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HIPOTEKA | KSIEGI WIECZYSTE
W PROJEKCIE PRAWA RZECZOWEGO*)

l. Dodatnia, niewatpliwie strong Projektu Pra-j Rozporzadz. Ministra Sprawiedl. z dnia 28.X.1934

wa Rzeczowego, jezeli chodzi o blizej interesujgce
nas problemy prawa hipotecznego, jest okolicznos¢,
ze opierajgc instytucje ksigg wieczystych na wypro-
bowanych zasadach legalnosci, jawnosSci i rekojmi
wiary publicznej—nie zrywa on z zasadami, tkwig-
cymi gteboko w poczuciu prawnym wiekszosci na-
szego Narodu, bo ludnosci ziem srodkowych i potud-
niowych.

Na przykiad w przepisach o rekojmi wiary publi-
cznej ksigg wieczystych Projekt sankcjonuje ten sam
stan prawny, ktory faktycznie obowigzuje w bytym
Krolestwie Kongresowym; formutuje tylko o wiele

jasniej to, co mniej wyraznie wynika z Ustawy
zr. 1818.
Stusznem réwniez z punktu widzenia psychiki

prawnej spoteczenstwa polskiego jest skorygowanie
przez Projekt doktrynerskiej nieco w swojej bez-
wzgledno$ci zasady art. 123 Ustawy Hip. z r. 1818,
w drodze odpowiedniego uregulowania kwestji na-
bywania witasnosci i innych praw rzeczowych przez
przedawnienie nabywcze w art. 51— 57 Projektu.

Z drugiej strony niektére sformutowania Projektu
muszg budzi¢ watpliwosci.

Z definicji nieruchomosci zawartej w art. 3 Pro-
jektu, w zwigzku z przepisem art. 186 § 2 — wyni-
katoby, ze przedmiotem hipoteki i praw regulowa-
nych w ksiegach wieczystych mogg by¢ obok wierzy-
telnosci hipotecznych jedynie grunty i pola gorni-
cze lub naftowe, budynki za$§ wzniesione na state
stanowig jedynie czes¢ sktadowa gruntow (art. 4 §
2 Projektu) i w tym tylko charakterze mogg byc¢
przedmiotem hipoteki.

Nasuwa sie pytanie, dlaczego Projekt nie normu-
je kwestji witasnosci oddzielnych lokali, mieszcza-
czych sie w jednym budynku, znanej prawu polskie-
mu (vide Rozporzadzenie Prezyd. Rzeczyposp. z dnia
24.X.1934 r. o wiasnosci lokali, poz. 848, 1934 r.

*) Pragngc przyczyni¢ sie do mozliwie wszechstronnego
os$wietlenia krytycznego ogtoszonego przez Komisje Kodyfi-
kacyjng Projektu Prawa Rzeczowego
(druk Nr 92 ogélnego zbioru), zwrécilismy sie do kilku znaw-
cow przedmiotu (poza Czlonkami Komisji Kodyfikacyjnej)
z prosha o wypowiedzenie sie w zakresie tych postanowien
projektu, ktére dotycza hipoteki i ksigg wieczystych (art.
183 — 193, 194 — 274, 338 — 422).

W niniejszym numerze ogtaszamy otrzymane w odpowiedzi
na nasz apel glosy trzech Autoréw, a mianowicie P.P.:
Henryka Konarzewskiego, Pisarza Hipotecznego w todzi, Dra
Rudolfa Jackowskiego, Pisarza Hipotecznego w Radomiu,
i Bronistawa Rakowieckiego, Notariusza w Zarkach. (R e d.).

r. w tym samym przedmiocie).

1. Przechodzac do artykutdw Projektu,
czacych hipoteki i ksigg wieczystych musimy poczy-
ni¢ nastepujgce uwagi:

Ad. art. 18 8. — Zdanie drugie tegoi artykutu
nalezatoby uzupeini¢ przez zaznaczenie, ze zastaw-
cy nie przystuguje réwniez zarzut potrgcenia z wie-
rzytelnosci dotychczasowego diuznika, albowiem nie'
moze on dysponowac¢ prawem osoby trzeciej (por.
analogiczny przepis art. 185 Kodeksu Zobowigzan).

Ad. art. 19 4. — Redakcja tegoi przepisu zda-
je sie wyklucza¢ moznos$¢ ustanowienia t. zw. hipo-
teki prawnej. Mozna nie by¢ fanatycznym zwolen-
nikiem tej instytucji w tej postaci, jakg usankcjono-
watly przepisy prawa o przywilejach i hipotekach
z r. 1825, ale trudno zgodzi¢ sie na jej usuniecie,
dopoki nie wiadomo, w jaki sposdb interesy meza-
tek, matoletnich i ubezwtasnowolnionych zabezpie-
czone zostang przez przepisy prawa osobowego
i matzeniskiego przysztego Polskiego Kodeksu Cywil-
nego.
hipoteki prawnej na
podmiotéw prawa

Za utrzymaniem wreszcie
rzecz Skarbu Panstwa i innych

publicznego — przemawiajg wzgledy interesu pu-
blicznego.
Ad- art. 19 9. — Artykut ten nalezatoby uzu-

petni¢ przepisem, iz nabywca nieruchomosci tylko
wtedy moze odpowiadaé osobiscie za diug hipotecz-
ny, obcigzajacy nieruchomos$¢, gdy takg odpowie-
dzialno$¢ wyraznie przyjat na siebie, badz iv umo-
wie, zawartej z poprzednim dtuznikiem osobistym,
bagdZz w umowie zawartej z wierzycielem. Zasada ta
zawarta jest w art. 68 Ust. Hip. z 1818 r. i wyrazne
jej stwierdzenie jest niezbedne z uwagi na pozosta-
jacy znig — w pozornej zresztg sprzecznosci — prze-
pis & 4. art. 183 Kod. Zobowigzan, nie odrézniajacy
zresztag odpowiedzialno$ci osobistej od rzeczowej,
ktéry to przepis nalezatoby odpowiednio’ znowelizo-
wac.

Ad. art. 226. 8 1 i art. 227. §2. — W
mys$l zasady, wyrazonej w Ustawie z dn. 2.VII. 1937
r. o likwidacji mienia opuszczonego (Dz. Ust. z r.
1937 poz. 405 por. takze przepis art. 62 Projektu)
nalezatoby zastosowaé do hipoteki gquaestionis po-
stepowanie likwidacyjne przewidziane w cytowanej
ustawie i wierzytelno$¢ przepisa¢ na rzecz Skarbu
Paristwa, wzglednie na rzecz Gminy, w ktérej poto-
zona jest obcigzona nieruchomo$é, albowiem wzbo-

doty-



gacenie sie wilasciciela nieruchomosci nie byto by
niczem usprawiedliwione.

Ad. art. 229 — Ratio legis tego przepisu wy-
nika z przyznanego wiascicielowi nieruchomosci
prawa rozporzadzania w granicach wygastej hipote-
ki miejscem opréznionym pod warunkiem jednocze-
snego iz wykres$leniem hipoteki wpisania prawa tego
do ksiegi wieczystej (art. 234 Projektu).

Dla osiaggniecia tego Skutku, wystarczytoby jed-
nak postanowienie, ze wniosek w przedmiocie wy-
kreSlenia hipoteki, po za wypadkiem przewidzianym
w art. 242 Projektu, nie moze odnies¢ skutku,
0 ile wnioskodawca nie bedacy wtascicielem obcig-
zonej nieruchomos$ci nie zawiadomi w terminie usta-
wowym wtiasciciela nieruchomosci o dacie ztozenia
whiosku.

Ad. art. 243. — W wypadku hipoteki wia-
$ciciela nie mozna temu ostatniemu przyznaé prawa
do odsetek od jego wierzytelnosci, skoro korzysta on
wogéle z dochodéw nieruchomosci (inaczej w wy-
padku wustanowienia zarzagdu przymusowego nad
nieruchomoscig na wniosek o0s6b trzecich), i w tym
sensie nalezatoby przepis art. 243 uzupetni¢ (por.
analogiczny przepis 8§ 1197 Kodeksu Cywilnego Nie-
mieckiego).

Ad. art. 244 8§ 2. — Gdy Kodeks Cywilny
Niemiecki posSwieca instytucji hipoteki kaucyjnej,
zabezpieczajacej wierzytelnoSci z dokumentéw, zby-
walnych przez indos, albo z dokumentéw na okazi-
ciela, trzy obszerne paragrafy (88. 1187— 1189) —
lakoniczny iprzepis Projektu nalezy uzna¢ za niedo-
stateczny. W  szczeg6lnosci wymaga wyraznego
unormowania kwestja, czy do przeniesienia wierzy-
telnosci wraz z hipotekg — wystarcza umowa mie-
dzy wierzycielem i nabywca i wreczenie papieru,
ewentualnie opatrzonego indosem (jak przy wekslu
1t p.), jak to decyduje Kod. Cyw. Niem., czy tez
w mys$l og6lnej zasady art. 20 4 § 1 projektu —
niezbedny jest rowniez wpis kazdorazowego nabyw-
cy do ksiegi wieczystej.

To pierwsze rozwigzanie wydaje sie bardziej ra-
cjonalne z punktu widzenia potrzeb obrotu.

Ad. art. 341 — Pojecie odrebnej nierucho-
mosci wymaga doktadniejszej definicji ustawowej.
Ad. art. 376 82. Czes$¢ 1. — Proponuje
poprawke stylistyczng artykutu tego, a mianowicie,
zamiast wyrazéw ,nie czyni sie wzmianek" — ,Sad
odmowi uczynienia wzmianek o wnioskach"... i t. d.
Ad art 376. §.2. Czes$¢ Il. Ad art
381 82 Ad. art. 382 8 2. — Artykuty te

przewiduja w systemacie hipotecznym obowigzuja-
cym w bytej Kongresdwce zmiany zasadnicze:

Sad ujmuje w swe rece inicjatywe i pozbawia jej
catkowicie strony. Zasada jura sunt scripta vigilan-

tibus upada. Kazde postanowienie Sagdu ma by¢ do-
reczone wnioskodawcy urzedownie. Zasady K. P. C.
sg konsekwentnie przeprowadzone i w procedurze
hipotecznej.

Prawodawca w systemacie hipotecznym nie chce
oprze¢ sie na innych przestankach, niz w K. P. C,,
choékolwiek obowigzek doreczania postanowien Sg-
du obarczy tenze znacznym ciezarem.

Skoro jednak Projekt moment wpisu hipoteczne-
go uwaza za decydujacy, przepis o obowiagzku dore-
czania postanowien Sadu nalezy uszanowac.

Ad. art. 386. — Lecz niezaleznie od obowig-
zku wreczania wnioskodawcy postanowienia Sgdu—
Projekt przewiduje obowigzek zawiadomienia z u-
rzedu o dokonaniu wpisu jeszcze calego szeregu
0s06b, a wiec oprocz wnioskodawcy, réwniez osoby,
na rzecz ktérej wpis nastgpit, wiasciciela nierucho-
mosci, oraz wszystkie osoby, ktérych prawa jawne
z ksiegi wieczystej zostalty wpisem dotkniete, za$
0 wpisie wtasciciela nieruchomosci zada zawiadomie-
nia réwniez wierzycieli hipotecznych, oraz osoby,
ktérym stuzg prawa z ciezaréw realnych.

Caty ten art. 386, wobec zasady jawnos$ci hipote-
cznej, uwazatbym juz za zbedny catkiem, za wyjat-
kowo dla Sadu ucigzliwy, ktopotliwy i niepraktycz-
ny, w praktyce bowiem napotka¢ sie moga watpli-
wosci i omytki, co moze powodowaé zazalenia.

Obowigzek doreczania wnioskodawcy z urzedu
postanowiern Sadu w zupetnos$ci gwarantuje porza-
dek ksigg wieczystych, za$ wyznaczony przez Sad
termin do usuniecia przeszk6d w postanowieniu
wytknietych pod rygorem, iz wzmianka o wniosku
zostanie przekreslona — powinien catkowicie wy-
starczyc.

Jedynie nalezatoby uwaza¢ za celowe zawiado-
mienie o dokonaniu wpisu osoby, przeciw ktorej
wpis zostat dokonany, a mianowicie w wypadkach
hipoteki przymusowej.

Wprowadzenie obowigzku, by kazdy notariusz
w koncu akta uprzedzat strony, iz skutek danej
czynnosci zalezny jest od dokonania wpisu w ksie-
dze wieczystej, zmuszatby strony czuwaé -nad tym,
by dana czynno$¢ byta zatwierdzona przez Sad, lub
w wypadku ewentualnych brakéw — takowe w ter-
minie wyznaczonym zostaty uzupetnione.

Twierdzi¢ mozemy, iz przepisy powyzsze z pomi-
nieciem art. 386 gwarantowatyby w zupetnosci po-
rzadek i tad w ksiegach wieczystych.

Ad. art. 400. — Przepis ten ze wzgledu na
swojg tres¢ winien by¢ pomieszczony w Kodeksie
Postepowania Cywilnego.

HEKRIJK KONARZEWSKI



Zaproszenie Redakcji ,,Przeglagdu Notarialnegol
do zabrania gtosu w dyskusji nad Projektem Prawa
Rzeczowego — zastalo mnie zagranica, gdzie nie
mam do rozporzadzenia ani 'mej biblioteki, ani na-
wet tekstu obowigzujacych ustaw, co uniemozliwia
mi szczeg6towe rozpatrzenie zagadnienia i poréw-
nawcze zestawienie obecnych przepiséw z tekstem
projektowanego' prawa. Nie mniej jednak wobec
wagi i aktualno$ci zagadnienia pozwalam sobie za-
bra¢ gtos w celu omoéwienia tych probleméw zasad-
niczych, ktorych realizacjg w odniesieniu do insty-
tucji ksigg wieczystych zajmuje sie Projekt.

Problemy te natury ogo6Inej, ktorych zwigzek
z bardzo szczeg6towym tematem, stanowigcym
przedmiot zaproszenia Redakcji, na pierwszy rzut
oka wydaje sie bardzoi luzny, stanowig jednak w
swej istocie gtowny warunek tego, by projektowane
prawo — przez wiasciwe ich rozwigzanie in concre-
to — spetnito nalezycie swe zadanie. Za takie naj-
gtdwniejsze zagadnienia og6lne uwazam problem
prawa wiasnosci i ustosunkowanie sie doA ustawy,
kwestie stosunku prawdy materialnej do prawdy
formalnej i praktyczne rozwigzanie ich uzgodnienia
w systemie ksigg wieczystych oraz sprawe organi-
zacji aparatu technicznego, przede wszystkim ludz-
kiego, majacego za zadanie realizacje teoretycznych
postanowien projektowanej ustawy.

Sprawa wiasnosci, uwazana przez niektérych za
gtowng metafizyczng podstawe wszelkiej polityki
(M. Tazerout: L ‘Etat de demain) jest przy konstru-
kcji prawa o ksiegach wieczystych zagadnieniem za-
sadniczym, tym wiecej gdy chodzi jak w Polsce
0 spoteczenstwo o charakterze wybitnie agrarnym,
w ktéorym metafizyczna uczuciowa strona stosunku
do wiasnos$ci, do ziemi specjalnie, ostro sie zaryso-
wuje.

W zwigzku z zagadnieniem stabilizacji stosunkow
prawnych, ktéra stanowi gtdwne zadanie ksigg wie-
czystych, sprawa powyzsza nabiera aktualnosci,
gdyz samo przeSwiadczenie og6tu o pewnosci pra-
wa wiasnosci, podobnie jak n. p. wiara w statos¢
waluty, decyduje o znaczeniu gospodarczym i spo-
tecznym tego prawa wiecej niz sama tre$¢ i zakres
wiasnosci.

Instytucja zatem ksigg gruntowych, o ile ma by¢
celowg, nie znosi zadnych zarzgdzen i ustaw, pozo-
stajagcych poza samg ustawg hipoteczng, ktére niwe-
lujg wlpraktyce, bez zmiany samej ustawy o ksie-
gach ziemskich, przepisy tejze ustawy (caly szereg
przepiséw zwigzanych z przebudowg rolnictwa itp.).
Skutkiem tego ustawa o ksiegach ziemskich winna
zawiera¢ wyrazny przepis o tym, iz w razie kolizji
miedzy ustawg hipoteczng a jaka$ inng ustawg na-

wet pdzniejszg, o dopuszczalnosci wpisu decyduje
ustawa hipoteczna i nie pozostawia¢ zalatwienia tej
sprawy zwyktej interpretacji prawnej.

Drugie zagadnienie kapitalne stanowi sprawa
zgodnos$ci stanu faktycznego witasnosci nieruchomej
ze stanem prawnym, dotyczacym tej wiasnosci. Za-
gadnienie to odnosi sie zarbwno do> stanu fzeczy w
samych ksiegach wieczystych jak tez poza ksiegami.
Chodzi wiec o to, aby cata wtasno$é nieruchoma by-
ta ujawniona w ksiegach wieczystych, oraz o to, by
to co jest ujawnione w tych ksiegach odpowiadato
mozliwie S$cisle istotnemu faktycznemu stanowi rze-
czy.

Pomys$ine rozwigzanie powyzszego zagadnienia
nasuwa szereg powaznych trudnosci. Trudnosci te
sg natury ekonomicznej, technicznej i prawnej.

Trudnos$ci natury prawnej polegajg na tym, ze

ustawa o ksiegach ziemskich musi by¢ sitg swego
przeznaczenia zbiorem przepiséw rygorystycznych,
liczacych sie gtownie z formalng strong regulowa-

nych przez nie wypadkow bez wdawania sie w oce-
ne merytorycznej treSci zagadnienia. Strona ma-
terialna normowana by¢ musi sitag rzeczy z nieznacz-
nymi tylko wyjatkami przez zupeinie inng grupe
przepiséw prawnych z uwagi na to, ze zakres jej
zasiegu jest niepomiernie obszerniejszy i bardziej
skomplikowany. Te ostatnie przepisy wiasnie z po-
wodu ich zasiegu, r6znorodnosci i skomplikowania
nie mogg byé w dostatecznej mierze uzgodnione
i przystosowane do ustawy o ksiegach ziemskich,
tymbardziej w naszych warunkach dynamicznych
ustroju spoteczno - prawnego'. Skutkiem tego musza
powstawa¢ ciggte kolizje pomiedzy formalnymi
przepisami omawianej ustawy a wiecznie zmiennym
i ptynnym stanem faktycznym, ktdre stwarza zycie
i regulujace je przepisy materialne. Umozliwienie
usuniecia tych kolizji polega z jednej strony na Sci-
stym wyeliminowaniu z ustawy o ksiegach ziemskich
zbednych przepiséw natury materialnej, z drugiej
za§ w takim zorganizowaniu aparatu technicznego,
ktoremu powierzone bedzie wykonanie ustawy, by
aparat ten miat molznos¢ dostosowaé w razie potrze-
by merytoryczny materiat do formalnych wymagan
ustawy o ksiegach ziemskich bez moznosci i checi
obchodzenia formalnych jej postanowien.
Instytucja ksigg ziemskich stuzy z jednej strony
do ujawnienia stosunkdw prawnych, istniejagcych w
dziedzinie wiasnosci nieruchomej, w celu stworzenia
dostepnego dla wszystkich jak najbardziej odpowia-
dajacego rzeczywistosci obrazu tych stosunkdw,
z drugiej za$ do wytworzenia jak najdalej idacej
stabilizacji tych stosunkéw w dziedzinie praw indy-
widualnych, dotyczacych wtasnosci nieruchomej.



Wytworzenie przez prawo danych, sprzyjajacych
urzeczywistnieniu obu tych postulatéw, warunkuja-
cych celowo$é i uzyteczno$¢ spoteczng instytucji
ksigg ziemskich, decyduje o zaufaniu do nich spote-
czenstwa, a po przez to zaufanie O uzyteczno$ci sa-
mej instytucji. Zespét Srodkéw technicznych przy
pomocy ktérych zaufanie takie moze by¢ zdobyte,
zmierza przede wszystkim do tego, by materiat uja-
wniony w ksiegach zgadzat sie ze stanem faktycz-
nym i by dawal gwarancje, ze jest juz na dlugo (w
ludzkim tego stowa znaczeniu) ustabilizowany.

Tu raz jeszcze zmuszony jestem postuzyé sie, dla
wyswietlenia zagadnienia, o ktére mi chodzi, po-
réwnaniem zaufania doi ksigg ziemskich z zaufaniem
do waluty, o ktorym to nie tyle decyduje sama wy-
soko$¢ pokrycia ztotem czy tez tres¢ formalnych
przepisow banku emisyjnego, ile przekonanie ogdétu
0 tym, ze istniejgce konkretne przepisy S$cisle sg sto-
sowane i ze w zadnym wypadku naruszone nie be-
dag. W dziedzinie zagadnienia stabilizacji ta wiara
jest czynnikiem decydujacym dla opartego na niej
przede wszystkim obrotu gospodarczego.

Zagadnienie to nie jest odosobnione i nie dotyczy
tylko samej instytucji ksigg ziemskich: jest to za-
gadnienie, ktére wystepuje z rowng ostroscia w
odniesieniu do calego szeregu instytucyj, ktdrych
zadaniem jest stabilizacja pewnych stosunkéw spo-
tecznych. Istnieje ono tak w sadownictwie, jak w
szkolnictwie i t. p. Instytucje stabilizacyjne, funk-
cjonujgc w warunkach normalnych, gdy wszystko
dookota nich znajduje sie w stanie réwnowagi, spet-
niajg swe funkcje i nie budzg niczyich watpliwosci,
w okresie jednak dokonujacej sie przebudowy spo-
tecznej, gdy dynamika otoczenia jest znacznie
wzmozona skutkiem zwiekszajgcego sie nacisku te-
go otoczenia, ulegajg tatwo znieksztatceniu, a nawet
zgnieceniu i przestajg spetnia¢ swe zadania.

Dlatego przy analizie przepiséw, zajmujgcych sie
instytucja ksigg ziemskich, nalezy sie zastanowi¢
nad tym, czy zawarte w Projekcie, ustanowione dla
innych stosunkow przepisy w obecnych warunkach
dynamicznego rozwoju tworzg same przez, sie do-
stateczne warunki, umozliwiajgce instytucji wypet-
nianie jej zadan.

W najogdlniejszych zarysach wydaje sie, ze prze-
pisy Projektu sg dobrane szczesSliwie i naogot sta-
nowig teoretycznie celowy zespét norm prawnych
wybranych z réznych choé¢ pokrewnych systemdw.
Spetnienie jednak przez instytucje ksigg ziemskich
jej zadania zaleze¢ bedzie gtdwnie od tego, kto i jak
wprowadzaé bedzie prawo w zycie. W momencie bo-
wiem wprowadzenia projektu w zycie przy zetknie-
ciu sie przepiséw prawnych z zastosowaniem ich w
praktyce da sie dopiero eksperymentalnie stwierdzié
ich zdatnos$¢ jako Srodkow stuzacych do osiagniecia

zamierzonego przez ustawe celu. Niezaprzeczong za-
leta Projektu jest ta wtasnie jego metoda selekcji
przepiséw, ktére zdaly w zyciu egzamin ze swej
praktycznosci i uzytecznosci, cho¢ nie na calym te-
rytorium Kkraju.

Ten pewien konserwatyzm Projektu, mimo nie-
watpliwg nowoczesno$¢ w wyborze i zestawieniu
przepisow w stosunku do instytucji ksigg ziemskich,
ktéra juz w swym zatozeniu nie znosi zmian zbyt ra-
dykalnych, stanowi niewatpliwg jego zalete. Zaleta
ta miesci jednak w sobie i pewne niebezpieczenstwa,
gdyz skutkiem zestawienia projektu z réznych obo-
wigzujacych aktualnie przepiséw zachodzi obawa
kontynuowania takze po wprowadzeniu nowej usta-
wy niepozgdanych praktyk dzielnicowych, niezaw-
sze wiasciwych, a nawet rozprzestrzeniania sie tych
praktyk na inne czesci kraju, gdzie nie miaty one
miejsca. Sprawa tych niewtasciwych praktyk lokal-
nych, paczacych w samym zarodku warto$¢ uzytko-
wa i sens ustawy, jest tym niebezpieczniejsza, iz wo-
bec utworzenia instytucji odwotawczej Scisle sgdo-
wej i oderwanej od bezposredniego zetkniecia sie
z ksiegg hipoteczng i jej stanem faktycznym, orzecz-
nictwo instancji odwotawczej nie bedzie mogto
wptynaé nawet na terenie swego zasiegu kompeten-
cyjnego w potrzebnej mierze na ustalenie sie wia-
Sciwej praktyki na tle stosowania nowej ustawy,
a tym wiecej na uporzagdkowanie wewnetrznego sta-
nu ksigg hipotecznych.

Nie mogac z braku potrzebnego materiatu i wobec
warunkdw, w ktérych niniejszy artykut pisze, wda-
wacé sie w szczegbétowe rozpatrywanie z powyzszego
punktu widzenia wszystkich przepisow Projektu,
przedstawie tylko przykiadowo niektére kwestie,
ktére wystarczajgco zilustrujg zagadnienie. Przykta-
dy powyzsze wybieram z przepisbw o charakterze
proceduralnym, gdyz te uwazam za najwazniejsze
ze stanowiska instytucji ksigg ziemskich, bo na nich
gtownie oparte jest omowione wyzej pierwsze zada-
nie tej instytucji, mianowicie urzeczywistnienie
ujawniania w ksiegach catego stanu prawnego, do-
tyczacego wiasnosci nieruchomej zgodnie ze stanem
faktycznym. Zadaniu temu moze instytucja ksiag
ziemskich podota¢ w wiekszej mierze samodzielnie
niz drugiemu zadaniu — stabilizacji stosunkéw w
dziedzinie wtasnosci nieruchomej, gdyz stabilizacja
zalezna jest ponadto od catego szeregu czynnikdw
zewnetrznych, stojagcych poza instytucjg ksiag ziem-
skich oraz poza zasiegiem jej wptywu i moznoscig
wywierania na nie decydujgcego nacisku.

I tak n. p. Projekt w przepisie art. 341 przyj-
muje z ustawy hipotecznej bytego zaboru rosyjskie-
go system oddzielnych ksigg dla kazdej nieruchomo-
§ci w przeciwstawieniu do ksigg o charakterze tery-
torialnym — z wigczonymi do nich kartami oddziel-



System ten, obok kosztownosci
zwigzanej z koniecznoscig
urzgdzania archiwdw znacznie obszerniejszych niz
przy systemie ksigg terytorialnych, posiada te nie-
watpliwg zalete, ze umozliwia zgromadzenie catego
materiatu faktycznego i prawnego, dotyczacego za-
rowno nieruchomosci jak jej wiasciciela i wierzy-
cieli razem, tak ze catoksztalt zagadnien, dotyczacy
pewnej okres$lonej nieruchomosci, jest bardziej
przejrzysty i bardziej dostepny dla zainteresowa-
nych niz przy systemie ksigg terytorialnych.

Réwnocze$nie w art. 372 projekt odstepuje od
zasady, ze wniosek o wpis w ksiedze hipotecznej
sporzadzony by¢é musi w samej ksiedze ziemskiej,
przyjmujac majacy zastosowanie w bytym zaborze
austriackim system wzmianek o wniosku (plumba-
tur). Gdyby w praktyce i w zyciu odbywato sie
wszystko punktualnie jak w zegartku, gdyby wszyst-
kie wnioski byty i mogty byé zatatwione i wykonane
niezwtocznie, by¢ moze iz potgczenie tych dwu sy-
stemoéw wydatoby dobry rezultat. Gdy jednak whbrew
teoretycznym zatozeniom istnieje caly szereg ksigg
wieczystych, obejmujgcych dziesigtki, a nawet setki
oddzielnych wtiasnosci, wprowadzenie +tgcznie tych
dwu systemow przed uprzednim doprowadzeniem
ksigg ziemskich do takiego stanu, by istotnie kazda
ksiega dotyczyta tylko jednej nieruchomosci, system
wzmianek o wniosku wyprowadza jeszcze wiekszg
niejasno$¢ do istniejgcego juz stanu rzeczy, a na-
wet w przewaznej czesSci przekre$la caly sens od-
dzielnych ksigg dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

Celowszym wydaje sie zachowanie nie tylko wy-
kazu, ale takze dotychczasowej ksiegi uméw w celu
sporzgdzenia w niej wnioskdw w formie chocby jak-
najbardziej skroconej i zalgczenia catych wnioskow
stron do zbioru dokumentéw w spos6b podobny, jak
ma to obecnie miejsce w odniesieniu do wnioskdw
subhastacyjnych komornikéw, przesytanych poczts,
gdyz w ten sposéb utrzymany zostatby gtdwny cel
oddzielnych ksigg hipotecznych, jako rezerwuaru,
skupiajgcego wszelkie wiadomosci, dotyczace pew-
nej konkretnej nieruchomosci. Utrzymanie ksiegi
uméw umozliwiatoby takze umieszczanie postano-
wierh w samej ksiedze, co wiasnie z uwagi na zgro-
madzenie catego materiatu, decydujacego o prawach
dotyczacych nieruchomosci w jednym miejscu, bar-
dzo jest pozadane i co umozliwitoby zupetne sfor-
malizowanie treSci zawiadomien o postanowieniu
sgdu wysytanych zainteresowanym.

Tresé tych zawiadomien moznaby ograniczy¢ do
podania, précz normalnego nagtéwka — daty, sen-
tencji oraz przepisow o zaskarzeniu. Odpadtaby przy
tym potrzeba podawania motywéw, widocznych
z ksiegi, z ktorych trescig i tak musi sie skarzacy za-
poznac z ksiegi, gdyz skarzenie postanowienia hipo

nych wilasnosci.
i pewnej niewygody,

tecznego bez dostarczenia sgdowi odwotawczemu
materiatu, ilustrujgcego stan ksiegi, do ktdrej sad
powyzszy nie ma bezposredniego dostepu, nie jest
mozliwe. Takie uproszczenie stanowitoby znaczne
zautomatyzowanie czynnosci, ktore wzmogg sie bar-
dzo przez konieczno$¢ doreczania postanowien hipo-
tecznych oraz potrzebe prowadzenia ewidencji pra-
womocnosci tych postanowien wobec przepiséw art.
377 i 380 Projektu.

Podobne watpliwosci w zwiazku z obecnym sta-
nem ksigg hipotecznych naprowadzajg rowniez in-
ne przepisy. Najwazniejszg wobec tego sprawg ak-
tualng wydaje sie opracowanie przepisow
przejsSciowych, majacych na celu przed sto-
sowaniem projektowanej ustawy doprowadzenia
stanu ksigg ziemskich na calym terytorium kraju do
stanu umozliwiajgcego” unikniecie na przysztos¢ wad
i niedociggnie¢ istniejacych obecnie, oraz zadecydo-
wanie o tym komu i w jakim zakresie powierzone
zostanie wykonanie projektu, gdy nabierze on mocy
prawa, czy sgdom w Scistym tego stowa znaczeniu
czy tez instytucjom o charakterze specjalnym.

Watpliwosci redakcyjne nasuwa zestawienie prze-
piséw art. 194 i 19 6, gdyz niewiadome jest z ich
tresci, czy w tym wypadku, gdy tytut hipoteczny,
jak to czesto bywa n. p. przy zasadzaniu alimentéw
w naturze i t. p., nie okreSla wierzytelnoSci sumg
pieniezna, suma ta moze by¢ dowolnie oznaczona
we wniosku. Taka interpretacja wydaje sie by¢
sprzeczna z przepisem art. 194 Projektu.

Powazne watpliwosci przynajmniej w  okresie
przesciowym nasuwa rowniez przepis art. 369 w
zwigzku z przepisem art. 381 z uwagi na powie-
rzenie wykonania ustawy sadom grodzkim oraz prze-
pis art. 371 wzorowany na bylym systemie au-
striackim, ktory chociaz oddaje teoretycznie prowa-
dzenie ksigg ziemskich sedziemu, w praktyce roz-
dziela orzecznictwo hipoteczne od wykonania wpi-
séw, co powoduje tworzenie sie odchylen praktycz-
nych.

Niewatpliwg natomiast zaletg Projektu jest jasna
redakcja i przejrzysty uktad projektowanych prze-
pisbw. W szczegotach zastuguje na podkreSlenie za-
tatwienie przez Projekt wielu spornych kwestyj praw-
nych, mianowicie: w art. 189 sprawy rygoréw de
non alienando i de non onerando, w art. 244 do
252 zagadnienia hipoteki kaucyjnej, w art. 253
do 260 wuprawnien przywigzanych do subintabu-
latbw, w art. 348 sprawy przegladania ksigg wie-
czystych, zagadnienia wptywu zmiany terminu piat-
nosci na prawa nizszych wierzycieli oraz wierzycieli
z rownym miejscem hipotecznym (art. 211) i t. p.
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Przemesienie witasnosci nieruchomos$ci. — Art. 38
projektu stanowi, ze do umownego przejscia wia-
snosci nieruchomosci potrzeba umowy miedzy wia-
Scicielem a nabywca, ,obejmujacej bezwarunkowg
zgode stron na niezwtoczne przejscie witasnoscill..
Bioragc pod uwage utartg praktyke notarialng, w
zakresie formy redagowania aktow zbycia nieru-
chomosci, proponuje nastepujace ujecie omawia-
nego przepisu ,Doi umownego przejscia wiasno-
§ci nieruchomosci, potrzeba umowy miedzy wia-
Scicielem a nabywcg, stwierdzajgcej zgode zbywcy
na przejScie wiasnosci, wzglednie, na przepisanie
w odnos$nej ksiedze wieczystej (hipotecznej) tytutu
wiasnoséci na nabywcell..

Dawno$¢. — Przepisy o dawnosci, zawarte w art.
50 i 51 projektu, zmierzaja do usuniecia istniejg-
cego u nas, pod powagg ustawy hip. 1818 r. roz-

tamu miedzy stanami: prawnym, hipotecznym i fak-
tycznego posiadania. Uwazam wprowadzenie tych
przepisow za celowe i pozadane.

Prawa zastawnicze. — Stanowczy przepis art. 189
projektu, wyrzekajagcy niewazno$¢ warunkdéw umo-
wy: de non alienando i de non amplius onerando,
uzna¢ nalezy za celowy i pozadany: brak odno$ne-
go rozporzadzenia w ustawie hipotecznej 1818 r.
spowodowat plage ..zastrzezenll w naszych wyka-
zach hipotecznych, a to skutkiem decyzji zwierzch-
nosci hipotecznych, wstrzymujacych zatwierdzenie
aktow, z powodu ujawnienia w wykazie tego rodza-
ju rygorow.

Hipoteka. — Przepis art. 199 projektu o ograni-
czonej na skutek warunku umowy miedzy stronami
odpowiedzialnosci dtuznika jedynie z nieruchomo-
§ci, obcigzonej hipoteka, modyfikujacy zasade, wy-
razong w ustepie pierwszym art. 68 U. H. 1818 r.,,
wydaje sie byé stusznym i celowym.

Przepis art. 201 projektu, przyznajacy wierzy-
cielowi stuzace mu bezspornie i bez tego, prawo do-
konania podziatu tgcznej hipoteki miedzy poszcze-
g6lne nieruchomosci, uwazam za zbedny.

Przelew wierzytelnosci hipotecznych. — Przepisy
art. 205 projektu (ze wzgledu na ogélny charakter
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych), oraz
art. 206 (ze wzgledu na istote hipoteki, jako prawa
zastawniczego, zabezpieczajagcego dang wierzytel-
nos¢), uwazam za zbedne.

Przepis art. 207 projektu odpowiada przepisowi
art. 57 U. H. 1818 r.

W zwiazku z koricowym ustepem art. 207, art.
208 projektu stusznie ogranicza (ze wzgledu na
prawa nabywcéw  wierzytelnosci hipotecznych)

mozno$¢ diuznika (wiasciciela nieruchomosci), do-
konania zaptaty odsetek do rak zbywcy (pierwotne-
go wierzyciela), z gory za dituzszy okres czasu: prze-
pis ten przyznaje wiascicielowi prawo dokonania
takowej zaptaty, z zupetnym dla siebie bezpieczen-
stwem, najwyzej za dwa okresy ptatnosci z géry.
Ze wzgledu na zasade jawnosci hipotecznej, naleza-
toby uzupetni¢ omawiany przepis rozporzadzeniem,
by we wpisie hipotecznym, zabezpieczajagcym dang
wierzytelno$¢, byta zamieszczana wyrazna wzmian-
ka, za jaki czas dokonana zostata przez dtuznego
wiasciciela zaptata wierzycielowi odsetek i w ja-
kich terminach (okresach) dalsze odsetki ptacone
by¢ maja.

Przepis 8 1 art. 211 projektu uwazam za zbedny,
jest bowiem rzeczg oczywistag, ze zmiana terminu
badz miejsca ptatnosci wierzytelnosci, prawom in-
nych wierzycieli ubliza¢ nie moze. § 2 tegoz art. 211
stanowi, ze zgoda wierzycieli, majagcych réwne lub
nizsze pierwszeAstwo, nie jest potrzebna do za-
stgpienia wierzytelnosci... inng wierzytelnoScia.
Rozporzadzenie to ma prawdopodobnie na wzgle-
dzie przepisy art. 231 i nast., o prawie rozporzadza-
nia przez wiasdciciela opréznionym miejscem hipo-
tecznym. jezeli tak jest w istocie, to bytaby wska-
zanym powota¢ wyraznie w omawianym przepisie
(8 2 art. 211) przepisy art. 231 i nast. Poza tym
uwazatbym za celowe uzupeini¢ omawiany przepis,
przez dodanie stéw: ,,w tej samej jednak, wzglednie
nizszej, ilosci pienieznejll Zasadniczo jednak jestem
przeciwny ustanawianiu hipoteki na rzecz witascicie-
la, 0 czym ponizej.

Zakres obcigzenia hipotekg. — § 1 art. 212 pro-
jektu stanowi rozwiniecie zasady, wyrazonej w p. 1
art. 52 Ust. hip. 1818 r.; przepis za$ § 2 art. 212
odpowiada przepisowi art. 67 tejze ustawy.

Pewnego rodzaju inowacje stanowi przepis § 1
art. 213 projektu, ze hipoteka obejmuje ,roszczenia
wiasciciela o czynsz najmu lub dzierzawy'l Rozpo-
rzgdzenie § 2 art. 213 stusznie wobec tego ograni-
cza prawo wiasciciela do pobierania z goéry czynszu,
za okres czasu po zajeciu nieruchomosci, dtuzszy niz
2—5 miesiecy.

Przepisy art. 215— 216 projektu regulujg kwestie
zakresu praw wierzycieli hipotecznych, do wyna-
grodzenia ubezpieczeniowego. Kwestia ta, pod po-
waga ustawy hip. 1818 r. byta normowana r6zno-
czasowo przez postanowienia szczegdlne, w sposob,
zblizony do tego, jaki podaje projekt.

Art. 217 projektu rozcigga hipoteke wierzyciela
nawet na wierzytelno$¢, z tytutu ubezpieczenia po-
zytkow nieruchomos$ci obcigzonej, tudziez na ptody



rolne, jeszcze nie odigczone, stusznie jednak zapew-
nia wierzycielom hipotecznym skutecznos$¢ tego pra-
wa, dopiero z chwilg zajecia nieruchomosci.

Ochrona hipoteki. — Projekt w szeregu artykutéow
(218 — 222) rozwija zasade prawng, przeprowa-
dzong w art. 116 U. H. 1818 r., przy czym jednak
znacznie rozszerza zakres uprawnienn wierzycieli hi-
potecznych, poniekad nawet z uszczerbkiem praw
wiasciciela nieruchomosci. Tak np. przepis art. 219
projektu, upowazniajgcy wierzycieli do wystgpienia
z zadaniem, zeby wiasciciel nieruchomosci zastoso-
wat $rodki, potrzebne do zapobiezenia zmniejszeniu
wartosci nieruchomosci obcigzonej, uwazam za zbyt
krepujacy wiasciciela i niepozadany, tymbardziej,
ze ogolnikowa redakcja omawianego przepisu mo-
gtaby staé sie w wielu wypadkach zachetg dla wie-
rzycieli, do wszczynania, bez stusznej ku temu przy-
czyny, sporéw sadowych.

W koncowym ustepie art. 221 projektu, propono-
watbym poprawke redakcyjng, a mianowicie, za-
miast wyrazenia ,moze natychmiast dochodzi¢ rea-
lizacji hipoteki", projektuje uzycie prostego wyra-
zenia: ,,moze zada¢ natychmiastowej zaptaty".

Art. 223 projektu uwazam za sprzeczny z zasa-
da, ustalong w art. 192 projektu. Pozatym zachodzi
sprzeczno$¢ w samym przepisie, gdy bowiem w przy-
padkach sprzedazy czesci dziedziny, przed-
stawiajgcej warto$¢, nie przenoszaca 1/20 wartosci
catej dziedziny, cena ma by¢ obrocona na zaspoko-
jenie wierzycieli, wedtug pierwszenstwa hipoteczne-
go, to w przypadkach darmego ustgpienia takiejze
czesci dziedziny na cele publiczne, projekt odmawia

wierzycielom hipotecznym jakiegobadZz odszkodo-
wania. Pozatym rozporzadzenie art. 223, ze wie-
rzyciele nie mogg odmdwi¢ zgody na zwolnienie

czesci odtaczonej ze stuzacych im hipotek — uwa-
zam za mato skuteczne i nie celowe: w wypadku
bowiem odmowy ze strony wierzycieli hipotecznych
witasciciel nieruchomos$ci musiatby wystgpi¢ prze-
ciwko nim ze skargg na droge sgdowa, a ta ewentu-
alno$¢, w wypadkach zwiaszcza, gdy wytgczong czes¢
dziedziny wiasciciel chce przeznaczy¢ na cele pu-
bliczne, watpie bardzo, zeby kiedykolwiek zajs¢ mo-
gta.

Wygasniecie hipoteki. — Art. 224 projektu od-
powiada art. 119 U. H. 1818 r. ustalajgcemu tez sa-
ma zasade prawng. Zasada ta, w ustawie 1818 r.
zostala stusznie zmodyfikowana przez przepis art.
120, a to ze wzgledu na bezpieczeristwo praw 0s6b
trzecich, wchodzacych w dobrej wierze w czynno-
§ci z wierzycielem. Omawiany projekt analogiczny
przepis zamies$cit w art. 396.

Przepisy art. 226 — 227 projektu, o umorzeniu
hipotek w drodze postepowania wywotawczego, u-

wazam za stuszne i celowe. Wydaje mi sie jednak
watpliwg zasadno$¢ przepisu § 2 art. 227, uprawnia-
jacego wiasciciela do odbioru z powrotem, po upty-
wie tat 20, sumy, ztozonej przez niego na pokrycie
wierzytelnosci hipotecznej. Lepsze prawo do odbio-
ru takowej sumy miatby niewatpliwie Skarb Pan-
stwa. Proponowatbym wobec tego skreSlenie § 2
art. 227 projektu.

Art. 228 projektu odpowiada przepisowi korico-
wego ustepu art. 120 ust. hip. 1818 r.

Innowacje stanowi przepis art. 229 projektu, ze
hipoteka nie moze byé wykreslona — bez zgody
wiasciciela nieruchomosci. Przepis ten niewatpliwie
pozostaje w zwigzku z przepisami:

Rozdziatu VII projektu traktujgcymi o prawie
rozporzadzania oprdéznionym miejscem hipotecznym
i hipotece wiasciciela. — Omawiane przepisy pro-
jektu bezspornie pogarszajg prawa wierzycieli hipo-
tecznych, ktérzy pod powaga obowigzujgcej ustawy
1818 r. ipso jure posuwajg sie ze swymi wierzy-
telnoSciami w gore z chwilg wykreSlenia z wykazu
hipoteki wierzyciela, majagcego przed nimi pierw-
szenstwo, a wiascicielowi nieruchomosci problema-
tyczng korzy$¢ przynosza: projekt bowiem zawiera
caty szereg restrykcji w przepisach art. 234, 236,
237, 238, okreslajagcych Scisle warunki i sposéb ko-
rzystania przez wiasciciela z prawa rozporzadzania
opréznionym miejscem hipotecznym. Za chybione
uwazam wreszcie przepisy art. 240— 242 projektu.
Zwtaszcza przepis art. 241, projektujagcy nad wyraz
zawitg procedure korzystania przez réznych wtasci-
cieli réznych nieruchomosci z prawa rozporzadza-
nia miejscem hipotecznym, uznaé nalezy za chybio-
ny i nie celowy. W koncu zauwaze, ze przyznanie
wtascicielowi prawa rozporzgdzania oproznionym
miejscem hipotecznym, moze staC sie zrodtem po-
waznych naduzy¢ z jego strony, zwlaszcza w wy-
padkach, gdy z jawnym uszczerbkiem praw wierzy-
cieli osobistych, majgcych tytut do zapisania hipo-
teki przymusowej, zabezpieczy on w miejscu opréz-
nionym, nalezno$¢ zgota fikcyjna.

Hipoteka kaucyjna. — Przepisy art. 244 i nast.
regulujag kwestie hipotek tak zwanych kaucyjnych,
ktérej ustawa hip. 1818 r. (art. 71) czesciowo zaled-
wie dotkneta.

Przepis § 1 art. 251 projektu, o mozno$ci zamiany
zwyktej hipoteki na hipoteke kaucyjng, uwazam za
nie zyciowy i zbedny.

Dyspozycja art. 252 projektu, ze hipoteka przy-
musowa wpisuje sie jako hipoteka kaucyjna, nie
powinna mieé zastosowania, w wypadkach zapisania
hipoteki przymusowej, na podstawie prawomocnego
wyroku sgdowego, skazujgcego diuznika na zaptate
pewnej $cisSle oznaczonej sumy pienieznej, wytusz-



czonego w tytule egzekucyjnym, ktéry sktada do hi-

poteki zainteresowana strona w oryginale.
Projektowane przepisy rozdzialu X o subin-

tabulacie (art. 2563 — 260 projektu), nie budza

powazniejszych watpliwosci co do ich zasadnosci
i tym samym nie nasuwajg zastrzezen.

Przepisy o hipotece listowej (art. 261—
274 projektu) wprowadzajg innowacje, zdaje sie
zgota zbyteczng: zapewniajg one problematyczng
korzy$¢ wierzycielowi hipotecznemu, i co wazniej-

sza, spowodowa¢ moga chaos i zamieszanie w czyn-
nosciach hipotecznych. Poza tym, uprawnienie wia-
Sciciela nieruchomosci do odbioru listu hipotecznego
(art. 264 projektu), oraz przyznanie mu prawa na

podstawie posiadanego listu rozporzadzania miej-
scem hipotecznym, uwazam za sprzeczne z wiasci-
wym celem przepisbw o hipotece listowej, interes

wierzyciela, a nie wilasciciela, majagcych na wzgle-
dzie.

Tytut VII: ksiegi wieczyste (art. 338 —<349). —
Art. 339 projektu wprowadza zasade powszechnego

obowigzku  wiascicieli nieruchomos$ci zaktadania
ksigg wieczystych. Od obowigzku tego zwalnia
art. 340 Skarb Panstwa oraz Zwigzki Samorzadu

terytorialnego, jako wiascicieli dziedzin i p6l goér-
niczych, przyznajac im jednocze$nie fakulta-
tywne prawo urzgdzania ksigg wieczystych; pod-
tug art. 341 projektu dla kazdej nieruchomosci za-
ktada sie oddzielng ksiege wieczystg. Zasadnosci
i celowosci tych przepisow kwestjonowaé nie moz-
na. Wykonanie jednak takowych, w dzisiejszym
stanie rzeczy napotka powazne -trudnosci, a to wo-
bec braku urzedowych pomiaréw, nierozgraniczenia
normalnego sasiednich dziedzin, niedostatecznego o-
kreslenia ich granic, wreszcie wobec bedgcej w toku
akcji scalenia gruntéw. Poza tym projekt nie zawie-
ra wcale przepisow o pierwiastkowej regulacji hipo-
tek tych nieruchomosci, ktoére dotychczas urzadzo-
nych ksigg hipotecznych nie majg; nie okresla trybu
i sposobu wprowadzenia w zycie nowego ustroju hi-
potecznego. Luki te bezwarunkowo wypetnione by¢
winny. Ksiegi hipoteczne nazywa projekt ,wieczy-
stymi”. Termin ten uzyty zostal moze niezbyt s<zcze-
$liwie. Ustawa hip. 1818 r. zna tylko ksiegi umoéw
wieczystych. Termin ,wieczysty" zapozyczony
zostat z dawnych ustaw polskich, ktére rozrézniaty
dwie gtowne kategorie umow: a) umowy wie-
czyste — transactiones perpetuae, do ktorych
zaliczano: sprzedaz, zamiane i darowizne, i b) u-
mowy doczesne — transactiones temporates, do
ktéorych zaliczano: dzierzawe, zastaw, dozywocie,
najem. Ksiegi ,wieczyste" stuzg nie tylko dla kon-
troli przejs¢ prawa wilasnosci, na zasadzie umow
~wieczystych", ale réwniez do wpisywania hipotek

i innych praw rzeczowych na nieruchomos$ciach, a
nawet praw i roszczen osobistych (art. 410
i nast. projektu). Ustawa hip. 1818 r. nazywa ksie-
gi o jakich mowa, hipotecznymi. Nazwa ta
wiasciwszg mi sie wydaje, tymbardziej, ze podiug
projektu ksiega wieczysta nie ma wcale obejmowac
ksiegi umoéw ,wieczystych”. Nadto zwrdéce uwage,
ze uSwiecona w ustawie 1818 r. zasada nieprzedaw-
nialnosci praw hipotekowanych, nieomal catkowicie
podtug projektu uchylong zostata. A wiec i z tego
wzgledu nazwa: ,ksiegi wieczyste" wydaje mi sie
nieodpowiednia.

Ksiegi ,wieczyste" odpowiadajg, podiug projektu,
dzisiejszym wykazom hipotecznym, a tres¢ ich —
treSci czterech dziatdw tychze wykazow. Do ksiegi
~wieczystej", Sladem dypozycji art. 14 U. H. 1818
r. dotgcza sie zbior dokumetéw, bedacych podstawg
wpisow (art. 347 projektu).

Wpisy (art. 350—361).—Art. 350 méwi o tresci
wpisu. Przepis ten odpowiada dzisiejszemu stanowi
rzeczy, przepisy art. 351 i nast.,, na og6t sg w zgo-
dzie z dotychczasowym trybem postepowania przy
uskutecznianiu wpis6w hipotecznych i powazniej-
szych zastrzezen nie nasuwajg.

Art. 357 projektu sankcjonuje zasade, wyrazong
w art. 30 i 53 U. H. 1818 r.

Dyspozycje art. 359 projektu usprawiedliwiajg
dostateczne wzgledy zyciowe. Przy redagowaniu te-
go przepisu, twdrcy projektu mieli, zdaje sie w Swie-
zej pamieci, przepis art. 25 U. H. 1818 r., zosta-
wiajacy stronie rok czasu do wykonania zagdan
zwierzchnos$ci lub uzyskania pomysiniejszej rezolu-
cji w sadzie apelacyjnym, z zastrzezeniem, ze po
bezskutecznym uptywie tego terminu, czynnos$¢ be-
dzie uwazana za niedoszia.

Przepis art. 361 projektu uchyla milczagco obowig-
zujacy pod powagg U. H. 1818 r. tryb postepowa-
nia, w wypadkach otwarcia spadku po $mierci wta-
Sciciela nieruchomosci. Zasadno$¢ i celowos$¢ tego
rozporzadzenia mozna bedzie oceni¢ dopiero w
zwigzku z odno$nymi przepisami projektu skodyfi-
kowanego prawa spadkowego, ktdrych tres¢ nie
jest jeszcze znana.

Listy hipoteczne (art. 362—368).—Wobec tego, ze
kwestionuje celowos$¢ ustanawiania hipoteki listo-
wej, pomijam rozpatrywanie przepisow o wysta-
wianiu i wydawaniu listow hipotecznych.

Witasciwosé wiadz i postepowanie (art. 369—391).
—Prowadzenie ksigg wieczystych projekt przekazu-
je sadom grodzkim. Decentralizacja czynno$ci hipo-
tecznych, ze wzgledéw praktyczno zyciowych, jest
oczywiscie wskazana i pozgdana, ale obarczanie se-
dziéw grodzkich, ledwie ze podotaé dzi§ mogacych
obowigzkom wykonywania wtasciwych funkcji se-



dziego, mozolng pracg prowadzenia ksigg wieczy-
stych, zdaje sie, nie jest wskazane. Zgtoszone wnio-
ski o wpisy winny byé, w interesie stron intereso-
wanych, zatatwiane niezwtocznie, a takiego zadania
w zadnym razie nie bedzie mozna stawia¢ sedziemu,
powotanemu przede wszystkim do wymiaru spra-
wiedliwos$ci w biezagcych, czestokro¢ bardzo licznych
i skomplikowanych sprawach karnych i cywilnych.
Wprawdzie podiug projektu (art 371), niektdre
czynnosci (ktére ma dopiero okreslic rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwos$ci), bedzie miat prawo spet-
nia¢ ,samoistnie” (czy nie lepiejby byto uzyé wy-
razenia ,samodzielniel?) sekretarz sgdowy, ale ce-
lowos$é tego rozporzadzenia uzna¢ bedzie mozna tyl-
ko w takim razie, jezeli projekt powierzy bezpo-
Sredni nadzor nad kancelarig hipoteczng i archiwum
hipotecznym specjalnemu urzednikowi sgdowemu,
ktoremu mozna bedzie przyzna¢ tytut sekreta-
rza czy tez pisarza hipotecznego'. Na ten
urzagd winni by¢ powotani w pierwszym rzedzie, do-
tychczasowi pisarze hipoteczni, z czynno$ciami hi-
potecznymi doktadnie juz obznajmieni. Nalezatoby
im przyznac, niezaleznie zatatwiania zwyktych czyn
nosci kancelaryjnych, prawo przyjmowania wnio-
skdéw o wpisy, tudziez prawo gtosu doradczego,
przy ferowaniu przez sedziego postanowien, w przed-
miocie uskuteczniania wpisow do ksiegi wieczystej.

Tryb postepowania przy skitadaniu wnioskéw o
wpis podajg przepisy art. 372— 373 i 376 projektu.
Wniosek o wpis sklada sie na pismie lub zgtasza
do protokotu (art. 372). Jakaz ma by¢ tres¢ takiego
whniosku? Nie ulega watpliwosci, ze musi on zawie-
ra¢ projekt treSci wpisu do ksiegi wieczystej, po-
niewaz z natury rzeczy projekt tresci stanowi inte-
gralng, sktadowg cze$¢ samego wniosku. Wnio-
sku nie nalezy identyfikowaé z podaniem —
sg tolpojecia rozne. Podiug projektu, wpisy, z re-
guty, uskutecznia sie tylko na wniosek osoby
uprawnionej, wzglednie notariusza (art. 354, 356,
374, 375). W drodze uzasadnionego wyjatku, projekt
(art. 385) dopuszcza zapisanie ostrzezenia o niezgod-
nosci tresci ze stanem prawnym, przez sad z ur ze-
d u. Przepis art. 351 projektu, ktéry upowaznia
Sad do powotania we wpisie ,,ze wzgledu na przej-
rzysto$¢ ksiegi wieczystej“, doktadnie oznaczonej
czesci dokumentu, bedacego podstawg wpisu, ma nie-
watpliwie na wzgledzie przyznanie sadowi prawa
prostowania, wzglednie uzupetniania zaprojektowa-
nych przez strone (czy tez notariusza) treSci wpisow.

Innowacje podiug projektu, spowodowang skaso-
waniem ksiegi umoéw wieczystych, stanowi przepis

art. 376, nakazujacy wciggniecie do dziennika zto-
zonego w Sadzie wniosku o wpis, z podaniem
roku, miesigca, dnia, godziny, ba,

nawet minuty, zgtoszenia, przy jednoczesnym wnie-

sieniu do wiasciwego dziatu ksiegi, stosownej
wzmianki o wniosku. Wzmianka ta polega
na zaznaczeniu w ksiedze wieczystej daty ztozenia
whniosku i liczby dziennika — odgrywa ona tedy po-
dtug projektu role dzisiejszych ,zastrzezen5. O mo-
cy wstecznej wpisu do chwili ztozenia wniosku o
jego dokonanie, stanowi art. 393 projektu.

8§ 2 art. 376 projektu nie dopuszcza zapisania w
ksiedze wzmianki o wniosku: 1) gdy projektowane
wpisy sg niejasne, tak ze nie mozna oznaczy¢ miej-
sca, na ktorym nalezatoby je wpisa¢, 2) w wypad-
kach postawienia wniosku o wpis przez osobe
formalnie nieuprawniong. Bytbym za skresleniem
tego przepisu, a to z nastepujgcych wzgledéw:

ad 1) niepodobna wyobrazi¢ sobie, by mogt zajsc
wypadek zaprojektowania wpisu do tego stopnia
niejasnego, zeby nie mozna byto oznaczy¢ dla niego
miejsca w ksiedze wieczystej; ad 2) niezapisanie w
ksiedze wzmianki o wpisie, wskutek postawie-
nia wniosku o wpis przez osobe formalnie do
tego nieupowazniong (np. przez negotiorum gesto
ra), mogtoby narazi¢ strone interesowang na powaz-
ne straty, jakkolwiek ani wina ani tez zta wola nie
mogtaby by¢ jej przypisang, np. w przypadkach gdy
osoba uprawniona nie ma moznosci stawi¢ sie w Sg-
dzie osobiscie, ani tez udzieli¢ osobie trzeciej sto-
sownego petnomocnictwa, notarialnie poswiadczo-
nego (jak tego wymaga art. 373 projektu), a tym-
czasem sprawa uskutecznienia wpisu jest dla strony
interesowanej naglaca.

Przepis art. 376 projektu nie zapewnia nabywcom
nieruchomosci i praw hipotekowanych bezpieczen-
stwa w tej mierze, co art. 23 U. H. 1818 r., ktory
zobowigzuje rejenta, sporzadzajgcego akt w ksiedze
umow, do jednoczesnego zapisania
w wykazie hipotecznym zastrzezenia miejsca dla
projektowanego wpisu. Celem polepszenia pod tym
wzgledem praw o0sdb interesowanych, byloby poza-
danem, zeby projekt przyjat za zasade, ze notariu-
sze, urzedujgcy w siedzibie sadéw, prowadzacych
ksiegi wieczyste, majg swoje kancelarie przy tychze
sgdach. Gdyby taki przepis prawa istniat, strony
(wzglednie notariusz), miatyby mozno$¢ nie-
zwtocznego ztozenia sgdowi wypisu aktu, wraz
z wnioskiem o dokonaniu wpisu w odnos$nej ksiedze
wieczystej.

Przepisy projektu, zawarte w artykutach: 378 § 1,
379—389, uwazam za zgodne z duchem ustawy hip.
1818 r., celowe i pozadane. Jedynie § 2 art. 378
budzi watpliwosé, czy przyznanie sgdowi prawa od-
mowy dokonania wpisu, w wypadkach, gdy prze-
szkoda do wpisu — dojdzie do wiadomosci sagdu w
drodze urzedowej, albo jest powszechnie znana, jest
w dostatecznej mierze usprawiedliwione istotng po-
trzebg pilnowania z urzedu interesow 0sdb trzecich,



gdy te o nalezyte zabezpieczenie swych praw same
sie nie troszczg? Zwilaszcza mam duzg watpli-
wos¢ co do zasadnoSci tezy, ze prawo odmowy stu-
zy sadowi, gdy przeszkoda do wpisu — jest po-
wszechnie znana. OSwiadczam sie za zupeinym skre-
Sleniem § 2 art. 378 projektu.

Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych
(art. 395 — 402). — Art. 395 — 396 projektu od-
powiadajg przepisom art-: 30 — 31, 53 — 55 i 120
ust. hip. 1818 r.

Art. 397 § 1 okre$la pojecie ztej wiary. Po-
dtug projektu, w ztej wierze dziata nie tylko ten,
kto wie o niezgodnoS$ci ksiegi wieczystej ze stanem
prawnym, ale i ten, komu brak wiadomos$ci moze
by¢ poczytany za razace niedbalstwo. Ta dyspozy-
cja projektu zbyt moze rozszerza ramy, w ktérych
pojecie ztej wiary winno sie miesci¢. Dlatego tez
Sady winnyby stosowa¢ omawiany przepis nader
oglednie.

Zasada 8§ 2 art. 397, ze chwila ztozenia wniosku
0 wpis jest stanowcza dla oceny dobrej lub ztej wia-
ry nabywcy, jakkolwiek formalnie uzasadniona, jest
jednak mniej stuszna, anizeli zasada, przyjeta
w art. 21 ust. hip. 1818 r., ze od nabywcy wymaga
sie dobrej wiary jedynie przy zawieraniu umowy:
pézniejsza wiadomosé o prawach pozahipotecznego
wiasciciela mu nie szkodzi. Projekt te stuszng zasa-
de ogranicza, z jawnym uszczerbkiem praw nabyw-
cow, ktérzy w chwili zawierania umowy polegali na
rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych. Z tym
stanowiskiem autoréw projektu trudno sie zgodzic.
Stuszng natomiast zdaje sie by¢ teza, przeprowa-
dzona w drugim ustepie tegoz § 2 art. 397, ze gdy
rozporzadzenie dochodzi do skutku pézniej (nawet
po dokonaniu wpisu), dla oceny dobrej lub zitej
wiary jest stanowcza chwila, w ktérej rozporzadze-
nie doszto do skutku. Przepis taki, o ile ma na
wzgledzie przypadki zawierania uméw pod w a-
runkiem zawieszajgcym, wzglednie umow
przedwstepnych, o jakich mowa w art. 62
Kod. Zob., jest dostatecznie usprawiedliwiony.

Przepis art. 400 projektu, stanowiagcy, ze do wy-
dania zarzadzenia co do zapisania w ksiedze wie-
czystej ostrzezenia, nie potrzeba uprawdopodobnie-
nia (?), ze roszczenie jest zagrozone, jest zbyt ogol-
nikowy i nieokreslony, wskutek czego rozszerza za-
kres dyskrecjonalnej witadzy sedziego, bez istotnej
ku temu potrzeby. Os$wiadczam sie za skre$leniem
tego przepisu.

Pierwszenstwo (art. 403 — 409). — Kwestje
pierwszenstwa projekt, w poréwnaniu z ustawg hip.
1818 r., reguluje w spos6b odmienny. O pierwszen-
stwie podtug projektu, stanowi chwila ztozenia wnio-
sku o wpis (art. 403). Chwile te scisle okresla wyzej

powotany art. 376 § 1 projektu, ktéry zada zazna-
czenia w dzienniku podawczym nie tylko godziny,
ale nawet minuty przyjecia wniosku. A zatem wpis,
oparty na wniosku, zgtoszonym bodaj o jedng mi-
nute wczesniej od drugiego wniosku, bedzie miat
pierwszenstwo przed wpisem z tego drugiego
whniosku.

Tenze § 1 art. 403 stanowi, ze prawa, wpisane
na podstawie wnioskdw ztozonych réwnoczes$nie,
a wiec, w tym samym dniu, o tej samej godzinie
i minucie, majg to samo, to jest rOwne pierw-
szenstwo. Natomiast, podtug art. 12 ust. hip.
1818 r., w przypadkach réwnoczesnego podania do
wpisu kilku dokumentéw, o pierwszenstwie rozstrzy-
ga data ich sporzadzenia. Ze wzgledu na niewatpli-
wgq izasade prawng, ze wiasno$¢ nieruchomosci, hi-
poteke czy tez inne prawo rzeczowe na nieruchomo-
§ci, nabywa sie ostatecznie dopiero na skutek wcig-
gniecia tytutu do ksiegi wieczystej, nalezy uznaé,
ze dyspozycja § 1 art. 403 projektu jest bardziej
usprawiedliwiona.

Art. 12 U. H. 1818 r. stanowi, ze pomiedzy wpi-
sami dnia jednego porzadek numerdéw stanowié ma
pierwszenstwo. Ten prosty sposdb oznaczania pierw-
szenstwa praktyka hipoteczna zastosowata do wszy-
stkich wogdle wpiséw dziatu Ill i IV wykazu hipo-
tecznego. Dobrzeby byto, zeby i projekt poszedt tym
$ladem. W tym celu, nalezataby uzupetni¢ dyspozy-
cje art. 403 § 1 przepisem, ze o pierwszenstwie wpi-
sow, w dziatach Il i IV ksiegi wieczystej, stanowi
kolejno$¢ numeréw, pod jakimi sa one w ksiedze za-
pisane. Kolejnosci tej winien oczywiscie pilnowaé
Sad.

Art. 404 — 407 projektu traktujg o zmianie
pierwszenstwa hipotecznego. Przepisy § 1 art. 404<
§ 1 art. 405 i 406 nie nastreczajg specjalnych
uwag. Co sie tyczy § 2 art. 404, to ze wzgledu na
niedo$¢ udatng jego redakcje, proponowatbym prze-
redagowaé go jak nastepuje: ,Zmiana nie szkodzi
prawom, ktérym stuzy pierwszenstwo nizsze, anizeli
to, jakie stuzy prawu, ustepujagcemu na dalsze miej-
sce*.

Przepis art. 405 § 2 nie jest jasny. Zdaje sie, ze
ma on na wzgledzie przypadki zmiany pierwszen-
stwa miedzy wierzycielami poszczegdlnych sum, na
jakie rozdzielong zostata wieksza suma, zabezpieczo-
na pierwotnie jednym wpisem. Projekt sta-
nowi, ze w tych przypadkach zgoda wt#asciciela nie-
ruchomosci na zmiane pierwszenstwa hipotek cze-
sciowych, jest zbedna.

Art. 407 projektu, wyrzekajac bezskutecznosé
zmiany pierwszenstwa w razie wygasniecia prawa,
ktére ustgpito na dalsze miejsce, zastrzega, ze prze-
pisu tego nie stosuje sig, gdy wygasniecie prawa



byto nastepstwem zaptaty lub innej czynnos$ci praw-
nej. Przepis ten, niezbyt zrozumialy, zdaje sie, po-
zostaje w zwigzku z przepisami art. 231 i nast. Po-
niewaz celowosci tych przepiséw nie uznaje, oSwiad-
czam sie na skreSlenie drugiego ustepu art. 407.

Przepisy art. 408 — 409 projektu modwiag o pra-
wie wiasciciela nieruchomosci, ustanawiajgcego na
niej prawo rzeczowe, zastrzezenia pierwszenstwa
przed tym prawem dla innego o0znaczonego prawa.
Mam watpliwo$¢ co do celowosci dyspozycji § 2
art. 408, ze zastrzezenie takie moze nastgpi¢ ,,po
ustanowieniu prawa, za zgoda osoby, ktérej to pra-
wo stuzyll Proponuje skreSlenie § 2 art. 408.

Ujawnienie praw i roszczen osobistych (art.
410 — 416). — Projekt zezwala na ujawnienie
w ksiedze wieczystej praw i roszczeri osobistych,

jednak, w interesie oséb, ktérych prawa zostaty juz
ujawnione w ksiedze wieczystej i przeciwko ktérym
roszczenie jest zwrécone, stusznie zastrzega, ze uja-
wnienie w ksiedze praw i roszczeh osobistych moze
nastgpi¢ tylko w przypadkach, w ustawie przewi-
dzianych. Przypadki te wyszczegdlnia art. 412.

W art. 413 — 414 jest mowa o tytutach, na
podstawie ktérych mogg nastgpi¢ tego rodzaju wpisy.

Art. 411 i 415 proj. powtarzajg zasady ogdlne
wyrazone w art. 392 i 393, dlatego tez, jak sadze,
sg zbyteczne.

Art. 416 zezwala na wpisanie do ksiegi wieczy-
stej prawa pierwokupu tudziez roszczenia o przenie-
sienie wiasnosci, wynikajagcego z przyrzeczenia
sprzedazy nieruchomosci, na czas dtuzszy niz lat 20.
Przepis ten pozostaje w zwiazku z art. 281 Kod.
Zob., ktéry stanowi, ze kazda wierzytelnos¢, za wy-
jatkiem przypadkow, w ustawie wyraznie wskaza-
nych, przedawnia sie z uptywem lat 20.

Dyspozycja drugiej czeSci art. 416, ze prawo pier-
wokupu oraz roszczenie, wynikajace z przyrzeczenia
sprzedazy nieruchomos$ci, moga by¢ wpisane nie
tylko na rzecz oznaczonej osoby, ale nawet na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela oznaczonej nieruchomo-
§ci, dopuszcza zabezpieczenia hipotecznego nie tyl-
ko na rzecz danego wtasciciela pewnej oznaczonej
nieruchomosci, ale nawet na rzecz lkazdego na-
stepcy tego wtiasciciela, czy to pod tytutem ogol-
nym czy tez szczegdlnym, a wiec na rzecz cate-
go szeregu os6b niewiadomych, moze nawet w danej
chwili nie istniejgcych. Czyz w tych warunkach
ustawowe sankcjonowanie stanu niepewnos$ci hipo-
tecznej, wskutek dopuszczenia tego rodzaju wpisow,
na diugi 20-letni okres czasu, mozna uznaé¢ za wska-
zane? Nigdy. OsSwiadczam sie za skreSleniem dru-
giej czesci art. 416.

Przepisy art. 417 — 422 dopuszczajg zapisywa-
nia ostrzezeA o zamiarze zbycia lub obcigzenia nie-

ruchomosci. Uwazam je nie tylko za zbedne, ale
nawet za szkodliwe, ze wzgledu na to, ze utatwié¢ by
one mogly niesumiennym wtiascicielom dziatanie na
szkode wierzycieli, tudziez oséb, ktére nie zdazytly
ujawni¢ w ksiedze wieczystej swoich pozahipotecz-
nych tytutow.

Konczac, wreszcie bytbym zdania, ze projekt nie-
witasciwie, dla jednych czynnosci prawnych beda-
cych podstawg wpisow, wymaga pod niewaznoscia,
urzedowej formy aktu (notarialnego), a dla innych,
ktére widocznie uwaza za mniej wazne, tylko oswiad-
czenh czy tez umow na pismie, z poswiadczeniem no-
tarialnym podpisu osoby zobowigzanej (art. 412—
413 projektu). Utatwienie to dla osob interesowanych
niewielkie, korzy$¢ z powodu r6znicy kosztéw nota-
rialnych nieznaczna, gdy tymczasem redakcja do-
kumentu sporzadzonego prywatnie, bez udzialu no-
tariusza, moze okaza¢ sie do tego stopnia niejasna,
a tre$¢ jego do tego stopnia wadliwg, ze dokument
ten nie bedzie mogt by¢ podstawg wpisu w ksiedze
wieczystej, wskutek czego strona interesowana, miast
odniesienia nieznacznej korzysci materialnej, na
powazng szkode narazona bedzie. Jestem zdania, ze
projekt powinien pdjs¢ sladem ustawy hip. 1818 r.
i nakaza¢ urzedowg forme aktu dla wszelkich czyn-
nosci hipotecznych.

Prace nad projektem bez zaprzeczenia po-
sunety znacznie naprz6d sprawe rozwoju naszego
prawodawstwa hipotecznego. Za mozolng, a owoc-
ng, dla dobra powszechnego podjetg prace nalezy
sie autorom projektu duze uznanie.

BRONISLAW RAKOWIECKI

OD REDAKCJI

Ze wzgledow technicznych zmuszeni jesteSmy
przetozyé doljednego z najblizszych numerdéw druk
zapowiedzianego artykutu

PROF. DRA JANA WASILKOWSKIEGO
O ZASADACH PRZEWODNICH

PROJEKTU PRAWA RZECZOWEGO.

*

Raz jeszcze zwracamy uwage, ze w ogtoszonym
w zeszycie sierpniowym r. b. (Nr 15 — 16, str. 27
i nast) wyciagu z tekstu Projektu Prawa
Rzeczowego nalezy poprawic¢ nastepujace do-
strzezone omy#ki druku:

art. 204 § 2 powinien opiewaé: ,O$wiadczenie zbywcy.
itd,, a nie ,,nabywcy";

w art. 207 w wierszu trzecim powinno by¢:
zbywcy a roéwniez nie ,,nabywcy";

po art. 375 wypadt jeden wiersz (pierwszy od géry Il szpal-
ty na str. 37), ktéry brzmi:

Art. 376. § 1. Wniosek o wpis wcigga sie do dzien-...

i faczy sie z nastepnym wierszem, rozpoczynajgcym sie od:
nika z podaniem... itd.

,...do  rak



JOZEF SIKORSKI

ROZPORZADZANIE KAUCJA HIPOTECZNA
NA OBSZARZE ZIEM POLUDNIOWYCHSY

W ustawodawstwie cywilnym, obowigzujgcym na
terenie b. zaboru austriackiego nie ma definicji kau-
cji, a tym bardziej kaucji hipotecznej. Z tego powo-
du przed oméwieniem sprawy rozporzadzania kaucjg
hipoteczng nalezy zastanowi¢ sie nad pojeciem kau-
cji w ogo6lnosci i kaucji hipotecznej w szczegdlno-
Sci.

Kaucja, jako instytucja prawa prywatnego jest
zasadniczo nieznana naszemu ustawodawstwu cy-
wilnemu w ogélnym pojeciu tejze instytucji. Insty-
tucje te oraz zwigzane z nig prawo i obowigzki wv-
robita praktyka zycia prawnego na podstawie nie-
ktérych postanowieA prawno - prywatnych, doty-
czacych poszczegblnych zobowigzan majacych pow-
sta¢ w przysztosci, czyli zobowigzan przysztych oraz
zobowigzan wynikajacych z rekojmi diuznika i po-
reczenia za zobowigzania diuznika. Niektére posta-
nowienia prawne uzywajg wyrazenia ,kaucja“, na-
dajgc tej instytucji r6zne znaczenia i cele. | tak:

a) Art. 21 § 3 kod. handl. postanawia, ze Sad za-
rzadzajagcy wpisanie w rejestrze handlowym wzmian-
ki w razie zatozenia $rodka prawnego od postano-
wienia Sadu rejestrowego oraz w przypadku wnio-
sku o sprostowanie lub wykreSlenie wpisu, jako nie-
uzasadnionego lub tez w przypadku wytoczenia spo-
ru dotyczacego wpisu do rejestru handlowegol moze
uzalezni¢ wpisanie odpowiedniej wzmianki o tym w
rejestrze handlowym od ztozenia kaucji.

W danym wypadku ustawodawca niewatpliwie
przez ztozenie kaucji rozumie zabezpieczenie ewen-
tualnej prawidtowosci wpisu w rejestrze handlo-
wym przez starajgcego sie 0 zmiane tego wpisu w
opisany sposéb, pewng sumg pieniezng lub papiera-
mi warto$ciowymi, z ktérych w razie nieuzasadnio-
nych pretensyj zgdajacego zmiany wpisu Sad zarza-
dzi zaptate ewentualnej szkody wyrzadzonej przez
starajgcego sie o zmiane wpisu w rejestrze handl.
w razie oddalenia jego pretensji, jako nieuzasadnio-
nych. W tym wiec wypadku kaucja jest réwnozna-
czna z ustanowieniem prawa zastawu na pienigdzach
lub papierach wartosciowych, ztozonych jako kau-
cja na zabezpieczenie zaptacenia ewentualnych przy-
sztych szkaod.

b) Art. 173 k. p. k. uzaleznia zwolnienie areszto-
wanego z aresztu od ztozenia przezen kaucji w go-
towiznie lub w papierach warto$ciowych albo przez
wpis hipoteczny, postanawiajagc w art. 179 k. p. k.,
ze w razie ucieczki oskarzonego lub nieusprawiedli-
wionego niestawiennictwa jego, kaucja ta ulegnie
przepadkowi. W tym wypadku kaucja ma na celu
powstrzymanie oskarzonego od uchylania sie przed
wymiarem sprawiedliwosci i stanowi niejako kare
dla oskarzonego za niewypetnienie obowigzku oskar-
zonego do stawienia sie w Sgdzie na wezwanie i za
uchylanie sie od wymiaru sprawiedliwosci na oskar-

*) Autorem artykutu jest P. Mgr Jozef Sikorski, Asesor

Notarialny w Rzeszowie. (Red.).

zonym, a moze takze i wynagrodzenie szkody, jaka
przez to oskarzony wyrzgdza Panstwu 1 spoteczen-
stwu. Jezeli za$ te kaucje skiada osoba trzecia, to
odpowiedzialno$¢ osoby trzeciej ztozong kaucjg wo-
bec Skarbu Panstwa w razie orzeczenia przepadku
kaucji na rzecz Skarbu PaAstwa powstaje z tytutu
poreczenia przez osobe trzecig za okreslone zacho-
wanie sie oskarzonego w czasie procesu karnego.
W obydwu wypadkach ztozenie kaucji jest rédwno-
znaczne z ustanowieniem prawa zastawu na pienig-
dzach, lub na papierach warto$ciowych lub na nie-
ruchomos$ci na zabezpieczenie zaplacenia ewentual-
nych przysztych kar lub szkod.

c) Art. 491 k. p. k. uzaleznia przyjecie kasacji
w postepowaniu karnym od ztozenia kaucji, ktdra
przelewa sie do Skarbu Panstwa w razie oddalenia
kasacji. Podobne postanowienia zawiera rdwniez
kK. p. ¢. i ustawa o postepowaniu przed Najwyzszym
Trybunatem Administracyjnym. Kaucja w tym wy-
padku ma na celu hamowaé pieniactwo i stanowi
zabezpieczenie Skarbowi Panstwa ewentualnych
przysztych szkdéd i kosztow, jakie wskutek nieuza-
sadnionego wnoszenia kasacji Skarb Panstwa po-
nosi.

d) Art. 585 k. p. k. postanawia, ze Sad w razie
wniosku o wznowienie postepowania karnego moze
wstrzymujac wykonanie kary zazadac katfcji. Kau-
cja z tego artykutu ma zadanie podobne, jak kaucja
z art. 173! k. p. k. przy zwolnieniu aresztowanego za
kaucja.

e) Pracodawcy przyjmujac pracownikéw, albo
powierzajagc pracownikom wykonanie pewnych czyn-
nosci moga domagac sie ztozenia przez pracownikow
kaucji. Sprawe te normuje rozp. Prez. R. P. o kau-
cjach sktadanych w zwigzku z umowg o prace (D.
U. R. P. poz. 409 z 1927 r.). Kaucja ta ma zabezpie-
cza¢ ewentualne przyszie pretensje pracodawcow,
jakie oni mogg mie¢ do pracownika z tytutu niena-
lezytego wykonania przyjetego przez niego zobo-
wigzania, albo z tytutu ewentualnych szkod, powsta-
tych z niedbalstwa, nieumiejetnosci, czy tez w inny
sposO6b zawinionego lub cho¢by niezawinionego
dziatania pracownika.

W e wszystkich wymienionych wypadkach kaucja
stanowi zabezpieceznie przez diuznika wypetnienia
majgcego w przysztosci powsta¢ zobowigzania, czyli
zabowigzania przysztego do zaptaty pewnej sumy
pienieznej przez ustanowienie prawa zastawu na zto-
zonych jako kaucja pienigdzach lub papierach war-
tosciowych lub tez nieruchomosciach.

f) § 14 austr. ust. hip. postanawia, ze prawem za-
stawu na nieruchomosciach mozna zabezpieczy¢
wierzytelnosci, ktére powstang dopiero w przyszio-
§ci z kredytu, z zawiadywania cudzymi interesami,
z tytutu rekojmi za braki, wzglednie z powodu ewi-
kcji lub z tytutu odszkodowania. Te przyszie wierzy-
telnosSci zabezpiecza w praktyce diuznik w ten spo-
sOb, ze na zabezpieczenie ich zaptacenia ustanawia



na nieruchomosci prawo zastawu dla kaucji hipo-
tecznej, siegajacej do Scisle oznaczonej sumy pie-
nieznej.

zania majgcego powstaé w przysztosci, czyli zobo-
wigzania przysztego i wobec tego dzieli losy tego
przysztego zobowigzania, a w wypadku rzeczywiste-

g)  Poniewaz art. 800 § 3 k. p. ¢. ogranicza ustawo-J0 powstania tego zobowigzania losy powstatego juz

we zabezpieczenie prawem zastawu przynalezytosci
wierzytelnosSci, a mianowicie postanawia, ze réwne
z kapitatem pierwszenstwo hipoteczne majg tylko
odsetki zalegte za okres dwuletni i koszta do wyso-
kosci Vio czedci kapitatu, przeto w praktyce wierzy-
ciel, ktéry chce mie¢ zabezpieczone prawem zasta-
wu dalsze odsetki (zalegte ponad 2 lata) i koszta
(przewyzszajace Vio cze$¢ kapitatu) musi uzyska¢ od
dtuznika poza prawem zastawu dla sumy istniejgcej
wierzytelno$ci nadto zabezpieczenie przynaleznosci
wierzytelnosSci, t. j. odsetek i kosztébw nie majgcych
robwnego z kapitalem pierwszeAstwa hipotecznego
kaucjg hipoteczng, czyli prawem zastawu dla przy-
sztych wierzytelnosci, majacych powsta¢ obok wie-
rzytelnosci kapitatowej z tytutu zalegtych ponad 2
lata odsetek i z tytutu przewyzszajgcych Vio czesc¢
kapitatu kosztéw $ciggania wierzytelnosci. Poniewaz
jednak wierzyciel spodziewa sie, ze w razie przymu-
sowego $ciggania wierzytelnoSci koszta $ciggania
niewatpliwie przewyzszg Vio cze$¢ kapitatu i odsetki
zalega¢ bedag ponad 2 lata, przeto z reguly domaga
sie od dtuznika poza prawem zastawu dla istniejgcej
wierzytelnoSci takze ustanowienia kaucji hipotecznej,
majagcej stuzy¢é na zabezpieczenie nalezyto$ci ubocz-
nych, nie majacych réwnego z kapitatem pierwszen-
stwa hipotecznego, t. j. odsetek zalegtych ponad 2
lata i kosztow przewyzszajagcych Vio cze$¢ kapitatu.

Wymienitem wyzej zabezpieczenie zaptaty przy-
sztych zobowigzah przez zlozenie kaucji gotowko-
wej lub w papierach wartosciowych oraz przez wpis
prawa zastawu na nieruchomosciach dla przysztych
pretensji do wysokosci Scisle okre$lonej sumy pie-
nieznej, czyli dla kaucji hipotecznej. Atoli bardzo
czesto spotyka sie teraz kaucje wekslowe, przy ktd-
rych osoba na zabezpieczenie zaptacenia przysziego
zobowigzania pienieznego wrecza wierzycielowi
weksel kaucyjny. Zabezpieczenie wekslem kaucyj-
nym czyli kaucja wekslowa daje wierzycielowi je-
dynie tatwiejszg procedure przy dochodzeniu przy-
sztych pretensyj, a mianowicie procedure przewi-
dziang przy dochodzeniu wierzytelnosci wekslowych,
a nadto daje wierzycielowi mozno$¢ korzystania
z wszelkich uprawnieA zwigzanych z posiadaniem
wekslu, w szczeg6lnosci za$ z instytucji indosu.

Jak wynika z wymienionych wyzej niektérych
postanowien ustaw odnoszacych sie do kaucji przy
ich zestawieniu z praktycznym ujeciem postanowie-
nia § 14 austr. ust. hip. odnoszagcego sie do zabez-
pieczenia prawem zastawu przysztych wierzytelno-
§ci przez ich zabezpieczenie prawem zastawu dla
kaucji hipotecznej do wysokosci $ciSle oznaczonej
sumy pienieznej:

1) przez kaucje nalezy rozumie¢ zabezpieczenie
przez zobowigzanego czyli diuznika zaptacenia ma-
jacych w przysztosci powstaé zobowigzan lub tez
utatwienie sposobu ich Sciggniecia;

2) kaucja, bedac jedynie zabezpieczeniem zapta-
cenia przysztego zobowigzania lub utatwieniem spo-
sobu jego $ciggniecia, stanowi zawsze tytko dodatek
do majgcego w przysztosci powstac zobowigzania,
czyli stanom ona jedynie przynalezno$¢ zobowig-

zobowigzania.

Kaucja stanowi zatem zabezpieczenie zaptacenia
przysztych zobowigzan. Co to jednak jest pod
wzgledem prawno - prywatnym zabezpieczenie za-
ptacenia przysztego zobowigzania? Obecny kodeks
zob. nie méwi nic o zabezpieczaniu zobowigzan. Po-
stanowienia 88 1342 do 1374 austr. kod. cyw. mowi-
ty o umocnieniu czyli zabezpieczaniu zobowigzan
przez poreczenie i zastaw. Atoli obecnie obowigzu-
jacy kod. zob. uchylit te postanowienia austr. kod.
cyw. Pomimo jednak uchylenia tych postanowien
austr. kod. cyw. odnoszacych sie do umocnienia czy-
li zabezpieczenia zobowiazan, bez wprowadzenia na
ich miejsce odpowiednich postanowien, zycie i nie-
ktére poszczegdlne przepisy prawne zatrzymaty in-
stytucje umacniania czyli zabezpieczania zobowig-
zan, w szczegolnosci za$ zobowigzan majgcych pow-
sta¢ w przysztosci, przez utrzymanie w mocy insty-
tucji kaucji.

Wracajgc do kaucji hipotecznej nalezy zauwazy¢,
ze identyfikujgc kaucje hipoteczng z prawem zasta-
wu na nieruchomosciach dla wierzytelno$ci majg-
cych powsta¢ w przysztosci, wydaje mi sie synoni-
mem utarte w praktyce wyrazenie ,intabulacja pra-
wa zastawu dla kaucji (hipotecznej) do wysokosci
10.000 zt.“, albowiem to wyrazenie: ,prawo zastawu
dla kaucji" nalezy rozumie¢ prawniczo jako ,, prawo
zastawu dla prawa zastawu". Nie nalezy zatem dla
poprawnos$ci jezyka prawniczego uzywacC zwrotu:
»intabuluje sie prawo zastawu dla kaucji", lecz: ,in-
tabuluje sie prawo zastawu dla przysziej wierzytel-
nosci do wysokosci 10.000 zt., majacej powstac z ty-
tutu n. p. udzelenia kredytu", albo tez: ,intabuluje
sie kaucje hipoteczng do wysokosci...". Bezpiecznej
jednak jest uzywaé zwrotu: ,intabuluje sie prawo
zastawu dla przysztej wierzytelnosci do wysokosci
10.000 zt.“, a to ze wzgledu na brak ustawowego
okreélenia pojecia kaucji.

Kaucja hipoteczna stanowi wiec prawo zastawu
dla przysziej wierzytelnosci, a zatem, jak kazde in-
ne prawo zastawu stanowi ona zupeinie doskonate
prawo zastawu ze wszystkimi jego skutkami, a nie
jak niektérzy twierdzg, ze kaucja hipoteczna jest
warunkowym prawem zastawu, ze prawo zastawu
powstaje dopiero z chwilg powstania wierzytelno-
§ci. Wierzytelno$¢ moze jeszcze nie istnie¢, moze by¢
in statu nascendi, a tymczasem prawo zastawu przez
intabulacje kaucji hipotecznej powstatlo i istnieje
jako zupetnie doskonate przed powstaniem samej
wierzytelnosci. Jezeli wierzytelno$¢ wogdle nie pow-
stanie, albo po powstaniu z jakiejkolwiek przyczy-
ny zgasnie, prawo zastawu pozostaje w mocy az do
chwili jego wykres$lenia, zgodnie z postanowienia-
mi 8§ 449 austr. kod. cyw. Z tych wzgledow przy
rozporzadzaniu kaucjg hipoteczng nalezy odréznic:

1) rozporzadzanie przysztg wierzytelnoScig wraz
z przystugujacym jej prawem zastawu jako przyna-
lezytoScig, czyli przelew przysztej wierzytelnosci
wraz z kaucjg hipotecznag;

2) rozporzadzanie samym tylko prawem zastawu
zaintabulowanym na zabezpieczenie zaptaty przy-
sztych wierzytelnosci.



Ad 2). Rozporzadzanie prawem zastawu przystu-
gujacym kaucji, czyli majagcym w przysztosci pow-
staé wierzytelnosciom, przystuguje tylko wiascicie-
lowi nieruchomos$ci zgodnie z postanowieniami Il
noweli do austr.kod. cyw. i rozporzgdzanie prawem
zastawu zaintabulowanym dla kaucji przez wiasci-
ciela nieruchomosci tym prawem zastawu obcigzo-
nej wydaje mi sie rzeczg nie nasuwajgcg zadnych
watpliwosci, gdy staniemy na stanowisku, ze kau-
cja hipoteczna jest bezwarunkowym prawem zasta-
wu, istniejacym juz z chwilg zaintabulowania tegoz
prawa zastawu w ksiegach gruntowych, jakkolwiek
w tejze chwili nie istnieje jeszcze wierzytelnosé tym
prawem zastawu zabezpieczona, lecz ma ona dopie-
ro w przysztosci powstac.

Nieuzasadnionym wydaje mi sie stanowisko tych,
ktérzy twierdzg, ze prawo zastawu dla kaucji hipo-
tecznej (hipoteka kaucyjna) jest prawem warunko-
wym, a mianowicie uzaleznionym od powstania wie-
rzytelnosci, ze zatem pomimo wpisania w ksiegach
gruntowych kaucji hipotecznej samo prawo zastawu
powstaje dopiero z chwilg powstania wierzytelno-
§ci, a do chwili powstania wierzytelno$ci uwazajg
kaucje hipoteczng za rodzaj zabezpieczenia miejsca
hipotecznego dla przysztych wierzytelnosci. Zabez-
pieczenie bowiem miejsca hipotecznego dla przysz-
tych wierzytelno$ci przewiduje § 53 austr. ust. hip.
ustanowiajgcy adnotacje zamiaru ustanowienia na
nieruchomos$ci prawa zastawu dla diugu, ktory
na skutek tej adnotacji moze by¢ zaintabulowany w
ciggu jednego roku z pierwszeAstwem hipotecznym
przystugujgcym adnotacji zamiaru ustanowienia
prawa zastawu. Prawo zastawu jest na terenie obo-
wigzywania austr. kod. cyw. usamodzielnione i unie-
zaleznione od wierzytelnosci. 8§ 449 kod. cyw. w
brzmieniu 8 33 noweli Il do austr. kod. cyw. wy-
raznie stwierdza, ze prawo zestawu na nieruchomo-
§ci (hipoteka) nie gasnie razem z wierzytelnoScia,
lecz po zgasnieciu wierzytelnosci prawolzastawu po-
zostaje do dyspozycji witasciciela nieruchomosci.
Moze on to prawo zastawu, ktore dotychczas zabez-
pieczato umorzony dtug, przenie$¢ na inng wierzy-
telno$¢. Jezeli zatem prawo zastawu na nierucho-
mosci istnieje po zgasnieciu dtugu, dlaczego nie mo-
ze istnie¢ przed jego powstaniem, skoro § 14 austr.
u. h. wyraznie postanawia, ze przyszte wierzytelnosci
mozna ziabezpieczy¢ prawem zastawu.

A zatem wiasciciel nieruchomos$ci moze rozporza-
dza¢ prawem zastawu zaintabulowanym na jego
nieruchomosci dla przyszytych wierzytelnosci czyli
dla kaucji, tak samo jak moze rozporzadza¢ prawem
zastawu zaintabulowanym dla $cisle okreslonej ist-
niejacej juz wierzytelnoSci. Moze zatem w razie
otrzymania od wierzyciela zezwolenia na wykreSle-
nie kaucji hipotecznej przenie$¢ prawo zastawu tej
przysztej wierzytelnosci przystugujace na inng wie-
rzytelnos¢ istniejgcg lub przysztg (kaucje hipotecz-
ng), moze z pierwszenstwem hipotecznym przystu-
gujagcym prawu zastawu zaintabulowanemu dla
przysztej wierzytelnosci jeszcze przed jego wykresle-
niem zaintabulowaé nowe prawo zastawu dla diugu
istniejagcego lub przysztego (kaucji hipotecznej) pod
warunkiem, ze w ciggu jednego roku wpisane zo-
stanie wykreslenie zastawu dawniejszego (8 38 no-
weli 111 do austr. k. c.).

Ad 1). Po omoOwieniu sprawy rozporzadzania
prawem zastawu dla przysztych wierzytelnosci (kau-
cji hipotecznych) przez wiasciciela nieruchomosci
tym prawem zastawu obcigzonej, nalezy zastanowi¢
sie nad zagadnieniem, czy wierzyciel przysziej wie-
rzytelnosci, t. j. wierzytelnoSci majgcej powstaé w
przysztosci, zabezpieczonej kaucjg hipoteczng, moze
rozporzadzi¢ tg przyszta wierzytelnoscia wraz
przystugujgcym tej przysziej wierzytelnosci prawem
zastawu czyli wraz z kaucjg hipoteczng tg przyszig
wierzytelnos$¢ zabezpieczajaca, t. j. czy wierzyciel
przysztej wierzytelnoSci moze rozporzadzi¢, n. p.
przelaé na osobe trzecig kaucje hipoteczna.

Art. 176 kod. zob. postanawia, ze przepisy o prze-
lewie wierzytelnosci stosuje sie odpowiednio do
ustagpienia osobom trzecim wszelkich innych praw,
0 ile w tej mierze nie obowigzujg przepisy szczegol-
ne.

Jakie prawo przystuguje wierzycielowi przysziej
wierzytelnosSci, zabezpieczonej kaucjg hipoteczna,
ktorym mogiby on rozporzadza¢, ktére madgiby on
przela¢ na osoby trzecie?

Jak diugo wierzytelno$¢ nie powstata, tak diugo
nie przystuguje przysztemu wierzycielowi do przysz-
tego diuznika zadne prawo, a sama kaucja hipote-
czna jest jedynie zabezpieczeniem przysziej wierzy-
telnosci, a zatem bedac tylko samym prawem zasta-
wu przynaleznym do przysziej wierzytelnosci, nie
pozostaje ona do dyspozycji wierzyciela bez dyspo-
nowania wierzytelno$cig, albowiem samym prawem
zastawu bez rozporzadzania wierzytelnosciag ma pra-
wo rozporzadzaé jedynie wiasciciel nieruchomosci
prawem zastawu obcigzonej. Dopoki nie powstata
wierzytelno$¢ zabezpieczona kaucjg hipoteczng, wie-
rzyciel przysztej wierzytelnosci zabezpieczonej kau-
cja hipoteczng nie ma czym rozporzgdzaé, albowiem
wierzytelno$¢ nie istnieje, a prawem zastawu czyli
kaucjg hipoteczng rozporzadza¢ nie moze, bo to pra-
wo przystuguje jedynie wiascicielowi nieruchomo-
Sci kaucjg hipoteczng obcigzonej. N. p. osoba A.
(przyszty diuznik) ustanawia na swojej nieruchomo-
§ci kaucje hipoteczng do wysokosci 10.000 zt. na za-
bezpieczenie pretensji osoby B. (przysziego wierzy-
ciela), jakie ona bedzie miata do osoby A. z tytutu
szkdd, jakie osoba A. ewentualnie wyrzadzi osobie
B.w czasie zarzgdzania przedsiebiorstwem osoby B.
Jak dtugo osoba A. zarzadza nalezycie przedsiebior-
stwem osoby B., tak dtugo ta osoba nie ma zadnych
pretensji do osoby zarzgdcy A., wskutek czego po-
mimo, ze kaucja hipoteczna jest zaintabulowana,
osoba B. nie ma czym rozporzgdzaé, bo tej przysz-
tej ewentualnej pretensji do osoby zarzadcy A.
przelaé¢ nie moze, gdyz ta pretensja wogoéle nie ist-
nieje, a samym zabezpieczeniem dla przysztej pre-
tensji, czyli kaucjg hipoteczng, czyli prawem zasta-
wu dla przysztej pretensji rozporzadza¢ nie moze
1tego prawa przela¢ nie moze bez przysziej wierzy-
telnosci, bo prawo rozporzadzania samym tylko pra-
wem zastawu bez wierzytelnosci przystuguje wedtug
postanowjen |1l noweli do austr. kod. cyw. tylko
witascicielowi nieruchomosci prawem zastawu obcig-
zonej, t. j. w danym wypadku osobie A.

Wprawdzie spotkatem sie z zapatrywaniem, ze
jezeli osoba B., t. j. wilasciciel zarzadzanego przez
osobe A. przedsiebiorstwa pozbedzie je trzeciej oso-
bie C., a osoba A. dalej pozostaje zarzadcg tegoz



przedsiebiorstwa, wtedy osoba pozbywajgca przed-
siebiorstwo osobie C. moze wraz z tym przedsiebior-
stwem przela¢ na osobe C. kaucje hipoteczng zabez-
pieczajacq przyszte pretensje wiasciciela przedsie-
biorstwa do osoby zarzadcy A., albowiem ta kaucja
hipoteczna jest obecnie potrzebna tylko osobie C.,
u ktérej osoba A. jest dalej zarzadca. Z tym zapa-
trywaniem atoli nie mozna sie zgodzi¢, albowiem za-
rzadca A., t. j. przyszty ewentualny diuznik chciat
w umowie z osobg B., t. j. wiascicielem zarzgdzane-
go przez osobe A. przedsiebiorstwa zabezpieczy¢
przyszte pretensje jedynie Owczesnego wiasciciela
branego w zarzad przedsiebiorstwa, t. j. osobe B.,
natomiast nie byto jego zamiarem zabezpiecza¢ hi-
poteke kaucyjng przysztych pretensji osoby trzeciej
C., t j. nabywcy zarzadzanego- przedsiebiorstwa.
Jezeli nabywca zarzgdzanego przedsiebiorstwa
chce uzyska¢ zabezpieczenie takze swoich przysztych
pretensji do osoby zarzadcy A., musi uzyska¢ zezwo-
lenie tej osoby A. na takie zabezpieczenie. To ze-
zwolenie osoby A. moze by¢ zdziatane albo w for-
mie cesji dotychczasowej kaucji hipotecznej, na
ktérg muszg zezwoli¢ i witasciciel nieruchomosci ob-
cigzonej kaucja hipoteczng (osoba A.) i przyszly
wierzyciel, t. j. dotychczasowy wiasciciel zarzgdza-
nego przedsiebiorstwa, na rzecz ktdrego zaintabulo-
wana jest kaucja hipoteczna na nieruchomosci 0so-
by A. (zarzadcy), albo tez musi zarzadca (osoba A.)
zazna¢ na rzecz nowego nabywcy przedsiebiorstwa
(osoby C.) nowy zapis kaucyjny.

Tak samo bedzie sie przedstawiata sprawa z kau-
cja hipoteczng zabezpieczajaca przyszty kredyt
wekslowy. Jezeli remittent postarat sie u diuznika
wekslowego o zabezpieczenie przysztych pretensyj
wekslowych do diuznika wekslowego' kaucjg hipo-
teczng na nieruchomosci dtuznika wekslowego, je-
zeli nastepnie otrzymany od diuznika weksel odstg-
pi osobie trzeciej przez indos, wtedy ta osoba trze-
cia, czyli indosatariusz nie bedzie mdgt skorzystac
z kaucji hipotecznej zaintabulowanej na rzecz indo-
santa i indosant bez zgody diuznika wekslowego nie
bedzie mdégt przenies¢ na indosatariusza wraz z wek-
slem kaucji hipotecznej zabezpieczajacej roszczenia
przeciw dituznikowi wekslowemu bez zgody wiasci-
ciela nieruchomosci obcigzonej kaucjg hipoteczna,
zabezpieczajacg przyszie pretensje wekslowe, albo-
wiem wolg dtuznika wekslowego byto zabezpieczy¢
kaucje hipoteczng jedynie pretensje remittenta
z weksla mu wreczonego, a nie pretensje indosata-
riusza, pochodzace chocby z tego samego weksla.

Tak wiec, jak diugo nie pozostanie zlikwidowa-
ny stosunek prawny zabezpieczony kaucja hipotecz-
ng, nie moze tg kaucjg rozporzadza¢ ani sam przy-
szty wierzyciel, na rzecz ktorego kaucja jest zainta-
bulowana, ani tez sam przyszty dtuznik, na ktérego
nieruchomosci jest zaintabulowana kaucja hipotecz-
na z tym, ze ten ostatni moze rozporzgdza¢ prawem
zastawu zaintabulowanym dla kaucji w granicach,
w jakich przystuguje to prawo wiascicielowi nieru-
chomosci obcigzonej prawem zastawu dla istniejg-
cych jeszcze wierzytelnosci, natomiast i przyszly
wierzyciel i dtuznik razem zgodnie dziatajac moga
zezwoli¢ na przeniesienie kaucji hipotecznej na oso-
be trzecisa.

Podobnie bedzie sie rzecz miata i w tym wypad-
ku, gdy wierzytelno$¢ zabezpieczona kaucjg hipo-

teczng powstata juz po zaintabulowaniu kaucji hi-
potecznej, jednak nie zostata uznana prze* przysz-
tego dtuznika, t. j. witasciciela nieruchomosci kaucja
hipoteczng obcigzonej. Wprawdzie wierzyciel tej
pretensji zabezpieczonej kaucjg hipoteczng, powsta-
tej po zaintabulowaniu kaucji hipotecznej, ale jesz-
cze nieuznanej przez diuznika, moze jg przela¢ na
osobe trzecig, ale na przelanie razem z lg pretensjg
i kaucji hipotecznej dla tej pretensji ustanowionej
musi mie¢ zezwolenie witasciciela nieruchomosci ob-
cigzonej kaucjg hipoteczng, albowiem tylko ten wia-
Sciciel moze stwierdzi¢, ze witasnie tej cedowanej
pretensji przystuguje zabezpieczenie w formie zain-
tabulowanej kaucji hipotecznej. Jezeli dtuznik, t. j.
witasciciel nieruchomos$ci obcigzonej kaucja hipo-
teczng nie udzieli dobrowolnie takiego zezwolenia
i nie uzna dobrowolnie powstania pretensji w gra-
nicach zabezpieczenia kaucjg hipoteczng, mozna ta-
kie uznanie uzyskaé w drodze wyroku.

Z chwilg powstania wierzytelnosci zabezpieczo-
nej pierwotnie, jako przysziej, kaucjg hipoteczng
i uznania ze strony diuznika czy tez wyrokiem sado-
wym, ze kaucja hipoteczna ustanowiona zostata na
zabezpieczenie tej witasnie pdzniej powstatej wie-
rzytelnosci, kaucja hipoteczna spetnia to samo zada-
nie w stosunku do tej powstatej wierz/tein-.Sci,
jak  prawo zastawu dla wuznanej wierzytelno-
§ci i wtedy kaucja hipoteczna przestaje nieja-
ko zy¢ wihasnym zyciem, lecz tak jak prawo zasta-
wu dla wierzytelnosci, staje sie przynalezno$oig
wierzytelnosSci  pdzniej od niej powstatej i odtad
dzieli losy tej wierzytelnosci. Wtedy zatem wraz
z wierzytelnosciag moze wierzyciel rozporzadzaé juz
bez zgody dituznika wzglednie witasciciela nierucho-
mosci kaucjg hipoteczng obcigzonej, tg kaucjg hipo-
teczng wierzytelno$¢ zabezpieczajgca.

Pewne watpliwosci w zwigzku z powyzszym sta-
nowiskiem w sprawie rozporzgdzania kaucjg hipo-
teczng moze nasuwa rozporzadzanie przez wierzy-
ciela kaucjami hipotecznymi, ustanowionymi obok
prawa zastawu dla istniejgcej wierzytelnosci, do-
datkowo na zabezpieczenie zaptaty odsetek i kosz-
tow, stanowigcych przynalezno$¢ wierzytelnosci,
a nie majacych réwnego pierwszenstwa hipoteczne-
go z kapitatem. Taka kaucja hipoteczna zabezpiecza
Scisle okresSlone i niesporne pomiedzy wierzycielem
a diuznikiem pretensje, powstate z tytutu umoéwio-
nych lub ustalonych wyrokiem odsetek i kosztow,
a nadto kaucja taka nie posiada samodzielnego by-
tu, jest ona bowiem tylko niejako przynaleznos$cig
wierzytelnosci i dzieli jej losy. Wychodzac z tego
zatozenia nalezy stang¢ na stanowisku, ze wierzy-
ciel rozporzadzajac wierzytelnoscia, ktérej przyna-
lezytosci, t. j. przyszte odsetki i koszta sg zabezpie-
czone kaucjg hipoteczng, rozporzadza rdwniez i ta
kaucja hipoteczng, bedacag przez to przynaleznoscig
wierzytelnos$ci, tak jak wiasciciel rzeczy gtownej,
rozporzadzajac tg rzeczg, rozporzgdza roéwnoczesnie
i jej przynaleznosciami. W istocie tych kaucji hi-
potecznych zabezpieczajgcych juz z goéry znane tak
wierzycielowi, jak i diuznikowi przyszite i niespor-
ne pretensje miesci sie uznanie diuznika, t. j. wia-
Sciciela nieruchomosci tg kaucjg hipoteczng obcia-
zonej, przysztych odsetek i kosztéw zwigzanych ze
Sciggnieciem wierzytelnosci. Z tych wzgledow taka
kaucja hipoteczng moze wierzyciel rozporzadzaé juz



bez zezwolenia witasciciela nieruchomosci takg kau-
cja hipoteczng obcigzonej, ale rozporzadza¢ nig mo-
ze tylko #gcznie z wierzytelnos$cig, ktérej kaucja ta
stanowi przynalezno$é. Samg takg kaucjg hipoteczng
bez wierzytelnoSci wierzyciel rozporzagdza¢ nie moze.

Jezeli wierzytelno$¢ zabezpieczona kaucjg hipo-
teczng powstata po ustanowieniu kaucji hipotecznej
i jest <zaintabulowana w ksiegach gruntowych
z pierwszenstwem hipotecznym, przystugujacyni kau-
cji hipotecznej, czy to na podstawie zezwolenia
dtuznika, t. j. witasciciela nieruchomosci obcigzonej
kaucja hipoteczng, czy tez na podstawie wyroku,
to' wtedy wierzyciel tej pretensji moze juz swobod-
nie rozporzadza¢ kaucjg hipoteczng bez osobnego
na to zezwolenia wtasciciela nieruchomosci tg kau-
cja obcigzonej, ale rozporzagdza¢ nig moze oczywi-
Scie tylko wraz z samg wierzytelnoscig, ktorej kau-
cja hipoteczna jest przynaleznos$cig, bo w tym wy-
padku po udzieleniu zezwolenia przez diuznika na
intabulacje wierzytelno$ci z pierwszenstwem hipo-
tecznym przystugujgcym kaucji hipotecznej, wzgle-
dnie po orzeczeniu wyrokiem, ze wierzytelno$¢ po-
wstata w granicach stosunku prawnego zabezpieczo-
nego kaucja hipoteczng, kaucja hipoteczna zamie-
nia sie na prawo zastawu dla tej wierzytelnosci,
i staje sie tak, jak prawo zastawu dla wierzytelno-
§ci, przynaleznos$cig wierzytelnosci i wtedy wierzy-
ciel, rozporzadzajac wierzytelnoscig, rozporzadza
rbwniez przynaleznym do niej prawem zastawu,
istniejagcym w danym wypadku w formie kaucji hi-
potecznej.

W praktyce spoitkatem sie z wypadkiem zabez-
pieczenia kaucjg hipoteczng istniejgcej, Scisle przez
dtuznika okreSlonej i uznanej wierzytelnosci, t. j.
dtuznik ustanowit na swojej nieruchomos$ci prawo
zastawu nie dla uznanej przez niego wierzytelnosci,
lecz prawo zastawu dla kaucji, nieco przewyzszaja-
cej samg wierzytelnos¢, majagcej stuzyé na zabez-
pieczenie zaptaty przez niego uznanego diugu
z przynalezytosciami. Nastepnie wierzyciel tak za-
bezpieczonego diugu cedowat wierzytelnosé tg kau-
cja hipoteczng zabezpieczong osobie trzeciej i zez-
wolit bez zgody dtuznika na przeniesienie prawa
zastawu zaintabulowanego dla kaucji te wierzytel-
nos¢ zabezpieczajacej w swoje miejsce na rzecz ce-
sjonarjusza. Sad pierwszej instancji odmoéwit zez-
wolenia na intabulacje tego przeniesienia prawa
zastawu dla kaucji zabezpieczajgcej zaptate uzna-
nej wierzytelnosci w miejsce wierzyciela cedenta na
rzecz cesjonarjusza, motywujac swoje stanowisko
tym, ze kaucjg hipoteczng, jako zabezpieczajacq
przyszte, jeszcze nie istniejgce wierzytelnosci, nie
moze rozporzadza¢ sam wierzyciel, bo w tym wy-
padku kaucja hipoteczna stanowigc jedynie prawo
zastawu, pozostaje do dyspozycji wtiasciciela nieru-
chomosci, kaucjg hipoteczng obcigzonej.

Stanowisko Sadu w danym wypadku byto niestu-
szne, albowiem dtuznik zabezpieczajagc zaptate uz-
nanej wierzytelnosSci z przynalezytoSciami kaucjg
hipoteczng, ustanowit przez to samo prawo zastawu
dla istniejgcej przez niego uznanej wierzytelnosci,
a nadto w sumie kaucji hipotecznej, przewyzszaja-
cej sume wierzytelnosci zabezpieczyt zaptate przy-
sztych odsetek i kosztow zwigzanych ze $ciggnie-
ciem wierzytelnosci. Taka kaucja hipoteczna byta
rownoznaczna z zabezpieczeniem uznanej wierzytel-

nosci prawem zastawu przy zabezpieczeniu przysz-
tych odsetek i kosztow suma kaucji hipotecznej
przewyzszajagcg samg uznang wierzytelnos¢. W tym
stanie rzeczy diuznik ustanawiajgc taka kaucje hi-
poteczng uznat odrazu, ze kaucja ta zabezpiecza
uznany wtiasnie przez niego diug Scisle okreSlony.
Kaucja hipoteczna w tym wypadku byta réwno-
znaczna z ustanowieniem prawa zastawu dla ist-
niejgcej i uznanej przez diuznika wierzytelnosci
oraz uznanych przez diuznika przysztych odsetek od
tej wierzytelnoSci i kosztéw jej $ciggniecia do wy-
sokosci samej kaucji, wobec czego mogta ona byé
przedmiotem rozporzadzania przez samego wie-
rzyciela bez osobnego zezwolenia dtuznika. Oczywi-
Scie, ze kaucja taka moze by¢ przedmiotem rozpo-
rzagdzania przez wierzyciela tylko tgcznie z samg
wierzytelnosciag, ktérej zaptate zabezpiecza.

Z tych tez przyczyn Sad Apelacyjny w Krako-
wie zezwolit na intabulacje przeniesienia prawa
zastawu powyzszej kaucji hipotecznej w miejsce
wierzyciela na rzecz cesjonariusza tylko na podsta-
wie samego o$wiadczenia wierzyciela bez zezwolenia
dtuznika.

*

Reasumujac powyzsze wywody w sprawie rozpo-
rzagdzania kaucjg hipoteczng, nalezy stwierdzi¢, ze:

1) kaucja hipoteczna jest doskonatym i zupet-
nym prawem zastawu dla przysztych wierzytelnosci;

2) jak diugo kaucja hipoteczna zabezpiecza
przyszte, jeszcze nie istniejgce wierzytelnosci, nie
moze nig rozporzgdza¢ wierzyciel bez zgody wtasci-
ciela nieruchomos$ci kaucjg hipoteczng obcigzonej,
w szczegblnosci nie moze jej przelaé na osoby trze-
cie bez zgody wiasciciela nieruchomo$ci kaucjg hi-
poteczng obcigzonej z tym wyjatkiem, ze wierzy-
ciel uznanej przez diuznika wierzytelnosci, zabez-
pieczonej prawem zastawu, moze rozporzgdzaé¢ bez
zgody dtuznika, dodatkowg do wierzytelnosci, kau-
cja hipoteczng, zabezpieczajgcg przyszte odsetki od
tej wierzytelnosci i koszta S$ciggniecia wierzytelno-
§ci, nie majace réownego z kapitatem pierwszenstwa
hipotecznego', ale tylko facznie z samg wierzytel-
noscig;

3) kaucja hipoteczna, jako doskonale i zupeine
prawo zastawu pozostaje do dyspozycji witasciciela
nieruchomosci kaucjg hipoteczng obcigzonej w gra-
nicach postanowien IIl. noweli do austr. kod. cyw.
0 rozporzadzaniu hipotekg przez wiasciciela nieru-
chomosci i w granicach postanowienn austr. ustawy
hip.;

4) kaucja hipoteczna po powstaniu wierzytelno-
§ci — zabezpieczonej pierwotnie kaucjg hipoteczng
jako przyszta wierzytelno$¢ i uznaniu tej wierzytel-
nosci przez oswiadczenie diuznika lub przez wyrok,
jako powstatej w granicach stosunku prawnego za-
bezpieczonego kaucjg hipoteczng, peini role prawa
zastawu dla uznanej przez diuznika lub przez wy-
rok wierzytelnosci i — dzieli losy tej wierzytelno-
§ci, jako jej przynalezno$¢, a zatem pozostaje wraz
z wierzytelnoscig do dyspozycji wierzyciela bez zgo-
dy wtiasciciela nieruchomosci kaucjg hipoteczng ob-
cigzonej.



OBROT NIERUCHOMOSCIAMI NA POGRANICZU

W PASIE GRANICZNYM
CZECHOSLOWACII*)

Ograniczenia w pasie granicznym wprowadzita

czechostowacka ustawa =z dn. 13 maja 1936 r.
oobronie panstwa (Zbiér Ustaw i Rozporzadzen
poz. 131).

Obszerna ta ustawa zawiera szereg szczegGtowych
przepisdbw odnoszacych sie nie tylko do terendéw pa-
sa granicznego, ale takze i do innych terenéw waz-
nych ze wzgledu na obrone panistwa.

Rozciggtosci pasa granicznego ustawa ta blizej
nie okresla, postanawiajac ogoOlnie, ze pasem gra-
nicznym jest obszar potozony przy granicach pan-
stwa, oznaczony przez wiadze. Wydane na tej pod-
stawie rozporzadzenie wykonawcze zawiera wykaz
powiatéw lezacych w pasie granicznym. W tym uje-
ciu okreslenie rozciggtosci pasa granicznego jest
ptynne, gdyz moze oma ulega¢ zmianie droga roz-
porzadzen.

Z postanowien powyzszej ustawy zajme sie tymi,
ktére sg najbardziej charakterystyczne.

Przeprowadzenie w pasie granicznym jakiejkol-
wiek budowy (nadziemnej, witaczajac w to koleje,
jakiekolwiek drogi, budowy wodne, przewody tele-
foniczne itp.), kopalni i wszelkich urzadzeh przed-
siebiorstw, uzyskanie koncesji rzemieslniczych albo
uprawnienn gdérniczych, wymaga uprzedniego zezwo-
lenia wtadz wojskowych.

Przy udzieleniu zezwolenia wtadza wojskowa mo-
ze okresli¢ warunki, pod ktérymi ma by¢ urzadzona
budowa lub kopalnia, wzglednie przy dopetnieniu
ktéorych prowadzone byé mogg przedsiebiorstwa lub
wykonywane byé mogg koncesje i uprawnienia gor-
nicze. Warunki te na zadanie witadz wojskowych
ta wiadza, do ktérej kompetencji nalezy udzielenie
zezwolenia, w zezwoleniu tym wyszczegdlni.

Réwniez takiego samego zezwolenia wymaga
ustawa do zmiany w pasie granicznym kultury la-
séw na inne kultury, do zmiany innej uprawy na
kulture lesng, a takzeli do zmiany rodzaju przed-
siebiorstw.

Witadze wojskowe mogg zazgda¢ poddania rewi-
zji leSnych planéw gospodarczych i zarzadzi¢ dosto-
sowanie ich do potrzeb obrony pafstwa, a odnosnie
do laséw nie gospodarowanych na zasadzie planow
gospodarczych moga wskazaé oznaczony przez siebie
rodzaj gospodarowania.

W zaleznosci od uznania wiadz wojskowych
e w pasie granicznym moze by¢é nakazane wykonanie
w budowach lub kopalniach wskazanych przez nie
urzgdzen ochronnych.

W zakresie stosunkéw prywatno - prawnych usta-
wa ta wprowadzita szereg ograniczen, majacych za-
stosowanie nie tylko w pasie granicznym, lecz tak-
ze w obwodach umocnionych lub innych waznych ze
wzgledu na obrone panstwa.

Ograniczenia te dotyczg nabycia przez cudzo-

*) Ze wzgleddw poréwnawczych
sie z przepisami czechostowackimi, dotyczacymi pasa granicz-
nego, ktére przedstawia w niniejszym wywodzie P. Jézef
Nartowski, Asesor Notarialny w Cieszynie. (Red.).

ciekawe jest zapoznanie

ziemcow, osoby prawne lub inne zwigzki majatku
nieruchomego, posiadania, witasnosci i innych praw
wieczystych, prawa dzierzawy lub najmu, praw
wodnych, towieckich, rybackich i uprawnien gorni-
czych. Nabycie prawa zastawu nie podlega tym
ograniczeniom. W razie nabycia wymienionych
praw ustawa wprowadza obowigzek zawiadomienia
o nabyciu Urzad Gruntowy witasciwy ze wzgledu
na miejsce potozenia nieruchomosci w terminie sze-
Sciotygodniowym.

Urzagd Gruntowy otrzymawszy zawiadomienie
0 nabyciu, powiadamia o tym wiladze wojskowa,
a we wilasnym zakresie jednak za zgodg wtadz woj-
skowych: 1). badZ przyjmie zawiadomienie do wia-
domosci, 2). albo natozy na nabywcOw ograniczenia
lub warunki, 3). badZ poleci nabywcom aby w ozna-
czonym terminie przenie$li nabyte prawa na oby-
watela czechostowackiego, albo na osoby prawne
lub inne zwiazki, co do ktérych nie majg zastoso-
wania powyzsze ograniczenia albo ktére otrzymaty
zezwolenie na ich nabycie.

Z uprawnien tych moze Urzad Gruntowy skorzy-
sta¢ do jednego roku od dnia otrzymania zawiado-
mienia o nabyciu. Termin ten moze by¢ droga roz-
porzadzenia wykonawczego przedtuzony.

W razie niezawiadomienia Urzedu Gruntowego
0 nabyciu rzeczonych praw przez podmioty podle-
gajace tym ograniczeniom, moze Urzad Gruntowy
kiedykolwiek, nie bedgc zwigzany zadnym termi-
nem, za uprzednim uzyskaniem zgody wiadz woj-
skowych badz przyja¢ powyzszy fakt nabycia do
wiadomosci, badZz poleci¢ nabywcom pozbycie w oz-
naczonym terminie nabytych przez nich praw. Je-
zeli jednak zostaty nabyte prawa bedace przedmio-
tem wpisu do ksiag publicznych, moze Urzad Grun-
towy do lat 10, liczac od dnia wpisu tych praw,
wzglednie odnos$nie do praw juz wpisanych do ksigg
publicznych do lat 10 od dnia wejscia w zycie oma-
wianej ustawy — badz natozy¢ na nabywcéw ogra-
niczenia lub warunki ustalone w porozumieniu z wta-
dzg wojskowg, badz poleci¢ nabywcom pozbycie
nabytych praw podmiotom nie podlegajagcym tym
ograniczeniom, wzglednie od nich zwolnionym, lub
tym, ktore otrzymaly zezwolenie na ich nabycie.

Niezastosowanie sie do powyzsizych przepisow
spowodowaé moze urzedowg likwidacje rzeczonych
praw do nieruchomos$ci. Na wniosek Urzedu Grun-
towego moze Sad Powiatowy wiasciwy ze wzgledu
na miejsce potozenia nieruchomos$ci zarzgdzi¢ sprze-
daz odnos$nego* prawa na rachunek dotychczas
uprawnionego, wedtug przepiséw o dobrowolnej li-
cytacji, a do czasu prawomocnej sprzedazy ustano-
wi¢ tymczasowy zarzad likwidowanego w ten spo-
s6b prawa.

Urzedowa likwidacja tego rodzaju praw. moze
obejmowa¢ w zalezno$ci od ich charakteru takze ich
uniewaznienie.

Powyzsze ograniczenia nabycia wymienionych
wyzej praw nie majg zastosowania w razie ich na-
bycia przez panstwo, zwigzki samorzadowe oraz
przedsiebiorstwa, zaktady i fundacje nalezgce
wzglednie zawiadywane przez panstwo lub samo-
rzady, jak réwniez w razie ich nabycia przez osoby
prawne lub inne zwigzki, ktére zarzadzeniem wia-



sciwej wiadzy wydanym po porozumieniu sie z wila-
dzg wojskowg od tych ograniczen zostang zwol-
nione.

Ustawa przewiduje udzielanie przedwstepnych ze-
zwolen na nabycie powyzszych praw, ktére to zez-
wolenie na wniosek 0s6b zamierzajagcych je nabyc¢
wydaje wiasciwy Urzad Gruntowy wedtug swobod-
nego uznania, jednakze nie bez porozumienia sie
z wiadzg wojskowg. Wydane tym trybem zezwole-
nie moze obejmowaé warunki, pod ktérymi zostaje
udzielone i pod ktérymi nabycie odno$nego prawa
moze nastgpic.

Uzyskanie przedwstepnego zezwolenia nie zwal-
nia od obowigzku zawiadomienia Urzedu Gruntowe-
go o nabyciu odno$nego prawa w powyzszym ter-
minie. Udzielenie przedwstepnego zezwolenia ma
tylko ten skutek, ze Urzad Gruntowy w razie otrzy-
mania zawiadomienia o nabyciu i wykazaniu sie
z natozonych ewentualnych warunkoéw, nie moze
juz skorzysta¢ z innych wuprawnien jak tylko przy-
ja¢ dokonane zgtoszenie do wiadomosci.

Odnosnie do nabycia praw bedacych przedmio-
tem wpisu do ksigg publicznych ( z wyjatkiem pra-
wa zastawu) wprowadzita ustawa wspotudziat sg-
dow, polegajacy na wydawaniu i doreczaniu przez
nie jednego egzemplarza uchwaly dozwalajacej
wpisu, miejscowo witasciwemu Urzedowi Powiato-
wemu.

Funkcja Urzedow Powiatowych
padkach pomocniczag. Do kompetencji ich nalezy
zbadanie rodzaju i charakteru praw bedacych
przedmiotem wpisu oraz stwierdzenie czy w danym
wypadku ma miejsce obowigzek zawiadomienia
0 nabyciu wtasciwego Urzedu Gruntowego. Urzad
Powiatowy moze nadto zarzadzi¢ dostarczenie
przez nabywajacego dowodu istotnych dla oceny
rodzaju prawa okolicznosci.

Ograniczenia powyzsze nie dotyczg szczegblnych
przepisOw uprawniajgcych do nabycia praw do nie-
ruchomos$ci przez cudzoziemcoéw, o ile tego rodzaju
nabycie zawiste jest od zezwolenia lub w inny spo-
s6b ograniczone.

Ustawa o obronie panstwa stanowi, ze pozostaja
nienaruszone postanowienia umdw miedzynarodo-
wych. Zwroci¢ przy tym nalezy uwage na postano-
wienie protokotu dodatkowego do umowy miedzy
Rzeczpospolita Polska a Republika Czechostowac-
ka, podpisang w Pradze dn. 25 stycznia 1934 o wza-
jemnosci w sprawach spadkowych, ogtoszonej w
Dzienniku Ustaw R. P. z dn. 26 marca 1937 r. (Nr.
22 poz. 138), wedtug ktoérego kwestia dalszego za-
trzymania majatku nabytego w drodze spadku pozo-
stawiona jest wewnetrznemu ustawodawstwu jedne-
go z obu Panstw i uregulowanie jej nie jest uwaza-
ne za naruszenie rzeczonej umowy.

Omawiang ustawe czechostowacka charakteryzuje
utrzymanie peinej swobody zawierania uméw. Utrzy-
mujac petng wolno$¢ zobowigzywania sie ustawa ta
wprowadza ograniczenia, polegajace na nalozeniu
przez wtadze warunkéw, wzglednie na obowigzku
pozbycia nabytego prawa, o ile w danym wypadku
na skutek niezawiadomienia o nabyciu nie ma miej-
sca urzedowa likwidacja. Ograniczeniom tym pod-
lega zatem nie zawarcie umowy, powodujgce pow-
stanie stosunku prawnego, ale jego dalsze istnienie.

Dalszymi cechami omawianej ustawy jest oddanie

jest w tych wy-

decyzji wiadzom wojskowym, zwolnienie od tych
ograniczen panstwa, zwigzkdw samorzadowych oraz
przedsiebiorstw, zaktadow i fundacji do nich nale-
zacych, lub przez nie zawiadywanych, stosowanie
tych ograniczen nie tylko w pasie granicznym, ale
i odnos$nie do innych terenéw (obwody umocnione
i inne wazne ze wzgledu na obrone panstwa), unor-
mowanie zmiany kultur rolnych, ze szczegdélnym
uwzglednieniem zmiany kultury lesnej i urzadzenia
gospodarstwa lesnego.
Jozef Kartowski.

SPADKOBRANIE USTAWOWE
W ROZPORZADZENIU z 22.11937 r.

Wedtug 8 1 Rozporzadzenia z 22.1.1937 r. do
prawa o granicach Panstwa wymaga zezwolenia
witadzy administracyjnej kazdy akt nabycia przez
obywateli polskich, lub polskie osoby prawne, nie-
ruchomosci inter vivos, lub tez mortis causa, z j e-
dynym wyjgtkiem nabycia na mocy usta-
wowego! spadkobrania, to jest ze stanowiska se-
dziego hipotecznego: przepisania wilasnosSci na
ustawowych spadkobiercow na podstawie za-
Swiadczenia dziedziczenia (8 36 poniem. ord. hip.).
A wiec zezwolenie jest potrzebne dla nabycia wta-
snosci na mocy powzdania, wprowadzenia 0golnej
wspolnosci majatkowej, przybicia, przekazania
udzialu po mysli § 2033 kod. cyw., wszelkiego
spadkobrania na mocy rozporzagdzenia na
wypadek $mierci.

Jasnym przy tym jest, ze zatem takze i np. dzie-
dziczacy syn spadkodawcy testamentowego, lub
wdowa testatora potrzebuje zezwolenia dla nabycia
(lepiej: zatrzymania) nieruchomosci, t. zn. dla wpisu
nabytej juz mortis causa wiasnosci na mocy testa-
mentu do ksiegi wieczystej. Nie zachodzi bowiem
»przypadek spadkobrania z ustawyll

O tyle przepis Rozporzadzenia jest jasny. W gat-
pliwosci jednak budzi interpretacja § 2 tegoz Roz-
porzadzenia.

Wedtug przepisu 8 2 nabywca nieruchomosci
w drodze spadkobrania, to znaczy nabywca na mocy
rozporzadzenia na wypadek $mierci (argumento § 1),
jezeli ,,nabywca nie jest jednocze$nie powotany do
spadku z ustawy*, powinien wnie$¢ prosbe o udzie-
lenie zezwolenia w przewidzianym terminie. Na mo-
cy tego przepisu jest niejasnym, jak majg postapic
np. zona jub jedno z dzieci testatora w celu zatrzy-
mania zapisanej im nieruchomos$ci. Wedtug 8 1. bo-
wiem jest zezwolenie wymagane, poniewaz nie

zachodzi przypadek ustawowego
spadkobran ia, za$ wedlug § 2 czasokres nie
obowigzuje, poniewaz zona lub dziecko sg jedno-

czesSnie powotane do spadku z ustawy.
Sedzia hipoteczny, to oczywiscie nie ulega watpli-

wosci, po mys$li § 1 ma prawo takze i w tym; wypad-

ku zazada¢, przed wpisem wiasnosci nabytej testa-

mentamie nieruchomosci, przedtozenia zezwolenia

wiadzy administracyjnej*).

Nr 15—16

V Instrukcji, w P. N..

(Przyp. Red.).

*) por. pkt. ogtoszonej

r. b, str. 7.
Dr Gustaw Grafe.



SYTUACJA W PASIE GRANICZNYM

Sytuacja, jaka sie wytworzyta w pasie granicz-
nym w zakresie obrotu nieruchomosciami, staje sie
coraz bardziej niepokojgca. Z obfitej koresponden-
cji, jalkg otrzymujemy z zachodu i wschodu, oraz
z licznych rozméw, jakie prowadzimy na ten temat
w Redakcji z przybywajacymi do stolicy Notariu-
szami, majacymi siedziby urzedowe na terenie pa-
sa granicznego, dochodzimy do przekonania, ze
niezwtoczne podjecie w interesie publicz-
nym stosownej akcji naprawy jest nakazem chwi-
li. Nie chcemy i nie mozemy watpi¢, ze wiladze
centralne majg te sprawe na bacznej uwadze i ze
na podstawie dotychczasowego dosSwiadczenia, ktore
ujawnito gteboki rozbrat miedzy literg rozporzg-
dzenia z 22 stycznia 1937 r. a kardynalnymi wy-
maganiami zycia, uczynig wszystko, by obecny stan
rzeczy ulegt poprawie.

Zarowno z nowelizacji § 34 wspomnianego roz-
porzadzenia jak i treSci Instrukcji wykonawczej,
ktorg ogtosilismy w dostepnych wyjatkach w Nr.
15— 16r. b. (str. 5 nast.), wynika dobitnie, ze u gory
sprawa jest traktowana z tendencjg uwzglednienia
jej zyciowego charakteru. Instrukcja wskazuje, ze
podania o pozwolenie na nabycie nieruchomosci na-
lezy traktowaé¢ jako pilne, Zze pozwolenia moga
by¢ wydawane w formie ogdl nej, ze dopu-
szczalne s3 zwolnienia dotyczace poszczegdl-
nych kategorii nabywcdéw itp. C6z z tego, kiedy w
wykonaniu praktycznym u dotu rzeczy te wyglada-
ja przewaznie zupeinie inaczej: podania zatatwia-
ne sg z niezmierng w niektérych wojewddztwach
przewlektoscig, pozwolenia generalne nalezg do
rzadkosci, a zwolnienia ujete sg schematycznie i w
zakresie ograniczonym.

Céz z tego, dalej, ze Instrukcja w trosce o intere-
sy spoteczenstwa wyjasnia, ze w wypadkach n a-
gtych notariusze moga sporzadza¢ obligatoryjne
akty sprzedazy bez uprzedniego pozwolenia, skoro
nawet na, tych obszarach Panstwa, gdzie wyjasnie-
nie to mogtoby mie¢ skuteczno$¢ prawng, nie jest
ono oczywiscie miarodajne dla sgdéw hipotecznych,
dla ktérych decyduje litera prawa (ustawy i wyda-
nego na jej podstawie rozporzadzenia), a pozbawio-
ne znaczenia prawnego jest wewnetrzne zarzg-
dzenie witadzy administracyjnej, nigdzie nawet
urzedowo nie ogtoszone.

Tak wiec, ogolnie biorgc, sytuacja przedstawia
sie bardzo niepomysSlnie. Dla ilustracji przytaczamy
kilka wyjatkow z korespondencji redakcyjnej.

Piszg nam z Pomorza:

..Na Pomorzu od diugich dziesigtek lat sporzadza ludno$¢
tak zwane umowy zdania, w ktdérej rodzice, osiggngwszy sta-

ros$¢ lub niezdolno$¢ do pracy na roli, zdajg gospodarstwo jed-
nemu synowi lub cérce, obcigzajagc obejmujacego deputatem

starczym dla siebie i sptatami innych swoich dzieci. Zachowuje
sie przez to niepodzielno$¢ gospodarstwa i dzigki tym umowom
Pomorze nie ma kartowatych gospodarstw, a ten stary zwy-
czaj tutejszej ludnosci chroni niepodzielno$¢ gospodarstw rol-
nych lepiej niz wszelkie zakazy ustawowe.

Z zdaniem gospodarstwa tgczy sie zwykle $lub odbierajgcego
i nastepuje wyptata wiana wzglednie posagu, a strona sptaca-
jaca zostaje ,,dopisana do gruntull Zasila sie przez to gospo-
darstwo finansowo i przychodzi nowa sita robocza, a przez
to umowy te majg ogromne i dodatnie znaczenie spoteczno-
gospodarcze, a zdrowa polityka gospodarcza powinna je chro-
ni¢, propagowaé, a nie utrudnia¢ ich zaistnienia. Bardzo cze-
sto dochodza do skutku umowy te w czasie, kiedy jeden z ro-
dzicow jest chory i zachodzi obawa $mierci, a woéwczas, a
takze woéwczas kiedy nastepuje wyptata posagu, wymaga lud-
no$¢ bezwzglednej pewnosci i trwatosci tych uméw, ktére
one dotychczas posiadaty, gdyz nie podlegaty zatwierdzeniom
administracyjnym.

Uméw tych nie zastapi testament, gdyz ludno$¢ tutejsza
niechetnie robi testamenty, czesto robi je przez sottyséow
i przez to powstaje 80% niewaznych testamentéw, testament
nie ma skutku natychmiastowego w stosunkach rodzinnych,
lecz odroczony az do $mierci testatora, podlega tatwiejszemu
zaczepieniu, a zatym nie jest aktem, Kktory zatroskanemu
i przywigzanemu do swojej ziemi i do swego gospodarstwa
gospodarzowi, daje zadowolenie pewnos$ci, ze jego ziemia prze-
szta w witasciwe rece, ktore ja obrabia¢ beda.

Dlatego umowy te powinne szczegblniej na Ziemiach Za-
chodnich by¢ objete wytgczeniem z pod rygoréw rozporzadzen
o granicach i rozstrzygnie¢ administracyjnych. Tymczasem,
inaczej niz w wigkszo$ci Wojewo6dztw, w Wojewddztwie Po-
morskim nabycie nieruchomosci przez matzonka oraz najbliz-
szych cztonkéw rodziny nie zostato wytgczone z pod ograni-
czen obrotu nieruchomos$ciami w pasie granicznym.

Mozna twierdzi¢, ze tatwo zezwolenie uzyska¢. Jednakowoz
w praktyce sprawa ta inaczej wyglada niz przewiduje okoélnik
Pana Ministra. Nowa ustawa wniosta duzo nowej pracy i tru-
du, a rak nie przybyto do pracy w Starostwach, na ktérych
spoczywa gtéwny trud wydania opinii o nabywcy, na podsta-
wie ktorej udzielenie zewolenia przez Pana Wojewode jest
tylko formalnoscig. P.P. Komisarze Ziemscy zatatwiajg te
sprawy jako dodatkowe do swojego urzedowania, po zatatwie-
niu wszystkich innych, po rejestracji bydta, pozyczek i t. d.,
gdy im na to czas pozwoli. Wynikiem tego jest, ze od trzech
miesiecy czekajg ztozone wnioski na zezwolenia.

A oto, 00 m. inn. pisze jeden z Notariuszéw
na Ziemiach Wschodnich:

..Sprawa ,graniczna” weszta u nas na takie tory, ze od
1.VIl. do dzisiejszego dnia, t j. 21.I1X. nie widziatem nawet
jak wyglada ,,pozwolenie” Pana Wojewody, czyli prawie trzy
miesigce witasciwej roboty nie ma, zyjemy pozyczkami od sa-
siadéw, potozenie rozpaczliwe. Takie traktowanie, jak u nas
na Wotyniu, sprawy granicznej i takie zatatwianie podan nie
tylko jest nie do pomyslenia, ale to zer dla agitatoréw. Oto
probka z zycia:

Przed kilku dniami zgtosito sie do mej kancelarii dwé6ch
witoscian ze wsi... z zapytaniem — ,czy to prawda, ze juz
wiloscianom prawostawnym wogéle nie mozna bedzie kupowac
ziemi“. Po dtuzszej rozmowie dowiedziatem sie¢ z ich stow:
1) ze oni styszeli o tym, iz ten, kto chce kupi¢ ziemie w pasie
granicznym, powinien sktada¢ podanie przez Starostwo do W o-
jewddztwa, ale réwniez wiedza, ze byli tacy, ktérzy podawali
podania, ale pozwoleh nie otrzymali, 2) ze styszeli o tym w..., iz
tylko Polacy moga kupowaé¢ ziemie, a méwit im o tym zyd.



ktéry przyjechat do .. Po wyjasnieniu przeze mnie istoty rze-
czy, zrozumieli przyczyne wydawania pozwolen i tem uspo-
kojeni wrécili, obiecujagc we wsi wyjasni¢, iz niepotrzebnie
zaniechali sktadania podan.

Zwazmy, ze podobna agitacja moze mie¢ przejawy nie
tylko sporadyczne, ale moze by¢ i celowa na catym terenie
pogranicznym, o czem $wiadczy tak fakt powyzszy, jak i to, ze
ludno$¢ wioscianska obecnie wogdle przestata zgtasza¢ sie do
notariuszéw po informacje.

Jednocze$nie z wielu rozméw z wiltoscianami zrozumiatem,
iz najwiecej dla nich jest niezrozumialg i ucigzliwg sprawa
wzbranania zamiany, lub odstgpienia niewielkich dziatek ziemi
nadziatowej, =z tego wzgledu, ze sg to sprawy mate,
nieraz pilne, a przy tym dokonywane przez miejscowych wto-
§cian, posiadaczy ziemi tez nadziatowej, oraz czesto
dokonywane podziaty wsréd rodziny, krewnych, lub kupna od
sgsiadow.

Takie wiec sprawy ,nadzialowg ziemia"™ muszg by¢ za-
tatwiane zyciowo, w przeciwnym bowiem razie, z jednej stro-
ny uniemozliwia to biednym ludziom ich bytowanie, daje
tatwy sposdb, jak widzimy, szkodliwej agitacji, naraza lud-
no$¢ na szukanie drog ,,prywatnego™ zatatwiania spraw rodzin,
nych i sgsiedzkich, a na tem traci sama ludno$¢, gdyz wpro-
wadza sie chaos nieprawnego uzytkowania. Skarb traci sumy
stemplowe i podatkowe bezpowrotnie, a prawnie utwo-
rzone placéwki matych notariatéw juz cierpia trzeci miesigc
nedze. Wiladze za$ wojewodzkie, staroscinskie, gmina i po-
licja majg z tego rodzaju drobnemi sprawami ziem nadziato-
wych zbedna i to duza prace, ktérg bez uchybienia zasadzie
»prawa granicznego” mozna bytoby zupetnie zawiesi¢.

A oto co jeszcze piszg nam z Ziem Wschodnich:

...Ogtoszona w streszczeniu w Nr. 15-16/37 ,Przeglagdu No-
tarialnego™ instrukcja wykonawcza, wydana przez Ministra
Spraw  Wewnetrznych do P.P. Wojewodéw w przedmiocie
stosowania formalnos$ci przy wydawaniu zezwolen, przewidzia-
nych ustawg o pasie granicznym, uzaleznia zawieranie umoéw
przedwstepnych i pobieranie zadatkéw od faktu uprzedniego
wyjednania zezwolenia Wojewody na kupno w ptaszczyznie
zatwierdzenia kandydata (tak w obrocie parcelacyjnym, jak
i w drodze nieparcelacyjnego obrotu ziemig), i tylko w wy-
jatkowych wypadkach (blizej nieokreslonych) za-
twierdzenie kandydata nie przesadza uzyskania zezwolenia na
nabycie nieruchomos$ci w trybie ustawy o reformie rolnej.

Wobec tego wiadze administracyjne (komisarz ziemski)
z reguly taczg procedure udzielania zezwolenia od dokonania
formalnoéci  przewtaszczenia w trybie ustawy o wykonaniu
reformy rolnej i nie zwazajgc, czy dana nieruchomo$¢ ma
urzadzonag hipoteke czy tez nie, w odpowiedzi na podanie
0 udzielenie zezwolenia (politycznego) zadajg od petenta dowo-
du wiasnosci sprzedawcy (wykaz hipoteczny, rejestr wieczysty),
planiku, zgtoszenia i t. d. Skoro jednak wiekszo$¢ nieruchomo-
§ci drobnych na Kresach Wschodnich nie posiada urzadzonych
hipotek, zwtaszcza na grunty nadziatlowe, zadania ztozenia
dowodu wtiasnoéci strony wykonaé nie mogg i prosba o udzie-
lenie zezwolenia (politycznego) upada. Zwtaszcza trudnym, a
nawet niepokonalnym momentem jest urzadzenie hipoteki
gruntéw scalonych: w mys$l art. 45 i 46 ustawy o scaleniu
gruntéw (Dz. TJ. R. P. Nr. 92, poz. 833 za 1927 rok) obowig-
zek urzadzenia hipoteki na grunta scalone lezy na samej wia-
dzy, ktéra rzadko ten formalny wymoég zalatwia.

W ten sposéb niezahipotekowane nieruchomosci (a jest ich
na Wotyniu okoto 90%) zostaja catkowicie sparalizowane
1z obrotu wyeliminowane, mimo ze obowigzek urzadzenia hi-
potek drobnych nieruchomosci nie istnieje (orzeczenie Sadu
Najwyzszego C. Prez. 27/34 — p. ,,Przegl. Notar." Nr 1 za
1935 r.).

Pewien rolnik, emigrujac do Kanady, zmuszony byt 11 razy
stawa¢ przed witadza administracyjng, by nareszcie otrzymac
zezwolenie dla nabywcéw swojej ziemi, od ktédrych juz pobrat
cene sprzedazng. Prad emigracyjny podobno jest popierany
przez Rzad, jednak ucigzliwe formalnosci przy sprzedazy grun-
tow oséb emigrujagcych albo odraczajg zamierzong emigracje,
albo wecale jg unicestwiajg.

Zycie jednak samo ,zalatwia™ pewne trudnosci: znajduje
to swéj wyraz w zawieraniu umow ,,domowych", zwalczanych
na Kresach Wschodnich, a obecnie grozacych zalewem oraz
nietadem i chaosem przy ustalaniu prawa witasnosci.

Prawda, w tych wypadkach strony sg narazone na odpowie-
dzialno$¢ karng z art. 24 ustawy o granicach Panstwa, jako
winne dokonywania przewtaszczen bez zezwolenia Wojewody,
lecz stosowanie kary nie uzdrowi poruszonych trudnosci.

Potajemna i nieformalna sprzedaz ziemi, zwilaszcza przez
drobnych rolnikéw, emigrujacych wobec ciasnoty do Argenty-
ny i Kanady, stanie sie przykrg rzeczywisto$cia — wobec art.
14 ustawy o granicach Panstwa, gtoszgcego, ze wszelkie czyn-
noéci prawne, w celu obejScia ograniczen, sa niewazne.

Bytoby w wysokim stopniu pozadane zmodyfikowanie pro-
cedury zatatwiania zezwolenn w tym sensie, by prosbha o udzie-
lenie zezwolen na nabycie i wydanie zezwolenia (politycznego)
nie byta tgczona z formalnosSciami przewtaszczenia gruntéw,
ktére nieraz wymagajg do$¢ diugiego czasu (oddtuzenie, wy-
robienie dokumentéw i t. p.). Szczegdlnie taki tryb wskazany
bytby dla nabywcéw gruntéw nadziatlowych, wyjetych z pod
przepiséw o reformie rolnej (art. 2 p. ,,a* rozp. Rady Mini-
strow z dn. 11.1X. 1919 r., Dz. Ust. p. 428), przy przewtasz-
czeniu ktérych ingerencja wtadzy ziemskiej jest zbedna, oraz
w stosunku do nieruchomos$ci, znajdujacych sie w posiadaniu
drobnych rolnikéw, jak réwniez letnisk, will podmiejskich,
kolonij robotniczych, urzedniczych i t. p.

Oto kilka gtoséw, Swiadczacych o niepomiernych
trudnosciach, jakie trzeba przezwycieza¢ w pasie

granicznym w zakresie obrotu nieruchomosciami.
Jest to zresztag przewaznie ponad sily... miejscowe
i dlatego uporzadkowanie tych spraw ,od goOry“

jest, oo powtarzamy, naglacg koniecznoscig chwili.
W gre wchodzg powazne interesy wewnetrzne
Panstwa, ktére muszg znalez¢ harmonijne powigza-
nie iz interesami wyzszego rzedu, zawirowa-
nymi przez prawo o granicach Panstwa.

WYLACZENIA W PASIE
GRANICZNYM

W Nr. 17— 18 r. b. (str. 55 i nast.) ogtosiliSmy
rozporzadzenia P. P. Wojewoddéw, zarzadzajace
wytgczenia spod ograniczen w zakresie obrotu nie-
ruchomosciami w pasie granicznym, a wydane na
podstawie § 34 rozporzadzenia z 22.1.1937 r. (Dz.
Ust. Nr 12, po,z. 84) w brzmieniu rozporzadzenia z
1.V11.1937 r. (Dz. Ust. Nr 51, poz. 401).

Ws$rod ogtoszonych przez nas rozporzadzen brak
byto danych z Poznania, Kielc i tucka. Obecnie
nadeszty oczekiwane wiadomosci z Kielc (Dzien-
nik Wojewddzki z dnia 1 pazdziernika r. b)) i wia-
$nie ogtaszamy je dalej. Z Wojewddztw P o-
znanskiego i Wotynskiego nie otrzy-
malismy dotychczas stosownych danych, spodziewa-
my sie jednak, ze powinno to niebawem nastgpic.

(Wojewddztwo Kieleckie — na odwrocie, str. 22).



HENRYK DRZEWIECKI

Straszny jest w ostatnich miesigcach posiew
Smierci w szeregach notarialnych... Oto jeszcze
jedna zatobna pozycja: dnia 4 pazdziernika r. b.
odszedt na zawsze w 67 roku zycia $. p. Henryk

Drzewiecki, Notariusz w Wyszkowie n/Bu-
giem.

Byt to cztowiek miary nieprzecietnej. Praktyku-
jacy prawnik, oddawat sie i innym pracom, o0sig-

gajac w nich powazne wyniki. Po ukonczeniu stu-
diéw prawniczych w Petersburgu wstepuje do
adwokatury, ktorg jednak niebawem zaczyna dzie-
lic z pracg artystyczng. Obdarzony wspaniatym
gtosem i zdolnosSciami scenicznymi staje sie w krot-
kim czasie filarem opery warszawskiej, o0siggajac
(dziato sie to jeszcze przed wielkg wojng) szerokg
popularno$¢ ws$rdd duzego sukcesu artystycznego.
Po wojnie ustepuje ze sceny i pracuje juz wytgcz-
nie jako adwokat, by wkrétce przejs¢ do magi-
stratury i ze stanowiska sedziego Sadu Okregowe-
go w Radomiu objg¢ w roku 1921 notariat w Wysz-
kowie n/Bugiem.

Na stanowisku Notariusza obiera sobie nowg

prace dodatkowg, a mianowicie podejmuje studia
nad historig notariatu w Polsce. Wynikiem tych

WOJEWODZTWO KIELECKIE

Spod przepiséw § 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wew-
netrznych z dnia 22 stycznia 1937 r. (Dz. U. R. P. Nr. 12,
poz. 84) wytacza sie umowy dotyczace:

1) nabywania, dzierzawy, uzytkowania i zarzadu nierucho-
mosci przez:

a) Skarb Panstwa,

b) przedsigbiorstwa panstwowe i monopole,

c) banki panstwowe,

d) zwigzki samorzadu terytorialnego,

e) szkoty akademickie,

f) Zaklad Ubezpieczen Spotecznych, Powszechny Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, Zaktad Ubezpieczen Wzajemnych
w Poznaniu.

g) towarzystwa kredytowe ziemskie i miejskie,

h) osoby prawne, ktérych cze$¢ udziatéw lub akcyj nalezy
do Skarbu Panstwa,

1) matzonka oraz krewnych i powinowatych do 2 stopnia,

j) jednego ze wspotwiascicieli, ktérego prawa do danej
nieruchomosci uwidocznione sg w ksiegach hipotecznych.

2) dzierzawy, uzytkowania i zarzadu nieruchomosci wiej-
skich, nieprzekraczajgcych obszaru 10 ha, jezeli umowa zosta-
je zawarta na czas nie dluzszy od 6 lat i jezeli nie zastrzega
sie w niej, ze w razie niewypowiedzenia przediuza sie auto-
matycznie na czas oznaczony lub nieoznaczony.

(Kielecki Dziennik Wojewddzki, Nr 21, poz. 216).

studiow jest wydana w roku 1927 cenna praca p. t.
.Zarys Dziejow Notarjatu w Polscel, a wélad za
nig w odstepach rocznych — szkic historyczny p. t.
,,0 lzbach Notarjalnych4 oraz cztery tomiki p. t
»Studja i Materjaty do Dziejow Notarjatu w Pol-
scell (ostatni — cze$¢ IV — wyszedt w roku 1931).
Ogtaszat tez na tamach czasopism prawniczych,
gtébwnie w ,Przeglagdzie Notarialnym1, przyczynki
do historii notariatu w Polsce.

W przedmowie do czesci | ,,Studjow i Materja-
tow1ll czytamy:

Wobec niemozno$ci objecia naraz catego mater-
jatu dotyczgcego historji notarjatu polskiego, rea-
lizuje plan moj czesciowo, korzystajgc przede-
wszystkiem z materjatu ksigzkowego; do wykonania
jeszcze pozostaje wieksza cze$¢ pracy, mianowicie
wyzyskanie archiwow i bibljotek stotecznych. Jezeli
mi sie to nie uda, albowiem prowadze kancelarje
rejentalng na prowincji, skorzystam z przystowia:
feci, quod potui, faciant meliora potentes.

Rzeczywiscie, nie stato sie... Zbyt trudno bylo
potaczy¢ codzienng prace zawodowg na prowincji
ze studiami archiwalnymi w Warszawie. Ale to, co
§$. p. Henryk Drzewiecki zdotat wykonac
ze swego wielkiego planu w zakresie opracowania
dziejow notariatu w Polsce, stanowi juz dostatecz-
ny tytut do wdziecznosci i uznania.

Odszedt cztowiek wartosciowy, szlachetny, szano-
wany. Odszedt artysta wysokiej miary. Odszedt
prawnik powazny, notariusz sumienny i zastuzony.
Czes¢ Jego pamieci!

UPORZADKOWANIE STANU PRAWNEGO
DROBNYCH GOSPODARSTW
NA ZIEMIACH WSCHODNICH

Pod tym tytutem ukazata sie bardzo pozyteczna
broszura, wydana w Lublinie, a ktorej Autorem jest
P. Henryk Fijatkowski, magister praw.

Broszura obejmuje referat, przygotowany na
zjazd Notariusz6w wotynskich (z okregéw tuckiego
i rowienskiego), ktéry odbyt sie w tucku dnia 25
kwietnia r. b.

Po krotkim wstepie, przedstawiajgcym chaos w
stanie prawnym wtadania ziemig na Ziemiach
Wschodnich, jaki zastaty wiladze Rzeczypospolitej
Autor kolejno referuje: organizacje witadz ziemskich
i ich zakres dziatania w poszczegélnych dziedzi-
nach, sprawe zachowania uporzadkowanego stanu
prawnego, sprawe dowoddéw wtiasnosci, a wreszcie
ograniczenia w obrocie nieruchomosciami ziemski-
mi.

Poprzestajagc w tej chwili na krotkiej wzmiance,
powrocimy jeszcze do zaznaczonej broszury i stre-
§cimy jg w obszerniejszym ujeciu.
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DZIAL URZEDOWY

Z RADY NOTARIALNEJ W WARSZAWIE

Rada Notarialna w Warszawie ogtasza, ze:

Magister Praw Edward - Kazimierz Mering, za-
mieszkaty w Pruszkowie, ul. Stowackiego Nr 36 .
2, ztozyt podanie o wpisanie go na liste aplikan-
tow notarialnych Okregu Sadu Apelacyjnego w
Warszawie.

Z RADY NOTARIALNEJ W LUBLINIE

Rada Notarialna w Lublinie ogtasza, ze w dn. 11
pazdziernika r. b.,, Mgr. praw p. Czestaw Rozenek,
zamieszkaty we Wtodzimierzu woj. wotynskiego,
ztozyt podanie o wpisanie go na liste aplikantéw
Lubelskiej l1zby Notarialnej.

ZE ZRZESZENIA ASESOROW | APLIKANTOW
NOTARIALNYCH WE LWOWIE

(T. K.) Dnia 10 pazdziernika r. b. odbyto sie ze-
branie og6lne Zrzeszenia Asesoréw i Aplikantow No-
tarialnych we Lwowie, na ktorym wygtoszony zostat
przez Kol. J6zefa Pawtowicza referat p. t. ,O pra-
wie hipotecznym b. Kongreséwki w zwigzku z au-
striackg ustawg hipoteczng".

Na zebraniu obecny byt bawigcy we Lwowie Pre-
zes Rady Naczelnej Zwigzku Zrzeszernh Mtodych
Prawnikéw P. Tadeusz Doberski, ktéry przybyt tak-
Zze na posiedzenie Zarzadu Zrzeszenia i przedstawit
starania, jakie podjeta Rada Naczelna celem zrea-
lizowania zasady zawodowos$ci Notariatu.

P. Prezes Doberski przyjety byt réwniez przez
P. Prezesa Sadu Apelacyjnego Debickiego, ktéremu
przedstawit zyczenia Mitodych Prawnikéw z terenu
Apelacji lwowskiej.

KANDYDACI DO APLIKACII
NOTARIALNEJ

W uzupetnieniu wzmianki, zamieszczonej w ostatnim nume-
rze (str. 24), zaznaczamy, ze w Radzie Notarialnej w War -
szawie ztozyli podania jeszcze nastepujacy kandydaci na
aplikantéw notarialnych:

14) Ostrouch Aleksander — Warszawa, ul.

15) Sochacki Andrzej Wojciech — Warszawa, ul.
grodzka 23.

16) Szindler Franciszek — Warszawa, ul. Wielka 11.

P.P. Notariusze, nie zatrudniajacy dotychczas aplikantow,

Kredytowa 8.
Nowo-

P. Zygmunt Sitnicki, Wiceprezes Sadu OKkrego-
wego w Warszawie, Kkierownik Referatu Nadzoru
Sadowego w Ministerstwie Sprawiedliwosci, mia-
nowany zostal Sedzig Apelacyjnym w Warszawie
— z utrzymaniem w mocy delegacji do czynnosci
w Ministerstwie.

REGULAMIN
KOMISJI DEWIZOWE]

W Nr 26 Dziennika Urzedowego Ministerstwa
Skarbu z dniia 11 b. m. ogtoszono Regulamin Komisji
Dewizowej z dnia 7 kwietnia r. b., zatwierdzony
przez Ministra Skarbu.

Oto kilka postanowiern Regulaminu, z ktérych
ptk. 4 Swiadczy o swoistym pod wzgledem praw-
nym charakterze dziatalnosci Komisji Dewizowej:

2. Zadaniem Komisji jest wykonywanie przepisow dekretu
Prezydenta R. P. z dnia 26 kwietnia 1936 r. w zakresie, usta-
lonym w rozporzadzeniach wykonawczych, przez wydawanie
orzeczen i decyzyj.

3. Orzeczenia i decyzje moga by¢é badz ogdlne, dotyczace
pewnego zakresu czynno$ci lub pewnej kategorii osob, badz
tez — dotyczy¢ poszczegélnych spraw.

Wydawane na podstawie decyzyj zezwolenia moga zawieraé
upowaznienie do jednorazowego, wielokrotnego lub ciggtego
wykonywanie czynnos$ci, objetych zezwoleniem, jak réwniez —
obejmowac¢ czynnosci przez wnioskodawce juz dokonane.

Zezwolenia Komisji moga by¢é ograniczone terminem Ilub
uzaleznione od spetnienia postawionych warunkéw.

4. Komisja nie jest obowigzana do uzasadniania swych de-
cyzyj, od ktérych nie przystuguje zainteresowanym prawo od-

wotania.

Decyzje i orzeczenia natury ogolnej, jak réwniez decyzje
indywidualne, upowazniajgce do wielokrotnego lub ciggtego
wykonywania czynnosci, wymagajacych zezwolenia, — moga
by¢ w kazdej chwili odwotane lub zmienione

9. Uchwaly Komisji podawane sg do wiadomosci ogdlnej

lub zainteresowanych os6b w formie: a) oko6lnikéw i instrukcyj,
b) pism, c) decyzyj umieszczonych na kopiach wnioskéw.
OkoélIniki Komisji  ogtaszane sa w Dzienniku Urzedowym
Ministerstwa Skarbu...
W catosci Regulamin skiada sie z 12 punktéw.

Z WYDAWNICTW DEWIZOWYCH

W miejsce krotkotrwatego czasopisma ,Sprawy Dewizowe"
ukazat sie Nr 1 nowego miesiecznika p. tt Przeglagd De-
wizowy, wydawanego przez Ksiegarnie Powszechng w War-
szawie, a pozostajacego pod redakcjg P. Adwokata Stanistawa
Ettingera.

Tegoz Autora ukazata sie ksigzeczka p. t. ,,Obro6t nierucho-
mosciami i hipotekami w S$wietle przepisow dewizowych™. Jest

zechcg zwrdci¢ uwage na liste 16 kandydatéw do aplikacji no-  to odbitka z ,Przegladu Notarialnego™ (Nr 17-18 r. b, str.
tarialnej w lzbie Warszawskiej. 30 i nast.).
SCISLY KOMITET REDAKCYJNY: Przewodniczacy — Zygmunt Hubner. Cztonkowie — dr Stefan Benedykt,
Jakub Glass, Karol Hettlinger, Marian Kurman (Warszawa), dr Witold Pradzynski, dr Jan
Stawski (Poznan), Tadeusz Nawrocki, dr Tadeusz Kostérkiewicz (Lwéw), dr Stefan Breyer,
dr Jézef Krzyzanowski (Krakéw), Antoni Xiezopolski (Lublin).
Odpowiedzialny za pismo — Redaktor: dr Wiktor N atanson.
WYDAWCA: IZBA NOTARIALNA OKREGU SADU APELACYJNEGO W WARSZAWIE
w osobie Zygmunta Hubnera, Notariusza w Warszawie.
Drukarnia Braci Drapczynskich,Warszawa, Piusa Nr 15. 468



