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RADA NOTARIALNA W LUBLINIE
obwieszcza w gtebokim zalu, ze

dnia 2 luiego 1938

§.

STEFAN

roku zakonczyt zycie

I P

SMOLSKI

NOTARIUSZ W LUBLINIE
PREZES RADY NOTARIALNEJ W LUBLINIE

Pcgrzeb odbyt sie w Warszawie dnia 5 lutego 1938 roku.

W ostatniej chwili przed zamknieciem numeru do-
chodzi nas zatobna wiadomos$¢ o zgonie §. p. Ste-
fana SmdlskiegO’ Prezesa Rady Notarialnej
w Lublinie.

Odszedt zastuzony dziatacz publiczny, ktory nie-
pospolite zalety swego umystu oddat w stuzbe no-
tariatowi, biorgc od chwili powstania samorzadu
korporacyjnego pod rzagdem polskiego prawa bardzo
czynny udziat w pracach zbiorowych, zmierzajacych
do podnoszenia poziomu notariatu polskiego: Jego
gtos na Konferencjach Prezeséw i W.iceprezesow
Rad Notarialnych miat zawsze wysoki cigezar gatun-
kowy. W ostatnim okresie swego zycia, jakkolwiek
piastowat najwyzsze stanowisko w lIzbie Lubelskiej,
nie mogt juz oddawaé sie w takiej mierze jak tego
zawsze pragnat, pracom korporacyjnym, albowiem
organizm Jego toczyta uporczywa choroba, ktora
tak nieubtaganie przedwczednie przerwata pasmo
zywota...

S, p. Stefan Smadlski urodzit sie na Podolu
w roku 1879. Po skonczeniu gimnazjum w Niemiro-
wie udat sie na wyzsze studia prawnicze do Odessy,
a po ich odbyciu wstepuje do adwokatury, praktyku-
jac najpierw w Kijowie, a potem w Warszawie. Ob-
darzony wydatnym temperamentem spoteczno - poli-
tycznym i solidnym przygotowaniem teoretycznym,
od wczesnych lat czynny jest w ruchu chrzes$cijan-
sko - spotecznym, w ktérym w réznych okresach swe-
go zycia odgrywa role przewo6dczag. W wolnej Oj-
czyznie, ktérej jako goracy patriota zawsze wiernie
stuzy¢ pragnat, piastuje zrazu stanowisko Naczelni-
ka okregu wotynskiego w Zarzadzie Cywilnym Ziem

Wschodnich, potem Wojewody Wotynskiego, wkrot-
ce jednak przenosi sie do Warszawy i zostaje Wice-

prezydentem stolicy. Niebawem porywa Go wir zy-
cia politycznego. Wybrany do Senatu obejmuje w

krétkim czasie wysokie stanowisko Ministra Pracy
i Opieki Spotecznej, z ktdrego przechodzi na stano-
wisko Podsekretarza Stanu w Ministerstwie Spraw
Wewnetrznych, by po pewnym czasie objgé teke
Ministra.

Po wycofaniu sie z zycia politycznego, w roku
1926 przechodzi do notariatu, obejmujgc kancelarie
hipoteczng w Lublinie i na tym stanowisku pozosta-
je juz do konca zycia. Doswiadczony i wytrawny
prawnik staje w pierwszym szeregu notariatu. Czyn-
ny w pracach b. Zrzeszenia Notariusz6w i Pisarzy
Hipotecznych, od 1 lipca 1933 roku jest nieprzerwa-
nie cztonkiem Komitetu Redakcyjnego ,Przegladu
Notarialnegol, w roku 1934 zostaje wybrany do
pierwszej Rady Notarialnej w Lublinie i obejmuje
w niej stanowisko Wiceprezesa i Skarbnika, oddajac
Izbie na tym stanowisku wielkie ustugi, szczegoélnie
w zakresie utworzenia Funduszu Zapomogowego. Po
przerwie ustawowej powraca do Rady i od dnia
1 czerwca 1937 roku zostaje jej Prezesem. Niestety,
nie dtugo dane Mu byto trwaé na tym zaszczytnym
posterunku...

Obok pracy zawodowej oddaje sie w szerokiej mie-
rze dziatalnosci spotecznej, piastujac w Lublinie wie-
le kierowniczych stanowisk.

Cze$¢ pamieci zastuzonego pracownika publiczne-
go, szlachetnego czlowieka, wybitnego dziatacza za-
wodowego!



Na porzadku dziennym

BUDZET MINISTERSTWA SPRAWIEDLIWOSCI W SEJMIE

Dnia 21 stycznia r. b. Komisja budzetowa Sejmu
rozwazata budzet Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Po przemowieniu sprawozdawcy P. Posta Siody,
ktéry m. inn. podkreélit znaczenie utworzonego
w Ministerstwie referatu nadzoru sagdowego i pono-
wit ,postulat powotania osobnej komisji do zapo-
czatkowania prac nad autorytatywnym zbiorem
polskiego ustawodawstwa'l, — zabrat gtos Minister
Sprawiedliwosci P. Witold Grabowski, ktdry z dzie-
dziny zagadniern ustawodawczych poruszyt m. inn.,
jako zagadnienie pilne, sprawe uporzgdkowania sta-
nu prawnego w zakresie uregulowania tytutéw wta-
snosci w odniesieniu do drobnej wiasnosci rolnej,

wywodzac (cyt. wedtug P. A. T.):

Oczywiscie problem ten bedzie stanowit sktadowa cze$¢ na-
szego przysztego jednolitego prawa rzeczowego, 0 czym za
chwile bede moéwit. Jednakze nie czekajac na te zasadniczg
reforme, przygotowujemy projekty ustaw, ktére w s<tosunku
do tej kategorii gruntéw, juz obecnie pozwolg na uzgodnienie
formalnego stanu prawnego ze stanem rzeczywistym, Kktory
stworzyto zycie. W pierwszym rzedzie zamierzamy wnie$¢
ustawe, Kktora pozwoli usungé¢ zamet w tej dziedzinie, jaki
widzimy w wojewddztwach potudniowych.

Jesli chodzi o hipoteki drobnej wtasnos$ci rolnej to stoje na
tym stanowisku, ze tutaj chocby rezygnujac z postulatu do-
skonato$ci prawnej, nalezy dazy¢ do takiego uproszczenia stro-
ny formalnej ksigg gruntowych, ktére umozliwi drobnemu rol-
nikowi rzeczywiste korzystanie z tej instytucji, w przeciwnym
razie, jak to niestety widzimy, zycie idzie swoim torem nie-
zaleznym od ustawy.

Z kolei Pan Minister omoéwit prace Komisji Ko-
dyfikacyjnej w stowach nastepujgcych:

Przechodze teraz do omoéwienia prac z zakresu ogoélnej ko-
dyfikacji. O wielkiej doniosto$ci doprowadzenia do konca tej
kodyfikacji w zakresie prawa prywatnego, nie potrzebuje sie
rozwodzi¢. Polska podjeta tu zadanie o znaczeniu dziejowym.

Rozpieto$¢ prowadzonych w tej chwili prac Komisji Kodyfi-
kacyjnej jest szczegélnie duza. Obejmuje ona dzialy: o sto-
sunkach rodzicéw i dzieci zrodzonych w malzenstwie i poza
matzenstwem, o przysposobieniu i opiece, o majatkowym pra-
wie malzenskim, o spadkach, o prawie rzeczowym, o prawie
morskim i rzecznym, o prawie ubezpieczeniowym i kodeks po-
stepowania niespornego.

Jestem rad, ze w roku biezacym moge stwierdzi¢ nie tylko
znaczny postep og6lny tych prac, ale wejscie niektérych z nich
i to bardzo waznych w etap koncowy. Oto przyjeto juz
w pierwszym czytaniu projekty prawa rze:zowego i prawa
matzenskiego majatkowego. Gruntowny sposéb ich przygotowa-
nia oraz fakt, iz obecny regulamin Komisji Kodyfikacyjnej
przewiduje tylko dwa czytania projektéow pozwala przypu-
szczat, ze oba projekty juz wkrotce przekazane bedg Minister-
stwu Sprawiedliwosci.

Projekt prawa rzeczowego jest owocem dtugoletnich stu-
diow i rozwazan, odbytych na 231 posiedzeniach...

Projekt obudzit wielkie zainteresowanie i jest przedmiotem
ozywionej wymiany poglagdéw w pismiennictwie i stowarzysze-
niach prawniczych. Poglady te sg przedmiotem ostatecznych

rozwazan Komisji Kodyfikacyjnej w odbywajagcym sie teraz
drugim czytaniu projektu. Nadmieniam, ze poniewaz projekt
przekazuje Ministrowi Sprawiedliwosci szczeg6towe urzadze-
nie ksigg wieczystych, Ministerstwo juz teraz urzadzenie to
przygotowuje.

Drugi ze wspomnianych projektéw — projekt prawa mat-
zenskiego majatkowego zostat réwniez bardzo gruntownie opra-
cowany. Jest on wynikiem rozwazan przeprowadzonych na 92
posiedzeniach Komisji...

Nie wdajac sie w analize szczeg6téw, stwierdzam, ze ogdl-
ne zalozenia projektu oparte sa o zasade, ze indywidualne
interesy majatkowe jednostki musza by¢ sharmonizowane z
teresem rodziny.

W dyskusji (w streszczeniu opieramy sie na dia-
riuszu  sejmowym) sprawy notarialne znalazty
oSwietlenie bardzo ograniczone. P. Pos. Hyla za-
strzegat sie przeciwko praktyce delegowania se-
dziéw na intratne ,pisarkill i notariaty, domagajac
sie obsadzania notariatow ,mtodym fachowym ele-
mentem”, oraz swoim statym zwyczajem uskarzat
sie na przymus notarialny i zbyt wysokie optaty no-
tarialne, wysuwajac postulat ich obnizenia oraz
~przekazania spowrotem spraw spadkowych sg-
dom". P. Pos. Welykanowicz wuskarzat sie na
t. zw. kartele oraz, jak zwykle, utyskiwat na
pokrzywdzenie Ukraificow w notariacie, na co w do-
sadnych stowach odpowiedziat P. Pos. Wagner, za$
w obronie wspotdziatania kancelaryjnego notariu-
sz0w wystapit P. Pos. dr Duch, poruszajac réwniez
sprawe asesor6w notarialnych w sensie krytyki
obecnego systemu nominacyjnego i KkoniecznoSci
uwzgledniania w pierwszym rzedzie ludzi zawodo-
wo przygotowanych do pracy w notariacie.

W wygtoszonej replice P. Minister Sprawiedli-
wosci W. Grabowski powiedziat w sprawach nota-
rialnych, co nastepuje:

P. poset moéwit o delegowaniu sedzidow na t. zw. intratne
pisarki i rejentury. Powiadam tak zwane, bo intratne mogli-
by$my dzi$ policzy¢ na palcach jednej reki i to z zastrzeze-
niami. Wiec to twierdzenie odpowiada tylko w bardzo skrom-
nej mierze rzeczywistosci. Byly wprawdzie delegacje sedziow
— krotkotrwate — na stanowiska pisarzy hipotecznych i to
w nielicznych sporadycznych wypadkach, tylko dlatego, ze nie
mozna byto zdgazy¢é z zamianowaniem kandydata.

Ustawa przewiduje obsadzanie stanowisk notarialnych przez
asesoréw notarialnych i przez sedziéw. Obie kategorie trak-
tuje réwnorzednie i chciaz osobiscie jestem zwolennikiem mia-
nowania asesoréw, nie moge jednak catkowicie odcigé sedzidw
od tych stanowisk. Zaznaczam, ze w wypadku objecia stano-
wiska notariusza sedzia emerytury juz nie bierze.

Dyskusja nad budzetem Ministerstwa Sprawie-
dliwosci w Komisji budzetowej Senatu ma sie odbyc¢
dnia 8 b. m. Dyskusje te przedstawimy w nastepnym
numerze.



ZMIANY W PROJEKCIE PRAWA RZECZOWEGO
W DRUGIM CZYTANIU KOMISII KODYFIKACYJINE]

Jak juz donosiliSmy, na dwéch sesjach, ktére odbyty sie
w grudniu ub. r. oraz w styczniu b. r, podkomisja prawa
rzeczowego Komisji Kodyfikacyjnej rozpatrzyta w Il czyta-
niu przepisy o urzadzeniu i prowadzeniu ksiagg wieczystych
(dziat I tytutu VII projektu).

Powziete uchwaly nie moga jeszcze przesgdza¢ o ostatecz-
nym stanowisku Komisji Kodyfikacyjnej, albowiem — wedtug
regulaminu Komisji — teksty projektéw ustala definitywnie
specjalny organ komisji — Kolegium Uchwalajace. Nalezy
zreszta mie¢ na uwadze, ze do chwili ukonczenia Il czytania
catego projektu sama podkomisja prawa rzeczowego moze mo-
dyfikowa¢ zasady, przyjete przy rozpatrywaniu poszczegdlnych
dziatow.

Jednakze ze wzgledu na szczeg6lnie zywe zainteresowanie,
jakie ze zrozumiatych powodéw wzbudzit w Swiecie notarial-
nym projektowany ustréj ksiag wieczystych, uwazamy za ce-
lowe poda¢ nieco danych informacyjnych, zaczerpnietych z
autorytatywnego zrdédta przedstawiajagcych niektére zmiany
wprowadzone dotychczas w ogtoszonym drukiem projekcie
prawa rzeczowego. (Red.).

l. Najdonios$lejsza zmiana wynikta stad, ze wiek-

szo$¢ podkomisji wypowiedziata sie za przejeciem
z prawa polskiego z 1818 roku ,,ksiegi uméw wie-
czystych", z niewielkimi tylko odchyleniami, uwa-
runkowanymi: 1) odmienng organizacja wiadz
(projekt nie przewiduje urziedu pisarza hipoteczne-
go) oraz 2) dopuszczeniem bez zadnych ograniczen
wniosk6w pismiennych, przysytanych do sadu pocz-
tag lub sktadanych w inny sposéb. W konsekwencji
tej uchwaty dodany zostat przepis, ktory stanowi, ze
ksiega wieczysta sktada sie z wykazu, ksiegi umow
i zbioru dokumentéw"). Ksiega umow ma by¢ —
tak samo jak w dotychczasowym ustroju polskim —
potaczona z wykazem, poniewaz tylko przy takim
systemie da sie w petni osiggnag¢ t. zw. ,,zasada bez-
posredniosci” oraz idealna rownoczesno$¢ samej
czynnosci prawnej (t. zn. ztozenia podpisu na ak-
cie), wniosku o wpis oraz tymczasowego ujawnienia
whniosku w wykazie przez t. zw. ,wzmianke o wnios-
ku" (art. 376 proj.)**)

Wedtug dalszych postanowien zmodyfikowanego

*) ,.Ksiega uméw wieczystych™ prawa z 1818 roku ma nosi¢
nazwe ,ksiegi umow* (obie nazwy sg zreszta nieSciste, po-
niewaz w ksiedze spisuje sie nie tylko umjwy, lecz i inne
o$wiadczenia). ,,Wykaz" nie bedzie nazywat sie wykazem ,hi-
potecznym™, lecz ,wykazem ksiegi wieczystej”. Mimo podno-
szonych zarzutéw, wiekszo$¢ podkomisji obstaje bowiem nadal
przy pogladzie, ze terminy ksiega ,hipoteczna™ i wykaz ,hi-
poteczny™ nie odpowiadajg ani tradycji polskiej, ani S$cistosci
prawniczej (wszak najwazniejszym zadaniem ksigg jest usta-
lenie wtasnos$ci), lecz sa tylko pozostatoscig niefortunnej ter-
minologii dawnego prawa pruskiego (powszechnej ord. hip.
z 1783 roku, ktéra obowigzywala przez pewien czas na nie-
ktérych obszarach Polski).

**) przez ,zastrzezenie" wedtug terminologii prawa z 1818
roku,

projektu ,ksiega umoéw“ przeznaczona bedzie: 1) do
sporzgdzania czynnosSci prawnych, majacych by¢
podstawg wpisow w wykazie; 2) spisywania proto-
kétéw sadowych z wnioskéw, sktadanych w sadzie
ustnie; 3) do wciggania wnioskéw, sktadanych na
piSmie (a wiec — normalnie — przysytanych do sa-
du poczty).

ad 1) Projekt, podobnie jak prawo z 1818 roku,
nie wprowadza przymusu sporzadzania aktéw
w ksiedze umow; kazda czynno$¢ prawna, majaca
by¢ podstawag wpisu, bedzie mogta by¢ z tym sa-
mym skutkiem sporzgdzana poza ksiegg. Wydawa-
to sie bowiem, ze prawodawca, umozliwiajgc inte-
resowanym dokonywanie rozporzadzeA rzeczowych
ze szczegOlnym bezpieczenstwem, nie ma jednak po-
wodu zmusza¢ ich do korzystania z tego dobrodziej-
stwa, poniewaz przymus taki prowadzitbhy do nad-
miernego utrudnienia transakcyj.

Sporzadzanie aktow w ksiedze umow ma stano-
wi¢ atrybucje notariatu. Notariusz, ktéry sporza-
dzit akt w ksiedze umoéw, ma by¢é uprawniony i
obowigzany uczyni¢ niezwtocznie ,wzmianke
0 wniosku" w rozumieniu art. 376 projektu (w in-
nych przypadkach, t. zn. w razie ztozenia wniosku
na piSmie lub zgtoszenia go do protokdtu, wzmianke
o wniosku czyni¢ ma sedzia lub sekretarz sadowy).

Nalezy zauwazy¢, ze projekt nie zajmuje sie kwe-
stig, czy powinna istnie¢ w przysztosci osobna ka-
tegoria  ,notariuszy hipotecznych"; podkomisja
wychodzi bowiem z zalozenia, ze chodzi tu o kwe-
stie organizacji notariatu, ktéra nie nalezy do prze-
pisbw o ksiegach wieczystych.

ad 2 i 3) Przyjecie ,ksiegi umow" musiato wy-
wrze¢ doniotsty wptyw na przepisy o trybie poste-
powania w odniesieniu do wnioskéw, zgtaszanych
ustnie lub sktadanych na pismie (art. 372 zd. 1, 375
§ 1, 376). Mianowicie wydawato sie, ze bytoby nie
wskazanym prowadzi¢ nadal dla takich wnioskow
specjalny dziennik, ktéry w mys$l art. 376 § 1 miat-
by stanowi¢ o realizacji zasady: prior tempore, po-
tior iure (czyli o tak zwanym na niektérych obsza-
rach — niewlasciwie — ,,pierwszenstwie wpisow").
W razie zachowania osobnego dziennika wytonito-
by sie bowiem niebezpieczenstwo kolizji w czasie
miedzy wnioskami z czynnosci, sporzadzanych
w ksiedze uméw, a wnioskami z czynnosci, zdziata-
nych poza ksiega, lub z wnioskami, opartymi na
orzeczeniach sadowych i innych dokumentach,
z natury rzeczy ,pozaksiegowych". Wobec tego
przewazyt poglad, ze ,ksiega umoéw" powinna —
obok swych zasadniczych zadah — spetnia¢ takze



funkcje ,,dziennika“ w rozumieniu dotychczasowe-
go art. 376 § 1, to znaczy ze kazdy wniosek, bez
wzgledu na to, czy opiera sie na czynnosci, sporza-
dzonej w samej ksiedze, czy tez na jakiejkolwiek
innej podstawie, powinien przejS¢ przez Kksiege,
otrzymujac w niej numer kolejny.***)

Z tego wzgledu, jak zaznaczono wyzej, wnioski
ztozone na piSmie, majg by¢ wciggane do ksiegi
umow, a protokdt z wnioskéw ustnych ma by¢ spi-
sywany w tejze ksiedze. O kolejnosci numerdow
winna oczywiscie rozstrzyga¢ chwila ztozenia wnio-
sku. Wobec mozliwych watpliwosci, jakg chwile nale-
zy uznaé za stanowczg, projekt postanawia, ze za chwi-
le ztazenia wniosku uwaza sie: a) w razie sporza-
dzenia czynnosci prawnej w ksiedze umdéw — chwi-
le podpisania aktu; b) w razie ustnego zgtoszenia
wniosku — chwile podpisania protokétu sgdowego;
c) w razie ztozenia wniosku na pismie — chwile
weciggniecia wniosku do ksiegi umow, przy czym
wnioski piSmienne winny by¢ weciggane do Kksiegi
umow niezwiocznie i w porzadku, w jakim wpty-
nety do sadu (a wiec np. wnioski, ktdre nadeszty
jedng pocztg, bedg uwazane za rdwnoczesne).

Z przepisow powyzszych wynika, ze w razie
sporzadzenia czynno$ci prawnej w ksiedze umoéw
»miejsce” w wykazie zostaje zapewnione dopiero
z chwilg podpisania aktu. Dopdéki akt nie zostat pod-
pisany, notariusz obowigzany bedzie — na zgdanie
urzednika sgdowego — przerwa¢ swe czynnosci,
azeby umozliwi¢ ,wciagniecie" wniosku pismienne-
go, ktéry tymczasem wptynat do sadu, albo spisanie
protokdtu z wniosku ustnego, z Kktorym strona sie
zgtosita. Czy rozpoczeta czynno$¢ prawna dojdzie
potem do skutku, zalezy to oczywiscie od tresci
wniosku, ktéry wszedt do ksiegi. Jednakze zasko-
czenie stron, ktérym czynnosci nie przerwano i kto-
re akt podpisaly, jest oczywiscie wytgczone.

Il.  Inne zmiany, wprowadzone dotychczas w
toku drugiego czytania, nie majg zasadniczego zna-
czenia. Zachowane zostaly wytyczne ustroju, pro-
jektowanego w | czytaniu, a wiec:

1) zasada powszechnosci ksigg wieczystych — art.

339 (pewnej modyfikacji ulegt zakres wyjatkéw od
przymusu zaktadania ksiag, co znalazto wyraz w
skreSleniu 8 2 art. 340; 2) wylgczna wiasciwosé
sgddw grodzkich (art. 369); 3) oparcie wpiséw na
przestankach o charakterze prawno - materialnym,
w przeciwienstwie do prawno - formalnych ,,zezwo-
len na wpis" w rozumieniu ustawodawstwa woj.

***) Nie wynika stad zreszta wcale, zeby wnioski piSmienne
me mialy by¢ wciggane w sadzie do dziennika ,,podawczego*
czy repertorium. Zapewne bedzie to konieczne ze wzgledu na
potrzebe kontroli i porzadku w aktach. Projekt o tym nie
wspomina, poniewaz materia ta, majaca znaczenie czysto ad-
ministracyjne, nalezy catkowicie do instrukcji.

zachodnich; 4) t. zw. zasada oficjalnosci, wyrazona
w art. 353, ktorego sformutowanie zostato zresztg
moze bardziej uplastycznione; 5) t. zw. zasada le-
galnosci — art. 378, ujeta jednak bardziej Scisle
(cho¢ bardziej abstrakcyjnie), wskutek opuszczenia
przyktadow i wigczenia tresci § 2 do § 1; 6) wyla-
czenie w zasadzie zazalen przeciwko dokonanym
wpisom (art. 383), skutkiem czego wpis ma by¢
ostoniety rekojmiag wiary publicznej juz z chwilg
dokonania.

Z posrod inowacji, dotyczacych kwestii drugo-
rzednych, ze stanowiska notarialnego zastugujg na
szczegblng uwage nastepujace punkty:

a) zmieniony art. 374 nadaje notariuszowi, spo-
rzadzajgcemu akt, petnomocnictwo ex tege takze do
wnoszenia zazalen na podstanowienia sadu, prowa-
dzagcego ksiege meczystg (wobec art. 383 moze tu
oczywiscie chodzi¢ tylko o zazalenia na decyzje od-
mawiajgce dokonania wpisu i na decyzje zawiesza-
jace); jednakze, poniewaz uznano potrzebe zacho-
wania bezwzglednego przymusu adwokackiego w po-
stepowaniu przed Sadem Najwyzszym, notariusz nie
bedzie uprawniony do wniesienia skargi kasacyjnej,
przewidzianej w art. 382;

b) uchylony zostat przymus posSwiadczenia pod-
pisu na petnomocnictwie do podpisania lub ustne-
go zgtoszenia wniosku o wpis (art. 373);

c) ulegta skre$leniu dyspozycja, zawarta w § 2
art. 376, ktora —mzwlaszcza wobec szeroko pojetego
przymusu notarialnego — wywotywata zywa Kkry-
tyke.

BIEZACE PROJEKTY PRAWODAWCZE

Na porzadku dziennym znajduje sie szereg no-
wych rzgdowych projektéw prawodawczych, wywo-
tujacych zainteresowanie i ze stanowiska notarial-
nego.

%oprzestajqc, z braku miejsca, jedynie na ich
wymienieniu, zajmiemy sie obszerniej niektérymi
z tych projektéw w nastepnych numerach. A wiec:

1) ordynacja wyborcza dla wielkich miast (War-
szawa, Poznan, Lwow, Krakéw, Wilno, £6dz), kto-
rej projekt przewiduje osobne mandaty dla samo-
rzadu gospodarczego, przy czym na izbe adwokac-
ka i notarialng przypada¢ majg dwa mandaty z tacz-
nej listy kandydatéw;

2) reforma podatkéw — przemystowego i docho-
dowego;

3) projekt ustawy o wspdlnotach gruntowych (po-
dziat gruntow wspolnych i racjonalne ich wyko-
rzystanie) ;

4) projekt ustawy o mieniu bytych niemieckich
0s6b prawnych prawa publicznego;

5) projekt ustawy o ujawnianiu w ksiegach hipo-
tecznych wiasnosci gruntow pounickich;

6) projekt ustawy o nabywaniu na wiasnos$é¢ Pan-
stwa nieruchomosci ziemskich pozbylych w drodze
egzekucji.



DR JAK KORZOKEK

KSIEGI WIECZYSTE

W PROJEKCIE PRAWA RZECZOWEGO ?)

I. UWAGI OGOLNE

Ogtoszony w lipcu 1937 projekt jednolitego dla
calego panstwa prawa rzeczowego, uchwalony w
pierwszym czytaniu przez Podkomisje prawa rzeczo-
wego Komisji Kodyfikacyjnej, zawiera w swoim ty-
tule VIl postanowienia o t. izw. ,ksiegach wieczy-
stych”, t. j. ksiegach, stuzacych do rejestrowania
praw rzeczowych na nieruchomosciach. Odnos$ny ty-
tut rozpada sie na dwa dziaty, z ktérych pierwszy
(art. 338 — 391) traktuje o urzadzeniu ksigg wie-
czystych i postepowaniu przy dokonywaniu wpiséw
w tych ksiegach, drugi za$ (art. 392 — 422) zawiera
wedtug swego napisu ,przepisy ogdlne o prawach,
jawnych z ksiegi wieczystej". Podziat ten odpowia-
da wiec podziatlowi przepiséw, odnoszacych sie do
ksigg wieczystych, na cze$¢ formalng i cze$¢, obej-
mujgcg postanowienia prawa materialnego, przy
czym jednak zaznaczy¢ nalezy, ze nie jest on catkiem
Scisty, bo z jednej strony w dziale drugim spotkaé
mozna przepisy o charakterze wybitnie procedural-
nym (np. art. 399 — 402 o zabezpieczeniu przez
ostrzezenie powo6dztwa o uzgodnienie ksiegi wieczy-
stej ze stanem prawnym), z drugiej za$ strony pra-
wno-materialne postanowienia 0 znaczeniu wpiséw
przy nabyciu i utracie praw rzeczowych mieszczg sie
wogoble poza ramami tytutu VII, a mianowicie
w dziatach, traktujgcych o poszczegdlnych prawach
rzeczowych.

Jak z tego widac, systematyki projektu nie mozna
nazwaé¢ doskonata, a juz stanowczo za btgd w mej
uznac¢ sie musi wplecenie w kodyfikacje prawa ma-
terialnego, jaka niewatpliwie jest prawo rzeczowe,
catego dziatlu przepisbw czysto proceduralnych.
Mozna wprawdzie mie¢ watpliwos¢, czy wskazane
bytoby ujecie przepisow o urzadzeniu ksigg wieczy-
stych i o postepowaniu przy wpisach w tych ksiegach
w osobng ustawe, ale nie ma chyba przeszkody, aby
przepisy te wcieli¢, jako odrebny dziat, w kodeks po-
stepowania niespornego, zwlaszcza ze postepowanie
przy wpisach w ksiegach wieczystych ma wybitnie
charakter postepowania niespornego. Prawda, ze

*) W dalszym ciggu naszej akcji publicystycznej, dotycza-
cej Hipoteki i Ksigg Wieczystych w Projekcie Prawa Rze-
czowego, ogtaszamy obszerne uwagi P. Dra Jana Korzonka,
Sedziego Sadu Apelacyjnego w Krakowie, podkre$lajgc ,,wol-
ny" charakter tych uwag, ktore pod niektéorymi wzgledami
odbiegajg od stanowiska Notariatu. (Red.).

kodyfikacja postepowania niespornego jest moze
rzeczg dalszej przysztosci, niz wejscie w zycie jed-
nolitego prawa rzeczowego', ale trudnosciom stad
ptyngcym mozna by ewentualnie zaradzi¢ przez
umieszczenie tymczasowo postanowien o postepowa-
niu przy wpisach do ksigg wieczystych w przepisach
wprowadzajacych do prawa rzeczowego.
Przechodzac do nazwy ,ksiegi wieczyste", ktdrg
projekt ochrzcit ksiegi, majgce stuzy¢ do reglamen-
tacji praw rzeczowych na nieruchomosciach, trudno
sie oprze¢ postawieniu pytania, dlaczego te wiasnie
nazwe wybrano. Mozna sie bowiem zgodzi¢ z zapa-
trywaniem, ze uzywane dotagd w niektorych cze-
Sciach Panstwa terminy ,ksiegi hipoteczne" Ilub
»iksiegi gruntowe" nie odpowiadaja istocie rzeczy,
gdyz przedmiotem wpiséw nie sg tylko hipoteki, ani
tez same tytko grunty, jednakze termin ,ksiegi wie-
czyste" budzi nie mniej powazne zastrzezenia, zwta-
szcza gdy chodzi o wzgledy Scistosci prawniczej,
ktére podobno zadecydowa¢ miatyl) o porzuceniu
terminologii, przyjetej dotagd w wojewddztwach
centralnych i wschodnich tudziez potudniowych.
Wzgledy ScistoSci prawniczej kazatyby bowiem
uzy¢ nazwy, odpowiadajgcej tresci lub przeznacze-
niu ksigg, o ktérych tu mowa, a wszak termin ,ksie-
gi wieczyste" ani jednemu, ani drugiemu nie odpo-
wiada, a wedtug swego brzmienia jest dla niewta-
jemniczonych  wogdle niezrozumialy. Moznaby
wprawdzie argumentowaé, ze nazwa ,ksiegi wie-
czyste" jest odpowiednikiem trwalego charakteru
ksigg, przeznaczonych do rejestrowania stosunkow
prawnych, odnoszacych sie doi nieruchomosci, ale na
taki argument nasunie sie watpliwos¢, czy nazwa ta
nie jest pojeciowo za szeroka. Charakter trwaty
w tym znaczeniu, co ksiegi w mowie tu bedace, maja
bowiem i inne rejestry, obliczone na diuzszy czas
trwania (np. rejestr handlowy), a wiec z réwng ra-
cja mozna by i im nada¢ miano ksigg wieczystych.
Wprowadzenie terminu ,ksiegi wieczyste" uzasad-
niano tez tradycjg dawnego prawa polskiego i ter-
minologig, przyjeta w wojewodztwach zachodnich?2),
jednakze nie wiadomo, dlaczego wtasnie terminolo-
gia wojewodztw zachodnich miataby tu decydowac,
za$ co do tradycji prawa polskiego, to watpliwg

*) Zob. Wasilkowski: Zasady ustroju ksigg wieczystych W
projekcie prawa rzeczowego, Przegl. Kot. Nr. 13 — 14 z 1937 r.

2) Zob. Wasilkowski, cyt. pod 1) artykut w Przegl. Kot.



warto$¢ zdaje sie mie¢ wprowadzanie w nowocze-
snych kodyfikacjach archaizméw dzi§ niezrozumia-
tych.

Uznajac donioste znaczenie instytucji ksigg wie-
czystych zaréwno dla obrotu nieruchomos$ciami, jak
i dla rozwoju kredytu realnego, wprowadza projekt
(w art. 339) zasade, iz ksiegi te majg by¢ prowadzo-
ne obligatoryjnie dla wszelkich nieruchomosci. Wy-
jatek od tej zasady przewidziano (w art. 340 proj.)
tylko w odniesieniu do dziedzin i p6l gorniczych,
stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa i zwigzkdw
samorzadu terytorialnego, co tym sie ttumaczy, ze
te nieruchomosci nie stanowiag przedmiotu zwyczaj-
nego obrotu i dlatego ujawnienie ich stosunkéw pra-
wnych nie odgrywa tej roli, co w odniesieniu do in-
nych nieruchomosci. 1 co do- tych nieruchomosci
przewidziano jednak fakultatywne prowadzenie ksigg
wieczystych na zadanie ich witasciciela. Wyjatek od
zasady obligatoryjnego urzadzenia ksigg nie obej-
muje dziedzin i pél goérniczych, nalezacych do oséb
prawnych, powstatych przez wyodrebnienie czesci
majatku panstwowego. Jednak i te nieruchomosci
mogg by¢ wyjete z pod obowigzku urzgdzenia ksiag
postanowieniami ustaw lub statutow, normujacych
dziatalno$¢ odnos$nych os6b prawnych, wzglednie
powotanie ich do zycia. Czy W tym ostatnim przy-
padku dopuszczalne bedzie fakultatywne urzadzenie
ksigg wieczystych, o tym projekt milczy. To pewna,
ze przewidzie¢ je mogg owe ustawy szczeg6lne lub
statuty, normujgce istnienie i dziatalno$¢ w mowie tu
bedacych os6b prawnych; jesli jednak tego nie
uczynig, to watpliwe, czy zastosowa¢ tu mozna prze-
pis o fakultatywnym urzgdzeniu ksigg dla nierucho-
mosci Skarbu Panstwa.

Postawiwszy zasade obligatoryjnego prowadzenia
ksigg wieczystych dla wszelkich nieruchomosci, pro-
jekt nie troszczy sie wiecej o sposOb jej przeprowa-
dzenia. A nasuwa sie w zwigzku zltym wiele pytan.
Przede wszystkim czy tam, gdzie istniejg juz ksiegi
wieczyste (hipoteczne, grutowe), nastapi¢ ma ich
dostosowanie do zasad nowego prawa, czy tez majg
byt zatozone nowe ksiegi. Po wtére kto, na czyj koszt
i przy zastosowaniu jakich zasad postepowania za-
ktada¢ ma ksiegi wieczyste z jednej strony tam,
gdzie dotad zadnych ksigg nie byto, z drugiej za$
strony tam, gdzie w miejsce istniejgcych juz ksiag
wypadnie zatozy¢ ewentualnie ksiegi nowe. Prawdo-
podobnie odpowiedZ na niektore z tych pytan dadzg
przepisy wprowadzajgce kodeks prawa rzeczowego,
ale juz teraz zaznaczy¢ nalezy, ze nie wszystkie z kwe-
styj tu poruszonych nadajg si¢ do unormowania
w przepisach wprowadzajacych. Przepisy wprowa-
dzajagce majg bowiem charakter przejsciowy, tym-
czasowy, gdy natomiast niektére ze wspomnianych
kwestyj wymagajg unormowania w przepisach

0 charakterze trwatym. Tak sie w szczegélnosSci ma
rzecz z kwestig kompetencji i postepowania przy za-
ktadaniu ksigg wieczystych. Bedzie ona aktualna za-
wsze, bo po pierwsze zajs¢ moze kazdej chwili ko-
nieczno$¢ zatozenia ksiegi co do nieruchomosci, kt6-
ra dotagd przedmiotem ksigg wieczystych nie byta
(np. gdy nieruchomo$¢ Skarbu Parnstwa przejdzie na
wiasno$¢ osoby prywatnej), po wtdre istniejgca juz
ksiega wieczysta moze ulec zniszczeniu lub zagubie-
niu tak, ze trzeba bedzie zatozy¢é nowg ksiege. Byc¢
moze, ze tworcy projektu zamierzali kwestie te pozo-
stawi¢ uregulowaniu w drodze rozporzadzen, bo
z jednej strony wobec wcielenia do kodesku prawa
rzeczowego przepisOw o0 postepowaniu przy wpisach
do ksigg wieczystych trudno przypuszczaé, aby jesz-
cze projektowana byta jaka$ odrebna ustawa, odno-
szgca sie do tych ksigg, a z drugiej strony zamiesz-
czono w art. 349 proj. postanowienie, ze szczegdtowe
przepisy o urzadzeniu ksigg wieczystych wyda Mi-
nister Sprawiedliwosci (co do ksigg dla pdl gorni-
czych i naftowych w porozumieniu z Ministrem
Przemystu i Handlu). Tego rodzaju zatatwienia spra-
wy nie mozna by jednak uznac za szczeSliwe. Wobec
znaczenia bowiem, jakie projekt nadaje wpisom do
ksigg wieczystych, postepowanie przy zaktadaniu tych
ksigg moze i musi dotyka¢ praw prywatnych nietyl-
ko jednostek bezposrednio' =zainteresownych, ale
1 oséb trzecich, powinno tez przewidzie¢ Srodki
ochrony tych praw i rygory nieskorzystania z takich
srodkéw, siegajgce nieraz giteboko w sfere uprawnien
jednostki, a to sg wszystko rzeczy, ktére w drodze
ustawy, a nie rozporzadzen ministerialnych uregu-
lowane by¢ powinny.

Nieruchomos$ciami wedtug art. 3 proj. sg grunty
(dziedziny) oraz ztoza mineratéw, objete polem gdr-
niczym lub naftowym. Z tego wynika, ze przedmio-
tem ksigg wieczystych bedg grunty, pola goérnicze
i pola naftowe. Projekt nie przewiduje jednak —
i to za dodatnig jego strone poczyta¢ nalezy — o0so-
bnych rodzajow ksigg dla kazdej ;z tych grup nieru-
chomosci, ani tez osobnego postepowania przy wpi-
sach w poszczegolnych ksiegach. Dzieki temu osig-
gnieta by¢ moze jednolito$¢ ustroju ksigg wieczy-
stych co do wszystkich nieruchomosci i jednolitos¢
postepowania przy wpisach w tych ksiegach, co
w niektdrych czesciach Panstwa bedzie pozadang no-
woscig. Nalezato by tylko pragna¢, aby i rozporzga-
dzenia wykonawcze poszty dalej w tym kierunku i nie
zwichnety intencji ustawy, co jednak jest tatwo mo-
zliwe, ile ze do pewnego stopnia inne wtadze powo-
tane zostaly do wydania szczeg6towych przepiséw
0 urzadzeniu ksigg dla gruntéw (Minister Sprawie-
dliwosci), a inne dla p6l gdrniczych i naftowych
(Minister Sprawiedliwo$sci w porozumieniu z Mini-
strem Przemystu i Handlu).



Il. URZADZENIE KSIAG WIECZYSTYCH

Kwestiag wewnetrznego urzadzenia ksigg wieczy-
stych zajat sie projekt tylko w ogélnym zarysie, po-
zostawiajgc szczegOty rozporzgdzeniom wykonaw-
czym. Majac na uwadze cel ksigg wieczystych, kto-
rym jest ujawnienie stosunkéw prawnych, odnoszga-
cych sie do nieruchomosci, stara sie projekt ksiegi
te uczyni¢ mozliwie przejrzystymi i przez to utatwia-
jacymi szybkie zorientowanie sie w ich tresci.
W tym celu przyjeto t. zw. system foliéw rzeczo-
wych, polegajacy na tym, ze dla kazdej nieruchomo-
§ci zaktada sie oddzielng ksiege wieczystg (art. 341
proj.), zawierajagca razem zebrane wszystkie wpisy,
odnoszgce sie do danej nieruchomosci. Nie okreslono
niestety w projekcie, co ma by¢ uwazane za owg
jednostke nieruchomosci, dla ktérej zatozona ma byc¢
oddzielna ksiega wieczysta. Odnosnie pdél gorni-
czych i naftowych sprawa nie nastrecza watpliwo-
Sci: jednostkg takg bedzie tu niewatpliwie kazde po-
le gérnicze czy naftowe w granicach, okreslonych
przepisami prawa goérniczego. Gorzej jednak jest
z gruntami (dziedzinami), albowiem co do nich okre-
Sleniem tego, co ma stanowi¢ jednostke ksigg wie-
czystych, zajmowaly sie dzielnicowe ustawy z zakre-
su prawa hipotecznego, ktore stracg moc obowigzu-
jaca z chwilg wejscia w zycie jednolitego kodeksu
prawa rzeczowego, a w ich miejsce projekt tego ko-
deksu nie wprowadza zadnych postanowien, okre-
$lajacych granice tych gruntéw, ktore uchodzi¢ ma-
ja za jednostke, stanowigcg przedmiot oddzielnej
ksiegi wieczystej; nie wiadomo w szczeg6lnosci, czy
0 granicach takiej jednostki ma decydowac ciggtosé
fizyczna, czy jednolitos¢ gospodarcza, czy #gcznosé
gruntéw ze wzgledu na osobe wilasciciela, czy wresz-
cie jeszcze inne wzgledy. W zwigzku z tym pozosta-
je kwestia dopuszczalno$ci i warunkdw dzielenia
gruntéw, Kktére dotagd stanowity przedmiot jednej
ksiegi wieczystej, tudziez tgczenia gruntéw, stano-
wigcych przedmiot oddzielnych ksigg wieczystych,
ktérej to kwestii projekt réwniez nie normuje.

Jako drugi obok systemu foliéw rzeczowych $ro-
dek do zapewnienia przejrzysto$ci ksigg wieczystych
wprowadza projekt zasade dwuksiegowosci, pole-
gajaca na tym, ze dokumenty, uzasadniajgce prawa
lub stwierdzajgce fakty, ktére sie odnoszg do nieru-
chomosci, zbiera sie osobno (w oryginatach lub uwie-
rzytelnionych odpisach) w t. zw. zbiér dokumentow
(art. 347 proj.), za$ we wiasciwej ksiedze wieczystej
umieszcza sie tylko skrécong tres¢ prawa, wzglednie
faktu, ktore majg by¢ zapisane, przy czym we wpisie
oiznacza sie dokument, stanowigcy jego podstawe
1liczbe, pod ktorg dokument ten ztozony jest w zbio-
rze dokumentéow (art. 350 proj.). Dzieki temu kroét-
kie i odpowiednio uporzgdkowane wpisy w ksiedze
wieczystej dadzg przejrzysty obraz catoksztattu sto-

sunkéw prawnych, odnoszacych sie do nieruchomo-
§ci, za$ zbior dokumentéw umozliwi szczeg6towe
zbadanie podstaw i tresci wpisanych praw.

Do osiggniecia przejrzystosci ksigg wieczystych
stuzy wreszcie ugrupowanie uskutecznianych w nich
wpisow w pewne dziaty, z ktérych kazdy skupia wpi-
sy o podobnej tresci. llo$¢ dziatdw jest oczywiscie
przy tym rzeczg drugorzedng. Projekt wprowadza
ich cztery (art. 342). Dziat pierwszy obejmowaé¢ ma
oznaczenie nieruchomos$ci na podstawie katastru lub
innych pomiaréw urzedowych tudziez wpisy, okre-
Slajace blizej nieruchomos$é (art. 343 proj.). Do wpi-
sow ostatniego rodzaju zalicza projekt wpisy praw,
stuzacych kazdoczesnemu wtiascicielowi nieruchomo-
§ci, dalej wpis, ze maszyny, umieszczone na gruncie,
nie nalezg do jego wtasciciela, oraz wpis, ze grunt
jest przynaleznoscig pola gdérniczego lub naftowego.
W istocie swej wszystkie te wpisy nie sg niczym in-
nym, jak oznaczeniem nieruchomosci i osobna o nich
wzmianka w ustawie jest zbyteczna, bo np. prawa,
stuzgce kazdoczesnemu wiascicielowi nieruchomosci,
sg przynalezno$cig, wzglednie cze$cig sktadowa nie-
ruchomosci (art. 5 proj.), wiec wpis ich nalezy do
oznaczenia nieruchomo$ci. Takie samo znaczenie,
tylko w odwrotnym kierunku, ma wpis co do prawa
wiasnosci maszyn: oznacza on bowiem, ze to, co nor-
malnie stanowi cze$¢ sktadowg nieruchomosci, jest
w konkretnym przypadku z niej wytgczone. Co do
wpisu, ze grunt jest przynaleznoscig pola gorniczego
lub naftowego, to w ksiedze wieczystej pola gorni-
czego lub naftowego ma on znaczenie oznaczenia cze-
$ci sktadowych nieruchomosci; jesli za$ chodzi o ksie-
ge wieczystg samego gruntu, to nalezy wogdle za-
kwestionowaé¢ jej istnienie (przewidziane jednak
wyraznie w art. 13 proj.), bo z celu ksiag wieczy-
stych i z caloksztattu przepisow o nich wynika, iz
ksiegi te zaktadane by¢é majg tylko dla nieruchomo-
§ci, posiadajgcych byt samoistny i stanowigcych Oa-
maistny przedmiot obrotu, a nie dla przynaleznosci.

Do dziatu drugiego ksiegi wieczystej wpisuje sie
oznaczenie wiasciciela nieruchomosci, tytut nabycia
i ograniczenie wi#asciciela w zdolnosci do dziatan
prawnych (art. 344 proj.). Zbytecznie wspomina
projekt, ze w przypadku wspdétwiasnosci nalezy oz-
naczy¢ réwniez jej rodzaj, a przy wspotwiasnosci
w czeSciach utamkowych takze udziaty wspdtwiasci-
cieli, bo dane te dotyczg oznaczenia witasciciela, a za-
tem konieczno$¢ ich uwidocznienia w ksiedze nieczy-
stej wynika juz z ogdlnego przepisu, nakazujacegj
wpis oznaczenia wiasciciela.

Dziat trzeci przeznaczony jest na wpisy stuzebno-
§ci i ciezaréw realnych, wpisy ograniczen w rozpo-
rzgdzaniu nieruchomoscig, dalej wpisy praw osobi-
stych, ktérych ujawnienie w ksiedze jest ustawowo
przewidziane i wreszcie na wpisy prawa powrotu w



przypadku wiasnosci czasowej (art. 345 proj.). Dla
unikniecia nieporozumien bytoby moze wskazane przy
wymienieniu wpiséw, dotyczacych stuzebnosSci i cie-
zarow realnych, dodaé, ze chodzi tu o stuzebnosci
i ciezary, obcigzajgce nieruchomos¢; stuzebnosci bo-
wiem, stuzace nieruchomosci, wzglednie kazdocze-
snemu jej wiascicielowi, wpisuje sie, jako przyna-
lezno$¢ nieruchomosci, w dziale pierwszym.

W dziale czwartym wpisuje sie hipoteki i ograni-
czenia wierzycieli hipotecznych w zdolnosci do dzia-
tan prawnych (art. 346 proj.).

Jak z przedstawionego podziatu ksiegi wieczystej
widac¢, dziatl pierwszy przeznaczony jest na oznacze-
nie samej nieruchomosci, dziat drugi na oznaczenie
jej wtasciciela, za$ dziaty trzeci i czwarty na ujaw-
nienie obcigzen nieruchomosci. Przy tym podziale
wapliwym sie wydaje, czy wpisy ograniczenn w roz-
porzgdzaniu nieruchomos$ciag nie nadajg sie raczej
do dziatu drugiego, niz trzeciego; istota ich lezy bo-
wiem w $cie$nieniu  prawa wiasnosci wiasciciela,
a bynajmniej nie oznaczajg one obcigzenia nieru-
chomosci.

1. ZNACZENIE KSIAG WIECZYSTYCH

Jak juz wspomniano, celem ksigg wieczystych jest
ujawnienie stosunkdéw, odnoszgcych sie do nierucho-
mosci i zabezpieczenie w ten spos6b obrotu nieru-
chomosciami. Do osiggniecia tego celu zmierza pro-
jekt za pomocg roznych $rodkéw, z ktérych jedne
nalezg do zakresu prawa formalnego, inne polegaja
na wprowadzeniu pewnych zasad w zakresie prawa
materialnego.

Ksigega wieczysta nie mogtaby spetni¢ swego celu,
gdyby osoby, ktore pragng zasiegna¢ z niej informa-
cji, natrafiaty na jakiekolwiek w tym Kkierunku
utrudnienia lub ograniczenia. Dlatego tez projekt
wyraza w art. 348 zasade, ze Kksiegi wieczyste sg
jawne i ze kazdemu wolno je przeglgda¢. Na tym
polega t. zw. jawnos$¢ formalna ksigg wieczystych.
Nie doznaje ona wedtug projektu zadnych ograni-
czen, albowiem mozno$¢ przegladania ksigg nie jest
uzalezniona od zadnych warunkéw, w szczegolnosci
od podania lub wykazania interesu prawnego w ich
przejrzeniu. Jedynie zachowanie przepiséw porzad-
kowych jest przy tym konieczne, co zresztg rozumie
sie samo przez sig, gdyz bez tego i dostep do ksigg
bytby utrudniony i utrzymanie ich w nalezytym sta-
nie zagrozone. Oczywiscie przepisy porzagdkowe po-
winny zgodnie z intencjg ustawy pdjs¢ w kierunku
jak najszerszego udostepnienia ksiag. Podnie$¢ na-
lezy, ze projekt nie zawiera zadnego postanowienia
w przedmiocie brania odpisow lub wyciggéw z ksiag
wieczystych, wskutek czego nasuwaé sie mogg wat-
pliwosci, czy i kto moze odpiséw takich lub wycig-

gow zgda¢ od sadu, prowadzacego ksiegi. Watpli-
wo$C¢ ta jest tym wiecej uzasadniona, ze np. co do
akt sgdowych zastrzezono stronom w art. VII przep.
wpr. k. p. ¢c. wyraznie obok przegladania takze pra-
wo otrzymywania z nich odpisow lub wyciggéw, a to
moze daé¢ podstawe do wniosku, ze zamilczenie o ta-
kim uprawnieniu w odniesieniu do ksigg wieczystych
wyklucza moznos$¢ korzystania z niego. Nie mozna
za$ zaprzeczy¢, ze mozno$¢ otrzymywania urzedo-
whnie potwierdzonych odpiséw i wyciggdéw z ksigg
wieczystych utatwia w znacznym stopniu korzysta-
nie z nich, bo nie zawsze zainteresowany bedzie w
stanie sam ksiege przeglagda¢, a czerpanie informa-
cji z niej za posrednictwem o0s6b trzecich bedzie da-
leko mniej pewne, niz odpis lub wycigg urzedownie
poswiadczony.

Ksiegi wieczyste spetnig swe zadania tylko wtedy,
gdy wpisy w nich uskutecznione oddawa¢ bedg wier-
nie faktyczny stan rzeczy, gdy bedg zawsze ze sta-
nem tym w zupeinej zgodnosci. Do osiggniecia tej
zgodnosci ksigg z istotnym stanem rzeczy zmierza
projekt za pomocg réznych $rodkdw. Tak np. mimo
utrzymania zasady, ze wpisy uskutecznia sie tylko
na wniosek o0sob interesowanych, nakfada w pew-
nych wypadkach na te osoby ustawowy obowigzek
ztozenia wniosku o wpis. Obowigzek taki przewi-
dziany jest w szczeg6lnosci w art 361 proj., wedtug
ktérego w przypadkach, gdy z mocy ustawy wia-
sno$¢ nieruchomosci przechodzi bez wpisu w ksiedze
wieczystej, wiasciciel obowigzany jest ztozy¢ wnio-
sek o wpisanie swego prawa witasnosci, przy czym
sad, prowadzacy ksiege, ma dazy¢ do wymuszenia
tego obowigzku za pomocg grzywien do wysokosci
tacznej pieciu tysiacy ztotych. W przypadkach, gdy
przeniesienie witasnosci nieruchomosci nastepuje w
drodze umowy, naktada znow art. 375 proj. na no-
tariusza, sporzadzajgcego akt, obowigzek przestania
z urzedu wiasciwemu sgdowi najp6zniej do dni sied-
miu wypisu aktu wraz z wnioskiem o dokonanie wpi-
su. Aby za$ notariusz mo6gt waznie i skutecznie obo-
wigzek ten speini¢, wyposaza go art. 374 proj. w
ustawowe petnomocnictwo do ztozenia w imieniu
interesowanych wniosku o wpis tudziez do przedsie-
brania wszelkich innych czynno$ci, potrzebnych do
uzyskania wpisu. Przewiduje tez projekt przypadki,
w ktorych sad, prowadzacy ksiege wieczystg, obo-
wigzany jest z urzedu dokonaé¢ w niej pewnych wpi-
sow. Do tego rodzaju wpisow, z urzedu uskutecznic¢
sie majgcych, nalezy np. wpis, ze pewne prawo ob-
cigza tgcznie kilka nieruchomosci (art. 352 proj.),
wpis ostrzezenia o niezgodnos$ci ksiegi wieczystej ze
stanem prawnym, bedgcej nastepstwem nieprawnie
dokonanych wpiséw (art. 385 § 1 proj.), sprostowa-
nie pewnych omytek w tresci wpisu (art. 385 § 2

proj.).



Rzecz jasna, ze wymienione wyzej $rodki, jako ma-
jace charakter dorazowy i nadajgce sie do zastosowa-
nia w pewnych tylko przypadkach, nie wystarcza do
osiggniecia catkowitej zgodnosci ksiegi wieczystej
z istotnym stanem rzeczy. Natomiast zasadnicze zna-
czenie w tym wzgledzie ma przyjeta w projekcie za-
sada t. zw. jawnos$ci materialnej ksigg wieczystych.
Zasada ta polega z jednej strony na przyjeciu, ze
praw na nieruchomos$ciach nie mozna naby¢ bez
wpisu do ksigg wieczystych, czyli ze wpis jest konie-
cznym warunkiem nabycia tych praw (t. zw. nega-
tywny kierunek jawnos$ci materialnej), z drugiej
strony na przyjeciu, ze kazdy wpis jest prawdziwy,
czyli ze to, co w ksiedze wieczystej jest wpisane, ma
walor i znaczenie juz dlatego, ze jest tam wpisane
(t. 'zw. pozytwny kierunek jawnos$ci materialnej).
Oba kierunki jawnos$ci materialnej przyjmuje pro-
jekt zasadniczo, atoli zadnego z nich nie przeprowa-
dza konsekwentnie i bez ograniczen. I cho¢ ujawnia
sie w tym pewna niejednolito$¢ konstrukcji, nie mo-
zna zjawiska tego uwazaé za ujemng strone projek-
tu, bo dzieki niemu unika sie przesady na punkcie
przyznania w prawie wyzszosci formie nad trescig.

Jesli chodzi o negatywny kierunek jawno$ci ma-
terialnej ksigg wieczystych, zwany takze zasadg wpi-
su, to projekt urzeczywistnia go w catym szeregu po-
stanowien, rozrzuconych po réznych jego dziatach,
a traktujgcych o sposobie nabycia, przeniesienia
i umorzenia poszczeg6lnych praw rzeczowych. Po-
stanowienia te uznajg wprawdzie wpis w Kksiedze
wieczystej za warunek powstania, przeniesienia,
zmiany i utraty praw rzeczowych na nieruchomo-
$ciach, jednak zasadniczo tylko wtedy, gdy chodzi
0 ustanowienie, przeniesienie i t. d. takich praw w
drodze umowy lub innej czynnosci prawnej (art. 38,
61, 101, 165, 194, 204, 210, 251, 273, 274, 333, 334
proj.). Jedynie w odniesieniu do hipotek i ciezaréw
realnych wpis ma znaczenie konstytutywne takze
wowczas, gdy ustanowienie ich nastepuje w drodze
przymusowej (art. 194, 333 proj.). Poza tym znane
sg projektowi wyjatki od czystej zasady wpisu tak-
ze w odniesieniu do tej grupy przypadkow, w kto-
rych nabycie, zmiana lub utrata praw rzeczowych
opiera sie na czynnos$ciach prawnych3).

Pozytywny kierunek jawnosci materialnej ksiag
wieczystych nie zostat réwniez w projekcie bez-
wzglednie przeprowadzony. Z jednej strony bowiem
do uzyskania wpisu nabycia, zmiany lub utraty praw
rzeczowych na nieruchomosciach potrzebny jest we-

a  Blizsze omoéwienie kwestii, w jakim zakresie zasada wpi-
su znalazta uwzglednienie w projekcie, jako wymagajace na
szerszg miare zakrojonej pracy, pomijam w niniejszych uwa-
gach.

dtug postanowien projektu wazny tytut prawny,
z drugiej za$ strony nawet wpis juz uskuteczniony
nie uzasadnia bezwzglednie nabycia, zmiany Ilub

utraty tych praw; stwarza on jedynie domniemanie
prawne, ze to, co w ksiedze wieczystej wpisano, jest
prawnie wazne i skuteczne [art. 394 proj.). Domnie-
manie to moze by¢ jednak obalone przez wykazanie,
ze tre$¢ ksiegi jest niezgodna ze stanem prawnym,
a w takim razie uprawniony, jak i jego wierzyciele,
mogg zada¢ uzgodnienia ksiegi wieczystej ze stanem
prawnym (art. 398 proj.). Jedynie w odniesieniu do
0s6b, ktére w zaufaniu do ksigg wieczystych zawie-
rajg czynno$¢ prawng z osobg wediug tych ksiag
uprawniong, nie mozna obala¢ domniemania zgod-
nosci ksiegi ze stanem prawnym, albowiem w mysl
art. 395 i 396 proj. osobom takim niezgodno$¢ ksiegi
wieczystej ze stanem prawnym szkodzié¢ nie moze.
Na tym witasnie polega t. zw. publiczna wiara ksigg
wieczystych. Wedtug art. 397 proj. chroni ona oso-
by, ktére w chwili sporzgdzenia czynnosci prawnej,
wzglednie w chwili péZniejszego> ztozenia wniosku
0 wpis (gdzie on jest potrzbeny) nie wiedziaty o nie-
zgodnos$ci ksiegi wieczystej ze stanem prawnym
1ktérym brak tej wiadomosci nie moze byé poczytany
za razace niedbalstwo. Ze stanowiska przepiséw pro-
jektu o publicznej wierze ksigg wieczystych nasuwa
sie watpliwos¢, czy rozcigga sie ona tylko na waz-
no$¢ uskutecznionych w ksiedze wpisoéw, czy tez i na
ich zupetnos¢; innymi stowy, czy osoba, polegajgca
na tresci ksiegi, powotywacé sie mozna tylko na to, ze
pewne prawo zostato w nich wpisane lub wy-
kreSlone, czy tez i na to, ze w ksiedze brak
jest wpisu pewnego prawa. Z jednej strony
bowiem art. 394 8 2 projektu stwarza domnie-
manie nieistnienia tylko takich praw, ktore zostaty
z ksiegi wieczystej wykre$lone, z drugiej za$ strony
art. 395 i 396 proj. stanowig og0lnie, ze zawierajg-
cym czynno$¢ prawng w zaufaniu do ksiegi wieczy-
stej nie szkodzi niezgodnos$é tej ksiegi ze stanem
prawnym; a niezgodnos$¢ taka zachodzi tylko
wowczas, gdy wpisane jest prawo nieistniejgce lub
wykre$lone prawo istniejgce, ale i wtedy, gdy w
ksiedze brak jest wpisu takiego prawa, ktére tam
wpisane by¢ powinno.

nie

IV. WPISY W KSIEGACH WIECZYSTYCH

Wedtug art. 338 proj. ksiegi wieczyste stuzg do
ujawniania praw rzeczowych na nieruchomosciach
oraz do dokonywania innych wpiséw, przewidzia-
nych w ustawie. Przedmiotem wpiséw w ksiegach
tych sg wiec w pierwszym rzedzie prawa rzeczowe,
a wiec wiasnos$é, stuzebnosci, hipoteka i prawa z cie-
zaréw realnych. Wedlug odnosnych postanowien



projektu wpisowi podlega nie tylko powstanie tych
praw, ale takze ich przeniesienie, zmiana i umorze-
nie. Dzieki temu witasnie odzwierciadla ksiega wie-
czysta kazdoczesny stan prawny nieruchomosci.

Oprocz; praw rzeczowych, ktérych ujawnienie w
ksiedze wieczystej jest obligatoryjne, moga w niej
by¢ ujawnione te prawa i roszczenia osobiste, na
ujawnienie ktorych ustawa wyraznie pozwala [art.
410 proj.). Sam projekt zalicza do tego rodzaju praw
i roszczen prawo najmu lub dzierzawy, prawo pier-
wokupu, prawo odkupu, roszczenia 0 przeniesienie
witasnosci nieruchomos$ci, roszczenia o ustanowienie,
przeniesienie, zmiane tresci lub pierwszenstwa albo
zniesienie praw rzeczowych lub ciezaréw realnych,
roszczenia, wynikajgce ze sprzedazy lasu na wyrab,
poktadéw mineralnych albo innych czeéci sktado-
wych nieruchomosci (art. 412 proj.), roszczenie 0 usu-
niecie niezgodnosci ksiegi wieczystej ze stanem pra-
wnym (art. 399 proj.). Wyliczenie to nie zamyka
oczywiscie szeregu tych praw i roszczen osobistych,
ktore fakultatywnie mogg sie sta¢ przedmiotem wpi-
su; ustawy szczeg6lne mogg bowiem kazdej chwili
dopusci¢ do wpisu takze inne jesizcze prawa i rosz-
czenia osobiste. Zasada jednak jest, ze nie mozna
wpisywac takich praw i roszczed osobistych, co do
ktorych wpis nie jest wyraznym przepisem ustawy
dopuszczony (art. 410 proj.). Tego rodzaju ograni-
czenie dopuszczalnosci wpisow jest wskazane zuwa-
gi na to, ze inaczej zapanowatby chaos, a obraz sto-
sunkéw prawnych nieruchomosci w ksiedze wieczy-
stej ulegtby zaciemnieniu. Ujawnienie w ksiedze wie -
czystej praw i roszczen osobistych nadaje im skutecz-
nos¢ wzgledem praw, nabytych po ujawnieniu (art.
411 proj.), a w przypadkach, w ktérych nastepnie
dochodzi do wpisu prawa, bedgcego przedmiotem
ujawnionego roszczenia, zapewnia odnosnemu wpi-
sowi pierwszenstwo, z jakim nastgpito ujawnienie
roszczenia (art. 415 proj.).

Przedmiotem wpis6w w ksiegach wieczystych mo-
ga by¢ rowniez pewne stany lub fakty, odnoszace sie
bagdz do praw w ksiedze wieczystej wpisanych, badz
do osob, na rzecz ktérych te prawa sg wpisane. Sze-
reg tego rodzaju wpiséw wymienia sam projekt; na-
lezg do nich: wpis, ze dziedzina jest przynaleznoscig
pola gérniczego lub naftowego (art. 13, 343 proj.),
wpis, ze odsetki od wierzytelnosci hipotecznej zosta-
ty z g6ry zaptacone (art. 208 proj.), wpis co do cze-
Sciowej zaptaty wierzytelnosci, zabezpieczonej hipo-
tekg listowg (art. 272 proj.), wpis ograniczen wtasci-
ciela w zdolnosci do dziatania tudziez ograniczen
w rozporzadzaniu nieruchomoscig (art. 344, 345
proj.), wpis ograniczeh wierzycieli hipotecznych w
zdolnosci do dziatania (art. 346 proj.), wzmianka
0 ztozeniu wniosku o wpis (art. 376 proj.), ostrzeze-

nie, ze tre$¢ ksiegi wieczystej stata sie niezgodna ze
stanem prawnym (art. 385 proj.), zastrzezenie pierw-
szenstwa dla wpisu w przysztosci dokonac¢ sie maja-
cego (art. 408 proj.), ostrzezenie o zamiarze zbycia
lub obcigzenia nieruchomosci (art. 417 proj.), ostrze-
zenie o zamiarze wytgczenia pola naftowego (art.
421 proj.). Wpisy w rodzaju tu wymienionych moga
tez by¢ przewidziane w ustawach szczeg6lnych i juz
w obecnym stanie ustawodawstwa znane s3 niekto-
rym ustawom (np. ostrzezenia w zwigzku z wykona-
niem reformy rolnej, wpis o wszczeciu egzekucji).
Podkresli¢ nalezy, ze wedtug art. 338 proj. dopusz-
czalno$¢ tego rodzaju wpisOw ograniczona jest do
przypadkéw, wyraznie w ustawach przewidzianych,
co ma znaczenie dodatnie ze wzgledow juz wyzej
przy omawianiu wpisow praw osobistych podanych.
Co do znaczenia wpiséw tu w mowie bedacych, to
projekt nie okresSla go w sposéb ogdlny; i stusznie,
albowiem chodzi tu o wpisy tak réznorodne i tak
rotzmaitym celom stuzace, ze okreSlenie znaczenia
prawnego kazdego z tych wpisow musi by¢ pozosta-
wione szczegbélnym przepisom, ktére dany wpis
przewidujg.

Jezeli chodzi o warunki wpisow w ksiegach wie-
czystych, to projekt, dajagc wyraz trosce o zapewnie-
nie zgodnos$ci tych ksigg ze stanem prawnym, nie
zadowala sie samym tylko formalnym zezwoleniem
na wpis przez osobe uprawniong, lecz wymaga, aby
kazdy wpis, wyrazajgcy nabycie, przeniesienie, zmia-
ne lub utrate prawa, opierat sie na waznym tytule
prawnym. Jako tego rodzaju tytuty do wpiséw wcho-
dzg w gre przede wszystkim czynno$ci prawne; mu-
szg one by¢ wykazane za pomocg odpowiednich do-
kumentow sadowi, prowadzacemu ksiege (art. 358
proj.), ktéry na tej podstawie bada nie tylko, czy
odnosna czynno$¢, uzasadniajgca nabycie, przenie-
sienie i t. d. pewnego prawa, przyszta do skutku, ale
takze i to, czy ta czynnos$¢ jest wazna, a wiec czy nie
sprzeciwia sie ustawie, porzadkowi publicznemu lub
dobrym obyczajom (art. 378 proj.). To samo odnosi
sie oczywiscie i do wpiséw, opartych na innych ty-
tutach poza czynno$ciami prawnymi; i ich przestan-
ke stanowi¢ musi istnienie prawno-materialnych wa-
runkbw nabycia, przeniesienie i t. d. prawa, ktére
ma by¢ wpisane.

Co do formy, w jakiej istnienie prawno-material-
nego tytutu do wpisu ma by¢ wykazane sgdowi, pro-
wadzgcemu ksiege wieczystg, to wedtug art. 353 proj.
polega ona na przedstawieniu dokumentu publiczne-
go, stwierdzajgcego 6w tytut. Dokumentem takim w
odniesieniu do czynnosci prawnych, majacych sta-
nowi¢ podstawe wpisu, jest akt notarialny. Art. 353
proj. stanowi bowiem, ze ,,czynnos$¢ prawna, majgca
by¢ podstawg wpisu, winna by¢ sporzadzona w for-



mie aktu notarialnego, chociazby zachowanie tej for-
my nie byto potrzebne do waznosci osSwiadczenia
woli“. Postanowienie to rozumie¢ mozna oczywiscie
tylko w ten sposdb, ze jakkolwiek odnosne przepisy,
normujgce forme czynnos$ci prawnych, nie wymaga-
ja zachowania formy aktu notarialnego dla pewnej
czynnosci, to jednak forma ta musi by¢ zachowana,
aby na podstawie danej czynnos$ci prawnej zadac
mozna byto wpisu wynikajagcego z niej prawa w ksie-
dze wieczystej.

Poniewaz wymdg formy aktu notarialnego dla
czynnosci prawnej zachowany jest tylko wtedy, gdy
oSwiadczenia woli wszystkich uczestnikéw czynnosci
w tej wiasnie formie sg ztozone, przeto w Swietle
przepisu art. 353 proj. staje sie niezrozumiatg tresc
zdania drugiego art. 358 proj., wedtug ktorej — ,w
przypadkach, kiedy ustawa wymaga zachowania for-
my aktu notarialnego tylko dla jednego z oS$wiad-
czen woli, sktadajgcych sie na czynno$¢ prawng, jak
przy ustanowieniu stuzebnos$ci, hipoteki lub cigzaru
realnego albo przy przelewie wierzytelnosci hipote-
cznej, wystarcza (scil. do uzyskania wpisu) doku-
ment, obejmujacy to tylko oswiadczenie". Zachodzi
bowiem sprzeczno$¢ miedzy postanowieniem art. 353
proj., wymagajacym, aby cata czynno$¢ prawna,
stanowigca podstawe wpisu, sporzagdzona byta w for-
mie aktu notarialnego, a postanowieniem ostatnio
przytoczonym, poprzestajgcym na formie aktu nota-
rialnego) dla tego tylko os$wiadczenia woli, dla
ktorego forma ta jest wymagana w przepi-
sach o formie czynno$ci prawnej. Gdyby za$ posta-
nowienie zdania drugiego art. 358 proj. uwaza¢ po
prostu za wyjatek od zasady, wyrazonej w art. 353
proj., to bytby to wyjatek nielogiczny, bo w rezulta-
cie nzecz przedstawiataby sie tak, ze tam, gdzie
przepisy o formie czynnosci prawnej nie wymagaja
wogole aktu notarialnego, do wpisu bytby akt taki
potrzebny dla oswiadczeh woli wszystkich uczestni-
kéw czynnosci, tam za$, gdzie wedlug przepisow
0 formie czynnosSci prawnej akt notarialny bytby po-
trzebny tytko dla jednego z oSwiadczen woli, do wpi-
su wystarczytby taki akt dla tego tylko oSwiadczenia.
Oznaczatoby to, ze przypadki, potraktowane ze sta-
nowiska przepisow o formie czynnosci prawnych ta-
godniej i liberalniej, spotkatyby sie ze stanowiska
przepiséw o ksiegach wieczystych z potraktowaniem
bardziej formalistycznym i rygorystycznym, niz te,
ktore wedtug przepisow o formie czynnosci praw-
nych poddane sg ostrzejszym rygorom. Lezy w tym
oczywista niekonsekwencja.

Przepisy o wymogu aktu notarialnego dla wpisu
w ksiedze wieczystej praw, wyptywajacych z czyn-
nosci prawnych, nie odnoszg sie wedtug art. 413
proj. do praw i roszczern osobistych, ktdre to prawa
lroszczenia wpisane by¢ moga na podstawie pisem-

nego oswiadczenia zobowigzanego z podpisem nota-
rialnie poswiadczonym. A zatem do tych wpiséw nie
potrzeba tez wykazania dokumentem tytutu prawno-
materialnego do wpisu, t. j. czynno$ci prawnej, z kt6-
rej wyptywa wpisa¢ sie¢ majgce prawo lub roszcze-
nie, lecz wystarczy wykazanie konsensu tej osoby,
przeciw ktérej wpis ma sie zwraca¢. Czy tego rodza-
ju ujecie sprawy mozna uznac za trafne, f©O rzecz
watpliwa. Jesli bowiem raz zajmie sie stanowisko, ze
w celu utrzymania zgodnosci ksigg wieczystych ze sta-
nem prawnym mozna w nich uskutecznia¢ tylko wpi-
sy, ktérych prawno - materialna podstawa bedzie
wykazana, to stanowisko to nalezato by utrzymac tak-
ze w odniesieniu do wpisOw praw i roszczen o0sobi-
stych, bo cho¢ wpisom tym mniejsze przypada zna-
czenie, niz wpisom praw rzeczowych, to jednak nie
sg one bez znaczenia i dlatego dbato$¢ o ich zgod-
nos¢ ze stanem prawnym jest réwniez pozadana.
By¢ moze, ze chodzito tu twércom projektu o oszcze-
dzenie stronom kosztdw uwierzytelnienia drugiego,
wzglednie dalszych podpiséw7 os6b, uczestniczacych
w czynnosci prawnej, z ktorej wyptywa prawo lub
roszczenie osobiste, ale je$li ten moment miatby od-
grywac role, to daleko wydatniejszg ulgg dla stron
bytoby zrezygnowanie przynajmniej w pewnej mie-
rze (np. co do transakcyj o mniejszej wartosci) z bez-
wzglednego wymogu formy aktu notarialnego dla
czynno$ci prawnych, stanowigcych podstawe wpiséw
praw rzeczowych.*)

Jak juz wyzej o tym byta mowa, przedmiotem
wpisow w ksiegach wieczystych moga by¢ oprécz
praw (rzeczowych i osobistych) takze pewne stany
i fakty. Ot6z zachodzi pytanie, na jakiej podstawie
uskuteczniane by¢ majg wpisy tego rodzaju. Z prze-
pisu art. 353 proj., umieszczonego w rozdziale, trak-
tujacym o wpisach w ogoélnosci, wynikatoby, ze o ile
szczegblny przepis nie stanowi inaczej, to i te wpisy
dokonywane by¢ moga tylko na podstawie dokumen-
tow publicznych. A zatem np. do wpisu zastrzezenia
pierwszenstwa dla prawa w przysztosci wpisa¢ sie
majgcego (art. 408 proj.), do wpisu ostrzezenia o za-
miarze zbycia tub obcigzenia nieruchomosci (art. 417
proj.) i t. p. bytby potrzebny akt notarialny, zawie-
rajagcy oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci w
przedmiocie zastrzezenia pierwszenstwa, wzglednie
zamiaru zbycia lub obcigzenia nieruchomosci, bo od-
nosne przepisy, ktore przewidujg w mowie tu bedg-
ce wpisy, nie zawierajg zadnych postanowierr co do
tego, na jakiej podstawie wpisy te mogg byé usku-
teczniane. W atpi¢ jednak nalezy, czy tworcy projdc-

*) Rzecz jasna, ze sprawy nie podobna traktowaé ze sta-
nowiska ,ulgi dla stron", lecz jedynie ze stanowiska intere-
su publicznego, ktéry nie dopuszcza jakiegokolwiek podwa-
zania zasady, wyrazonej w art. 353 projektu. (Przyp. Red.).



tu zamierzali az tak daleko p6js¢ w rozbudowaniu
przymusu notarialnegod), zwilaszcza ze — jak wyzej
wspomniano — zrezygnowali z wymogu aktu nota-
rialnego przy wpisach praw i roszczeh osobistych,
chociaz w niektérych wypadkach ujawnienie rosz-
czenia osobistego ma wedtug postanowiern projektu
ten sam skutek, co ostrzezenie o zamiarze obcigzenia
nieruchomosci, a mianowicie zachowanie wcze$niej-
szego pierwszenstwa dla prawa pdZzniej wpisanego
(art. 415 i 420 proj.). W kazdym razie w obecnym
stanie przepiséw projektu sprawa tak sie przedsta-
wia; o ileby wiec miato by¢ inaczej, nalezato by to
wyraznie postanowic.

Oprocz przedstawionych dotgd wymogdéw ustana-
wia projekt (w art. 357) dalszy warunek wpisu w
ksiedze wieczystej, polegajacy na tym, aby osoba,
ktérej prawo ma by¢ wpisem dotkniete, byta juz w
ksiedze wpisana jako uprawniona lub zostata réwno-
cze$nie wpisana jako taka. Osobe te zwyklo sie na-
zywacé poprzednikiem ksiegowym. Od zasady tu wy-
razonej dopuszcza jednak projekt wyjatek o tyle, ze
do wpisu przeniesienia lub zniesienia prawa wystar-
cza, aby osoba, ktorej prawo zostaje przez: wpis do-
tkniete, mogta by¢ wpisana do ksiegi jako uprawnio-
na; w takim wypadku atoli do wniosku o wpis na-
lezy dotgczy¢ dokumenty, na podstawie ktérych owa
osoba mogtaby by¢ do ksiegi wpisana. Wprowadze-
nie wspomnianego tu wyjatkowego przepisu jest
wskazane w interesie przejrzystosci ksigg wieczy-
stych, bo oszczedza on konieczno$ci dokonywania ta-
kich wpisow, ktére wskutek dalszego wpisu, réwno-
cze$nie dokonywanego, tracityby odrazu skutecznosc
prawng. Tak np. jesli osoba, ktéra uzyskata wia-
snos$¢ nieruchomosci bez wpisu w ksiedze wieczystej,
przenosi jg nastepnie na kogo innego, to zbyteczny
bytby wpis prawa witasnosci na rzecz tej osoby, sko-
ro wskutek réwnoczesnego wpisu tego prawa na rzecz
ostatniego nabywcy stracitby on znaczenie jednocze-
$nie z jego dokonaniem.

V. PIERWSZENSTWO PRAW WPISANYCH

Poniewaz miedzy prawami, wpisanymi w ksiedze
wieczystej odnos$nie tej samej nieruchomosci, zacho-
dzi¢ moze kolizja o tyle, ze po zaspokojeniu jednego
z nich nie moze juz by¢ zaspokojone inne, przeto
projekt okresla porzadek, w jakim te prawa docho-
dzi¢ majg do zaspokojenia, czyli t. zw. pierwszen-
stwo:. Jako zasade przyjmuje przy tym art. 403 § 1
proj., ze o pierwszenstwie praw, wpisanych do ksie-
gi, rozstrzyga chwila ,,ztozenia wniosku o wpis“. La-

4  Wedtug § 53 austr. ustawy o ksiegach gruntowych do uzy-

skania wpiséw tu omawianych nie potrzeba zadnego doku-
mentu, lecz wystarczy samo podanie witasciciela z podpisem
sgdownie lub notarialnie uwierzytelnionym.

koniczne to postanowienie nie jest wystarczajace,
bo: po pierwsze oprocz wpiséw, dokonywanych na
whniosek stron, przewidziane sg wpisy na podstawie
wezwania witadzy publicznej (art. 360 proj.), do ktd-
rych zatem nie moze sie stosowac przepis o okresle-
niu pierwszenstwa wedtug chwili ztozenia wniosku,
skoro nie ma tu wniosku o wpis we witasciwym zna-
czeniu; po wtore nie okreslono, u ktorej wiadzy
ztozenie wniosku o wpis ma decydowac¢ O pierwszen-
stwie, chociaz zdarzy¢ sie mogg przypadki, ze strona
u kogo innego skiada wniosek o wpis, a kto inny ten
wpis zarzgdza i wykonujeb).

Przypadki tego rodzaju sg nawet wyraZznie prze-
widziane w pewnych ustawach, jak np. w art. 2 usta-
wy z 23 marca 1929 r. o uregulowaniu stanu hipo-
tecznego nieruchomosci, oddanych w toku parcelacji
w posiadanie nabywcéw na obszarze wojewddztw
potudniowych, Dz. U. R. P. Nr. 27, poz. 276, w mysl
ktdrego to przepisu wtasciciel hipoteczny lub nabyw-
ca moze badz bezposrednio we witasciwym sadzie hi-
potecznym ztozy¢ wniosek o wydzielenie nabytych
z parcelacji gruntéw, badz tez wystgpi¢ z odpowied-
nim zadaniem przed wiasciwym urzedem wojewoddz-
kim, ktory nastepnie na skutek tego zadania skiada
wniosek o wydzielenie w sadzie hipotecznym. Ot6z
w przypadkach takich moze powsta¢ watpliwos$é, czy
0 pierwszenstwie wpisanego prawa rozstrzyga¢ ma
chwila, w ktérej wniosek o dokonanie wpisu wpty-
nie do sadu, prowadzacego ksiege wieczystg, czy tez
chwila, w ktérej strona wniosek o wpis sktada u in-
nej wiadzy, za posrednictwem Kktorej dopiero wnio-
sek ten dostaje sie do sadu ksiegi wieczystej. Mozna
wprawdzie zasadnie przypuszczac, ze tworcy projek-
tu, jako decydujgcg o pierwszenstwie mieli na my-
§li chwile ztozenia wniosku w sadzie, prowadzacym
ksiege wieczystg, tudziez ze w tych przypadkach, w
ktérych wpis nastepuje na podstawie wezwania wita-
dzy publicznej, ztozenie takiego wezwania w sadzie
ksiegi wieczystej uwazali ze wzgledu na oznaczenie
pierwszenstwa za rdwnoznaczne ze ztozeniem wnio-
sku o wpis, atoli w kwestiach tak formalistycznych,
jak witasnie kwestia oznaczenia pierwszenstwa praw
wpisanych, nie powinno byé miejsca na przypuszcze-
nia i domysty.

Od zasady, ze o pierwszenstwie praw, wpisanych
w ksiedze wieczystej, decyduje chwila zlozenia
whniosku o wpis, przewiduje projekt szereg wyjatkow.
Do nich nalezy w pierwszym rzedzie zmiana pierw-

5 Np. wierzyciel sktada u komornika wniosek o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci, proszac réwnocze$nie, aby komor-
nik spowodowat dokonanie wpisu o wszczetej egzekucji we
witasciwej ksiedze wieczystej (art. 656 § 1 k. c. p.), na skutek
czego komornik wystosowuje odpowiedni wniosek do sadu,
prowadzacego ksiege wieczysta.



szenstwa wskutek zgodnego porozumienia osob inte-
resowanych. Projekt normuje jg w art. 404 407,
stanowigc, ze do takiej zmiany potrzebna jest umo-
wa miedzy tym, czyje prawo ma ustgpi¢ na dalsze
miejsce i tym, czyje prawo ma posungC sie naprzdd,
tudziez wpis do ksiegi wieczystej; dla oSwiadczenia
osoby ustepujacej pierwszenstwa przepisana jest
przy tym forma aktu notarialnego. W niektérych
przypadkach potrzeba nadto do umownej zmiany
pierwszernstwa zgody jeszcze innych os6b, a miano-
wicie w przypadku zmiany pierwszeAstwa hipoteki
lub ciezaru realnego*, polegajgcego na rencie pieniez-
nej, zgody witasciciela nieruchomosci (art. 405 proj.),
a w przypadku, gdy prawo, ustepujagce na dalsze
miejsce, jest obcigzone prawem osoby trzeciej, zgody
tej osoby (art. 406 proj.).

Wymog zgody wiasciciela nieruchomosci przy
zmianie pierwszenstwa hipoteki lub ciezaru realnego,
ktérego trescig jest renta pieniezna, tlumaczy sie
tym, ze wiascicielowi stuzy prawo rozporzadzania
miejscem, opréznionym po wygasnieciu hipoteki (art.
231 i nast. proj) tudziez tego rodzaju ciezaru realne-
go (art. 336 proj.); wymadg zgody osoby trzeciej, ma-
jacej prawo, wpisane na prawie ustepujgcym na dal-
sze miejsce, jest jasny, skoro z pogorszeniem pierw-
szenstwa prawa obcigzonego ulega pogorszeniu moz-
no$¢ zaspokojenia sie z niego osoby, na rzecz ktérej
istnieje obcigzenie. Nie wiadomo tylko, dlaczego w
kwestii omawianej tu zgody na zmiane pierwszenstwa
projekt czyni réznice miedzy w#ascicielem nieru-
chomosci i osobg trzecig i to w dwdch kierunkach,
aj mianowicie tak co do tresci, jak i co do formy.
W szczegdlnosci zgoda osoby trzeciej potrzebna jest
tylko wtedy, gdy obcigzone na jej rzecz prawo uste-
puje na dalsze miejsce; nie potrzeba za$ tej zgody,
gdy obciazone na rzecz osoby trzeciej prawo poste-
puje naprzéd. | stusznie, bo zbyteczne pyta¢ o zgode
tego, czyja sytuacja wskutek zmiany pierwszenstwa
doznaje poprawy. Zgody wiasciciela nieruchomo-
Sci wymaga jednak projekt do kazdej zmiany pierw-
szenstwa hipoteki lub ciezaru realnego, a wiec takze
i wtedy, gdy wskutek zmiany hipoteki posuwa sie
naprzdd, chociaz w tym wypadku prawo wiasciciela
do rozporzadzenia opr6zni¢ sie majacym po wygas-
nieciu hipoteki miejscem zyskuje na wartosci. Co do
formy wyrazenia zgody, to odno$nie osoby trzeciej,
majacej prawo, wpisane na prawie ustepujacym,
wymagane jest oSwiadczenie w formie aktu notarial-
nego, za$ odnosnie witasciciela nieruchomosci wystar-
cza oSwiadczenie pisemne z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Dalszy wyjatek od zasady, ze pierwszenstwo praw,
wpisanych w Kksiedze wieczystej, zalezy od chwili
ztozenia wniosku o wpis, zachodzi wedtug art. 408

proj. w przypadku t. zw. zastrzezenia pierwszenstwa,
ktore na tym polega, ze wiasciciel nieruchomosci
moze rownoczes$nie z ustanowieniem pewnego prawa
na niej albo i p6zniej oswiadczy¢, ze przed tym pra-
wem stuzyé bedzie pierwszenstwo innemu oznaczo-
nemu prawu, ktore dopiero w przysztosci ma byc
wpisane. Do waznoSci takiego zastrzezenia potrzebny
jest wpis w ksiedze wieczystej, a jezeli zastrzezenie
nastepuje po ustanowieniu prawa, przed Kktérym
pierwszenstwo zostaje zastrzezone, takze zgody oso-
by, ktérej prawo to stuzy, wyrazonej w formie aktu
notarialnego. Czego potrzeba do wpisu omawianego
tu zastrzezenia, a w szczegdlnosci czy odnosne
oSwiadczenie wiasciciela nieruchomosci ztozone ma
by¢ w formie aktu notarialnego, czy w formie pisem-
nej z notarialnie uwierzytelnionym podpisem, czy
nawet i bez tej formy, tego projekt nie stanowi. Je-
zeli przed wpisaniem prawa, dla ktérego w sposéb
wyzej przedstawiony zastrzezono pierwszenstwo, na-
stapi wpis innego prawa, to wedtug art. 409 proj. do
skutecznosci zastrzezenia potrzeba oswiadczonej w
akcie notarialnym zgody osoby, ktorej to inne prawo
stuzy. Wynikatoby z tego, ze w braku tej zgody za-
strzezenie staje sie bezskuteczne wogdle, a wiec tak-
ze w stosunku do tego, przy czyim prawie je wpisa-
no i kto sie na nie zgodzit. Takie za$ ujecie sprawy
bytoby niestuszne i nielogiczne, bo nie wiadomo, dla-
czego ten, kto zgodzit sie na ustgpienie pierwszen-
stwa drugiemu, miatby by¢ od skutkow tej swojej
zgody zwolniony z tej tylko przyczyny, ze kto$ trze-
ci nie zgodzit sie na podobne ustgpienie pierwszen-
stwa. Trafniej, a przede wszystkim konsekwentnie
rozwigzuje sytuacje tu omawiang przepis § 881 k. c.
niem., wedtug ktérego w przypadku wpisu innego
prawa przed prawem, dla ktérego zastrzezono pierw-
szenstwo, zastrzezenie zasadniczo wiaze nadal tego,
przy czyim prawie je wpisano, a nie ma wobec niego
skutku tylko o tyle, o>ileby wskutek wpisu tego in-
nego prawa prawo wpisane z zastrzezeniem doznato
uszczuplenia, przekraczajgcego granice zastrzezenia.
Tego rodzaju rozwigzanie nie da sie jednak zastoso-
wac ze stanowiska art. 409 proj. przy obecnej jego
redakcji.

Znaczenie zastrzezen z goOry oznaczonego pierw-
szefstwa dla praw w przysztosci wpisa¢ sie maja-
cych ma réwniez przewidziane w art. 417 i nast.
proj. ostrzezenie o zamiarze obcigzenia nieruchomo-
Sci. Witasciciel nieruchomos$ci moze mianowicie Za-
da¢ wpisu ostrzezenia o zamiarze ustanowienia hi-
poteki do oznaczonej wysokos$ci, a to z tym skutkiem,
ze hipoteka, ustanowiona nastepnie na rzecz osoby,
wymienionej we wpisie ostrzezenia lub (w braku
takiego wymienienia) legitymujgcej sie dokumentem,
stwierdzajgcym wpis ostrzezenia, bedzie miata
pierwszenstwo, wynikajgce z wpisu ostrzezenia, t. j.



wyprzedzi te prawa, ktére wpisane zostaty wpraw-
dzie przed nig, ale po wpisie ostrzezenia. Na ostrze-
zenie 0 zamiarze ustanowienia hipoteki mozna sie
jednak powotaé tylko w ciggu miesigca, gdyz po
uptywie tego terminu bedzie ono z urzedu wykreslo-
ne (art. 418 proj.). Projekt nie okresla, niestety, od-
kad ma liczy¢ sie 6w miesieczny termin skutecznosci
ostrzezenia, a w szczeg6lnosci czy od daty ztozenia
whniosku o wpis ostrzezenia, co wynikatoby logicznie
z postanowienia art. 393 proj., wedtug ktoéregoi wpis
ma moc wsteczng do chwili ztozenia wniosku o jego
dokonanie, czy tez od daty faktycznego wykonania
wpisu ostrzezenia, co jest bardziej wskazane z uwa-
gi na to, ze przy pierwszej koncepcji w razie ewen-
tualnej zwioki sagdu z zatatwieniem wniosku o wpis
ostrzezenia miesieczny termin skuteczno$ci ostrzeze-
nia ulegatby skrdceniu, a nawet mdgiby catkowicie
uptyna¢, zanim wogo6le zaistniata mozno$¢ zrobienia
uzytku z ostrzezenia. Dotyczy to zwilaszcza przypad-
ku, gdy ostrzezenie wpisuje sie bez oznaczenia osoby,
na ktorej rzecz nastgpito, bo wtedy na ostrzezenie
powotaé¢ sie mozna dopiero po wykonaniu wpisu
i wydaniu dokumentu, stwierdzajgcego wpis ostrze-
zenia (art. 417 § 2 proj.). Nie zawiera tez projekt po-
stanowienia analogicznego do § 55 austr. ustawy o ks.
gr., wedtug ktérego we wpisie omawianego tu ostrze-
zenia (wzglednie w uchwale, dozwalajacej tego wpi-
su) nalezy kalendarzowo oznaczy¢ dzien, w ktérym
konczy sie skuteczno$¢ ostrzezenia, a postanowienie
tego rodzaju bytoby bardzo pozadane dla jasnosci.

Obok ostrzezenia o zamiarze obcigzenia przewidu-
je projekt rowniez ostrzezenie o zamiarze zbycia nie-
ruchomos$ci. Warunki jego wpisania i czas trwania
skutecznos$ci sg takie same, jak przy ostrzezeniu o za-
miarze obcigzenia. Co do skutkow, to ostrzezenie to
na czas trwania jego skutecznosci wyklucza przenie-
sienie wiasnosci nieruchomosai na rzecz innej osoby,
niz wymienionej we wpisie ostrzezenia lub legitymu-
jacej sie wydanym w tym przedmiocie dokumentem,
tudziez wyklucza wogdle obcigzenie nieruchomosci
(art. 419 proj.). Odnos$nie tego ostatniego skutku
ostrzezenia o0 zamiarze zbycia nasuwa sie zastrzeze-
nie, ze stanowi¢ on bedzie niepotrzebne utrudnienie
obrotu. Racjonalniejszym wydaje sie w tej kwestii
stanowisko austr. ustawy o ks. gr., wedtug ktdrej ob-
cigzenie nieruchomosci po ostrzezeniu o zamiarze jej
zbycia jest dopuszczalne, a jedynie na wniosek na-
bywcy, ktory uzyskat wpis prawa witasnosci ze stop-
niem ostrzezenia, ulegaja wykresleniu obcigzenia,
wpisane po wpisie ostrzezenia o zamiarze zbycia.

Oprocz omowionych dotagd wyjatkéw od zasady,
ze pierwszenstwo prawa wpisanego zalezy od chwili
ztozenia wniosku o wpis, zawiera projekt w art. 403
8 2 przepis tej tresci, ze ,do odmiennego”™ oznaczenia

pierwszenstwa potrzebny jest wpis w ksiedze wieczy-

stej“. Jakie jest wogdle wiaSciwe znaczenie tego
przepisu, to przy obecnej jego treSci trudno odgad-
na¢. Zawiera on niewatpliwie wyjatek od zasady

art. 403 8 1 proj-, ale jaka jest tre$¢ tego wyjatku
i jakie sg warunki jego zastosowania, nie wiadomo.
Przede wszystkim bowiem zaznaczy¢ nalezy, ze art.
403 § 1 proj. zawiera obok og6lnej zasady, ze
0 pierwszeristwie wpisanego prawa rozstrzyga chwila
ztozenia wniosku o wpis, nadto dalszy przepis, beda-
cy konsekwencjg tej zasady, a mianowicie ze prawa,
wpisane na podstawie wnioskéw, ztozonych réwno-
czes$nie, korzystajg z rdwnego pierwszenstwa. Otoz
w pierwszym rzedzie nasuwa sie pytanie, czy wyja-
tek z art. 403 § 2 dotyczy tylko postanowienia o row-
nym pierwszeristwie praw, wpisanych na podstawie
whnioskéw réwnoczesnych, czy tez samej zasady, ze
0 pierwszenstwie prawa wpisanego decyduje chwila
ztozenia wniosku o wpis. Bez wzgledu za$, jak wy-
padnie odpowiedZz, powstaje pytanie drugie, jakie sg
warunki zastosowania wyjatku z art. 403 8 2. To bo-
wiem izdaje sie nie ulega¢ watpliwosci, ze wymienio-
ny przepis stwarza jaki$ szczeg6lny wyjatek, a nie
jest tylko ogélnym ujeciem wszystkich poprzednio
omowionych i szczegétowo unormowanych wyjatkow
od zasady, dotyczacej oznaczenia pierwszenstwa,
a to z punktu widzenia wspélnego im warunku, pole-
gajacego na koniecznosSci odpowiedniego wpisu, bo
gdyby tak by¢ miato, to wobec powtérzenia tego
warunku przy kazdym z omoéwionych poprzednio wy-
jatkdw bytby ten przepis zbyteczny. Jezeli za$ prze-
pis art. 403 § 2 proj. oznacza jaki$ nowy, szczeg6lny
wyjatek, istniejagcy obok wyjatkdw, unormowanych
w innych przepisach, to w takim razie nalezato bli-
zej okresli¢, na czym ten wyjatek polega i od jakich
warunkow zalezy jego zastosowanie. Samo bowiem
postanowienie, ze do odmiennego oznaczenia pierw-
szenstwa potrzeba wpisu, nie wystarczy, gdy sie nie
powie, o ile przy oznaczeniu pierwszeAstwa mozna
odstgpi¢ od ogolnej reguty i czego potrzeba, aby to
odstepstwo mogto by¢ wpisane w ksiedze wieczystej,
zwiaszcza gdy skadingd wiadomo, ze kazdy wpis
musi mie¢ swojg prawno - materialng podstawe.

VI. WEASCIWOSC | POSTEPOWANIE

Wedtug art. 369 i nast. proj. rzeczowo wiasciwy-
mi do prowadzenia ksigg wieczystych sg sady gro-
dzkie. Miejscowa witasciwos¢ sgdu zalezy od miejsca
potozenia nieruchomosci, dla ktérej ksiega jest urza-
dzona. Przez takie unormowanie witasciwosci tworcy
projektu pragneli mozliwie zblizy¢ ksiege do samej
nieruchomosci8).

*) Wasilkowski, cyt. artykut w Przegl. Kot.



Spos6b postepowania przy dokonywaniu wpiséw
do ksigg wieczystych okresla projekt w ten sposob, ze
podaje pewne jego zasadnicze cechy i specjalne
wilasciwosci, a w materiach, nie unormowanych w
samym projekcie, kaze subsydiarnie stosowac prze-
pisy k. p. c.

Wedtug art. 378 proj. obowigzuje przy dokony-
waniu wpiséw t. zw. zasada legalnosci, polegajaca
na tym, ze wpisy uskutecznia sie tylko po uprzednim
zbadaniu sprawy przez witasciwy sad i stwierdzeniu,
ze nie zachodz- prawna przeszkoda do wpisu. Zakres
tego badania jest jednak ograniczony. W szczegol-
nosci sad, prowadzacy ksiege, zbada¢ i uwzglednic
powinien tylko tres¢ tej ksiegi tudziez tresc i forme
wniosku o wpis i dotagczonych do niego dokumentow,
a moze (ale nie musi) nadto uwzgledni¢ fakty pow-
szechnie znane i te, ktére do jego wiadomoSci doszty
w drodze urzedowej. Jezeli na podstawie przeprowa-
dzonego w tych granicach badania sgad dojdzie do
przekonania, ze wpis jest prawnie dopuszczalny, wy-
kona go, jezeli za$ stwierdzi istnienie przeszkody do
wpisu, odmowi jego wykonania, chyba ze chodzi
0 przeszkode, dajgcg sie usungé, w ktdrymi to razie
moze wyznaczy¢ wnioskodawcy odpowiedni termin
do usuniecia przeszkody (art. 380 proj.).

Zasada postepowania przy wpisach do ksigg wie-
czystych jest postepowanie na zgdanie stron. Wedtug
art. 354 proj. ,jezeli ustawa nie stanowi inaczej,
wpisy dokonywane sg tylko na wniosekll Zasady tej
nie zmienia fakt, ze w pewnych wypadkach projekt
w interesie utrzymania zgodnosci ksigg ze stanem
prawnym zobowigzuje strony do ztozenia wniosku
0 wpis, a nawet przewiduje wymuszenie tego obo-
wigzku za pomocg grzywien?). Istniejg natomiast wy-
jatki od zasady i to w dwoch kierunkach, a miano-
wicie ze w pewnych przypadkach wpisy nastepujg na
podstawie wezwania wiladzy publicznej (art. 360
proj.), w pewnych za$ przypadkach dokonuje ich
sgd nawet z urzedu8). Wyjatki jednego i drugiego
rodzaju muszg by¢ w ustawie wyraznie przewidziane
(art. 354, 360 proj.).

Legitymacje do ztozenia wniosku o wpis posiada
osoba, na ktdrej rzecz wpis ma nastgpi¢, tudziez oso-
ba, przeciw ktorej wpis sie zwraca (art. 356 proj.).
Pozytywne rozstrzygniecie tej, spornej dotagd na nie-,
ktorych obszarach, kwestii nalezy przyja¢ 2z uzna-
niem. Natomiast nasuw'a sie¢ zastrzezenie przeciw po-
stanowieniu projektu, wedtug ktérego cofniecie
whniosku, ztozonego przez ktérgkolwiek z oséb, upra-
wnionych do jego ztozenia, dopuszczalne jest tylko za

7 Por. przypadki z art. 361 i 375 proj., o ktérych byta mo-
wa w rozdziale o znaczeniu ksigg wieczystych.

8) Przyktady wpiséw z urzedu podano w rozdziale o znacze-
niu ksiag wieczystych.

zgoda obu tych oséb. Mozna by sie jeszcze zgodzi¢ na
to, aby w razie ztozenia wniosku przez osobe, ktorej
prawo ma byé wpisem dotkniete, osoba ta nie mogta
cofngé wniosku bez zgody tego, na czyjg rzecz wpis
ma nastgpi¢, bo wobec postanowienia art. 393 proj.
0 mocy wstecznej wpisu do chwili ztozenia wniosku
0 jego dokonanie uzasadniona by¢ moze fikcja, ze
z chwilg ztozenia wniosku ten, na czyjg rzecz wpis
ma by¢é dokonany, nabyt juz odnos$ne prawo, wyni-
kajace z wpisu, a zatem osoba, przeciw ktorej wpis
sie zwraca i ktora wniosek ztozyta, nie moze bez
zgody uprawnionego udaremnia¢ jego prawa przez
cofniecie wniosku. Jezeli jednak wniosek ztozy o0so-
ba, na rzecz ktérej wpis ma nastgpi¢, to fikcja po-
wyzsza nie stwarza absolutnie zadnej podstawy do
uzaleznienia moznosci cofniecia wniosku przez te
osobe od zgody tego, czyje prawo ma by¢ wpisem
dotkniete. Uzaleznienie takie sprzeciwia sie wprosi
istocie praw podmiotowych, w ktorych pojeciu lezy
moznos$¢ korzystania lub niekorzystania z nich przez
uprawnionego niezaleznie od zgody zobowigzanego
Podobno o wprowadzeniu omawianego tu postano-
wienia projektu zadecydowata cheé zapobiezenia
dziataniom oszukariczym9), atoli dziataniom taikim
zapobiega juz dostatecznie postanowienie art. 372
proj., wedtug ktérego oSwiadczenie o cofnigciu wnio-
sku, jezeli nastepuje na piSmie, ma by¢ zaopatrzone
podpisem notarialnie poswiadczonym.

Wniosek o wpis moze by¢ ztazony na pismie lub
ustnie do protokdtu (art. 372 proj.). Mozna go- ztozy¢
osobiscie lub przez petnomocnika, przy czym jednak
petnomocnictwo musi by¢ zawsze piSmienne i za-
opatrzone podpisem, notarialnie poswiadczonym
(art. 373 proj.). Ten ostatni wymdg podyktowany
zostat niewatpliwie zndéw checig zapobiezenia dzia-
taniom oszukanczym, atoli przy ocenie sprawy z tego
punktu widzenia zachodzi pewna niekonsekwencja
w tym, ze pisSmienny wniosek o wpis, sporzadzony
przez strone osobiscie, nie wymaga podpisu po-
Swiadczonego, a natomiast wymaga takiego podpi-
su petnomocnictwo do ztozenia wniosku; bo jezeli juz
kto$ zechce popetni¢ oszustwo i podszy¢ sie pod o0so-
be, uprawniong do ztozenia wniosku, to rownie ta-
two:, jak przez wystawienie falszywego petnomocnic-
twa, uczyni¢ to moze przez sfalszowanie podpisu tej
osoby na sporzadzonym przez siebie wniosku.

Wedtug art. 374 proj. notariusz, ktéry sporzadzit
akt, majacy by¢ podstawg wpisu, jest z samej usta-
wy uprawniony do ztozenia w imieniu interesowa-
nych wniosku o wpis, jak réwniez do podjecia in-
nych czynnosci, potrzebnych do uzyskania wpisu;
uprawnienie to nie obejmuje jednak wnoszenia $rod-

") Zob. Wasilkowski, cyt. artykut w Przegl. Kot.



kéw odwotawczych. Nalezy watpi¢, czy wyposazenie
notariusza ex lege w tak daleko idgce prerogatywy
jest rzeczowo uzasadnione. Jedynie w przypadku z
art. 375 proj., w ktérym na notariuszu cigzy obowia-
zek zlozenia wniosku o wpis przeniesienia prawa
wilasnosci, objetego  sporzadzonym przezen aktem,
tego rodzaju ustawowe petnomocnictwo miatoby ra-
cje; poiza tym nie ma podstawy i potrzeby doi narzu-
cania stronom przymusowych petnomocnikéw.™)

Kazdy wniosek o wpis wcigga sie iz dokltadnym
podaniem (co do godziny i minuty) daty jego ztoze-
nia w sadzie ksiegi wieczystej do dziennika, przy
czym wpisuje sie niezwtocznie z urzedu w odpowied-
nim dziale ksiegi t. zw. wzmianke o wniosku, zawie-
rajgcq date jego ztozenia i liczbe dziennika (art. 376
8 1 proj.). Wzmianka ta figuruje do chwili dokona-
nia wiasciwego wpisu (art. 377 proj.), wzglednie do
czasu uprawomocnienia sie postanowienia, odmawia-
jacego dokonania wpisu (art. 384 proj.), po czym
ulega wykresleniu z urzedu. Ma ona na celu zwrécic
uwage na majaca ewentualnie nastagpi¢ zmiane tresci
ksiegi wieczystej (por. art. 393 proj.).

Wzmianek nie czyni sie o wnioskach tak niejas-
nych, ze nie mozaa oznaczy¢ miejsca, na ktorym na-
lezato by je wpisac, ani tez o wnioskach, ztozonych
przez osobe oczywiscie nie uprawniong (art. 376 § 2
proj.). Wedtug koncowego zdania art. 376 proj. na
postanowienie, odmawiajgce wpisania wzmianki o
wniosku, stuzy w ciggu dni siedmiu zazalenie do sg-
du okregowego, ktdrego postanowienie jest ostatecz-
ne. Przepis ten nalezy uzna¢ za zbyteczny i kompli
kujacy niepotrzebnie postepowanie. Jezeli bowiem
wniosek o wpis jest tak niejasny, ze nie mozna wie-
dzie¢, na ktorym miejscu miatby by¢ dokonany za-
dany wpis, albo jezeli wniosek pochodzi od osoby
oczywiscie nieuprawnionej do jego ztozenia, to prze-
ciez sad moze i powinien juz na tej podstawie od-
mowie odrazu dokonania wpisu, a tym samym rzecz
merytorycznie zatatwi¢. Poco w takim razie odreb-
ne postepowanie wraz z calym tokiem instancji w
kwestii wstepnej samej wzmianki o wniosku? Dato-
by sie ono jeszcze uzasadni¢, gdyby na wypadek
uznania przez sad okregowy wzmianki o wniosku za
dopuszczalng przyspieszato wydatnie jej wpisanie w
ksiedze wieczystej. Tak jednak nie jest, bo zaréwno
sad grodzki, jak i sad okregowy, normalnie jedna-
kiego czasu potrzebowaé bedzie na zalatwienie
kwestii samej wzmianki, jak i na merytoryczne za-
fatwienie wniosku o wpis. Przyspieszenie moze wiec
wynie$s¢ najwyzej tydzieA czasu, bo o tyle krotszy
jest termin do zazalenia na odmowe wzmianki o

*) Musimy sie zastrzec przeciwko temu pogladowi, ktéry nie
liczy sie z istotnym zatozeniem art. 374 projektu. (Przyp.
Red).

whniosku od terminu do zazalenia na merytoryczng
odmowe wpisu. W atpliwg za$ jest rzeczg, czy tak nie-
znaczne przyspieszenie wpisania wzmianki zréwno-
wazy to opdznienie merytorycznego zatatwienia spra-
wy, jakie stanie sie koniecznym nastepstwem wpro-
wadzenia osobnego postepowania wstepnego w spra-
wie samej wzmianki i wynikajgcego stad obcigzenia
sgdu podwOjng pracg. Zauwazy¢ zresztg nalezy, ze
od woli strony zalezy mozno$¢ unikniecia tego op6z-
nienia, na jakie wskutek réznicy terminéw do zaza-
lenia wpisanie wzmianki bytaby narazone bez osob-
nego postepowania wstepnego w sprawie tej wzmian-
ki, bo wszak z wniesieniem zazalenia na merytorycz-
ng odmowe wpisu wioskodawca nie musi czekac
uptywu catego terminu dwutygodniowego, lecz mo-
ze je wnie$¢ do tygodnia tak, jak na samg odmowe
wpisania wzmianki o wniosku.

Zatatwienie przez sad wniosku o wpis polegac be-
dzie — zaleznie od wynikéw badania, o ktdrym wy-
zej byta mowa — na dokonaniu zadanego wpisu lub
jego odmowie. Projekt przewiduje jednak (w art.
380) réwniez trzeci rodzaj zatatwienia, ktdry nazwacé
mozna zatatwieniem przedstanowczym. Polega on
na tym, ze w razie stwierdzenia takiej przeszkody
do wpisu, ktéra nadaje sie do usuniecia, sagd moze
wyznaczy¢ wnioskodawcy odpowiedni termin do usu-
niecia przeszkody, po czym w razie jej usuniecia do-
kona wpisu, za$ w razie bezskutecznego uptywu ter-
minu odmoéwi jegoldokonania. Racjonalno$¢ i shu-
szno$¢ tego przepisu nalezy postawi¢ pod znakiem
zapytania. Prowadzi on bowiem do tego rodzaju sta-
nu rzeczy, ze ktos, kto warunki do wpisu swego pra-
wa uzyska znacznie p6zniej od drugiego, wyprzedzi
tego drugiego w pierwszenstwie dlatego tylko, ze
ztozyt wczesniej nieuzasadniony na razie wniosek o
wpis, podczas gdy drugi czekat ze ztazeniem swego
wniosku, az bedzie miat wszystkie warunki do uzy-
skania wpisu. A pamieta¢ nalezy, ze zasada, wedtug
ktérej z dwdch osob ta uzyskuje korzystniejsze sta-
nowisko, ktéra wczesniej ze swym prawem do ksiegi
sie zgtosita, da sie pogodzi¢ ze stusznoscig tylko- przy
zatozeniu, ze obie te osoby w chwili zgtoszenia
swych praw do wpisu majg konieczne do tego wa-
runki. Ot6z przepis art. 380 proj. stwarza wytom od
tego zatozenia i stawia w korzystniejszej sytuacji te-
go, kto o wpis prosit wczesniej, cho¢ nie miat do- te-
go prawa, niz tego, kto wpisu zadatl pdéZniej, majac
wszystkie do jego uzyskania warunki. Tego rodzaju
stanowisko datoby sie jeszcze moze usprawiedliwic,
gdyby chodzitlo o jakie$S drobne, nieistotne braki,
stojgce na przeszkodzie do wpisu, atoli art. 380 proj.
nie okresla blizej, jakie to przeszkody nadajg sie do
dodatkowego usunigcia, wobec czego przy obecnej
redakcji przepis ten prowadzi¢ moze do konsekwen-
cyj, sprzecznych z zasadami stusznosci.



W zwigzku z omowionym ostatnio przepisem za-
kwestionowaé trzeba rowniez dopuszczenie w art.
381 i 382 proj. $rodkéw odwotawczych od postano-
wienia, wyznaczajagcego termin do usuniecia prze-
szkody i to az do Sadu Najwyzszego. Spowoduje to
niestosunkowa przewtoke w merytorycznym zata-
twieniu sprawy i obcigzenia saddéw niepotrzebng
pracg nad odrebnym zalatwianiem kwestyj wstep-
nych, ktére bez szkody dia stron i sprawy mogtoby
by¢ potaczone z definitywnym zalatwieniem wnio
sku. Dlatego, gdyby sie juz miat utrzymacé przepis o
wyznaczeniu terminu do usuniecia przeszkody do
wpisu, to sprawe te nalezato by raczej unormowad
analogicznie, jak to. czyni art. 141 k. p. c

Go do $rodkéw odwotawczych od postanowien, za-
tatwiajgcych merytorycznie wniosek o wpis, to pro-
jekt dopuszcza je tylko od postanowien odmownych.
Wylgczone jest natomiast zazalenie przeciwko doko-
naniu wpisu, a uchylenia tub zmiany wpisu dokona-
nego zada¢é mozna tylko w drodze powddztwa na za-
sadach og6lnych (art. 384 proj.). Czy takie posta-
wienie kwestii jest trafne i wskazane, w to mozna
powaznie watpi¢. Odsytanie bowiem interesowanego
z zarzutami przeciw wpisowi w kazdym przypadku
do drogi procesu spowoduje z jednej strony obcigze-
nie sadoéw wielka iloscig proceséw, bez ktérych mo-
gtoby sie obejs¢, a z drugiej strony narzuci stronom
kosztowne postepowanie procesowe, ktore datoby sie
bardzo dobrze zastgpi¢ dopuszczeniem toku instan-
cji, przynajmniej w pewnym zakresie, takze od po-
stanowien, uwzgledniajgcych wnioski o dokonanie
wpisdw. Zbyteczne okazg sie¢ w szczegdlnosci procesy
wszedzie, gdzie zarzuty przeciw dokonanemu wpi-
sowi oparte sg na tym, ze wpis nie znajduje uzasad-
nienia w materiale, ktory stuzyt za podstawe przy
zatatwieniu wniosku o wpis, t. j. w treSci samego
whniosku, dotgczonych do niego dokumentéow i ksie-
gi wieczystej. Do spowodowania odmiennej oceny
tego materiatu nie potrzeba bowiem postepowania
procesowego, a wystarczy zwyczajny $rodek odwo-
tawczy od postanowienia sadu, ktéry wpisu dokonat.
Natomiast droga procesu bytaby wskazana i koniecz-
na tam, gdzie chodzi o zaskarzenie wpiséw formal-
nie zgodnych z materiatem, na podstawie ktérego je
uskuteczniono, ale niewaznych materialnie z powo-
du brakéw, ktére sgdowi ksiegi wieczystej nie byty
i nie mogty by¢ wiadome ani z wniosku, ani z do-
kumentow, ani z samej Kksiegi.

Srodkiem odwotawczym od odmowy wpisu (jak i
od postanowienia, wyznaczajgcego termin do usu-
niecia przeszkody) jest zazalenie do sadu okregowe-
go w terminie dwutygodniowym od daty doreczenia
postanowienia. Zazalenie to tym sie odznacza, ze
moie je uwzgledni¢ ten sam sad, ktory wydat za-

skarzone postanowienie (art. 381 proj.), a w tym wy-
padku odpada oczywiscie przedstawienie zazalenia
sgdowi okregowemu. Na postanowienie sadu okre-
gowego stuzy w terminie miesiecznym skarga kasa-
cyjna do Sadu Najwyzszego (art. 382 proj.). Oczy-
wiscie w mys$l tego, co wyzej o wytgczeniu zazale-
nia na dokonanie wpisu powiedziano, skarga kasa-
cyjna stuzy tylko wtedy, gdy sad okregowy nie
uwzglednit zazalenia na odmowe, czegoi jednak art.
382 proj. nie wyraza jasno, gdyz mowi ogdlnie o
skardze kasacyjnej na postanowienie ,wydane w
przedmiocie zazaleniall

W zwigzku ze sprawg S$rodkow odwotawczych
zwroci¢ nalezy uwage na przepis art. 379 proj., w
mys$l ktoérego postanowienia, odmawiajgce dokona-
nia wpisu, winien sad uzasadni¢ z wymienieniem
wszystkich przeszkdd do wpisu. Tego rodzaju wszech-
stronne uzasadnienie umozliwi sgdowi wyzszej in-
stancji merytoryczne zatatwienie sprawy bez obawy,
zeloprocz przeszkdd, co do istnienia ktdrych nie po-
dziela stanowiska sgdu nizszego, istnie¢ moga jeszcze
inne przeszkody do wpisu.

W art. 386 wymienia projekt szczegétowo, ktoére
osoby zawiadamiaé nalezy o wpisach tudziez innych
postanowieniach, wydanych w zwigzku z wnioskami
o wpisy w ksiegach wieczystych. W {gcznosci z tym
normujg art. 387 i 388 proj. sprawe informowania
sgdu ksiegi wieczystej o adresach os6b, ktére zawia-
damia¢ nalezy. Obowigzek tego informowania cigzy
czeSciowo na osobie, zgdajacej wpisu, ktéra to 0so-
ba wskaza¢ winna we wniosku o wpis zamieszkanie
swoje i osoby, na rzecz ktdrej wpis ma nastgpi¢, a
czeSciowo na osobach , ktére majg juz wpisane w
ksiedze wieczystej jakie$ prawo, a ktore to osoby
zawiadomi¢ winny sad na piSmie z podpisem nota-
rialnie poswiadczonym o kazdej zmianie swego za-
mieszkania. Wymog notarialnie poswiadczonego
podpisu na zawiadomieniu o zmianie zamieszkania
jest moze zbyt ucigzliwy i stusznie obawiaé sie moz-
na, ze nie bedzie przestrzegany, a w nastepstwie mi-
nie sie ze swym celem, bo zamiast zapewni¢ S$cisty
ewidencje o0s6b ksiegowo uprawnionych przyczyni
sie raczej do jej zaciemnienia.

OD REDAKCIJI

Wobec obfitosci i odpowiedniego uktadu materiatu
redakcyjnego, niniejszy zeszyt wychodzi jako numer
podwdjny (luty 1i 11) w objetosci 48 str. druku.

Kastepny zeszyt pisma ukaze sie w pierwszej poto-
wie marca r. b. jako Kr 5, 1938 r. w normalnej obje-
tosci 24 str. druku.



ACHILLES ROSENKRAK?Z

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(ISTOTA STOSUNKOW PRAWNYCH MIEDZY
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA A JEJ CZLONKIEM)

Spétdzielnie ,,majace na celu dostarczanie czton-
kom mieszkan" (art. 6 wust. 2 ustawy o spoOidziel-
niach Dz. U. 55/495/341) napotykajg liczne, trudne
do przezwyciezenia, przeszkody na skutek niedosta-
teczno$ci przepisdw, normujacych stosunek prawny
spotdzielni takiej do jej cztonka. Wprawdzie ustawa
0 spoéidzielniach takze poza sferg spotdzielczosci
mieszkaniowej nie zajmuje sie szczegbtowo poszcze-
gélnymi rodzajami spétdzielni: zawiera bardzo nie-
liczne (je$li sie nie myle — tylko dwa) przepisy
specjalne, dotyczace tylko pewnych rodzajow
spétdzielni (mianowicie w art. 36 ust. 3 o spdidziel-
niach, ,udzielajgcych pozyczek"™ oraz w art. 68
ust. 4 o ,,spoétdzielczosci rolniczej")---—-przepisy skraj-
nie lakoniczne. Atoli co do wszelkich rodzajow
spotdzielni poza mieszkaniowymi ten brak przepi-
sow specjalnych nie razi; takie bowiem sg warunki
zyciowe wszystkich innych rodzajow, ze im wystar-
cza zesp6t norm ogo6lnych, jaki tworzy ustawa
0 spotdzielniach wraz z kodeksami: cywilnym i han-
dlowym. Inaczej co do spdidzielni mieszkaniowych.
Stwierdzam najpierw, ze ustawa o spotdzielniach za-
wiera specjalnie o spotdzielniach mieszkaniowych
tylko nastepujagce dwie normy:

w art. 6:

Statut spo6tdzielni, majacej na celu dostarczanie cztonkom
mieszkan, winien przewidywaé¢ tworzenie funduszu budowlane-
go, regulowa¢ prawa cztonkéw do mieszkan, oznaczy¢ zasady
uzytkowania mieszkah oraz zasady wptaty i zwrotu wkiadéw
budowlanych. Za wktad budowlany uwaza sie¢ sumy wniesione
przez cztonkéw na pokrycie kosztéw, awigzanych z budowa.

iw art. 72:
...w spéidzielniach, majacych na celu dostarczanie cztonkom
mieszkan, zmiane przepiséw statutu, dotyczacych praw czton-

* Art. 4 (ust. 2 pkt. 2) rozp. R. P. o rozudowie mist (Dz.
U. 10/107/36) dzieli spotdzielnie takie na ,mieszkanowe"
i i>mieszkaniowo-budowlane*, nie definiujagc. Definicje podaje
§ 3 rozp. min. z dn. 9.4.1937 Dz. U. 34/267 w brzmieniu na-
stepujacym: ,Za spoidzielnie mieszkaniowe uwaza sie
takie spoétdzielnie dla budowy doméw mieszkalnych, ktérych
majatek pozostaje ich wiasnoscig, cztonkowie za$ korzystajag
jedynie z mieszkan w charakterze lokatoréw. Za spoétdzielnie
®>ejzkaniowo-budowlane uwaza si¢ takie spot-
dzielnie, ktére buduja domy mieszkalne dla czionkéw z pra-
wem przepisania na nich tytutu witasnosci poszczegélnych do-
moéw lub mieszkanil

Rozprawa niniejsza dotyczy zaréwno spéidzielni ,,mieszka-
niowej jako tez ,,mieszkaniowo-budowlanej“. Celem upro-
szczenia postuguje sie wytgcznie terminem ,spétdzielnia miesz-
kaniowa jako réwnoznacznym z terminem ,spétdzielnia ma-
jaca na celu dostarczanie cztonkom mieszkanll (ktéry wiec
moznaby tez uja¢ w wyrazy ,,spétdzielnia mieszkaniowa w zna-
czeniu obszerniejszym1).

ka do mieszkania i zasad wptaty i zwrotu wktadu budowlanego,
uchwali¢ mozna tylko wigkszoscia % gtosow oddanych.

Jak wykazato dosSwiadczenie, warunki zyciowe
spotdzielni mieszkaniowych sg swoiste, sg takie, ze
ujecie zawarte w art. 6 ustawy o spoétdzielniach,
zepchniecie ciezaru na statut spdidzielni bez stwo-
rzenia ius dispositivum, wywotuje szereg kwestii tak
trudnych, iz powinien nimi zaopiekowaé si¢ prawo-
dawca. Organizacje spo6tdzielczosci mieszkaniowej,
puszczone samopas, btgkajg sie w ciemnosci i — jak
wykaze zaraz na zywym przyktadzie — e bitednych
przestanek wysnuwajg dziwaczne konstrukcje praw-
ne.

Zobrazowanie wszelkich istniejgcych obecnie typow

spotdzielczosci mieszkaniowej nie bytoby mi na ra-
zie mozliwe, gdyz wprzéd musiatbym zgromadzic¢
bardzo duzy materiat. Sadze jednak, ze to nie jest
konieczne. Chodzi bowiem na razie tylko o Sciste
sprecyzowanie kwestii, a do tego wystarczy analiza
znajdujgcego sie w moimi posiadaniu statutu wzoro-
wego spoidzielni mieszkaniowej, ulozonego przez
Zwigzek Spoétdzielni i Zrzeszen Pracowniczych R. P.
oraz dalszego jeszcze materiatu (zebranego z akt
urzedowych), ktéry stad wynikt, ze nietylko zostaly
utozone i zarejestrowane statuty indywidualne, zgod-
ne z wzorowym, ale ze nadto te statuty indywidual-
ne zostaty wyprébowane w praktyce.

Przytocze najpierw dostownie te przepisy statutu
wzorowego, ktére (jak sadze) mogag postuzy¢ jako
materiat (odsytacze 2 — 8 zawierajg uwagi moje):

§ 2. Celem Spétdzielni jest:

a) dostarczanie cztonkom na wiasno$¢ mieszkan i oddzielnych
domow...

§ 3." Dla osiagniecia swych celéw Spéitdzielnia nabywa na
witasnosé2), buduje domy, prowadzi cegielnie i inne wytwor-
nie pomocnicze przy budowie domoéw, uczestniczy w organiza-
cjach, majacych identyczne lub pokrewne cele.

§ 5. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna, ktéra
ukonczyta lat 183 lub osoba prawna. Czionkéw przyjmuje na
podstawie pisemnej deklaracji Rada Nadzorcza na wniosek

2 W tym miejscu prawdopodobnie zamiast przecinka powin-
no by¢ ,orazll

3) W mys$l art. 19 ustawy o spoétdzielniach (ktérg w dalszym
ciggu bede okreslat skrétem ,,sp“) ,,do spoéitdzielni z odpowie-
dzialnoscig ograniczong moze samodzielnie przystepo-
waé lub deklarowaé¢ udziaty kazdy, kto ukonczyt 18 rok zyciall
Z tego wynika, ze moga by¢ cztonkami spdtdzielni réwniez
osoby, ktére nie ukonczyty 18 roku zycia, dzialajgce przez
zastepce ustawowego. Atoli § 5 statutu wzorowego (ktéry to
statut bede w dalszym ciggu okreslat skrétem ,stat.1) nie jest
sprzeczny z ustawa, gdyz w mys$l art. 13 sp. cztonkiem spot-
dzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna lub prawna, o ile
statut nie stanowi inaczejll (patrz nadto nizej od-
sytacz 6).



Zarzadu. Rada Nadzorcza moze odméwié przyjecia bez poda-
nia powodéw z wyjatkiem os6b, ktéorym ustawy panstwowe nie
pozwalajg naleze¢ do stowarzyszen, przyjmujacych cztonkéw
drogag balotowania, oraz z wyjatkiem wypadkéw przewidzia-
nych w 8§ 13 i 17..

§ 6. Cztonek przystepujacy winien wptaci¢ jednorazowo:

a) wpisowe w sumie zt 5, z wyjatkiem wypadku przewidzia-
nego w § 13;

b) przynajmniej jeden udziat w sumie zt 50 piatnych jed-
norazowo przy przystgpieniu.

§ 10. Czlonek moze by¢ wykluczony w tajnym glosowaniu
przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu w wypadkach:

a) niedotrzymania zobowigzan finansowych wobec Spoétdziel-
ni w spos6b zagrazajacy interesom Spétdzielni;

b) uporczywego niestosowania sie do przepisow obowigzu-
jacych Spoétdzielnie;

c) dziatania na szikode Spétdzielni.

Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ cztonka o uchwale Ra-
dy Nadzorczej, wykluczajgcej go, listem poleconym z podaniem
przyczyn wykluczenia.

Cztonkowi wykluczonemu przystuguje prawo odwotania sie
do najblizszego Walnego Zgromadzenia za pomocg pisma,
skierowanego do Rady Nadzorczej, w ciggu miesigca od dnia
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu.

§ 11. Z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia Rady
Nadzorczej o wykluczeniu, cztonek traci wszelkie prawa czton-
kowskie, jak rowniez prawo uzytkowania przydzielonego mu
mieszkania lub domu, oraz prawo przewtaszczenia mieszkania
lub domu (8 21).

§ 12. Czionek moze wystapi¢ ze Spoitdzielni na mocy pi-
semnego wypowiedzenia conajmniej na 3 miesigce przed
uptywem roku obrachunkowego.

Za date wystgpienia uwaza sie ostatni dzien roku obra-

chunkowego, w ktérym wypowiedzenie nastapito...

§ 13. Czlonka zmartego uwaza sie za ustgpujacego z koricem
tego roku obrachunkowego, w ktérym S$mieré nastapita, za$
w ciggu tego czasu prawa majatkowe cztonka
wykonuje jego spadkobierca.

Jesli spadkobiercow jest kilku, musza do tego celu ustano-
wi¢ jednego wspoélnego petnomocnika. Jeden ze spadkobier-
cow, ktory zgodzi sie przyjacd) wszelkie prawa spadkowe wo-
bec Spoétdzielni, moze by¢ przyjety na cztonka pod warunkiem,
ze pozostali spadkobiercy zrzekng sie waznie wszelkich preten-
sji do majatku w Spoétdzielni6). Spadkobierca, przyjety na
cztonka Spétdzielni, moze byé zwolniony przez Rade Nadzor-
czg na wniosek Zarzadu od obowigzku wptacenia wpisowego.
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia spadkobiercy na
cztonka, o ile on odpowiada wymaganiom statutu 6).

§ 15. Z chwilg przystgpienia Spotdzielni do akcji majacej
na celu dostarczenie cztonkowi mieszkania (domu), cztonek obo-
wigzany jest wptaca¢ jako wkitad budowlany sumy, przypada-
jace na pokrycie kosztéw zwigzanych z nabyciem terenu i bu-
dowa jego mieszkania (domu) i odpowiedniej czesci kosztow
budowy lokaléw i urzadzehn wspéinych.

§ 16. Ostatecznego obliczenia wysokosci wkiadu budowla-
nego dokonuje Zarzad w ciaggu roku po catkowitym ukonhcze-

(nieosobiste)

4 raczej ,przejac".

5 A zatem w razie braku zgody miedzy spadkobiercami
na to, aby jeden a nich stat si¢ cztonkiem spoétdzielni, spot-
dzielnia nie moze zadnego z nich przyja¢ na cztonka.

6) Z tego przepisu — w zwigzku z § 5 stat. — wynika, ze
spotdzielnia moze odmoéwi¢ przyjecia spadkobiercy (np. dziec-
ka spadkodawcy), ktéry nie ukonczyt 18 roku zycia. Nie wy-
nika jednak z tego przepisu, ze spétdzielni nie wolno przyjac
na cztonka takiego spadkobiercy.

niu budowy na podstawie wytycznych, ustalonych przez Rade
Nadzorczg. Do czasu ostatecznego ustalenia wysokosci wkitadu
budowlanego, cztonek w miare postepu robdét budowlanych
bowigzany jest wptaca¢ zaliczki na wkitad budowlany w ter-
minach i w wysokos$ci, ustalonych przez Zarzad.

Po obliczeniu wysokosci wkitadu budowlanego cztonek obo-
wigzany jest zgodnie z planem finansowym, zatwierdzonym
przez Walne Zgromadzenie, wptaci¢ gotéwka lub przyjac
waznie do zaptaty reszte niedoptaconego wkiadu budowla-
nego.

Z chwilg nabycia przez Spoétdzilenie terenu pod budowe lub
przystapienia Spétdzielni do budowy, majacej na celu dostar-
czenie cztonkowi mieszkania (domu), catkowite ryzyko naby-
cia terenu i budowy tego mieszkania (domu) obciaza cztonka.
Zwrot wkitadu budowlanego moze nastgpi¢ tylko w wypadkach
przewidzianych w § 17.

§ 17. Cztonek wystepujacy?) ze Spéidzielni lub wykluczo-
ny, otrzymuje zwrot wktadu budowlanego w wysokosci sumy,
zaptaconej przez przedstawionego przez siebie nabywce jego
praw przyjetego na cztonka Spoétdzielni.

Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia nabywcy na czton-
ka, o ile on odpowiada wymaganiom statutu.

Z osiggnietej od nowonabywcy sumy potraca sie wszelkie
naleznos$ci Spoétdzielni, przypadajace od cztonka wystepujacego
lub wykluczonego.

O ile cztonek wystepujacy lub wykluczony nie przedstawi
w ciggu trzech miesiecy od daty wystapienia wzglednie wy-
kluczenia nowonabywcy posiadajacego kwalifikacje na czton-
ka Spoéidzielni — prawa takiego cztonka do mieszkania (do-
mu) zostang sprzedane z publicznej licytacji dokonanej przed
wybranym przez Spoétdzielnie rejentem. Licytacja odbedzie sie
w ostatnim miesigcu roku obrachunkowego w ktérym wysta-
pienie lub wykluczenie osigga skutek.

W licytacji moga wzig¢ udziat osoby, posiadajace kwali-
fikacje na cztonkéw Spotdzielni, ktére ztoza oSwiadczenie, ze
w razie nabycia mieszkania (domu) przystapia do Spoétdzielni
na cztonkéw.

Cena wywotana bedzie obejmowaé¢ sume:

a) niesptaconych obcigzen hipotecznych w kapitale i odset-
kach, przypadajacych na mieszkanie (dom) cztonka, oraz od-
powiedniej czeSci obciazen hipotecznych, dotyczacych lokalu
i urzadzen wspdlnych;

b) wktadu budowlanego;

c) zalegtosci cztonka wobec Spéidzielni na dzien licytacji.

(0] ile licytacja w pierwszym terminie nie dojdzie do skut-

ku, licytacja w drugim terminie wyznaczonym w miesiac po
niedosztej do skutku, rozpocznie sie od sumy wywotania, obej-
mujacej sume:

a) niesptaconych obcigzen hipotecznych w kapitale i odset-
kach, przypadajacych na mieszkanie (dom) cztonka oraz od-
powiedniej czesci obcigzen hipotecznych, dotyczacych lokaléw
i urzadzen wspolnych;

b) zalegtosci cztonka wobec Spoétdzielni.

Nabywca wptaca gotéwka rdéznice pomiedzy ceng. zaofiaro-
wang na licytacji, a kwota, ustalong w p. a), oraz przyjmuje
zobowigzanie z tytutu obcigzen hipotecznych w tymze p. a)
ustalonych.

7 W mys$l art. 25 sp. ,,cztonka zmartego przed rozwigzaniem

spotdzielni uwaza si¢ za wystepujacego z koncem
tego roku obrachunkowego, w ktérym $mier¢ nastgpita™. A za
tem przepisy § 17 stat. oraz inne przepisy dotyczace cztonka
wystepujacego, nalezy stosowa¢ réwniez do spadkobiercow
cztonka zmartego, jesli zaden ze spadkobiercéw (badz jedyny
spadkobierca) nie zostat w mys$l § 13 stat. przyjety na czion-
ka.



Z wptlaconej przez nabywce sumy potraca sie koszty licyta-
cji, oraz zalegtosci wobec Spoéitdzielni, reszte za$ wyptaca sig
cztonkowi jako zwrot wkiadu budowlanego.

W razie niedoj$cia do skutku licytacji w drugim terminie,
cztonek wystepujacy lub wykluczony nie moze mie¢ do Spét-
dzielni zadnego roszczenia z tytutu wktadu budowlanego, Spét-
dzielnia za$ przejmuje wszelkie prawa cztonka do mieszkania
(domu) oraz przystuguje jej prawo dochodzenia wobec czton-
ka swoich naleznosci.

Ten sam tryb postepowania licytacyjnego stosuje sie réwniez
do cztonkéw, ktérzy zalegaja z wptatami na wkiad budowlany
w okresie budowy.

§ 18. Cztonek ma prawo
jednego mieszkania (domu).

Cztonek obejmuje przydzielone mu mieszkanie (dom) po jego
wykonczeniu, oraz po wptaceniu na wktad budowlany sum,
ustalonych przez Zarzad...

§ 19. Objete w posiadanie mieszkanie (dom) cztonek ma
prawo uzytkowa¢ sam ze swoja rodzine na cele mieszkalne.

Podnajem mieszkania (domu) w catosci lub czeSci moze na-
stapi¢ tylko za zgoda Zarzadu Spétdzielni.

§ 20. Cztonek obowigzany jest uiszcza¢ regularnie nalez-
noéci od niego przypadajace: na pokrycie wkiadu budowlanego,
na pokrycie rat w kapitale i odsetkach od pozyczek, zaciag-
nietych na budowe i konserwacje, na fundusz renowacyjny
i amortyzacyjny, na odsetki zwitoki od niewptaconych w ter-
minie rat i od swoich zadluzeh oraz na wydatki administra-
cyje i wszelkie inne wydatki w Spétdzielni.

Wysoko$¢ tych nalezno$ci, oraz terminy wptaty ustala Za-
rzad na podstawie zasad uchwalonych przez Walne Zgroma-
dzenie.

Jesli cztonek zalega z wplatami wyzej wymienionych na-
leznosdci, Spoétdzielnia niezaleznie od rygoréw przewidzianych
w 8§ 10 i 11 ma prawo poszukiwania tych naleznosci w dro-
dze sadowej, przy czym ksiegi handlowe Spétdzielni stanowig
dowdéd przy rozrachunku miedzy Spoétdzielniag a cztonkami,
ponadto Spéidzielnia ma prawo przeznaczone dla cztonka
mieszkanie (dom) bez jakichkolwiek przeszkéd ze strony tegoz
cztonka odnajg¢ osobie trzeciej, wtedy czynsz za mieszkanie
(dom) Spétdzielnia zalicza na poczet naleznosci od cztonka
przypadajacych, cztonek za$ ma prawo objgé mieszkanie (dom)
dopiero po pokryciu zalegto$ci i usunieciu z mieszkania (do-

posiadania w Spéidzielni tylko

mu) osoby trzeciej.

§ 21. Czlonek ma prawo otrzymac¢ od Spoétdzielni przezna-
czone mu mieszkanie na witasno$¢ zgodnie z rozporzgdzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej z dn. 24 pazdziernika 1934 r.
o witasnosci lokali (Dz. U. R. P. Nr 94 poz. 848).

Do czasu przewtaszczenia cztonek korzysta z prawa uzytko-
wania mieszkania, za$ tytut wiasnosci do mieszkania nalezy do
Spétdzielni.

§ 22. W razie wustgpienia® Ilub wykluczenia cztonka ze
Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest wraa z osobami prawa
jego reprezentujagcymi zwolni¢ przydzielone mu mieszkanie
(dom) do uzytkowania najpézniej z koncem pétrocza nastepu-
jacego w pierwszym wypadku po dacie ustgpienia8), w dru-
gim po dacie uprawomocnienia sie uchwaty Rady Nadzorczej
o wykluczeniu.

Za kazdy dzien zwioki po uptywie ostatecznego terminu opu-
szczenia mieszkania (domu) cztonek ptaci Spoétdzielni kare w
wysokosci podwojnej raty amortyzacyjnej i kosztéw admini-
stracji, przypadajacych za jeden dzien na dane mieszkanie.

O ile opuszczenie mieszkania (domu) nie nastgpi w ciggu

8  Termin ,ustgpienie™, uzyty w §-22 stat. nie znajduje sie

w ustawie o spoéidzielniach. Nalezy wiec przyjaé, ze oznacza to
samo co termin ,wystgpienie”™ w § 17 stat.

trzech miesiecy od ostatecznego terminu — cztonek traci wszel-
kie prawa do zwrotu wkiadu budowlanego, Spéidzielni za$
stuzy prawo do wystgpienia przeciw takiemu cztonkowi na
droge sadowg o eksmisje.

W kazdym razie cztonek ustepujacy8 Ilub wykluczony nie
ma prawa uzaleznia¢ opuszczenia mieszkania (domu) od do-
konania rozrachunku ze Spétdzielnig ani od zbycia swych praw
do mieszkania (domu).

Wyprdbowanie statutow indywidualnych w prak-
tyce miato przebieg nastepujacy: Niektorzy czton-
kowie nie pacili przez diuzszy czas naleznosci wy-
mienionych w § 20 stat. Spoétdzielnia postanowita
wdrozy¢ przeciwko nim postepowanie przewidziane
w 8§ 17 stat. i w tym celu wykluczyta owych czton-
kéw, a po bezskutecznym uptywie terminu 3-mie-
siecznego przewidzianego w § 17 ust. 4 stat. zwroci-
ta sie z odpowiednig sugestia do notariusza. Nota-
riusz (co do kazdego =z wykluczonych oddzielnie)
umiescit w jednym z pism codziennych oraz na
drzwiach zewnetrznych domu, mieszczacego dane
mieszkanie, tudziez doreczyt wykluczonemu obwie-
szczenie, iz w oznaczonym czasie i miejscu od-
bedzie sie ,w trybie rozporzadzenia Ministra Spra-
wiedliwosci z dn. 1/7 1934 r. Dz. U. 59/510 sprzedaz
przez licytacje publiczng praw do mieszkania Nr...
w domu przy ul.... pod Nr...”. Obwieszczenie wy
mienia w dalszym ciagu potozenie mieszkania, jego
rozmiar i czesci sktadowe oraz cene wywotania —
z tym, ze cze$¢ tej ceny wynoszaca... zt., a ,stano-
wigca obcigzenie hipoteczne, nie jest przy licytacji
wymagalna w gotéwce, lecz podlega sptacie na wa-
runkach przyjetych dla innych udziatlowcow w spot-
dzielni jako cze$¢  pozyczki diugoterminowej
W oznaczonym terminie notariusz sporzadzit proto-
kot stwierdzajacy, ze ,,do licytacji licytanci nie sta-
wili sie, uwazac jg przeto nalezy za niedosztg do
skutkull Protoko6t spisany w drugim terminie prze-
widzianym w § 17 stat. rowniez stwierdza niedoj-
Scie licytacji do skutku, a nadto zawiera enuncjacje
nastepujgce:

Stawajacy NN, dzialajac w imieniu i na rzecz wzmianko-
wanej spotdzielni, zgodnie z § 17 statutu oswiadczyt, iz prawa
do powyzszego przydzielonego X Y i oddanego mu po skon-
czonej budowie do uzytku t j. w r. 19.. mieszkania Nr..
w domu spédzielni przy ul....... Nr .. w Warszawie, przecho-
dza na witasno$¢ reprezentowanej przez niego spétdzielni i zada
przepisania rzeczonych praw na imie tejze spotdzielni. Wobec
powyzszego ja, czynigCy notariusz niniejszym stwierdzam, ze
wskutek niedojécia wyznaczonej na dzieA dzisiejszy w dru-
gim i ostatecznym terminie licytacji do skutku, prawa XY
do opisanego wyzej lokalu oznaczonego N r.., mieszczacego
sie w domu przy ul. ... Nr.. w Warszawie na mocy niniejszego
protokotu i na podstawie § 17 statutu powyzszej spoétdzielni
przechodzag na wtasno$¢ spotdzielni pod na-
zwg ... i ulegajg przepisaniu na jej imie wszedzie, gdzie tego
zajdzie potrzeba.

V.
Przystepuje do ustalenia kwalifikacji prawnej
przepisoOw statutu przytoczonych wyzej pod 1l oraz

czynnosci prawnych przewidzianych w tych przepi-
sach. Sadze, ze w tej pracy bedzie busolg pewna
zasada podstawowa, dotyczgca wszelkich spoétdzielni.

Te zasade tworzg dwie tezy: 1) Osoba, ktdra chce



osiggna¢ pewne okreSlone cele przez to, iz stanie sie
cztonkiem danej spoidzielni, osiggnie te cele przez
zawarcie ze spoétdzielnia pewnych okreslonych
um 6 w. 2) Te umowy nalezy podzieli¢ na dwie gru-
py: Grupe pierwsza stanowig umowy, na mo-
cy ktoérych szczegblny rodzaj spdétki unormowany
w ustawie o spdidzielniach bgdz dochodzi do skutku
badz ulega zmianie. Sg to: umowa, na mocy Kktorej
pewna osoba staje sie cztonkiem spotdzielni oraz
umowa na mocy ktdrej zwieksza sie ilos¢ dziatdw
posiadanych przez danego cztonka. Dla tych umoéw
statut spotdzielni jest regulaminem przewidzianym
w art. 71 k. z., umozliwiajgcym zawarcie umowy
w sposob uproszczony, mianowicie przez ziozenie
deklaracji przewidzianej w art. 17 sp. (§ 5 stat.)
i przyjecie tej deklaracji przez spétdzielnie (art. 20
sp., § 5 stat.).

Przez zawarcie umowy nalezgcej do grupy pierw-
szej osoba przyjeta na cztonka nie osigga jeszcze
celéw, dla ktorych przystgpita do spotdzielni, lecz
tylko uzyskuje mozno$¢ zawarcia umow tworzgcych
grupe drugga. Dopiero przez umowy nalezace do
grupy drugiej osigga owe cele ostatecznie. Podczas
gdy rodzaje umdw tworzacych grupe pierwszg sg dla
wszystkich spotdzielni jednakowe, umowy w grupie
drugiej sa bardzo réznorodne; rodzaj ich zalezy od
typu spotdzielni. | tak: W spoétdzielni spozywcow
umowa takg jest sprzedaz, w ktorej spotdzielnia wy-
stepuje jako sprzedawca, a jej cztonek jako kupuja-
cy. V/ spétdzielni mleczarskiej lub jajczarskiej gru-
pe druga stanowig badz sprzedaze, w ktérych sprze-
dawcg jest cztonek spoidzielni, bagdz umowy komi-
su, w ktdrych cztonek spoétdzielni jest komitentem,
a spotdzielnia komisantem. W spoétdzielni kredyto-
wej cztonek osigga swoj cel drogg umowy pozyczki,
jako bioracy pozyczke. Ze spdtdzielnig pracy zawie-
ra umowe o prace (por. wyrok O. P. A. 917/34).

Jakiez wiec umowy tworzg grupe drugag w
spéidzielni mieszkaniowej zorganizowanej wedtug
statutu wzorowego, o ktérym mowa? Sg trzy ta-
kie umowy: a) dotyczaca wktadu budowlanego (88
15 i 16 stat.), b) dotyczaca ,posiadania” i ,uzytko-
wanialmieszkania (88 18, 19 i 21 ust. 2 stat.), c) do-
tyczaca nabycia mieszkania na witasno$¢ (821 stat.).

Ad a). Umowa dotyczagca wktadu budowlanego
jest umowg pozyczki (art. 430 i nast. k. z.).
Tej kwalifikacji nie przeciwstawia sie okoliczno$¢, ze
wsrod pewnych okoliczno$ci, wymienionych w 8§ 17
i 22 (ust. 3) stat. dtuznik (spotdzielnia) nie jest obowig-
zany do zwrotu sumy pozyczonej lub jest obowigza-
ny do zwrotu tylko czesci. Skoro bowiem nieraz wie-
rzyciel zwalnia dtuznika z dtugu w catosci lub cze-
§ci (art. 270 k. z.) po terminie pfatnosci, wiec moze
zwolni¢ juz z géry, w samej umowie, z ktorej
powstaje zobowigzanie — mianowicie na wypadek
zajscia pewnych okoliczno$ci, oznaczonych w umo-
wie. Poniewaz w mys$l art. 430 k. z. pozyczka jest
umowa konsensualng, wiec umowa pozyczki pod na-
zwg ,wkiadu budowlanego” dochodzi do skutku nie
dopiero przez wptacenie jakiej$ kwoty na poczet
wktadu budowlanego, lecz juz z chwilg przyjecia na
cztonka spétdzielni, czyli z chwilg przyjecia oferty,
ktora zawiera deklaracja, przewidziana w § 5 stat.
I w tej mierze statut sp6tdzielni petni funkcje regu-
laminu przewidzianego w art. 71 k. z.

Ad b). Prawo ,posiadania" i ,uzytkowania" mie-

szkania uzyskuje cztonek spotdzielni mieszkaniowej
przez zawarcie ze spOidzielnia umowy najmu
(art. 370 i nast. k. z.). Jakoklwiek rdwniez dla tej
umowy statut spotdzielni jest regulaminem, prze-
widzianym w art. 71 k. z,, to jednak — w przeci-
wienstwie do pozyczki, o ktérej mowa wyzej pod a)
— umowa dochodzi do skutku nie przez samo przy-
jecie na cztonka (przyjecie oferty, ktérg zawiera de-
klaracja przewidziana w § 5 stat.), lecz droga od-
dzielnych os$wiadczen woli cztonka i spo6tdzielni. O
oSwiadczeniu spoétdzielni jest mowa w § 18 stat.,
ktéry gtosi: ,,Cztonek obejmuje przydzielone
m u mieszkanie po jego wykofczeniu oraz po wpta-

ceniu na wkiad budowlany sum ustalonych przez
Zarzad". A zatem spoéidzielnia przydziela
cztonkowi pewne oznaczone mieszkanie. Rzecz ja-

sna, ze cztonek sktada o$wiadczenie zgodne z o$wiad-
czeniem spotdzielni: badz sktada wniosek, wymienia-
jacy ilos¢ pokojow, badz wyraza zgode na propozy-
cje spoéidzielni, wymieniajacg oznaczone mieszka-
nie9).

8 Nasuwa sie pytanie, jakie jest znaczenie ust. 1 §
stat.,, wedtug ktérego ,cztonek ma prawo posiadania w
Spétdzielni tylko jednego mieszkania™: czy z przepisu tego
wynika, ze jednak juz na skutek przyjecia na cztonka nabywa
cztonek jakie$ prawo do mieszkania? Najprawdopodobniej
autor powotanego f ,episu zamierzat przez ten przepis jedy-
nie zapobiec temu xOy cztonek korzystat z dwdéch lub z jeszcze
wiekszej ilosci m.eszkan. Ten cel mozna byto osiggnaé¢ réwniez
za pomoca tekstu: ,,Cztonkowi moze byé przydziel o-
ne tylko jedno mieszkanie”. Skoro jednak uzyto wyrazenia
»ma prawo" i skoro cztonek moze uzyska¢ prawo do korzy-
stania z mieszkania tylko drogg umowy najmu, wiec nasuwa
sie pytanie: czy cztonek na mocy § 18 ust. 1 stat. ma prawo
zgda¢ od spoéidzielni, aby z nim zawarta umowe najmu. Od-
powiedZ twierdzaca na to pytanie mogtaby by¢ oparta na tezie,
ze przyjecie przez spoétdzielnie deklaracji przewidzianej w § 5
stat. (w zwigzku z § 18 ust. 1 stat. jako regulaminem) stwa-
rza umowe przedwsetpnag (art. 62 k. z). Ta teza jest nie do
przyjecia, gdyz § 18 ust. | stat. nie czyni zado$¢ artykutowi
62 k. z., w mys$l ktérego ,umowa przedwstepna wymaga do
swej waznosci okreSlenia istotnych postanowien majacej sie
zawrze¢ umowy, oraz terminu, w ktérym ma by¢ zawarta".

Zarazem jednak nalezy rozwazyé, ze prawo zadania, aby
oznaczona umowa zostata zawarta, moze wynikaé¢ nie tylko
z umowy przedwstepnej, ale tez z innych Zzrédet np. z prawa
pierwokupu (art. 345 i nast. k. z). W mys$l art. 412 projektu
prawa rzeczowego, utozonego przez Komisje Kodyfikacyjna,
»-moga by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej: ..prawo pierwoku-
pu; ..prawo odkupu, roszczenie wynikajgce z przyrzeczenia
sprzedazy™ (nalezy powiedzie¢ raczej: ,*zumowy przedwstepnej')
,0raz inne roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomo-
§ci" (nalezy raczej powiedzie¢: ,,oraz inne roszczenia o zawar-
cie umowy celem przeniesienia whasnosci  nieruchomosci®).
W mys$l art. 414 tegoz projektu ,,ujawnienie roszczen o prze-
niesienie wtasnoséci nieruchomos$ci... moze nastgpi¢ takze na
zasadzie tymczasowego zarzadzenia sgdu, albo na zasadzie wy*
roku nieprawomocnego z zachowaniem przepiséw art. 400...".
W my$l art. 400 ,do wydania tymczasowego zarzadzenia...
nie potrzeba uprawdopodobnienia, ze roszczenie jest zagrozo-
ne”. Nadaje si¢ wiec do dyskusji teza, wedtug ktérej art. 6
sp. (przytoczony wyzej pod 1), mianowicie passus ,Statut...
winien... regulowa¢ prawa cztonkéw do mieszkan" umozliwia
taka norme statutowa, ktéra by poszczegdélnemu cztonkowi na-
dawata prawo zadania zawarcia umowy najmu co do ozn a-
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Rozwazmy, czy przepisy statutu wzorowego, do-
tyczace ,posiadania i uzytkowania"™ mieszkania, da-
dzg sie zmiesSci¢ w ramach przepisbw 0 najmie za-
wartych w kodeksie zobowigzan.

Umowa, ktorg skwalifikowatem jako najem, jest
zawarta na czas oznaczony (art. 370 k. z).
Czas bowiem, na ktéry najem zostaje zawarty (art.
389 8§ 1 k. z.), moze by¢ oznaczony nie tylko kalen-
darzowo, lecz takze w inny sposéb, np. przez zawar-
cie na czas zycia wynajmujgcego lub najemcy (art.
371, 389 8 3 k. z.). W myS$l omawianego statutu wzo-
rowego stosunek najmu ustaje z uptywem 6 miesiecy

czonego mieszkania. Teze te uwazam za trafng. Atoli nor-
mg statutowg, o jakiej mowa, moze by¢ tylko tekst bardzo
szczeg6towy, a takim oczywiscie nie jest § 18 ust. 1 stat.,
ktérego og6lnikowa dyspozycja (,ma prawo“) nie da sie wy-
kona¢. Zwazmy bowiem, ze w mys$l art. 1 sp. liczba czton-
kow spotdzielni (kazdego rodzaju, a wiec i mieszkaniowej)
jest nieograniczona, ze na skutek nieprzewidzianych trudno-
$ci koniunkturalnych wiadze spo6tdzielni moga sie zawie$¢ w
swych rachubach i ze na skutek tych przestanek ilo$¢ cztonkéw
(starajacych sie o mieszkania) moze przewyzsza¢ ilo$¢ miesz-
kan; zwazmy tez, ze na to samo mieszkanie moze by¢ Kilku
kandydatéw. A zatem normg statutowg nadajgca prawo, 0 ja-
kim mowa, moze by¢ tylko przepis (znajdujacy sie w statutach
niektérych spétdzielni), przewidujacy szereg kryteriow, z kto-
rych kazde przysparza czionkowi wykazujgcemu sie pewnymi
oznaczonymi cechami pewng ilo$¢ punktéw: cztonek wykazu-
jacy sie wiekszg iloscia punktéw niz inny cztonek otrzymuje
przydziat mieszkania wczedniej niz tamten. Wedtug ,regula-
minu przydziatu mieszkan" obowigzujacego w Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej, a przewidzianego w § 16 jej sta-
tutu (statut i regulamin zostaty ogtoszone w Nr 6 czasopisma
LZycie™ z 1937 r.) punkty oblicza sie wedtug nastepujacych
zasad: Punkty rodzinne — za kazdg osobe najblizszej
rodziny (zona, maz, dzieci) 2 punkty, za kazdg osobe ponadto
na utrzymaniu, mieszkajaca razem — 3 p., za oczekiwane po-
wiekszenie rodziny — 5 p., za zawarcie matzenstwa po wsta-
pieniu do spotdzielni — 10 p.; punkty mieszkaniowe
(w maksymalnej liczbie 30 p.) — za przeludnienie dotychcza-
sowego mieszkania, mianowicie: za kazda osobe ponad 2 w
izbie — 5 p,, za statg wilgo¢ — 5 p., za brak $wiatta — 5 p,,
za brak oddzielnego mieszkania (podnajem, wsp6lne mieszka-
nie i t p.) — 10 p., za mieszkanie katem, w barakach i t. p.

— 20 p., za mieszkanie poza Warszawg — 10 p.; punkty
spoteczne — za nalezenie do zwigzku zawodowego —
3 p., za nalezenie do ziwigzku zawodowego, zrzeszonego w

Zwigzku Stowarzyszen Zawodowych w Polsce ponadto 5p,,
za nalezenie do spétdzielni spozywcoéw lub pracy — 3 p., zana-
lezenie do spétdzielni ,,Gospoda Spoéidzielcza™ ponadto 5 p.,
za nalezenie do stowarzyszenia wzajemnej pomocy ,Szklane
Domy"—>5 p., izaprace spoteczng, wykonywang na stanowiskach
z wyboru w instytucjach klasy pracujacej — 5 p., dla oséb,
ktérych wynagrodzenie za prace oblicza sie w odstepach
mniejszych niz miesigc, o ile w stosunku do nich obowigzuje
wypowiedzenie dwutygodniowe — 5 p., dla inwalidy pracy
badz inwalidy wojennego — 5 p., punkty ptatnicze — za
kazdy miesigc regularnie optaconej skiltadki na udziat, a po
jego catkowitym wptaceniu za kazdy miesigc regularnie wpta-
conej skitadki na wktad budowlany — 1 p. W razie réwno-
wagi punktéw rozstrzyga wczesniejsza data wstgpienia do spét-
dzielni.

A zatem, odpowiadajac na pytanie znajdujace sie w pierw-
szym zdaniu niniejszego odsytacza, stwierdzam, ze wyrazy
»ma prawo" nie majg zadnego znaczenia.

od daty wystgpienia cztonka ze spétdzielni (t.
j. od konca roku obrachunkowego, w ktorym nastg-
pito zgtoszenie wystgpienia: § 12 stat.) badZz od daty
uprawomocnienia sie uchwaty rady nadzorczej
o wykluczeniu (82 stat. oraz wyzej odsytacz
8) jak réowniez z uptywem 6 miesiecy od konca roku
obrachunkowego, w ktérym cztonek zmart (§ 22 stat.
oraz wyzej odsytacz 7). Uchwata rady nadzorczej
o>wykluczeniu uprawomocnia sie: z uptywem miesia-
ca od doreczenia cztonkowi zawiadomienia o wyklu-
czeniu, je$li wykluczony w tym terminie nie wnidst
odwotania jak réwniez jesli walne zgromadzenie za-
fatwito odmownie odwotanie wniesione w termi-
nie.10) Co sie tyczy Smierci cztonka, nie bytoby traf-
nym zapatrywanie, ze w przypadkach, przewidzia-
nych w 8§ 13 (ust. 2) stat. stosunek najmu nie rozwig-
zuje sie przez $mieré¢ cztonka czyli ze stosunek najmu
zawarty ze spadkodawca trwa dalej ze spadkobier-
cg. Takie ujecie — t. j. oderwanie stosunku najmu
od stosunku spotki — (jakkolwiek zasadniczo do-
puszczalne, bo nie sprzeciwiajg sie zadnemu ius
cogens) nie da sie pomys$le¢ w spoétdzielni zorgani-
zowanej na podstawie omawianego statutu wzoro-
wego. Bytoby bowiem sprzeczne z § 22 stat., z ktére-
go wynika, ze stosunek najmu, zawarty miedzy spot-
dzielnig a jej cztonkiem, jest najscislej zwigzany
z istniejgcym miedzy spotdzielnig a cztonkiem sto-
sunkiem spotki: ustanie stosunku spotki powoduje
automatycznie rozwigzanie stosunku najmu. Jesli
wiec spadkobierca korzysta z mieszkania, ktére zaj-
mowat spadkodawca, to — pomijajac przypadek
»milczacej zgody“, przewidziany w art. 393 k. z.11)—
zrodtem stosunkéw prawnych miedzy spdétdzielnig a
spadkobiercg zmartego cztonka sg trzy now e umo-
wy: umowa spotki, umowa pozyczki i umowa naj-

mu.12)

10 Mimo uprawomocnienia sie uchwaty rady nadzorczej
o wykluczeniu (badz na skutek niewniesienia odwotania badz
drogg odmownego zatlatwienia odwotania) wykluczony ma pra-
wo zaskarzenia uchwaly (rady nadzorczej badz walnego zgro-
madzenia) do sadu. Zaréwno bowiem uchwata o wykluczeniu
jakotez uchwata walnego zgromadzenia zatwierdzajagca wy-
kluczenie opierajg sie na umowie zawartej z cztonkiem, a sa
enuncjacjami jednego z kontrahentéw. Wedtug wyroku Sadu
Najwyzszego (lzby 111) z dnia 20.9.32 r. Rw 935/32, podanego
w pracy zbiorowej pod redakcjg Ksawerego Pomijalskiego pod
tyt. ,,Polskie ustawodawstwo spoétdzielcze™ (Warszawa 1934,
nakt. spoétdzielni wydawniczej ,,Spdlnota Pracy™) na str. 24
(uw. 6) i 47 (uw. 4) pozew, o ktdrym mowa, nie jest uzalez-
niony od zachowania formalnosci i terminu, przewidzianych
w art. 50 sp., lecz moze by¢ wniesiony przed uptywem zwy-
czajnego terminu przedawnienia liczonego od daty dorecze-
nia wykluczonemu listu poleconego zzawiadomieniem o uchwa-
le walnego zgromadzenia. Termin ten wynosi w zasadzie 30
lat (art. 2262 Kod. Napoleona, art. 1479 kod. cyw. austr., art.
195 kod. cyw. niem. oraz art. XVIII, XXIIl i XXVII przep.
wprow. K. z.), a na obszerza obowigzywania tomu X cz. 1
Zwodu Praw 10 lat (art. 694 tomu X oraz art. XXXVIII
przep. wprow. k. z.).

“) W tym przypadku dochodzi do skutku nowa umowa
najmu, ktéra w mys$l art. 393 k. z. skutkuje ,,przedtuzenie naj-
mu na czas nieoznaczony'.

12) Nasuwa sie pytanie, jaki jest stosunek 8§ 13 stat. (o ile
on dotyczy najmu) do art. 391 k. z. Jestem zdania, ze art.
391 zawiera normy z zakresu prawa spadkowego. Umieszcze-
nie w nim tekstu, stanowigcego § 1, jest ze wzgledéw oportu-



nistycznych pozyteczne, ale $ci$le wzigwszy nie byto konieczne,
gdyz zawarta w nim teza (,,Najem nie rozwigzuje sie ani przez
Smier¢ wynajmujgcego ani przez $mieré najemcy’) wynika
juz z podstawowej zasady prawa spadkowego, wedtug Kktorej
wszystkie prawa majatkowe i zobowigzania majatkowe spad-
kodawcy — o ile ustawa nie postanawia inaczej — przechodzg
na spadkobiercow (art. 724 kod. Napoleona, art. 1104 tomu
X cz. 1 Zwodu Praw, 88 531, 532, 1448 kod. cyw. austr., § 1922
kod. cyw. niem.). (Zastuguje na uwage, ze kodeks cywilny nie-
miecki nie zawiera odpowiednika art. 391 § 1 k. z..,, a § 569
postanawia tylko, ze w razie $mierci najemcy zaréwno spad-
kobierca jakotez wynajmujgcy majg prawo wypowiedzie¢ sto-
sunek najmu z zachowaniem terminu ustawowego). § 2 art.
391 k. z. glosi: ,W razie $mierci najemcy mieszkania jego
matzonek, wstepni, zstepni, przysposobieni i rodzenstwo, miesz-
kajacy z nim stale razem az do chwili jego S$mierci, wstepu-
ja w umowe najmu, jednak osoby te moga wypowiedzie¢ na-
jem z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedziema

Zdanie pierwsze przytoczonego § 2 jest przejete z art. 13
ustawy o ochronie lokatoréw (Dz. U. 29/297/36). Atoli przy in-
terpretacji § 2 art. 391 k. z. nalezy catkowicie zapomnie¢
0 jego pochodzeniu; ustawa bowiem o ochronie lokatoréw jest
przewaznie ius cogens (ius publicum, quod privatorum pactis
mulari non potest), gdy tymczasem kodeks zobowigzan (zgod-
nie z zasadg podstawowa ujawniong w art. 55) zawiera prze-
waznie ius dispositivum.

Na mocy omawianego § 2 wymienieni w nim bliscy wy-
taczajg spadkobiercow, ktérzy nie majg cech wymienionych
w § 2. Ci ostatni nie majg zadnego prawa do mieszkania, na-
wet jesli bliscy niezwtocznie po $mierci spadkodawcy wypowie-
dzieli najem. Tylko w razie zupeitnego braku bliskich, wste-
puja w umowe najmu tacy spadkobiercy, ktérzy nie maja
cech wymienionych w § 2.

Poniewaz § 2 nie zawiera zadnej tezy, okre$lajgcej stosu-
nek 8 2 do rozporzadzenia ostatniej woli, wiec jest uzupet-
nieniem przepisow prawa spadkowego o dziedziczeniu bezte-
stamentowym. § 2 zawiera wiec ius disposilivum nie tylko
w stosunku do art. 55 k. z., lecz tez w stosunku do przepiséw
0 rozporzadzeniu ostatniej woli. Najemca moze zatem wy-
taczy¢ bliskich wymienionych w § 2 badZz drogg umowy z
wynajmujagcym badZ rozporzadzeniem ostatniej woli. § 13
stat. zawiera umowne wylgczenie bliskich. Jest w nim bowiem
mowa o ,spadkobiercach”, a termin ten nie moze oznaczac
bliskich wymienionych w § 2 art. 391 k. z.: § 13 stat. bowiem
przewiduje ,przejecie wszelkich praw spadkowych wo-
bec spétdzielni®, a wiec nie tylko prawa do mieszkania, lecz
tez prawa do wkiadu budowlanego, prawa do zwrotu udzia-
tu, oraz prawa, o ktérym bedzie mowa nizej pod nagtéwkiem
»Ad c)“.

W spoétdzielniach, ktérych statut, utozony przed nowelg z dn.
13.111.934 r. Dz. U. 38/342 dotychczas nie zostat zmieniony,
statut zazwyczaj nie zawiera szczeg6towych tez o prawie do
mieszkania, a umowa najmu zazwyczaj nie przewiduje, co
ma sie sta¢ po $mierci cztonka spoétdzielni (najemcy). W tych
spotdzielniach ma zastosowanie art. 39 § 2 k. z;
bliscy moga by¢ jednak wytaczeni rozporzadzeniem ostatniej
woli, a wtedy tre$¢ tego rozporzadzenia wigze spotdzielnie.
W  kwestii za$, kto ma by¢ przyjety w miejsce cztonka zmar-
tego (z kim ma by¢ zawarta umowa spétki) spoétdzielnia (o ja-
kiej mowa w niniejszym ustepie) jest zupeilnie swobodna:
moze przyja¢ na cztonkéw wszystkich bliskich badz — w braku
bliskich — wszystkich spadkobiercéw (co bytoby zgodne z art.
1 sp., w mysl ktérego ilos¢ cztonkdow jest nieograniczona, lecz
nie byloby rozsadne), moze przyja¢ jednego z bliskich (badz
jednego ze spadkobiercéw) i to ktéregokolwiek, moze wreszcie
miejsce po zmartym cztonku pozostawi¢ nieobsadzone.

Omawiany statut wzorowy nie uzywa wyrazu
.Czynsz", ktéry znajdujemy w art. 370 oraz
384 — 388 k. z. Mimo to ,naleznosci", o ktorych
mowa w § 20 stat. (z wytgczeniem tylko wkiadu bu-
dowlanego) tworzg razem wziete czynsz w rozumie-
niu powotanych artykutdw k. z. Wymienienie wkia-
du budowlanego w 8§ 20 stat. jest wadliwoscig: nie
tylko dlatego, ze o wptacie tego wkiadu byta juz mo-
wa w 88 15 i 16 stat.,, lecz tez z tego powodu, ze
wktad budowlany ma charakter zupetnie inny niz
dalsze nalezno$ci wymienione w ust. 1 8 20 stat. (in-
na jest kwalifikacja prawna, a nadto wktad budo-
wlany jest Swiadczeniem doraznym, gdy tymczasem
inne ,naleznosci" sa trwate). Katalog tych nalezno-
§ci jest zbyteczny, gdyz po nim nastepuje klauzula
generalna ujeta w wyrazy ,i wszelkie inne wydatki
w spotdzielni”.

Znaczenie istotne dla stosunku miedzy spéidziel-
nig a cztonkiem ma tylko nastepujgcy wycigg z uste-
pu 1 § 20 stat.: ,,cztonek obowigzany jest uiszczac...
naleznosci od niego przypadajace... na wszelkie...
wydatki... spotdzielni”. Passus ,,na wszelkie wydatki
spotdzielni"—ktdry gwoli Scistosci nalezatoby zasta-
pi¢ tekstem: ,,na pokrycie wydatkow objetych preli-
minarzem budzetu spétdzielni" ujawnia roznice (réz-
nice nie prawng lecz gospodarczg) miedzy spoétdziel-
nig mieszkaniowg a osobg fizyczng jako witascicielem
domu, wynajmujagcym mieszkanie: spotdzielnia nie
dazy do zysku, a osoba fizyczna chce uzyska¢ nad-
wyzke po pokryciu wydatkéw. Atoli ta rdznica nie
odejmuje naleznosciom wymienionym w § 20 stat.
(poza wkiadem budowlanym) cech czynszu. Moze
bowiem zdarzy¢ sie, ze osoba fizyczna, bedgca wita-
Scicielem domu, z sentymentu ku innej osobie fizy-
cznej zezwala tej ostatniej na uzywanie mieszkania
za doplatg, ktéra rédwna sie SciSle udziatowi danego
mieszkania w biezacych wydatkach wigzgcych sie
z danym domem. Nikt nie powie, ze ta odptata nie
jest czynszem.

Przytoczony wyzej wycigg z § 20 stat.,, o ile za-
wiera wyrazy ,,0d niego przypadajgce”, oznacza, ze
suma preliminowanych wydatkéw ma by¢ rozdzie-
lona na poszczegblnych cztonkéw réwnomiernie (sto-
sunkowo). Je$li dwa mieszkania w domu spétdzielni
sq zupetnie jednakowe i zarzad w mys$l § 20 ust. 2
stat. ustalit czynsz za pewien miesigc co do jednego
z tych mieszkan w kwocie 100 zt., to nie moze za dru-
gie z tych mieszkan zgda¢ wiecej niz 100 zt. Atoli
passus ,,od niego przypadajgce" nie w kazdym wy-
padku ujmuje przedmiot $cisle. Wiadomo bowie.ii,
ze niektore spotdzielnie mieszkaniowe wynajmujg
niektére lokale w swych domach osobom, nie beug-
cym cztonkami danej spdidzielni mieszkaniowej, w
tym wypadku poszczeg6lny cztonek nie ptaci spét-
dzielni przypadajacej na niego stosunkowo czeoci
wydatkow przewidzianych w preliminarzu budzetu,
lecz ptaci mniej, mianowicie cze$¢ stosunkowg roz-
nicy miedzy sumg wydatkéw preliminowanych a su-
ma przychodéw wptywajacych jako czynsz za lokale
wynajete niecztonkom.

Ze przewidziane w § 20 ust 2 statutu oznaczenie
wysokos$ci czynszu i termindéw platnosci przez spét-
dzielnie nie jest sprzeczne z ustawg ani z istotg naj-
mu, wynika z wyjasnien prof. Longchampsa w ,,Uza-
sadnieniu projektu kodeksu zobowigzan" (do art. 69
na str. 83 i 84). Zastuguje tez na uwage, ze w § 19



stat. jest uzyte wyrazenie ,podnajem mieszkania"
a nie wyrazenie ,wynajecie mieszkania osobie trze-
ciej".

Ad c). Przewidizane w § 21 stat. ,otrzymanie
przez cztonka od spotdzielni przeznaczonego mu mie-
szkania na wiasno$¢" nastepuje na mocy umowy
sprzedazy.13d Cena ma wynosi¢ co najmniej tyle, ile
wynosi przypadajgca stosunkowo na dane mieszkanie
czes¢ tych nalezno$ci z tytutu diugéw hipotecznych,
ktére w dniu sporzadzenia umowy sprzedazy nie sg
jeszcze piatne. Uiszczenie ceny tak ustalonej naste-
puje przez to, ze kupujacy za zgoda wierzycieli (art.
15 ust. 2 prawa o wiasnosci lokali z dn. 24/10/1934 .
Dz. U. 94/848/ ,zobowigzuje sie do Swiadczenia za-
miast dtuznika" i wstepuje ,,na miejsce dotychczaso-
wego diuznika" (art. 183 k. z.). Cena moze by¢ wyz-
sza o tyle, aby nadwyzka nie przewyzszata wkiadu
budowlanego, ktérego zwrot nalezy sie kupujacemu;
uiszczenie owej nadwyzki nastepuje przez potrace-
nie wktadu budowlanego badZz jego czesci ro6wnaja-
cej sie owej nadwyzce (nizej zostanie wskazany spo-
s6b zwrotu wktadu budowlanego gotowka).

Jesli spotdzielnia zalega z ptatnymi juz czeSciami
dtugéw hipotecznych (np. z ratami annuitetowymi
pozyczki dtugoterminowej), to przyczyng jest praw-
doodobnie to, ze niektorzy cztonkowie zalegajg
z czynszem. Najstosowniej bedzie obcigzy¢ zalegto-
$cig spotdzielni stosunkowo kazdego 1z tych czton-
kow, ktorzy zalegajg z czynszem i kwote obliczong w
ten sposéb co doi danego cztonka zahiDotekowaé na
jego> ,odrebnej ewilasnosci”, a na tej hipotece wpisaé
subintabulat na rzecz wierzyciela spdidzielni; kwota
zahipotekowana na rzecz spéidzielni zostanie $ciag-

1B P. Seweryn Szer w artykule pod tyt. ,Wtasnosc lokali"

(»,Przeglad Notarialny™ z 1934 r., Nr 23 str. 9/537) wyrazi}
zapatrywanie nastgpujace: ,,Akt notarialny, ustanawiajacy od-
rebng wiasnos$¢ lokalu (art. 2 punkt 1 rozporzadzenia z dm.
24.10.1934 r. Dz. U. 94/848) ,jest: a) z jednej strony ak-
tem dziatu w naturze bundynkéw co do tej czeéci, kto-
ra dzieli sie miedzy wspdtwtasdcicieli w postaci
postaci wydzielonych im lokali i b) z drugiej strony aktem,
normujacym zarzad i utrzymanie tej czesci nieruchomosci,
ktéra nie zostata podzielona, a z ktérej wykaczono
odrebng wtasnos$¢ lokali i ktéra pozostata i pozosta¢é mu-
siata nadal wspélng wiasnosécig wszystkich wtascicieli  (pod-
kreslenie moje).

Zapatrywanie, ze przed sporzadzeniem aktu notarialnego
przewidzianego w art. 2 prawa o wiasnosci lokali czionek
spotdzielni jest wspdétwtascicielem domu spétdziel-
czego, jest oczywiscie btedne. Do wspoétwiasnosci bowiem trzeba
co najmniej dwoch oséb, w danym wypadku za$ dom jest
przedmiotem wiasnosci tylko jednej osoby, miano-
wicie spoétdzielni. Czionka spoétdzielni, ktéry by twierdzit, ze
jest wspotwiascicielem domu spdétdzielczego, zapytatbym: ile
wynosi jego cze$¢ utamkowa, jaka droga obliczyt ten utamek,
na mocy jakiego tytutu prawnego (w szczeg6lnosci na mocy
ktorego aktu notarialnego) nabyt wiasno$¢ czesci utamkowej
oraz czy cze$¢ utamkowg ma prawo zby¢?

Réwniez jest blednym zapatrywanie podane pod b). ,,Wspoél-
na wiasno$¢" bowiem, Kktdrg stanowig czeSci nieruchomosci
wymienione w art. 1 ust. 2 pr. o wk lok, nie jest pozo-
statosciag (reszta) z czasu poprzedzajacego sporzadzenie
aktu notarialnego przewidzianego w art. 2 powotanego pra-
wa, lecz ona dopiero powstaje na mocy owego aktu
notarialnego (art. 2 ust. 2 pkt. 2).

nieta w toku likwidacji (art. 76 sp. i nast.), co umo-
zliwi sptacenie wierzyciela spdtdzielni i wykreSlenie
obu wpisow.

Nasuwa sie pytanie, jakie jest znaczenie wyraze-
nia ,ma prawo" w § 21 stat. Innymi stowy: czy i w
jaki spos6b cztonek, ktéry na mocy umowy najmu
zajmuje pewne mieszkanie w domu spoétdzielni, jest
chroniony przed sprzedaniem tego mieszkania przez
spotdzielnie badz innemu cztonkowi badz osobie nie
bedacej cztonkiem danej spotdzielni? Sytuacja wig-
zaca sie z § 21 stat. jest inna niz opisana wyzej w
odsytaczu 9 w zwigzku z § 18 stat. W § 21 bowiem
chodzi o mieszkanie $cisle okreslone, bojuz
przez danego cztonka zajmowane. Jakkolwiek wiec—
z przyczyny podanej juz w odsyfaczu 9 mianowicie
wobec nieoznaczenia terminu zawarcia umowy —
wyrazy ,ma prawo" réwniez w § 21 nie stwarzaja
umowy przedwstepnej, to jednk (w zwiagzku z art. 6
sp.) nadajg cztonkowi swoiste prawo zadania, aby
spotdzielnia sprzedata mieszkanie, ktére on zajmuje.
Lecz nawet w braku § 21 stat. cztonek bytby chro-
niony, mianowicie na podstawie § 2 stat., w mysl
ktorego ,,celem spoéidzielni jest dostarczanie czton-
kom na witasno$¢ mieszkan". Ze wzgledu na ten cel
podstawowy sprzedanie mieszkania innemu czton-
kowi badz niecztonkowi (bez zgody cztonka, ktéremu
spotdzielnia w swoim czasie przydzielita dane mie-
szkanie tytutem najmu) sprzeciwiatoby sie dobrym
obyczajom i byloby niewazne na mocy art. 55 k. z
Notariusz zatem sporzadzajagc protok6t walnego
zgromadzenia, stwierdzajacy oSwiadczenie woli
spéidzielni w przedmiocie sprzedazy poszczeg6lnych
mieszkan i oséb, ktorym poszczegdlne lokale zostajg
sprzedane, powinien zgodnie z art. 64 prawa 0 no-
tariacie ustali¢, kto zajmuje dane mieszkanie na mo-
Cy umowy najmu zawartej ze spoétdzielnig oraz czy
najemca jest cztonkiem danej spotdzielni, a w razie
sugestii sporzadzenia umowy sprzedazy, w ktorej ja-
ko kupujacy wystepuje nie dotychczasowy najemca
ale inna osoba, zgda¢ deklaracji dotychczasowego
najemcy, iz zrzeka sie nabycia danego mieszkania na
wiasnos$¢; w braku tej deklaracji notariusz powinien
odmowi¢ sporzadzenia czynno$ci, o ktérej mowa.l4)

14  Nasuwa sie pytanie, od jakiego czasu cztonek spétdziel-
ni ma prawo zada¢ na mocy § 21 stat., aby spotdzielnia sprze-
data nalezne mu mieszkanie. Sci$le wzigwszy — wobec braku
terminu w 8§ 21 stat. — cztonek moze wystgpi¢ z tym zada-
niem niezwiocznie po przydzieleniu mu mieszkania. Atoli
urzeczywistnieniu tej tezy moze sie przeciwstawi¢ art. 15 ust.
2 pr. o wt lok.,, w mysl ktérego ,,wytaczanie lokali moze na-
stapi¢ tylko za zgoda wierzycieli hipotecznych oraz po prze-
prowadzeniu za ich zgodg podziatu wierzytelnosci hipotecznych
miedzy poszczeg6lne lokale”™. Gdy jednak wierzyciele hipotecz-
ni wyrazili zgode na wytaczenie lokali i oznaczyli przypadaja-
ca na kazdy poszczegdlny lokal cze$¢ wierzytelnosci hipotecz-
nych, to nalezy uczyni¢ zado$¢ zadaniu, o ktérym mowa. Po-
szczeg6lny cztonek spoéidzielni ma prawo do zawarcia umowy
sprzedazy lokalu, choéby wszyscy inni czlonkowie
o$wiadczyli, ze nie chca wykona¢ swego prawa unormowa-
nego w § 21 stat., gdyz wolg stosunek najmu. W takim przy-
padku istniatyby tylko dwie ,odrebne wiasnosci': podmiotem
jednego z tych praw witasnosci bytaby spoétdzielnia, a przed-
miotem bylyby wszystkie lokale z wyjatkiem jednego, sprze-
danego owemu cztonkowi; spotdzielnia i 6w cztonek byliby
wspo6twiascicielami cze$ci budynku wymienionej w art. 1 ust.
2 pr. o W. lok.



W zwigzku z podang wyzej informacjg, wedlug
ktérej niektdre spdéidzielnie niektére lokale wynaj-
mujg niecztonkom, jestem zdania, ze sg dwa prawi-
dtowe sposoby sprzedazy takich lokali. Jeden — to
sprzedaz osobie, nie bedacej cztonkiem danej
spotdzielni. Ten sposdéb moze by¢ celowy ze stano-
wiska cztonkéw spétdzielni, jesli suma cen sprzeda-
zy, zaofiarowanych za owe lokale, przewyzsza sume
przypadajacg na te lokale stosunkowych czesci nie-
ptatnych diugéw hipotecznych. Wtedy bowiem su-
ma nadwyzek moze by¢ uzyta na splacenie gotowka
wkiadéw budowlanych lub czesci kazdego wkiadu
budowlanego; umorzone w ten sposéb sumy wkia-
déw budowlanych badZ ich czeSci oczywiscie nie
wchodzg w skiad ceny lokaléw, sprzedawanych przez
spbtdzielnie cztonkom.15 Atoli sposéb, o ktérym
mowa, moze by¢ zastosowany tylko wtedy, gdy sp6t-
dzielnia — poza diugami hipotecznymi oraz zobo-
wigzaniami z tytutu wkiadéw budowlanych i z ty-
tutu zwrotu udziatéw — zadnych innych ditugéw nie
ma lub jes$li nadwyzki, o ktérych mowa, wystarcza-
ja na zaspokojenie nie tylko wkiadéw budowlanych
(badZ ich czesci ustalonych zgodnie przez spéidziel-
nie i cztonkéw) lecz takze wszystkich innych dtugéw
(nie wchodzg jednak w rachube udziaty jako- ulega-
jace zwrotowi dopiero po zaspokojeniu wszystkich
wierzycieli: art. 81 sp.). W przeciwnym bowiem razie
niezaspokojeni wierzyciele wystgpiliby z akcjg pau-
lianskg (art. 288 k. z.) i istniatyby cechy przestep-
stwa, przewidzianego w art. 277 kodeksu karnego,

Nasuwa sie dalsze pytanie: jaka bytaby sytuacja prawna,
jesliby — po powzigciu przez walne zgromadzenie spétdzielni
uchwaty (w formie aktu notarialnego), wyrazajgcej wole spoét-
dzielni sprzedania poszczeg6lnych lokali posczeg6lnym czton-
kom — niektoérzy cztonkowie badz z powodu nieobecnosci na
walnym zgromadzeniu nie mogli ztozy¢ oswiadczenia woli nie-
zwiocznie badz bedac obecni odmoéwili odpowiedzi na zapy-
tanie notariusza badZz oS$wiadczyli, ze nie chcg naby¢ lokalu
na wiasnos$¢é, lecz chca nadal pozosta¢é w stosunku najmu.
Poniewaz owo os$wiadczenie woli spoétdzielni jest oferta, wiec
nalezy zastosowaé¢ art. 63 k. z A zatem co do cztonkéw nie-
obecnych walne zgromadzenie powinno wyznaczy¢ termin, w
ciggu ktérego powinni przyjaé(w formie aktu notarialnego)
oferte. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu jak réw-
niez w razie nieprzyjecia juz na walnym zgromadzeniu oferty
przez cztonka obecnego cztonek traci prawo, ktére mu stuzyto
na mocy § 21 stat., a spotdzielnia ma prawo sprzeda¢ dany
lokal komu innemu. Dopdki nie sprzeda, bedzie istniat miedzy
spotdzielniag a tymi cztonkami, ktérzy nabyli lokale na wta-
sno$¢, stosunek okresSlony w ustepie pierwszym niniejszego od-
sytacza; dalszy przebieg moze by¢ taki, ze cztonkowie, ktérzy
nabyli lokale na wiasno$¢ — jeSli stanowig wystarczajaca
wiekszo$é—uchwalg rozwigzanie spoétdzielni (art. 75 pkt. 5 sp.)
badz spowoduja rozwigzanie przez wystapienia ze spoitdzielni
1 obnizenie tg droga liczby cztonkéw ponizej 10 (art. 75 pkt.
2 sp.). W razie sprzedazy danego lokalu osobie postronnej
(w szczeg6lnosci tez w toku likwidacji) wytworzy sie miedzy
nabywca lokalu a cztonkiem-najemcg stosunek prawny, prze-
widziany w art. 399 k. z

15  Wprawdzie § 16 (ust. ost.) stat. gtosi, ze ,,zwrot wkia-
du budowlanego moze nastgpi¢ tylko w wypadkach przewidzia-
nych w 8§ 17“ a ten ostatni nie wymienia sprzedazy lokalu.
Atoli bardzo tatwo spowodowaé stan faktyczny, przewidziany
w § 17: przez wystapienie ze spotdzielni tych cztonkéw, kt6-
rym spotdzielnia sprzedata lokal.

ktéry gtosi: ,,Kto w celu pokrzywdzenia wierzycieli,
nie mogac zaspokoi¢ wszystkich, sptaca lub zabezpie-
cza niektorych tylko*, podlega korze aresztu do lat 3“.

Jesliby suma cen sprzedazy, zaofiarowanych za
lokale wynajmowane niecztonkom, przewyzszala su-
me przypadajagcych na te lokale stosunkowych cze-
§ci nieptatnych dtugéw hipotecznych jak réwniez su-
me wszystkich wkiadéw budowlanych tudziez in-
nych diugow spétdzielni i tez wszystkich udziatow,
to nadwyzka nie ulegtaby podziatowi miedzy czton-
kéw, lecz zostataby przeznaczona na cele uzytecz-
nosci publicznej (art. 81 sp.).

Sposéb drugi polega na tym, ze spdétdzielnia
sprzedaje kazdy z lokali, o jakich mowa, wszyst-
kim tym cztonkom, ktdrym jednoczes$nie sprzedaje
mieszkania przez nich zajmowane. Kazdy z kupuja-
cych nabywa tg drogg takg czes¢ utamkowaq lokalu,
jaka wyraza sosunek warto$ci mieszkania, sprzedane-
go danemu cztonkowi, do sumy wartosci wszystkich
mieszkan sprzedanych czionkom. Ten sposéb jest
wtedy celowy, je$li droga wynajmu owych lokali
mozna uzyska¢ przych6d przewyzszajagcy wydatek
na raty annuitetowe obcigzajgce te lokale. Wtedy
wspotwiasciciele tych lokali moga (cho¢ nie muszg)
przekazywaé swoje udziaty w nadwyzce (ponad ra-
ty anniutetowe) na pokrycie ,wsp6lnych wydatkéw
i kosztéw, potgczonych z zarzadem i utrzymaniem
wspo6lnej nieruchomoscid (art. 2 ust. 2 pkt. 3 prawa
o wiasnosci lokali) i w ten spos6b moze nawet cat-
kowicie zwolni¢ sie od pokrywania owych ,wydat-
kow i kosztow" z innych swoich dochodéw. Nasuwa
sie pytanie, czy mozna zapewni¢ trwato$¢ tej pozy-
tecznej metodzie. Lokale, o jakich mowa, nie nalezg
do ,,wspdblnej wiasnosci”, istniejgcej ex lege na mo-
cy art. 1 ust. 2 pr. o wt lok., a udziat w wspotwia-
snosci takiego lokalu nie jest nieodtgczng przyna-
leznoscig przedmiotu odrebnej wilasnosci, przewi-
dzianej w art. 16 ust. 2. Kazdy bowiem z takich lo-
kali jest przedmiotem odrebnej wilasnosci; je-
§li zarazem jest przedmiotem wspdtwiasnosci, to ona
niczym nie rézni sie od wspotwiasnosci, ktéra wyni-
kta np. stad, ze spdidzielnia mieszkanie zajmowane
przez cztonka sprzedata za jego zgoda jeszcze i jego
zonie. Do zarzadzania lokalem, o jakim mowa, nie
jest uprawniony ex lege zarzad, przewidziany w art.
3 pr. o wh lok. Jakie stad wynikajg konsekwencje,
wyjasni nastepujacy przykiad: Do spéidzielni nale-
zy 10 cztonkéw. Dom spotdzielni sktada sie z 11 lo-
kali; warto$¢ wszystkich jest jednakowa. Spéidziel-
nia wynajeta 10 iokati cztonkom, a jedenasty nie-
cztonkowi. Spétdzielnia sprzedaje kazdy z owych 10
lokali cztonkowi, ktory dany lokal zajmowat doty-
chczas jako najemca, lokal jedenasty za$ sprzedaje
wszystkim cztonkom; kazdemu w 1/10 czesci. Przy-
chéd z wynajmu tego lokalu, po potragceniu wydat-
kow na rate annuitetowg, wynosi miesiecznie 110.
Wydatek na pokrycie ,wspdlnych wydatkéow i ko-
sztow, potaczonych z zarzadem i utrzymaniem wspdl-
nej nieruchomoscill, wynosi réwniez 110; wobec cze-
go wspoétwiasciciele lokalu jedenastego przekazuja
caty przychdéd z tego lokalu zarzadcy wspdlnej nie-
ruchomosci. Atoli po pewnym czasie osoba A, nale-
zaca do dziesieciu wspotwiascicieli lokalu jedenaste-
go, sprzedaje osobie N swoj udziat we wspotwiasno-
§ci. Osoba N ustala wobec innych wspétwiascicieli, ze
wiasciciel lokalu jedenastego obowigzany jest przy-



czynigc sie do kosztow zarzadu i utrzymania 1/11-tg
t. j. kwotg wynoszgcg 10. Poniewaz po potraceniu
tej kwoty od wymienionego wyzej przychodu w
kwocie 110 pozostaje 100, wiec osoba N zgda wy-
ptacenia sobie 1/10-tej czyli kwoty 10. Na skutek
tego kazdy z pozostatych 9 wspdtwiascicieli zostaje
obcigzony wydatkiem, ktérego dotychczas nie byto,
wynoszgcym 1 (tylez ptaci osoba A, ktora przestata
by¢ wspoétwiascicielem lokalu jedenastego, ale za-
trzymata wiasno$¢ swego mieszkania). Wydatek ten
zwiekszy sie na kwote 2, jeSli drugi wspotwiasciciel
lokalu jedenastego, osoba B, péjdzie za przykiadem
osoby A. Wreszcie jeden z wspotwiascicieli zazada
zniesienia wspotwiasnosci, a osoba Kktdéra nabedzie
lokal jedenasty na licytacji, bedzie ptacita na koszty
zarzadu i utrzymanie nieruchomosci wspoélnej 10, co
spowoduje obcigzenie kazdego z 10 bytych cztonkow
spotdzielni kwotg 10.

Z powyzszego wynika, ze sprzedaz wszystkim
cztonkom spotdzielni lokalu, wynajmowanego nie-
cztonkowi, wymaga ostroznosci. Poniewaz obrady
Komisji Kodyfikacyjnej nad projektem prawa rze-
czowego dojrzaty juz do ogtoszenia tekstu, uchwalo-
nego w pierwszym czytaniu przez Podkomisje, wiec
bytoby moze nadmiernym obcigzeniem autora ni-
niejszej pracy rozpatrywanie ze stanowiska wszyst-
kich kodekséw dzielnicowych tych kwestii, ktore
wigzg sie ze zdaniem poprzedzajgcym. Poprzestaje
wiec na przytoczeniu odnos$nych tekstow, zawartych
w powotanym projekcie prawa rzeczowego: ,Art.
8 3. Kazdy wspotwiasciciel moze rozporzadza¢ swym
udziatem bez zgody pozostatych wspdtwiascicieli.
Przepis ten nie uchybia odmiennym zobowigzaniom.
Art. 93. Kazdy wspdtwiasciciel ma prawo zadaé
zniesienia wspotwiasnosci. Prawo to mozna wytgczy¢
przez czynno$¢ prawng, jednakze na czas nie dluzszy
niz lat piec¢“.

Cztonkowie spotdzielni nie majg prawa na mocy
8§21 stat. wymagac zastosowania opisanego tylko co
sposobu drugiego. W § 21 bowiem jest mowa tylko
0 mieszkaniu przydzielonym cztonkowi a nie o wy-
najmowanym niecztonkowi. JeSliby wiec wiekszos¢
uchwalita zastosowanie sposobu pierwszego (sprzedaz
niecztonkowi), mniejszo$¢ nie moze obali¢ tej uchwa-
ty. Natomiast uchwata wiekszosci, ze lokal wynaj-
mowany niecztonkowi ma by¢ sprzedany nie wszyst-
kim cztonkom lecz tylko niektérym, sprzeciwiataby
sie dobrym obyczajom, gdyz uprzywilejowataby nie-
ktérych cztonkéw a reszte obcigzytaby nadmiernie.
Notariusz powinien wiec zgodnie z art. 55 k. z. i z
art. 64 pr. o not. odméwic¢ spisania aktu notarialne-
go, stwierdzajagcego sprzedaz owego lokalu niekt6-
rym cztonkom.

V.

Nastagpi ocena dwdch postepowan unormowanych
w § 17 statutu.

O pierwszym jest mowa w trzech pierwszych uste-
pach § 17. Czytamy tam: ,,Cztonek wystepujacy lub
wykluczony otrzymuje zwrot wkiadu budowlanego
w wysokos$ci sumy, zaptaconej przez przedsta-
wionego przez siebie nabywce jego
praw“. Skoro jest mowa o ,nabywcy*1 wiec z te-
go wynika, ze autorowie statutu byli zdania, iz oso-
ba, ktéra ze spotdzielni wystgpita lub zostata wyklu-
czona, zbywa komu$ swoje prawa wzgledem
spotdzielni. Otéz z ust. 4 § 17 stat. wynika, ze

»przedstawienie nabywcy" przewidziane w ust. 1,
powinno nastagpi¢ w ciagu 3 miesiecy ,od
daty wystgpienia wzglednie wykluczenia". Termin
za$ wyznaczony w omoéwionym juz wyzej § 22 stat.,
mianowicie termin zwolnienia mieszkania przez o0so-
be, ktéra wystgpita lub zostata wykluczona, wynosi
6 miesiecy; poczatek obu terminéw jest ten sam.
Przypusé¢my, ze w przypadku konkretnym te terminy
zaczynajg sie w dniu 1 kwietnia, ze zatem pierwszy
konczy sie w dniu 30 czerwca, drugi w dniu 30 wrze-
$nia. Przypus¢my na chwile, ze trafng jest podana
wyzej teza autor6w statutu wzorowego, iz osoba, ktd-
ra wystgpita, zbywa komu$ prawa wzgledem
spotdzielni, a zatem w szczeg6lnosci swoje prawo
do mieszkania i przypus¢my wreszcie, ze ta umowa
0 zbycie zostaje sporzagdzona w dniu 31 maja. Co
bytoby przedmiotem zbycia, o ile chodzi o prawo do
mieszkania? Czy prawo mieszkania do konca wrze-
$nia, ktére niewatpliwie ,,zbywcy" stuzy? Oczywi-
§cie nie: bo ktéz nabytby to 4-miesieczne prawo za
cene tak wysoka, jakiej wymaga 8 17 stat. Wiec chy-
feal prawo mieszkania po dniu 30 wrzes$nia? Ale jak
imoze kto$ sprzeda¢ prawo korzystania po dniu 30
wrzesnia z mieszkania, skoro witasnie z uptywem tego
dnia traci prawo mieszkania?16)

DoszlisSmy do wniosk6w, nie dajacych sie utrzy-
mac, z czego wynika, ze teza autorow statutu wzoro-
wego jest btedna i ze nalezy analizowany wiasnie
tekst § 17 stat. przettumaczy¢ na tok mysli poprawny
t. j. zgodny z logikg i z prawem obowigzujagcym.
Jest on nastepujacy: Poniewaz pewna osoba prze-
stata by¢ cztonkiem spdidzielni i niebawem zwolni
mieszkanie, ktore zajmuje, wiec spotdzielnia chce co
do owego mieszkania zawrze¢ z inng osobg takie same
dwie umowy, jakie zawarta swego czasu z owym
bytym cztonkiem: umowe sp6tki i umowe najmu
(umowa pozyczki nie jest juz potrzebna skoro dom
juz zbudowany; patrz nadto nizej odsytacz 17).

Ot6z w tej mierze § 17 stat. ustanawia wyjatek od
reguty zawartej w 8 5. Wedlug tego ostatniego
cztonkiem spoétdzielni moze by¢ kazda osoba fi-
zyczna, ktéra ukonczyta lat 18 oraz kazda osoba
prawna. Wedtug 8§ 17 spétdzielnia na miejsce byte-
go cztonka, ktéry wystgpit lub zostat wykluczony,
moze (i zarazem jest obowigzana) przyja¢ tylko tq
osobe fizyczng (liczacg co najmniej 18 lat) badZz oso-
be prawng, ktdrg wskazat 6w byty cztonek i ktéra
oSwiadczyta gotowos$¢ zaptacenia spotdzielni przy
przyjeciu na cztonka sumy, co najmniej pokrywajg-
cej (wymienione w § 17 ust. 3) ,,naleznos$ci spdtdziel-
ni przypadajace od cztonka wystepujacego lub wy-

1) Prawo zadania zwrotu wkiadu budowlanego stuzy je-
szcze (w dniu 31 maja) osobie, ktéra wystgpita, a zatem mo-
ze byC przez nig zbyte. Atoli przy kazdym zbyciu odptatnym
cena zostaje wyptacona zbywcy badZ na jego zlecenie
osobie trzeciej. Jak jednak w takim razie mogtaby sp6t-
dzielnia (osoba trzecia) ,z osiggnietej od nowonabywcy
sumy potraci¢ wszelkie naleznosci spoétdzielni, przypada-
jace od cztonka wystepujacego™ (8§17 wust. 3)? Skoro spdt-
dzielnia potragca i dopiero reszte wyptaca tytutem zwro-
tu wkiadu budowlanego, to z tego wynika, ze ,,nowonabyw-
ca“ phaci spotdzielni. A zatem réwniez wkiad budo-
wlany nie jest przedmiotem umowy o zbycie miedzy osoba,
ktéora wystapita a rzekomym ,nabywca jej praw“. Z tego
wynika, ze zbycie, o ktorym mowa, jest wytworem wyobrazni.



kluczonegoll Cata suma uiszczona spéidzielni zgod-
nie z owym o$wiadczeniem stanowi — oprocz Swiad-
czen okresowych, przewidzianych w § 20 ust. 2 stat.
cze$¢ sktadowg czynszu naleznego na mocy
umowy najmu, Kktérg nowy cztonek zawiera ze
spotdzielniag. Z tej sumy spoOidzielnia pokrywa swo-
je naleznosci wzgledem bytego cztonka, a je$li pozo-
staje nadwyzka, to jg wyptaca bytemu cztonkowi
celem catkowitego badZz czeSciowego uiszczenia diu-
gu spoéidzielni z tytutu pozyczki (wkiadu budowla-
nego). W razie tylko czeSciowego uiszczenia reszta
ulega umorzeniu zgodnie z wyjasniong juz wyzej
trescig umowy pozyczki. W braku nadwyzki catly
dtug z tytutu pozyczki ulega umorzeniu.

Cel procedury tylko co opisanej jest jasny. Cho-
dzi o to, aby byty cztonek odzyskat wkiad budowla-
ny w catosci lub przynajmniej w czesci. Autorowie
statutu wychodzili z zatozenia, ze sam interesowany
najlepiej pokieruje akcjg, zmierzajagcg do jego ko-
rzysci i dlatego przede wszystkim jemu te akcje zle-
cili. O ile by koniunktura na rynku mieszkaniowym
poprawita sie, to da sie pomysle¢, ze byly czlonek
nie tylko odzyska wkiad budowlany, ale jeszcze za-
robi, otrzymujac od kandydata na cztonka odpitate
za poparcie jego kandydatury.17)

17)  Uczynitem wyzej uwage, nawiasowa:
nie jest potrzebna, skoro dom juz zbudowany". Jekkolwiek
nikt chyba nie zakwestionuje trafnosci tej uwagi, to jednak
nasuwa sie pytanie, czy moze przeciez spoétdzielnia zawiera
z tym, ktérego przyjmuje na cztonka w miejsce bytego czton-
ka, umowe pozyczki (zdarza sie, ze kto$, aby uisci¢ sie
z ditugu wzgledem osoby A, zacigga pozyczke u osoby B, po-
tem, aby zaptaci¢ osobie B, zacigga pozyczke u osoby C —
i tak in infinitum). W razie odpowiedzi twierdzacej na po-
wyzsze pytanie nie bylaby trafng moja teza wyzej ujaw-
niona, wedlug Kktérej cata suma, ktérg osoba przyjeta
w miejsce bytego cztonka uiscita spotdzielni zgodnie z pro-
cedura, przewidziang w § 17 ust. 1 — 3 stat., stanowi cze$¢
sktadowg czynszu najmu (ta sama kwestia powstaje oczywi-
$cie co do sumy, uiszczonej zgodnie z procedurg przewidzia-
ng w ust. 4 i nast. § 17 stat). Nadto w razie odpowiedzi
twierdzacej nowo przyjety — Kkiedy$, gdy wystapi ze spétdziel-
ni lub zostanie wykluczony — miatby prawo zgda¢ zwrotu
kwoty, ktérg pozyczyt spotdzielni i zostataby do niego zasto-
sowana w catej petni pierwsza procedura przewidzia-
na w § 17 stat. (w ust. 1—3), a w razie jej bezskutecznosci
procedura druga (ust. 4 i nast.).

Na pytanie, o ktérym mowa, nalezy odpowiedzie¢c prze-
czagco. W § 17 sitat. w wust. 1, w wust. 6 pod lit. b)
oraz w trzech ostatnich ustepach jest mowa o ,wkladzie bu-
dowlanym™. Wedtug definicji za$ zawartej w § 15 stat.
(zgodnej z art. 6 sp.) wkltadem budowlanym jest kwota, kt6-
ra cztonek wptaca spoétdzielni na pokrycie kosztéow nabycia
terenu i budowy domu. Otéz wptaty dokonane na rzecz sp6t-
dzielni przez osobe przyjeta na cztonka w miejsce bytego czton-
ka tylko woéwczas stanowig wkiad budowlany, je$li nastepuja
w okresie budowy badz p6zniej ale przed catkowitym uiszcze-
niem wktadu budowlanego przez bytego cztonka. W innych
przypadkach suma uiszczona doraZznie przez nowego cztonka
(poza wptata na udziat oraz wymienionymi w art. 17 ust. 3
.halezno$ciami spoétdzielni, przypadajacymi od cztonka wyste-
pujacego lub wykluczonego™) stuzy do sptacenia bytego czton-
ka, a zatem nie jest wkiadem budowlanym; w tych wiec przy-
padkach przepisy § 17 dotyczace wkitadu budowlanego nie
moga by¢ stosowane: nalezy je uwaza¢ za nie istniejace.

Zastuguje tez na uwage, ze ,w razie niedojscia licytacji

Lumowa pozyczki

W razie bezskutecznosci owej akcji zostaje zasto-
sowana druga procedura przewidziana w § 17
stat., mianowicie licytacja. Geneza tej insty-
tucji jest nastepujgca; Od czasu kryzysu gospodar-
czego w licznych spétdzielniach mieszkaniowych li-
czni cztonkowie przez czas dtuzszy nie ptacili czyn-
szu. Naciskani przez spdidzielnie wystepowali z su-
gestig alternatywng. Pierwsza alternatywa polega na
tym, ze cztonek wystepuje ze spoidzielni, a ona nie-
zwitocznie wyptaca mu roznice miedzy wktadem bu-
dowlanym a zalegtoscig z tytutu czynszu. Druga na
tym, ze czlonek zostaje w spotdzielni, a swojg nalez-
nos¢ tytutem zwrotu wkiadu budowlanego , odmie-
szika“ t. j. zgadza sie na umorzenie swej wierzytel-
nosci z tytutu wktadu budowalnego drogg potragca-
nia naleznosci miesiecznych z tytutu czynszu. Zadna
z tych alternatyw nie jest do przyjecia. Pierwsza dla-
tego, bo spdidzielnia nie rozporzadza takg iloscig go-
towki, izby mogta z niej pokry¢ nie tylko swe zobo-
wigzania biezace lecz nadto jednorazowo zwrot
wkiadu budowlanego (lub nawet kilku wkiadéw bu-
dowlanych, jes$li w tym samym czasie kilku cztonkéw
zgtosito wystgpienie). Alternatywe drugg rowniez
nalezy odrzuci¢, gdyz sp6tdzielnia pozbawiona wpty-
wow biezacych nie moglaby wywigzywaé sie ze
swych zobowigzan biezgcych. Chodzi wiec: a) o od-
dtuzenie spotdzielni w zakresie wktadu budowlanego,
b) o pozyskanie nowego cztonka celem zawarcia
z nim umowy najmu mieszkania, oprdéznionego przez
bytego cztonka, c) o jeszcze jedng probe umozliwie-
nia bytemu cztonkowi odzyskania wktadu budowla-
nego lub jego czesci.

Cele ,,a“ oraz ,,b“ moznaby osiggna¢ bez licytacji.
Ze wzgledu jednak na cel ,,c* spdidzielnia — chcac
da¢ dowdd, ze uczynita wszystko, co jest w jej mo-
cy, aby dla bytego cztonka uzyskaé jak najwiecej —
nie sktada oferty — co do umowy spotki i urnowy
najmu — oznaczonej osobie ani tez nie oczekuje
takiej oferty, lecz (zapomoca obwieszczenia nota-
rialnego) skierowuje oferte do publicznoédci
(ad personam incertam: prof. Longchamps, op. cit.
str. 101); w tej ofercie oSwiadcza, ze umowe najmu
zawrze z najwiecej ofiarowujagcym tytutem czesci
czynszu ptatnej doraznie oraz oznacza kwote naj-
nizsza (cene wywotania).

Wiaczenie do ceny wywotania réwniez ,niespta-
conych obciazen hipotecznych w kapitale i odset-
kach przypadajacych na mieszkanie cztonka oraz od-
powiedniej czesci obcigzeri hipotecznych, dotycza-
cych lokaléw i urzadzen wspdélnych" oraz dalsze
oswiadczenie, ze ta ,,suma“ nie ma by¢ zaptacona
doraznie, lecz ze nowy cztonek ,przyjmuje zobowia-
zanie z tytutu® powyzszych ,,obcigzen hipotecznych"
— oS$wiadczenia te tworzg bezcelowg ceremonig.
Przejecie diugu hipotecznego ma sens przy sprzeda-
dazy nieruchomosci, obcigzonej dang hipotekg. W te-
dy bowiem kupujacy ,przez umowe z diuznikiem4
(sprzedawca) ,,zobowigzuje sie zwolni¢ go od
obowigzku $wiadczeniall, wtedy kupujacy ,powi-
nien w czasie wtasciwym zaspokoi¢ wierzyciela i od-

do skutku w drugim terminie", jesli spétdzielnia nastepnie
przyjmuje kogo$ na czionka (juz bez licytacji) nie moze by¢
mowy o wktadzie budowlanym, w szczegélnosci o zwrocie
wkiadu budowlanego kiedy$, gdy cztonek wystapi ze spoétdziel-
ni badz zostanie wykluczony.



powiada wzgledem dtuznika za to, ze wierzyciel do
spetnienia Swiadczenia pocigga¢ go nie bedzie"
(art. 182 k. z.). Atoli w przypadku omawianym no-
wy cztonek nie zobowigzuje sie zwolni¢ sp6tdzielnie
od obowigzku uiszczenia danej czesci diugu hipo-
tecznego, a jego stosunek do spoétdzielni bedzie Scisle
taki sam, jakim jest stosunek do spoétdzielni czton-
kéw pierwotnych. Jak oni tak i nowy cztonek nic
nie ptaca wierzycielowi hipotecznemu, lecz
ptacg do rgk zarzgdu spoidzielni czynsz, kto-
rego wysokos$¢ ustala zarzad, Kkierujgc sie oczywi-
Scie (jak kazdy wiasciciel domu wynajmujacy
mieszkania) m. in. wysokoS$cig rat annuitetowych.

Rowniez nie da sie pogodzi¢ z logika teza zawarta
w § 17 ust. 4 stat., w my$l ktdrej droga licytacji,
o ktérej mowa, zostajg ,sprzedane prawa" bytego
»cztonka do mieszkania". Moze bowiem by¢ sprze-
dane tylko prawo majatkowe, ktére badz istnieje,
badz w przysztosci powstanie (art. 295 k. z.). W da-
nym przypadku za$ (jak wykazatem wyzej, oma-
wiajac pierwsze trzy ustepy § 17 stat.) prawo byte-
go cztonka do mieszkania badZz juz wygasto badz
w najblizszym czasie wygasnie. To zatem, co wedtug
obwieszczenia streszczonego wyzej pod Il miato
byé sprzedane na licytacji, byto marg, ktora nie-
wprawnym oczom wydawata sie rzeczywistoscia.

To samo trzeba powiedzie¢ o tezie wypowiedzia-
nej w ustepie przedostatnim § 17 stat., wedtug kto-
rej ,w razie niedojscia do skutku licytacji w dru-
gim terminie... spotdzielnia przejmuje wszelkie pra-
wa cztonka do mieszkania". Miedzy spdidzielnig
a bytym cztonkiem byt stosunek najmu. Ten stosu-
nek przestat istnie¢, wygast, a wiasciciel domu
(spétdzielnia) uzyskat prawo swobodnego rozporzga-
dzania danym mieszkaniem (jak kazdy wynaj-
mujacy, gdy najem wygast). Jest to zdarzenie bar-
dzo pospolite, ktére kodeks zobowigzarh nazywa ,za-
konczeniem najmu" (nagtéwek przed art. 389 oraz
art. 394). Niepodobna zrozumieé, dlaczego to, co
zawsze i wszedzie nazywa sie ,zakonczeniem naj-
mu", miatoby specjalnie co do spéitdzielni mieszka-
niowej nazywac sie ,przejeciem praw do mieszka-
nia". Jesliby kto$ byt zdania, ze spétdzielnia ,,przej-
muje" stuzace cztonkowi prawo zadania, aby mu
mieszkanie zostato sprzedane (8§21 stat.), to i to
zapatrywanie bytoby biedne. Nie tylko dlatego, ze
w mysl § 11 stat. wykluczony ,traci prawo przewta-
szczenia mieszkania" (teze te nalezy stosowa¢ ana-
logicznie do osoby, ktdra wystgpita ze spotdzielni),
a zatem spdidzielnia nie moze ,przeja¢" prawa, kto-
re juz wygasto, lecz tez dlatego, ze owo przejecie
oznaczatoby, iz spo6tdzielnia nabywa prawo zadania
od samej siebie, aby mieszkanie zostato spot-
dzielni sprzedane.

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dn.
1/7 1934 r. Dz. U. 59/510, na ktére powotat sie nota-
riusz w obwieszczeniu, streszczonym wyzej pod IllI,
wigze sie (gdyz postanawia to wyraznie) z art. 510,
547 i 670 kodeksu handlowego, a zatem wcale nie
wigze sie z procedurg przewidziang w 8§ 17 stat. Sto-
sowanie powotanego rozporzgadzenia w zwigzku z §
17 stat. nie jest potrzebne, gdyz wystarcza prawo
0 notariacie. Wszak art. 81 tego prawa glosi, ze
»,hotariusz spisuje akt notarialny, jezeli strony chcg
nadaé czynnos$ci znamie dokumentu publiczne-
go a art. 104, ze ,notariusz spisuje protokoty ce-

lem stwierdzenia przebiegu pewnych czynnosci i rze-
czywistych wydarzen, pociggajacych za sobg skutki
prawne". A zatem moze w formie aktu notarialne-
go uczyni¢ okresSlong wyzej oferte ad jpersonum in~
certom, a nastepnie mogg by¢ w formie protoko6tu
notarialnego stwierdzone o$wiadczenia licytantow
badz niestawienie sie licytantdw. Go sie tyczy tresci
oferty, powinna ona by¢ zgodna z § 17 stat. (mozna
oczywiscie pomingé dzwiek pusty, jakim jest wig-
czenie obcigzenia hipotecznego do ceny wywotania);
o ileby spétdzielnia chciata ponadto ujawni¢ w ofer-
cie jakie$ szczegoly (np. co do terminu uiszczenia
kwoty zaofiarowanej przez licytanta oraz skutkéw
niedotrzymania tego terminu), to moze to uczynic
swobodnie, nie krepujac sie wcale ramami powota-
nego rozporzadzenia ministerialnego z 1934 r. Po-
wotanie sie zatem w ofercie na owo rozporzadzenie
moze oznaczaé tylko tyle, ze oferent z wolnej
woli (nie zas na skutek nakazu prawa) chce zasto-
sowania takiej witasnie procedury, jaka ustala owo
rozporzadzenie. Atoli to rozporzadzenie nie catkiem
nadaje sie do takiego uzytku, gdyz np. postanawia
w 8§ 6, ze ,licytacja nie moze sie odbyé¢, jezeli tylko
jedna osoba zgtosita sie do przetargu™.

Jak wynika z przebiegu podanego wyzej pod IlI,
notariusz ,stwierdzit", ze ,prawa X Y do... lokalu...
przechodzg na wilasno$é spotdzielni®. Ze ta enuncja-
cja jest merytorycznie biedna, wykazatem juz wy-
zej. Z tych samych powodéw jest merytorycznie
btedna dalsza enuncjacja notariusza, ze owe prawa
.ulegaja przepisaniu na imig" spoétdzielni;
moze by¢ tylko mowa o wykres$leniu w ksiedze
wieczystej prawa wynikajagcego z umowy najmu
badZ prawa przewidzianego w § 21 stat., jesli w mysl
prawa hipotecznego obowigzujgcego w miejscu poto-
zenia danej nieruchomosci wpis jednego badZ dru-
giego prawa moze nastgpi¢ i nastgpit. Atoli owe
enuncjacje sg btedne réwniez pod wzgledem for-
malnym. Notariusz bowiem stwierdzit nie tylko
stan faktyczny, ale tez wynikajace z niego- skutki
prawne, a zatem wydat orzeczenie. Otoz
notariusz w zasadzie nie jest wtadzg orzekajaca, lecz
jest organem urzedowym stwierdzajagcym stan fak-
tyczny; oswiadczenie woli tez jest stanem faktycz-
nym (zdarzeniem prawnym). Notariusz zatem tylko
w tych przypadkach moze i powinien wyda¢ orze-
czenie, w ktérych obowigzujace prawo wyraznie mu
te czynnos$¢ porucza; orzeczeniem jest np. odmowie-
nie dokonania czynnoS$ci (art. 66 pr. o not.) jak row-
niez wymierzenie optaty stemplowej (art. 27 i 28
u. 0. s.). Ustalenie przez notariusza, ze prawa bytego
cztonka do danego lokalu ,przechodza na spéidziel-
nie", nie ma zadnej doniostosci. Jesli bowiem po spo-
rzadzeniu protokotu notarialnego, o ktdrym mowa,
byty cztonek nie uznaje punktu widzenia spétdzielni,
to badZ nie opusci mieszkania, ktére zajmuje, badz
opusciwszy je zazgda od spdidzielni zwrotu wkiadu
budowlanego. W pierwszym przypadku spoétdzielnia
whniesie pozew o eksmisje, w drugim byty cztonek
whniesie pozew o zwrot wktadu budowlanego; w zad-
nym razie ani byty cztonek nie wniesie zazalenia na
orzeczenie notariusza ani sad, rozstrzygajac o poz-
wie spotdzielni badz bytego cztonka, nie orzeknie,
czy orzeczenie notariusza bylo zgodne z prawem,
lecz orzeczenie to pominie milczeniem. A zatem
orzeczenie to wraz z poprzedzajacym je wnioskiem
przedstawiciela spotdzielni jest tylko ceremonia.



VI.
Sposobnoscig, przy ktorej doszty do mojej wiado-
mosci materiaty ujawnione wyzej pod Il i Ill, byla

kwestia stemplowa: Spétdzielnia wystapita
do Urzedu Optat Stemplowych z wnioskiem o zanie-
chanie wymierzenia optaty stemplowej od protoko-
tu, ktérym notariusz stwierdzit niedojécie do skutku
licytacji w drugim terminie oraz ,przejScie praw do
lokalu na witasnos$¢ spétdzielnill Wniosek ten umo-
tywowata zapatrywaniem, iz ma zastosowanie art. 9
pkt. b) ustawy z dnia 24/3 1933 r. o ulgach dla no-
wowznoszonych budowli (Dz. U. 22/173) w brzmie-
niu art. 3 ustawy z dn. 18/3 1935 r. Dz. U. 27/200,
w mys$l ktérego ,wolne sg od optat stemplowych pi-
sma, stwierdzajgce pierwszg po ukoriczeniu budowy
umowe o przeniesienie wiasnosci budynku wykornczo-
nego i zarazem pierwszy po ukonczeniu budowy ty-
tut przejScia wiasnosci danego budynku, jezeli pis-
mo zostato sporzgdzone w ciggu lat o$miu od dnia,
w ktérym zaczeto budynek uzywaéll

Poniewaz powotany art. 9 pkt. b) ktéry wstagpit
w miejsce art. 54 pkt. 7 u. 0. s.) jest wyjatkiem od
reguty wypowiedzianej w art. 52 pkt. 1 u. o, s,
w mysl ktérego ,,optacie stemplowej wedtug rozdzia-
tull dziesigtego u. o. s. ,podlegaja pisma, stwierdza-
jace umowe o nabycie nieruchomos$ci (art.
12)“, wiec spotdzielnia przedstawiajagc wniosek, o
ktorym mowa, tym samym wyrazita zapatrywanie, ze
na mocy protokotu guaestionis nabyta nierucho-
mos¢. Otéz co nalezy uwaza¢ za nieruchomos$¢ ce-
lem zastosowania u. 0. s, wymienia wyczerpujaco
art. 12, ustep ostatni u. o. s. (powotany w art. 52
pkt. 1). Wymienia ,grunt oraz przedmioty z nim
ztgczonell (w szczegdblnosci budynki). Atoli protokét
guaestionis nie dotyczyt budynku badZ jego czesci
fizycznej, gdyz w mys$l § 21 stat. ,,do czasu prze-
wiaszczeniall (t. j. do czasu sporzadzenia aktu nota-
rialnego przewidzianego w art. 2 prawa o wtasno-
§ci lokali) ,,cztonek korzysta z prawa uzytkowanial
(raczej ,uzywaniall — zgodnie z terminologia za-
stosowang w art. 370 k. z.) ,mieszkania, za$ tytut
wtasnosci do mieszkania nalezy do
spétdzieln il Skoro wiec w dniu sporzadzenia
protokotu guaestionis caty dom (a zatem i dany lokal)
byt witasnoscig spétdzielni, to ona ani nie potrzebo-
wata ani nie mogta naby¢ danego lokalu na wias-
no$¢. Art. 12 u. o. s. wymienia nadto jako nierucho-
mos$¢ ,prawo zadania, aby rzecz nieruchoma zostata
oddana na witasnos¢ll Wykazatem juz. ze byty czto-
nek na skutek wykluczenia utracit prawo zada-
nia, aby dane mieszkanie zostalo mu sprzedane,
z czego wynika, ze spo6tdzielnia ani nie potrzebowata
ani nie mogta owego (nie istniejgcego) juz prawa
naby¢. Ale nawet w czasie swego istnienia owo pra-
wo nie byto nieruchomoscia, gdyz cztonek nie miat
prawa zadania, aby mu nieruchomo$é zostata odda-
na na witasnos$¢ (art. 299 k. z.), lecz miat tylko pra-
wo zadania, aby zostala z nim zawarta umowa
srzedazy danego lokalu; prawo za$ tego rodzaju art.
53 (pkt. 3) u. 0. s. wyraznie wylgcza z zakresu roz-
dziatu dziesigtego u. 0. s. A zatem protoko6t guaestio-
nis nie podlega optacie stemplowej w mys$l rozdziatu
dziesigtego u. o. s.

Nie podlega tez jakiejkolwiek innej optacie stem-
plowej, gdyz nie istnieje przepis prawny, z ktérego
wynikatoby, ze protokét guaestionis jest przedmio-

tem optaty stemplowej. Nie nalezy sie w szczegdl-
nosci optata w kwocie 5 zt przewidziana w art. 139
u. 0. s. Jak bowiem juz stwierdzitem w artykule pod
tyt. ,Ocena ustawy stemplowej w Swietle praktyki
zyciowejll (,,Przeglad Notarialnyll z 1936 r. Nr
13/14 str. 20/300) powotany przepis dotyczy czyn-
nosci prawnych, t j. takich oSwiadczen woli,
ktore w mys$l ustawy powodujg powstanie badz
zmiane badZz wygasniecie prawa podmiotowego, jesli
oSwiadczenie woli nastgpito w zamiarze wywotania
jednegolz powyzszych skutkdw prawnych. Nie do-
tyczy za$ powotany przepis ,czynno$ci procedural-
nychll (prozessuale Rechtshandlungen) t. j. oswiad-
czei woli. majagcych na celu spowodowanie decyzji
sadu lub innego organu wtadzy; takim o$wiadcze-
niem jest np. pozew, odpowiedZ na pozew, wniosek
o wpis do rejestru handlowego: takim jest tez
oSwiadczenie przedstawiciela spotdzielni stwierdzone
protokotem guaestionis.

Rowniez w zakresie podatku od lokali sta-
o sie potrzebnym rozstrzygniecie, dla ktérego kwestia
wstepng jest ustalenie istoty spéidzielni mieszkanio-
wej. Chodzito o interpretacje art. 4 dekretu o po-
datku, od lokali (Dz. U. 82/505/35), w mys$l ktérego
»podstawe wymiaru... stanowi faktyczne komorne..1,
atoli ,,dla lokali... zajmowanych bezptatnie... pod-
stawe wymiaru... stanowi warto$¢ czynszowall Mini-
sterstwo Skarbu okolnikiem z dnia 12 listopada
1937 r. D. Urz. Nr. 30 poz. 888 wyjasnito, ze ,stosunek
prawny miedzy spotdzielniag a cztonkiem, majacy
za przedmiot uzywanie mieszkania... jest stosunkiem
najmu...ll a ..wilascicielem danego mieszkania jest
spotdzielnia”, wobec czego podstawe wymiaru po-
datku od lokalu, oddanego do uzywania cztonkowi
przez spéidzielnie mieszkaniowg lub mieszkaniowo-
budowlang... stanowi... faktyczne komorne..., stoso-
wanie za$ wartosci czynszowej... jest nieuzasadnione,
cztonek bowiem nie uzywa mieszkania bezptatnie,
lecz uzywa go w zamian za czynsz, ktory stanowig
wszelkie naleznosci pobierane przez spotdzielnig, na
pokrycie kosztéw zarzadu, wydatkéw na amortyza-
cje dtugu hipotecznego, kosztdw utrzymania domu
w stanie zdatnym do uzytku itp.*
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Zagadnienia praktyki

HIPOTECZNE POZYCZKI BANKOWE
W PRAKTYCE ZIEM ZACHODNICH?")

Postulat niektérych instytucji bankowych, by
umowy 0 obcigzenie nieruchomos$ci pozyczkami
bankowymi na terenie Ziem Zachodnich, o ile nie
zostajg zawarte w formie dwustronnego aktu nota-
rialnego w siedzibie instytucji, dochodzity do skut-
ku drogg notarialnego aktu oferty i dodatkowego je-
szcze aktu notarialnego przyjecia oferty przez da-
jacego pozyczke, nie wytrzymuje préby zycia i na-
raza pozyczkobiorcéw, zamieszkatych z dala od sie-
dziby banku, na znaczne trudnosci i zwiekszone wy-
datki. Oczywiscie stan ten wplywa ujemnie na
sprawnos$¢ obrotéw kredytowych, a posrednio godzi
w samych notariuszéw; kosztowna ta bowiem for-
malistyka doszta juz do wiadomosci szerszego 0g0-
tu, przez co jeszcze tylko pogiebia psychoze unika-
nia transakcji, hamujgca rozwd0j gospodarczy kra-
ju, nie méwiac juz o ograniczeniu obrotéw nieru-
chomosciami w pasie granicznym, ktére notoryjnie
w 80% uderzyto w interesy obywateli narodowo-
§ci polskiej, a przede wszystkim w Skarb Panstwa
i Zwigzki Samorzadowe, doprowadzajagc poza tym
do stagnacji kancelarje notarialnie pasie granicz-
nym. Wprawdzie Wtadze w przypadkach tych prze-
waznie nie odmawiajg (aczkolwiek po 4-miesiecz-
nym i diuzszym wyczekiwaniu) zezwolenia na na-
bycie nieruchomos$ci. Tymczasem jednak kontrahen-
ci sie rozmys$laja i transakcje nie dochodza do skut-
ku.

Poniewaz sprawa ograniczeA w pasie granicznym
jest juz przedmiotem rozwazah sfer decydujacych,
przeto obecnie na czoto wysuwa sie poruszona w tym
artykule sprawa zawierania uméw o obcigzenie nie-
ruchomos$ci. Nalezy zatem w ramach prawa wska-
za¢ droge wyjscia z tej anomalii. Ze swej strony
wyrazam w streszczeniu nastepujacy poglad:

Przede wszystkim zauwazy¢ trzeba, ze rygorysty-
czny przepis art. 82 prawa o not., zostat wydatnie zli-
beralizowany przez dyspozycje art. 147 § 2 tegoz
prawa, obowigzujagcego na terenie Ziem Zachod-
nich, gdzie dawny, utatwiany (jednostronny) spo-
s6b formalnego obcigzania nieruchomos$ci, oparty na
obowigzujgcych jeszcze przepisach poniem. ordyna-
cji o ksiegach wieczystych, ma uzasadniong racje
bytu.

Jezeli chodzi o pozyczki Banku Gospodarstwa
Krajowego, udzielane z Panstwowego Funduszu Bu-
dowlanego. to Oddziaty tego Banku, po rozpatrze-
niu odpowiednich wnioskéw, przesytajg zaintereso-
wanym o0sobom promese z podaniem warunkéw, od
ktérych wypetnienia zalezy udzielenie pozyczki. W
szczegOlnosci oddziaty B. G. K. zgdajg sporzadzenia

*) Zamieszczamy aktualne dla praktyki notarialnej na ob-
szarze Ziem Zachodnich uwagi P. Bohdana Stasifnskiego, No-
tariusza w Tczewie. Na zakonczenie swych uwag Autor wy-
raza zyczenie, by w dalszych gtosach notariatu Ziem Zachod-
nich poruszone przez Niego tak aktualne zagadnienia znalazty
dalsze rozwinigcie we wspélnym dazeniu do uzgodnienia po-
gladéw. Do zyczenia tego przytaczamy sie w catej pehti. (Red.).

umowy pozyczki i obcigzenia nieruchomos$ci w for-
mie dwustronnego aktu notarialnego; jezeli jednak
bioracy pozyczke nie sporzgdza umowy w siedzibie
i przy wspdétudziale reprezentantéw Oddziatu B.G.K.,
wtedy wymaga sie oferty na zawarcie umowy po-
zyczki i deklaracji co do wpisu obcigzenia gruntu,
sporzadzonych przez pozyczkobiorce w formie aktu
notarialnego, a nastepnie przyjecia oferty w takiej
samej formie. Jest to co prawda odwroceniem re-
guty, w istocie bowiem promesa Oddziatu B. G. K.
jest juz ofertg i dlatego wystarczyto by jej przyje-
cie jednostronnym aktem przez pozyczkobiorce i wy-
petnienie wszystkich warunkéw promesy w zakre-
Slonym mu terminie. W tym ostatnim przypadku
mogtby jednak Wydziat Hipoteczny, rozpatrujacy
wniosek o wpis obcigzenia nieruchomosci, zastoso-
waé przepis art. 147 § 1 prawa o not. i zagda¢ wyka-
zania, ze oferta Banku zostata takze sporzadzana w
formie aktu notarialnego.

Wobec tego wspomniane odwrécenie reguty, t. j.
sporzadzenie przez bioragcego pozyczke oferty w for-
mie alktu notarialnego, jest w zasadzie celowe, nie-
stety jednak nie wyzyskane w celu uproszczenia
obrotu, gdyz dalsze wymagania Oddziatéw B. G. K.
powodujg zbedne formalnosci i zwiekszone wydatki.
Oddziaty B. G. K. jak juz nadmienitem, nie od-
stepuja bowiem w tych przypadkach od sporzadze-
nia na koszt pozyczkobiorcy notarialnego aktu przy-
jecia oferty. Tymczasem procedura ta nie wydaje
sie konieczng, bo Wydziat Hipoteczny, otrzymujac
wierzytelny odpis oferty, sporzadzonej przez pozy-
czkobiorce w formie aktu notarialnego, a zawiera-
jacej rownoczes$nie bezwarunkowe (stanowcze) ze-
fzwolenie i wniosek o wpis obcigzenia nieruchomosci,
nie ma zadnego powodu do zastosowania przepisu
art. 147 § 1 prawa o notariacie, poniewaz .wniosek
o dokonanie w ksiedze gruntowej wpisu" nie jest po-
przedzony umowag, a jedynie oferts.

Natomiast na wypisie oferty, ktéry pozyczkobior-
ca z reguly przesyta Oddziatowi B. G. K, moze ten
ostatni umiesci¢ zwykta, zaopatrzong w date i pod-
pisy swych reprezentantow wzmianke, stwierdzajg-
cg przyjecie danej oferty (przy czym diuznik zrzeka
sie juz w ofercie potrzeby zawiadomienia go o przy-
jeciu, por. art. 70 k. z.). Wtedy formalnos$ci stanie
sie zado$¢ i przez nastepne dokonanie wpisu w ksie-
dze gruntowej, zawarta w ten uproszczony sposéb
umowa, uzyska petna skuteczno$¢ prawng, zgodnie
z postanowieniem 8 2 art. 147 prawa o notariacie.

Nie ma normalnie uzasadnianej obawy, by Od-
dziat B. G. K. nie zdazyt umie$ci¢ rzeczonej wzmian-
ki przed- dokonaniem w ksiedze gruntowej wpisu,
ktéry ,czyni wazng umowe, zawartg bez zachowania
formy przewidzianej w art. 82". Juz wzgledy tech-
niczne wytaczaja z reguty takg obawe. Zresztg Od-
dziaty B. G. K, ktore bez dostarczenia wierzytel-
nego wyciggu z ksiegi gruntowej nigdy nie wypta-
caja pozyczki, beda mialy mozno$¢ stwierdzenia,
czy wpis do ksiegi gruntowej nastgpit przed, czy po
umieszczeniu wzmianki o przyjeciu oferty.

Jezeliby jednak przyjecie oferty nie nastgpito
przed wpisem, co prawie nigdy nie bedzie zachodzi-
to, wtedy oczywiscie nie pozostaje nic innego, jak
przyjecie danej oferty w farmie aktu notarialnego.

Nie mozna jednak dla tych znikomych mozliwo-
§ci naraza¢ bezwzglednie wszystkich biorgcych po-



zyczke na dodatkowe wydatki, t. j. na koszty zbed-
nego aktu notarialnego dla przyjecia oferty.

Jezeli chodzi o pewno$¢ prawng pisemnej wzmian-
ki o przyjeciu oferty, to w tym wzgledzie nie moga
istnie¢ watpliwosci. Jest bowiem nie do pomysSlenia,
by kiedykolwiek Oddziat B. G. K., jako wierzyciel
i wbrew wilasnym interesom kwestionowa¢ miat
waznos$¢ przyjecia oferty. Natomiast wszystkie zo-
bowigzania bioracego pozyczke (diuznika), zawarte
w odpowiednio zredagowanym notarialnym akcie
oferty, przyjetej w sposéb wyzej podany, nie moga
budzi¢ zadnych zastrzezen.

Wobec powyzszego nie widziatbym istotnych ar-
gumentow, ktdre by uzasadnialy konieczno$¢ przyj-
mowania ofert przez Oddziaty B. G. K. w formie
aktow notarialnych.

Warto przy tym podnie$¢, ze za utatwieniem ob-
rotu przemawia takze projekt polskiego prawa rze-
czowego, ktéry w art. 195 ogranicza wyraznie sto-
sowanie formy aktu notarialnego tylko do oswiad-
czenia osoby, ustanawiajacej hipoteke.

Reasumujagc moje uwagi, uwazam, ze omawiany
notarialny akt oferty bioragcego pozyczke brzmiec
winien jak nastepuje:

Dziato sie i t. du.iiciiiciie,
.................................................... stawit sie osobiscie mi znany NN..
zamieszkaly W . zwany w dalszym cig-
gu ,,dtuznikiem™, KtOry ... o$wiadczyt co nastepuje:

Bank Gospodarstwa Krajowego, Oddziat v
zamierza udzieli¢ mi pozyczki z Panstwowego Funduszu Bu-
dowlanego W KW OCI€..vnevnnicniennns w ziotych w ziocie,
przeznaczonej na wykonczenie domu mieszkalnego na nieru-
chomosci

W zwigzku z tym oferuje Bankowi Gospodarstwa Krajo-
wego, Oddzial W ..o , zwanemu w dalszym
ciagu ,,wierzycielem", zawarcie umowy pozyczki i obcigzenia
nieruchomosci, treéci nastepujacej:

(Nastepuja zobowigzania i warunki).

Celem zabezpieczenia wymienionej pozyczki, odsetek i $wiad-
czen ubocznych, zezwalam i wnosze juz obecnie, bez wzgledu
na majgce dopiero nastgpi¢ przyjecie niniejszej oferty, o wpi-
sanie w ksiedze gruntowej nieruchomos$Ci.....iiencieiiieiniennns
nastepujacych hipotek oraz ostrzezenia:

(Nastepuje tres¢ wnioskowanych wpiséw, wzmianka o Kko-
sztach i t. d.).

Upowazniam wierzyciela nieodwotalnie, do przyjecia kazde-
go czasu niniejszej oferty na zawarcie umowy pozyczki i ob-
ciazenia nieruchomosci, takze po dokonaniu wpiséw w ksie-
dze gruntowej i to w takiej formie, jaka rmerzyciel uzna za
stosowng, oraz zwalniam go wyraznie od uwiadomienia mnie
o0 przyjeciu oferty.

(Nastepuje zakonczenie aktu).

W zwiazku z umowami pozyczki, zawieranymi
przez B. G. K., poruszy¢ wypada kwestie pokwito-
wania. Ot6z Oddziaty B. G. K. zgdajg z géry pokwi-
towania z odbioru catej sumy przez pozyczkobiorce
w umowie pozyczki wzglednie w ofercie, jakkotwiek
z treSci promesy wyraznie wynika, iz wyptata po-
zyczki nastgpi pod oznaczonymi warunkami i do-
piero po dokonaniu wpiséw w ksiedze gruntowej.
W tym wzgledzie Centrala B. G. K. zajeta w pew-
nej sprawie nastepujgce stanowisko:

Odnosnie umieszczenia w akcie notarialnym wzmianki o po-
kwitowaniu z odbioru waluty, zwazy¢ nalezy, ze na o0g6t
wielkie instytucje bankowe tak krajowe jak i zachodnio-eu-
ropejskie (np. w Szwajcarii, Francji, Niemczech, Holandii
i t d.), tego rodzaju wzmianke umieszczajg, mimo, ze klient
waluty jeszcze nie odebrat. Celem tego przepisu (?) jest prze-
rzucenie ciezaru dowodu na klienta, jezeliby ten ostatni ewen-
tualnie zaprzeczyt faktowi otrzymania waluty. Wzmianka ta
o odbiorze waluty, aczkolwiek nie odpowiada rzeczywistemu
stanowi, przyjeta sie w Swiecie finansowym i uzyskata swoje
obywatelstwo.

Cytowany poglad nie da sie — moim zdaniem —
pogodzi¢ z prawem 0 notariacie, w szczegélnosci
z przepisami art. 13 i 64. Jezeli bowiem notariusz
wbrew lepszej wiedzy stwierdza w akcie (ktérego
wypis ma byé zaraz wydany drugiej stronie), fakt
niezgodny z prawda i to w najistotniejszym dla
catego aktu przedmiocie, mianowicie co do wyptaty
pozyczki, to jakze mozna mieé¢ catkowite zaufanie
do prawdziwosci innych, mniej istotnych postano-
wien takiego aktu. Wedtug mojej opinii praktyka ta
nie wydaje sie wiasciwg, bo sprzeciwia sie porzad-
kowi prawnemu i moze poderwaé wiarogodno$é¢ ak-
téw notarialnych. Brak zresztg uzasadnionej podsta-
wy do przyjecia, by pokwitowanie musiato by¢ za-
warte (i to wbrew rzeczywistosci) w samej umowie
pozyczki. Z art. 430 ,433 i 434 kodeksu zobowigzan
wynika przeciwnie, ze ,odebranie przedmiotu po-
zyczki“ jest niezalezne od samej umowy (majacej
charakter konsensualny). Dopiero przy faktycznej
wyptacie winno nostgpi¢ pokwitowanie, przy czym,
wedtug art. 431 kodeksu zobowigzan, potrzeba je-
dynie formy pisemnej. Oddziaty B. G. K. istotnie
przy kazdej wyptacie pozyczki odbierajg od swych
klientow pisemne pokwitowania i to w dodatku no-
tarialnie poswiadczone, wobec czego niezrozumia-
tym jest, dlaczego dtuznicy majg podwojnie kwito-
waé z odbioru pozyczki.

Powotywanie sie na praktyke stosowang w innych
krajach, moze czeSciowo polega¢ na niedostatecz-
nym uwzglednieniu rdéznic w ustawodawstwie. Jeze-
li n. p. chodzi o Rzesze Niemiecka, to w postepowa-
niu hipotecznym obowigzuje tam system konsensu
formalnego w czystym, niczym nie ograniczonym
ujeciu (brak odpowiednika do art. 147 § 1 pr. o not.),
czyli absolutna zasada jednostronnego obcigzania
nieruchomosci (w sensie formalnym); w konsekwen-
cji nie zachodzi tez wcale potrzeba przedwczesnego
wydawania dajgcemu pozyczke wypisu aktu, za-
wierajgcego réwnocze$nie pokmntowanie. Wypis da-
nego aktu przesyta sie z reguty do Wydziatu Hipo-
tecznego, ktéry po dokonaniu wpisu w ksiedze grun-
towej, wydaje list hipoteczny diuznikowi, ten za$
wrecza go dajagcemu pozyczke, za réwnoczesng wy-
ptatg sumy pozyczki (8 1117 niem. kod. cyw.). Wo-
bec tego dokument stanowigcy réwnocze$nie pokwi-
towanie, dochodzi do rgk wierzyciela dopiero w
chwili rzeczywistej wyptaty pozyczki, a wiec porza-
dek prawny bytby przynajmniej w tym zakresie za-
chowany.

Woprawdzie w omawianym przypadku biorgcy po-
zyczke w przewidywaniu jej otrzymania, juz na-
przéd przygotowuje pokwitowanie, nie mniej jed-
nak zaznaczy¢ nalezy, ze owo pokwitowanie fakty-
cznie wptywa do rgk dajgcego pozyczke dopiero przy
rzeczywistej wyptacie.



Tymczasem Oddziaty B. G. K. wedtug warunkdéw
promesy i umowy pozyczki, juz z gory zadajg udzie-
lenia im wypisu aktu, wraz z pokwitowaniem, przed
wyptatag pozyczki. Argument za$, co do przerzuce-
nia ciezaru dowodu na klienta (dtuznika), moze na
terenie naszego Parnstwa budzié¢ powazne zastrzeze-
nia natury prawno - porzgdkowej, mianowicie z
uwagi na wynikajagce dla dtuznika ograniczenia do-
wodowe z art. 265 k. p. c

Co sie za$ tyczy wpisania na terenie Rzeszy Nie-
mieckiej hipoteki ksiegowej (bezlistowej), to wypis
aktu ustanowienia hipoteki pozyczkowej pozostaje
przy aktach gruntowych, a wierzyciel w ogoéle nie

otrzymuje danego aktu (zawierajgcego réwnocze-
$nie ewentualne pokwitowanie). Dajgcy pozyczke
nabywa tu petne prawa (materialne) wierzyciela

hipotecznego przez zgode rzeczowg i wpis do ksiegi
gruntowej (8 873 niem. kod. cyw.).

Wreszcie poruszy¢ wypada kwestie t. zw. odsetek
»Zwioki". Mianowicie wz6r umowy pozyczki B.G.K.
zawiera miedzy innymi wniosek o wpisanie w ksie-
dze gruntowej:

odsetek zwtoki, podwyzszonych do najwyzszej ustawg
dozwolonej wysokosci od reszty kapitatu, ptatnych W razie
uchybienia terminu pfatnosci rat odsetkowych, kapitatowych,
lub dodatku administracyjnego.

Poniewaz wniosek nie podaje cyfrowej wysoko-
Sci odsetek ,,zwtoki', lecz okresla je wedtug ,,naj-
wyzej ustawg dozwolonej wysokoscill, mozna by
ewentualnie suponowa¢, ze chodzi tu moze o usta-
wowe odsetki, za ktére grunt odpowiada z mocy sa-
mej ustawy (§ 1118 poniem. kod. cyw.). Wpisanie
jednak takich odsetek do ksiegi gruntowej, jak w
og6le wszystkich niepotrzebnych danych, sprzeci-
wiatoby sie zasadzie przejrzystosci ksigg wieczy-
stych, a tym samym bytoby niedozwolone (por. ko-
mentarz Guthego i Triebla do ustawy o ksiegach
wieczystych, wydanie 5-te z roku 1929, str. 207, uw.
18; str. 211, uw. 23; str. 240, uw. 60; str. 273, uw.
88; oraz przytoczone tam orzecznictwo Sadu Rze-
szy, Sadu Kameralnego i inne). Z tych motywoéw
Wydziat Hipoteczny przy nalezytym zatatwianiu
takich wnioskéw, nie powinien by ich uwzglednic,
co zresztg w praktyce juz miato miejsce.

W danej materii Centrala B. G. K. zajeta wszak-
ze nastepujace stanowisko:

Ze stow zawartych w skrypcie dtuznym: ,dla odsetek zwto-
ki podwyzszonych do najwyzszej ustawag dozwolonej wysoko-
§ci... itd.”, bynajmniej nie wynika, ze sg to ustawowe odset-
ki zwioki; stowa te rozumie¢ nalezy w ten sposéb, ze wyso-
kos¢ odsetek umownych ptatnych tytutem odszkodowania za
opdznienie, rowna si¢ maksymalnej wysokosci odsetek, ktérych
pobierania ustawa dozwala, t. zn., ze w obecnej chwili, acz-
kolwiek maksymalne odsetki ustawowe wynoszg 8 procent, to
jednak B. G. K. moze pobiera¢ 12 procent, albowiem ustawa
dozwala pobieranie 12 procent.

Przede wszystkim nasuwa sie watpliwos¢, czy po-
wyzsza wyktadnia moze by¢ decydujgca, skoro nie
wynika do$¢ jasno z brzmienia samego wniosku
0 wpis. Wniosek ten nie precyzuje wyraZznie cha-
rakteru owych odsetek jako umownych ,,z tytutu od-
szkodowania za opéznienie". Whbrew cytowanej wy-
ktadni uzywa on terminu ,,zwloka", ktéry w znacze-

niu technicznym wyraza tylko takie przekroczenie
terminu, za ktére diuznik odpowiada, a wiec z re-
guty zawinione. Jezeli Bank miat na mysli odsetki
z art. 248 kod. zob., to nie nalezg sie one za ,,zwto-
ke", lecz za opbdznienie ,,bez wzgledu na to, czy dtuz-
nik dopuscit sie winy"; ustawa celowo zarzucita tu
termin ,,zwtoka", co zresztag podkreslajg motywy Ko-
misji Kodyfikacyjnej do art. 248 (str. 370—371).

Poza tym, gdy chodzi o uméwione odszkodowa-
nie w postaci najwyzszych dopuszczalnych odsetek,
to wobec zmiennosci stopy procentowej w czasie
powojennym, wszelkiego rodzaju odsetki umowne
bez podania stopy procentowej, nie nadajg sie do
wpisu w ksiedze grwitowej (por. Orzecznictwo Sg-
dow Polskich z r. 1927. poz. 450, str. 506).

O ile Bankowi istotnie zalezy na zapewnieniu so-

bie odszkodowania za opdznienie, ktoére przy czyn-
nosciach kredytowych (bankowych) nie moze obec-
nie przekraczaé 9h%0 (nie za$ 12%) w stosunku
rocznym (rozp. z 7.11.32. Dz. Ust. Nr. 98, poz. 841).
to wniosek o wpis winien to wyraznie precyzowac.
Skoro bowiem kwestia ta juz przy samym wpisie
budzié moze istotne zastrzezenia, to trudno mowicé
tu o pewnosci danego stosunku prawnego miedzy
samymi stronami.

BOHDAN STASINSKI.

PRZEJSCIE WLASNOSCI
WSKUTEK SMIERCI

Ministerstwo Skarbu pismem D. V.
49056/5/36 do Ministerstwa Sprawiedliwosci, zako-
munikowanym Radzie Notarialnej w Warsza-
w ie, wyjasnito, co nastepuje:

Ministerstwo Skarbu oznajmia, ze o ile z treSci sporzadzi¢
sie¢ majacego aktu notarialnego lub dokumentu, co do ktd-
rego notariusz ma uwierzytelni¢ wiasnoreczno$¢ podpisu, wy-
nika przejscie majatku wskutek $mierci, to w mysl ustepu
ostatniego art. 27 Przepisbw o opodatkowaniu spadkéw i da-
rowizn na obszarze b. dzielnicy rosyjskiej, ogtoszonych roz-
porzadzeniem Ministra Skarbu z dnia 4 maja 1923 r. (Dz. U.
R. P. Nr 55, poz. 391) notariusz moze sporzadzi¢ akt lub
uwierzytelni¢ witasnoreczno$¢ podpisu tylko za uprzednim ze-
zwoleniem wiadzy skarbowej.

Zasada ta w mysl
wzglednie i ma zastosowanie réwniez w przypadku, gdy prawo
do wymierzenia podatku, w mys$l art. 30 powotanych prze-
piséw o opodatkowaniu spadkéw i darowizn ulegto przedaw-
nieniu. Jedynie bowiem witadza skarbowa jest uprawniona do
stwierdzenia, ze nie zaszty wypadki, ktére w mysl tego prze-
pisu, przerywatyby bieg przedawnienia. Notariusz, ktéryby
wbrew tym przepisom sporzadzit odnosny akt lub uwierzytel-
nit witasnoreczno$¢ podpiséw, statby sie odpowiedzialny, w
mys$l p. ¢) art. 19 p. o op. sp. i dar. aa uiszczenie ewentual-
nie naleznego podatku.

powotanego przepisu obowigzuje bez-

Ministerstwo Skarbu nie widzi potrzeby wydawania zarza-
dzen odnos$nie obowigzku wydawania przez urzedy skarbowe
zaSwiadczen, stwierdzajgcych izezwolenie na sporzadzanie ak-
téw notarialnych lub poswiadczanie podpiséw, a to z uwagi
na wyrazny przepis powotanego art. 27 oraz ustepu drugie-
go § 84 Rozporzadzenia Ministra Skarbu z dnia 25 sierpnia
1923 r., zawierajgcego przepisy wykonawcze dla obszaru b.
dzielnicy rosyjskiej w przedmiocie opodatkowania spadkow
i darowizn (Dz. U. R. P. Nr 101, poz. 794).



Z dziedziny prawa karnego*)

ODPOWIEDZIALNOSC NOTARIUSZA
Z DEKRETU DEWIZOWEGO

W zeszycie 29 ,,Polski Gospodarczej" z dnia 17
lipca 1937 r. Komisja Dewizowa w porozumieniu
z Ministerstwem Skarbu ogtosita wytyczne, dotyczg-
ce obrotu nieruchomos$ciami i prawami rzeczowymi,
obcigzajacymi nieruchomosci, w Swietle przepisow
dekretu Prezydenta Rzplitej z dnia 26.1V.1936 r.
(Dz. U. R. P. nr 32, poz. 249 — zm. D. U. R. P-
nr 67, poz. 448 z r. 1936) o obrocie pienieznym z za-
granica.

Umowy, dotyczace obrotu nieruchomosciami, sa
zawierane w formie aktéw notarialnych (art. 82 § 1
pr. 'Onot.). Zachodzi pytanie, czy notariusz, w wy-
padku sporzadzenia aktu notarialnego, ktérego tres¢
sprzeciwia si¢ wprowadzonym w art. 8 i 9 Dekretu
Dewizowego zakazom stawiania do dyspozycji cu-
dzoziemcow Srodkow piatniczych, badz to dokony-
wania przelew6w na rzecz cudzoziemcow i wyptat
z ich polecenia, badZ tez udzielania kredytu cudzo-
ziemcom, podlega sankcjom karnym z art. 16 Dekre-
tu Dewizowego za przekroczenie przepiséw tego de-
kretu? Wypadki takie mogg zajs¢ zwiaszcza wow-
czas, gdy stawajgcym jako strona przy sporzadzaniu
aktu notarialnego jest cudzoziemiec, wzglednie jego
petnomocnik.

Wedtug art. 64 pr. o not., notariuszowi nie
wolno dokonywaé czynnosSci, sprzeciwiajgcych
sie prawu, porzadkowi publicznemu i dobrym oby-
czajom. Stosownie do art. 55 kod. zob. strony, za-
wierajgce umowe, moga stosunek swoj utozy¢é wed-
tug swego uznania, byleby tres¢ i cel umowy nie
sprzeciwialy sie porzadkowi publicznemu, ustawie,
ani dobrym obyczajom, za$ stosownie do art. 56 § 1
kod. zob. umowy sprzeczne z porzadkiem publicz-
nym, ustawg lub dobrymi obyczajami sg niewazne.

Niewaznos¢ zobowigzania moze byé nastepstwem
sprzeczno$ci z bezwzglednie obowigzujgcymi prze-
pisami ustawy, za jakie muszg uchodzi¢ postanowie-
nia Rozporzadzenia Prezydenta Rzplitej z dn. 26.1V.
1936 (Dz. U. 32 poiz. 249) w sprawie obrotu pie-
nieznego z zagranica, gdyz zostaty wydane w intere-
sie publicznym. Umowy zawarte wbrew przepisom
Dekretu Dewizowego nalezy zatem uznaé za niewaz-
ne. W tym miejscu nadmieni¢ wypada, ze analogicz-
ny stan faktyczny jest przewidziany w art. 7 ustawy
z dn. 24.111.1920 r. (tekst jednolity Dz. U. R. P. nr
24, poz. 202 z r. 1933) o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcOw za zezwoleniem wiadzy.

llekro¢ w akcie notarialnym strong lub tylko oso-
ba, na ktérej rzecz ma nastgpi¢ Swiadczenie jest cu-
dzoziemiec w rozumieniu art. 1 pkt. 3 Dekretu De-

*) Otwierajac nowa rubryke pisma, udzielamy w tym nu-
merze gtosu P. P.: Kazimierzowi Zabtockiemu, p. o. Podpro-
kuratora w Warszawie, i Aleksandrowi Stasiniewiczowi, Apli-
kantowi notarialnemu w Tarnobrzegu. Musimy wyrazi¢ opi-
nie, ze pierwszy z wymienionych Autoréw ujat art. 16 Dekre-
tu Dewizowego w zastosowaniu do notariusz6w — w sposéb
moze zbyt prostolinijny, dopuszczajacy szeroko zakrojona
dyskusje. (Red.).

wizowego, notariuszowi nie wolno sporzadzaé
aktow prawnych, zanim strony nie przedtozg wy-
maganego zezwolenia Komisji Dewizowej. Po stwier-
dzeniu, ze strony nie posiadajg jeszcze potrzebnego
zezwolenia, notariusz musi strony odpowiednio, zgo-
dnie z art. 83 § 2 pr. o not., pouczyé, a ponadto w
sporzagdzanym dokumencie zamiesci¢ odpowiednig
klauzule w zaleznosci od okolicznosci faktycznych
i stanu prawnego sprawy. Trescig klauzuli bedzie:
1) ze wykonanie zobowiazania wymaga zezwolenia
Komisji Dewizowej, badZ tez 2) ze wazno$¢ zobo-
wigzania uzaleznia si¢ od zezwolenia Komisji Dewi-
zowej, badz tez inne postanowienia o podobnej tre-
sci. W razie odmowy stron umieszczenia takiej klau-
zuli notariusz winien odmdwi¢ sporzadzenia aktu
(art. 64 pr. o not.).

W Swietle art. 64 pr. o not. i powotanych przepi-
s6w prawnych oraz i wymienionych na wstepie
~Wytycznychll Komisji Dewizowej, dotyczgcych ob
rotu nieruchomosciami i prawami rzeczowymi, ze-
zwolenia Komisji Dewizowej wymagajg same umo-
wy z dziedziny obrotu nieruchomos$ciami i prawami
rzeczcowymi, o ile umowy te w jakikolwiek sposéb,
choéby posrednio, sg potgczone ze stawianiem do dy-
spozycji cudzoziemcow lub z przekazywaniem zagra-
nice Srodkéw ptatniczych.

Skoro np. kupno nieruchomosci, potozonej w Pol-
sce, przez osobe zamieszkata w kraju od cudzo-
ziemca,, wzglednie od jego petnomocnika nastapito
bez zezwolenia Komisji Dewizowej na mocy sporzg-
dzonego przez notariusza aktu notarialnego, przy
czym zaptaty ceny kupna na rachunek zablokowany
cudzoziemca w banku dewizowym nie uiszczono, na-
lezy stwierdzié, ze stawianie do dyspozycji cudzo-
ziemca $rodkéw pilatniczych bez zezwolenia Komisji
Dewizowej nie bytoby doszto do skutku, gdyby nie
wspoétdziatanie notariusza w postaci sporzadzenia
umowy, sprzecznej z prawem, a wiec — niewaznej.
Sam przeto fakt sporzadzenia umowy w formie aktu
notarialnego wbrew przepisowi art. 64 pr. o not.
wyczerpuje znamiona przestepstwa z art. 16 w
zwigzku z art. 8, wzglednie z art. 9 Dekretu Dewi-
Z0wego.

W wypadku, gdy wedtug umowy stron powstanie
zobowigzania zbiega sie z jego wykonaniem, a samo
oSwiadczenie woli stron wypetnia osnowe prawng
czynnosci, wymagajacej zezwolenia Komisji Dewi-
zowej, notariuszowi nie wolno wog6le dokona¢
czynnosci, zanim strony nie przedstawig zezwolenia
Komisji Dewizowej. W przeciwnym razie notariusz
sam wspotdziata w wytworzeniu stanu prawnego, za-
bronionego przez przepisy dewizowe, i w konse-
kwencji swego dziatania ulega sankcjom karnym za
ich przekroczenie.

Na zakonczenie nalezy zwréci¢ uwage, ze powoty-
wanie sie przez notariusza, ktéry sporzadzit akt no-
tarialny sprzeczny z prawem dewizowym, na nie-
Swiadomos¢ bezprawnosci czynu (art. 20 § 2 k. k)
bytoby chybione. Nieswiadomos$¢ ta u notariusza
jako u osoby zaufania publicznego nie moze ucho-
dzi¢ ,za ,usprawiedliwiong” w rozumieniu art. 20
8 2 k. k.; zresztg do przyjecia winy umys$lnej nie jest
potrzebne ustalenie, ze sprawca miat S$wiadomosc
bezprawnos$ci czynu.

KAZIMIERZ ZABLOCKI.



PROJEKT DOKUMENTU
WOBEC ART. 91 § 3 K. K.

Ustawa karna w § 3. art. 91. k. k. powiada, ze
wszystkie przedmioty posiadajgce te ceche, ze sta-
nowig dowod prawa, stosunku prawnego, lub oko-
licznoSci mogacej mie¢ znaczenie prawne, nazywac
bedzie dokumentami. Po tym wyjasnieniu wydawa-
to by sie, ze sprawdzenie czy dany przedmiot nalezy
doi klasy przedmiotéw, ktore ustawa karna nazywa
dokumentami, jest czynno$cig tatwg i ze mozliwosé
réznych twierdzed w tym wzgledzie jest mata. Rze-
czywisto$¢ jednak temu przeczy, a dowodem tego sg
spory na temat, czy pisma w postepowaniu niespor-
nym lub spornym tego rodzaju jak podanie hipo-
teczne, rekurs, pozew, wszelkie wnioski i t. p. sg do-
kumentami, czy tez nimi nie sa.

Ot6z twierdze, ze pisma wyzej przyktadowo wyli-
czone sg dokumentami w rozumieniu § 3. art. 91 k.
ik, natomiast projekty takich pism, chocby na-
wet przez strone podpisane, nie mogg by¢ nazwane
dokumentami w rozumieniu cytowanego wyzej pa-
ragrafu.

Aby mozna zaliczy¢ dany przedmiot do klasy
przedmiotéw, ktére ustawa nazywa dokumentami:

1) musi on stanowié¢ dowdd, to znaczy musi mieé
takie cechy, na podstawie ktorych, po zapoznaniu
sie z nimi, wnioskowa¢ musimy z wiekszg lub mniej-
szg pewnos$cig o istnieniu jakiego$ prawa, stosunku
prawnego lub o istnieniu albo zajsciu w przesztosci
jakiejs okolicznosci, mogacej mieé¢ znaczenie praw-
ne; stopien pewnosci wniosku, jak to juz wyzej za-
znaczono, nie jest w ustawie okreslony, a ostateczne
rozstrzygniecie czy dany przedmiot stanowi dowdd,
zalezne jest nie od swobodnego uznania sedziego
(0. 84/34), ale od cech przedmiotu, ich poprawnej
obserwacji i poprawnego wnioskowania;

2) musi stanowi¢ dowdd dla kazdego, kto go ma
w reku i z niego czerpie wiadomosci o istnieniu ja-
kiego$ prawa, stosunku prawnego, albo o istnieniu
lub zajsciu w przesztosci jakiej$ okolicznosci mogacej
mie¢ znaczenie prawne, stad twierdzenie, ze przed-
miot, aby byt dokumentem musi by¢ Srodkiem do-
wodowym, ktérym kazdy wobec kazdego moze sie
postuzyé, celem wzbudzenia przekonania o istnieniu
jakiego$ prawa, stosunku prawnego, albo o istnieniu
tub zajSciu w przesztosci jakiej$ okolicznosci moga-
cej mie€ znaczenie prawne;

3) musi stanowi¢ dowod okolicznoSci  mogacej
mie¢ znaczenie prawne, a wiec okolicznosci, ktorej
jakakolwiek obowigzujgca ustawa nadaje znaczenie w
tej ustawie okreslone; stowoi ,,mogacej" wskazuje, ze
nie tylko okolicznosci zdefiniowanej w ustawie ex-
pressis verbis, ale rowniez okolicznosci, ktéra nie sa-
ma przez sie, ale dopiero w zwigzku z innymi da sie
podsumowaé pod jakie$ pojecie ustawowe; jasnym
jest, ze zaréwno gtéwna okolicznos¢, jak i okolicz-
nosci, ktére jej towarzyszg i tworza z nig jedng ca-
tos$¢ majgca znaczenie prawne, muszg, €zasowo, zaist-
nie¢ przed przedmiotem, ktéry ma stanowi¢ dowdd
na nie, lub rownoczes$nie z nim.

Dla uzupetnienia przestanek koniecznych dla kon-
cowego wniosku, dodaje, ze stosownie do panujace-
go powszechnie przekonania, przez pisma w poste-

powaniu niespornym lub spornym tego rodzaju jak
podanie hipoteczne, rekurs, pozew i t. p. nalezy ro-
zumie€ pisma, zawierajgce tres¢ zadania ramowo
okresSlong w ustawie, oddane do sadu, iztym, ze ma-
ja one znaczenie zgadania o pewnej treSci, wobec sg-
du wyrazonego. Zadanie jako fakt wyraza si¢ w od-
daniu pisma, tre$¢ zgdania — w samym piSmie.

Przez projekty wymienionych wyzej pism, nalezy
rozumieé pisma, zawierajgce tre$¢ zadania ramowo
okre$long w ustawie, ale jeszcze nie oddane do sadu
Opisane wyzej pod 1), 2) i 3) cechy dokumentu moz-
na znalez¢ bez trudu w podaniach hipotecznych, re-
kursach, pozwach i t. p.

Nie bede wskazywat owych cech, pozostawiajgc
sprawe do rozstrzygniecia czytelnikowi, Zauwazam
jedynie jeszcze 'az, ze przez okoliczno$¢ majaca
znaczenie prawne rozumiem, w rozwazaniach doty-
czacych wyzej wymienionych pism, zadanie skiero-
wane do sadu, wobec sadu wyrazone i ze dla za-
pewnienia dowodu, iz okoliczno$¢ ta zaszta, sagd mu-
si na odno$nym pismie wycisng¢ prezentate.

Wyzej rozréznitem pisma (podanie hipoteczne, re-
kurs, poizew i t. p.) od ich projektéw. O pismach
jak wyzej, twierdze, ze sg dokumentami, natomiast
nie moge sie zgodzi¢ z teza, ze ich projekty, czyli
inaczej pisma, ktore dopiero w przysztosci majg byé
oddane do sadu, réwniez sg dokumentami w rozu-
mieniu § 3. art. 91. k. k. Na uzasadnienie tego twier-
dzenia przytaczam, co nastepuje:

Projekt nie ma takich cech, na podstawie ktorych
musi sie wnioskowaé, ze kto$ zazadat lub zgada od
sgdu wedle tresci projektu, co jest jasne, skoro oko
liczno$¢ ta jeszcze nie zaszia.

Projekt jest treScig przysztego zadania ujetg w
forme pisemng. To pismo stanowi jedynie dowod, ze
podpisany autor myslat i ze tre$¢ swych mysli prze
lat na papier.

Dla podkres$lenia jedynie stusznosci zajetego prze-
ze mnie stanowiska zaznaczam, ze na projekcie nie
ma prezentaty wraz z wszystkimi jej czeSciami skia-
dowymi, ze projektem nikt sie nigdy nie postugiwat
i nie postuguje, jako przedmiotem stanowiacym do-
wod wniesienia podania hipotecznego, rekursu, poz-
wu i t. d. (prawdopodobnie dlatego, ze zie wzgledu
na brak pewnych koniecznych dla dokumentu cech,
nikt projektowi nie da wiary), wreszcie, ze nawet
gotowy projekt czestokro¢ zmienia sig, przekresla
sie w nim stowa i zdania dla przygotowania go na-
lezycie do whniesienia.

Na zakonczenie nie mozna pozostawi¢ bez odpo-
wiedzi twierdzenia niektérych prawnikow o nastepu-
jacej tresci: ,projekt jest dokumentem, poniewaz
moze mie¢ znaczenie prawne: bedzie wniesiony do
sadu i.. (tu nastepuje przytoczenie skutkdw wnie-
sienia)". Twierdzenie to jest btedne. Opiera sie ono
na zmienionym brzmieniu § 3. art. 91. k. k., miano-
wicie na zestawieniu stowa ,przedmiot” (projekt)
z stowami ,,mogacy (a) mie¢ znaczenie prawne", te
ostatnie za$ ustawa #aczy z stowem ,okolicznosé".
Nie potrzeba chyba dowodzi¢, ze przytoczone wyzej
potaczenia nie sa réwnoznaczne. Przedmiot mogacy
mie¢ znaczenie prawne nie jest tym samym, co oko-
liczno$¢ mogaca mie¢ znaczenie prawne, skoro na te
okoliczno$¢ ma stanowié¢ dowdd.

ALEKSANDER STASINIEWICZ.



Sprawy zawodowo-korporacyjne

O PRAKTYCZNE STOSOWANIE
ART. 21 PR. O NOT.*)

Art. 21 Prawa o0 notariacie przyznaje prezesowi
sgdu apelacyjnego prawo wyznaczania jednego
z asesor6w notarialnych swego okregu do czasowego
petnienia obowigzkéw notariusza w kancelarii wa-
kujacej. Zdawatoby sie, ze zastosowanie przepisu
tego w praktyce nie powinno nastrecza¢ wiekszych
komplikacyj. Jednakze tak nie jest.

W przejSciowym okresie biezacym, kiedy stan li-
czebny asesordéw, przynajmniej w dzielnicy central-
nej, jest niewspotmiernie maty w stosunku do ilo-
§ci kancelarii notarialnych, prezes sadu apelacyjne-
go przy zbiegu wypadkéw zastosowania delegacyj
moze mieé trudnosci, wynikajagce z samego braku
asesoréw, tembardziej, ze liczba wypadkdéw uzycia
takiej delegacji w odniesieniu do jednego notariu-
sza nie jest mata (przeniesienie notariusza, zawie-
szenie, pozostawienie kancelarii bez zastepcy, zwol-
nienie sie, zwolnienie, $mieré). Mozliwos¢ jednak
tych trudnosci z kazdym rokiem sie zmniejsza, i nie
o to w danym wypadku chodzi, a o inne komplikacje
natury prawnej i zyciowej, jakie moze powodowac
powotany na wstepie przepis prawa.

Jezeli prezes sadu apelacyjnego wyznacza do cza-
sowego petnienia obowigzkow notariusza w danej
kancelarii tego asesora, ktdry pracuje w tejze kan-
celarii, to zadnych z tego powodu utrudnien zycie
nie wysunie. Natomiast delegowanie na dang pla-
cowke asesora notarialnego z innej kancelarii stwa-
rza wiele momentéw trudnych, nie przewidzianych
prawem o notariacie. Czy istnieje dla asesora nota-
rialnego przymus przyjecia delegacji? Czy odmowa
jej przyjecia powoduje odpowiedzialnos¢ dyscypli-
narng asesora? Jaki jest stosunek asesora notarial-
nego do wiadz korporacyjnych notariatu? Czy ak-
tem delegowania asesora notarialnego moze byé na-
ruszona bez zgody notariusza prywatno - prawna
umowa 0 prace, istniejgca pomiedzy notariuszem
pracodawcg a asesorem — pracownikiem? Czy no-
tariusz jest obowigzany przyjaé spowrotem do pra-
cy asesora po ustaniu jego delegacji?

Rozwazamy kolejno postawione pytania. Gdyby
asesorzy notarialni posiadali stanowisko z nadania
przez wtadze sagdowg to obowigzek ich przyjmowania
delegacyj od prezesa sgdu apelacyjnego nie ulegat-
by zadnej watpliwo$ci. Ale stanowisk takich aseso-
rzy nie posiadaja. Na podstawie art. 60 Prawa o not.
aplikant po ztozeniu egzaminu notarialnego staje sie
asesorem notarialnym. Jest to tylko tytut, ktéry sie
nie taczy z jednoczesnem objeciem stanowiska, na-
dawanego przez wtadze sadowa. Powotane prawo
nic nawet nie mowi dalej o tem, kto asesorowi jego
tytut nadaje. Z art. 34 p. 9 mozna tylko domnie-
mywac, ze czyni to Rada Notarialna. Tytut asesora
daje wprawdzie uprawnienia do zastepowania nota-
riusza, zarazem atoli nie daje najmniejszej gwaran-
cji, ze asesor uzyska prace. Asesor, ktory wiasnym
staraniem znajdzie zajecie w kancelarii notarialnej,

*) Autor porusza doniostg praktycznie sprawe zawodowa,

ktérg nalezato by podda¢ wszechstronnej dyskusji. (Red.).

zawiera z notariuszem umowe prywatno - prawng
0 prace i jest tg umowa zwigzany, miedzy mnemi
jest zwigzany jednym z najwazniejszych punktéw
podobnych umow, mianowicie terminem wypowie-
dzenia. Z chwilg otrzymania przez tak zatrudnione-
go asesora delegacji do innej kancelarii zmuszony
on jest wymoéwi¢ swemu pracodawcy prace. Juz
z tego jednego szczeg6tu wynika, ze w zakreslonym
przez delegacje terminie asesor nie z woli wiasnej
moze nie rozpoczaé powierzonych sobie czynnosci.
A gdy pod uwage jeszcze sie wezmie, ze czesto nie
moze on mie¢ pewnosci powrotu do poprzedniej
swej pracy po ustaniu delegacji, i ze niewyraZzny
przepis prawa nie moze by¢é komentowany w spo-
s6b, przynoszacy krzywde objetej tem prawem Kka-
tegorii os6b bez popetnienia jakiejkolwiek winy
przez te osoby, to nalezatoby wyciagna¢ stad wnio-
sek, ze asesor notarialny moze delegacji nie przyjac.

Wniosek powyzszy uzyskuje poparcie jeszcze i z
innej strony — ze strony genezy stosunku asesora
notarialnego do witadz korporacyjnych notariatu.
Stosunek ten moze by¢ okre$lony czterema rzutami:
a) Rada Notarialna moze delegowaé asesora do lik-
widowania kancelarii, b) Rada Notarialna prowa-
dzi liste asesoréw, c) asesor notarialny moze brac
udziat w walnym zgromadzeniu Izby Notarialnej
bez prawa gtosu i d) sady lzby Notarialnej sg wia-
dzg dyscyplinarng asesora. Z art. 61 i innych Prawa
0 notariacie wynika, ze asesor notarialny nie jest
petnoprawnym cztonkiem korporacji, posiada w niej
tylko pewne prawa i poddaje sie naktadanym przez
nig pewnym obowigzkom, jak naprz. podsadnosé
dyscyplinarna. Stosunek notariusza i stosunek ase-
sora do korporacji réznig sie miedzy sobg co do sa-
mej istoty i co do zakresu praw i obowiazkéw. Lecz
zachodzi jeszcze inna w stosunkach tych ro6znica.
Prawo postawito asesora w pewnej zaleznosci od
Izby Notarialnej i dato mu pewne w niej prawa tyl-
ko w zakresie organizacyjnym, natomiast w zakre-
sie pracy asesor jest catkowicie uzalezniony od swe-
go pracodawcy — notariusza. W tym stanie rzeczy
sytuacja asesora jest bardzo niewyrazna i nie mozna
mu bra¢ za zte, jezeli wzgledy zyciowe, materialne,
wzgledy na utrzymanie podstawy egzystencji prze-
wazg w nim konieczno$¢ podporzadkowania sie
pewnym aktom wtadzy sadowej wzglednie korpora-
cyjnej, dotyczacym jego osoby a naraszujagcym jego
stan posiadania w zakresie pracy statej.

Zagadnienia, zawarte w dwoéch ostatnich pytaniach,
omowie kréotko. W interesie asesora i niczyim wie-
cej lezy, azeby wiadza, zamierzajgca da¢ mu dele-
gacje, zwrdcita sie przedtem o zgode do notariusza,
w ktorej kancelarii asesor pracuje. Notariusz albo
wyrazi swg zgode i zapewni asesorowi powr6t do
pracy albo zgody swej odmdwi. W tym ostatnim
wypadku lojalnos¢ asesora wzgledem wiladz bedzie
zachowana, mimo iz delegacja nie dojdzie do skut-
ku. W postepowaniu praktykowanym dotad, gdy no-
tariusz — pracodawca otrzymuje tylko zawiadomie-
nie o delegowaniu gdzieindziej jego pracownika,
najczesciej jedynego jego zastepce, asesor zawsze
moze by¢ narazony na zarzut, ze opuscit swojg pra-
ce samowolnie, i na odpowiednie konsekwencje.

Poruszona sprawa winna znalezé jaknajpredsze
rozwigzanie.

KAZIMIERZ CHyLInSKI.



JESZCZE W SPRAWIE
SKLADU OSOBOWEGO NOTARIATU

Jest ze wszech miar pozadane, aby nominacje na
stanowiska notariusz6w nastepowaty wytgcznie
z pos$rdéd os6b z wyksztatceniem prawniczym (art.
7 p. 5p. on.), ktére odbyly rzeczywistg, chocby
odpowiednio bardzo skrécong praktyke no-
tarialng.

No poparcie powyzszego
wymaga tego:

I. Interes publiczny (zawodu). Tylko
po diuzszych specjalnych studiach uzupetniajgcych
teoretycznych i praktycznych moze znakomity chi-
rurg zosta¢ dobrym internista, stawny obronca kar-
ny — cywilista, genialny inzynier architekt — in-
zynierem budowy mostow lub regulacji rzek.

Inaczej przystepuje do sprawy sedzia majacy roz-
strzygnaé¢ ujeta juz w forme pisemna kwestie spor-
ng cywilng lub karng, inaczej adwokat, z natury
swego zawodu przyzwyczajony do rozpatrywania
kazdej sprawy w jednostronnym jaskrawym naswie-
tleniu, inaczej urzednik Prokuratorii Generalnej
zatatwiajgcy spokojnie przy biurku czasem zreszta
bardzo zawite sprawy na podstawie jedynie dostar-
czonych mu aktdw w nieobecnosci stron interesowa-
nych, inaczej wreszcie do sprawy podchodzi nota-
riusz, ktéry musi z praktyki doskonale zna¢ sposéb
myS$lenia i wyrazania sie ludnosci, zwyczaje miej-
scowe, znalez¢ wtasciwg wole strony z potoku stow,
zdan i oSwiadczen majacych tylko bardzo dalekie
znaczenie dla sprawy, wystuchaé¢ tych oswiadczen
z cierpliwoscig i zrozumieniem, ktére daje tylko
wieloletnie dosSwiadczenie. Niecierpliwo$¢ w wy-
stuchiwaniu chaotycznych nieraz o$wiadczen stron,
zdobywanie informacji do aktu w formie $ledczej
przez wydobywanie od stron odpowiedzi na stawia-
ne pytania jest w pracy notariusza nie do pomysle-
nia, wzglednie prowadzi do absurdow, np. maz
w obecnosci swej zony wystepuje jako kupujacy,
a nekany tylko pytaniami, nie dopuszczony do swo-
bodnego wypowiedzenia sie, po prostu zapomina
wyjasni¢, ze wystepuje wytacznie, albo takze w
imieniu swoje zony.

II. Interes osobisty nominata. Oprocz
teoretycznej przynajmniej znajomosci niezbednych
notariuszowi ustaw specjalnych, jak prawa o nota-
riacie, taryfy notarialnej, ustawy stemplowej, o fi-
nansach komunalnych, ograniczeniach rolnych, gra-
nicznych itp. niezbedna jest znajomo$¢ niezliczo-
nych wprost ,chwytow technicznychl, jak: orien-
tacji w prowadzeniu ksigg, wykazoéw, sprawozdan,
w sposobach i terminach odprowadzania pieniedzy
skarbowych i komunalnych, nie méwiac juz o zna-
jomosci wyktadni Min. Skarbu do u. o. s, okélni-
kéw odnosnej Rady Notarialnej, o technice i for-
mach urzedowych aktéw, pism etc. etc.,, w przeciw-
nym bowiem razie nominat w ciggu pierwszych kil-
ku lat swego urzedowania, mimo swej moze i wy-
bitnej wiedzy prawniczej, staje sie zaleznym od
swoich pracownikdw, ktorych musi przesadnie wy-
soko wynagradza¢, nie majac przez dluzszy czas
zadnej moznosci kontroli ich czynnosci, a ponoszac
petng odpowiedzialno$¢ osobistg i pieniezng za ich
dziatalnosé.

mozna przytoczy¢, ze

Rozumie sie, ze powazne uchybienia nie czesto
sie trafiajg, nowy notariusz po pewnym czasie opa-
nowuje materiat o tyle, ze moze wykona¢ efektyw-
na kontrole czynnosci swoich pracownikow, czym
ktadzie kres ich ewentualnym uchybieniom, nigdy
jednak nie sg wykluczone tragedie bardzo ciezkie,
przez notariusza zupeinie niezawinione, a pocigga-
jace za sobg powazne szkody materialne i moralne.

1. Logicznie biorac, motariusz-laik przez diuzszy

czas nie moze by¢ patronem dla aplikantow
notarialnych, nie odpowiada bowiem przepisom art.

58 § 2 p. on.
TADEUSZ NAWROCKI.

*

Od przeszto czterech lat pozostaje notariat polski
pod rzadem jednolitego prawa o notariacie. Jedng
Z najistotniejszych tendencyj tego prawa jest zawo-
dowos$¢ instytucji notariatu. Tendencja ta przebija
najsilniej m. i. z postanowien art. 7, okreslajgcych
doktadnie jakg winna by¢ indywidualno$¢ umysto-
wa, moralna i zawodowa cztowieka, powotywanego
na zaszczytne i odpowiedzialne stanowisko nota-
riusza. Brak za$ nalezytego przygotowania zawodo-
wego u kandydata na notariusza, moze by¢ tylko
W wyjatkowych przypadkachll zastagpiony wzgle-
dami ,,na jego kwalifikacje osobiste i dziatalnos¢
w stuzbie publicznejll, dajagcymi ,rekojmie nalezy-
tego wykonywania obowigzkéw notariuszall i szcze-
g6Ilnymi zdolnosciami do petnienia tych obowigz-
kéw, wykazanymi pomys$lnym wynikiem egzaminu
notarialnego.

W trosce o zapewnienie notariatowi urobionego
elementu, dalsze postanowienia tegoz prawa nakia-
dajg obowigzek nalezytego ksztatcenia zawodowego
aplikantow notarialnych, zaréwno na notariuszow,
jak i na Rady Notarialne, przeznaczajac na te za-
wodowg zaprawe conajmniej 5 lat czasu.

Ustawodawca, liczac sie bardzo powaznie z bra-
kiem miodego narybku notarialnego na pozamato-
polskim terenie, przewidziat réwniez 10-letni okres
czasu na uzupetnienie go w drodze powyzszych or-
ganizacyjno - regeneracyjnych wysitkéw odnos-
nych Rad Notarialnych, a przede wszystkim sa-
mych notariuszow.

Zdawacby sie mogto, ze po czterech przeszto la-
tach tych wiasnie wysitkéw pod rzadem jednoli-
tego polskiego prawa o notariacie, rezultaty, osig-
gniete w tym witasnie wzgledzie, bedg conajmniej
zadowalajgce. Wiemy, ze jest, niestety, inaczej.
Dotychczasowe bowiem wyniki tych usitowan nie
dajg podstawy do optymistycznych refleksyj.

Dziwnym sie moze wyda, ze w dobie powszech-
nego kryzysu pracy, w okresie silnej podazy umy-
stéw i ragk, w czasie, kiedy setki prawnikéw nie
znajdujag moznosci $wiadczenia swych ustug, a no-
tariat polski wykazuje do$¢ powazne zapotrzebowa-
nie na miode sity prawnicze, naptyw ich do tej
witasnie instytucji jest wcigz, nie wytaczajagc Mato-
polski, przerazajgco nikty. Czemu to przypisac?

Czynnikami, sktaniajacymi mitodego prawnika
do wyboru tej a nie innej gatezi zawodowej pracy,
sg zasadniczo: a) wrodzona inklinacja do pewnego
zawodu, b) wzgledy materialnej natury, t. j. mozli-
wosci zarobkowe, oraz c) widoki trwatosci odnosne-
go stosunku pracy.



Majac zatem powyzsze kryteria na uwadze, de-
cyduje sie miody prawnik na wstapienie n. p. do
notariatu. Juz samo wstgpienie na praktyke do te-
go zawodu i zwtaszcza jej poczatkowa faza, sg po-
tagczone z potrzebg przezwyciezenia wielu formal-
nych trudnosci, jak n. p. uzyskanie zgody, tak Ra-
dy Notarialnej jak i Prezesa Sadu Apelacyjnego,
na przyjecie w poczet aplikantéw notarialnych.
Najpowazniejszg wszakze trudno$¢ stanowi wyszu-
kanie notariusza - patrona, chetnego do zaangazo-
wania u siebie nowego pracownika, nie przysposo-
bionego jeszcze do samodzielnej pracy, a ktérego
mimo to trzeba wynagradza¢. Z tej wiec przyczyny
wielu z pos$réd notariuszéw woli zatrudnia¢ u sie-
bie wykwalifikowanych, cho¢ nie posiadajgcych
cenzusu .naukowego, pracownikdéw, niz zatroszczyc¢
sie 0 zawodowe poprowadzenie nowowstepujacych
do notariatu prawnikéw. Brak za$ chociazby zasad-
niczego tylko przygotowania do zawodu tych mio-
dych sit prawniczych, nie pozwala na takie wyna-
gradzanie ich pracy, by uwolnito ich to od troski
0 nalezyte zaspokojenie swych podstawowych po-
trzeb zyciowych, przynajmniej w tym przejsciowym
okresie.

Po szczeSliwym pokonaniu tych zasadniczych
trudnosci, nastepuje okres powolnego zzywania sic
aplikanta z przejawami zycia zawodowego i coraz
gtebszego ich pojmowania, a w $lad za tym obej-
mowania swymi zainteresowaniami i zagadnien
ogélno - notarialnych.

Naturalng kolejg rzeczy zastanawia sie czesto za-
rowno aplikant, jak i asesor nad mozliwosciami
usamodzielnienia sie w przysztosci. Biorgc jednakze
za podstawe swych rozwazan dotychczasowy sy-
stem nominacyjny w notariacie, w szczeg6lnosci
zestawiajac ilos¢ wakansow notarialnych z iloScig
stanowisk notarialnych obsadzanych asesorami no-
tarialnymi. dochodzi oczywiscie do bardzo pesymi-
stycznego wniosku w tym wzgledzie t. j. do uzmy-
stowienia sobie zupetnie prawdopodobnej mozliwo-
§ci wyczekiwania na notariat nawet przez kilkadzie-
sigt lat.

W Mainpolsce, gdzie zadowos$¢ notariatu byta
bardzo silnie respektowana pod rzadami zaborczy-
mi. nowowsteoniacy do zawodu notarialnego kan-
dydat mogt liczy¢, z wszelkimi cechami prawdopo-
dobienstwa, na to, ze po przecietnie 10 — 12,
a wyjatkowo 15-tu latach pracy przygotowawczej
W notariacie zostanie zamianowany notariuszem.
Swiadomo$é tego stanu rzeczy, wynikaiaca z uswie-
conei prawnie zasady nominacyj z posréod kandy-
datdw na stanowisko notariusza, z reguty tego kan-
dydata. ktorv wykazat sie starszenstwem praktyki
zawodowej i nalezytymi kwalifikaciami moralny-
mi. pobudzata kazdego do pracy, zaréwno nad so-
ba samym, jak i pracy organizacyjno-zawodowej
dla dobra catego notariatu.

Zasada ta nie zostata, niestety, sformulowana
w postanowieniach wolskiego prawa o notariacie.
W braku konkretnych ustawowych postanowien
w tym wzgledzie, podejmowane sg od pierwszych
chwil obowigzywania prawa o notariacie, t. j. od
dnia 1 stycznia 1934 r., przez polski $wiat notarial-
ny nieustanne usitowania w kierunku zmiany tego
niezdrowego stanu rzeczy i ustalenia zasad nomi-

nacyj w wyzej przedstawionym duchu, t. j. przy za-
stosowaniu systemu konkursowego.

Wysitki te, dzieki ich zrozumieniu przez Mini-
sterstwo Sprawiedliwos$ci, sprowadzity w ostatnich
czasach pewng poprawe w systemie nominacyjnym,
jesli chodzi o Matopolske, daleko jednak jeszcze
do catkowitego uzdrowienia tego prawnie nieskry-
stalizowanego problemu.

W tym tedy stanie rzeczy zrozumiate sie stanie
rodzace sie stad naturalne rozgoryczenie, tak aseso-
réow jak i aplikantéw notarialnych, i nie zdziwi
zbytnio nikogo' fakt przechodzenia miodych praw-
nikbw z notariatu do innych zawodéw, jak sie to
przydarzyto w ubiegtym roku dwukrotnie na tere-
nie Lwowskiej Izby Notarialnej, albowiem widoki
rychlejszego polepszenia warunkéw swej egzysten-
cji i solidniejszego zabezpieczenia jutra, okazaly
sie na innym terenie pracy daleko lepsze od tych
mozliwosci w notariacie. Takie celowe przejscia
iz zawodu notarialnego do innego byty nie do po-
mys$lenia w notariacie przed kilkoma jeszcze laty.

Jak wida¢ z powyzszego, problem zawodowosci
notariatu nie zostat w tym, czeroletnim przeszto
okresie krzepniecia notariatu polskiego, potrakto-
wany przez decydujgce czynniki w sposéb, nalezy-
cie odpowiadajgcy najistotniejszym potrzebom no-
tarialnej racji stanu.

Odnos$nie za$ sprawy zasilania notariatu mtody-
mi prawnikami, doda¢ nalezy, ze wine niktego ich
naptywu do notariatu nalezy przypisa¢ takze, i to
W znacznej mierze — moéwimy otwarcie — tym nota-
riuszom, ktoérzy powodowani oportunizmem i bier-
noscig, nie wykazujg nalezytej dbatosci o zapew-
nienie notariatowi polskiemu, na najblizszg przy-
szto$¢, takiej ilosci wykwalifikowanych kandyda-
tobw na notariuszéw, ktora by niejako automatycz-
nie zadecydowata o jego zawodowym charakterze.

Obecna bowiem nieche¢ notariuszéw do przyj-
mowania mitodych sit prawniczych i tworzenia w
ten spos6b nowych kadr nalezycie wykwalifikowa-
nych przysztych notariuszéw, doprowadzi nieu-
chronnie do tego, ze — jak to zreszta nader traf-
nie podniést na ostatnim Walnym Zgromadzeniu
Notariusz6w okregu Izby Lwowskiej ustepujacy
Prezes Rady Notarialnej we Lwowie P. Dr W. Ty-
prowicz — , jesli notariusze beda i nadal powstrzy-
mywac¢ sie od przyjmowania miodych prawnikow
na aplikacje, to nalezy liczy¢ sie bardzo z tym, ze
w najblizszym juz moze czasie, na wypadek choro-
by, czy tez w wypadku zamierzonego urlopu, nota-
riusz nie bedzie mdgt znale$¢ dla siebie zastepcy".

Bolgczkom powyzszym mozna przy odrobinie do-
brej woli. zaradzi¢ w nader prosty sposéb, a w
szczegolnosci przez dobrowolne respektowanie na-
stepujacych zasad:

a) kazdy notariusz powinien we wiasnym dobrze
pojetym interesie, zatrudni¢ u siebie przynajmniej
jednego aplikanta, oraz

b) obowigzek ten powinien sta¢ sie ogdlng zasada,
a od obowigzku tego zwolnicby mogta notariusza
tylko wiasciwa Rada Notarialna, po stwierdzeniu
niemoznosci ponoszenia przez danego notariusza
kosztéw zatrudnienia aplikanta.

W kwestii za§ obsadzania wakanséw notarial-
nych nalezatoby dazy¢ i na przyszto$¢ do wprowa-
dzenia w zycie takiego sposobu obsadzania wakuja-



cych stanowisk notariuszéw, o0 czym juz niejedno-
krotnie pisano na ftamach zaréwno tego jak i in-
nych pism, by zasada zawodowos$ci notariatu nie byta
prawie fikcja, jak dotychczas, lecz zywg trescig, nie-
jako conditio sine qua non notariatu.

Tylko bowiem konsekwentne stosowanie w prak-
tyce wyzej zaznaczonej zasady konkursu przyczyni
sie do podniesienia instytucji notariatu, kazde za$
inne podejscie do tego zagadnienia — instytucje te

wypacza. )
JOZEF PAWLOWICZ.

ZNAMIENNY GtOS
W SPRAWIE ZAWODOWOSCI NOTARIATU

W ostatnim roku 1937 zeszycie (Nr 24, str. 27) za-
notowalismy, ze w krakowskim llustrowanym
Kuryerze Codziennym z dnia 17 grudnia
1937 r. ukazat sie na czotowym miejscu obszerny ar-
tykut pod jaskrawym tytutem: Nieprawdopodobne
a jednak prawdziwe. Zawo6d, do ktorego kwalifika-
cje posiada zardwno b. minister, jak i b. piekarz.
Rzecz o notariatach w Polsce.

Poniewaz Czytelnicy, do ktérych rak nie dotart
zaznaczony numer ,l. K. C*“, domagajg sie z kilku
stron, bySmy odtworzyli uwagi dziennika krakow-
skiego, przeto czynigc czesciowo zado$¢ tym zycze-
niom przytaczamy nastepujace wyjatki z wzmianko-
wanego artykutu:

..Instytucja, ktéra podobnie jak sadownictwo, szkolnictwo,
czy wojsko, wymaga daleko posunietej niezawistosci i trwato-
§ci, ktéora musi pracowa¢ w atmosferze pewnosci i statosci sg
takze notarjaty.

..Kraje o wysoko rozwinietej kulturze, o wysokim wyrobie-
niu panstwowem, juz dawno docenity znaczenie tej instytu-
cji i wziety ja w nalezyta ochrong. Instytucja notarjatu prze-
dewszystkiem normuje obrét gospodarczy w panstwie, a jako
taka nie moze skutecznie i nalezycie pracowa¢ w atmosferze
niepewnosci i nieréwnosci. Musi mie¢ jak najdalej idacy spo-
kéj i niezalezno$¢. Poza temi dwoma postulatami, wysuwa
se trzeci, najwazniejszy, a mianowicie, ze instytucja notarja-
téw musi by¢ obsadzana przez ludzi o wysokich kwalifika-
cjach zawodowych i moralnych.

Poziom zawodowego wyksztatcenia i etyki musi by¢ w za-
wodzie notarjalnym mozliwie najwyzszy.

Zdawatoby sie, ze te postulaty sg same przez sie oczywiste
i s realizowane w praktyce. Tymczasem sprawa u nas przed-
stawia sie cokolwiek inaczej.

Kotarjat, ta niezwykle wazna
chroma pod wieloma wzgledami.

Przedewszystkiem istnieje niezwykta rozbiezno$¢ przy oce-
nianiu kwalifikacyj potrzebnych, azeby kogo$ mianowaé¢ no-
tarjuszem. Wystarczy powiedzie¢, ze w wielu wypadkach przy
obsadzaniu stanowiska notarjusza gra role pospolity przypadek.
Niema w tej dziedzinie jednolitej polityki, co wyraza sie
chociazby w tem, ze wnioskujac z faktéw, jak:e obserwujemy,
do notarjatu ma jednakie kwalifikacje i b. piekarz i b. mini-
ster.

instytucja u nas w Polsce,

mmmUstawodawstwo polskie, normujace sprawe notarjatéw po-
szto po linji do$¢ liberalnej. Nalezy juz z géry zaznaczy¢, ze
niektére pociggniecia w tej dziedzinie sg dodatnie, jak np.
dopuszczenie do notarjatéw sedzidw. Sedziowie, zwlaszcza dtu-
goletni cywilisci, maja w tym kierunku daleko idace kwali-
fikacje pod kazdym wzgledem. Juz trudniej zrozumie¢ dopu-

szczenie do obejmowania stanowisk notarjalnych przez pro-
kuratoréw, ktorym brak w wielu wypadkach gruntownego wy-
ksztatcenia zawodowego dla takiego stanowiska potrzebnego.

To jednak bytaby sprawa nadajaca sie do dyskusji. Istnie-
je natomiast czynnik inny, budzacy powaziiejszy niepokdj.
Oto wedle brzmienia ustawy, notarjat moze by¢ nadany czto-
wiekowi, majgcemu za sobag zastugi na polu pracy spotecznej
i wykazujgcemu wysokie walory moralne.

Takie postanowienie da sie niezwykle interpreto-
wacé i stwarza pole do r6znych pociagnie¢, jakie w przysziosci
moga fatalnie zawazy¢ nad tak wazng instytucjg, jak notar-
jaty.

Juz dzi$, wobec braku odpowiednich S$cistych postanowien
ustawowych zaznacza sie zjawisko bardzo niepozadane, a mia-
nowicie brak doptywu mitodziezy do zawodu rejentainego.
Miodziez, nie majac widokéw na usamodzielnienie sie¢ w przy-
sztosci w zawodzie, unika rejentur, starajgc sie swe wiado-
mos$ci prawnicze uzytkowaé¢ w administracji czy w sgadownic-
twie. Stad to w rejenturach mamy dzi§ przewaznie szefow
ludzi starszych, w wielu wypadkach nie-zawodowcéw, Kktorzy
jakze czesto pracujg z personalem niefachowym.

Nalezatoby wiec w pierwszej linji znalez¢ takie warunki
ustawowe, ktére umozliwityby wstepowanie miodych prawni-
koéw do stuzby rejentalnej, a tem samem przyczynityby sie do
utworzenia licznej, zawodowo i moralnie wyksztatconej kadry.

Brak fachowo$ci wsrdd notarjuszy, brak odpowiedniej poli-
tyki przy obsadzaniu stanowisk rejentalnych, moze juz w naj-
blizszym czasie przynie$¢ bardzo niepozadane rezultaty. Spo-
teczenstwo, korzystajac z ustug notarjalnych, liczy przede-
wszystkiem na fachowag pomoc rejenta, liczy na jego znajo-
mo$¢ ustaw i przepiséw i wierzy, ze to, co znalazto swéj wy-
raz w kancelarji notarjalnej jest czem$ niewzruszonem, stu-
i sprawiedliwem.

szeroko

sznem

Tego zaufania i tej wiary nie mozna podkopywaé nieprze-
my$lanymi pociggnieciami i przepisami.

Notarjat nie jest nagroda za dziatalno$¢ spoteczng czy tez
inne zastugi wobec panstwa. Panstwo dysponuje szeregiem
czynnikéw, ktére moga obywatela nalezycie wynagrodzi¢ za
jego prace.

Wiemy, ile ztego wytworzyta dziatalno$¢ réznych pokatnych
pisarzy, zalatwiajacych umowy i kontrakty, kancelistéw,
wiejskich adwokatéw itd. Kie mozna dopusci¢ do tego, azeby
tak wazna dziedzina, jak rejentura zeszta do rzedu instytu-
cyj, rzadzacych sie przypadkowym doborem ludzi,

Sprawa jest bardzo obszerna i wymagataby przedyskuto-
wania wielostronnego. Traktujemy ja narazie szkicowo, uw-
zgledniajac tylko pewne zasadnicze momenty. Do tych mo-
mentéw nalezy przedewszystkiem sprawa niezaleznosci i sta-
tosci zawodu rejentatnego.

Notarjusz musi byé pewien swego stanowiska i musi mieé
zagwarantowane te wszystkie czynniki, ktére nie dopuszczajag
do jego zawodu i do jego pracy jakichkolwiek wptywoéw po-
stronnych.

Niezalezno$¢ zawodu idzie poza
w parzie z niezalezno$cia materialng. Ta dziedzina wymaga
niezwykle troskliwej uwagi,. Utarto sie przekonanie, ze rejen-
tura, to kaczka znoszaca wtascicielowi ztote jajka. Tak jednak
nie jest. Statystyka wykazuje, ze obecnie przecietny dochod
rejenta na prowincji wynosi od 800 do 900 zi miesiecznie
brutto. Sg obok tego wypadki, gdzie niektére kancelarje za-
rabiajg ponizej minimum egzystencji.

Suma przez, nas podana nie jest czem$ nadzwyczajnem, jesli
sie zwazy, ze rejent nie jest zabezpieczony niczem na przy-
szto$¢. Przeciez nie dostuguje sie emerytury, a musi on i je-
go rodzina liczy¢ jedynie na oszczedno$¢, wzglednie na do-
browolng asekuracje.

innemi czynnikami takze



Doda¢ nalezy, ze stanowisko rejenta jest zwigzane z duzg
odpowiedzialnoscig nietylko moralng, ale i materjalng, za wy-
konywang prace. Ponadto stanowisko to posiada, jak wiele in-
nych zawodéw, prmlegium odiosum, polegajace na koniecz-
nosci odpowiedniego wystepowania na zewnatrz i $wiadczenia
na rézne cele publiczne.

W tych warunkach sumy przez nas wyszczeg6lnione nie sg
Gzem$ nadzwyczajnem. Zmniejszenie tych sum, bytoby nie-
potrzebnem ,,rownaniem wdél*“ ludzi, ktérzy do zawodu swego
powinni doj$¢ diuga i zmudna pracg i sta¢ sie w wykonywa-
niu tego zawodu zupeinie niezaleznymi.

Nalezy przedewszystkiem unika¢ mnozenia notarjatéw, Kkie-
rujagc sie w tej dziedzinie zasadga: non multa, sed multum.
Ta zasada w sprawach rejentur jest moze najwazniejsza.

Nalezatoby przywré6ci¢ stan dawniejszy, ktéry warunkowat
otrzymanie stanowiska w notarjacie odpowiedniem przygoto-
waniem naukowem, zawodowg praktyka i wszechstronng zna-
jomos$ciag zawodu. Trzeba umozliwi¢ przez odpowiednie usta-
wy rejentom utrzymywanie dobrze postawionych kancelaryj,
w ktérych zatrudnialiby wytgcznie prawnikéw i ksztatcili ich
do przysztego zawodu.

Zatatwienie tej sprawy w sensie podciagniecia zawodu no-
tarjalnego wgdre, jest w chwili obecnej jednym z najwazniej-
szych postulatow.

ZASILANIE SZEREGOW
APLIKANTOW NOTARIALNYCH

P. Prezes Sadu Apelacyjnego w Krakowie wystosowat do
Rady Notarialnej w Krakowie pismo, w ktéorym stwier-
dza, ze wobec nadmiaru aplikantéw sadowych w stosunku
do ich zapotrzebowania na stanowiska sedziowskie, zachodzi
mozliwo$¢ zatrudnienia ich w notariacie, w charakterze apli-
kantéw notarialnych, prosi zatem Rade, by powiadamiata o
zapotrzebowaniu aplikantéw notarialnych, na ktére to stano-
wiska P. Prezes S. A. bedzie mogt przedstawi¢ kandydatéow
z pomiedzy aplikantéw sadowych.

W zwigzku z tym Rada Notarialna w Krakowie wezwata
P.P. Notariuszéw, by o zamiarze przyjecia w charakterze
aplikanta notarialnego osoby z poza grona aplikantéw nota-
rialnych wpisanych juz na liste okregu lzby kazdorazowo za-
wiadamiali Rade, ktéra zapotrzebowanie to przedstawi Panu
Prezesowi Sadu Apelacyjnego.

Z PRZEJAWOW BEZPRAWIA
NA ZIEMIACH WSCHODNICH

Znowu otrzymaliSmy odpis umowy, spisanej w jednym z
miasteczek wotyniAskich przez ,biuro pisania podan do wiadz
adm. i sad.“. Umowa obejmuje sprzedaz domu obywatela
Zwigzku Sowieckiego, domu zbudowanego na cudzym grun-
cie. Pomijajagc strone redakcyjna, umowa ta jest oczywiscie
niewazna z powodu ominigcia formy notarialnej, a ponadto
dokonano ,sprzedazy"™ bez wymaganego w tym wypadku ze-
zwolenia wilasciwej wiladzy panstwowej. | na takiej to ,,umo-
wie"™ miejscowy urzad skarbowy zamieszcza prezentate o wy-
mierzeniu optaty stemplowej wraz z dodatkiem komunalnym...

Oto jaskrawy przykiad skoncentrowanego bezprawia, kto-
re zaczyna sie od tego, ze biuru pisania podan nie wolno
w ogdle spisywa¢ zadnych umoéw (por. orzeczenie Sadu Naj-
wyzszego 2 K. 408/36 — P. N. 1937 r, str. 414), a c6z do-
piero, gdy chodzi o umowy, wymagajace dla swej waznosci
formy notarialnej.

Kiedyz wreszcie nastapi stanowcze ukrdcenie bezprawia na
Ziemiach Wschodnich?

Optaty stemplowe

NOWELIZACIA
USTAWY STEMPLOWEJ

] ile prace parlamentarne
u. 0. s. (wyjatkowe przejsciowe obnizenie optat
alienacyjnych dla drobnej wiasnosci — P. K. Nr
24, 1937 r., str. 2) dobiegajg konca (por. P. K. Nr 1
r. b., str. 14), nowela przeszta juz bowiem dnia 13
stycznia r. b. przez plenum Sejmu, o tyle prace przy-
gotowawcze do wielkiej nowelizacji ustawy stem-
plowej (por. P. K. Nr 1r. b., str. 12) dotychczas nie
zostaty ukonczone i projekt nie wptynat jeszcze do
Rady Ministrow.

W tym stanie rzeczy jest watpliwe, by projekt
maogt by¢ w ogdle zatatwiony w biezgcej sesji parla-
mentarnej, a zatem nie wiadomo na jaki okres cza-
su bedzie przesuniety, co nalezy mie¢ na wzgledzie
wobec stron, ktore zwlekajg z dokonywaniem wiek-
szych transakcji sprzedazy, spodziewajgc sie obni-
zenia optat alienacyjnych.

Tak sie sprawa przedstawia— na podstawie prze-
prowadzonych przez nas badan.

Stanowisko notariatu wobec projektu nowelizacji
ustawy stemplowej, ustalone przez Konferencje Pre-
zes6w i Wiceprezesow Rad Notarialnych i przedsta-
wione juz Ministerstwu Skarbu, znajdzie wyraz na
tych tamach w stosownej chwili, t. j. gdy sprawa
stanie sie bezposrednio aktualna.

Z WIJJASKIEM URZEDOWIJCH

SPRZEDAZ CZESCI
NIEWYDZIELONEJ (IDEALNEJ)

W Nr. 2 Dziennika Urzedowego Minister-
stwa Skarbu pod poz. 49 ogtoszono nastepuja-
cg wyktadnie Nr 498 doi art. 58 i 67 u o s
(L. D. V. 46634/5/37):

Stawka ulgowa w wysokosci 0,5%
(ustep drugi, zdanie pierwsze) oraz w art. 67 (ustep pierwszy)
w brzmieniu ustalonym w punkcie 3 art. 3 dekretu Prezyden-
ta Rzeczypospolitej z dnia 14 stycznia 1936 r. (Dz. U. R. P.
Nr 3, poz. 15), ma zastosowanie w kazdym przypadku sprze-
dazy czesci utamkowej (niewydzielonej, idealnej) przez oso-
be, ktéra wiasno$¢ danej czeSci utamkowej nabyta drogg dzie-
dziczenia lub zapisu lub darowizny, osobie, ktéra jest wia-
Scicielem innej czeéci utamkowej tej samej rzeczy réwniez
na mocy dziedziczenia lub zapisu lub darowizny. Jest bez zna-
czenia, czy wiasno$¢ sprzedawcy oraz wiasnos$¢ kupujacego
wynikly z tego samego tytutu czy z dwéch réznych tytutéow
byleby kazdy z tych dwéch tytutéw byt badZz dziedziczeniem
badz zapiem badz darowizng. Nalezy sie wiec stawka ulgo-
wa np. gdy osoba A swa cze$¢ utamkowa nabyta drogg dzie-
dziczenia po osobie X sprzedaje osobie B, ktéra swojg czes¢
utamkowg w tej samej rzeczy nabyta droga dziedziczenia po
osobie Y lub droga darowizny zawartej z osobg Z.

przewidziana w art. 58

nad matg nowelg do



MARIAN KURMAN
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WCHODZACE W ZAKRES CZYNNOSCI
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ZA ROK 1937
ORAZ ORZECZNICTWO ZA TENZE CZAS
SADU NAJWYZSZEGO 1. C.

Bank rolny. Panstwowy Banit Rolny, przejmujac w poste-
powaniu egzekucyjnym majatek nieruchomy w celu uchro-
nienia sie przed stratami z powodu udzielonej pozyczki, wy-
stepuje jako ziwyklty wierzyciel egzekwujacy i nie Kkorzysta
ze zwolnienia od optat stemplowych w mys$l art. 87 ustawy
o wykonaniu reformy rolnej 19.V.1936 r. C. I. 2927/35 S. N.

Budowlane prawo i zabudowanie osiedli. — Rozp. Min.
Spr. Wew. z d. 15 lipca 1937 r. (Dz. Ust. 55/1937 poz. 436)
o0 obowigzku uczestnictwa wtascicieli dziatek w pokryciu kosz-
tow zamiany trwalej lub utrwalonej nawierzchni ulic i pla-
cow na nawierzchn:e z ulepszonego materiatu.

Ptatno$¢ kwot, przypadajacych gminie od poszczeg6lnych
witascicieli dzii’ek z tytutu zamiany nawierzchni ulic i pla-
céw na ulepszong powing by¢ na zagdanie tych wtascicieli
roztozona na raty miesieczne co najmniej na okres dwu-
letni od daty doreczenia nakazu platniczego '§:5).

Budynki pooidowane przez wspdtwiasciciela aa wspdlnym
gruncie bez zawarcia umowy z pozostatymi wspétwiasciciela-
mi co do zastrzezenia sobie prawa wytacznej wiasnosci do
budynkéw, stanowig wspdélng wiasnos¢ wszystkich wspotwia-
Scicieli. S. N. z 1/8 czerwca 1937 r. C. I. 2191/36.

Cudzoziemskich pracownikéw zatrudnianie. — Zmiana roz-
porzadzenia (Dz. Ust. 54/1927 poz. 472) Pr. Rtej z d. 4
czerwca 1927 r. o ochronie rynku pracy—(Dz. Ust. N 6/1937 r.
poz. 47). W art. 4 dodaje siie nowy ustep: ,,Zezwolenia moga
by¢ cofniete przed uptywem czasu, na jaki zostaly wydane je-
zeli wiadza uzna, ze dalsze zatrudnienie pracownikéw cudzo-
ziemskich moze przynie$¢ szkode interesom Panstwa, a w
szczeg6lnosci  interesom  gospodarczym i spotecznym*1l —
Jednolity tekst: Dz. Ust. 23/1937.

Czeki. W przypadku odmowy zaptaty trasata wskutek ogto-
szenia upadtosci Wystawcy posiadacz czeku uczestniczy w
ogbélnym podziale masy czynnej ruchomej upadtego na ogo6l-
nych zasadach art. 558 kod. handl. 9.vV.1935 r. C. |. 2472/34.
S. N.

Czekowa konwencja w sprawie jednolitej ustawy czekowej
z d. 19 marca 1931 oraz przystapienia Polski i szeregu panstw
do tej konwencji i ztozenia dokumentéw ratyfikacji powyz-
szej konwencji a nadto konwencja dotyczaca optaty stem-
plowej w przedmiocie czekéw wraz z ratyfikacja (Dz. Ust.
26/1937 poz. 181, 182, 183, 184, 185 i 186).

Danina majatkowa. Ustawa z d. 29 marca 1937 r. o zmia-
nie ustaiwy z d. 24 marca 1933 r. o nadzwyczajnej daninie
majatkowej, a mianowicie artykutu 4 w czesci Il punkt 4
(gospodarstwa osadnikéw) (Dz. Ust. N 27/1937 poz. 189)
> rozporzadzenie ministra skarbu z d. 26 marca 1937 r. (Dz.
Ust. N 27/1937 poz, 200) w sprawie zmiany rozporzadzenia
2 d. 16 stycznia 1937 r. o obliczeniu i poborze nadzwyczaj-
nej daniny majatkowej w grupie | kontyngentowej w 1937 r,,
a mianowicie § 2, Kktory otrzymuje brzmienie, ze ,kwoty
nadzwyczajne daniny majatkowej, obliczone na 1937 rok,

ptatne sa jednorazowo w terminie do dnia 30 listopada
1937 r. i §: 3t otrzymujacego brzmienie, ze ,nakazy ptat-
nicze dorecza sie piatnikom w terminie do d. 15 listopada

1937 r, a w razie doreczenia po tym terminie — kwota
nadzwyczajnej daniny majatkowej jest ptatna w ciggu dni
30, liczac od dnia nastepnego po doreczeniu™.

Darowizny. Rozp. Min. Skarbu z d. 15 maja 1937 o przyj-
mowaniu przez notariuszéw na obszarze b. dzielnicy rosyj-
skiej papieréw wartosciowych w celu uiszczenia podatku od
darowizn (Dz. Ust. 37/1937 poz. 286) wraz panstwowym do-
datkiem 15%, a mianowicie: 1) obligacji 3% panstwowej
renty ziemskiej 1 i Il serii ale tylko otrzymanych tytutem
wynagrodzenia za nieruchomosci przymusowo od nich wy-
kupione, 2) obligacji 6% pozyczki wewnetrznej (narodowej),
(pierwonabywca, sukcesor jego), 3) 4% konsolidacyjnej (nie
wyzej 25.000 zt), 4) A% % listow zastawowych Panstwowego
Banku Rolnego (pierwonabywca sukcesor jego — za grunty
sprzedane z parcelacji (art. 1). Papierami wartosciowymi
moze by¢ uiszczony tylko podatek panstwowy. Dodatek ko-
munalny powinien by¢ uiszczony gotéwka. Wszystko to tyl-
ko z kuponami z niezapadtymi terminami ptatnosci (art. 3).

Papiery te notariusze odsytajg w trybie rozp. o optatach
stemplowych do kasy urzedu skarbowego (deklaracje osob-
ne od podatku, przyjetego w gotéwce). W deklaracji tej
nalezy wyszczeg6lni¢ rodzaje, ilos¢ i numery papieréw war-
tosciowych wedtug poszczegdlnych odcinkéw, ilo$¢ kupondéw
oraz imiona i nazwiska os6b, od ktérych przyjeto papiery
wartosciowe (nominalna suma obligacji oraz ilo$¢ kuponéw)
(art. 5).

Co do uiszczenia podatku od darowizn obligacjami 5%
panstwowej renty ziemskiej serii 1 ma zastosowanie §: 7
rozp. min. z d. 18 marca 1937 r. (Dz. Ust. 27 poz. 197).

Depozytariusz co do zwrotu rzeczy, oddanej na skiad oso-
bie, ktérej nastepnie ogtoszono upadto$¢, ma jedynie prawo
wierzyciela recznego (chirographaire), moze wiec braé¢ udziat
jedynie w ogélnej repartycji funduszéw upadiego na zasa-
dzie art. 558 kod. handl. franc. — S. N. I. C. z 8.X.1936
3006/35.

Dostawy i roboty na rzecz skarbu panstwa, samorzadu oraz
instytucji prawa publicznego — rozp. Rady Ministrow z d.
29 stycznia 1937 r. (Dz. Ust. N 13/1937 poz. N 92).

Dziecko nieSlubne. Zgodnie zart. 21 prawa pryw. miedzy-
dzielnicowego, mozno$¢ i skutki uznania dziecka niesSlubnego
przez jego ojca winny by¢ okre$lone na podstawie prawa,
ktoremu matka i dziecko podlegaly w chwili jego urodzenia,
lub na podstawie prawa ojca, je$li jest ono korzystniejsze
dla dziecka. Sad Naj. z d. 29 grud. 1936 r Gaz. Sad N
40/1937 r. Str. 539.

Dzierzawa. Cechg charakterystyczng dzierzawy jest takie
korzystanie z mienia, wskutek ktdérego nie utraca ono swojej
substancji i nie moze by¢ zwré6cone wiascicielowi w tym sta-
nie, w jakim byto przyjete. — S. N. I. C. z 5.VI.1936
2694/35.

Artykut 14 ustawy z 28.111.1933 r. o wykupie przez dzier-
zawcOw gruntéw, zajetych pod bundynki, oraz gruntéow
czynszowych w miastach i miasteczkach na obszaize sadéw
apelacyjnych w Warszawie, Lublinie i Wilnie (Dz. U. Nr
29, poz. 250) daje dzierzawcy placu, o ile jest witascicie-
lem postawionych na nim budynkéw mieszkalnych, prawo do
przymusowego wykupu dzierzawionego gruntu w przypad-
ku niezawarcia z wtascicielem gruntu dobrowolnej umowy;
zawarcie przeto takiej umowy z jednym ze wspoétwiascicieli
gruntu i do tego w wykonaniu powotanej ustawy, nie moze
pozbawi¢ dzierzawcy prawa do zgdania przymusowego wy-
kupu od wspotwiasciciela, ktéry dobrowolnej umowy sprze-
dazy praw do gruntu zawrze¢ nie chce, uzywanie za$ przez
wspotwtadciciela nieruchomosci cze$ci wydzierzawionego wia-
Scicielowi budynkéw gruntu moze mie¢ wptyw na okreslenie
przestrzeni, jaka dzierzawca ma prawo wykupi¢ przymuso-



wo (art. 17 ustawy) a nie na jego prawo do przymuso-
wego wykupu. S. N. 15.1.1936 r. C. |. 1248/35.
Wydzierzawienie przez osadnika wojskowego innej osobie

bez zezwolenia urzedu ziemskiego
nej dziatki gruntu stanowi

catosci lub cze$ci nada-
naruszenie przepisow art. 6 i 10
ustawy z 17.X11.1920 r. o nadaniu ziemi zoinierzom wojska
polskiego, uzasadniajgce powoédztwo Skarbu Panstwa o unie-
waznieniu umowy dzierzawnej i eksmisje dzierzawcy z grun-
tu, chociazby umowa dzierzawy byta zawarta przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 14.111.1932 r., uzupetniajacej przepi-
sy o nadaniu ziemi zotnierzom wojska polskiego, ktéra to usta-
wa zabronita osadnikom wydzierzawienia nadanych dziatek.
17.—31.111.1936 r. C. 1. 2406/35.

Egzekucja administracyjna. Rozporzadzenie Rady Mini-
strow w spr. zmiany rozp. Rady Min. z d. 25 czerwca 1932 r.
0 postepowaniu egzekucyjnym witadz skarbowych (Dzi Ust.
43/1937 poz. 340) i o wytaczeniu niektérych rodzajow Swiad-
czen pienieznych spod egzekucji urzedéw skarbowych (Dz.
Ust. 43/1937 poz. 341).

Emfiteuza. Zastrzezenie co do podwyzszenia przez zwierzch-
niego witasciciela nieruchomos$ci czynszu w okresach dwudzie-
stoletnich nie moze by¢ poczytane za niedozwolony warunek
witasnowolny (art. 1174 k. c¢. 28.V111.1935 r. C. I. 2990/34 S. N.

Forteczny grunt. Do gruntu fortecznego, jako stanowigcego
res extra commercium, wszelkie prawne sposoby nabycia, a
w ich liczbie i przedawnienie, zastosowania mie¢ nie moga.
S. N. z 10 listopada 1936 G. I|. 677/36.

Gdynia. Ustawa > d. 29 marca 1937 r. (Dz. Ust. 27/1937
poz. 190) o zmianie rozporzadzenia Pr. Rtej z d. 1 czerwca
1927 r. o popieraniu rozbudowy i rozwoju gospodarczego mia-
sta i portu Gdyni (Dz. Ust. R. P. z 1935 N 42 poz. 285), zmie-
nionego art. 5 dekretu Pta Rtej z d. 14 stycz. 1936 r. (Dz.
Ust. N 3/1936 poz. 151), a mianowicie art. 5 (wywtaszczenie),
7 (ulgi dta nowowznoszonych budowli — przedtuza na 15-
letni okres zwolnienie od podatku od nieruchomos$ci, wzgled-
nie od podatkéw budynkowych do lat 25 (o ile nieruchomo-
§ci oddane beda w uzytkowanie przed 1 stycznia 1941 r.),
8 (podatek przemystowy) i 9 (dto).

Granice panstwa. Obwieszczenie Ministra Spraw Wewnetrz-
nych z d. 22 stycz. 1937 r. (Dz, Urz. 11/1937 poz. 83) z d. 19
lutego 1937 r.

W Dzienniku Ustaw N 11 roku 1937 poz. 83 zamieszczo-
ny zostat jednolity tekst rozp. Pta Rtej z d. 23
1927 r. o granicach panstwa.

grudnia

W celu zabezpieczenia ochrony granicy ustala sie¢ na catej
przestrzeni granic Panstwa:

a) pas drogi granicznej,

b) strefe nadgraniczna,

c) pas graniczny (art. 3).

(1) Pas drogi granicznej, ustanowiony wzdtuz linii granicz-
nej, obejmuje obszar gruntu o szerokosci najwyzej 15 me-
trow, liczac od linii granicznej, wzglednie taki sam obszar
gruntu wzdtuz brzegu woéd granicznych.

(2) Sposéb i termin ustanowienia pasa drogi granicznej na
poszczeg6lnych odcinkach granicy oraz ustalenia jego szero-
kosci okre$la rozporzadzenia wojewodéw, wydane w poro-
zumieniu z dyrektorami cet.

(3) Pas drogi granicznej ma by¢ wolny od takiego uzywa-
nia, ktére by przeszkadzato wykonywaniu robdt i czynnosci
w celu utrzymania i urzadzenia granicy tub w celu prawi-
dtowej ochrony granicy przez wiadze i organa panstwowe,
i ma stuzy¢ jako droga obchodowa dla strazy petnigcej ochro-
ne granic (art. 3).

(1) Strefa nadgraniczna obejmuje obszar lezacy wzdtuz li-

nii granicznej szerokosci 2 kilometréw, liczac od linii gra-
nicznej.

(2) W wypadkach, w ktérych tego wymagaja wtasciwo-
§ci terenu lub uksztattowanie granicy, moze by¢ strefa nad-
graniczna rozszerzona do 6 Kkilometréw, wzglednie zwezony
ponizej 2 kilometrow.

(3) Szeroko$¢ strefy nadgranicznej na granicy morskiej
oblicza sie na lgdzie od brzegu wéd terytorialnych i wéd we-
wnetrznych zatoki Puckiej.

(4) Szerokos$¢ strefy nadgranicznej okres$lajg wiasciwe wo-
jewddzkie wtadze administracji og6lnej w porozumieniu z od-
powiednimi witadzami celnymi i wojskowymi.

(5) Granice strefy nadgranicznej winny by¢ oznaczone w te-
renie specjalnymi znakami i podane do powszechnej
mosci (art. 5).

(3) Wojewoda lub upowazniona przez niego powiatowa wia-
dza administracji og6lnej moze zabroni¢ zamieszkiwania i prze-
bywania poszczeg6lnym osobom na obszarze strefy nadgranicz-
nej na czas okre$lony lub na state, jesli wzgledy bezpieczen-
stwa i ochrony granicy tego wymagaja (art. 6).

(1) Wznoszenie budowli i przeprowadzanie wszelkich trwa-
tych urzadzen w strefie nadgranicznej, jak réwniez przebudo-
wywanie starych budowli, z wyjatkiem robét tego rodzaju,
przeprowadzanych przez Panstwo, wymaga, niezaleznie od ze-
zwolen innych wtadz, wymaganych przez odpowiednie prze-
pisy, uzyskania uprzedniej zgody powiatowej wtadzy admini-
stracji ogo6lnej.

(2) Wznoszenie nowych budowli wodnych nad wodami gra-
nicznymi oraz jakiekolwiek uzycie takich budowli, wéd Ilub
brzegéw, ktére mogtoby spowodowaé zmiany w dotychczaso-
wym stanie brzegéw woéd granicznych, wymaga, niezaleznie
od zwyklych zezwolen, wymaganych ustawa wodng, uzyska-
nia .zezwolenia wtasciwego wojewody, wydanego w porozu-
mieniu z naczelnikiem wtadzy celnej Il instancji
okregu korpusu (art 8).

(1) Pas graniczny obejmuje caly obszar powiatéw przylega-
jacych do granicy Panstwa, tgcznie z powiatami miejskimi po-
tozonymi na tym obszarze. O ile szeroko$¢ pasa granicznego
nie osigga w ten sposéb 30 kilometrow, wiacza sie do pasa
granicznego roéwniez te gminy sgsiednich powiatéw, Kktdérych
obszar lezy w catosci lub w czeSci w odlegtosci 30 km od
linii granicznej.

(2) Minister Spraw Wewnetrznych moze, jezeli wzgledy bez-
pieczenstwa i ochrony granic tego wymagaja, rozszerzy¢ ob-
szar pasa granicznego na wszystkie lub niektére powiaty przy-
legte do powiatéw granicznych, albo na ich czeéci (art. 10).

(1) W pasie granicznym cudzoziemcy, cudzoziemskie osoby
prawne, jako tez osoby prawne krajowe, w ktédrych w skiad
zarzagdéw lub innych wyzszych organéw Kkierowniczych lub
kontrolnych wchodzg cudzoziemcy albo ktérych chociazby
cze$¢ udziatéw badz akcyj nalezy do cudzoziemcéw, moga tylko
na podstawie zezwolenia:

a) nabywa¢ nieruchomoséci w drodze aktéw prawnych, za-

wartych miedzy zyjacymi,

b) dalej zatrzymaé¢ witasno$¢ nieruchoma, nabytg w drodze
spadkobrania, na podstawie aktéw prawnych zdziata-
tanych na wypadek $mierci, o ile obdarzony nie bytby za-
razem powotany do spadku z ustawy.

(2) Zezwolenia moze udzieli¢ Minister Spraw Wewnetrz-
nych w porozumieniu z Ministrem Spraw Wojskowych, jezeli
zachodzg okolicznosci uwzglednienia godne.

(3) W zezwoleniu moga by¢ stawiane warunki, od ktérych
dopetnienia uzalezniona jest dopuszczalno$¢ transakcji.

wiado-

i dowodca

(4) Prosbe o udzielenie takiego zezwolenia moga zaintere-
sowane osoby fizyczne lub prawne, wymienione w ust. (1)
artykutu niniejszego, ktdre w przysztosci nabeda nieruchomos$é



w drodze spadkobrania (ust. (1) lit. b), wnosi¢ w terminie
dwunastomiesiecznym, liczagc od dnia otwarcia spadku, jezeli
pragng nadal zatrzymaé¢ wtasnos$¢ tej nieruchomosci. Wnie-
sienie prosby po uptywie wymienionego terminu bedzie uwa-
zane za réwnoznaczne z jej niewiniesieniem.

(5) W razie niewniiesienia prosby w terminie jako tez w razie
otrzymania decyzji odmownej, powinien cudzoziemiec wzgled-
nie osoba prawna, wymieniona w ust. (1), sprzeda¢ nierucho-
mo$¢ w ciggu nastepnych dwunastu miesiecy. Niewykonanie
tego obowigzku pociggnie za sobg przymusowa sprzedaz nie-
ruchomosci.

(6) Tryb postepowania przy przeprowadzaniu sprzedazy ure-
guluja osobne przepisy, wydane przez Minisitra Sprawiedliwo-
§ci w porozumieniu z Ministrem Spraw Wewnetrznych.

(7) Wtasciwy wojewoda moze zabroni¢ poszczegélnym oso-
bom wymienionym w ust. (1) wykonywania w pasie granicz-
nym czynnosci nizej wymienionych, jezeli by to wykonywa-
nie byto uciagzliwe z uwagi na dobro Parnstwa, a zwiaszcza
ze wzgledu na bezpieczenstwo lub porzadek publiczny, a mia-
nowicie:

a) posiadania, dzierzawienia, uzytkowania i zarzadu nieru-

chomosdci lub czes$ci nieruchomoéci,

b) wykonywania handlu i przemystu,

c) kierownictwa i eksploatacji robét i przedsiebiorstw.

(8) Obcigzanie nieruchomos$ci, potozonych w pasie granicz-
nym, zobowigzaniami pienieznymi na rzecz oséb, wymienionych
w ust. (1), wymaga zezwolenia wojewody. (12).

(1) Minister Spraw Wewnetrznych moze, jezeli wzgledy bez-

pieczenstwa Panstwa lub ochrony granic tego wymagaja,
wprowadza¢ na catym obszarze pasa granicznego lub jego
czesci:

a) zakaz nabywania przez obywateli polskich lub polskie

osoby prawne nieruchomos$ci w drodze aktu prawnego,
zdziatanego miedzy zyjacymi lub na wypadek $mierci,
0 ile nie zachodzi przypadek spadkobrania z ustawy, oraz
posiadania, dzierzawienia, uzytkowania i zarzadu nieru-
chomosci lub czesci nieruchomosci, bez uprzedniego ze-
zwolenia wojewody,

b) zakaz wykonywania przez obywateli polskich tub polskie

osoby prawne handlu i przemystu oraz kierownictwa
1 eksploatacji robdt i przedsiebiorstw bez uprzedniego
zezwolenia wojewody.

(2) Udzielenie zezwolenia moze by¢ uzaleznione od dopet-
nienia przez interesowanego warunkéw, wskazanych przez wia-
dze.

(3) Odmowa zezwolenia nie wymaga uzasadnienia (13).

(1) W pasie granicznym wojewoda moze zabroni¢ zatrud-
niania poszczegélnych oséb w zaktadach handlowych i przemy-
stowych oraz w instytucjach uzytecznosci publicznej, jezeli te-
go wymagaja wzgledy bezpieczenstwa publicznego lub ochro-
ny granic.

(2) Zakaz zatrudniania, wydany przed przyjeciem danej oso-
by do pracy, jest natychmiast wykonalny. W stosunku do oséb
zatrudnionych rozwigzanie umowy o prace nastgpuje z upty-
wem ustawowego terminu wypowiedzenia, nie dluzszego jed-
nak niz trzy miesigce, chociazby umowa zawarta byta na czas
oznaczony; w przypadku jednak, gdy czas pozostaty do wy-
gasniecia umowy, zawartej na czas oznaczony, okaze sie krot-
szy od wiasSciwego okresu wypowiedzenia, umowa rozwigzuje
s> z uptywem tego czasu. Decyzje, wydane na podstawie ust.
1> dorecza sie zaréwno pracodawcy, jak i pracownikowi. Bieg
terminu wypowiedzenia rozpoczyna sie¢ od dnia doreczenia de-
cyzji pracownikowi. Decyzje wojewody, wydawane na podsta-
wie ust. 1, nie wymagaja uzasadnienia (15).

1) Wojewoda moze zawiesi¢ lub zabroni¢ dziatalnosci na

obszarze pasa granicznego kazdego stowarzyszenia, zwigzku

czy spoidzielni lub ich oddziatu, je$li uzna, ze dziatalnos$¢
taka nie jest wskazana ze wzgleddéw bezpieczeristwa publicz-
nego lub ochrony granic.

2) Decyzje wojewody, wydane na podstawie ust. (1), nie
wymagajg uzasadnienia i sa natychmiast wykonalne (16).

Minister Spraw Wewnetrznych moze w drodze rozporzadze-
nia wprowadza¢ na czas oznaczony ograniczenia, przewidziane
dla strejy nadgranicznej, na niektére obszary pasa granicz-
nego (17).

Przepisy rozporzadzenia niniejszego, odnoszace si¢ do wia-
Scicieli gruntéw, wod i brzegéw (art. 8 i 18), dotyczg réwniez
uzytkowcéw, dzierzawcoéw i innych oséb, ktére z jakiegokol-
wiek tytutu dany przedmiot w swym posiadaniu dzierzg lub
zarzad nad nim sprawuja (26).

Do nieruchomosci, potozonych na obszarze pasa graniczne-
go, nie stosuje sie ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywa-
niu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. R. P. z 1933 .
Nr 24, poz. 202) (27).

(1) Rozporzadzenie niniejsze wchodzi
trzech miesiecy od dnia ogtoszenia.
1937 r.).

(2) Z dniem wejscia w zycie rozporzadzenia niniejszego tra-
ca moc obowigzujgcg przepisy rozporzadzenia Rady Obrony
Panstwa z dnia 20 lipca 1920 r. w przedmiocie ochrony gra-
nic (Dz. U. R. P. Nr 64, poz. 426), z wyjatkiem przepisow
o strefie nadgranicznej, ktére traca moc z chwilg wyznacze-
nia tej strefy i ogloszenia wedtug art. 5 rozporzadzenia ni-
niejszego.

(3) Zarazem uchyla sie pkt. 3 art. 16 rozporzadzenia Pre-
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 13 sierpnia 1926 r. o cudzo-
ziemcach (Dz. U. R. P. Nr 83, poz. 465) (29).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22
stycznia 1937 r w sprawie wykonania rozporzadzenia Prezy-
denta Rtej o granicach panAstwa.

§ 1. (1) Obywatele polscy i polskie osoby prawne moga
nabywa¢ nieruchomos$ci w pasie granicznym po uzyskaniu ze-
zwolenia wojewody wtasciwego ze wzgledu na potozenie nie-
ruchomosci. Zezwolenie nie jest wymagane, je$li zachodzi
przypadek spadkobrania z ustawy.

2) Zezwolenie, o ktéorym mowa w ust. 1, wymagane jest
réwniez do zawarcia lub przedtuzenia umowy o dzierzawe,
uzytkowanie lub zarzad nieruchomos$ci w pasie granicznym.

§2. (1) W razie nabycia nieruchomosci w drodze spadko-
brania, jesli nabywca nie jest jednocze$nie powotany do spad-
ku z ustawy, a pragnie zatrzyma¢ wiasno$¢ tej nieruchomo-
§ci, powinien wnie$¢ prosbe o udzielenie zezwolenia w ter-
minie dwunastomiesiecznym, liczagc od dnia otwarcia spadku.

(2) W razie niewniesienia prosby w terminie, jak réwniez
w razie otrzymania decyzji odmownej, nieruchomo$¢ winna
by¢ sprzedana osobie uprawnionej do jej nabycia w ciggu na-
stepnych dwunastu miesiecy. Niewykonanie tego obowigzku
pociggnie za sobg przymusowg sprzedaz nieruchomosci.

w zycie po uptywie
(Ogtaszone 22 lutego

(3) Do przymusowej sprzedazy nieruchomosci stosuje sie od-
powiednio przepisy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 5 wrze$nia 1935 roku o przymusowej sprzedazy nie-
ruchomosci w pasie granicznym (Dz. U. R. P. Nr 68, poz. 429)
z tym, ze decyzje zastrzezone w tym rozporzadzeniu Ministro-
wi Spraw Wewnetrznych wydaje wojewoda wtasciwy ze
wzgledu na potozenie nieruchomosci.

(4) W wypadkach zastugujacych na specjalne uwzglednienie
wojewoda wiadny jest odstagpi¢ od zarzadzenia przymusowej
sprzedazy nieruchomosci.

§ 26. Rybotdwstwo w wodach granicznych, wydobywanie
materiatow z tozysk tych wod, jak réwniez zegluga i sptaw
na tych wodach, wymaga specjalnego zezwolenia powiatowej
wtadzy administracji ogdlnej, wiasciwej ze wzgledu na miej-



sce potowu, czy rozpoczecia sptawu lub zeglugi na wodach
granicznych.
§ 27. (1) W strefie nadgranicznej wszyscy wtasciciele, lub

posiadacze koni i bydta rogatego powinni je zarejestrowacé we
wiasciwych urzedach gminnych, jak réwniez w okre$lonych
terminach zawiadamia¢ o wszelkich amianach zachodzacych
w stanie posiadania tych zwierzat.

) Jezeli urzad gminny nie znajduje sie na miejscu, za-

wiadomienia nalezy ztozy¢ do miejscowego organu gminne-
go (sottysa).

Rozporzadzenie niniejsze nie zwalnia od dopetnienia obo-
wigzkéw, wynikajacych z innych przepiséw prawa (33).

§ 34. Wiasciwi wojewodowie wiadni sg w miare potrzeby
i jesli wzgledy bezpieczeAstwa oraz ochrony granic nie stoja
temu na przeszkodzie, wytgczaé¢ poszczeg6lne osiedla lub ich

czesci, jak réwniez cale tereny strefy nadgranicznej spod
wszystkich lub niektérych przepisow rozporzadzenia niniej-
szego.

Rozp. min. z d. 1 lipca 1937 r. (Dz. Ust. 51/1937 poz. 401)
0 zmianie rozporzadzenia z d. 22 stycznia 1937 r. w sprawie
wykonania rozp. Pta Rtej o granicach panstwa zmieniono §: 34,
w sposéb nastepujacy: Wtasciwi wojewodowie wiadni sg wy-
tacza¢ poszczeg6lne osiedla luh ich cze$ci, jak rowniez cale
tereny strefy nadgranicznej lub pasa grnicznego spod wszyst-

kich lub niektérych ograniczen, przewidzianych w rozporzg-
dzeniu niniejszym. Wytgczenia te moga obejmowac tylko
pewne kategorie o0séb. c. n.)

Wsrod  ksigzek

Prof. Stanistaw Gotab: Organizacja Sa-
déw Powszechnych opracowana systematycznie z
uwzglednieniem rozwoju historycznego, sagdownictwa
szczegblnego oraz ustroju Adwokatury, Prokuratorii
Generalnej i Notariatu. — Krakéw 1938. Naktadem
Autora. Str. 143.

Zadaniem nowej pracy Prof. Dra Stanistawa
Gotag ba jest, jak stwierdza przedmowa, usyste-
matyzowanie i objasnienie przepiséw ustroju wiadz
sgdowych, oraz wydobycie z tych przepisdw zasad
0go6lnych, bedacych podwalinami wymiaru sprawie-
dliwo$ci w sadach polskich.

Osoba Autora jest dostateczng oczywiscie rekoj-
mig, ze zadanie, jakie sobie w przedstawionym uje-
ciu nakreslit, wykonane zostato bez zarzutu.

Operujac ogromng iloscig danych ustawowych
1 rozlegty literaturg, ktorej wykaz zajmuje przeszio
20 stronic druku petitowego, Autor zdotat w stosun-
kowo skromnej objetosciowo pracy dac¢ ogélny obraz
catoksztattu ustrojowego sadownictwa i organéw
zwigzkowych wymiaru sprawiedliwosci w Polsce.

Nie wdajgc sie w roztrzasanie pierwszych trzech
czesci pracy (zasady naczelne, ustréj sadowy przed
unifikacjg, ustrdj sadowy po unifikacji) oraz pierw-
szych dwdch rozdziatow czesci czwartej (adwokatu-
ra, Prokuratoria Generalna), ktére niezawodnie wy-
wotajg bezposrednie zainteresowanie na tamach wia-
Sciwych czasopism prawniczo - zawodowych, mamy
szczegblny obowigzek wnikniecia w tres¢ rozdziatu
111 czeSci czwartej, poswieconego notariatowi.

Zapewne, w granicach kilku zaledwie stron dru-
ku (tak samo jak i co do adwokatury i co do Proku-
ratorii Generalnej) nie mogt Autor z koniecznosci
wyjs$¢ poiza bardzo pobiezne konspektowe ujecie pod-

stawowych norm prawa o notariacie z 1933 roku,
poprzedzone Kkrotkim wstepem historycznym. Ale,
pomijajac juz to, ze w przyjetym przez siebie ukta-
dzie Autor dat wyraziscie uwypuklony zarys ustro-
ju notariatu w Polsce, pozostanie Jego zastuga, ze
uczynit pierwszy krok w kierunku systematycznego
wyktadu polskiego prawa o notariacie. Go wiecej
jednak, w tak szczuptych ramach Awutor dat wyraz
niektorym swym poglagdom, domagajagcym sie bar-
dziej szczeg6towego na tym miejscu oswietlenia.

W  -zakresie okreS$lenia stanowiska notariusza
Autor zasadnie stwierdza, ze notariusz, bedac funk-
cjonariuszem publicznym, nie jest jednak urzedni-
kiem panstwowym, oraz ze art. 262 K. P. C,, mé-
wigc o0 osobach zaufania publicznego, ma na mysli
wiasnie notariuszow.

Wspominajgc o dyspozycji art. 82 pr. o not.,, Au-
tor analizuje w krotkich stowach jej umotywowanie,
opierajac sie na oswiadczeniu b. Wiceministra Spra-
wiedliwosci, ogtoszone w Nr. 11, 1933 r. ,,Przegla-
du Notarialnego”. Nie mozemy na tym miejscu
wdawac sie w polemike co do metody analizy, jaka
Autor zastosowat, ale musimy zakwestionowaé za-
sadno$¢ zdania wnioskowego, opiewajgcego, ze...
»tak wiec starano sie uzasadni¢ powyzszy przepis
(t. j. art. 82 pr. o not.) interesem publicznym". Z po-
wodow, ktore na tych tamach byly niejednokrotnie
szczegGtowo przedstawiane, pozwalamy sobie mnie-
mac, ze przymus formy notarialnej w zakresie obro-
tu nieruchomos$ciami uzasadniony jest wrecz intere-
sem publicznym, niezaleznie od tego, jak ,starano
sieg“ go uzasadni¢. Jest to zastrzezenie, ktéremu
z natury rzeczy zmuszeni byliSmy da¢ niedwuznaczny
wyraz.

Natomiast z aplauzem radzi bylibySmy przytaczyé
sie do stanowiska Autora, dotyczacego wyktadni
art. 8 § 2 pr. o not. W tym wzgledzie czytamy w
omawianej pracy, co nastepuje:

—  Przepis ten (art. 8 § 2) m. zd. nalezy tluma-
czy¢ w zwigzku z § 1 tegoz artykutu w ten sposob,
ze przewiduje on uwolnienie jedynie od aplikacji
i egzaminu notarialnego, ale nie od warunkéw
ogolnych i ukonczenia studiéw prawniczych. Inter-
pretacja (odsytacz 131 — tak J. Glass w ,Prze-
gladzie Notarialnym*“ z r. 1933 Nr. 10, str. 24),
ktéra przyjmuje tu wuwolnienie od warunkéw ich
ukonczenia z przepisanymi egzaminami, jest bied-
na, bo wykracza przeciwko zasadzie: Incivile est nisi
bota lege perspecta, una aliqua particula eius propo-
sita judicare vel respondere. Gzy mozna zresztg
nieukonczonego prawnika dopuszcza¢ do egzaminu
notarialnego? (odsytacz 132 — W. MiszewsKki:
Kwalifikacje na stanowisko notariusza w ,,Ruchu
Prawniczym" 1934 z. |, str. 222 n.).

Powyzszy poglad tak autorytatywnego interpreta-
tora spotka sie niezawodnie z duzym zainteresowa-
niem i nie pozostanie bez wptywu na dynamike nor-
my Olcharakterze tak wyjatkowym, jakg obejmuje
przepis art. 8 § 2 pr. o not.

Zamykajac niniejsze krotkie omdwienie ostatniej
pracy Prof. Dra Stanistawa Gotab a, winni-
Smy wyrazi¢é Mu wdziecznos¢ za podjeta po raz
pierwszy prébe systematyzacji podstawowych prze-
piséw polskiego prawa o notariacie i poleci¢ prawo
to Jego dalszej pieczy naukowej. rn jy



Orzecznictwo sgdowe

Z JUDZJKA7URZJ SADU KAJUUyZSZEGO

JEDNOSTRONNOSC OBLIGU
HIPOTECZNEGO

POD RZADEM USTAWY
HIPOTECZNEJ 1818 R.

Zgodnie z wieloletnig i niezmienng praktyka, usta-
long na terenie b. Krdlestwa Kongresowego, hipoteka
umowna moze by¢ ustanowiona przez akt notarialny,
zeznany jednostronnie przez diuznika, ustanawiajg-
cego hipoteke; przepisy ustawy hipotecznej nie stoja
temu bynajmniej na przeszkodzie i w art. 64 tej
ustawy wyraznie jest przewidziana mozno$é wcigg-
niecia do ksigg hipotecznych jednostronnie zeznane-
go przez dtuznika obligu; w szczeg6lnosci nalezy
przyja¢ dopuszczalno$¢ ustanowienia hipoteki na
podstawie jednostronnego oS$wiadczenia dtuznika
odnos$nie do hipotek kaucyjnych i Sad Najwyzszy
juz stwierdzit w orzec.z. nr 1/34 r., iz wierzyciel
uzyskuje hipoteke na skutek zapisania na jego rzecz
przez dtuznika ewikcji hipotecznej.

Przez wydanie prawa o0 notariacie powyzszy stan
prawny, istniejagcy w wojewodztwach centralnych
i wschodnich, w niczym nie doznat zmiany, gdyz po-
wotany w skardze kasacyjnej art. 82 tego prawa
stanowigcy, ze ,umowy o0.. obcigzenie prawa wia-
snosci do nieruchomos$ci powinny by¢ pod niewazno-
$cig samej umowy sporzagdzane w formie aktu no-
tarialnego", zawiera tylko wymaganie co do formy
notarialnej aktu, ustanawiajgcego obcigzenie, i cho-
ciaz mowi przy tym o umowie, nie wytgcza jednak
przez to moznos$ci ustanowienia obciagzenia tez w dro-
dze jednostronnego aktu, zeznanego przez diuznika.,
o ile obowigzujgce w danym miejscu prawo hipote-
czne to dopuszcza (por. uchwate catej lzby Cywil-
nej Zb. Orz. nr 180/35)*); rdwniez i wejscie w zycie
kodeksu zobowigzan nie moze powodowac odstgpienia
od dotychczasowej praktyki w powyzszej materii.

Wobec powyzszego nalezy uzna¢, ze akceptacja
przez Bank Gospodarstwa Krajowego aktu Kkaucji
hipotecznej, zeznanego na jego rzecz przez X., byta
niepotrzebna w drodze aktu, a poniewaz, jak stusznie
zaznaczyt Sad Apelacyjny, zamieszczenie w wykazie
hipotecznym wpiséw zbednych, zaciemniajgcych ja-
snos$¢ i przejrzysto$¢ tego wykazu, nie powinno by¢
dopuszczone, zasadnie Sad Apelacyjny odmoéwit po-
mienionemu aktowi akceptacji zatwierdzenia.

Skoro obcigzenie nieruchomosci kaucja hipoteczng
moze nastgpi¢ w drodze zeznania przez dtuznika ak-
tu jednostronnego, ktory podlega ujawnieniu w hipo-

*) p. P. N. Nr 9, 1935 r., str. 8 — analog, dla obszaru wo-
jewddztw potudniowych. (Przyp. Red.).

tece, nieusprawiedliwione sg obawy skarzacego, iz
nizsi wierzyciele mogg kwestionowa¢ pierwszenstwo
hipoteczne kaucji przed ich wierzytelno$ciami.
(C.1.2623/36).

ZAZALENIE W TRYBIE
ART. 66 § 4 PR. O NOT.

...Wobec specjalnego przepisu art. 66 § 4 prawa
0 notariacie (Dz. Ust. Nr. 84/1933 poz. 609), ktdry
wyraznie stanowi, iz na postanowienie Sadu Okrego-
wego stuzy zazalenie do Sadu Najwyzszego w termi-
nie tygodniowym od daty doreczenia, nie uzaleznia-
jac konieczno$ci doreczenia stronie postanowienia
Sadu od tego, czy postanowienie to zapadto po roz-
prawie, czy tez zazalenie byto rozpoznane na posie-
dzeniu Sadu niejawnym,... nie ma stusznej podsta-
wy uzalezniaé moznos$¢ zgtoszenia zazalenia do Sadu
Najwyzszego od zgdania przez strone sporzadzenia
uzasadnienia... (C.1.1298/37 — O. S. P. z grudnia
1937 r., poz. 695).

ISTOTA WARUNKU

Poniewaz pozwany objagt miyn na zasadzie kon-
traktu dzierzawy, a kontrakt ten wskutek ziszczenia
sie warunku rozwigzujacego ulegt rozwigzaniu, prze-
to powddztwo dotyczy zwrotu rzeczy wydzierzawio-
nej i oparte jest na stosunku obligatoryjnym, a nie
rzeczowym. W nastepstwie tego trafnie zastosowat
Sad Apelacyjny przepis art. 218 8§ 2 kod. zob.

Chybiony jest zarzut skarzacego, jakoby wspom-
niany kontrakt dzierzawy nie mdégt by¢ wogdle wzie-
ty pod uwage, gdyz zdaniem skarzgcego wskutek
odmowy zatwierdzenia kontraktu przez Kurie Me-
tropolitalng ziscit sie warunek rozwigzujacy, a zisz-
czenie to cofa sie skutkami swymi wstecz i powodu-
je uznanie calej czynnoSci prawnej za nieistniejaca.
Gdy wiec umowa dzierzawy nie powstata, nie moze
by¢ mowy o przedmiocie dzierzawy, do ktérego sto-
sowac¢ by sie miato przepis art. 218 § 2 k. z

Poglad ten popada w sprzeczno$¢ z przepisem art
46 § 2 kod. zob., z ktérego w zwiagzku z § 1 tego arty-
kutu wynika, ze ziszczenie sie warunku bez wzgle-
du, czy zawieszajgcego czy rozwigzujgcego, nie ma
mocy wstecznej, jezeli inaczej nie postanowiono.
Z istoty warunku wynika, ze od ziszczenia sie jego
zalezy nie waznos$¢ i istnienie umowy, lecz jej sku-
teczno$¢, prawo wiec istnieje juz od chwili zawarcia
umowy jako warunkowe, a przy warunku roziengzu-
jacym gasnie skutkiem ziszczenia sie tego warunku.
Przy warunku takim o$wiadczenie woli wywiera
swe skutki zaraz od chwili jego ztozenia, lecz skutki
te ustajg w razie spetnienia sie warunku i spetnie-
nie to dziata tylko na przyszto$¢ (ex nunc), jezeli ina-
czej nie postanowiono. (C.11.729/37).



AKCJA PAULIANSKA

Wedtug art. 2S8 § 2 kod. zob. mogag wierzyciele
wystgpi¢ z zadaniem uznania w stosunku do nicli
czynnosci prawnej, dokonanej przez dtuznika za bez-
skuteczng przeciwko osobie trzeciej, ktdra skutkiem
czynno$ci prawnej diuznika, nabyta prawo lub
zwolniona zostata od obowigzku, jezeli diuznik
przedsiewzigt czynno$¢ ze Swiadomoscig pokrzyw-
dzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziata
lub wiedzieé¢ byta powinna i jezeli pozostaty maja-
tek dtuznika nie wystarcza na zupeine pokrycie wie-
rzytelnosci.

Zachodzi pytanie, czy zrzeczenie sie przez dtuznika
praw do ordynacji mozna traktowaé¢ za takg czyn-
no$¢ prawng, ktorej skutkiem byto objecie posiada-
nia ordynacji przez pozwanego. Ot6z zdaniem Sadu
Najwyzszego pytanie to trafnie rozstrzygniete zo-
stato przez Sad Apelacyjny, ktory uznal, ze objecie
posiadaniu ordynacji jest pierwotny akt stworzenia
sie praw przez poprzednika. Stusznie bowiem przyj-
muje zaskarzony wyrok, ze zrédtem nastepstwa w
posiadaniu ordynacji jest pierwotny akt stworzenia
pierwszenstwa w nastepstwie (statut ordynacji),
z ktérego wyptywaja prawa oczekiwaczy, gdyz wy-
nika to z przepiséw 88 619. 620, 621 u. c. z roku
1811, 8 1 ustawy z dnia 13 czerwca 1868 Nr. 61
austr. Dz. p. p. Zrzeczenie sie zatem przez dtuznika
praw do ordynacji trafnie ocenit Sad Apetacyjny
jako zrzeczenie sie jedynie praw w< odniesieniu do
jego osoby stosownie do § 632 ustawy cywilnej
z roku 1811, bez przeniesienia natomiast tych praw
na pozwanego. Zrzeczenie sie to wiec nie stanowito
zrodta nabycia posiadania ordynacji przez pozwa-
nego i dlatego stusznie uznat Sad Apelacyjny, ze nie
stanowi ono takiej czynnoSci prawnej, ktérej skut-
kiem byto nabycie praw przez pozwanego. (C.II.
1001/37).

*

Przepisy o zaskarzeniu czynno$ci dtuznika, zdzia-
tanych ze szkoda wierzycieli mieszczg sie w tytule
V kodeksu zobowigzan (art. 288—293), a z ich tre-
§ci wynika, ze czynnos$ci takie rodza w stosunku do
pokrzywdzonego nimi wierzyciela zobowigzanie
kontrahenta diuznika $wiadczenia tego, co skutkiem
zaskarzonej czynnosci wyszto z majatku dtuznika,
lub do niego nie weszto (art, 1 oraz 292 k. z.). Wo-
bec tego, skoro podstawg tych zobowigzan jest czyn-
no$¢ prawna diuznika, wzglednie stojgce z nig na-
réwni zaniechanie, to ocena dopuszczalnosci i sposo-
bu zaskarzenia krzywdzacej wierzyciela czynnoSci
prawnej, winna nastgpi¢ wedtug prawa obowiazu-
jacego w czasie jej zdziatania. (C.11.811/37).

FORMA DAROWIZNY

Powd6dztwo oddalono zgodnie z ustawg. Ustalenia
(faktyczne) wykazuja, ze zobowigzanie, objete proto-
kétem z dnia 10 kwietnia 1884 r., byto pod tytutem
darmym i bez rzeczywistego oddania, zatem w mysl

1 ustawy Dz. p. p. 76/871 do waznosci swej wy-

magato aktu notarialnego, o ile miatoby wywotaé
skutki cywilne, a skoro takiej formy nie miato, nie
wigzato w zakresie prawa prywatnego, bez wzgledu
na to, czy zobowigzanie to zaciggnat witasciciel dobr

Z., czy obszar dworski. Obecne ustawodawstwo
szkolne utrzymato w mocy akty prywatno - prawne
na cele szkolne, jak fundacje, zapisy i darowizny
(art. 10 ustawy Nr. 143/22 Dz. U.), lecz nie wynika
stad, by te akty prawne mogty powsta¢ w inny spo-
s6b, niz w drodze formalnie i prawnie waznego zo-
bowigzania. (C.11.834/37).

*

Btedne jest zapatrywanie Sadu Apelacyjnego, ja-
koby wszystkie umowy miedzy matzonkami, nawet
darowizny wymagaty do swej waznosci formy nota-
rialnej. W przepisie bowiem § 1 L. 2 i 4 ustawy
z dnia 25 lipca 1871 r. (Dz. p. p. Nr. 76) wiasnie zo-
staty wypuszczone umowy o darowizne miedzy mat-
zonkami, jako nie podlegajace przymusowi notarial-
nemu, o ile nastgpito rzeczywiste oddanie przedmio-
tu darowizny. (C.11.1810/36).

ROZNICA MIEDZY HIPOTEKA
A DLUGIEM GRUNTOWYM

Skarga kasacyjna zarzuca naruszenie przepisu § 1113 Kko-
deksu cywilnego niemieckiego przez przyjecie odpowiedzialno-
§ci osobistej diuznika za sporny diug, mimo ze rzekomo z prze-
pisu tego ma wynikaé, ze przy ustanowieniu hipoteki zaspo-
kojenie jest dopuszczalne jedynie z gruntu bez potrzeby czy-
nienia w tym wzgledzie odpowiedniego zastrzezenia w kon-
trakcie kupna-sprzedazy.

Zarzut ten jest prawnie chybiony, gdyz kodeks, niemiecki
czyni roéznice miedzy hipotekg a diugiem gruntowym, stano-
wigc, ze hipoteka w odréznieniu od diugu gruntowego jest
.zabezpieczeniem juz istniejgcej wierzytelnosci (§ 1113 k.c.n.),
podczas gdy diug gruntowy nie wymaga istnienia wierzytel-
noéci (§ 1192 k c. n.). Zatem hipoteka jest jedynie wzmoc-
nieniem odpowiedzialno$ci osobistej za diug juz istniejacy,
a nie ograniczeniem lub wytgczeniem odpowiedzialno$ci oso-
bistej dtuznika, przy czym wystawienie listu hipotecznego
(8 11Jfi k. c. n.)) ma na celu umozliwienie kazdemu jego po-
siadaczowi prawnemu dochodzenie zaspokojenia takze z da-
nej nieruchomosci bez wzgledu na osobe jej witasciciela przy
jednoczesnym prawie zadania zaspokojenia wprost od dtuz-
nika osobistego, ktéry w miedzyczasie mogt pozby¢ nierucho-
mos$¢ hipoteka obcigzona.

W wyniku powyzszych zatozen prawnych za trafny nalezy
uzina¢ poglad zaskarzonego wyroku, ze diuznik tylko woéwczas
bytby wolny od odpowiedzialnoSci osobistej za sporny dtug,
gdyby odpowiedzialno$¢ te wytgczono w umowie stron, w kté-
rej nastapito ustanowienie hipoteki oraz wydanie listu hipo-
tecznego sprzedawcy na zabezpieczenie reszty ceny kupna.
(C. 111. 987137).

KONTRAKT DZIERZAWY
ZAKWALIFIKOWANY JAKO NAJEM

Wedtug ustalen zaskarzonego wyroku strony zawarly dnia
31 marca 1933 r. umowe, nazwang kontraktem dzierzawy,
mocg ktérej powo6d oddat pozwanemu na okres 3 lat w uzy-
wanie lokal piekarni, sktadajacy sie z dwoéch pracowni i
sklepu, a to wraz z inwentarzem, obejmujacym sprzety i na-
rzedzia piekarskie, za czynszem miesiecznym 50 zt. Sad Od-
wotawczy, uznajac te umowe za najem, nie naruszyt przepisu
art. 370, 402 k. z

Wedtug tego ostatniego przepisu wydzierzawiajacy zobo-
wigzuje sie da¢ dzierzawcy uzywanie i uzytkowanie rzeczy
lub prawa majatkowego, w szczeg6lnosci prawo wytwarzania
i pobierania pozytkéw na czas oznaczony lub nieoznaczony za



optata umoéwionego czynszu. W przypadku zobowigzat sie po-
wéd da¢ pozwanemu jedynie uzywanie lokalu piekarni wraz
z inwentarzem do urzadzenia piekarni nalezagcym i przed-
miotem umowy w S$wietle powyzszych ustalen nie byto wcale
przedsiebiorstwo piekarniane jako takie. Sam lokal piekarni
wraz z urzadzeniem nie moze by¢ uznany jako rzecz, ktéra
nadaje si¢ do uzytkowania w rozumieniu 8§ 509, 511, 512,
519 u. c. austr.,, przedmioty te bowiem same przez sie nie
moga stanowi¢ Zrédia pozytkéw, ktdre zaistnie¢ moga dopiero
wtedy, gdy powstanie przedsiebiorstwo piekarni, w ktérym
przedsiebiorca przy pomocy pracy i wktadéw pienieznych
przetwarza make na pieczywo. Dopiero woéwczas powstajg po-
zytki z takiego przedsiebiorstwa, w ktérym lokal piekarni
i jej urzadzenia stanowig jedynie jeden z czynnikéw, umo-
zliwiajacych produkcje, ta wiec nie moze by¢ traktowana
jako owoce lub pozytki samego lokalu i urzadzenia. (C. II.
854/37).

Z DZIEDZINY MALZENSKICH
STOSUNKOW MAJATKOWYCH

Stan sprawy. Stanistaw T. wytoczyl przeciwko swej
zonie powo6dztwo o uznanie, ze z tytutu hipoteki prawnej na
sume 8.000 zi, wpisanej na wniosek pozwanej ma prawach

powoda do niepodzielnej potowy nieruchomosci, nic sie po-
zwanej nie nalezy i o wykreslenie tej hipoteki prawnej.
Obydwa sady powddztwo uwzglednity. Sad Najwyzszy

uchylit zaskarzony wyrok.
Z uzasadnienia. Sad Apelacyjny powotat sie na to,
ze nawet w razie udowodnienia przez pozwang nabycia za
jej fundusze potowy powyzszej nieruchomosci przez powoda,
Powdédztwo ulega uwzglednieniu, gdyz pozwana w swoim
wniosku wskazata, ze zrédiem jej naleznosci jest posag, a nie
ztozyta umowy przedSubnej, ktéra jego istnienie moze by¢
udowodnione. Stosownie do przepiséw art. 191 i 207 k.c.p.
matzonkowie inaczej jak umowa przed$lubna nie mogg urza-
dzi¢ swych stosunkéw majatkowych odmiennie, niz to prze-
widuje kodeks na przypadek niezawarcia przez matzonkéw
umowy przeds$lubnej. Jeséli wiec mienie, wnoszone do matzen-
stwa przez zone, chca podda¢ matzonkowie posagowemu rza-
dowi majatkowemu, Kktoéry nie jest ustawowym rzadem ma-
jatkowym miedzy matzonkami i ktérego cechag charakterystycz-
ng w zasadzie jest przewidziana w art. 218 i 225 k. c. nie-
zbywalno$¢ mienia zony, woéwczas inaczej, jak umowa przed-
$lubng, nie mogtaby zona udowodni¢, ze jej mienie zostato
poddane temu rzadowi. Z powyzsizego nie wynika jednak, aby
whniesienie mienia do matzenstwa przez zone mogto byé udo-
wodnione tylko umowg przed$lubng. Przeczy temu tres¢ art.
194 k. c. p., ktéry zezwala na udowodnienie wszelkimi $érod-
ami dowodowymi faktu wniesienia przez zone do matzen-
stwa mienia ruchomego. Z powyzszego wynika, ze wszelkie
dowody sg dopuszczalne dla stwierdzenia wniesienia przez zo-
ne do matzenstwa mienia ruchomego i tylko poddanie tego
mierna innemu rzagdowi majatkowemu miedzy matzonkami, niz

ustawowy rzad majatkowy, moze nastapi¢ wytgcznie w umo-
wie przed$lubnej. (C. 1. 630/36).

ZAKRES EGZEKUCYINY
MORATORIUM HIPOTECZNEGO

Art. 2 ustawy o ulgach w zakresie oprocentowania i ter-
minéw sptaty wierzytelnosci hipotecznych wyraznie zaznacza,
ze sptata kapitatu wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka umow-
ng nie moze by¢ wymagana przed dniem 1 stycznia 1938 r.
Jezeli za$ przed tym terminem nie mozna wogéle zgdaé¢ za-
ptaty kapitatu wierzytelnosci, tym samym nie mozna dla jej
zaspokojenia prowadzi¢ jakiejkolwiekbadZz egzekucji. Art. 3

ustawy moratoryjnej nie dopuszcza do dnia 1 stycznia 1938 r.
egzekucji wymienionych w art. 2 wierzytelnosci, nie czyniac
zadnej roéznicy co do rodzaju i przedmiotu egzekucji. Wedtug
art. 10 p. 1 omawianej ustawy z ulg przew;dzianych w tejze
ustawie korzystajg réwniez diuznicy osobiscie odpowiedzialni
za wierzytelno$ci hipoteczne. Jezeliby wiec ulgi ustawy mora-
toryjnej odnosity sie tylko do nieruchomosci obcigzonej hipo-

tekg, a nie do innego majatku diuznika, nie mogliby z ulg
ustawy korzysta¢ diuznicy osobiscie odpowiedzialni. (C. II.
1039/37).

PODPISANIE TESTAMENTU
PRZEZ SWIADKOW

Skarga kasacyjna zarzuca, ze ustawa wymaga, azeby testa-
tor osobiscie prosit $wiadkdéw o podpisanie jego testamentu.
Zarzut obrazy art. 1050 t. X. cz. 1 zw. pr. nie jest jednak
stuszny. Ustalenie przez Sad, ze testator, bedac staby, prosit
Swiadkéw o podpisanie przez osobe trzecig, uzasadnia wniosek,
iz wymaganiom art. 1050 t X cz. 1 zw. pr. stalo sie w ten
sposéb zado$¢, gdyz prawo bynajmniej nie stawia, jako wa-
runek wazno$ci testamentu, skierowania proshy przez testato-
ra bezposérednio do $wiadka. Konieczne jest jedynie, aby $wia-
dek podpisat testament w obecno$ci testatora i zgodnie z jego
wolg. Wola za$§ ta moze byé wyrazona nawet za pomoca
osoby trzeciej. (C. 1. 1834/36).

POLSKO - NIEMIECKA
WSPOLPRACA PRAWNICZA

Jak to zaznaczyliSmy w ostatnim numerze (str.
23), w ramach polsko - niemieckiej wspo6tpracy
prawniczej bawit w Polsce P. Prof. Dr Franz Schle-

gelberger, Sekretarz Stanu w Ministerstwie Spra-
wiedliwosci Rzeszy, ktdremu towarzyszyt P. Prof.
Dr Emge, Wiceprezes Akademii Prawa Niemiec-

kiego, oraz P.P.: Radca Wilke, Prof. Dr Lange i Dr
Gaeb. Z ramienia polsko - niemieckiej grupy praw-
niczej gosciom towarzyszyli z Poznania P.P.: Prof.
Dr /. Sutkowski i Dr W. Pradzynski, b. Prezes R.N.
w Poznaniu.

Dnia 25 stycznia r. b. P. Prof. Dr Schiegetberger
wygtosit w Warszawie interesujagcy odczyt p. t.
.,Rozw0j prawa niemieckiego w trzeciej Rzeszyll

ZMIANA USTROJU ADWOKATURY

Dnia 27 stycznia r. b. podkomisja prawnicza Sej-
mu zakornczyta prace nad projektem nowej ustawy
0 ustroju adwokatury.

Podkomisja ustalita szereg przepisoOw ustrojowych,
majacych na wzgledzie podniesienie poziomu zawo-
dowego adwokatury i zawarowanie jej charakteru.

Jesli chodzi o bezposrednio nas interesujgcg spra-
we dostepu notariuszéw do adwokatury, podkomi-
sja staneta na stanowisku, ze do adwokatury moga
by¢ przyjmowani notariusze odpowiadajagcy wa-
runkom wymaganym dla objecia stanowiska se-
dziego, po conajmniej 3-letniej pracy na stanowi-
sku notarialnym i po ztozeniu egzaminu adwokac-
kiego.

Ten ostatni warunek uwazamy za bezpodstawny.
Do sprawy we wiasciwym czasie powr6cimy.



Ruch osobowy

I1IZBA NOTARIALNA — WARSZAWA

Prazmowski Wactaw, notariusz w Kutnie — zmart dnia
22 stycznia 1938 r.
Czyzewski Janusz, sedzia okregowy w Warszawie — dele-

gowany do p. o. notariusza grodzkiego w Warszawie.

1ZBA NOTARIALNA — WILNO
Januszewski Teodor, notariusz w Berezie Kartu s-
skiej — zmark

PISARZE HIPOTECZNI
Laparewicz Adam, pisarz hipoteczny grodzki w Lublinie
— zmart.
Kaufman Wtadystaw, emerytowany sedzia apelacyjny w

Lublinie — mianowany pisarzem hipotecznym przy Wydziale
Hipotecznym Sadu Grodzkiego w Lublinie.

Decewicz Jan, emerytowany sekretarz Sadu Okregowego w
Bialymstoku — mianowany pisarzem hipotecznym w Biel-

sku Podlaskim.

*
Na liste kandydatéw do aplikacji notarial-
nej w Radzie Notarialnej w Warszawie

wciggniety zostat P. Mgr Tadeusz Jasienski, zamieszkaty we

Wiochach, k/Warszawy, ul. Jana 18, m. 6.

Prezesem Sgdu Okregowego w Kra-
kowie w miejsce P. Dra Stanistawa Scheuringa,
ktéry przeszedt do Stanistawowa, zostat P. Wiktor
Zborowski, dotychczasowy Prezes Sadu Okregowego
w Zloczowie.

Il SERIA 4% PANSTWOWE]J
RENTY ZLOTEJ

W Nr. 4 Dziennika Ustaw pod poz. 30 ogtoszone zostato
rozporzadzenie Ministra Skarbu o wypuszczeniu z dniem 1 lu-

tego r. b. Il seriii 4% panstwowej renty zilotej na tgcznag
kwote imienng 50 milionéw ztotych w ztocie w obligacjach
na okaziciela po 10.000 zt. w zt kazda obligacja.

Obligacje Il serii 4% panstwowej renty zilotej maja
wszelkie prawa papieréw pupilarnych (rozporzadzenie Prezy-
denta Rzplitej — Dz. Ust. Nr 17, poz. 141, 1928 r.).

*
W zeszycie 4 r. b. ,Polski Gospodarczej™ (str. 147) ogto-

szony jest w pelnym brzmieniu zmieniony tekst okdlnika Ko-
misji Dewizowej w sprawie depozytow cudzoziemcow.

OSWIADCZENIE ZWIAZKU ZRZESZEN
MLODYCH PRAWNIKOW R. P.

Rada Naczelna Zwigzku Zrzeszen Mtodych Praw-
nikéw R. P. nadsyta nam nastepujgce oswiadczenie:

W zwigzku z powstatymi watpliwosciami, Rada Naczelna
Zwigzjku Zrzeszen Mtodych Prawnikéw R. P. stwierdza, iz
Zwigziek Zrzeszen Mtodych Prawnikéw R. P. i Zrzeszenia w
sktad jego wchodzace nie maja nic wspdlnego ze Stowarzysze-
niem Aplikantéow Adwokackich, ktére w dniach 31 pazdzier-
nika i 1 listopada 1937 r. odbyto swéj og6lno-polski zjazd
we Lwowie. Zrzeszenia w sktad Zwigzku wchodzgce grupuja
asesoréow sadowych i notarialnych oraz aplikantéw sadowych,
adwokackich i notarialnych i prawnikéw administracyjnych
wytgcznie narodowosci polskiej.

STATYSTYKA PROTESTOW
WEKSLOWYCH 1936-1937

Zeszyt 3 ,,Wiadomosci Statystycznych™ z dnia 25 stycznia
r. b. ogtasza og6lno-panstwowg statystyke protestow weksli
za rok 1937, ktéra w poréwnaniu z rokiem 1936 przedstawia
sie w og6lnym ujeciu, jak nastepuje:

w roku 1937 zaprotestowano w catej Polsce 1.736.400 sztuk
na og6lng sume 212.700.000 ztotych, gdy w roku 1936 zapro-
testowano 1.580.800 sztuk na sume 215.200.000 ziotych.

Z zestawienia tego wida¢, ze pomimo wzrostu o 150.000
liczby sztuk zaprotestowanych suma protestéw w roku 1937
zmniejszyta si¢ o 2.500.000 ziotych.

ZBIOR POLSKIEGO USTAWODAWSTWA
DEWIZOWEGO

Sygnalizowali$my juz na tym miejscu ukazanie sie komplet-
nego obioru Polskiego Ustawodawstwa Dewi-
zowego, ktoérego Autorami sg P.P.. Dr Adam Mantel, Bro-
nistaw Matecki i Tadeusz Bielobradek, a do ktérego przed-
mowe napisat P. Czestaw Klamer, b. Minister, Prezes Zwigz-
ku 1zb Przemystowo-Handlowych.

Pokazny tom, objetosci 613 stron druku duzego formatu,
obejmuje wszystko, co dotyczy stanu prawnego w zakresie
dewizowym (tekst dekretu i rozporzadzenia wykonawczego,
zarzadzenia, instrukcje, okélniki i t. p.), wobec czego stanowi
on bardzo uzyteczne Zzrédto podreczne w codziennej praktyce
notarialnej. Systematycznie wydawane ,Dodatki" utrzymuja
zbiér w stanie aktualnosci i podnosza jego wartosc.

P.P. Notariusze, ktérzy zycza sobie naby¢ ,,Polskie Ustawo-
dawstwo Dewizowe", zechcg kierowaé¢ zamoéwienia do Skiladu
Gtownego: Bank Spétdzielczy Skarbowcéw z o. o., Warsza-
wa, Leszno 5.

Wptaty na ,,Przeglad Notarialny*
tylko na konto P. K. O. Nr 19.969.
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