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GD ~REDAK

ZNumer niniejszy w przewazajgcej czesci posSwiecamy omowieniu nadestanego nam przez Tana Prezydenta
SKomisji “Kodyfikacyjnej projektu Prawa ~Rzeczowego (tekst ustawy i uwagi kol. Tadeusza POojCiechowskiego).

Wskutek powyzszego w numerze tym, mimo, ze wypuszczamy go w zwiekszonej objetosci (zamiast 48 ko-
lumn dajemy 56 kolumn), nie byliSmy w moznos$ci zamiesci¢ w catosci nagromadzonego materiatu na inne aktu-
alne tematy, za co przepraszamy faskawych naszych Czytelnikéw. UwazaliSmy jednak, iz zamieszczenie w pierw-
szym rzedzie w catoSci tekstu projektu przysztej ustawy, aby czympredzej i jaknajdoktadniej zapoznaé naszych
Czytelnikéw z przewodnimi jej zasadami, tudziez opatrzenie projektu tego odpowiednimi uwagami praktykdéw, be-
dzie ze wszechmiar pozadane, z uwagi chocby na to, ze omawiane prawo jest podstawa naszej codziennej praktyki.

Przez udostepnienie szerokim kotom naszych Czytelnikdéw zapoznania sie z tekstem przysztej ustawy chcemy
osiggna¢ jeszcze inny cel. EMianowicie, przypuszczamy, ze nie jeden z naszych kolegéw zechce wypowiedzie¢ sie
na tamach naszego pisma co do powyzszego projektu, abySmy wszystkie na ten temat uwagi mogli w terminie
do dnia 1 listopada 1937 roku przestaé SKomisji "Kodyfikacyjnej.

Z przyczyny tej nastepny za pazdziernik numer naszego pisma ukaze sie jako podwdjny dopiero pod
koniec pazdziernika r. b. i dlatego tez prosimy wszystkich naszych kolegow,
ktorzyby zechcieli na ten temat zabra¢ gtos, aby swe uwagi nadsytali nam do redakeji w terminie
najpézniej do dnia 25 pazdziernika r. b. przestane bowiem po6zniej bedziemy mogli spozytkowac
jedynie jako zwykty materiat redakcyjny, lecz bez przestania go juz SKomisji ~Kodyfikacyjnej.

dONreszcie z przyczyn wyzej wytuszczonych nie byliSmy w moznos$ci zamiesci¢ w numerze niniejszym pracy
kol. Tadeusza Wojciechowskiego p. t. ,,Trawo budowlane w praktyce notarialnej', ktéra zapowiedzieliSmy w SNr. 11— 14
naszego pisma; prace te postaramy sie zamie$ci¢ w jednym z nastepnych numerdw.
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W odpowiedzi na artykut Notariusza Piotra Zubowicza wydrukowany w No. 17/13 r. b. Przeglgdu Notarialnego — Za-
rzqd Giowny Zwiqzku zamieszcza ponizej artykut opracowany, z ramienia Zarzqdu przez kol. Tadeusza Wojciechowskiego.

BLASKI I ClI ENIE

Ostatni numer 17— 18 za wrzesien rb. Przegladu No>
tarialnego zawiera, miedzy innymi, bardzo ciekawy arty*
kut Pana Notariusza Piotra Zubowicza, Vice Prezesa Ra*
dy Notarialnej w Warszawie i Cztonka Komitetu Redak*
cyjnego tegoz pisma, pod tytutem ,Kilka spostrzezen z
zakresu spraw zawodowych",

Pan Notariusz Zubowicz w powotanym artykule, w
szeSciu, jak je sam nazywa, zasadniczych
rzutach, kresli synteze swoich spostrzezen, doty*
czacych tak zwanych ,,bolgczek™ Notariatu Polskiego (po
za dzielnicg Wielkopolska), a spostrzezenia te opatruje
zastrzezeniem, iz jest to Jego osobisty poglad, wzglednie
uwagi, jakie czyni w pewnym miejscu, — sg specjalnie
osobiste.

Rozumiemy doskonale, iz Pan Notariusz Zubowicz
chciat w powyzszy sposdb nie nadawaé¢ swym naogdét
nader trafnym uwagom cechy tak zwanej ,,urzedowosci",
chciat je wypowiedzie¢ poprostu tak jak serce czuje,
chciat by to byt gtos ,szeregowego™ a nie ,,przodujace*
go czionka notariatu.

Ze wzgledu jednak na to, iz charakter tych uwag
posiada przeznaczenie nie tylko dla Czytelnikow Prze*
gladu Notarialnego, to jest cztonkéw notariatu, lecz i dla
czynnikdw decydujacych, musimy je rozpatrywac, jezeli
juz nie do pewnego stopnia jako stanowisko czy to og6*
tu Notariuszoéw, czy cho¢by Rady Notarialnej — Okre*
gu Warszawskiego, to przynajmniej jako echo we*
whnetrznych nastrojow.

Cytowany artykut, poza uwagami, dotyczacymi Sci*
$le Notariuszow i ich spraw, zawiera réwniez specjalny
punkt IV, omawiajgcy sprawe naszg, zastepcOw notariu*
szow z art. 131 p. o n,, i tej czesci uwag chcemy poswieg*
ci¢ stéw kilka, przy czym na wstepie nalezy zaznaczyc,
iz uderza nas réznorodno$¢ w traktowaniu poszczegol*
nych kwestyj. .

O ile poszczegdlne ,bolaczki" (dotyczace samych
Notariusz6w) Szanowny Autor stara sie ,naswietlic" w
sposOb dos¢ wyrozumiaty, do pewnego stopnia wytto*
maczony, o tyle sprawa zastepcéw posiada ,naswietle*
nie" dos¢ ostre, i gdyby nie ta okolicznos¢, ze artykut te*
go rodzaju ukazuje sie na lamach Przeglagdu Notarialne*
go po raz pierwszy, za co jesteSmy niewymownie
wdzieczni jego Autorowi, artykut ten winien by wy*

wrze¢ wsrod naszych szeregow uczucie gorzkiego za*
wodu.

Pomijajac juz zestawienie, ze w omawianym artyku*
le sktad notariatu dzielony jest na: réznorodny sktad
osobowy notariatu i jeszcze bardziej pstry skiad pod*

(Motto)

...Poglady nasze moga sie zmienia¢ stosownie
do okolicznosci, ale powinniSmy zawsze moc sobie
powiedzieé¢, ze serca nasze sa po stronie prawdy...

(Emerson).

stawowych pracownikéw (asesoréw lub zastepcéw no*
tarialnych), dowiadujemy sie nadto z niego, iz za*
stepcy to ludzie o réznorodnych
wartosciach w sprawie przygoto*
wania do zaje¢é im powierzonych

i do odczuwania honoru powierzo*
nego im stanowiska; ze pomiedzy
wartosciowymi jednostkami prze*
niknety i plewy, ktdére odpadaja
bagdz z braku pracy, badz na pod*
stawie dyskrecjonalnej bezapela*
cyjnej witadzy Rad Notarialnych
skreslania z listy os6b, ktoére pod
wzgledem zawodowym +ub morat*
nym okazg sie, ze nie odpowiadaja
warunkom lub godnos$ci swego sta*

nowiska.

W dalszych wywodach Szanowny Autor posSwieca
swe uwagi juz tylko lepszej cze$Sci za*
stepcow (o gorszej czeSci — nie chce mowié, a szko*
da, gdyz moze dowiedzielibySmy sie, co pod wyrazem
»plewy" nalezy rozumie¢ i jaki jest stosunek ,plew" do
»,Czystego ziarna"), zastugujacych na dobre stowo uzna*
nia, i, stwierdzajac, ,,ze jest to zastep cichych pra*
cownikow, na ktdrych owocnej pracy spoczywa caly
ciezar techniczny w notariacie, ktdrych wiedza praktycz*
na jest wysoka, ktdrzy z catym zapatem przynoszg du*
ze korzysci na polu swej pracy i ktérych prawa nabyte

winny by¢ uszanowane", w konkluzji zapytuje ,c zy
wobec tego nie nalezatoby wusungé
grozby art. 131 82p. on i czy nie
nalezatoby z nimi postagpi¢ tak jak
z zamierajgcym instytutem obron*

co6w sgdowyc h?*

Rozpatrzmy tedy po kolei zarowno dobre, jak i zte
akcenty powyzszych wywodow pod adresem zastep*
cow. Dlaczego Szanowny Autor okre$la specjalnie za*
stepcow jako ludzi o réznorodnych wartosciach w spra*
wie przygotowania do zaje¢ im powierzonych i do od*
czuwania honoru powierzonego im stanowiska, jakby
kazac nam przypuszczaé, ze ta miarg nalezy mierzy¢ je*
dynie zastepcoOw notariuszoOw, bo nie pasuje ona do in*
nych zawoddw i wszelkich w ogodle zaje¢, a jezeli tak
nie jest, to jakie pobudki sktonity Szanownego Autora
do takiego okreslania jak ,plewy", co stoi w razacej
sprzecznos$ci z Jego naogo6t zyczliwym ustosunkowa*
niem sie do naszego Srodowiska?
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Czyz nie mogt i tu zastosowaé tych samych spo*
strzezen, ktére wypowiada na innym miejscu. ,Tam,
gdzie spotykatem dobrobyt ws$r6d notariuszy, znajdo*
watem duzy oddZzwiek na zagadnienia spoteczne, tam in*
teresowano sie potrzebami kraju, tam i poziom wiado*
mosci prawnych byt znacznie wyzszy. Gdzie sytuacja
byta niewyrazna, gdzie oczekiwano na redukcje docho*
dow, gdzie zyciowe minimum egzystencji byto niewy*
starczajgce, — zainteresowanie notariatu szerszymi za*
gadnieniami malato, wystepowata jedynie troska o wia*
sne interesy, a na pierwszy plan wysuwata sie kwestia
utrzymania sie na powierzchni zyciowej". O jakze traf*
ne uwagi i szkoda tylko, ze Autor nie zastosowat ich
w rownej mierze i do zastepcdéw notariuszéw; czyz moz*
na wymaga¢ od zastepcy, zarabiajagcego na prowincji

200 — 300 zt. miesiecznie i obarczonego licznymi tro*
skami codziennymi, aby dbat o podniesienie swego
przygotowania zawodowego? Wszak punkt Ill swych

uwag Autor rozpoczyna od znamiennych stow: ,Wielce
réznorodny jest sktad osobowy notariatu". Jest to prze*
ciez tajemnica poliszynela, iz ta ,,r6znorodno$¢" ma bo*
daj wiekszg rozpieto$¢ wsrdd notariuszdw, anizeli wsrod
zastepcow, ktérych ,gtdbwnym grzechem $miertelnym™
jest brak dyplomu prawniczego, a czyz nie mamy no*
tariuszéw, ktdérzy nie tylko, ze nie posiadajg dyplomow
prawniczych, lecz wogdle z prawnictwem nie mieli nigdy
do czynienia i nie posiadajg nawet w skromnym zakresie
owej wiedzy praktycznej, ktérg przecietny zastepca musi
posiada¢, gdyz w przeciwnym razie nikt by go z no*
tariuszéw nie przyjat?

Czyz nie zaczeto mowi¢ o zawodowosci notariatu
dopiero w chwili, kiedy prawo o notariacie ukazato sie
na warsztacie prawodawczym; czyz do tego czasu nota*
riat nie byt synekurg, dostepng dla wybrancow losu, kté*
rzy nam taskawie pozostawili 6w ,caty ciezar techniczny
W notariacie", interesujac sie jedynie wysoko$cig docho*
déw? Czyz moze nam, zastepcom, postawi¢ ktokolwiek
zarzut, zeSmy ,,opanowali" notariat i nie dopuszczali do
pracy prawnikéw; czyz praca w notariacie nie stata dla
kazdego otworem, kto tylko mdgt i chciat pracowac;
czyz ,,owi wychowankowie", o ktérych wspomina Sza*
nowny Autor, nie sg zarazem i naszymi wychowankami,
czyz nie przyjmowalisSmy udziatu i nadal nie przyjmuje*
my w ich szkoleniu; czyz, po wstgpieniu w szranki no*
tariatu z dyplomem prawniczym w kieszeni, nie przeko*
nali sie oni, ze whasciwie dla notariatu umiejg zbyt mato
i ze trzeba nauke rozpoczgé¢ na nowo?

Nie jest to zadnym z naszej strony wymystem, wy*
ssaniem z palca, gdyz potwierdza to posrednio sam Au*
tor: ,,Na uniwersytetach program nauk na wydziatach
prawnych prawa notarialnego i dziedzin $ciSle z nig
zwigzanych prawie ze nie uwzglednia. Trzeba pogiebié
studia uniwersyteckie, trzeba przygotowaé¢ przyszty na*
rybek notarialny".

Jest to potwierdzenie naszej zasady, tylko wyrazone
w inny sposob.
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My, starzy praktycy, twierdziliSmy i nadal twier*
dzi¢ bedziemy, ze w notariacie decyduje nie dyplom, a
uzdolnienie, owa ,iskra Boza", i wytrwata praca nad
sobg, co nie jest rébwnoznaczne z zarzucang nam rzeko*

ma niechecig nasza do miodziezy prawniczej, szukajacej
pracy w kancelariach notarialnych w charakterze apli*
kantow notarialnych. Doceniamy i cenimy w nalezytym
stopniu wyksztatcenie w ogo6lnosci, a prawnicze — w
szczegOllnosci, nie mozemy jednak zgodzi¢ sie z twier*
dzeniem Szanownego Autora, ze ,dostateczna iloS¢ ase*
sor0w gwarantuje prawidtowos$¢ urzedowania" gdyz w
rzeczywistosci wytrawny, doswiadczony zastepca nota*
riusza (ten w dostownym znaczeniu zastepcaj w urze*
dowaniu zawsze bedzie gérowat nad mtodym asesorem,
ktdry bedzie posiadat mniej praktycznego doswiadcze*
nia, bedzie to zatym wysScig pracy i uzdolnienia, a dy*
ptom pozostanie w tym wypadku na uboczu.

Rozumiemy réwniez doskonale, ze jezeli przyjmiemy
do kancelarii jako aplikantow rownoczes$nie prawnika i
nieprawnika, ten pierwszy opanuje daleko predzej,
a przynajmniej zasadniczo winien opanowac predzej ca*
13 dziedzine notariatu; jezeli jednak ten drugi (niepraw*
nik) bedzie posiadat odpowiednig inteligencje, tudziez
che¢ i zapatl do pracy, to rezultaty tego wyscigu moga
sie okazac¢ rozne i nieraz nieoczekiwane. Zastrzegamy sie
najwyrazniej przeciwko zarzutowi propagowania w no*
tariacie ,,nieuctwa", nie chcemy by¢ posadzani o dema*
gogie, jednakze przyktady takie mieliSmy w czasach mi*
nionych, zdarzato sie, ze prawnik, ktory ,pisat cate zy*
cie wypisy" i nie mdgt poradzi¢ sobie z najprostszym
aktem, dystansowany byt przez sprytnego miodzienca,
posiadajgcego zaledwie kilkuklasowe wyksztatcenie.

Jakby przeciwstawieniem wyzej omdéwionej zasady,
iz ,dostateczna ilo$¢ asesordw gwarantuje prawidtowosé
urzedowania"”, jest wypowiedziane na innym miejscu cy*
towanego artykutu twierdzenie, iz ,nienormalnym jest
zjawisko, ze nadmiar asesordw notarialnych nie moze by¢
rozmieszczany w innych dzielnicach, a to z uwagi na
daleko idace réznice w urzedowaniu™.

Jest to chyba jakie$ przykre nieporozumienie, gdyz
z porownania cyfr, zawartych w Rozporzadzeniu Mini*
stra Sprawiedliwosci z dn. 31.X.1933 r. o ustaleniu ilosci
stanowisk notariuszéw (p6zniejszych nie bierzemy z bra*
ku doktadnych danych, lecz te nie ostabityby. -lecz
wzmocnity nasze poréwnanie) z cyframi na str. 44 cyto*
wanego Przeglagdu Notarialnego (Prace Korporacyjne
Notariatu wedlug sprawozdan Rad Notarialnych 1936
37) nadmiaru nie wida¢. Wprawdzie teoretycznie nad*
miaru tego spodziewaé by sie nalezatlo w b. dzielnicy
austriackiej (apelacje Krakowska i Lwowska), majacej
juz za okupacji ustroj notariatu zblizony do dzisiejsze*
go, jednakze w apelacji Krakowskiej na 90 stanowisk
przypada asesor6w 62, a we Lwowskiej — na 163 stano*
wiska — tylko 63 asesoréw, — jest wiec powazny brak
a nie nadmiar, w innych apelacjach stan liczebny aseso*
row w porownaniu z iloScig stanowisk jest wiecej niz
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mizerny, a w apelacjach Poznanskiej i Wilenskiej, we*
dtug cytowanych sprawozdan, asesoréw nie byto. Wo*
gole za$ na ogo6lng ilos¢ stanowisk notarialnych w Pol*
sce przeszto 780 byto wedtug tychze sprawozdan: ase*
sor6w 143 i zastepcdw notariuszow: z art. 131 p. o n. 493
i z art. 145 p. o n. 40, razem wiec wszystkich zastepcow
notariusz6w (prawnikoéw i nieprawnikow) 676, co row*
niez nie mozna nazwa¢ nadmiarem. Jedynie pozornie li*
czebny stan zastepcéw nieprawnikéw w poréwnaniu
z odpowiednig terytorialnie iloScig stanowisk notariu*
sz0w wykazuje pewng nadwyzke, co moze czes$ciowo
wptyneto na przedwczesne zamkniecie list. Jednakze
nadwyzka ta wynika jedynie z tego powodu, iz wieksze
osrodki jak Warszawa, to6dz, Lublin, itd., posiadajac
wiekszy zastep pracownikéw wykwalifikowanych, ma*
ja wpisanych na liste zastepcOw réwniez i pracownikow,
zatrudnionych w charakterze referentow, lecz tych nie
zamierzajg sie pozby¢, natomiast np. apelacja WileAska
na 66 stanowisk posiada tylko 55 zastepcdw (niepraw™>
nikéw) i 2 zaledwie aplikantow.

Z pobieznego tego zestawienia widzimy wiec, iz stan
nie jest zadawalajgcy i drég naprawy na tym odcinku
zycia notarialnego, zdaniem naszym, nalezatoby szukac
gdzie indziej, a w kazdym badZ razie nie w ,ugestnia*
niu“ owego sita, przez ktére byliSmy przesiewani i zda*
je sie, jak wynika z cytowanego artykutu, jeszcze raz
bedziemy przesiani (na podstawie dyskrecjonalnej bez*
apelacyjnej wtadzy Rad Notarialnych skreslania z listy).

Bedzie to juz jednak nie ,,przesiewanie" a ,,powtor*
na mitocka", podczas ktérej odpadaé¢ beda, zdaje sie. nie
»plewy" lecz pod ich mianem ,ziarna", a tych, jak wy*
nika z cytowanych sprawozdan, nie mamy zbyt duzo.

W ztozonym Panu Ministrowi Sprawiedliwos$ci me*
moriale i ustnych wyjasnieniach, jak rowniez na tamach
naszego pisma sprawe przedstawiliSmy jasno, bez rozgo*
ryczenia, a tym bardziej demagogii, o ktdre posgdza nas
niestusznie Szanowny Autor.

Sprawa nasza jest bardzo prosta, tylko trzeba jg po*
stawi¢ szczerze i odwaznie, po mesku, trzeba powiedzieé
sobie wyraznie catg prawde, cho¢by ona byta zbyt gorz*
ka. Trzeba przede wszystkim zdecydowaé, czy jestesmy
notariatowi potrzebni, czy zbyteczni? czy rola nasza w
notariacie ma by¢ czynna, czy bierna?

Nie ulega najmniejszej watpliwosci, ze odpowiedz
musi wypas¢ twierdzaco a skoro tak, — nie mozemy by¢
traktowani w spotecznosci notarialnej jak piate kolo
u wozu, jak niepotrzebny sprzet, czy przezytek z czaséw
zamierzchtych, jak obywatele drugiej a moze jeszcze
i nizszej kiasy.

Nie mozemy by¢ zwalczani ciggle hastem ,notariat
dla prawnikéw", gdyz hasto to w stosunku do nas, za*
stepcow nieprawnikéw, nie ma zastosowania, my o sta*
nowiska notariuszéw nie zabiegamy, zadamy jedynie
uznania naszego prawa do zycia na réwni z prawnikami
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(asesorami), niech miedzy nami i nimi na terenie kan*
celarii nie decyduje dyplom a praca i uzdolnienie; kto
w tej rywalizacji ulegnie niech ma uraze jedynie do sie*
bie, do nikogo wiecej, lecz do tego potrzeba, jak stusznie
w swym artykule zaznacza p. Notariusz Zubowicz, za*
pewnienia statyki naszych stano*
w is k.

W stanowiskach czy zastepcow, czy asesordw w
pracy na terenie kancelarii notarialnej nie widzimy zad*
nej réznicy, obie kategorie tych kierownikdw kancelarii
muszg jednakowo odpowiada¢ wysokim wymaganiom
zarbwno natury moralnej, jak i zawodowej, dlatego tez
dyskrecjonalnej lecz i bezapelacyjnej witadzy Rad No*
tarialnych do skreslania nas z list, bez moznos$ci obro*
ny, nie mozemy nazwac inaczej, jak krzywda, wyrzadzo*
ng nam niestusznie i bez zadnych podstaw prawnych,
gdyz jest to pozbawienie nas naturalnego prawa obro*
ny, ktore przystuguje najwiekszemu przestepcy przed
wydaniem na niego wyroku.

Co6z z tego, ze ewentualnie zapewniona zostanie owa
statyka naszych stanowisk, lecz bez dania nam moznosci
obrony przed ewentualnym niestusznym skresleniem
z listy.

Szanowny autor wyrazit sie, iz nad nami wisi miecz
Damoklesa w postaci art. 131 p. o n., skad wniosek, iz
w wypadku statyki naszych stanowisk, miecz ten zostat
by zdjety z nad naszych gtow.

Jednakze wniosek taki byiby ziudnym, bowiem
miecz ten ma dwa ostrza (jedno — § 1 a drugie — § 2):
wiec w wypadku usuniecia § 1 a nie skorygowania § 2,
usuniete zostatoby ostrze Nr. 1, lecz pozostatoby ostrze
Nr. 2, ktére z powodzeniem mogtoby zastgpi¢ oba.

| jeszcze jedna uwaga; przy rozstrzyganiu ewentual*
nego naprawienia wyrzgdzonej nam krzywdy, nie nale*
zatoby identyfikowaé¢ instytucji zastepcéw notariuszow
z instytucja obroncéw sgdowych, gdyz miedzy tymi in*
stytucjami jest zasadnicza réznica. Mianowicie, gdy na
instytucji zastepcéw notariuszéow (dawniejszych pomoc*
nikdw rejentdw, z posrod ktorych rekrutowali sie i re*
jenci) wspierac¢ sie bedzie nadal instytucja asesoréw no*
tarialnych, instytucja obroncéw sgdowych wyrosta na
gruncie istniejgcej juz od dawna palestry (adwokatéw
prawnikow); gdy instytucji zastepcéw notariuszy dla
dobra notariatu nie mozna byto skasowac za jednym po*
ciggnieciem pidra, z instytucjg obrofncow sgdowych moz*
na to byto uczyni¢ w kazdej chwili bez uszczerbku dla
wiasciwej palestry.

A jezeli pomimo to w stosunku do obroncow sg*
dowych zostata zastosowana zasada sprawiedliwosci,
tym bardziej mamy obowigzek domagaé sie dla zastep*
céw notariuszo6w pozostawienia ich dozywotnio na zaj*
mowanych stanowiskach, z prawami przewidzianymi w
prawie o notariacie dla asesorow.
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PERICULUM

Niniejszym numerem zamykamy szoOsty rok ist-
nienia naszego pisma, rok pierwszy za$ — pracy obec-
nej redakcji.

Sg to okresy az nadto dostateczne, by mozna by-
to dokona¢ przegladu sit i dorobku, by mozna, oglada-
jac sie wstecz, wyrobi¢ sobie nalezyta ocene dokona-
nych prac i zda¢ sobie sprawe ze wszystkich biedow
i usterek, jakich w okresie minionym dopusciliSmy sie,
a jakich chcemy i winniSmy na przyszto$¢ unikna¢, a
przynajmniej stara¢ sie ich unikng¢, tudziez zoriento-
waé sie odpowiednio, czy jesteSmy nadal wierni temu
programowi, jaki nakresliliSmy sobie przy wypuszcza-
niu w Swiat w dniu 10 wrzes$nia 1931 roku naszego
pierwszego numeru, czy tez program ten nalezalo od-
powiednio zmodyfikowac.

Gdy wezmiemy do reki pierwsze numery i po-
rbwnamy je z dzisiejszym naszym wydawnictwem, li-
derzy nas tu ogromna réznica, jaka sie w ciggu tych
6-ciu lat dokonata na korzy$¢ naszego pisma.

Jezeli by poréwnywa¢ to z wiekiem ludzkim, to
pierwsze numery nalezatoby nazwaé wiekiem mitodzien-
czym, niedoswiadczonym, marzycielskim, natomiast
dzisiejsze — wiekiem dojrzatym, Swiadomym swych ce-
lbw, poczynan, zadan i obowigzkdw.

W stowie wstepnym w dniu 10 wrzesnia 1931 ro-
ku Owczesna redakcja naszego pisma tak gtosita:

,Przedmiot pisma jest jasny, wynika bowiem z samego ty-
tutu. Notariat i hipoteka, traktowane wszechstronnie, a wiec za-
rowno ze stanowiska prawno-materialnego, jak i ze stanowiska

ustrojowego, a wreszcie i ze stanowiska zawodowego — oto
dziedzina spraw i zagadnien, ktérymi pismo nasze zaja¢ sie za-
mierza...

Na tak szeroko ujetym tle pismo nasze stawia sobie takze

zadania wezsze, ktore ujg¢ mozna krétko w jednym  zdaniu:
stuzyé¢ pracownikom notariatu i hi-
poteki, wszystkim pracownikom bez
wyjagtku, od géry do dotu i od dotu
do gor y..

Dlatego tez wiasnie Zwigzek Pracownikow Notariatu i Hi-
poteki, skupiajgcy w swych szeregach ludzi, wydatnie wspotdzia-
tajacych w codziennym tworzeniu praktyki notarialno-hipotecz-
nej, pragnie za posrednictwem wiasnego pisma da¢ wszystkim
pracownikom zawodu niezbedne wiadomosci i wskazania, ktore
poprzez obrone ich stusznych inte-
reséw staltyby sie czynnikiem, wptywajagcym na nieprzerwane
podnoszenie poziomu notariatu polskiego...

Chcemy, aby przyszta polska ustawa notarialna odpowiada-
ta nie tylko wymogom nauki, ale czynita w petni zado$¢ realnym
potrzebom zycia polskiego a pomys$lana byta tak, by nikt jej nie
odczut jako krzywde, a wszyscy — jako triumf jednosci, mysli
i ducha ogétu, pracujagcego na niwie notariatu w catej Polsce...

1 }ir0ZC “eszcze n*e znajdujemy sie na samej linii frontowej,
a e zblizamy sie ku niej, a raczej — ona ku nam, nieubtaganie,

rze a wiec zawczasu linie obronng umocnié. Pismo nasze prag-
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nie wiasnie pewien, linii

obsadzié...

choéby najskromniejszy  odcinek tej

Przystepujemy do pracy i walki w skromnym rynsztunku,
ale z najlepszg wolg liczac na wspo6tdziatanie
wszystkich, ktérym, rownie jak nam,
przy$Swieca dobro notariatu i hipo-
teki w Polsc e.

Gorzko zawiedliSmy sie, ujmujac w ten sposob
nasze postulaty i program naszego pisma; ztudnymi i
zawodnymi okazaly sie nasze marzenia i che¢ stuzenia
wszystkim... od gory do dotu i od
dotu do gory.

Byt to wyczarowany pod wplywem narkozy sen
krotkotrwaty, z ktorego przebudzenie byto zbyt bo-
lesne dla naszego $rodowiska, tym nie mniej, cho¢ zbyt
pézno, zrozumieliSmy, ze obrana taktyka jest mylna,
a pismo nasze, ktdre miato zasadniczo stuzy¢ przede
wszystkim temu Srodowisku, z ktérego wzieto swéj po-
czatek, winno postawi¢ sobie za zadanie obrone w
pierwszym rzedzie naszych praw i pozycji w przy-
sztym ustroju notarialnym, a dopiero po tym omawia-
nie spraw ogolnych notariatu i hipoteki... od gdéry do
dotu i od dotu do gory. Nie chcemy ironizowaé¢ na ten
temat, niechcemy tymbardziej twierdzi¢, iz pragneli-
bySmy pchnag¢ nasze pismo na jakies tory zbyt rady-
kalistyczne, tym nie mniej musimy tu z catym naci-
skiem podkres$li¢, iz pismo nasze jest i pozostanie pi-
smem pracowniczym, organem naszego Zwiazku, co
zreszta, cho¢ p6zno, bo dopiero w roku 1933, uwidocz-
nione zostato w tytule, i dlatego tez os$mieliliSmy sie
nazwa¢ ziludnag nasza pierwotng che¢ stuzenia wszyst-
kim, a nie przede wszystkim swoim zwigzkowcom.

Pod wptywem doznanych krzywd, pod naciskiem
nieubtaganych regut zyciowych i korzystajagc z udzie-
lanych nam faskawie przy kazdej okazji nauk i ,nau-
czek", zmieniliSmy radykalnie nasz poglad na nasze
pismo, zrewidowaliSmy sumiennie nasz stosunek do nie-
go i dzis, gdy po latach szesciu, bierzemy do reki nasz
pierwszy jubileuszowy (,,Po rocznej pracy") numer z
dnia 5 wrzes$nia 1932 roku, nota bene drukowany zto-
tymi zgtoskami, tre$¢ tego numeru, jako jubileuszowe-
go, wyciska nam fzy beztroskiego humoru

Niechcemy tu przytacza¢ treSci owego numeru, a
szczeg6lnie — artykutu wstepnego, nie mamy nato cza-
su, ani miejsca, chociaz moze nie jeden z taskawych
Czytelnikéw, o ile nie posiada tego numeru, chciatby
owg tres¢ odswiezy¢, a moze nawet dopiero teraz uwaz-
nie przeczyta¢, damy natomiast tu pewne poréwnanie-
zapytanie.

Jakby sie ustosunkowat ogo6t czytelnikow, dajmy
na to, pisma pracownikéw rolnych do redakcji tego pi-
sma, gdyby ta w numerze jubileuszowym (pierwszym)
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zapetnita Iwig cze$¢ jego  tresci  wiadomosSciami o
»ztym losie witascicieli majgtkow ziemskich", tudziez
projektami ustaw o asekuracji budowli, zbiorow i t. p.,
a dla pracownikow rolnych zostawita w artykule wstep-
nym wymowki, iz niezywig zaufania do swego pisma,
oraz apel do regularnego ptacenia prenumeraty?

Sprecyzowanie odpowiedzi pozostawiamy Czy-
telnikom, ze swej strony pozwalamy sobie zauwazy¢,
iz na wzmiankowany wyzej nasz numer jubileuszowy
nie zwrociliSmy nalezytej uwagi i nie daliSmy mu od-
powiedniej oceny, co doprowadzito by jedynie, — sit
ven.ia verbo, — zbyt malego zainteresowania sie wia-
snymi sprawami i wiasnym losem, tudziez beztroskie-
go lenistwa w walce o przysztosc.

Nie zwrociliSmy réwniez nalezytej uwagi i nie za-
jelismy  wilasciwego stanowiska, gdy w niespetna rok
po tym, w zamieszczonym w Nr. 16 naszego pisma z
dnia 10 czerwca 1933 roku wywiadzie z Przewodniczg-
cym Podkomisji notarialnej Komisji Kodyfikacyjnej,
p. adw. Zygmuntem Rymowiczem, padly znamienne
i bezwzgledne stowa ,.Zrozumielismy, ze tych ludzi —
(to jest nas, dotychczasowych zastepcow) trzeba
utrzymaé na pewien okres i przyzna¢ im pewne przywi-
leje, ale tylko na krotki cza s"

Dopiero  ukazanie si¢ pod koniec pazdziernika
roku 1933 nowego prawa o notariacie i zupetne zigno-
rowanie w nim przystugujgcych nam stusznie praw na-
bytych ockneto nas ze $pigczki, udowodnito nam nie-
zbicie, iz innymi drogami chadza akcja obrony praw
stusznych i nieprzedawnionych, w kazdym badz razie
nie drogg ,biadolenia" lub ,watkowania” az do znu-
dzenia na tamach naszego pisma nieaktualnego projek-
tu Komisji Kodyfikacyjnej i to w chwili, gdy sprawy
te od dawna wazyty sie juz w Ministerstwie Sprawie-
dliwosci. Podkreslimy to nalezycie w artykule ,,Po au-
diencji", zamieszczonym w Nr.: 22 — 23 — 24 naszego
pisma z r. ub., sprecyzowane zostalty wyczerpujaco nasz
poglad na te sprawe i nasze stanowisko zarbwno w po-
wotanym artykule, jak i poprzednio ztozonym Panu
Ministrowi Sprawiedliwosci memoriale (patrz Nr.
20—12/1936 r. naszego pisma), daliSmy dowdd, ze za-
wrociliSmy z mylnie obranej drogi w obronie naszych
praw, ze zdecydowani jesteSmy o prawa te walczy¢ nie-
zmordowanie, az do ustawowego naprawienia wyrza-
dzonej nam niestusznie krzywdy, i ze prawa te nigdy
nie ulegng przedawnieniu, gdyz chodzi tu o liczny za-
step ludzi, gteboko wrostych w Zzycie notariatu.

Ze wszystkich stron styszymy uwagi, iz toczaca
sie obecnie na famach naszego pisma akcja w obronie
naszych praw jest wiasciwa, ze gdyby akcja taka pro-
wadzona byta od samego poczatku, inne miejsce zaj-
mowalibySmy w nowym ustroju, anizeli to, na ktore
nas zepchnieto, itd. itd.

Tymczasem przemozne zycie piata nam wcigz fi-
gle, wcigz zaskakuje nas przer6znymi niespodziankami,
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jakgdyby dotychczasowych kitopotéw i udrek byto nie
dosc.

Reskrypt Pana Ministra Sprawiedliwosci, zale-
cajagcy Radom Notarialnym powierzanie zastepstwa no-
tariuszdw i kierownictwa kancelaryj notarialnych w
pierwszym rzedzie asesorom notarialnym, zwlaszcza w
tych kancelariach, w ktorych obok nieprawnikéw pra-
cujg asesorzy notarialni; dalej, zamkniecie listy zastep-
coéw, uprawnionych do zastepowania w mys$l art. 131
prawa o notariacie, — to jakby introdukcja do dal-
szych zamierzen petnej realizacji p o d-
stawowych zasad prawa o0 nota-
riacie, czyli, innymi stowy, wprowadzenia w czvn
hasta ,,Notariat dla prawnikéw" przez pozbawienie
chleba dotychczasowych zastepcéw i wyparcie ich z zaj-
mowanych placowek.

Nic to nie szkodzi, ze taka sytuacja wywotuie nie-
potrzebne wstrzagsy ws$rdod pracownikéw notariatu, wy-
twarza zaostrzenie stosunkéw miedzy prawnikami a
Lhieprawnikami" i godzi nawet bezposrednio w inte-
resy samych notariuszéw, gdyz coraz czesciej sie sty-
szy, iz ten lub 6w notariusz nie moze skorzystaé z ur-
lopu, bo nie ma zastepcy choéby czasowego, nie mo-
wigc juz o statym zastepcy; zasada musi zosta¢ zasada.
Ostatnio styszeliSmy o trudno$ciach pewnego notariu-
sza w znalezieniu sobie zastepcy na czas przaprowadze-
nia kuracji a nawet poddania sie koniecznej operacji.

Ze co$ jest nie w porzadku z owg zasada, Ze co$
trzeba az nagina¢ sita do tej zasady Swiadcza o tvm
sprawozdania z ostatnich walnych zgromadzen Izb No-
tarialnych, podane w Nr. Nr. 12—13—14 Przegladu
Notarialnego z r. b.

| tak w sprawozdaniu z Walnego Zgromadzenia
Izby Warszawskiej czytamy:

,Dyskusje nad sprawozdaniami zapoczatkowat P. Not. Sz.
Tutecki (L6dZ), poruszajac palacg sprawe doptywu miodych sit
prawniczych do notariatu i pietnujagc niedopuszczalne
na przyszto$¢ praktyki hamujace wstepowanie aplikantow do no-
tariatu i ich normalng prace w kancelariach notarialnych.

To nagrodzone zywymi oklaskami wystgpienie stato sie
osig dalszej dyskusji, w ktoérej wszyscy mowcy podkredlali wy-
soka dla przysztoSci notariatu wage sprawy. W szczegolnosci P.
Not. T. Zenczykowski (Przesnysz) wznowit o zobowigzanie
notariuszéw do przyjmowania  aplikantdw. V/ wyniku dyskusji
Walne Zgromadzenie na wniosek P. Not. K. Hettlingera ustalito
jednomysino$¢ co do samej zasady i wezwato Rade Notarialng
do ustalenia obowigzujacego trybu przyjmowania aplikantéw do
kancelaryj notarialnych".

Szkoda, ze sprawozdawca p. ,,W.N.“ nie podat,
kto uprawia owe ,niedopuszczalne praktyki” i na czym
one polegaja, gdyz, wobec jednomysinosci Walnego
Zgromadzenia co do zasady przyjmowania i szkolenia
aplikantéw, tudziez podkreslenia w dyskusji przez
wszystkich méwcow wysokiej dla  przysztosci nota-
riatu wagi sprawy, wzmianka o owych praktykach, ha-
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mujacych wstepowanie aplikantow do notariatu, brzmi
co najmniej balamutnie.

Ten sam apel czytamy w sprawozdaniu z Walne-
go Zgromadzenia lzby Lubelskiej:
»Z kolei P. Prezes Borkowski wezwat Cztonkow

przyjmowali do swych kancelaryj aplikantéw,
na przysztych asesoréw...”

Izby, by
jako kandydatéw

Wreszcie w sprawozdaniu z Walnego Zgroma-
dzenia lzby Poznanskiej spotykamy sie juz z innymi
akcentami:

W dalszym ciggu przemowienia wstepnego P. Prezes Rady
Notarialnej dr. Pradzynski, dzielac swe uwagi na momenty ujem-
ne i dodatnie, poruszyt wpierw kilka spraw, ktére sprawiaty Ra-
dzie Notarialnej pewne trudnosci. Jako pierwszg takg sprawe
wymienit P. Prezes Rady pewng nieche¢ do przyjmowania apli-
kantow notarialnych ze strony cztonkéw lIzby. Mianowicie na apel
Rady, by cztonkowie lzby zgtaszali gotowo$¢ przyjmowania apli-
kantow, wptynety tylko 3 takie zgtoszenia. P. Prezes podkresla
jeszcze raz w dobitnych stowach, ze ksztatcenie aplikantow jest
zasadniczo obowiazkiem kazdego notariusza i wzywa ponownie
do wypetnienia tego obowiazku, zaznaczajgc, ze na wypadek dal-
szej opornosci Rada Notarialna, jakkolwiek bardzo niechetnie,
musiataby zastosowa¢ $rodek ostateczny, mianowicie zastanowié
sie nad kwestia wprowadzenia ewtl. przymusu przyjmowania do
ksztatcenia aplikantéw, conajmniej w siedzibach Sadéw Apela-
cyjnych i Okregowych".

Ze sprawozdania z Walnego Zgromadzenia lzby
W ilenskiej nie wida¢, izby snrawa aplikantow byta po-
ruszana, natomiast w Nr. 13—14 Przeglagdu Notarial-
nego na str. 23 w rubryce pod tytutem ,Z Rady No-
tarialnej w Wilnie" czytamy ciekawe zarzgdzenie:

.Kontrola nad personelem kancelarji. Rada Notarialna
w Wilnie ustalita zasade , ze regulowanie sporéw, wynikajgcych
miedzy klientami notariusza a pracownikami kancelarii notarial-
nej (?), wzglednie miedzy pracownikami notarialnymi a notariu-
szami na tle stosunkéw stuzbowych — do kompetencji Rady nie

nalezy. W wypadkach jednak, gdy dziatalnos¢ pracownika nota-
rialnego i obecno$¢ jego w kancelarii notarialnej powoduje obni-

zenie autorytetu notariusza lub godzi w powage urzedu — Rada
Notarialna wtadna jest zazada¢ usuniecia z kancelarii takiego
pracownika".

Nie wiemy, jaki konkretny wypadek czy wypadki
wywotaty konieczno$¢ powyzszego zarzadzenia, usta-
nawiajgcego opieke nad notariuszem, ktdrego pracow-
nik obniza przez swe czyny jego autorytet lub godzi
w powage jego urzedu, zwilaszcza, ze sam notariusz,
dbajac o ten autorytet i powage swego urzedu, ma dos¢
srodkéw ku temu, aby takiego pracownika z miejsca
sie pozby¢ i to bez zadnego odszkodowania, natomiast
wyrazamy obawe, iz ingerencja Rady Notarialnej
wbrew woli samego notariusza (takby nalezalo sg-
dzi¢ z doktadnego brzmienia zacytowanego zarzgdze-
nia) moze upodobnié sie do czynu owej gorliwej nia-
ni, ktéra, po wykapaniu dziecka , chcagc czym predzej
wyla¢ brudng wode z wanienki, wylata jg wraz z wyka-
panym dzieckiem.

Do takiego przypuszczenia skiania nas nastepu-
jacy wypadek, ktory miat miejsce na terenie Rady...
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(mniejsza zresztg ktdrej); cytujemy go na podstawie
posiadanych dokumentdw.

Miedzy notariuszami w... powstaly nieporozu-
mienia na tle walki konkurencyjnej. Do rozpatrzenia
tych nieporozumien Rada WNotarialna danego okregu
wydelegowata komisje rozjemcza, ktéra, po zbadaniu
tta zatargu i wystuchaniu wyjasnien owych notariuszy,
postanowita wezwac jednego z‘nich, mianowicie tego,
ktory miat najbardziej dochodowa kancelarie, do nie-
zwilocznego zwolnienia swego zastepcy, o ktérym no-
tariusze, spOr wiodacy, z wyjatkiem zainteresowanego,
wypowiedzieli opinie¢ ujemng, — stwierdzajgc, iz za-
stepca ten wykorzystuje swoje stosunki na terenie da-
nego miasta w spos6b nie licujacy z powagg zastepcy.

Orzeczenie Komisji Rada Notarialna zatwierdzi-
fa, mimo, iz o przeprowadzenie szczegotowego docho-
dzenia zwracali sie dwukrotnie zaréwno poszkodowa-
ny zastepca, jak i zainteresowany notariusz. Proshe
zastepcy pozostawiono bez rozpoznania, motywujac, iz
uchwata Komisji nie dotyczy jego, lecz notariusza,
prosby za$ notariusza, mimo, iz dziato sie to w maju
r. ub., dotychczas nie rozpatrzono, natomiast w maju
lecz juz roku biezgcego Rada Notarialna owego za-
stepce skre$lita z listy. Zazalenie na powyzsza uchwale
Rady Notarialnej Kolegium Administracyjne Sadu Ape-
lacyjnego w... odrzucito, motywujac, iz w stosunku do
zastepcow z art. 131 p. o n. prawodawca pozostawit
Radzie Notarialnei catkowita swobode w zakresie sto-
sowania wypltywajacych z tego przepisu uprawnien,
jak réwniez oceny kwalifikacji zastepcow.

Tak wiec zastepca 6w, mimo, ze powszechna opi-
nia o nim brzmi, iz jest on zar6bwno pod wzgledem za-
wodowym, jak i moralnym — bez zarzutu, ze jest po-
wszechnie tubiany i ceniony iako dobry zastepca, i
mimo, ze wyrokiem Sadu Okregowego w... zasgdzo-
no od opiniujagcych ujemnie notariuszéw na rzecz Pol-
skiego Czerwonego Krzyza 1.200 ziotych, z odsetka-
mi i kosztami procesu, zados$€uczynienia za krzywde
moralng wyrzgdzong temu zastepcy przez zniestawie-

nie go przed Komisjg i Radg, — zostat on, jako owo
dziecko, ,wylany wraz z brudng wodg".
Poszkodowany zastepca zwrocit sie do nas

z proshg o wydrukowanie na tamach Notariatu-Hipo-
teki jego listu otwartego do Prezesa danej Rady No-
tarialnej, motywujac swoj krok w liscie, skierowanym
do nas, w stowach nastepujacych:

»Sadze, ze Redakcja organu pracownikOw notariatu nie
pozostanie obojetna wobec oburzajacej krzywdy, wyrzadzonej
staremu pracownikowi notarialnemu, tymbardziej, ze, jak sie do-
wiedziatem z artykutu ,Stan trzeci", taki sam smutny los spot-
kat jeszcze jednego kolege, ktéremu jednak przywrécono prawo

zastepstwa. Bardzo bytbym wdzieczny za powiadomienie mnie
listownie, w jakiej drodze nastgpito to przywrocenie".
Nie jesteSmy  obojetni na los Wasz, Kolego,

szczerze Wam wspotczujemy, bolejemy i oburzamy sie,
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czego najlepszym dowodem, iz sprawe Waszg opisa-
lismy ku przestrodze innych niedbatych i obojetnych,
tym nie mniej sprawy Waszej tak, jak tamtego kole-
gi, ani bronié, ani popiera¢ nie bedziemy, gdyz nie je-
steScie cztonkiem naszego Zwigzku, a Zwigzek nasz i
pismo nasze ,Notariat-Hipoteka“, jako jego organ, a
nie jak mylnie twierdzicie ,organ pracownikéw nota-
riatu”, winny sta¢ na strazy i w obronie jedynie swych
cztonkéw. Natomiast jako koledze w zawodzie i na-
szemu prenumeratorowi udzielamy wyjasnienia, iz spra-
we Waszg moze zatatwi¢ jedynie Pan Minister Spra-
wiedliwosci w drodze nadzoru.

* *

OdbiegliSmy znacznie od zasadniczego tematu:
szostej rocznicy istnienia naszego pisma i jego zatozen,
tym nie mniej mieliSmy mozno$¢ wykazania dowodnie
wszystkim tym opieszatym  kolegom, nie czutym na
przejawy otaczajagcego nas zycia, nie rozumiejgcym by¢
moze, czym jest w dzisiejszych czasach sprawna orga-
nizacja i jej organ prasowy, ze we whasnym dobrze zro-
zumiatym interesie muszg sie zgodzi¢ z tym, iz groma-
da to wielki cztowiek, ze w tej gromadzie nie moze za-
brakng¢ nikogo, ze dzi$ nie czas po temu by twierdzic,
iz ,wojna obejdzie sie i bez jednego zoinierza", lecz
zarazem trzeba sobie powiedzie¢, iz w tej gromadzie
nie mozemy tkwié¢ bezuzytecznie jak patyk w rozwala-
jacym sie ptocie, w gromadzie tej trzeba osadzi¢ sie
mocno, na state, z peitng $wiadomoscia, iz kazdy z nas
winien i moze przyczynic sie swojg pracq do podniesienia
tej gromady na wyzszy poziom, gdyz nastat czas, gdzie
sie decyduje: by¢ albo nie by¢. Nie czas juz bawié sie
w sentymenty; pamietajmy, iz Zwigzek nasz istnieje
poto, by broni¢ tylko stusznych praw i tych jedynie,
ktérzy z tym Zwigzkiem pracujg, a nie ignorujg go.
Czas juz z tym skonczyé¢, gdy nam guza nabija, to
przypominamy sobie o istnieniu zwiazku i w te pedy
ze skarga, z prosha: radzcie, pomdzcie, ratujcie...

Dlatego tez zaznaczyliSmy na wstepie, iz okres
marzycielski mingt, porzuciliSsmy ziudng che¢ stuzenia
wszystkim od gory do dotu i od dotu do gory, zmu-
sito nas do tego twarde zycie, obecnie musimy praco-
wacé tylko dla swoich, jezeli nie mamy zging¢ u progu
naszych poczynan. To nie jest zacofanie, obskurantyzm
czy tez egoizm, jest to jedynie nakaz chwili na dzis...

ChcieliSmy sie wreszcie podzieli¢ z Czytelnikami
naszego pisma w szOsta rocznice jego istnienia tymi
reminiscencjami, jakie nasunely sie nam przy rozwaza-
niu dziatalnosci pisma i prowadzonej przezen akcji
w obronie stusznych naszych praw.

WysnuliSmy z tych rozwazan jeden wniosek kon-
kretny, iz wyczuwalismy dobrze ,ze linia frontowa zbli-
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za sie ku nam nieubtaganie i ze trzeba zawczasu linie
obronng umocni¢”, niestety jednak umocnienia te oka-
zuja sie zbyt stabe, a moze wybrano je w niewfasciwym
miejscu. W kazdym badz razie obecnie znajdujemy sie
na ostatnim szanicu. Periculum in mora.

GD ADMINISTRACIJI

Kazde wydawnictwo, o ile ma sie ono rozwija¢ pomysinie,
musi sie. wspiera¢ na wspoétpracy harmonijnej dwoch swoich orga-
néw: redakcji i administracji, przy czym organa te dla dobra
wydawnictwa muszg sta¢ na wysokosci zadania, muszg kierowac
caly swoj wysitek i prace ku zadowoleniu swoich Czytelnikow.
Jednakze do osiggniecia tych zamierzen potrzeba jeszcze zyczli-
wosci i poparcia ze strony Ogo6tu Czytelnikow.

Tak jest z kazdym wydawnictwem, to samo jest i z na-
szym organem zwigzkowym ,Notariat - Hipoteka", ktory szczesli-
wie od niniejszego numeru wkracza w siédmy rok swego istnie-
nia.

Dzieki niezmordowanej energji i ambitnym planom re-
dakcji pismo nasze dazy wytrwale nie tylko do osiggniecia naj-
wyzszego poziomu, lecz roéwniez i do rozszerzenia swych
szczuptych ram, by przez to zaspokoi¢ wszystkie potrzeby za-
wodowego ksztatcenia kolegdw.

Do tego jednak potrzeba: regularnego wplywu prenume-
raty i zwiekszenia poczytnosci pisma; pierwsze jest zadaniem
administracji pisma, drugie — redakcji, o0 pierwsze trzeba wcigz
apelowaé, wcigz kotata¢ do poczucia kolezenskiego i solidarnosci,
oraz ambicji zwigzkowej, o drugie stara¢ sie swa praca.

Zadanie redakcji jest o tyle tatwiejsze, iz wykonanie w du-
zej mierze zalezne jest od niej, a jedynie rezultaty tego wykonania
zalezne sa od uznania Czytelnikdw, natomiast zadanie admini-
stracji i dobre wyniki jej wysitkow zalezne sa w zupetnosci od
dobrej woli i checi prenumeratorow.

Rozumiemy doskonale, iz w ostatnich czasach dochody
Wasze zmniejszyty sie, co z konieczno$ci musiato si¢ odbi¢ nie-
korzystnie i na wydawnictwie, jednakze musimy wszyscy sobie
to uprzytomni¢, iz pismo nasze, jako zwigz-
kowe, nie obliczone na zaden zysk,
jest bodaj, ze jedynym tego rodzaju

pismem w Polsce samowystarczalnym,
nie pobierajgcym zadnych zasitkow,
subsydiow i t p, a opierajagcym
SwWoj byt jedynie na prenummeracie,
z ktérej optaca wszystkie wydatki,
zwigzane z wydawaniem pisma.

Dlatego tez administracja naszego pisma, zatgczajac do ni-
niejszego numeru blankiety nadawcze na P. K. O. na zaleglg i bie-
zacq prenumerate, zwraca sie do wszystkich Czytelnikéw pisma
z goracg prosha o niezwloczne wptacenie naleznych kwot, aby
dac¢ jej przez to mozno$¢ terminowego wywigzania sie z jej zo-
bowigzan.

Nadto zwracamy sie do wszystkich Czytelnikbw naszego
pisma z apelem, aby pomogli nam w naszych zamierzeniach roz-
szerzenia ram pisma przez zwiekszenie jego poczytnosci, pozy-
skujagc w tym celu nowych prenumeratoré6w na swoim terenie.
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Projekt Prawa Rzeczowego

Uchwalony w pierwszym czytaniu przez Podkomisje Prawa Rzeczowego

Komisji Kodyfikacyjnej

(Przedruk z wydania Komisji Kodyfikacyjnej, Podkomisja Prawa Rzeczowego, zeszyt 1,

Ogo6lnego Zbioru N 92, Warszawa — Lipiec 1937)

TYTUL I.
PRZEDMIOT PRAW RZECZOWYCH.

Rozdziat I
Rzeczy.

Art. 1. Rzeczami w rozumieniu ustawy niniejszej
sg jedynie przedmioty materialne.

Art. 2. Rzeczy sg albo ruchome albo nieruchome.

Art. 3. Nieruchomos$ciami sg grunty (dziedziny)
oraz ztoza mineratdw, objete polem gdrniczym lub nafto*
wym. :

Art. 4. § 1. CzeScig skladowg rzeczy jest

wszystko, co wedtug zapatrywan powszechnych nalezy
do niej jako do catosci, tak ze nie moze by¢ odtaczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany tej catosci, albo bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany czesci odigczonej.

§ 2. CzesScig skltadowa dziedziny sg w szczegol-
nosci drzewa i inne rosliny, dopoki nie zostang od nigj
odtgczone, oraz budowle, wzniesione na state.

Art. 5. Za czesci sktadowe nieruchomosci uwaza
sie takze prawa, stuzace jej kazdoczesnemu wiascicielowi.

Art. 6. Przedmioty, potaczone z rzeczg tylko dla
przemijajacego celu, nie stajg sie jej czesciami sktado*
wymi.

Art. 7. Nie uwaza sie za czeSci sktadowe dziedzi*
ny przedmiotéw, ktére uprawniony z tytutu stuzebnosci
albo prawa najmu lub dzierzawy, ujawnionego w ksie*
dze wieczystej, potaczyt z cudzg dziedzing w wykonaniu
swego prawa.

Art. 8. Maszyn, potaczonych z dziedzing, nie
uwaza sie za jej czesci sktadowe, jezeli przed polacze*
niem bedzie ujawnione w ksiedze wieczystej, ze nie na*
leza do wiasciciela dziedziny, albo ze wchodza w skiad
przedsiebiorstwa.

Art. 9. Cze$¢ skladowa rzeczy nie moze by¢
przedmiotem odrebnych praw rzeczowych, z wyjatkiem
przypadkdw, przewidzianych w ustawie.

Art. 10. § 1. W razie potgczenia kilku dziedzin
w jedng, prawa rzeczowe i ciezary realne, cigzace na kto*
rejkolwiek z nich, rozciggajg sie na dziedzine, utworzo*
ng przez potaczenie.

§ 2. Dziedziny, z ktérych kazda jest obcigzona
prawami rzeczowymi lub ciezarami realnymi, moga by¢
potgczone tylko wtedy, gdy uprawnieni utozg sie co do
pierwszenstwa, jakie bedzie stuzyto ich prawom na dzie*
dzinie, utworzonej przez potaczenie.

Art. 11. § 1 PrzynaleznoSciami s rzeczy ru*
chome, nalezace do wiasciciela rzeczy gtdwnej, ktore, nie
bedac jej czesciami sktadowymi, stuzg do zwiekszenia

jej uzytecznosci i pozostajg z nig w faktycznym zwigzku,
odpowiadajgcym temu celowi.

8§ 2. Przynaleznosciami moga by¢ takze rzeczy
zuzywalne, jezeli sg potrzebne do prawidtowego korzy*
stania z rzeczy gtéwnej.

Art. 12. Rzecz, bedaca przynaleznoscig, nie traci
tego charakteru przez przemijajace pozbawienie jej
zwigzku z rzeczg gtowng.

Art. 13. Dziedzina, potrzebna do prowadzenia
kopalni, moze sta¢ sie przynaleznoscig pola gorniczego
lub naftowego. W tym celu potrzebne jest oSwiadczenie
wiasciciela, zlozone na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, oraz wpis do ksigg wieczystych obu
nieruchomosci. Zniesienie stosunku przynalezno$ci na*
stepuje w ten sam sposoéb.

Art. 14. Czynnosci prawne, majace za przedmiot
rzecz gtdwng, w szczegdlnosci rozporzadzenia rzecza
gtowna, majg skutek takze wzgledem przynaleznosci,
chyba ze co innego wynika z samej czynnoS$ci prawnej
lub z przepisu ustawy.

Art. 15. 8§ 1. Egzekucja z rzeczy gtéwnej obej*
muje jej przynaleznosci.

§ 2. 0Oddzielna egzekucja z przynaleznosci nie jest
dopuszczalna. Jednak w przypadku, gdy dziedzina sta*
fa sie przynaleznoscig pola gorniczego lub naftowego,
osoby, ktorym stuzg na dziedzinie prawa wcze$niejsze,
moga z niej prowadzi¢ oddzielng egzekucje.

Art. 16. 8§ 1. Pozytkami rzeczy sg jej przychody
naturalne i pieniezne oraz inne korzysci, uzyskiwane
zgodnie z jej przeznaczeniem i z zachowaniem zasad
prawidtowej gospodarki.

8 2. W powyzszych granicach uwaza sie za po*
zytki dziedziny takze poreby w lasach oraz mineraty,
wydobywane z ziemi, chyba ze mineraty te stanowig
przedmiot praw gorniczych lub naftowych.

Rozdziat .

Dobra, nie bedgce rzeczami.

Art. 17. Przedmiotem praw rzeczowych sg takze
dobra majatkowe, nie bedace rzeczami, jak w szczegot*
nosci utwory literackie i artystyczne, chronione przez
prawo autorskie, opatentowane wynalazki, zarejestrowa*
ne wzory, przedsiebiorstwa, wierzytelnosci i inne prawa
majatkowe, prad elektryczny i inne postacie energii.

Art. 18. Przynaleznos$cig przedmiotow, objetych
przepisami rozdziatu niniejszego, moga by¢ rzeczy ru*
chome oraz dobra majatkowe, nie bedace rzeczami. W
braku przepiséw szczegdlnych, do przynaleznosci tych
stosuje sie przepisy o przynaleznos$ciach rzeczy.

Art. 19. W braku przepis6w szczegdlnych, do
pozytkow ddébr, nie bedacych rzeczami, stosuje sie od*
powiednio przepisy o pozytkach rzeczy.
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TYTUL II.
W tASNOSZC:

DZIAL I
TRESC | WYKONYWANIE WEASNOSCI
Rozdziat |
Przepisy ogolne.

Art. 20. WiHasciciel korzysta z rzeczy i rozporzga-
dza nig swobodnie w granicach prawa obowigzujgcego.

Art. 21. 8§ 1. WiHasciciel moze dochodzi¢ swego
prawa przeciwko kazdemu, kto przywilaszcza sobie jego
rzecz albo bezprawnie jej uzywa lub z niej korzysta, oraz

przeciwko temu, kto czynem niedozwolonym rzecz
niszczy.
8§ 2. Wkroczenie w zakres cudzej wtasnosci nie

jest bezprawne, jezeli nie sprzeciwia sie racjonalnemu in*
teresowi wiasciciela.

Art. 22. Uprawnienie do rozporzadzania wiasno*
$cig mozna wytgczy¢ lub ograniczy¢ przez czynno$é
prawng jedynie w przypadkach, przewidzianych w usta*
wie. Przepis ten nie uchybia skutecznosci zobowigzania,
ze wiasciciel nie dokona oznaczonych rozporzadzen.

Art. 23. W braku przepiséw szczeg6lnych, prze*
pisy rozdziatu niniejszego stosuje sie odpowiednio do
wiasnosci débr majatkowych, nie bedacych rzeczami.

Rozdziat Il
Tre$¢ i wykonywanie witasnosci dziedzin.

Art. 24. Wiasno$¢ dziedziny obejmuje przestrzen
nad i pod powierzchnig dziedziny.

Art. 25. WiHasciciel dziedziny nie moze zabronié
osobie, ktorej grozi bezposrednie niebezpieczenstwo,
korzystania z dziedziny, o ile to jest niezbedne celem
odwrbcenia tego niebezpieczenstwa; jednakze moze z3*
da¢ naprawienia wyniktej stad szkody.

Art. 26. Nie wolno witascicielowi dziedziny przez
wytwarzanie cieczy, dymu, ciepta, zapachow, przez wy*
wotywanie hatasow, wstrzgsnien itp. oddziatywac¢ na
inng dziedzine w sposoOb, przekraczajagcy zwyklg w sto*
sunkach miejscowych miare, chyba Ze to nie prowadzi
do zmniejszenia wartosci lub uzytecznosci tej dziedziny.
W Zzadnym przypadku nie jest dopuszczalne oddziaty*
wanie bezposrednie, np. przy pomocy przewodow.

Art. 27. Gdy budowla lub inne urzadzenie, bez
ztego zamiaru ani razgcego niedbalstwa ze strony wzno*
szgcego, przekroczy granice dziedziny sgsiada na po*
wierzchni, pod nig lub nad nig, sgsiad, jezeli natychmiast
temu sie nie sprzeciwi, nie bedzie mogt zgdac przywroce*
nia stanu poprzedniego, gdyby pociggato to za sobg ko*
szty znacznie wigksze od doznanej szkody, Natomiast
moze on, wedtug swego wyboru, albo domagaé¢ sie na*
bycia bezprawnie zajetej czesci jego dziedziny przez wia*
Sciciela dziedziny, na ktdrej wzniesiono budowle, albo
ustanowi¢ na swej dziedzinie odpowiednig stuzebnos$¢ za
odszkodowaniem.

W OGOLNOSCI.

15—16

Art. 28. § 1. Gdy dziedzina nie ma odpowied*
niego dostepu do drogi publicznej, wiasciciel moze zg*
da¢ od sasiaddw, azeby ustanowili na swych dziedzi-
nach stuzebno$¢ drogi koniecznej za odszkodowaniem.
W braku zgody interesowanych, kierunek i rozciggtos¢
drogi koniecznej oraz wysoko$¢ odszkodowania ozna*
cza sad.

§ 2. Jezeli brak dostepu do drogi publicznej jest
nastepstwem sprzedazy, zamiany, dziatdw lub jakiejkol*
wiek innej czynnosci prawnej, sad, jezeli to bedzie moz*
tiwe, wyznaczy droge konieczng przez dziedziny, ktore
byty tej czynnosSci przedmiotem.

Art. 29. W braku porozumienia miedzy intereso*
wanymi, odszkodowanie, przewidziane w dwéch artyku*
tach poprzedzajgcych, bedzie oznaczone w rencie, nato*
zonej jako ciezar realny na dziedzine, ktérej wiasciciel
jest obowigzany do odszkodowania.

Art. 30. WiHascicielowi nie wolno dokonywac ro*
b6t ziemnych w taki sposob, zeby to grozito dziedzinom
sgsiednim utratg oparcia.

Art. 31. Wiasciciel dziedziny nie moze zabronié
sgsiadowi wejScia na dziedzine celem usuniecia gatezi
i owocOw, zwieszajacych sie z sasiedniej dziedziny; jed*
nakze ma prawo zada¢ naprawienia wyniklej stad
szkody.

Art. 32. 8 1. Owoce, spadajgce z drzewa lub
krzewu na dziedzine sasiednig, uwaza sie za jej pozytki.

8 2. Przepisu powyzszego nie stosuje sie, gdy
dziedzina sasiednia stuzy do uzytku publicznego.

Art, 33. Wiasciciel dziedziny moze obcigé i za*
trzymac¢ dla siebie bez odszkodowania korzenie drzew
lub krzewdw, przerastajgce z dziedziny sasiedniej. To
samo stosuje sie do gatezi i owocOw zwieszajgcych sie
z sasiedniej dziedziny, skoro uptyngt bezskutecznie od*
powiedni termin, wyznaczony przez wiasciciela sgsiado*
wi do ich usuniecia.

Art. 34. Wilasciciel dziedziny moze zada¢ od wiha*
Sciciela dziedziny sasiedniej, azeby uiscit potowe kosz*
tdw wytyczenia granicy dziedzin oraz potowe kosztéw
wystawienia i utrzymywania statych znakoéw granicz*
nych, odpowiadajgcych stosunkom miejscowym.

Art. 35. Jezeli granice dziedzin staty sie watpli*
wymi, a stanu prawnego nie da sie stwierdzié¢, ustala sie
je wedtug ostatniego stanu spokojnego posiadania. Gdy*
by takze stanu posiadania nie dato sie stwierdzi¢, sad
rozgraniczy sporny obszar wedtug stusznego uznania.

Art. 36. § 1. Drzewa i krzewy, rosngce na gra*
nicy dwdéch dziedzin, jak réwniez miedze, rowy, mury,
ptoty i inne urzgdzenia graniczne uwaza sie, w braku do*
wodu przeciwnego, za wspdlng witasnos$¢ sasiadéw.

8 2. Jezeli drzewo lub krzew nie stuzy do ozna-
czenia granicy, kazdy z sgsiadéw moze zgda¢ usuniecia
go na wspdlny koszt. Sasiad, zadajacy usuniecia, ponosi
sam koszty, jezeli drugi sgsiad zrzeka sie swego udziatu
we whasnosci drzewa lub krzewu.

Art. 37. Jezeli dziedziny sasiednie sg oddzielone
murem, stanowigcym wytgczng witasnos$¢ jednego z sg*
siadow, drugi sasiad moze zadaé ustanowienia wspot*
wiasnosci muru za zaptatg potowy jego wartosci oraz
potowy wartosci gruntu, na ktérym mur jest zbudowany.
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DZIAL Il
NABYCIE | UTRATA WEASNOSCI.
Rozdziat |
Przeniesienie wtasnosci.

Art. 38. 8 1. Do umownego przejscia (przenie$
sienig) wtasnosci nieruchomosci potrzeba umowy w ro*
zumieniu kodeksu zobowigzan, zawartej miedzy wilasci*
cielem a nabywcg i obejmujgcej bezwarunkowg zgode
stron na niezwtoczne przejscie wtasnosci, oraz wpisu na*
bywcy jako wiasciciela do ksiegi wieczystej.

§ 2. Zgoda stron na niezwloczne przejscie wia*
snosci moze byé wyrazona takze w akcie pdézniejszym.

Art. 39. Umowa o przeniesienie wtasnosci winna
by¢, pod niewaznoscig, zawarta w formie aktu notarial*
nego.

Art. 40. Jezeli zbywca nieruchomosci nie byt jej
wiascicielem, stosuje sie przepisy o rekojmi wiary pu*
blicznej ksigg wieczystych.

Art. 41. Jezeli nabywca nieruchomosci, zawiera*
jac ze zbywca umowe, wiedziat, ze na mocy wcze$niej*
szej czynnos$ci prawnej, mogacej by¢ podstawg wpisu,
zbywca byt zobowigzany do przeniesienia wtasnosci tej*
ze nieruchomosci na rzecz innej osoby, osobie tej stuzy
przeciwko zbywcy i nabywcy, w terminie rocznym od
daty wpisu, powddztwo o przepisanie na nig wiasnosci.

Art. 42. Przelew roszczenia o przeniesienie wia*
snosci winien by¢, pod niewaznoscig, dokonany w for*
mie aktu notarialnego.

Art. 43. 8§ 1. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej,
przeniesienie wtasnosci nieruchomos$ci nie moze nastgpié
pod warunkiem ani z ograniczeniem czasowym.

§ 2. Jednakze roszczenie o przeniesienie wiasno*
Sci, zawiste od warunku tub od terminu, moze byé do
ksiegi wieczystej wpisane jako ostrzezenie.

Art. 44. Jezeli nieruchomos$¢ nie podlega przepi*
som o obowigzkowym urzgdzeniu ksigg wieczystych i
nie ma urzadzonej ksiegi, do przeniesienia wasnosci wy*
starcza sama umowa.

Art. 45. Do przeniesienia wtasnosci rzeczy rucho*
mej potrzebna jest zgoda wiasciciela i nabywcy oraz, je-
zeli ustawa inaczej nie stanowi, przeniesienie posiadania
rzeczy.

Art. 46. 8 1. Gdy zbywca rzeczy ruchomej nie
byt jej wiascicielem, nabywca uzyskuje witasnosé, jezeli
rzecz zostata mu wydana, chyba ze w chwili wydania
byt w zlej wierze.

8§ 2. Jednakze co do rzeczy skradzionych, zgubio*
nych lub w inny sposob utraconych przez wiasciciela
wbrew jego woli, nabycie witasnosci od posiadacza, nie
bedacego wtascicielem, nie moze nastgpi¢ przed uply*
wem lat trzech od chwili utraty. Przepisu tego nie sto*
suje sie, gdy chodzi o pienigdze lub dokumenty na oka*
ziciela albo o rzeczy sprzedane na licytacji publicznej.

Art. 47. Przepisy artykutu poprzedzajgcego sto*
suje sie odpowiednio w przypadku, gdy rzecz zbyta by*
fa obcigzona prawami osob trzecich.

Art. 48. Jezeli rzecz ruchoma jest w posiadaniu
osoby trzeciej, wiasciciel moze przenie$¢ wihasnos¢ przez
przelew roszczenia o wydanie rzeczy.

Art. 49. W braku przepisow szczeg6lnych, do
przeniesienia wtasnosci débr majgtkowych, nie bedag*
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cych rzeczami, wystarcza sama umowa miedzy wiascicie*
lem i nabywca. Umowa winna by¢ stwierdzona pismem.

Rozdziat Il
Dawnosé.

Art. 50. 8 1. Kto bez waznej podstawy zostat
wpisany do ksiegi wieczystej jako wiasciciel, nabywa
wiasnos¢, jezeli przez lat dziesie¢ byt w ksiedze wpisany
i miat przez ten czas nieruchomo$¢ w posiadaniu (za*
siedzenie).

§ 2. Jezeli w chwili objecia nieruchomos$ci w po*
siadanie wpisany posiadacz byt w zlej wierze, termin za*
siedzenia wynosi lat dwadziescia.

Art. 51. § 1. Kto posiada dziedzine przez lat
dwadziescia, moze zgda¢ wpisania go do ksiegi wieczy*
stej jako wiasciciela, jezeli wiasciciel do ksiegi wpisany
zmart lub zagingt bez wiesci przed poczatkiem tego ter*
minu, albo osoba prawna, wpisana jako witasciciel, od lat
dwudziestu nie istnieje, albo wpis, wymieniajgcy wiasci*
cielg, nie daje od lat dwudziestu moznos$ci ustalenia je*
go osoby.

§ 2. Posiadacz nabywa wtasnosc,
wpis w ksiedze wieczystej.

Art. 52. Kto posiada rzecz ruchomg przez lat trzy,
nabywa wtasnosé, chyba ze w chwili objecia rzeczy w
posiadanie byt w zlej wierze.

Art. 53. Przepisy o przedawnieniu wierzytelnosci
stosuje sie odpowiednio do zasiedzenia, z zachowaniem
postanowien ponizszych.

Art. 54. Jezeli wiasciciel nieruchomosci, przeciw*
ko ktéremu biegnie zasiedzenie, jest maloletni, zasiedze*
nie nie moze sie skonczy¢ wczesniej, niz w dwa lata od
petnoletnosci wiasciciela.

Art. 55. Jezeli witasciciel nieruchomosci, przeciw-
ko ktoremu biegnie zasiedzenie, zmart przed jego upty-
wem, zasiedzenie nie moze sie skoniczy¢ wcze$niej, niz w
dwa lata od otwarcia spadku.

Art. 56. W przypadku, gdy posiadanie zostato
uzyskane czynem samowolnym, bieg zasiedzenia rozpo*
czyna sie dopiero z chwilg, gdy dotychczasowy posia*
dacz utracit roszczenie o przywrdcenie stanu poprzed*
niego.

Art. 57. Powotujgc sie na zasiedzenie, posiadacz
moze doliczy¢ do czasu swego posiadania czas posiada*
nia osoby, od ktorej posiadanie na niego przeszto.

Art. 58. Przepisy o przedawnieniu wierzytelnosci
stosuje sie odpowiednio do przedawnienia roszczen, wy*
nikajagcych z witasnosci rzeczy ruchomych.

gdy uzyska

Rozdziat Il

Inne przypadki nabycia i utraty wtasnosci.
Oddziat 1. Przysadzenie wtasnosci.

Art. 59. § 1. W przypadku orzeczenia sagdowe*
go, przysadzajgcego witasnosé rzeczy, nabycie witasnosci
nastepuje z chwilg uprawomocnienia sie orzeczenia.

8 2. W przypadku wyroku, uznajgcego zobowig*
zanie przeniesienia wasnosci, prawomocny wyrok zaste*
puje potrzebne w tym celu oswiadczenie zobowigzanego.
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Oddzia! 2, Wywtaszczenie.

Art. 60. Jezeli ustawa inaczej nie stanowi, naby*
cie wlasnosci w drodze wywtaszczenia nastepuje z chwi*
la, gdy orzeczenie o wykonaniu wywilaszczenia stato sie
prawomocnym. @

Oddziat 3. Zrzeczenie si¢ wilasnosci i zawtaszczenie.

Art. 61. 8 1. WiHasciciel dziedziny moze sie wy*
zby¢ whasnosci przez to, ze sie jej zrzeknie i uzyska wpis
zrzeczenia w ksiedze wieczystej.

§ 2. Zrzeczenie winno by¢, pod niewaznoscia,
uczynione w formie aktu notarialnego.

Art. 62. Dziedzina, ktérej wtasnosci wiasciciel sie
zrzekl, staje sie wiasnoscig Skarbu Panstwa. Skarb od*
powiada z dziedziny za jej obcigzenia.

Art. 63. WiHiasciciel rzeczy ruchomej moze sie wy*
zby¢ wiasnosci przez to, ze rzecz porzuci.

Art. 64. Wtiasnosé niczyjej rzeczy ruchomej na*
bywa sie przez objecie jej w posiadanie.

Oddzia! 4. Znalezienie.

Art. 65. Kto znajdzie rzecz zgubiong, obowigza*
ny jest zwrdci¢ jag wiascicielowi. Jezeli znalazca nie wie,
kto jest wiascicielem, a warto$¢ rzeczy przenosi oczywi*
Scie dziesie¢ ztotych, powinien donies¢ o znalezieniu
miejscowej wtadzy gminnej lub policyjnej; jezeli znalazt
rzecz w pomieszczeniu, powinien jg oddaé temu, kto po*
mieszczenie zajmuje.

Art. 66. Znalazca moze oddac rzecz na przecho-
wanie wiadzy gminnej lub policyjnej; obowigzany jest
to uczyni¢ na zadanie wtadzy. Jezeli zatrzymal rzecz u
siebie, powinien czuwac¢ nad jej zachowaniem w nalezy*
tym stanie ze starannoscia, jakiej zwykt doktadaé przy
przechowywaniu rzeczy wiasnych. Moze uzywac rzeczy,
jezeli nie traci ona przez to na wartosci.

Art. 67. Jezeli zachodzi niebezpieczenstwo, ze
rzecz ulegnie pogorszeniu, albo gdy jej przechowanie
wymaga znacznych kosztéw, winna ona by¢ sprzedana
przez licytacje publiczng. Rzeczy, majace cene gietdowg
lub targowa, winny by¢ sprzedane z wolnej reki po ce*
nie biezacej.

Art. 68. Znalazca moze zadaé od wiasciciela
zwrotu wydatkow i naktadow na rzecz poczynionych,
wedtug przepiséw o prowadzeniu cudzych spraw bez
zlecenia; jezeli uczynit zado$¢ obowigzkom, przewidzia*
nym w artykutach poprzedzajgcych, moze nadto zadaé
znaleznego, ktore wynosi jedng dwudziestg cze$¢ warto*
§ci rzeczy w chwili zwrotu. Moze rzecz zatrzymaé¢ az do
chwili  zaspokojenia lub zabezpieczenia powyzszych
roszczen.

Art. 69. Jezeli przed uptywem trzech lat od za*
wiadomienia wtadzy o znalezieniu wiasciciel sie nie zgto*
si, znalazca nabywa wiasnos¢ rzeczy.

Art. 70. Jezeli warto$¢ rzeczy zgubionej nie prze*
nosi dziesieciu ztotych a wiasciciel nie jest znalazcy zna*
ny, rzecz przechodzi na witasnos$¢ znalazcy po uplywie
lat trzech od chwili jej znalezienia.

Art. 71. Przepisy o rzeczach zgubionych stosuje
Si% réwniez do zwierzagt domowych, ktore zabigkaty sie
lub uciekty.

Art- 72, Jezeli jest oczywiste, ze rzecz znaleziona
lezata tak dtugo w ukryciu, ze poszukiwanie wiasciciela
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bytoby bezcelowe (skarb), staje sie ona wspétwiasno*
$cig w czesciach rownych znalazcy i whasciciela przedmio*
tu, w ktorym byta ukryta.

Oddzia! 5. Przepisy szczeg6lne o nabyciu wtasno$ci roju pszczot.

Art. 73. Wiascicielowi roju pszczét wolno w po*
Scigu za nim wej$¢ na cudzg dziedzine; szkody, jakie
przy tym wyrzadzit, winien naprawi¢. Jezeli r6j osiadt
w cudzym ulu, dotychczas nie zajetym, wiasciciel roju
moze domagac sie zwrotu.

Art. 74. § 1. Jezeli wiasciciel nie odszukat roju
przed uptywem trzech dni, albo jezeli réj osiadt w za*
jetym ulu, r6j przechodzi na wiasno$¢ tego, w czyim
ulu osiadt.

8 2. W przypadku takim wytaczone jest roszcze-
nie z tytutu niestusznego zbogacenia.

Oddziat 8. Nabycie wtasnosci przychodéw naturalnych.

Art. 75. Ten, komu stuzy prawo pobierania przy*
chodow naturalnych, nabywa je na wiasnos$¢ przez od*
dzielenie ich od rzeczy.

Oddziat 7. Potaczenie, pomieszanie, przeistoczenie.

Art. 76. Wiasnos$¢ dziedziny rozcigga sie na rzecz
ruchoma, ktdra przez poiaczenie z dziedzing stala sie jej
czescig sktadowg. Prawa na rzeczy przylgczonej wyga*
saja-

Art. 77. § 1. Gdy posiadacz dziedziny, bedacy
w dobrej wierze, potgczyt z dziedzing rzeczy ruchome,
tak ze staty sie jej czesciami sktadowymi, wiasciciel dzie*
dziny nie moze zgda¢ ich odtgczenia. Obowigzany jest
uisci¢ posiadaczowi, wedtug swego wyboru, badz war*
tos¢ rzeczy przytaczonych i koszty robocizny, badz su*
me rowng tej, o jakg zwiekszyta sie wartos¢ dziedziny.
Posiadacz moze odtaczy¢ rzeczy przytagczone, przywra*
cajac dziedzine do stanu poprzedniego.

§ 2. Jednakze gdy posiadacz w dobrej wierze
wznidst na powierzchni lub pod powierzchnig dziedziny
budowle, ktorej warto$¢ jest znacznie wyzsza od warto*
$ci dziedziny lub jej czesci, zajetej przez budowle, po*
siadacz moze zada¢, azeby witasciciel przenidst na niego
wiasnos¢é dziedziny lub jej czeSci za zaptatg zwyklej
ceny.

Art. 78. Gdy potgczenia, o ktérym mowa w arty-
kule poprzedzajgcym, dokonat posiadacz w zlej wierze,
wiasciciel dziedziny moze zada¢ przywrdcenia stanu po*
przedniego; jezeli woli przytgczone rzeczy zatrzymac,
obowigzany jest zwroci¢ posiadaczowi ich warto$¢ oraz
koszty robocizny.

Art. 79. 8§ 1. W przypadku potgczenia lub po*
mieszania rzeczy ruchomych w taki sposéb, iz utworzyty
catos¢, gospodarczo nieroztgczng, dotychczasowi wihasci*
ciele staja sie wspotwiascicielami rzeczy, utworzonej
przez potaczenie lub pomieszanie; wielkos¢ udziatow
oznacza sie wedtug stosunku wartosci rzeczy potaczo*
nych lub pomieszanych. Prawa o0sOb trzecich na rze*
czach, ktore ulegty potaczeniu lub pomieszaniu, przecho*
dza na udziaty wspotwiascicieli.

§ 2. Jednakze, gdy wartos¢ jednej z rzeczy, ktore
ulegty potaczeniu lub pomieszaniu, przenosi znacznie
wartos¢ pozostatych, wiasciciel tej rzeczy staje sie wia*
Scicielem catosci.
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Art. 80. Przepisy artykutu poprzedzajgcego sto*
suje sie odpowiednio w przypadku przeistoczenia rze*
czy cudzej, chyba ze nastgpito ono w wykonaniu umo*
wy lub przy prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Art. 81. Przepisy niniejszego oddziatu nie uchy*
biajg przepisom o obowigzku odszkodowania ani prze*
pisom o niestusznym zbogaceniu.

Oddziat 8. Przypadki, nie objete ustawq niniejszq.

Art. 82. Przepisy ustawy niniejszej nie uchybiajg
przepisom o nabyciu i utracie wtasnosci, zawartym w
prawie spadkowym, w kodeksie postepowania cywilne*
go, w prawie gorniczym i naftowym, ustawie wodnej i
innych ustawach szczegdlnych.

DZIAL II1I.

WSPOLWEASNOSC.

Art. 83. Kazdy wspotwiasciciel moze rozporzg*
dza¢ swym udziatem bez zgody pozostatych wspotwia*
scicieli. Przepis ten nie uchybia odmiennym zobowig*
zaniom.

Art. 84. Domniemywa sie, ze udzialy wspdtwia*
Scicieli sg réwne.
Art. 85. Wspotwiasciciel moze uzywac rzeczy

wspolnej i korzysta¢ z niej o tyle, o ile to daje sie po*
godzi¢ z uzywaniem tej rzeczy i korzystaniem z nigj
przez pozostatych wspdtwiascicieli.

Art. 86. Do rozporzadzania rzeczg wspdling, w
szczegdlnosci do jej zbycia lub obcigzenia, jako tez do
zmiany jej przeznaczenia oraz do innych czynnosci, prze-
kraczajagcych zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest
zgoda wszystkich wspétwiascicieli.

Art. 87. § 1. Do zwykiego zarzadzania rzeczg
wspdlng wystarcza zgoda wiekszosci wspotwiascicieli,
ktdrg oblicza sie wedtug stosunku wielkosci udziatow.

§ 2. W braku takiej wiekszosci kazdy wspotwia*
Sciciel moze zwrécic sie do sadu, ktory rozstrzygnie we*
dtug stusznego uznania.

Art. 88. Kazdy wspdétwiasciciel moze wykonywaé
wszelkie czynnosci, zmierzajgce do zachowania wspot*
nego prawa wszystkich wspotwiascicieli.

Art. 89. Jezeli wspotwiasnos¢ powstata z mocy
umowy, domniemywa sig, ze wspotwiasciciel, wykony*
wajacy zarzad rzeczg wspoélng, jest umocowany do dzia*
tania w sprawach zwyktego zarzgdu w imieniu wszyst*
kich wspotwiascicieli.

Art. 90. 8 1. Kazdy wspo6twiasciciel moze zgdac
ztozenia rachunkdw z zarzadu rzeczg wspdlng. Umowa
przeciwna jest niewazna.

§ 2. Roszczenie o zlozenie rachunkow przedaw™
nia sie z uptywem lat trzech od ustania wspdtwitasnosci.

Art. 91. § 1. Pozytki i inne przychody z rzeczy
wspolnej ulegajg podziatowi miedzy wspotwiascicieli w
stosunku do wielkos$ci udziatow.

§ 2. "Kazdy wspotwiasciciel moze zadaé przypa*
dajacej nan czesci pozytkéw i innych przychodéw w na*
turze, chyba ze bytoby to potgczone ze znacznymi trud*
nosciami lub stratami.

Art. 92. Wydatki zwigzane z rzeczg wspolng, ja*
ko to koszty zarzadu, podatki i inne ciezary, ponoszg
wspoétwiasciciele w stosunku do wielkosci udziatow.
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Art. 93. §1.Kazdy wspotwiasciciel ma prawo
zadac¢ zniesienia wspotwiasnosci.

8§ 2.Prawo to mozna wylgczy¢ przez czynno$c
prawng, jednakze na czas nie dtuzszy niz lat piec.

Art. 94. § 1. Kazdy wspotwiasciciel moze z3*
da¢ zniesienia wspotwiasnosci przez fizyczny podziat
rzeczy, chyba ze podziat taki jest prawnie niedopu*
szczalny tub Ze rzecz z natury swej albo przeznaczenia
do podziatu sie nie nadaje.

§ 2. Umowa o zniesienie wspotwiasnosci nieru*
chomosci winna by¢, pod niewaznoscig, zawarta w for*
mie aktu notarialnego.

Art. 95. W braku porozumienia wspotwitascicieli
co do sposobu dokonania podziatu fizycznego, sad prze*
prowadzi podziat wedtug stusznego uznania. Sgd moze
zarzadzi¢ obcigzenie dziedzin, utworzonych przez po*
dziat, potrzebnymi stuzebnoSciami i ciezarami realnymi.

Art. 96. W razie niemoznos$ci podziatu fizyczne*
go, zniesienie wspoOtwiasnosci nastepuje przez sprzedaz
rzeczy wspdlnej. Kazdy wspotwiasciciel moze zadad
sprzedazy przez licytacje publiczng.

Art. 97. Roszczenie 0 zniesienie wspotwiasnosci
nie ulega przedawnieniu.

Art. 98. W braku przepisow szczegolnych, prze-
pisy dziatu niniejszego stosuje sie odpowiednio do
wspotwiasnosci dobr majgtkowych, nie bedacych rze*
czarni.

DZIAL V.

WEASNOSC CZASOWA.

Art. 99. W razie przeniesienia wtasnosci dziedzi*
ny przez Skarb Panstwa, samorzgdowy zwigzek teryto*
rialny lub inng osobe prawa publicznego, dopuszczalne
jest zastrzezenie, ze z nadejsciem oznaczonego terminu
wiasnos¢ dziedziny powrdci samym przez sie prawem do
zbywcy (wtasnos$¢ czasowa).

Art. 100. Termin powrotu, o ktdrym mowa w ar*
tykule poprzedzajgcym, nie moze by¢ krdtszy niz lat
trzydziesci ani dtuzszy niz lat sto. W ostatnich dziesie*
ciu latach przed swym uptywem moze on by¢ przedtu*
zony na okres czasu nie przenoszacy lat stu.

Art. 101. Jezeli dziedzina nie ma urzgdzonej ksie*
gi wieczystej, przeniesienie witasnosci z zastrzezeniem
powrotu moze nastapi¢ tylko po uprzednim zalozeniu
ksiegi, chociazby nabywca nalezat do osdb, ktdrych nie*
ruchomosci nie podlegaja og6lnym przepisom o obo*
wigzkowym zakiadniu ksigg wieczystych.

Art. 102. Nabywca, ograniczony terminem, zo*
staje wpisany do ksiegi wieczystej jako wiasciciel. Pra*
wo powrotu, stuzagce zbywcy, wpisuje sie jako ograni*
czenie wiasnosci.

Art. 103. Wtasno$¢ czasowa moze by¢ przedmio*
tem zbycia i obcigzenia. Przechodzi na spadkobiercow.

Art. 104. 8§ 1. Sposob korzystania z dziedziny
przez wiasciciela czasowego moze by¢ okreslony w umo*
wie. W szczegdlnosci, strony mogg sie umowic, ze dzie*
dzina bedzie przeznaczona wytgcznie na cele budowla*
ne, i okreslic warunki budowy, spos6b utrzymywania
i korzystania z budynk6éw i innych urzadzehn oraz wa*
runki odbudowy w razie ich zniszczenia lub rozbidrki.

§ 2. Zobowigzania witasciciela czasowego, doty*
czace korzystania z dziedziny, mogg by¢ wpisane do
ksiegi wieczystej.
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Art. 105. O ile sposdb korzystania z dziedziny
nie zostat umownie okres$lony, wiasciciel czasowy roz-
strzyga sam 0 jej przeznaczeniu i moze z niej korzystaé
podobnie, jak wiasciciel, nie ograniczony terminem. Jed*
nakze odpowiedzialny jest wzgledem uprawnionego do
powrotu za zniszczenie i pogorszenie, bedace nastep*
stwem ztego zamiaru lub razgcego niedbalstwa.

Art. 106. Jezeli w zamian za przeniesienie wiha*
snosci dziedziny wiasciciel czasowy zobowigzat sie pta*
ci¢ czynsz, prawo do czynszu, w braku odmiennej umo*
wy, bedzie wpisane do ksiegi wieczystej jako ciezar
realny.

Art. 107. Prawo powrotu moze by¢ zbyte. Do
przeniesienia potrzebna jest umowa miedzy uprawnio*
nym i nabywcg oraz wpis nabywcy do ksiegi wieczystej.

Art. 108. W razie sprzedazy prawa powrotu, stu*
zy wiascicielowi czasowemu prawo pierwokupu, chyba
ze kupujacym jest osoba prawa publicznego.

Art. 109. Jezeli prawo powrotu przeszto na osobe
prywatng, przedluzenie wiasnosci czasowej nie jest do*
puszczalne.

Art. 110. W razie przejScia prawa powrotu na

wiasciciela czasowego, prawo to wygasa, a wiasnosé cza*
sowa zmienia sie we witasnos$¢ nie ograniczong terminem.

Art. 111. Wraz z wlasnoScia czasowa wygasajg
wszelkie prawa rzeczowe i ciezary realne, uzyskane na
dziedzinie przeciwko wiascicielowi czasowemu. W yjatek
stanowig prawa, ustanowione przez wiasciciela czasowe*
go za zgoda uprawnionego do powrotu.

Art. 112. W braku odmiennej umowy, uprawnio*
ny do powrotu obowigzany jest uisci¢ wiascicielowi cza*
sowemu jedng czwartg cze$¢ wartosci budowli i innych
urzadzen, istniejgcych na dziedzinie w chwili wygasnie*
cia whasnosci czasowej.

TYTUL III.
SLEUZEBNOSCI.

DZIAL |
SLUZEBNOSCI GRUNTOWE.

Art. 113. Shtuzebnos$¢ gruntowa obcigza nierucho*
mos¢ stuzebna na korzysé kazdoczesnego wiasciciela nie*
ruchomosci wtadnacej. Daje ona wiascicielowi nierucho*
mosci witadnacej prawo korzystania z nieruchomosci stu*
zebnej w zakresie oznaczonym (stuzebnos$ci czynne)albo
prawo zadania ,azeby wiasciciel nieruchomosci stuzebnej
nie wykonywat w pewnym zakresie swego prawa wia*
snosci (stuzebnosci bierne).

Art. 114. Zakres stuzebnosci gruntowej i sposdb
jej wykonywania oznacza sie, w braku innych danych,
wedtug zwyczajow miejscowych i stanu posiadania, ist*
niejgcego od diuzszego czasu a na dobrej wierze opar-
tego.

Art. 115. § 1. Stuzebno$¢ gruntowa winna by¢
wykonywana w sposob jak najmniej ucigzliwy dla wia*
Sciciela nieruchomosci stuzebnej.

§ 2. Zmiany w potrzebach nieruchomos$ci wiad*
nacej, w szczegdlnosci jej podziat, nie uzasadniajg wy*
konywania stuzebnosci w sposob bardziej ucigzliwy dla
wiasciciela nieruchomosci stuzebnej.

Art. 116. 8§ 1. WiHasciciel nieruchomosci wiad*
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nacej obowigzany jest utrzymywaé wiasnym kosztem
urzadzenia, potrzebne do wykonywania stuzebnosci.

§ 2. Jezeli z takich urzadzen korzysta réwniez
wiasciciel nieruchomosci stuzebnej, koszty utrzymania
rozktada sie w odpowiednim stosunku.

Art. 117. Obowigzek utrzymywania urzadzen,
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci, moze by¢
witozony na wiasciciela nieruchomosci stuzebnej. Do ta*
kiego obowigzku stosuje sie odpowiednio przepisy o
ciezarach realnych.

Art. 118. W przypadku, gdy zachodzi wazna po*
trzeba gospodarcza, wiasciciel nieruchomosci stuzebnej
moze zgda¢ zmiany tresci lub sposobu wykonywania
stuzebnosci, jezeli taka zmiana nie przyniesie uszczerbku
nieruchomosci wtadnacej. Koszty przeprowadzenia zmia*
ny ponosi wiasciciel nieruchomosci stuzebnej.

Art. 119. 8§ 1. Stuzebno$¢ gruntowa nie wygasa
wskutek zjednoczenia w jednej osobie wiasnosci nieru*
chomosci wtadngcej i nieruchomosci stuzebnej.

§ 2. WiHasciciel dwoch nieruchomosci moze ob*
cigzy¢ jedng z nich stuzebnoscig na rzecz drugiej.

Art. 120. W razie podziatu nieruchomosci wiad*
nacej stuzebno$é utrzymuje sie w mocy na rzecz kazdej
z nieruchomosci, utworzonych przez podziat. Jednakze,
gdy stuzebnos$¢ idzie na korzys¢ tylko jednej z tych nie*
ruchomosci, wiasciciel nieruchomosci stuzebnej moze zg*
da¢ umorzenia stuzebnos$ci co do pozostatych.

Art. 121. W razie podziatu nieruchomosci stuzeb*
nej, stuzebno$¢ przechodzi bez zmiany na nieruchomosci,
utworzone przez podziat; jednakze, gdy wykonywanie
stuzebnosci ogranicza sie do jednej z nich, wiasciciele po*
zostatych moga zada¢ zwolnienia od stuzebnosci, chyba
ze wskutek tego zwolnienia bezpieczenstwo stuzebnosci,
w przypadku egzekucyjnej sprzedazy nieruchomosci stu*
zebnej, bytoby zagrozone.

DZIAL II.
SEUZEBNOSCI OSOBISTE.
Rozdziat I
Uzytkowanie rzeczy.

Art. 122. Uzytkowanie jest prawem uzywania
rzeczy cudzej i pobierania jej pozytkow pod obowigz*
kiem zachowania jej substancji i dotychczasowego prze*
znaczenia.

Art. 123. Zakres uzytkowania mozna ograniczy¢
przez wylaczenie utamkowej czesci pozytkéw albo pozyt-
koéw oznaczonego rodzaju.

Art. 124. § 1 Uzytkowanie, ustanowione na
rzecz osoby fizycznej, wygasa najpo6zniej z jej Smiercig.

§ 2. Uzytkowanie, ustanowione na rzecz osoby
prawnej, nie moze trwaé¢ diuzej niz lat pieédziesiagt ani
dtuzej niz sama osoba prawna.

Art. 125. Uzytkowanie jest zbywalne. Jednakze
przeniesienie uzytkowania nie ma wptywu na czas jego
trwania.

Art. 126. Uzytkownik obowigzany jest wykony*
wac swe prawo zgodnie z zasadami prawidtowej gospo*
darki.

Art. 127. Pozytki naturalne nalezg do uzytkowni*
ka, jezeli zostaty odtgczone od rzeczy w czasie trwania
uzytkowania.

Art. 128. § 1.
grodzenie za naktady, jakie poczynit

Uzytkownikowi nalezy sie wyna*
celem wuzyskania
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pozytkéw naturalnych, ktore, wskutek wygasniecia u*
zytkowania przed ich odigczeniem od rzeczy, przypadty
wiascicielowi. Jednakze wynagrodzenie to nie moze prze*
nosi¢ wartosci pozytkow.

§ 2. Takie samo roszczenie stuzy witascicielowi, gdy
poczynit naktady celem uzyskania pozytkéw natural*
nych, ktére przypadty uzytkownikowi.

Art. 129. Uzytkownik nabywa witasno$é takze ta*
kich przychodow naturalnych, ktdre nie sg pozytkami.
Rachunki z tych przychodéw powinien sktada¢ nie*
zwiocznie po ich pobraniu. Przy zakonczeniu uzytkowa*
nia obowigzany jest zwroci¢ wiascicielowi ich wartos¢,
a jezeli uzyskat je wbrew zasadom prawidtowej gospo*
darki, obowigzany jest do odszkodowania.

Art. 130. Pozytki pieniezne, w szczegolnosci czyn*
sze najmu tub dzierzawy, nalezg sie uzytkownikowi w
stosunku do czasu trwania uzytkowania, chociazby sta*
ty sie wymagalnymi po jego wygasnieciu.

Art. 131. 8 1. Uzytkownik ponosi podczas uzyt*
kowania ciezary, ktére witasciciel normalnie zaspokaja z
pozytkow rzeczy.

8 2. Jezeli zakres uzytkowania zostal ograniczo*
ny, obowigzek ponoszenia ciezarow przez uzytkownika
ulega zmniejszeniu w odpowiednim stosunku.

Art. 132. Naprawy, potgczone ze zwyklym korzy*
staniem z rzeczy obcigzajg uzytkownika.

Ar. 133. Jezeli dla zachowania rzeczy w stanie
niepogorszonym zajdzie potrzeba napraw lub innych na*
ktadéw, do ktérych uzytkownik nie jest obowigzany, po*
winien on niezwtocznie zawiadomi¢ wiasciciela na pismie
i zezwoli¢ mu na przeprowadzenie potrzebnych robdt.

Art. 134. Jezeli osoba trzecia dochodzi przeciwko
uzytkownikowi roszczen do rzeczy, uzytkownik powi-
n_ieln niezwtocznie zawiadomi¢ o tym na pisSmie wiasci*
ciela.

Art. 135. Gdy uzytkownik poczynit naktady, do
ktérych nie byt obowigzany, stosuje sie odpowiednio
przepisy o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.
Jednakze uzytkownik moze w kazdym przypadku za*
bra¢ naktady z powrotem, przywracajgc rzecz do stanu
poprzedniego.

Art. 136. Uzytkownik obowigzany jest ubezpie*
czy¢ rzecz na przypadek utraty lub uszkodzenia, jezeli
obowigzek taki wynika z zasad prawidtowej gospodar*
ki. Ubezpieczenie winno by¢é dokonane w taki spos6b,
azeby wierzytelno$¢ z tytutu ubezpieczenia stuzyta wia-
Scicielowi.

Art. 137. Jezeli rzecz byta juz ubezpieczona w
chwili powstania uzytkowania, uzytkownik obowigzany
jest uiszcza¢ optaty z tego tytutu tylko o tyle, o ile cig*
zytby na nim obowigzek ubezpieczenia.

Art. 138. W przypadku utraty lub uszkodzenia
rzeczy, ubezpieczonej stosownie do przepiséw dwoch ar*
tykutdw poprzedzajgcych, uzytkowanie obejmuje wie*
rzytelnos$¢, ktéra stuzy wiascicielowi z tytutu ubezpie*
czenia.

Art. 139. 8§ 1. Gdy uzytkowanie nieruchomosci
obejmuje inwentarz zywy lub martwy, uzytkownik mo*
ze, w granicach prawidtowej gospodarki, zbywa¢ posz*
czeg6lne przedmioty, wchodzace w sktad inwentarza,
o ile zastepuje je innymi. Powinien uzupetnia¢ zwykty
ubytek; przedmioty, ktére w tym celu nabyt, stajg sie
wiasnoscig wiasciciela inwentarza.

8§ 2. W przypadku, gdy uzytkownik objagt inwen*
tarz pod obowigzkiem zwrotu wedtug wartosci szacun*
kowej, inwentarz staje sie jego wtasnoscia.
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Art. 140. § 1. Uzytkownik dziedziny moze za*
prowadzi¢ nowe urzgdzenia celem wydobycia kamieni,
zwiru, piasku, gliny, torfu i inne podobne, jezeli takie
korzystanie z dziedziny nie wywotuje zmiany jej dotych*
czasowego przeznaczenia i jest zgodne z zasadami pra*
widtowej gospodarki.

§ 2. Przed przystgpieniem do robo6t powinien on
zawiadomi¢ na piSmie wiasciciela o swym zamiarze.

Art. 141. Uzytkownik moze, bez zezwolenia wia*
Sciciela, zaprowadzi¢ w pomieszczeniach takie urzadze-
nia, jakie bytoby wolno zaprowadzi¢ najemcy.

Art. 142. § 1. Zarowno uzytkownik, jak wia*
Sciciel moga kazdego czasu zada¢ urzedowego spisu in*
wentarza przedmiotow, objetych uzytkowaniem. Koszt
sporzadzenia spisu ponosi przy uzytkowaniu ustawo*
wym uzytkownik, w innych przypadkach uzytkownik i
wiasciciel po potowie.

§ 2. W razie zbycia uzytkowania, uzytkownik
obowigzany jest przed wydaniem rzeczy sporzadzi¢ urze*
dowy spis inwentarza na koszt witasny.

Art. 143. § 1. Z waznych powoddw, wiasciciel
moze zada¢ od uzytkownika odpowiedniego zabezpie*
czenia, wyznaczajagc mu w tym celu na piSmie stosowny
termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego termi*
nu wiasciciel moze wystgpi¢ do sagdu o wyznaczenie za*
rzadcy. Sad moze wyznaczy¢ jako zarzadce takze same*
go wiasciciela.

§ 2. Uzytkownik moze domagaé sie zwrotu rze*
czy, skoro da odpowiednie zabezpieczenie.

Art. 144, 8§ 1. WiHasciciel nie jest obowigzany do
czynienia naktadoéw na rzecz, bedacg przedmiotem uzyt*
kowania.

8 2. Jednakze w przypadku utraty lub uszkodze*
nia rzeczy, ubezpieczonej przez uzytkownika na imie
wiasciciela, uzytkownik moze zada¢, azeby wtasciciel
uzyt sumy, przypadajacej mu z tytutu ubezpieczenia, na
odbudowe lub naprawe rzeczy.

Art. 145. Rzecz, przywrocona do stanu poprzed*
niego przez wiasciciela, pozostaje przedmiotem uzytko*
wania nawet wtedy, gdy wiasciciel nie miat obowigzku
przywrdcenia stanu poprzedniego. Jednakze w przypad*
ku takim uzytkownik obowigzany jest uiszcza¢ wilasci*
cielowi ustawowe odsetki od wytozonej sumy, chyba ze
zrzeknie sie uzytkowania co do tej rzeczy.

Art. 146. W przypadku gdy w chwili powstania
uzytkowania rzecz byta wynajeta lub wydzierzawiona,
uzytkownik wstepuje z mocy samego prawa, na czas
uzytkowania, na miejsce wiasciciela w stosunek najmu
tub dzierzawy.

Art. 147. § 1. Jezeli uzytkownik wynajat Ilub
wydzierzawit rzecz na czas oznaczony, wOwczas W przy*
padku wygasniecia uzytkowania, nie ograniczonego ter*
minem, stosuje sie przepisy o zbyciu rzeczy wynajatej.
Jednak w kazdym razie po uptywie lat trzech od wygas*
niecia uzytkowania, witasciciel moze wypowiedzie¢ na-
jem lub dzierzawe z zachowaniem ustawowych terminéw
wypowiedzenia.

8 2. Zrzeczenie sie uzytkowania nie ma wptywu
na prawa najemcy lub dzierzawcy.

Art. 148. 8 1. Roszczenie wikasciciela o zwrot
rzeczy ruchomej przedawnia sie z uptywem lat dwudzie*
stu od chwili wygasniecia uzytkowania.

§ 2. Inne roszczenia wiasciciela przeciwko uzyt*
kownikowi oraz roszczenia uzytkownika do wiasciciela
przedawniajg sie z uptywem roku od chwili zwrotu rze*
czy.
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Art. 149. Jezeli uzytkowanie obejmuje pienigdze
lub inne rzeczy zamienne, uzytkownik staje sie ich wla*
Scicielem z chwilg, gdy zostang mu wydane. Po ukonicze*
niu uzytkowania obowigzany jest zwrdci¢ je wedtug
przepiséw o zwrocie pozyczki (uzytkowanie nieprawi*
dlowe).

Art. 150. 8 1. WiHasciciel moze odmdwié wyda*
nia przedmiotow, o ktérych mowa w artykule poprze*
dzajagcym, dopoki nie otrzyma odpowiedniego zabezpie*
czenia.

8 2. Jezeli uzytkownik nie daje zabezpieczenia,
wowczas, na jego zadanie, pienigdze objete uzytkowa*
niem bedg umieszczone na procent w sposéb dla fundu*
szow 0s6b matoletnich przepisany; inne rzeczy zamienne
bedg sprzedane, a ich cena zostanie w ten sam sposob
umieszczona. Uzytkowanie wierzytelnosci, stad powsta*
tych, wejdzie na miejsce uzytkowania nieprawidtowego.

Art. 151. Gdy przedmioty, objete uzytkowaniem
nieprawidtowym, zostaly juz uzytkownikowi wydane,
uzytkownik moze by¢ zobowigzany do zabezpieczenia
tylko z waznych powod6éw. W braku odpowiedniego
zabezpieczenia, roszczenie o zwrot staje sie natychmiast
wymagalnym; w przypadku takim stosuje sie przepisy
paragrafu drugiego artykutu poprzedzajacego.

Rozdziat Il

Uzytkowanie débr majgtkowych, nie bedgcych rzeczami.

Art. 152, W braku przepisow szczegélnych, do
uzytkowania dobr majgtkowych, nie bedacych rzeczami,
stosuje sie odpowiednio przepisy o uzytkowaniu rzeczy.
Do uzytkowania wierzytelnosci stosuje sie ponadto prze*
pisy ponizsze.

Art. 153. 8§ 1. Jezeli wymagalnos$¢ wierzytelno*
ci, obcigzonej uzytkowaniem, zalezy od wypowiedzenia
przez wierzyciela, do wypowiedzenia potrzebne jest tak*
ze oSwiadczenie uzytkownika.

§ 2. Do wypowiedzenia wierzytelnosci przez
dtuznika potrzebne jest jego osSwiadczenie wobec wie*
rzyciela i uzytkownika.

Art. 154, 8 1. Do odbioru $wiadczenia upraw™
nieni sa wierzyciel i uzytkownik wierzytelno$¢ tacznie.

§ 2. Kazdy z nich moze zada¢ spetnienia $wiad-
czenia tacznie do rak jednego i drugiego, albo ztozenia
przedmiotu $wiadczenia do depozytu sagdowego.

Art. 155. W przypadkach, gdy ustawa wymaga
wspotdziatania wierzyciela i uzytkownika wierzytelnosci,
kazdy z nich moze zada¢ z waznych powodoéw upowaz*
nienia sgdowego do dokonania czynnos$ci bez zgody dru*
giego.

Art. 156. W
kowanie wierzytelnosci przechodzi
przedmiot Swiadczenia.

razie speinienia Swiadczenia, uzyt*
zZ mocy prawa na

Rozdziat Il
Stuzebnos$ci osobiste ograniczone.

Art. 157. Z mocy stuzebnosci osobistej ograni*
czonej, uprawniony moze korzysta¢ z cudzej dziedziny
w zakresie oznaczonym albo zgdaé, zeby jej wiasciciel
nie wykonywat w pewnym zakresie swego prawa wia*
snosci.

Art. 158. Zakres i sposéb wykonywania stuzeb*
nosci osobistej ograniczonej oznacza sig, w braku innych
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danych, wedtug normalnych potrzeb uprawnionego i
zwyczajéw miejscowych.

Art. 159. Stuzebnos$ci osobiste ograniczone sg nie*
zbywalne i nie przechodza na spadkobiercow.

Art. 160. W braku odmiennego zastrzezenia,
uprawniony z tytutu stuzebnosci mieszkania moze przy*
ja¢ do siebie matzonka oraz cztonkdéw rodziny, ktérych
ma na utrzymaniu, jak réwniez stuzbe domowa.

Art. 161. Uprawniony z tytutu stuzebnos$ci miesz*
kania moze korzysta¢ z pomieszczenA i urzgdzen, prze*
znaczonych do wspdélnego uzytku mieszkancow budyn*
ku.

Art. 162. Uprawniony z tytutu stuzebno$ci miesz*
kania moze bez zezwolenia wtasciciela zaprowadzi¢ w po*
mieszczeniach takie urzadzenia, jakie bytoby wolno za*
prowadzi¢ najemcy.

Art. 163. Jezeli uprawniony z tytutu stuzebnosci
mieszkania zajmuje caty budynek, ponosi zwykte kosz*
ty, zwigzane z utrzymaniem budynku w nalezytym sta*
nie, oraz ciezary, ktore wiasciciel zaspokaja normalnie
z jego pozytkéw; jezeli zajmuje tylko czes¢ budynku,
ponosi odpowiednig czes¢ tych kosztow i ciezarow.

Art. 164. 8§ 1. Jezeli przy wykonywaniu stuzeb*
nosci osobistej ograniczonej uprawniony przekracza gra*
nice swego prawa i naraza wiasciciela na szkode, wtasci-
ciel moze zada¢ odpowiedniego zabezpieczenia, wyzna*
czajac w tym celu uprawnionemu stosowny termin na
pismie.

§ 2. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu, ograniczona stuzebno$¢ osobista nie moze by¢
wykonywana. Jezeli uprawnionemu nalezg sie pewne po*
zytki, wiasciciel obowigzany jest wyda¢ mu te pozytki
za zwrotem kosztow.

§ 3. Uprawniony odzyskuje mozno$¢ wykony*
wania stuzebnosci, gdy da odpowiednie zabezpieczenie.

DZIAL Ill.

NABYCIE, ZMIANA TRESCI | UTRATA SLUZEBNOSCI.

Art. 165. Do nabycia, zmiany tresci i utraty stu*
zebnos$ci stosuje sie odpowiednio przepisy o nabyciu i
utracie witasnosci, z zachowaniem postanowieA poniz*
szych.

Art. 166. Przy ustanowieniu stuzebnosci forma
aktu notarialnego potrzebna jest tylko dla oSwiadczenia
osoby, ustanawiajacej stuzebnos¢.

Art. 167. Ustanowienie stuzebnos$ci oraz przenie*
sienie uzytkowania moze nastgpi¢ takze pod warunkiem
lub z ograniczeniem czasowym.

Art. 168. Do przedawnienia stuzebnosci stosuje
sie odpowiednio przepisy o przedawnieniu wierzytelno*
§ci, z zachowaniem postanowien ponizszych.

Art. 169. 8 1. Stuzebnos$ci na nieruchomosciach
przedawniajg sie przez niewykonywanie w ciagu lat trzy*
dziestu.

§ 2. Stuzebnos$¢ bierna przedawnia sie tylko w
przypadku, gdy na nieruchomosci obcigzonej istnieje stan
rzeczy, sprzeczny z trescig stuzebnosci.

Art. 170. § 1. Do zniesienia stuzebnosci prze*
dawnionej potrzebne jest wykreSlenie jej z ksiegi wie*
czystej.

8§ 2. W przypadku, gdy nieruchomos¢ obcigzona

nie podlega przepisom o obowigzkowym urzadzeniu
ksigg wieczystych i nie ma urzadzonej ksiegi, stuzebnos¢
wygasa z uptywem terminu przedawnienia.
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Art. 171. Stuzebnos$¢, wykreslona z ksiegi wie*
czystej bez waznej podstawy, wygasa z chwilg przedaw*
nienia roszczenia o przywrocenie wpisu. Termin prze*
dawnienia wynosi lat dziesie¢. Roszczenie to nie ulega
przedawnieniu, dop6ki uprawniony stuzebno$¢ posiada.

Art. 172. Po uptywie lat trzydziestu od powstania
stuzebnosci gruntowej, wiasciciel nieruchomosci stuzeb*
nej moze zada¢ umorzenia stuzebnosci za odszkodowa*
niem, jezeli stuzebno$¢ stata sie dla jego nieruchomosci
szczegoOlnie ucigzliwa, a korzys¢, jakg przynosi nierucho*
mosci wladnacej, jest stosunkowo nieznaczna.

Art. 173. Jezeli stuzebno$¢ gruntowa utracita
wszelkie znaczenie, wiasciciel nieruchomosci stuzebnej
moze zadac jej umorzenia bez odszkodowania.

Art. 174. Uzytkowanie rzeczy ruchomej przedaw*
nia sie wskutek niewykonywania przez lat trzy.

Art. 175. W braku przepis6w szczeg6lnych, do
ustanowienia, zmiany tresci i przeniesienia uzytkowania
oraz innych praw na cudzych dobrach, nie bedgcych rze*
czarni, stosuje sie odpowiednie przepisy o przeniesieniu
wiasnosci tych dobr.

TYTUL IV.
PRAWO ZATRZYMANIA.
Art. 176. Zobowigzany do wydania cudzej rzeczy

moze jg zatrzymac:

1) gdy stuzy mu roszczenie o zwrot koniecznych
lub uzytecznych wydatkéw i naktaddw na rzecz;

2) gdy stuzy mu roszczenie o wynagrodzenie za
prace w rzecz witozong;

3) gdy stuzy mu roszczenie o naprawienie szkody,
wyrzadzonej przez rzecz,

4) w przypadkach, przez przepisy szczegdlne prze-
widzianych.

Art. 177. Prawo zatrzymania nie stuzy, gdy obo*
wigzek wydania cudzej rzeczy wynika z czynu niedoz*
wolonego, albo gdy chodzi o zwrot rzeczy uzyczonej,
wynajetej lub wydzierzawionej.

Art. 178. Jezeli roszczenie, z ktdrego powodu stu*
Zy prawo zatrzymania, zostanie odpowiednio zabezpie*
czone, prawo zatrzymania wygasa.

Art. 179. Prawo zatrzymania jest niezbywalne.

Art. 180. Zatrzymujacy nie moze dochodzi¢ za*
spokojenia swego roszczenia z rzeczy zatrzymanej, chy*
ba ze przepisy szczegdlne stanowig inaczej.

Art. 181. Zatrzymujacy rzecz obowigzany jest
czuwaé z nalezytg starannoscig nad jej zachowaniem.

Art. 182. Zatrzymujacy rzecz obowigzany jest
wydac¢ wraz z rzeczg pozytki i.inne przychody, jakie z
mej uzyskat w czasie trwania swego prawa. Jezeli prze*
chowanie pozytkéw i przychoddw az do chwili wydania
bytoby niemozliwe lub potgczone z nadmiernymi kosz*

tami, 6bowigzany jest zwréci¢ ich wartos¢.
TYTUL V.
PRAWA ZASTAWNICZE.
DZIAL I

PRZEPISY OGOLNE.

*83* Prawo zastawnicze daje uprawnionemu
(zastawmkom) moznos$¢ zaspokojenia oznaczonej wie*
rzy elnosci z przedmiotu obcigzonego, z pierwszeristwem
przed wierzycielami osobistymi osoby, do ktorej ten
przedmiot nalezy (zastawcy).
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Art. 184. 8§ 1. Przedmiotem praw zastawniczych
sg prawa majatkowe, jako to witasnos$¢ rzeczy, whasnosé
patentu, wierzytelnosc.

§ 2. Prawa niezbywalne nie moga by¢ przedmio*
tem praw zastawniczych, chyba ze ustawa stanowi ina*
Czej.

Art. 185. Cze$¢ utamkowa prawa moze by¢ ob*
cigzona prawem zastawniczym tylko w przypadku, gdy
stanowi udziat wsp6tuprawnionego.

Art. 186. § 1. Prawami zastawniczymi sg: hipo*
teka i zastaw.
8 2. Hipoteka jest prawem zastawniczym na wia*

snosci nieruchomosci (hipoteka na nieruchomosci) albo
na wierzytelnosci hipotecznej (subintabulat) ; zastaw jest
prawem zastawniczym na wiasnos$ci rzeczy ruchomej (za*
staw na ruchomosciach) albo na innych prawach.

Art. 187. Jezeli zastawca nie jest dtuznikiem oso*
bistym, zastawnik moze dochodzi¢ zaspokojenia wierzy*
telnosci, wedtug swego uznania, bagdz od dluznika oso*
bistego, badZz z przedmiotu obcigzonego, badz tacznie
od dtuznika osobistego i z przedmiotu obcigzonego.

Art. 188. Zastawca, nie bedgcy diuznikiem oso-
bistym, moze niezaleznie od zarzutéw, jakie mu stuzg
osobiscie przeciwko zastawnikowi, zastania¢ sie zarzuta*
mi, ktdre stuzg dtuznikowi osobistemu, jak rowniez ty*
mi, ktérych dtuznik osobisty zrzekt sie po powstaniu
prawa zastawniczego. Nie moze jednak powotac sie na
przedawnienie wierzytelnosci, zabezpieczonej prawem za*
stawniczym, ani na ograniczenie odpowiedzialnosci dtuz*
nika osobistego, wynikajgce z przepisdw prawa spadko*
wego.

Art. 189. Niewazne jest zastrzezenie, ze przed*
miot prawa zastawniczego nie bedzie magt by¢ zbyty lub
obcigzony innym prawem, albo ze zastawnik bedzie mogt
dochodzi¢ zaspokojenia z pominieciem form postepowa*
nia w ustawie przewidzianych, albo ze w braku zaspoko*
jenia w terminie prawo obcigzone przejdzie na zastaw*
nika.

Art. 190. Jezeli ustawa inaczej nie stanowi, reali*
zacja prawa zastawniczego nastepuje w drodze egzeku*
cji, stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cy*
wilnego.

Art. 191. Prawo zastawnicze moze zabezpieczaé
takze wierzytelno$¢ przysztg lub warunkowsa.

Art. 192. Prawo zastawnicze utrzymuje sie na ca*
tym przedmiocie obcigzonym, az do zupetnego zaspoko*
jenia wierzytelnosci, ktdrg zabezpiecza.

Art. i193. Do odpowiedzialnosci zastawcy za wa*
dy prawne i fizyczne przedmiotu, obcigzonego prawem
zastawniczym, stosuje sie odpowiednio przepisy o rekoj*
mi przy sprzedazy,

DZIAL II.
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Rozdziat l.
Przepisy ogdline.

Art. 194. Do powstania hipoteki potrzebna jest
umowa (hipoteka umowna), albo wykonalny tytut egze*
kucyjny (hipoteka przymusowa) oraz — wpis do ksiegi
wieczystej.

Art. 195. Oswiadczenie osoby, ustanawiajgcej hi-
poteke, winno by¢, pod niewaznoscig, ztozone w for*
mie aktu notarialnego.
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Art. 196. Wierzytelno$¢, zabezpieczona hipoteka
(wierzytelno$¢ hipoteczna) winna by¢, pod niewaznoscia
wpisu, oznaczona w nim sumg pieniezng.

Art. 197. Oprocz kapitatu, hipoteka zabezpiecza,
w granicach okre$lonych w kodeksie postepowania cy*
wilnego, odsetki umowne, wpisem objete, odsetki usta*
wowe oraz koszty procesu.

Art. 198. Domniemanie istnienia prawa, wynika*
jace z wpisu hipoteki, rozcigga sie, o ile chodzi o odpo*
wiedzialno$¢ z nieruchomosci, takze na wierzytelno$é za*
bezpieczong hipoteka.

Art. 199. Wiasciciel nieruchomosci i wierzyciel
moga sie umadwié, ze wierzycielowi stuzy¢ bedzie prawo
zaspokojenia jedynie z nieruchomosci, obcigzonej hipo*
tekg. Do takiego ograniczenia odpowiedzialnosci po*
trzebny jest wpis w ksiedze wieczystej.

Art. 200. Hipoteka moze obcigza¢ niepodzielnie
kilka nieruchomosci celem zabezpieczenia tej samej wie*
rzytelnosci (hipoteka tgczna). W przypadku takim wie*
rzyciel moze, wedtug swego uznania, dochodzi¢ zaspoko*
jenia, w catosci lub w czesci, z kazdej nieruchomosci z
osobna, z kilku z nich lub ze wszystkich tacznie.

Art. 201. Wierzyciel, ktéremu hipoteka #aczna
stuzy, moze rowniez, wedtug swego uznania, dokonac jej
podziatu miedzy poszczeg6lne nieruchomosci, tak ze od*
tad kazda z nich bedzie obcigzona tylko do wysokosci,
jaka oznaczyt.

Art. 202. 8 1. Jezeli wymagalno$¢ wierzytelno*
Sci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia przez wierzy*
cielg, wypowiedzenie jest skuteczne wzgledem wiascicie*
la nieruchomosci, nie bedacego diuznikiem osobistym,
gdy byto skierowane do niego.

§ 2. Jezeli wymagalno$¢ wierzytelno$ci hipotecz*
nej zalezy od wypowiedzenia przez dtuznika, wiasciciel
nieruchomosci, nie bedacy dtuznikiem osobistym, moze
wypowiedzenia dokona¢ ze skutkiem co do hipoteki.

Art. 203. Wypowiedzenie, przewidziane w arty*
kule poprzedzajagcym, jest skuteczne, chociazby wierzy*
ciel wiedziat, ze osoba, wpisana w ksiedze wieczystej ja-
ko wiasciciel nieruchomosci, nie jest wiascicielem.

Rozdziat Il

Przelew wierzytelno$ci hipotecznej.

Art. 204. 8 1. Do przelewu wierzytelnosci hi*
potecznej potrzebna jest umowa miedzy wierzycielem i
nabywca oraz wpis nabywcy jako wierzyciela do ksiegi
wieczystej.

§ 2. OSwiadczenie zbywcy winno by¢, pod nie*
waznoscia, ztozone w formie aktu notarialnego.

Art. 205. W razie przelewu wierzytelnosci hipo*
tecznej, rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych roz*
cigga sie, o ile chodzi o odpowiedzialno$¢ z nieruchomo*
ci, takze na wierzytelno$¢ zabezpieczong hipoteka.

Art. 206. § 1. Wierzyciel nie moze dokonac¢ prze*
lewu wierzytelnosci, zachowujac hipoteke, ktéra jg za*

bezpiecza.

§ 2. Hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez wie*
rzytelnosci.

Art. 207. W razie przelewu wierzytelnosci hipo*

tecznej, wiasciciel nieruchomosci obcigzonej, ktory do*
konat sptaty kapitatu do rak zbywcy, nie moze powoty*
wac sie wobec nabywcy na brak zawiadomienia o przele*
wie. Jednakze zaplata odsetek do rgk zbywcy zwalnia
wiasciciela, jezeli nie otrzymat piSmiennego zawiadomie*
nia o przelewie od zbywcy lub nabywcy, albo nie zostat
zawiadomiony przez sad, prowadzacy ksiege wieczysts.
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Art. 208. WHasciciel nieruchomosci obciazonej nie
moze powotywac sie wobec nabywcy wierzytelnosci hi*
potecznej na zaptate odsetek, dokonang do rgk zbywcy
z gory za wiecej niz dwa okresy ptatnosci, chyba ze za*
ptata byta ujawniona w ksiedze wieczystej, albo ze na*
bywca o niej wiedziat.

Art. 209. Przepisow rozdziatu niniejszego nie sto*
suje sie do przelewu roszczenia o zalegle odsetki wierzy*
telnosci hipotecznej.

Rozdziat Il
Zmiana tresci hipoteki.

Art. 210. Do zmiany treSci hipoteki potrzebna
jest umowa miedzy wierzycielem a wiascicielem nieru-
chomosci obcigzonej oraz wpis do ksiegi wieczystej.

Art. 211. § 1. Zmiana terminu lub miejsca ptat*
nosci wierzytelnosci hipotecznej moze nastgpi¢ bez zgo*
dy oséb, ktdrym stuzg na nieruchomosci prawa z pierw*
szeAstwem rownym lub nizszym.

§ 2. Zgoda tych oso6b nie jest takze potrzebna do
zastgpienia wierzytelnosci, ktdrg hipoteka zabezpiecza,
inng wierzytelnoscia.

Rozdziat |IV.
Zakres obcigzenia hipoteks.

Art. 212. 8§ 1. Hipoteka obejmuje nieruchomos¢
wraz z przynaleznosciami, jako tez oddzielone od nigj
czesci sktadowe, w szczegolnosci ptody, dopoki znajduja
sie na nieruchomosci.

§ 2. W granicach prawidtowej gospodarki wiasci*
ciel moze, do chwili zajecia nieruchomosci przez wierzy*
cielg hipotecznego, ptody i inne czesci sktadowe usuwacé
oraz przynaleznoSciami rozporzadzac.

Art. 213. 8§ 1 Hipoteka obejmuje roszczenie wia*
Sciciela 0 czynsz najmu lub dzierzawy, jednakze do chwi*
li zajecia nieruchomos$ci przez wierzyciela hipotecznego,
wiasciciel moze czynsze pobierac.

§ 2. W razie zajecia nieruchomosci zaptata czyn*
szu, dokonana z goOry za czas po zajeciu, ma skutek wo*
bec wierzyciela hipotecznego tylko za miesigc kalenda*
rzowy, w ktérym zajecie nastgpito, oraz za dalsze dwa
miesigce, gdy chodzi o najem, a za dalsze pie¢ miesiecy,
gdy chodzi o dzierzawe. Przepisy te stosuje sie odpo*
wiednio do rozporzadzen roszczeniem o czynsz.

Art. 214. Przepisy artykutu poprzedzajgcego sto*
suje sie odpowiednio do $wiadczen z ciezaru realnego,
stuzacego kazdoczesnemu wt#ascicielowi nieruchomosci,
obcigzonej hipoteks.

Art. 215. Hipoteka obejmuje wierzytelno$¢ z ty*
tutu ubezpieczenia nieruchomosci, jej czesci sktadowych
lub przynalezno$ci, chyba ze rzeczy zostaly przywrdcone
do stanu poprzedniego.

Art. 216. 8§ 1. WHasciciel nieruchomosci albo
ubezpieczajagcy obowigzani sg zawiadomic¢ wierzycieli o
szkodzie, objetej ubezpieczeniem. W ciggu miesigca od
daty tego zawiadomienia, wierzyciele moga sprzeciwic sie
wyptacie sumy ubezpieczenia do rgk wtasciciela; oSwiad*
czenie wierzyciela winno by¢ ztozone na pismie.

8 2. Przepisu powyzszego nie stosuje sie, gdy
umowa ubezpieczenia zapewnia uzycie wyptaconej wia*
$cicielowi sumy na przywrécenie rzeczy do stanu po*
przedniego.

Art. 217. Hipoteka obejmuje takze wierzytelnosé
z tytutu ubezpieczenia pozytk6w nieruchomosci obcigzo*
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nej. Jednakze do chwili zajecia nieruchomosci, wiasciciel
moze sume ubezpieczenia odebraé¢ lub nig rozporzadzic¢
bez zgody wierzycieli hipotecznych. Przepis ten stosuje
sie réwniez do ptoddw rolnych jeszcze nie odtgczonych.

Roz zial V.

Ochrona hipoteki.

Art. 218. Wierzyciel hipoteczny moze wystapic
zar6wno przeciw wiascicielowi nieruchomos$ci obcigzo*
nej, jak i przeciwko osobom trzecim, o zaniechanie dzia-
tan, ktdre zagrazajg bezpieczenstwu hipoteki.

Art. 219. W ierzyciel hipoteczny moze zgdaé, aze*
by wiasciciel nieruchomosci zastosowat $rodki, potrzeb*
ne do zapobiezenia zmniejszeniu wartosci nieruchomosci
obcigzonej. Moze rowniez wystgpi¢ do sagdu o zarzadze*
nie sekwestru.

Art. 220. 8 1. Waierzyciel hipoteczny moze zg*
da¢ upowaznienia sgdowego do wykonania czynnosci,
potrzebnych do zapobiezenia grozacemu zmniejszeniu
wartosci nieruchomosci obcigzonej.

§ 2. Do roszczen wierzyciela przeciwko wilascicie*
towi o zwrot kosztéw stosuje sie odpowiednio przepisy
0 prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Art. 221. Jezeli skutkiem okolicznosci, za ktére
wiasciel odpowiada, warto$¢ nieruchomosci ulegta
zmniejszeniu, ktore narusza bezpieczenstwo hipoteki,
wierzyciel moze zgdac, wyznaczajagc wiascicielowi odpo*
wiedni termin, badZ przywrocenia nieruchomosci do sta*
nu poprzedniego, badZ dostatecznego zabezpieczenia do*
datkowego. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu, wierzyciel moze natychmiast dochodzi¢ reali*
zacji hipoteki.

Art. 222. Jezeli zmniejszenie wartos$ci nieruchomo*
$ci, naruszajace bezpieczenstwo hipoteki, nastgpito skut*
kiem okolicznosci, za ktore wiasciciel nie odpowiada,
hipoteka obejmuje roszczenia o odszkodowanie, jakie
moze sie naleze¢ wiascicielowi.

Art. 223. §1. W razie sprzedazy lub darmego od*
stapienia na cele publiczne czesci dziedziny, ktdrej war*
tos¢ nie przenosi jednej dwudziestej catkowitej warto*
§ci dziedziny, wierzyciele nie moga odmoéwié zgody na
zwolnienie czesci odtgczonej ze stuzacych im hipotek.

§ 2. W przypadku sprzedazy cena zostaje obré*
eona na zaspokojenie wierzycieli wedtug pierwszenstwa
hipotek.

Rozdziat VI

Wygasniecie hipoteki.

Art. 224. Wygasniecie wierzytelnosci, zabezpie*
czonej hipoteka, pocigga za sobg wygasniecie hipoteki.
Art. 225. Przedawnienie wierzytelnosci nie po*
zbawia wierzyciela prawa zaspokojenia sie z nieruchomo-
ci, obcigzonej hipoteka.
226. 8§ 1. WHasciciel nieruchomosci moze z3*
1 umorzenia hipoteki w drodze postepowania wywo*
wierzeMt  Zd* ”a* dwudziestu nie nastgpit w ksiedze
fys el zaden wpis, obejmujgcy rozporzadzenie hi*
p e g a wierzyciel hipoteczny zmart lub zagingt bez
lesci prze poczatkiem tego terminu, albo osoba praw*
na, wpisana jako wierzyciel, od lat dwudziestu nie ist*
w a ,9 WPISSVym“eniaj?cy wierzyciela, nie daje od
lat dwudziestu moznosci ustalenia jego osoby.
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8 2. Hipoteka wygasa z chwilg wydania postano*
wienia 0 jej umorzeniu. *)

Art. 227. 81. Jezeli wierzytelnos¢ jest juz wyma*
galna, albo jezeli jej wymagalno$¢ zalezy od wypowie*
dzenia wierzycielowi, hipoteka nieznanego wierzyciela
moze ulec umorzeniu w drodze postepowania wywotaw*
czego takze wtedy, gdy wiasciciel nieruchomosci ztozy
kapitat na rzecz wierzyciela do depozytu sadowego,
zrzekajac sie prawa odebrania go z powrotem. Gdy wie*
rzytelno$¢ jest oznaczona we wpisie hipoteki jako opro*
centowana, whasciciel winien ztozy¢ wraz z kapitatem od*
setki nieprzedawnione.

§ 2. Jezeli, przed uptywem lat dwudziestu od wy*
dania postanowienia o umorzeniu hipoteki, wierzyciel
nie zgtosi sie po odbior sumy, ztozonej do depozytu, je*
go prawo do tej sumy wygasa, a wtasciciel moze odebrac
ja z powrotem.

Art. 228. Jezeli wierzyciel zrzeka sie hipoteki, hi*
poteka wygasa z mocy samego zrzeczenia. Zrzeczenie
winno by¢, pod niewaznoscig, uczynione w formie aktu
notarialnego.

Art. 229. Hipoteka nie moze by¢ wykre$lona bez
zgody wiasciciela nieruchomosci.

Art. 230. Dokonywajgc zaptaty, wiasciciel nieru*
chomosci moze zgda¢ od wierzyciela dokumentow, po*
trzebnych do wykreslenia hipoteki.

Rozdziat VI
Prawo rozporzgdzania opréznionym miejscem hipotecz-
nym i hipoteka wiasciciela.

Art. 231. W razie wygasniecia hipoteki, wiasci*
cielowi nieruchomosci stuzy w granicach wygastej hipo*
teki prawo rozporzgdzania miejscem opréznionym. Moze
on ustanowi¢ na tym miejscu nowg hipoteke, albo prze*
nie$¢ na nie, za zgodg uprawnionego, ktorgkolwiek z hi*
potek, obcigzajgcych nieruchomosci.

Art. 232. Przepisy artykutu poprzedzajgcego sto*
suje sie takze w przypadku, gdy wierzytelnos¢, dla kté*
rej hipoteka jest ustanowiona, wcale nie powstata.

Art. 233. WHascicielowi stuzy réwniez prawo roz*
porzadzania miejscem, opréznionym wskutek przeniesie*
nia jednej z hipotek na miejsce opréznione przez inng
hipoteke.

Art. 234, W razie wykreslenia hipoteki bez jed*
noczesnego wpisania na jej miejsce innej hipoteki, wia*
Sciciel nieruchomosci moze zachowaé prawo rozporzg*
dzania miejscem oprdznionym, jezeli jednoczes$nie z wy*
kresleniem hipoteki prawo to zostanie wpisane do ksiegi
wieczystej. W przeciwnym razie prawa, cigzace na nie*
ruchomosci z nizszym pierwszeAstwem, posuwajg sie na*
przéd, zachowujgc kolejnos¢ dotychczasowsg.

Art. 235. Prawo rozporzadzania opréznionym
miejscem hipotecznym przechodzi na kazdoczesnego wia*
$ciciela nieruchomosci.

Art. 236. Przy egzekucji z nieruchomosci
uwzglednia sie opréznionych miejsc hipotecznych.

Art. 237. Jezeli wierzytelnos¢ zabezpieczona hipo*
tekg wygasnie czeSciowo, wiasciciel moze rozporzadzac
opréznionym miejscem hipotecznym do odpowiedniej
wysokosci. Hipoteka, zabezpieczajgca pozostatg czesc

nie

*) W przypadku, gdyby projekt niniejszy miat wejs¢ w zy-
cie przed unifikacjg przepisow o postepowaniu niespornym, po-
stepowanie wywotawcze zostanie unormowane tymczasowo W prze-
pisach wprowadzajgcych.
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wierzytelnosci, bedzie miata pierwszenstwo przed hipo*
tekg, ustanowiong na opréznionym cze$ciowo miejscu
hipotecznym; pierwszenstwo to bedzie ujawnione z urze-
du.

Art. 238. WHasciciel nieruchomosci moze zobo*
wigza¢ sie wzgledem wierzyciela hipotecznego, ze nie
skorzysta z prawa rozporzadzania miejscem, ktére zosta*
nie opréznione przez oznaczong hipoteke, majacg wyzsze
pierwszenstwo. Zobowigzanie to moze by¢ wpisane do
ksiegi wieczystej.

Art. 239. WHasciciel nieruchomos$ci moze zobowig*
za¢ sie wzgledem wierzyciela hipotecznego, ze w razie
wygasniecia hipoteki, majacej wyzsze pierwszenstwo,
przeniesie jego hipoteke na miejsce opréznione. Jesli zo*
bowigzanie takie zostato ujawnione w ksiedze wieczy*
stej, uprawniony uzyskuje przyrzeczone miejsce z chwilg,
gdy stato sie wolnym, i moze zada¢ wykreSlenia wyga*
stej hipoteki.

Art. 240. 8 1. W przypadku hipoteki #acznej,
wiasciciel moze rozporzadza¢ kazdym z miejsc, opréz*
nionych przez te hipoteke. Jednakze ogo6lna wysokos¢
hipotek, jakie na tych miejscach ustanowi lub jakie na
nie przeniesie, nie moze przewyzsza¢ sumy, ktéra byta
zabezpieczona hipotekg t3czna.

§ 2. W razie wykreS$lenia hipoteki tgcznej, wasci*
ciel moze, w powyzszych granicach, oznaczy¢ z gory wy*
soko$¢ oproznionych miejsc hipotecznych na poszczegél*
nych nieruchomosciach.

Art. 241. Jezeli hipoteka tgczna cigzyta na nieru*
chomosciach, nalezacych do réznych wiascicieli, prawo
rozporzgdzania miejscami opréznionymi stuzy wszyst*
kim wiascicielom wspoélnie. W braku odmiennej umowy,
kazdy z nich moze zadaé, azeby na jego nieruchomosci
przypadto mu do rozporzgdzenia miejsce hipoteczne w
sumie, ktdra odpowiada stosunkowi wartosci tej nieru*
chomosci do warto$ci wszystkich nieruchomos$ci. War*
tos¢ te oblicza sie po potrgceniu obcigzen, wyprzedzajg*
cych hipoteke tgczna.

Art. 242. Jezeli wierzyciel, ktéremu stuzy hipoteka
faczna, zrzekt sie hipoteki na jednej z nieruchomosci ob*
cigzonych, wtiasciciel nie moze rozporzadza¢ oproéznio-
nym w ten sposob miejscem hipotecznym.

Art. 243. § 1. Gdy wierzytelnos¢, zabezpieczona
hipoteka, przejdzie na wiasciciela nieruchomosci obcig*
zonej, nie bedacego dtuznikiem osobistym, wiasciciel na*
bywa réwniez hipoteke i moze zada¢ przepisania jej na
swg rzecz w ksiedze wieczystej. Stuzg mu wszelkie prawa
wierzyciela hipotecznego, jednakze nie moze prowadzié
egzekucji z nieruchomosci, dopdki nalezy ona do niego.

8 2. Przepis powyzszy stosuje sie takze w przy*
padku, gdy wtasnos¢ nieruchomosci, obcigzonej hipote*
ka, przejdzie na wierzyciela, a wierzytelno$s¢ pozostaje
nadal w mocy.

Rozdziat VIII

Hipoteka kaucyjna.

Art. 244. § 1. Hipoteka jest kaucyjna, gdy za*
bezpiecza wierzytelnosci o wysokosci zmiennej lub jesz*
cze nie ustalonej, jako to naleznosci uboczne wierzytel*
nosci hipotecznej, wierzytelnosci z rachunku biezacego
lub otwartego kredytu, roszczenia o odszkodowanie, ja*
kie moze sie naleze¢ z pewnego stosunku prawnego. Naj*
wyzsza suma, jakg hipoteka ma zabezpieczaé, winna by¢
oznaczona we wpisie hipoteki, pod niewaznoscig wpisu.

§ 2. Jest rowniez kaucyjng hipoteka, ktora zabez*
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piecza wierzytelnosci z dokumentow, zbywalnych przez
indos, albo z dokumentéw na okaziciela.

Art. 245. Hipoteka, ustanowiona celem zabezpie*
czenia wierzytelnosci, nie objetych przepisami artykutu
poprzedzajacego, jest kaucyjng, jezeli zostata wpisana
jako kaucyjna.

Art. 246. Jezeli hipoteka jest kaucyjng, domnie*
manie istnienia prawa, wynikajgce z wpisu hipoteki, nie*
rozciagga sie na wierzytelno$¢ zabezpieczona.

Art. 247. Do wypowiedzenia wierzytelnos$ci, za*
bezpieczonej hipotekg kaucyjng, nie stosuje sie przepi*
soOw 0 wypowiedzeniu wierzytelnosci hipotecznych.

Art. 248. Jezeli hipoteka kaucyjna zabezpiecza
wierzytelnosci o wysokos$ci zmiennej lub jeszcze nie usta*
lonej, odsetki oraz koszty procesu korzystajg z zabezpie*
czenia, o ile mieszczg sie w najwyzszej sumie, wymienio*
nej we wpisie hipoteki.

Art. 249. Gdy hipoteka kaucyjna zabezpiecza
wierzytelnosci o wysokosci zmiennej lub jeszcze nie usta-
lonej, przelew wierzytelnosci moze nastgpi¢ bez przenie-
sienia hipoteki. W przypadku takim przelew nie wyma*
ga formy, przewidzianej dla przelewu wierzytelnosci hi*
potecznych.

Art. 250. W razie przelewu wierzytelnosci, zabez*
pieczonej hipoteka kaucyjng, nabywca nie moze powo*
ta¢ sie, w odniesieniu do wierzytelnosci, na rekojmie wia*
ry publicznej ksigg wieczystych.

Art. 251. 8 1. Hipoteka zwykta moze byé zmie*
niona na hipoteke kaucyjng, a kaucyjna na zwykia.

§2. Do zmiany potrzebna jest umowa miedzy wie*
rzycietem i wiascicielem nieruchomos$ci oraz wpis do
ksiegi wieczystej. Zmiana moze nastgpi¢ bez zgody os6b,
ktdrym stuzg na nieruchomosci prawa z pierwszenstwem
rownym lub nizszym.

Art. 252. Hipoteke przymusowag wpisuje sie ja*
ko hipoteke kaucyjng.

Rozdziat IX.

Subintabulat.

Art. 253. Do subintabulatu stosuje sie odpowied*
nio przepisy rozdziatow poprzedzajgcych, z zachowaniem
postanowien ponizszych.

Art. 254. Splata wierzytelnosci hipotecznej, obcig*
zonej subintabulatem, moze by¢ dokonana, do jego wy*
sokosci, tylko do rgk wierzyciela subintabulatu, chociaz*
by wierzytelno$¢ zabezpieczona rne byta jeszcze wyma*
galna. Przepisu tego nie stosuje sie do subintabulatow
kaucyjnych.

Art. 255. Jezeli wierzytelno$¢, zabezpieczona su*
bintabulatem, oraz obcigzona wierzytelno$¢ hipoteczna
sa wymagalne, wierzyciel subintabulatu moze zgda¢ od
wiasciciela nieruchomos$ci zaptaty do swoich rak.

Art. 256. Gdy wymagalno$¢ obcigzonej wierzytel*
nosci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia, wierzyciel
subintabulatu moze sam wypowiedzenia dokona¢, jezeli
jego wierzytelno$é jest wymagalna.

Art. 257. W skutek zaptaty, dokonanej przez wia*
Sciciela nieruchomosci stosownie do przepiséw artyku*
tow poprzedzajgcych, hipoteka do wysokos$ci uiszczonej
sumy wygasa.

Art. 258. Wierzycielowi hipotecznemu nie stuzy
prawo rozporzgdzania miejscem, opréznionym przez su-
bintabulat.

Art. 259. przedmiotach, nie objetych rozdzia*
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tem niniejszym, stosuje sie do subintabulatu przepisy o
zastawie na wierzytelnosciach.

Art. 260. Wierzytelno$é, zabezpieczona subinta*
butatem, moze by¢ przedmiotem dalszych subintabula*
tow.

Rozdziat X.

Hipoteka listowa.

Art. 261. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci
moze by¢ potgczone z wystawieniem przez sad listu hi*
potecznego, jezeli oSwiadczenie, bedgce podstawag wpi*
su hipoteki, wyraznie to zastrzega (hipoteka listowa).

Art. 262. Hipoteka kaucyjna nie moze by¢ listo*
wa.

Art. 263. List hipoteczny zostaje wystawiony na
nazwisko wierzyciela.

Art. 264. Uprawnionym do odebrania listu hipo*

tecznego z sadu jest wiasciciel nieruchomosci, wierzyciel
za$ w przypadku, gdy wiasciciel wyrazit na to zgode.

Art. 265. 8 1. Jezeli uprawnionym do odebrania
listu hipotecznego z sadu byt wiasciciel nieruchomosci,
wierzyciel nabywa hipoteke z chwilg, gdy mu wtasciciel
list wyda. Wydanie listu wierzycielowi winno by¢
stwierdzone przez zamieszczenie na liscie wzmianki, pod*
pisanej przez wiasciciela nieruchomosci.

8 2. Do chwili nabycia hipoteki przez wierzycie*
la, wtasciciel nieruchomosci moze na podstawie listu roz*
porzadza¢ miejscem hipotecznym. Przepis ten nie uchybia
skutecznosci odmiennych zobowigzan miedzy stronami.

Art. 266. Jezeli uprawnionym do odebrania listu
hipotecznego z sgdu jest wierzyciel, nabywa on hipoteke
na zasadach ogélnych.

Art. 267. 8 1. Do przelewu wierzytelnosci hipo*
tecznej potrzebna jest umowa miedzy wierzycielem i na*
bywca oraz przeniesienie posiadania listu hipotecznego.

§ 2. Oswiadczenie zbywcy o przelewie powinno
by¢ umieszczone na liscie hipotecznym albo na dofgczo*
nym donn dokumencie. Podpis zbywcy winien by¢ nota*
rialnie poswiadczony.

Art. 268. § 1. Domniemywa sig, ze wierzytelnos¢
hipoteczna stuzy posiadaczowi listu, wpisanemu do ksie*
gi wieczystej albo posiadaczowi, ktdrego prawo wynika
Z nieprzerwanego szeregu oswiadczen o przelewie, prze*
widzianych w artykule poprzedzajagcym.

8 2. W razie przelewu wierzytelnos$ci hipotecznej,
powyzsze domniemanie o istnieniu prawa zbywcy nie
moze by¢ obalone ze szkodg nabywcy w dobrej wierze.

Art. 269. Wierzyciel moze na podstawie listu uzy*
skaé przepisanie hipoteki na siebie w ksiedze wieczystej.

Art. 270. O istnieniu, tresci i pierwszenstwie hipo*
teki listowej rozstrzyga ksiega wieczysta, stosownie do
przepisoOw o rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych.

Art. 271. Wierzytelnos$¢, zabezpieczona hipoteka
listowa, nie jest przedmiotem subintabulatu, lecz zastawu.

Art. 272. Wierzyciel moze zgda¢ sptaty wierzytel*
n°sci, zabezpieczonej hipoteka listowga, tylko za jedno*
czesnym wydaniem listu wi#ascicielowi nieruchomosci.
W razie zaptaty czeSciowej, wihasciciel moze zgdaé, aze*
by wierzyciel uwidocznit zaptate na liscie hipotecznym
oraz przedstawit list sgdowi, celem ujawnienia zaptaty
w ksiedze wieczystej.

.. ~rt-273; Hipoteka listowa moze byé zmieniona na
hipoteke bez listu. Do zmiany potrzebna jest umowa mie*
dzy wierzycielem i wtascicielem nieruchomosci oraz wpis
do ksiegi wieczystej. Dokonywajac wpisu, sad uczyni
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na liscie wzmianke o wygasnieciu jego mocy prawnej i
zwréci go wiascicielowi nieruchomosci.

Art. 274. Hipoteka, ustanowiona bez listu hipo*
tecznego, moze by¢ zmieniona na listowg. Do zmiany
potrzebna jest umowa miedzy wierzycielem i wiascicie*
lem nieruchomos$ci oraz wpis do ksiegi wieczystej.
Uprawnionym do odebrania listu hipotecznego z sadu
jest wierzyciel.

DZIAL III.
ZASTAW NA RZECZACH RUCHOMYCH.

Art. 275. § 1. Do ustanowienia zastawu na rzeczy
ruchomej potrzebna jest umowa miedzy wiascicielem i
wierzycielem oraz, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, wy*
danie wierzycielowi rzeczy albo $rodkdw, dajagcych mu
mozno$¢ faktycznego rozporzadzania rzecza.

8 2. Gdy rzecz znajduje sie w dzierzeniu osoby
trzeciej, do ustanowienia zastawu potrzebne jest zawia*
domienie tej osoby przez jedng ze stron. Zawiadomienie
winno by¢ pismem stwierdzone.

Art. 276. Przepisy o nabyciu witasnosci rzeczy ru*
chomej od posiadacza, nie bedgcego witascicielem, stosu*
je sie odpowiednio w razie ustanowienia zastawu.

Art. 277. Jezeli wierzytelno$¢, zabezpieczona za*
stawem, winna by¢ stwierdzona pismem, umowa 0 usta*
nowienie zastawu winna byé rowniez pismem stwierdzo*
na.

Art. 278. Na rzeczach ruchomych, potrzebnych do
prowadzenia przedsiebiorstwa albo do wykonywania za*
wodu, a nie bedacych przynaleznoscig nieruchomosci,
mozna ustanowi¢ zastaw z pozostawieniem ich wiascicie*
towi, jezeli rzeczy te zostang oznaczone w spos6b trwaty
i widoczny jako przedmiot zastawu. W przypadku takim
umowa 0 ustanowienie zastawu winna by¢ stwierdzona
pismem z datg urzedownie ustalong.

Art. 279. W przypadkach, w ustawie przewidzia*
nych, do ustanowienia zastawu na rzeczach ruchomych
potrzebny jest wpis do rejestrow publicznych.

Art. 280. Ustanowienie zastawu w celu zabezpie*
czenia wierzytelno$ci niepienieznej ma to znaczenie, ze
zastaw zabezpiecza roszczenie pieniezne, jakie by mogito
stuzy¢ wierzycielowi z powodu niewykonania lub nie*
nalezytego wykonania zobowigzania.

Art. 281. § 1. Jezeli ustawa inaczej nie stanowi,
przelew lub obcigzenie wierzytelnosci, zabezpieczonej za-
stawem, pocigga za sobg przeniesienie lub obcigzenie za*
stawu. W razie przeniesienia lub obcigzenia wierzytel*
nosci z umownym wytgczeniem zastawu, zastaw wygasa.

§ 2. Zastaw nie moze by¢ przeniesiony ani obcig*
zony bez wierzytelnosci, ktdrg zabezpiecza.

Art. 282. O pierwszenstwie miedzy kilku zastaw*
nikami rozstrzyga data ustanowienia ich praw.

Art. 283. Jezeli zastawnik zwrdci rzecz zastawcy,
zastaw wygasa, bez wzgledu na zastrzezenia przeciwne.

Art. 284. Zastaw zabezpiecza takze naleznosci
uboczne, w szczeg6lnosci odsetki nieprzedawnione, jako
tez roszczenia o odszkodowanie i o zwrot naktadéw oraz
przyznane koszty.

Art. 285. § 1. Sad moze postanowi¢, na wniosek
zastawnika, ze przedmiot zastawu przejdzie na jego wia*
sno$¢ zamiast zaptaty, a to do nalezytej wysokosci, na
podstawie oszacowania.

§ 2. Gdy wierzytelno$¢, zastawem zabezpieczona,
statla sie wymagalng, mozna sie umowic¢, ze przedmiot
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zastawu przejdzie na witasnos$¢ zastawnika zamiast zapta*
ty, w cenie, jakg strony zobopdlnie ustals.

Art. 286. Jezeli przedmiotem zastawu sg rzeczy za*
miernie, majgce cene gietdowg lub rynkowg, mozna sie
umowic¢, ze w razie niedokonania zaptaty w terminie,
przejda one na wiasnosé zastawnika w odpowiedniej ilo*
Sci, wedtug cen z dnia, w ktdrym termin ten uptynat.

Art. 287. Wierzyciel obowigzany jest czuwac¢ nad
rzecza, oddang mu w zastaw, jak przechowawca za wy*
nagrodzeniem, a po wygasnieciu zastawu zwrdéci¢ rzecz
zastawcy.

Art. 288. Jezeli rzecz oddana w zastaw przynosi
pozytki, wierzyciel moze, w granicach prawidtowej go*
spodarki, pobiera¢ je na poczet wierzytelnosci zabezpie*
czonej. Po wygasnieciu zastawu obowigzany jest zdaé
wiascicielowi rachunek.

Art. 289. Jezeli rzecz, oddana w zastaw, zostaje
narazona na utrate lub uszkodzenie, wiasciciel moze, we*
dtug swego wyboru, zada¢ ztozenia jej do depozytu sg*
dowego lub na zachowanie, albo domagac sie jej zwrotu
za jednoczesnym ustanowieniem odpowiedniego zabez*
pieczenia wierzytelnosci.

Art. 290. Wierzyciel moze dochodzi¢ sgdownie
roszczen o zwrot naktadéw i wydatkow na rzecz w ciggu
szesciu miesiecy od dnia jej zwrotu.

Art. 291. WHasciciel moze dochodzi¢ sgdownie ro*
szczen o odszkodowanie z powodu uszkodzenia rzeczy
w ciggu szesciu miesiecy od dnia jej zwrotu.

DZIAL IV.
ZASTAW NA DOBRACH, NIE BEDACYCH RZECZAMI.

Rozdziat I
Przepisy ogélne.

Art. 292. O ile przepisy ustaw szczegllnych ina*
czej nie stanowiag, do zastawu na prawach innych anizeli
wiasnos¢ rzeczy stosuje sie odpowiednio przepisy, doty-
czace zastawu na ruchomosciach, z zachowaniem posta*
nowien ponizszych.

Art. 293. Do ustanowienia zastawu stosuje sie od*
powiednie przepisy o przeniesieniu prawa, ktére ma by¢
zastawem obcigzone.

Art. 294. Jezeli umowa o przeniesienie prawa nie
wymaga innej formy, umowa o ustanowienie zastawu
winna by¢ stwierdzona pismem z datg urzedownie usta*
long. Przepisu tego nie stosuje sie do ustanowienia za*
stawu na prawach z dokumentu na okaziciela, jezeli do*
kument zostat zastawnikowi wydany.

Art. 295. 81. Zastawnik moze wykonywaé wszel*
kie czynnosci, zmierzajace do zachowania prawa, beda*
cego przedmiotem zastawu.

§ 2. Do roszczen zastawnika i zastawcy, wynik*
tych z takich czynnoSci, stosuje sie odpowiednio przepi*
sy 0 prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Art. 296. Jezeli przedmiotem zastawu sg papiery
wartosciowe, majgce cene gietdowg lub rynkowg, mozna
sie uméwié, ze w razie nieotrzymania zaptaty w terminie,
przypadng one zastawnikowi zamiast zaptaty do odpo*
wiedniej sumy, wedtug cen z dnia, w ktérym termin ten
uptynat.

Rozdziat Il

Zastaw na wierzytelnosciach.

Art. 297. W razie ustanowienia zastawu na wie*
rzytelnosci, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zawiado*
mieniu dtuznika o przelewie.
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Art. 298. Zastawca wierzytelnosci nie ma obowigz*
ku wydaé¢ zastawnikowi dokumentu, stwierdzajgcego jej
istnienie, powinien jednak, na zadanie zastawnika, za*
znaczy¢ na dokumencie ustanowienie zastawu.

Art. 299. § 1. Zastaw wierzytelnosci obejmuje
roszczenie o odsetki. Jednakze do chwili zajecia wierzy*
telnosci, zastawca moze pobiera¢ poszczeg6lne raty od*
setkowe i w tym celu zgda¢ od zastawnika wydania ku*
ponow biezacych lub innych dokumentéw, potrzebnych
do pobrania tych rat.

§ 2. Premie i inne korzysci losowe nie sg objete
prawem zastawu.

Art. 300. Diuznik zastawcy (poddtuznik) nie mo*
ze powotac sie wobec zastawnika na zaptate odsetek, do-
konang do rgk zastawcy z gory wiecej niz za dwa okre*
sy ptatnosci, chyba ze zastawnik wiedziat o tej zaplacie
w chwili ustanowienia zastawu.

Art. 301. 8 1. Jezeli wymagalno$¢ wierzytelnosci
zalezy od wypowiedzenia, zastawca moze jg wypowie*
dzie¢ bez zgody zastawnika. Jednakze gdy z mocy umo*
wy zastawnik pobiera pozytki wierzytelnosci, do wypo*
wiedzenia potrzebne jest takze jego oswiadczenie.

§ 2. Do wypowiedzenia wierzytelnosci przez pod*
dtuznika potrzebne jest jego oSwiadczenie wobec zastaw*
cy i zastawnika.

Art. 302.
zastawu na wierzytelnosci
Swiadczenia.

Art. 303. 8§ 1. Do odbioru $wiadczenia uprawnie*
ni sa zastawca wierzytelnos$ci i zastawnik tacznie.

§ 2. Kazdy z nich moze zada¢ spetnienia Swiad*
czenia do ragk jednego i drugiego tacznie, albo ztozenia
przedmiotu Swiadczenia do depozytu sadowego.

Art. 304. Jezeli poddiuznik sptacit sume diuzng,
zanim wierzytelno$¢ zastawnika stata sie wymagalng, su*
ma ta, na zadanie zastawcy lub zastawnika, winna by¢
umieszczona w sposéb, dla funduszéw oséb matoletnich
przewidziany, przy jednoczesnym ustanowieniu zastawu
na wierzytelnosci stagd powstatej. Wybdr lokaty nalezy
do zastawcy.

Art, 305. Jezeli wierzytelnos¢ zastawnika stata sie
wymagalng, sad postanowi, na wniosek zastawnika, ze
wierzytelno$¢ obcigzona przejdzie na niego zamiast za*
platy, a to do wysokosci sumy, zastawem zabezpieczonej
i z jego pierwszenstwem.

W razie spetnienia Swiadczenia, prawo
przechodzi na przedmiot

Rozdziat Il

Zastaw na przedsiebiorstwie.

Art. 306. Przedsiebiorstwo Kkupca
moze by¢ przedmiotem zastawu.

Art. 307. Zastaw na przedsiebiorstwie winien by¢
wpisany do rejestru handlowego. W pisu dokonywa sie
na podstawie zgtoszenia ktorejkolwiek ze stron.

Art. 308. Niepodzielne obcigzenie zastawem Kkil*
ku przedsiebiorstw nie jest dopuszczalne.

Art. 309. Przedsiebiorstwo, oddane w dzierzawe
albo bedace przedmiotem uzytkowania, moze by¢ obcig*
zone zastawem tylko za zgoda dzierzawcy lub uzytkéw*
nika.

rejestrowego

Art. 310. Zastaw na przedsiebiorstwo obejmuje:

1) oznaczenia, wyrozniajgce przedsiebiorstwo, w
szczeg6lnosci nazwe, firme i znaki towarowe;

2) prawa, wynikajagce z najmu lub dzierzawy po*
mieszczen, budynkow i nieruchomosci, zajmowanych
przez przedsiebiorstwo;
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3) ruchomosci, wchodzace w skiad przedsiebiorg
stwa, jako to urzadzenia, narzedzia, maszyny i $rodki
przewozowe, chyba ze ruchomos$ci te stanowig przyna*
leznos$¢ nieruchomosci;

4) prawa patentowe, prawa na wzorach uzytkom
wych i zdobniczych oraz prawa autorskie, jezeli wcho*
dzg w skiad przedsiebiorstwa.

Art. 311. Przedmioty, nie wymienione w artykule
poprzedzajagcym, nie sg objete zastawem na przedsiebior-
stwie, cho¢by wchodzity w jego skitad jako zorganizo*
wanej catosci. Dotyczy to w szczeg6lnosci nieruchomo*
Sci, towarow oraz wierzytelnosci, powstatych przy pro*
wadzeniu przedsiebiorstwa.

Art. 312. Jezeli zastaw obcigza przedsiebiorstwo,
w ktorego skiad wchodza prawa patentowe lub prawa
na wzorach uzytkowych i zdobniczych, winno to by¢
ujawnione w rejestrze patentowym lub w rejestrze wzo*
row.

Art. 313. W granicach prawidtowej gospodarki,
przedsiebiorca moze, do chwili zajecia przedsiebiorstwa,
rozporzadza¢ przedmiotami, objetymi zastawem.

Art. 314. 8§ 1. Zastaw na przedsiebiorstwie nie
ma skutku wzgledem wierzycieli osobistych przedsie*
biorcy, ktorych wierzytelnosci powstaty przed ustano*
wieniem zastawu.

§ 2. Gdy chodzi o wierzytelno$ci, powstate po
ustanowieniu zastawu, lecz przed ogtoszeniem w Moni*
torze Polskim o wpisie zastawu do rejestru handlowego,
zastawnik moze powotac sie na zastaw, jezeli udowodni,
Ze jego istnienie byto wierzycielowi wiadome.

Art. 315. O pierwszenstwie miedzy kilku zastaw*
nikami rozstrzyga data, w ktérej zgloszenie o wpis za*
stawu w rejestrze handlowym wpiyneto do wiasciwego

sgdu.

Art. 316. Zastaw na przedsiebiorstwie moze za*
bezpiecza¢ jedynie wierzytelno$ci, oznaczone sumg pie*
niezng.

Art. 317. Zastaw na przedsiebiorstwie mozna

ustanowi¢ takze dla zabezpieczenia wierzytelnosci o wy*
sokos$ci zmiennej lub jeszcze nie ustalonej, byleby tylko
zostala oznaczona najwyzsza suma, ktorg zastaw ma za*
bezpiecza¢ (zastaw kaucyjny).

Art. 318. 8 1. Oprécz kapitatu, zastaw na przed*
siebiorstwie zabezpiecza, w granicach okreslonych w ko*
deksie postepowania cywilnego, odsetki umowne i usta*
wowe oraz koszty procesu.

8 2. Jezeli zastaw jest kaucyjny, odsetki oraz ko*
szty procesu korzystajg z zabezpieczenia, o ile sie mie-
szczag W najwyzszej sumie, jaka zastaw ma zabezpieczac.

TYTUL VL.
CIEZARY REALNE.

Art. 319. Ciezar realny polega na obowigzku po*
wtarzajacych sie Swiadczen ze strony kazdoczesnego wla*
sciciela nieruchomosci na rzecz oznaczonej osoby albo
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela innej nieruchomosci
(.nieruchomosci wtadnacej).

Art. 320. TresScig ciezaru realnego moga by¢ je*
dynie Swiadczenia pieniezne oraz $wiadczenia, polegajg*
ce_na dostarczaniu przychodow naturalnych nieruchomo*
sci obcigzonej.

\  Obowigzek spetniania poszczegolnych
swmdczen bedacych trescig ciezaru realnego, moze by¢

uzaleznlony od spetniania oznaczonych Swiadczen wza*
jemnych.
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Art. 322. Obowigzek Swiadczen na rzecz dozy*
wotnika, wpisany do ksiegi wieczystej na podstawie

umowy o dozywocie, uwaza sie za ciezar realny, bez
wzgledu na rodzaj $Swiadczen i bez wzgledu na to, czy
chodzi o $wiadczenia powrotne. Przepis ten stosuje sie
réwniez do ujawnionego w ksiedze wieczystej obowigz*
ku utrzymania, wynikajgcego z innej czynnos$ci prawnej.

Art. 323. Ciezar realny nie moze by¢ ustanowio*
ny na udziale wspdtwitasciciela.,

Art. 324. Ciezar realny moze by¢ ustanowiony
badz na czas oznaczony, badz na czas zycia uprawnione*
go, badz jako prawo wieczyste. Moze takze by¢ usta*
nowiony z zastrzezeniem, ze po uptywie pewnego termi*
nu lub po uprzednim wypowiedzeniu, wiascicielowi siu*
zy¢ bedzie prawo wykupu za cene, 0znaczong we wpisie,
albo ze uprawniony bedzie mogt zagdac¢ takiego wykupu.

Art. 325. 8 1. Po uplywie ftat trzydziestu od
ustanowienia ciezaru realnego, witasciciel nieruchomosci
obcigzonej moze ciezar wykupi¢ za szeSciomiesiecznym
wypowiedzeniem, bez wzgledu na zastrzezenia prze*
ciwne.

§ 2. Jezeli cena wykupu nie byta z gdry oznaczo*
na, odpowiada ona dwudziestokrotnej wartosci przeciet*
nej rocznych Swiadczen.

Art. 326. Przepisow artykutu poprzedzajgcego
nie stosuje sie w przypadku, gdy ciezar realny byl usta-
nowiony na czas zycia uprawnionego.

Art. 327. WiHasciciel nieruchomosci odpowiada z
niej zardbwno za cene wykupu ciezaru realnego, jak i za
poszczegOlne S$wiadczenia. Jednakze roszczeniom o
Swiadczenia zalegte stuzy pierwszenAstwo, wynikajgce z
wpisu ciezaru, tylko w takich graniacch, jak roszczeniom
o zalegte odsetki wierzytelnosSci hipotecznej.

Art. 328. § 1. Wiasciciel odpowiada takze o0so*
biscie za Swiadczenia z ciezaru realnego, ktére staty sie
wymagalnymi w czasie, kiedy byt witascicielem nierucho*
mosci obcigzonej. Wspditwiasciciele odpowiadajg soli*
darnie.

§ 2. Jezeli ciezar realny polega jedynie na $wiad*
czeniach pienieznych, odpowiedzialno$é osobistg wiasci*
cielg mozna wylgczy¢. Do wylaczenia potrzebny jest
wpis w ksiedze wieczystej.

Art. 329. W razie podziatu nieruchomosci obcig*
zonej, do odpowiedzialnosci osobistej wiascicieli po*
szczegblnych czesci, utworzonych przez podzial, stosuje
sie przepisy o zobowigzaniach solidarnych, a do odpo*
wiedzialnosSci z nieruchomos$ci — przepisy o hipotece
facznej.

Art. 330. W razie podziatu nieruchomosci wlad*
nacej, jej wiasciciel moze rozporzadzi¢, ze prawo z cie*
zaru realnego stuzyé bedzie kazdoczesnemu wiascicielo*
wi jednej lub kilku czesci, utworzonych przez podziat.
W tym celu winien ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu
notarialnego i uzyska¢ odpowiedni wpis w ksiedze wie*
czystej nieruchomosci obcigzonej.

Art. 331. Jezeli przy podziale nieruchomosci
witadnacej jej wiasciciel nie uczynit rozporzadzenia, prze*
widzianego w artykule poprzednim, stosuje sie postano*
wienia ponizsze:

1) gdy ciezar realny idzie wylgcznie na korzysé
jednej z czesci, utworzonych przez podziat, prawo z cie*
zaru realnego stuzy¢ bedzie wiascicielowi tej tylko czesci;

2) gdy wiasciciel nieruchomosci wtadngcej zacho*
watl wiasnos$¢ jednej z czeSci, prawo z ciezaru realnego
bedzie zwigzane z witasnoscig tej czesSci, chyba ze ciezar
idzie wytgcznie na korzys¢ innej czesci;
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3) w innych przypadkach prawo z ciezaru realmepisy, dotyczace praw, ktore stuzg jej kazdoczesnemu

go stuzy¢ bedzie wspdélnie witascicielom wszystkich cze*
$ci, utworzonych przez podziat. Udziaty witascicieli ozna-
cza sie wedtug wielkosci poszczeg6lnych czesci. Jezeli
Swiadczenia, bedace trescig ciezaru, sg niepodzielne, sto*
suje sie przepisy o zobowigzaniach niepodzielnych.

Art. 332. Do ochrony praw z ciezaru realnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie hipoteki.

Art. 333. Do ustanowienia, przeniesienia i zmia*
ny tresci ciezaru realnego stosuje sie odpowiednio prze*
pisy o ustanowieniu, przeniesieniu i zmianie tresci hipo-
teki.

Art. 334. Do zniesienia cigzaru realnego potrzeb*
ne jest oswiadczenie uprawnionego, zitozone w formie
aktu notarialnego, oraz wpis w ksiedze wieczystej.

Art. 335. WiHasciciel nieruchomosci obcigzonej
moze zgda¢ umorzenia ciezaru realnego wedtug postano*
wien artykutu 226. Nie dotyczy to przypadku, gdy cie*
zar realny jest ustanowiony na rzecz kazdoczesnego wia*
Sciciela nieruchomosci.

Art. 336. W razie wygasniecia ciezaru realnego,
polegajagcego wytgcznie na rencie pienieznej, ktérego ce*
na wykupu byta ujawniona w ksiedze wieczystej, wia*
Scicielowi nieruchomosci obcigzonej stuzy prawo rozpo*
rzgdzania miejscem oproznionym, stosownie do przepi*
sow o0 rozporzgdzaniu opréznionym miejscem hipotecz*
nym.

Art. 337. Nalezne z nieruchomos$ci podatki i inne
daniny publiczne, nawet nie powtarzajgce sie, uwazane
sg za ciezar realny, ktoremu stuzy, w granicach okreslo*
nych w kodeksie postepowania cywilnego, pierwszen*
stwo przed wszystkimi wpisanymi prawami.

TYTUL VII.

KSIEGI WIECZYSTE.

DZIAL |I.
USTROJ KSIAG WIECZYSTYCH.

Rozdziat I
Obowigzek zatozenia ksigg wieczystych i ich urzadzenie.

Art. 338. Ksiegi wieczyste stuzg do ujawniania
praw rzeczowych na nieruchomosciach oraz do dokony*
wania innych wpiséw, przewidzianych w ustawie.

Art. 339. Ksiegi wieczyste zaktada sie obowigz*
kowo dla wszelkich nieruchomosci, z zastrzezeniem wy*
jatkow, w artykule nastepnym przewidzianych.

Art. 340. 8§ 1. Dziedziny i pola gérnicze, stano*
wigce witasnos¢ Skarbu Panstwa albo zwigzkéw samo-
rzadu terytorialnego, bedg mialy urzadzone ksiegi wie*
czyste, jezeli wihasciciel tego zadac bedzie.

§ 2. Dziedziny i pola gornicze, nalezace do 0so6b
prawnych, powstatych przez wyodrebnienie czesci ma*
jatku panstwowego, podlegajg obowigzkowi zatozenia
ksiag wieczystych, chyba ze ustawy lub statuty, na kto*
rych podstawie osoby te dziatajg, stanowig inaczej.

Art. 341. Dla kazdej nieruchomosci zaklada sie
oddzielng ksiege wieczysts.

Art. 342. Ksiega wieczysta zawiera cztery dzialy.

Art. 343. 8 1. Dziat pierwszy obejmuje ozna*
czenie nieruchomosci, dokonane na podstawie katastru
albo innych pomiaréw urzedowych.

8 2. Dziat pierwszy przeznaczony jest nadto na
wpisy, okreslajgce nieruchomos$é, jak w szczeg6lnosci

wiascicielowi, albo wpis, ze maszyny, umieszczone na
dziedzinie, nie nalezg do jej wiasciciela lub wchodzag w
sktad przedsiebiorstwa, albo wpis, ze dziedzina jest przy*
naleznos$cig pola gorniczego tub naftowego.

Art. 344. Do dzialu drugiego wpisuje sie oznacze*
nie wtiasciciela nieruchomosci, tytut nabycia oraz ogra*
niczenie zdolnosci do dziatan prawnych, jakim wiasciciel
podlega. W przypadku wspotwiasnosci oznacza sie jej
rodzaj, a gdy chodzi o wspétwiasnosé w czesciach utam*
kowych, takze udziat kazdego wspétwiasciciela.

Art. 345. Dzial trzeci przeznaczony jest na wpisy,
dotyczgce stuzebnos$ci i ciezarow realnych, wpisy ogra*
niczen w rozporzadzaniu nieruchomoscig oraz wpisy, do*
tyczace praw osobistych, ktdrych ujawnienie w ksiedze
jest przewidziane w ustawie. Do tego dziatu wpisuje sie
takze prawo powrotu w przypadku witasnosci czasowej.

Art. 346. Dziat czwarty przeznaczony jest na wpi*
sy, dotyczace hipotek oraz na ujawnienie ograniczen
zdolnos$ci do dziatan prawnych, jakim podlegajg wierzy*
ciele hipoteczni.

Art. 347. Przy kazdej ksiedze wieczystej utrzymu*
je sie zbior dokumentow, ktory skilada sie z oryginatéw
lub uwierzytelnionych odpiséw dokumentéw, bedacych
podstawg wpisow w ksiedze.

Art. 348. Ksiegi wieczyste sg jawne. Kazdemu
wolno, z zachowaniem przepisow porzadkowych, prze*
glada¢ ksiegi wieczyste i zbiory dokumentéw.

Art. 349. Szczeg6towe przepisy o urzadzeniu
ksigg wieczystych wyda Minister Sprawiedliwosci, a gdy
chodzi o ksiegi dla p6l gérniczych i naftowych — Mi*
nister Sprawiedliwosci w porozumieniu z Ministrem
Przemystu i Handlu.

Rozdziat 1.

W pisy.

Art. 350. Kazdy wpis zawiera:

1) wiasciwg tresc;

2) date zitozenia wniosku;

3) wymienienie dokumentu, bedacego podstawg
wpisu, z nazwy, daty i liczby oraz wskazanie liczby, kté*
ra jest oznaczony w zhiorze dokumentow”

4) date dokonania wpisu oraz podpis sedziego.

Art. 351. § 1. We wpisie prawa sad moze, je*
zeli uzna to za potrzebne ze wzgledu na przejrzystosc
ksiegi wieczystej, powotaé dokladnie oznaczong czes$é
dokumentu, bedgcego podstawg wpisu. Powotang czesc
dokumentu uwaza sie za wciagnietg do ksiegi wieczystej.

§ 2. Przepisu powyzszego nie stosuje sie, gdy
chodzi o dane, ktorych wymienienie w samej ksiedze jest
wedtug ustawy obowigzkowe.

Art. 352. Jezeli prawo obcigza kilka nieruchomo*
§ci, winno to by¢ zaznaczone z urzedu w kazdym wpisie
tego prawa z wymienieniem wszystkich nieruchomosci
obcigzonych. Rdwniez wygasniecie tego prawa wzgle*
dem jednej nieruchomos$ci winno by¢ zaznaczone z urze*
du w ksiegach wieczystych pozostatych nieruchomosci.

Art. 353. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, wpis
moze by¢ dokonany jedynie na podstawie dokumentu
publicznego. W szczeg6lnosci czynnos¢ prawna, majaca
by¢ podstawg wpisu, winna by¢ sporzadzona w formie
aktu notarialnego, chociazby zachowanie tej formy nie
byto potrzebne do waznosci oSwiadczenia woli.

Art. 354. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, wpi*
sy dokonanywane sg tylko na wniosek.
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Art. 355. Wniosek o wpis nie moze by¢ uzalez*
niony od warunku ani od terminu; jednakze moze by¢
uzalezniony od dokonania innego wpisu na podstawie
uprzednio lub réwnoczesnie ztozonego wniosku.

Art. 356. Wniosek o wpis moze by¢ postawiony
przez osobe, na ktérej rzecz wpis ma nastgpi¢, albo przez
osobe, ktérej prawo ma by¢ wpisem dotkniete. Cofniecie
wniosku dopuszczalne jest tylko za zgodg obu tych
0s6b.

Art. 357. W pis moze nastapi¢ tylko wtedy, gdy
osoba, ktérej prawo ma byé wpisem dotkniete, jest lub
zostaje jednoczesnie wpisana do ksiegi wieczystej jako
uprawniona. Jednakze do wpisu przeniesienia lub znie*
sienig prawa wystarcza, zeby osoba ta mogta zostaé wpi*

sana na podstawie dokumentdéw, dotgczonych do
wniosku.
Art. 358. Jezeli chodzi o wpisy, ktére majg na*

stagpi¢ na podstawie czynnosci prawnych, wpis moze by¢
dokonany tylko wtedy, gdy do wniosku bedzie dotgczo*
ny dokument, obejmujacy czynnos$¢ prawna. Jednakze w
przypadkach, kiedy ustawa wymaga zachowania formy
aktu notarialnego tylko dla jednego z o$wiadczen woli,
sktadajgcych sie na czynnos$¢ prawna, jak przy ustano*
wieniu stuzebnosci, hipoteki lub ciezaru realnego albo
przy przelewie wierzytelnosci hipotecznej, wystarcza do*
kument, obejmujacy to tylko oswiadczenie.

Art. 359. Jezeli prawo, ktore wygasto wskutek
nadej$cia terminu, ziszczenia sie warunku albo $mierci
uprawnionego, obejmowato uprawnienie do $wiadczen,
do wykres$lenia tego prawa przed uptywem roku od jego
wygasniecia potrzebne jest oSwiadczenie osoby, ktdrej
prawo to stuzyto, wzglednie jej spadkobiercéw, chyba
Zze we wpisie prawa byto zastrzezone inaczej.

Art. 360. W przypadkach, w ustawie przewidzia*
nych, wpis nastapi na podstawie wezwania wtadzy pu*
blicznej.

Art. 361. 8 1. W przypadkach, gdy z mocv
ustawy wiasnos¢é nieruchomosci przechodzi bez wpisu
w ksiedze wieczystej, wiasciciel ma obowigzek ztozyé
nalezycie optacony i udokumentowany wniosek o wpi*
sanie swego prawa wtasnosci. Sad, prowadzacy wiasci*
wa ksiege, przynagli wilasciciela za pomocg grzywien,
ktérych tgczna wysokos$¢ moze siegaé do pieciu tysiecy
ztotych. W razie uzyskania wpisu, grzywny, nawet juz
uiszczone, mogg byé przez sad darowane w catosci lub
w czesci.

§ 2. Zasady wymierzania grzywien i tryb poste*
powania bedag okre$lone w rozporzagdzeniu Ministra
Sprawiedliwosci o ksiegach wieczystych.

Rozdziat Il

Listy hipoteczne.

Art. 362. § 1. List hipoteczny wystawia sad,
prowadzacy witasciwag ksiege wieczysta.
- § 2. Dla hipoteki tgcznej wystawia sie jeden list
Ipoteczny. Jednakze gdy nieruchomos$ci obcigzone le*
zg w okregach kilku sagdéw, kazdy z tych sgdéw wy*
s awi osobny list hipoteczny dla nieruchomosci, poto*
zonych w jego okregu. Listy te, przed ich wydaniem

dokmnent WL w”erzyc’e™ow”> bedg ztgczone w jeden
Art. 363. List hipoteczny zawiera:

1J napis: ,list hipoteczny";
2) oznaczenie sumy pienieznej i stopy odsetek;
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3) imie i nazwisko wierzyciela;

4) imie i nazwisko wiasciciela nieruchomosci;

5) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wie*
czystej;

6) istotng tres¢ wpisu hipoteki oraz wpisow, ktére
jej dotycza;

7) krotkie oznaczenie wpiséw, wyprzedzajgcych
hipoteke, dla ktorej list jest wystawiony, lub majgcych
réwne z nig pierwszenstwo;

8) date wystawienia, podpis sedziego oraz pieczeé
sadu.

Art. 364. List hipoteczny winien by¢ wystawio*
ny jednocze$nie z wpisaniem hipoteki do ksiegi wie*
czystej.

Art. 365. Jezeli z ustawy nie wynika nic innego,
wpis, ktorym ma by¢ dotkniete prawo wierzyciela, moze
nastagpi¢ tylko po ztozeniu listu hipotecznego w sadzie,
prowadzacym ksiege wieczystg. Sad ujawni dokonany
wpis na liscie, w przypadku za$ wykre$lenia hipoteki
uczyni na nim wzmianke o wygasnieciu jego mocy praw*
nej i zwroci go wiascicielowi nieruchomosci.

Art. 366. Ztozenie listu hipotecznego w sadzie nie
jest potrzebne, gdy chodzi o wniesienie ostrzezenia, ze
hipoteka jest wpisana niezgodnie ze stanem prawnym.

Art. 367. Jezeli list hipoteczny zagingt lub zni*
szczat, mozna zada¢ jego umorzenia wedtug witasciwych
przepisow. Na podstawie postanowienia o umorzeniu Ii*
stu wierzyciel moze zgda¢ wystawienia nowego listu.

Art. 368. W razie uszkodzenia listu hipotecznego
wierzyciel, sktadajgc list w sgdzie, prowadzacym ksiege
wieczystg moze zadaé wystawienia nowego listu. Sad
uwidoczni na nowym liScie, ze wstepuje on na miejsce
dawnego, a na dawnym liscie umiesci wzmianke o wy«
gasnieciu jego mocy prawnej.

Rozdziat IV.

Wiasciwos¢ wiladz i postepowanie.

Art. 369. Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy
do wtasciwosci sadéw grodzkich.

Art. 370. 8§ 1. Wiasciwym do prowadzenia ksie*
gi wieczystej jest sagd grodzki, w ktérego okregu nieru*
chomos$¢ jest potozona.

§ 2. Jezeli nieruchomo$¢ jest potozona w okre*
gach kilku sgdoéw grodzkich, sgd witasciwy do prowa*
dzenia ksiegi bedzie wyznaczony przez prezesa sadu
okregowego; jezeli jest potozona w okregach kilku sg*
dow okregowych — przez prezesa sadu apelacyjnego;
jezeli jest potozona w okregach kilku sgdow apelacyj*
nych — przez Ministra Sprawiedliwosci.

Art. 371. Ksiegi wieczyste prowadzi sedzia. Roz*
porzadzenie Ministra Sprawiedliwosci okresli czynnosci,
ktére sekretarz sgdowy moze spetnia¢ samoistnie *).

Art. 372. Wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
sktada sie na piSmie lub zgtasza do protokotu. Oswiad*
czenie o cofnieciu wniosku moze nastgpi¢ w tej samej
formie, jednakze podpis na oSwiadczeniu, ztozonym na
pismie, winien by¢ notarialnie poSwiadczony.

*) Do czasu wydania jednolitej ustawy o odpowiedzial-
nosci sedziéw i funkcjonariuszéw sadowych, kwestia ta, w od-
niesieniu do prowadzenia ksigg wieczystych, bedzie unormowa-
na tymczasowo w przepisach wprowadzajgcych.
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Art. 373. Petnomocnictwo do podpisania lub
ustnego zgtoszenia wniosku winno by¢ pismienne z pod*
pisem notarialnie poSwiadczonym.

Art. 374. Notariusz, ktdry sporzadzit akt, majacy
by¢ podstawg wpisu w ksiedze wieczystej, jest upraw*
niony do ztozenia wniosku w imieniu interesowanych,
jak réwniez do przedsiebrania w ich imieniu wszelkich
czynnosci, potrzebnych do uzyskania wpisu. Do wno*

szenia $rodkow odwotawczych notariusz nie jest
uprawniony.
Art. 375. 8 1, Po sporzadzeniu aktu, obejmujg*

cego umowe o przeniesienie wtasnosci, notariusz obowig*
zany jest z urzedu przesta¢ niezwtocznie, a najpézniej w
ciaggu dni siedmiu, wypis aktu do sgdu, prowadzgcego
witasciwg ksiege wieczystg, wraz z wnioskiem o doko*
nanie wpisu.

8 2. Przepisu powyzszego nie stosuje sie, gdy
zgoda stron na niezwioczne przejscie wihasnosci nie zo*
stata w akcie wyrazona.

Art. 376. 8§ 1. Wniosek o wpis wcigga sie do
dziennika z podaniem roku, miesigca, dnia, godziny
i minuty zgloszenia w sgdzie, prowadzacym ksiege wie*
czysta, po czym zaznacza sie niezwtocznie, w odpowied*
nim dziale ksiegi wieczystej, date ztozenia wniosku i licz*
be dziennika (wzmianka o wniosku).

8 2. Nie czyni sie wzmianek o wnioskach do tego
stopnia niejasnych, ze nie mozna oznaczy¢ miejsca, na
ktorym nalezato by je wpisaé, ani o wnioskach, do kté*
rvch ztozenia wnioskodawca jest oczywiscie nie upraw*
niony. Na odmowne postanowienie sadu, prowadzacego
ksiege, stuzy w ciggu dni siedmiu od daty doreczenia
postanowienia zazalenie do sgdu okregowego. Postano*
wienie sagdu okregowego jest ostateczne.

Art. 377. Z chwilg dokonania wpisu wzmianka o
wniosku ulega wykresleniu z urzedu.

Art. 378. § 1. Sad odmoéwi dokonania wpisu,
jezeli na podstawie ksiegi wieczystej, wniosku i dotgczo*
nych don dokumentéw stwierdzi przeszkode do wpisu.
W szczeg6lnosci sagd odmdéwi dokonania wpisu, jezeli
wpis uchybiatby prawom os6b trzecich, jawnym z ksiegi
wieczystej, jezeli wniosek obejmuje w sobie wiecej nad
osnowe dokumentu, jezeli czynnos$¢, bedaca podstawg
wniosku, sprzeciwia sie ustawie, porzgdkowi publiczne*
mu albo dobrym obyczajom.

§ 2. Jezeli przeszkoda do wpisu nie wynika z
ksiegi wieczystej, wniosku i dotgczonych don dokumen*
tdw, lecz doszta do wiadomosci sgdu w drodze urzedo*
wej albo jest powszechnie znana, sad moze odmoéwic¢ do*
konania wpisu.

Art. 379. W postanowieniu, odmawiajagcym do*
konania wpisu, sad wuzasadni odmowe, wymieniajgc
wszystkie przeszkody do wpisu.

Art. 380. Sad. stosownie do okolicznosci, moze
wyznaczy¢ wnioskodawcy odpowiedni termin do usu*
niecia przeszkody do w,isu. Z waznych powodéw ter*
min ten moze by¢ przedtuzony. Po bezskutecznym upty*
wie terminu sagd odmowi dokonania wpisu.

Art. 381. 8§ 1. Na postanowienia, odmawiajace
dokonania wpisu albo wyznaczajgce termin do usunie*
cia przeszkody, stuzy zazalenie do sgdu okregowego.

8 2. Zazalenie wnosi sie do sgdu, prowadzgcego
ksiege wieczystg, w terminie dwutygodniowym od daty
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doreczenia postanowienia. Sad ten moze sam uczyni¢ za*
do$¢ zadaniu, wyrazonemu w zazaleniu.

Art. 382. 8 1. Na postanowienia sadu okrego*
wego, wydane w przedmiocie zazalenia, stuzy zalgcemu
sie skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego.

§ 2. Skarge kasacyjng wnosi sie do sadu okrego*
wego w terminie miesiecznym od daty doreczenia po*
stanowienia.

Art. 383. Zazalenie przeciwko dokonanemu wpi*
sowi nie jest dopuszczalne. Uchylenia lub zmiany wpisu
mozna dochodzi¢ w drodze powddztwa, na zasadach
ogo6lnych.

Art. 384. Jezeli sgd odmoéwi dokonania wpisu,
wzmianka o wniosku bedzie wykres$lona z urzedu, sko*
ro postanowienie stanie sie prawomocnym.

Art. 385. 8§ 1. Jezeli sad, prowadzacy ksiege
wieczystg, stwierdzi, ze skutkiem wpisu, dokonanego z
istotnym uchybieniem artykutowi 378, albo skutkiem
omytki przy dokonywaniu wpisu, tres¢ ksiegi wieczy*
stej stata sie niezgodng ze stanem prawnym, zarzadzi
niezwiocznie z urzedu wpisanie ostrzezenia. To samo
obowigzuje w razie stwierdzenia, ze wpis jest z istoty
swej niedopuszczalny.

§ 2. Sprostowanie omytek w tresci wpisu, ktore
nie moga wywota¢ niezgodnos$ci ksiegi wieczystej ze
stanem prawnym, winno nastapi¢ z urzedu.

Art. 386. 8 1. O dokonaniu wpisu zawiadamia
sie z urzedu wnioskodawce, osobe, na ktdrej rzecz wpis
nastapit, wiasciciela nieruchomosci oraz wszystkie oso*
by, ktérych prawa, jawne z ksiegi wieczystej, zostaly
wpisem dotkniete. O wpisie wiasciciela nieruchomosci
zawiadamia sie nadto wierzycieli hipotecznych oraz oso*
by, ktdrym stuza prawa z ciezaréw realnych.

§ 2. O wyznaczeniu terminu do usuniecia prze*
szkody do wpisu oraz o odmowie dokonania wpisu za*
wiadamia sie tylko wnioskodawce.

Art. 387. We wniosku o wpis w ksiedze wieczy*
stej winno by¢ wskazane zamieszkanie wnioskodawcy
oraz zamieszkanie osoby, na ktdrej rzecz wpis ma na*
stapi¢. Jezeli ktérakolwiek z tych osdb ma zamieszkanie
za granicg, wniosek winien wymieni¢ jej pelnomocnika
do odbioru doreczen, zamieszkatego w Polsce.

Art. 388. Osoba, na ktérej rzecz wpisane jest pra*
wo w ksiedze wieczystej, wzglednie jej petnomocnik do
odbioru doreczen, ma obowigzek zawiadomic¢ sad, pro*
wadzacy ksiege, o kazdej zmianie swego zamieszkania.
Zawiadomienie winno by¢ uczynione na piSmie, z podpi*
sem notarialnie poSwiadczonym.

Art. 389. W razie zaniedbania obowigzku, prze*
widzianego w artykule poprzedzajagcym, doreczenia, do*
konane w poprzednim zamieszkaniu, majg moc prawna.
Jednakze doreczenie w zamieszkaniu rzeczywistym be*
dzie rowniez wazne.

Art. 390. W przypadku hipoteki listowej, dore*
czenia, dokonane do rgk osoby, wpisanej jako wierzy*
ciel hipoteczny, majg moc prawng wzgledem kazdocze*
snego wierzyciela.

Art. 391. O ile ustawa nie stanowi inaczej, do po*
stepowania, przewidzianego w rozdziale niniejszym, sto*
suje sie odpowiednio przepisy kodeksu postepowania
cywilnego.
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DZIAL II.
PRZEPISY OGOLNE O PRAWACH, JAWNYCH Z KSIEGI
WIECZYSTEJ.
Rozdziat I

Postanowienia wstepne.

Art. 392. Nie mozna zastania¢ sie nieznajomoscia
wpiséw w ksiedze wieczystej ani wnioskow, o ktérych
uczyniono w niej wzmianke.

Art. 393. Wpis ma moc wsteczng do chwili zio*
zenig wniosku o jego dokonanie.

Art. 394. 8 1. Domniemywa sie, ze prawo, jaw*
ne z ksiegi wieczystej, jest wpisane zgodnie ze stanem
prawnym.

§2. Domniemywa sie, ze prawo, wykre$lone z
ksiegi wieczystej, nie istnieje.
Rozdziat Il

Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych.

Art. 395. Niezgodnos$¢ ksiegi wieczystej ze sta*
nem prawnym nie moze szkodzi¢ temu, kto przez czyn*
nos¢ prawng nabywa prawo rzeczowe albo prawo z cie*
zaru realnego, chyba ze dziatat w zlej wierze.

Art. 396. Przepis artykutu poprzedzajgcego sto*
suje sie odpowiednio w przypadku innych rozporzg*
dzen prawami, jawnymi z ksiegi wieczystej, jak rowniez
w przypadku, gdy na zasadzie wpisanego prawa zostaje
spetnione Swiadczenie na rzecz osoby, uprawnionej we*
dtug tresci ksiegi.

Art. 397. 8 1. W zlej wierze w rozumieniu prze*
pisOw niniejszych jest ten, kto wie o niezgodnosci ksie*
gi wieczystej ze stanem prawnym, jak rowniez ten, ko*
mu brak wiadomosci moze by¢ poczytany za razace nie*
dbalstwo.

8 2. Jezeli do dokonania rozporzadzenia potrzeb*
ny jest wpis w ksiedze wieczystej, chwila ztozenia wnio*
sku o wpis jest stanowcza dla oceny dobrej lub ztej wia*
ry tego, na czyjg rzecz rozporzadzenie nastepuje. Jed*
nakze gdy rozporzadzenie dochodzi do skutku dopiero
po dokonaniu wpisu, rozstrzyga chwila, w ktérej rozpo*
rzgdzenie doszto do skutku.

Art. 398. § 1. Jezeli tre$¢ ksiegi wieczystej jest
niezgodna ze stanem prawnym, uprawniony moze zadac
usuniecia tej niezgodnosci.

8 2. Uzgodnienia ksiegi wieczystej ze stanem
prawnym mogg zada¢ takze wierzyciele uprawnionego.

Art. 399. 8 1. Roszczenie o usuniecie niezgod*
nosci ksiegi wieczystej ze stanem prawnym moze by¢
ujawnione przez ostrzezenie. Ostrzezenie wpisuje sie na
zasadzie tymczasowego zarzadzenia sadu albo na zasa*
dzie wyroku nieprawomocnego.

§ 2. W zakresie, ktorego roszczenie dotyczy,
ostrzezenie wytgcza rekojmie wiary publicznej ksiegi wie*
czystej.

Art. 400. Do wydania tymczasowego zarzadzenia,
przewidzianego w artykule poprzedzajacym, nie potrze*
ba uprawdopodobnienia, ze roszczenie jest zagrozone.

Art. 401. Jezeli tymczasowe zarzagdzenie lub wy*
rok nieprawomocny, na ktdrego zasadzie byto wpisane
ostrzezenie, zostanie prawomocnie uchylony, wykresle*
me ostrzezenia moze nastgpi¢ bez zgody osoby, ktéra je
uzyskata, to samo obowigzuje, gdy osoba, ktdra uzy*
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skata ostrzezenie na zasadzie tymczasowego zarzgdzenia,
wydanego przed wytoczeniem powoOdztwa, nie wniesie
pozwu w terminie.

Art. 402. Jezeli wskutek wniesionego powodztwa
wpis zostanie prawomocnie uchylony, sagd prowadzacy
ksiege wieczysta, zarzadzajac wykreslenie zaskarzonego
wpisu, zarzgdzi rdwnocze$nie wykres$lenie wpiséw, do*
konanych na jego podstawie po wpisaniu ostrzezenia.

Rozdziat Il
Pierwszenstwo.

Art. 403. 8§ 1 Pierwszenstwo praw, wpisanych
do ksiegi wieczystej, zalezy od chwili ztozenia wniosku
0 wpis. Prawa, wpisane na podstawie wnioskéw, ztozo*
nych rownoczes$nie, majg to samo pierwszenstwo.

§ 2. Do odmiennego oznaczenia pierwszenstwa
potrzebny jest wpis w ksiedze wieczystej.

Art. 404. 8 1. Pierwszenstwo moze by¢ zmie*
nione. Do zmiany potrzeba umowy miedzy tym, czyje
prawo ma ustgpi¢ na dalsze miejsce, i tym, czyje prawo
ma posung¢ sie naprzod, oraz wpisu do ksiegi wieczystej.
Oswiadczenie osoby ustepujacej pierwszeAstwa winno
by¢, pod niewaznoscig, ztozone w formie aktu notarial*
nego.

§ 2. Zmiana nie szkodzi prawom, ktérym stuzy
pierwszenstwo nizsze, anizeli prawu, ustepujagcemu na
dalsze miejsce.

Art. 405. 8 1. Do zmiany pierwszenstwa hipo*
teki lub ciezaru realnego, polegajgcego wytacznie na ren*
cie pienieznej, potrzebna jest zgoda wtasciciela nierucho*
mosci obcigzonej. Oswiadczenie wiasciciela winno by¢
ztozone na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczo*
nym.

8 2. Przepisu powyzszego nie stosuje sie do
zmiany pierwszenstwa hipotek czeSciowych, utworzo*
nych przez podziat wierzytelno$ci hipotecznej.

Art. 406. Jezeli prawo, ktére ma ustapi¢ na dalsze
miejsce, jest obcigzone prawem osoby trzeciej, do zmia*
ny pierwszenstwa potrzebna jest zgoda tej osoby.
Oswiadczenie, obejmujagce te zgode, winno by¢, pod nie*
waznoscia, ztozone w formie aktu notarialnego .

Art. 407. W razie wygasniecia prawa, ktdre ustg*
pito na dalsze miejsce, zmiana pierwszenstwa staje sie
bezskuteczng. Przepisu tego nie stosuje sie, gdy wyga*
$niecie prawa byto nastepstwem zaptaty lub innej czyn*
nosci prawnej.

Art. 408. 8 +. Ustanawiajgc prawo na nierucho*
mosci, wiasciciel moze zastrzec pierwszenstwo przed tym
prawem dla innego oznaczonego prawa. Do zastrzeze*
nia pierwszenstwa potrzebny jest wpis w ksiedze wie*
czystej.

§ 2. Zastrzezenie takie moze nastapi¢ takze po
ustanowieniu prawa, za zgodg osoby, ktdrej to prawo
stuzy. OSwiadczenie, obejmujgce te zgode, winno by¢,
pod niewaznoscig, ztozone w formie aktu notarialnego.

Art. 409. Jezeli przed wpisaniem prawa, dla kté*
rego byto zastrzezone pierwszeAstwo, zostanie wpisane
inne prawo, do skutecznoS$ci zastrzezenia potrzeba zgo*
dy osoby, ktoérej to inne prawo stuzy, oraz wpisu w
ksiedze wieczystej. OSwiadczenie obejmujgce te zgode
winno by¢, pod niewaznoscig, ztozone w formie aktu
notarialnego.
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Rozdziat [IV.

Ujawnianie praw i roszczen osobistych.

Art. 410. Prawa i roszczenia osobiste mogg by¢
ujawnione w ksiedze wieczystej tylko w przypadkach,
przewidzianych w ustawie.

Art. 411. Przez ujawnienie w ksiedze wieczystej
prawo lub roszczenie osobiste uzyskuje skutecznos$¢
wzgledem wszelkich praw, nabytych po jego ujawnieniu.

Art. 412. W szczeg6lnoSci mogg by¢ ujawnione
w ksiedze wieczystej:

1) prawo najmu lub dzierzawy;

2) prawo pierwokupu;

3) prawo odkupu, roszczenie wynikajace z przy*
rzeczenia sprzedazy oraz inne roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci;

4) roszczenia o ustanowienie, przeniesienie, zmia*
ne tresci lub pierwszenstwa albo zniesienie praw rzeczo*
wych lub ciezaréw realnych;

5) roszczenia, wynikajgce ze sprzedazy lasu na wy*
ragb, poktadow mineralnych albo innych czesci skiado*
wych nieruchomosci.

Art. 413. Do wpisu praw i roszczen osobistych
potrzebne jest oSwiadczenie zobowigzanego, ztozone na
piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Art. 414. Ujawnienie roszczen o0 przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci albo o ustanowienie, przenie*
sienie, zmiane tresci lub pierwszenstwa i zniesienie praw
rzeczowych i ciezarow realnych (ostrzezenie o roszczeniu
osobistym) moze nastgpi¢ takze na zasadzie tymczaso*
wego zarzadzenia sagdu albo na zasadzie wyroku niepra*
womocnego, z zachowaniem przepisow art. 400 i 401.

Art. 415. Pierwszenstwo prawa, ktdrego ustano*
wienie byto przedmiotem roszczenia, ujawnionego w
ksiedze wieczystej przez ostrzezenie, zalezy od wpisu
ostrzezenia.

Art. 416. Prawo pierwokupu oraz roszczenie o
przeniesienie wilasnosci nieruchomosci, wynikajace z
przyrzeczenia sprzedazy, moga by¢ wpisane tylko na
czas nie dtuzszy niz lat dwadzieScia. Mogg by¢ wpisane
zardbwno na rzecz oznaczonej osoby, jak i na rzecz kaz*
doczesnego wiasciciela oznaczonej nieruchomosci.

Rozdziat V.

Ostrzezenie o zamiarze zbycia lub obcigzenia
nieruchomosci.

Art. 417. § 1. WHasciciel nieruchomos$ci moze
zada¢ wpisu ostrzezenia o zamiarze przeniesienia wiha*
snosci nieruchomosci lub jej czesci albo o zamiarze usta*
nowienia hipoteki do wysokosci, jakg oznaczy.

§ 2. Ostrzezenie moze by¢ wpisane badz na rzecz
osoby oznaczonej, badz bez jej wymienienia. Jezeli przy*
szty nabyweca lub wierzyciel nie zostat wymieniony, sad
z urzedu wyda wiascicielowi w jednym egzemplarzu do*
kument, stwierdzajacy wpisanie ostrzezenia. Dokument
ten uprawnia okaziciela do powotania sie na ostrzezenie.

Art. 418. Na ostrzezenie o zamiarze przeniesienia
wiasnosci albo ustanowienia hipoteki mozna sie powo*
la¢ tylko w ciaggu miesigca. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu ostrzezenie bedzie wykres$lone z urzedu.

Art. 419. Dopo6ki ostrzezenie o zamiarze przenie*
sienig wiasnosci nie stanie sie bezskutecznym, przenie*
sienie wasnosci moze nastgpi¢ tylko na rzecz osoby, wy*
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mienionej we wpisie ostrzezenia, albo legitymujgcej sie
dokumentem, wydanym przez sagd. Obcigzenie nierucho*
mosci moze nastapi¢ dopiero wtedy, gdy ostrzezenie
okaze sie bezskutecznym.

Art. 420. W przypadku ostrzezenia o zamiarze
ustanowienia hipoteki, hipoteka ustanowiona na rzecz
osoby, wymienionej we wpisie ostrzezenie lub legitymu*
jacej sie dokumentem, wydanym przez sad, bedzie mia*
fa pierwszenstwo, wynikajgce z wpisu ostrzezenia.

Art. 421. Przepisy o ostrzezeniu o zamiarze prze*
niesienia wasnosci stosuje sie odpowiednio, gdy chodzi
0 wyitgczenie pola naftowego na rzecz osoby trzeciej.

Art. 422. W razie zajecia nieruchomosci albo w
razie upadtosci wiasciciela, na ostrzezenie, przewidziane
w rozdziale niniejszym, mozna sie powota¢ tylko wtedy,
gdy umowa o przeniesienie wtasnosci, o wylgczenie pota
naftowego albo o ustanowienie hipoteki zostata zawarta
przed zajeciem lub ogtoszeniem upadtosci.

TYTUL VIII.

POSIADANIE.

Art. 423. Posiadanie jest to stan faktycznego
wiadztwa nad rzeczg, odpowiadajacego tre$ci prawa
wiasnosci (posiadanie rzeczy), albo tresci stuzebnosci,
prawa najmu lub dzierzawy, zastawu albo innego prawa,
z ktdrym taczy sie witadza nad rzeczg (posiadanie praw).

Art. 424. 8 1. Posiadaczem jest ten, dla kogo
wiadztwo faktyczne nad rzeczg istnieje; kto wiadztwo
to sprawuje za kogo innego, jest dzierzycielem.

§ 2. Dzierzyciel, sprawujagcy wiadztwo za posia*
dacza rzeczy, moze by¢ rdéwnoczesnie posiadaczem
prawa.

Art. 425. Domniemywa sig, ze osoba, ktéra ma

wiadztwo faktyczne nad rzeczg, jest posiadaczem rzeczy
a nie dzierzycielem.

Art. 426. § 1
dania.

8§ 2. Niemozno$¢ posiadania, wywotana przez
przeszkode z natury swej przemijajaca, nie przerywa po*
siadania.

Art. 427.
zy posiadane przezen prawo.

przedniego posiadacza.
Art. 428. Domniemywa sie dobra wiara posiada*

Domniemywa sie ciggto$¢ posia*

Domniemywa sie, ze posiadaczowi stu*
Dotyczy to réwniez po*

cza.

Art. 429. Na domniemanie prawa, wynikajace z
posiadania, nie mozna sie powota¢ przeciwko wpisowi
w ksiedze wieczystej.

Art. 430. Nikomu, nawet witascicielowi lub majg*
cemu inne prawo, nie wolno narusza¢ samowolnie po*
siadania, chociazby posiadacz byt w zlej wierze.

Art. 431. § 1. Posiadacz moze uciec si¢ do nie*
zbednej samopomocy, azeby odeprze¢ naruszenie po*
siadania.

§ 2. Jezeli zachodzi niebezpieczenstwo niepowe*
towanej straty, posiadacz moze, natychmiast po narusze*
niu posiadania, uciec sie¢ do niezbednej samopomocy ce*
lem przywrocenia stanu poprzedniego.

Art. 432. Przepisy artykutu poprzedzajgcego sto*
suje sie takze do dzierzyciela.

Art. 433. Przeciwko temu, kto samowolnie dopu*
Scit sie naruszenia posiadania, jak roéwniez przeciwko
osobie, na ktdérej korzy$¢ naruszenia dokonano, posia*
dacz moze wystagpi¢ z zgdaniem o przywrdcenie stanu
poprzedniego i 0 zaniechanie dalszych naruszen.
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Art. 434. Posiadanie przywrdcone poczytuje sie
za nieprzerwane.

Art. 435. Przeniesienie posiadania rzeczy naste*

puje przez jej wydanie; przeniesienie posiadania moze
nastapi¢ takze przez wydanie nabywcy Srodkow, w
szczegOllnosci dokumentéw, dajagcych mu moznos$é fak*
tycznego rozporzadzania rzeczg.

Art. 436. Przeniesienie posiadania rzeczy moze
nastgpi¢ w ten sposob, ze dotychczasowy posiadacz za*
trzyma rzecz dla nabywcy jako dzierzyciel, na podsta*
wie stosunku prawnego, jaki strony réwnocze$nie ustala.

Art. 437. Jezeli rzecz znajduje sie w dzierzeniu
osoby trzeciej, do przeniesienia posiadania rzeczy wy*
starcza umowa miedzy dotychczasowym posiadaczem a
nabywcg i zawiadomienie dzierzyciela.

Art. 438. Przeniesienie posiadania rzeczy na jej
dzierzyciela nastepuje przez samg umowe miedzy posia*
daczem a dzierzycielem.

Art. 439. Przepisy o przeniesieniu posiadania rze*
czy stosuje sie odpowiednio do ustanowienia i przenie*
sienig posiadania praw.

Art. 440. Spadkobierca wstepuje w posiadanie,
jakie stuzyto spadkodawcy w chwili jego zgonu.
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od#gczyt od rzeczy w czasie posiadania w dobrej wierze,
oraz ma prawo do innych pozytkow, jakie pobrat, jezeli
staty sie w tym czasie wymagalnymi.

Art. 442. Posiadacz w zlej wierze odpowiada za
uszkodzenie lub utrate rzeczy, chybaby udowodnit, ze
rzecz ulegtaby uszkodzeniu lub utracie takze wtedy, gdy*
by znajdowata sie w posiadaniu osoby uprawnionej.
Obowigzany jest zwroci¢ pozytki, ktorych nie zuzyt, jak
réwniez uisci¢ warto$¢ tych, ktore zuzyt, oraz tych, kté*

rych wbrew zasadom prawidtowej gospodarki nie
uzyskat.
Art. 443. Posiadacz w dobrej wierze moze zadaé

zwrotu naktadéw koniecznych, innych za$ naktadow, o
ile zwiekszajg warto$¢ rzeczy w chwili zwrotu. Jednakze
wiasciciel moze potraci¢ warto$¢ pozytkéw, ktére posia*
daczowi przypadty.

Art. 444. Posiadacz w zlej wierze moze zadaé
zwrotu naktadow tylko o tyle, o ile wiasciciel zbogacit*
by sie niestusznie jego kosztem.

Art. 445. Od chwili doreczenia pozwu o zwrot
rzeczy, posiadacz w dobrej wierze uwazany jest, co do
pozytkéw i naktadéw, na réowni z posiadaczem w zlej
wierze. Odpowiada za uszkodzenie lub utrate rzeczy,

Art. 441. Posiadacz w dobrej wierze nie odpo* chyba ze nie mégt im zapobiec mimo dotozenia nalezy*
wiada ani za zuzycie rzeczy, ani za jej uszkodzenie lub  tej starannosci.
utrate. Nabywa witasnos¢ pozytkéw naturalnych, ktore
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*

Projekt Prawa Rzeczowego, ktérego tre$¢ podalis-
my wyzej, zostat ogtoszony pod koniec lipca roku bie-
zacego.

Projekt ten opracowany i uchwalony w pierwszym
czytaniu przez Podkomisje Prawa Rzeczowego Komisji
Kodyfikacyjnej, zawiera 445 artykutdw, podzielonych
na 8 tytutow, kazdy za$ z tytutdw (z wyjatkiem nie-
ktorych) — na dziaty i rozdziaty.

Termin do nadsytania uwag pod adresem biura
Komisji (Warszawa, Mokotowska 14) u.ptywa przed
dniem 1 listopada 1937 roku; zbyt mato wiec mamy cza-
su na to, by projekt ten mozna byto w catosci i szczegé-
towo przedyskutowac i opatrzy¢ go odpowiednimi uwa-
gami pod wzgledem zaréwno teoretycznym, jak i prak-
tycznym.

Chcac sie jednak cho¢ w znikomej czesci przyczy-
ni¢ w pracach nad ujednostajnieniem na Ziemiach Pol-
skich tak waznej dziedziny prawa cywilnego jakim jest
prawo rzeczowe, by prawo to pod kazdym wzgledem
odpowiadato nie tylko wymaganiom najnowszych zdo-
byczy naukowych, lecz czynito réwniez zado$¢ du-
chowi i potrzebom naszego Narodu, Redakcja naszego
pisma postanowita w pierwszym rzedzie omowi¢ mozli-
wie szczegdtowo te cze$¢ projektu, ktora najbardziej
zwigzana jest z naszg praktyka notarialno-hipoteczna,
mianowicie cze$¢, dotyczacg nieruchomosci i systema-
tu hipotecznego, inne za$ dzialy projektu — pobieznigj,
o ile wigzg sie one z gtbwnym tematem.

Na taka, a nie inng decyzje wptynat wzglagd na wie-
kowa Scista wiez notariatu z hipoteka na ziemiach pol-
skich, a przynajmniej na znacznym ich obszarze, tudziez
gteboka troska aby w interesie szerokiego og6tu obywa-
teli wiez te nadal utrzymac.

Na wstepie zaznaczy¢ musimy, iz cato$¢ projektu,
z bardzo matymi odchyleniami, wspiera sie na niemiec-
kim Kodeksie Cywilnym (B.G.B.).

Art. 1 projektu stanowi, iz rzeczami w rozumieniu
ustawy s§ jedynie przedmioty mate-
rialne. OkreSlenie to zblizone jest do pojecia
rzeczy wedtug § 90 B.G.B., ktéry rzeczami w rozumie-
niu ustawy nazywa jed y n ie przedmioty
zmystowe, natomiast odbiega od pojecia w austriac-
kim Kodeksie Cywilnym (a.k.c.), ktéry w § 285 rzeczg
w rozumieniu prawnym zowie wszystko, co rézni sie od
osoby i stuzy ludziom do uzytku. Natomiast Kodeks
Cywilny Napoleona (K.N.) i tom X, cz. | zbioru praw
(r.k.c.) okreslenia rzeczy nie zawierajg.

Z kolei art. 2 projektu na podobienstwo art. 516
K. N., dzieli rzeczy na ruchome i nieruch o-
m e. Podobny podziat znajdujemy w § 293 a. k. c. i
w art. 383 r.k.c., natomiast B.G.B. takiego podziatu
wyraznie nie zawiera, aczkolwiek z 88 94—96 wynika,
iz rzeczami nieruchomymi sg tylko grunty, z i ¢ h
istotnymi czeSciami sktadowy-
m i. | tu widoczny jest wptyw B.G.B. na omawiany
projekt, ktéry w art. 3 nieruchomosciami nazywa
grunty albo dziedziny tudziez ztoza
mineratow, objete polem gorniczym lub nafto-
wym.
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Przewidzianego w art. 517 K. N. podziatu rzeczy
nieruchomych na nieruchome: z natury, z przeznacze-
nia albo z przedmiotu, do ktérego sie stosuja, projekt,
wzorem B.G.B., nie wprowadza, natomiast w art. 4—10
stanowi o czes$ci sktadowej rzeczy,
w art. 11—15 — o przynaleznosSci.

W skutek tego, nieruchomosci z natury, wyliczone
w art. 518 (wyjatek stanowig grunty), 519, 520, 521,
523 i 525 (czesciowo K.N., sg wedtug projektu cze-
S§ciami sktadowymi dziedziny
(nieruchomos$ci) natomiast, to co K.N. w art. 522 i 524
nazywa nieruchomos$cig z przeznaczenia wedtug art.
11 projektu i wzorem 8§ 97 i 98 B. G. B. stanowi
przynaleznos$¢ dziedziny (nieru-
chomosci). Przynaleznosciami mogg by¢ rzeczy rucho-
me, zuzywalne oraz dziedziny (nieruchomosci). Za-
znaczy¢ nalezy, iz projekt w art. 5 za czesci sktadowe
nieruchomosci uwaza rdéwniez prawa, shtuzace kazdo-
czesnemu jej wiascicielowi, jednakze przepis ten jest
niezbyt jasny. ,

Przepis powyzszy odpowiada niejako przepisowi
z 8§ 96 B.G.B., ktory jest za to wyrazniejszy (,Prawa
potagczone z wtasnoscig gruntu,
uwaza sie za czesci sktadowe gruntu” np. stuzebnosci
gruntowe, rzeczowe prawo pierwokupu, ciezary real-
ne it. d.), i zastepuje przepisy: z art. 526 K. N. (o nie-
ruchomos$ci z przedmiotu, do ktdérego sie stosuje), oraz
z § 298 a.k.c. (,Prawa zalicza sie do rzeczy ruchomych,
jezeli nie sg potgczone z posiadaniem rzeczy nierucho-
mej, albo nie sg uznane przez ustawodawstwo krajowe
za rzecz nieruchomg").

Godzi sie wreszcie zaznaczyé, iz projekt, na podo-
bienstwo B.G.B., nie obejmuje przepiséw analogicz-
nych z przepisami art. 527—536 K.N., a traktujgcych
specjalnie o rzeczach ruchomych; natomiast w art. 17
projekt wprowadza przepis, nie znany dotychczasowym
ustawodawstwom (z wyjatkiem a.k.c., o czym mowa
nizej), mianowicie, stanowi, iz przedmiotem praw rze-
czowych sg takze dobra majgtkowe, nie
bedgce rzeczami, wyliczajagc przyktadowo:
utwory literackie i artystyczne, chronione przez prawo
autorskie, opatentowane wynalazki, zarejestrowane wzo-
ry, przedsiebiorstwa, wierzytelnosci i inne prawa ma-
jatkowe, oraz wszelka energie, jak prad elektryczny itp.

Tak wiec projekt nie dzieli na podobienistwo
8 292 ak.c., rzeczy na zmystowe (podpadajgce pod
zmysty) i niezmystowe (nie podpadajace pod zmysty),
natomiast posrednio stosuje ten podziat do przedmiotu
praw rzeczowych, a mianowicie: do rzeczy, jako przed-
miotow materialnych (zmystowych), oraz do ddbr ma-
jatkowych, nie bedacych rzeczami (niezmystowych), do
ktérych zalicza wszelkie prawa majgtkowe jak prawo
polowania, ryboldstwa i t. p., przedsiebiorstwa, sity
przyrody, jak elektrycznos¢, ciepto, gaz i t. p., wszel-
kie utwory literackie i artystyczne, wynalazki, wzory,
wszelkiego rodzaju S$wiadczenia i stuzebnosci, wierzy-
telnosci i t. d.

To coSmy wyzej przytoczyli stanowi tres¢ Tytutu
| projektu (przedmiot praw rzeczowych — art. 1—19),
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ktory ponadto w art. 16 i 19 zawiera okreSlenie pozyt-
kéw rzeczy, oraz débr nie bedacych rzeczami. Za po-
zytki projekt wuwaza wszelkie przychody naturalne
i pieniezne, oraz wszelkie inne korzysci czy to z rze-
czy, czy tez z débr majatkowych nie bedacych rzecza-
mi, przyczym przychody te winny by¢ uzyskiwane zgod-
nie z przeznaczeniem przedmiotéw czy praw, z ktorych
otrzymuje sie pozytki, tudziez z zachowaniem zasao
prawidtowej gospodarki.

Przepis powyzszy stanowigcy 0 pojeciu pozytkow,
jako atrybucie wiasnosci, zamieszczony zostal w tytule,
regulujacym przedmiot praw rzeczowych. Ten sam
uktad spotykamy w mianowicie w rozdziale
Il o rzeczach § 99— 103 traktujg o owocach i uzytkach
(kazde z tych poje¢ jednak odrebnie), wprowadzajac
pewne rozrdznienie, przyczym przepisy te mieszczg sie

w czesci ogdlnej B.G.B., znajdujac natomiast swoj
wyraz doktadniejszy w czesci dotyczacej prawa rze-
czowego, a mianowicie w rozdziale o wiasnosci. Ten

sam uktad co i w B.G.B., znajdujemy w K.N. (o pra-
wie przybycia), oraz w a.k.c.

Skoro wiec projekt przepisy o pozytkach traktuje
w rozdziale o rzeczy w ogdlnosci, przeto celem uniknie-
cia niedomdwien i niejasnosci przepisy te

winny by¢ odpowiednio rozwi-
niete.

OkreS$lenie ,,zgodnie z jej przeznaczeniem i z za-
chowaniem zasad prawidtowej gospodarki** nastrecza

duzo watpliwosci: czy przepis ten ma zastosowanie w
jednakowej mierze zarowno do wiasciciela rzeczy,
jak i uzytkownika (dzierzawca, najemca, zastawny po-
siadacz i t. p.) jak rozumie¢ przeznaczenie rzeczy, a jak
zasady prawidtowej gospodarki i t. d.

Przypuszcza¢ wiec nalezy, iz projekt uzupetniony
zostanie odpowiednio rozwinietymi przepisami o pozyt-
kach rzeczy i dobr, nie bedacych rzeczami, na podo-
bieAstwo zar6wno przepisow z art. 546—577 K. N.
(o prawie przybycia) jak i do pewnego stopnia ana-
logicznych przepiséw z 88 953—957 B.G.B., przyczym
godzi sie zaznaczy¢, iz w mys$l § 1039 B.G.B. za po-
zytki uznawane sg nawet takie przychody (owoce),
ktore uzytkownik pobiera wbrew zasadom prawidio-
wego gospodarstwa.

Z kolei przechodzimy do
o wiasnosci (art. 20—112).

Projekt nie obejmuje definicji wiasnosci wogole
(czy to rzeczy czy tez dobr, nie bedacych rzeczami),
tak jak to czyni K. N. w art. 544 lub a.k.c. w § 353 —
4 natomiast w art. 20—23 posrednio okresla pojecie

rozpatrzenia Tytutu 1l

whasnosci, stanowigc o uprawnieniach wi#asciciela do
rozporzadzania sie swobodnie w grani-
cach prawa obowigzujgcego.

Dla charakterystyki nalezy podkresli¢, iz projekt
uzywa ostroznie okreslenia ,swobodnie"”, dodajac za-
raz w siad za tym ,w granicach prawa obowigzujgcego”,
nie uzywa natomiast wyrazéw takich jak a. k. ¢. ,do-
wolne rozrzgdzanie", lub jak K.N. ,w sposob najbar-
dziej nieograniczony" lub cho¢by B.G.B., ,wedtug upo-
dobania z dodaniem w tych wszystkich Kodeksach
mniej wiecej takiego zastrzezenia ,,0 ile nie sprzeciwia
sie temu ustawa lub prawa os6b trzecich4
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Rozumiemy doskonale, iz prawo wtasnosci, mimo,
ze jest jedng z najstarszych instytucyj i jedng z naj-
wazniejszych podstaw tadu i porzadku zaréowno pan-
stwowego, jak i spotecznego, tym nie mniej musi by¢
dla dobra i potrzeb panstwa poddawane jego inge-
rencji i podlega¢ koniecznym ograniczeniom. Bedzie to
jednak zadaniem przepiséw prawa publicznego o ogra-
niczeniu wilasnosci czy tez o pozbawieniu i ogranicze-
niu praw.

Z tych wiec zasad nalezy dojs¢ do wniosku, ze
prawo rozporzadzania sie rzeczg sw o b odnie
w granicach ustawy moze staé sie nie
raz watpliwym, gdy nie bedzie wiadomym, czy prawa
wiasciciela lub czynnosci przezen wykonane nie ulegajg
lub nie powinny ulec ograniczeniom.

Na szczegdlne zaznaczenie zastuguje przepis z
§ 2 art. 21, stanowiacy, iz -wkroczenie w zakres cudzej
wiasnosci nie jest bezprawne, jezeli nie
sprzeciwia sie racjonalnemu interesowi wiasciciela.
Jest to przepis znany jedynie B.G.B. (8 904) stanowia-
cy o wyzszej koniecznosci, bedzie on zapewne przedmio-
tem wielu procesow.

Artykuty 24—37 projektu, traktujgce o tresci i
wykonywaniu witasnosci dziedzin, omoOwienia nie wy-
magajg, gdyz te same mniej wiecej normy spotykamy
w dotychczasowych prawodawstwach.

W dalszym ciggu tytutu o wiasnosci przechodzi-
my do analizy przepiséw dziatu Il (art. 38—82) o na-
byciu i utracie witasnosci z ktérych rozpatrzymy naj-
wazniejsze dla naszej praktyki notarialno-hipotecznej
przepisy dotyczace nieruchomosci, a zawarte w art.
38—44 (przeniesienie wtasnosci), 50, 51, 54—57 (daw-
nos$¢) 59 (przysadzenie witasnosci), 60 (wywilaszczenie;
61—62 (zrzeczenie sie witasnosci i zawlaszczenie).

Zanim jednak to uczynimy musimy przed tym roz-
patrzy¢ szczeg6towo zasady projektu co do samego sy-
stematu hipotecznego; jest to wskazane bowiem z uwa-
gi cho¢by na to, ze juz pierwszy artykut (38) Dziatu
0 nabyciu i utracie wiasnosci wspomina o ksiedze wie-
czystej, z ktdrg doktadne zapoznanie sie jest potrzebne
do naszych rozwazan.

Wspomniany wyzej systemat hipoteczny uregulo-
wany jest w Tytule VII. Ksiegi wieczyste (art.
338—422).

Juz na samym wstepie nalezy podkresli¢ z uznaniem,
iz projekt przesadzit ostatecznie i stusznie zresztg diu-
gotrwaty spor co do samej nazwy ksigg, stuzacych do
ujawniania praw rzeczowych na nieruchomosciach, na-
zwat je mianowicie ,ksiegami wieczystymi™.

(Przez te nazwe wskrzeszona zostata dawna polska
zasada i terminologia akt i ksigg wieczystych, wprowa-
dzonych, a wilasciwie potwierdzonych ustawg z roku
1540; akt zdziatany lub przeniesiony do ksigg ziemskich
w odniesieniu do dobr ziemskich zadnego juz potwier-
dzenia nie wymagat, nabieral on mocy aktu niczym nie
wzruszonego i wieczystego, gdyz odnowienia wpisu nie
potrzebowal; stad tez ksiegi ziemskie, przeznaczone do
spisywania tych aktoéw, zwano inaczej wieczystymi, gdyz
moéwiono, ze Sady Ziemskie, jako wytgcznie wilasciwe
do tej czynosci, majg perpetuitatem czyli wieczystosc).
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Poniewaz ustalona w Prawie Hipotecznym Polskim
z r. 1818 nazwa ,ksiegi hipoteczne” nie bardzo odpowia-
data istocie rzeczy, gdyz ksiegami hipotecznymi wiasciwie
sg te ksiegi, ktore, jak np. wedtug prawodawstwa fran-
cuskiego, obejmujg wylgcznie obcigzenia, czyli hipoteki
sensu stricto, a systemat hipoteczny w b. Kongresowce
miat szerszy zakres, obejmowat bowiem, poza obcigze-
niami réwniez uregulowanie wiasnosci nieruchomej i po-
szczegblnych praw rzeczowych, z drugiej za$ strony
przyjeta w b. zaborze pruskim terminologia ,,ksiegi grun-
towe" (Grundbiicher), cho¢ witasciwsza, lecz zbyt razaca
jako nie polska, przeto samg terminologie ,ksiegi wie-
czyste", przyjeta w projekcie, nalezy uzna¢ z zasad wy-
zej podanych za nader szcze$liwie pomys$lang, powta-
rzamy, samg terminologie, gdyz przeznaczenie ksiegi
wieczystej, jak to wynika z dalszych przepisow pro-
jektu, odpowiada jedynie wykazowi hipotecznemu wi/g

P.H. z 1818 r.

Wyrazona w art. 338 projektu zasada, iz k s ie-
gi wieczyste stuzg do ujawnia-
nia praw rzeczow ych na nieru-
chomosciach oraz do dokonywa-
nia innych wpiséw, przewidzia-
nych w ustawie, z miejsca przekreSla za-

sady hipoteki polskiej, z r. 1818 wprowadzajgc zasady
systematu germanskiego i przerywajac w ten sposoéb
wiez taczaca dotychczas na ziemiach b. zaboru rosyj-
skiego notariat z hipoteka.

Najwiekszg zaletg systematu wedtug Prawa Hipo-
tecznego z r. 1818 i swoistg wtasciwoscig hipoteki pol-
skiej stanowi spisywanie uméw miedzy stronami tudziez
sporzadzanie wszelkich innych czynnosci, przez prawo
przewidzianych, oraz wydawanie postanowiern Zwierzch-
nosci Hipotecznej co do tych umow i czynnosSci —
wszystko bezposrednio w ksiedze wieczystej. System
taki, poza oszczednosciami (nie raz do$¢ znacznymi)
w kosztach, jak koszty postepowania hipotecznego przy
ujawnianiu czynnos$ci, zdziatanych poza hipotecznie,
oraz koszty wypisow aktow i innych dokumentéw do
ujawnienia w hipotece, ma te zalete, gorujgcg nad in-
nymi systematami, ze daje mozno$¢ szybkiego i doktad-
nego zorientowania sie co do sytuacji prawnej w odnie-
sieniu do danej tranzakcji, znakomicie upraszcza spo-
rzadzenie samej czynnosci tak pod wzgledem czasu,
jak i kosztow tudziez daje maximum bezpieczenstwa
dla stron, choéby z uwagi na bezsporne w tym wypad-
ku pierwszenstwo wpiséw, oraz utrudnienie naduzy¢
przez wydatne wspoétdziatanie notariusza, spisujgcego
umowe bezposrednio w ksiedze i uktadajagcego wraz ze
stronami tres¢ wpisu, majgcego by¢é wciagnietym do
ksiegi wieczystej (w/g P.H. z 1818 do wykazu hipo-
tecznego).

Dalej projekt a wiasciwie projektodawcy nie
uwzgledniajg tej b. waznej okolicznosci, iz systemat
hipoteczny z 1818 roku przetrwat zgorg sto lat i wyszedt
praktycznie zwyciesko z czynionych mu dotychczas
zarzutéw; ze systemat ten obowigzuje na znacznej cze-
§ci (2/3) Ziem Polski (Wojewodztwa Centralne i
wschodnie w/g rocznika statystycznego 1937 majg ob-
szaru 262.200 kilometrow kwadratowych, z ludnos$cig
18.928.300 o0séb), gdy systemat germanski, na ktérym
wzoruje sie projekt, obowiazuje zaledwie na 1/3 czesci
ziem Polski (wojewddztwa zachodnie i potudniowe,
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w/g tegoz rocznika, majg obszaru 126.400 kilometrow
kwadratowych, z ludnos$cig 12.987.500 os0b); ze do sy-
stematu tego (z r. 1818), a wiasciwie do zasady z art.
1 P.H. z r. 1818 (wszelkie czynno$ci zawierane bedg
w kancelarii witasciwej dobrom nieruchomym) ludnos$é
od wielu lat przywykfa, wskutek czego poczciwy nasz
.kmiotek" czy ,mieszczanin", gdy ma zawrze¢ jaka$
czynno$¢ ,ciggnie do fipoteki”, czyli do tej wiasciwej
dobrom kancelarii, albo do witasciwego rejenta, ba, na
wet, gdy czynno$¢ dotyczy nieruchomosci niehipc-te-
kowanej ludnosci udaje sie do tej kancelarii notarialnej
(nieraz do$¢ odlegtej od miejsca zamieszkania), w ktorej
nabycie pierwotnej nieruchomosci bylo dokonane;
ttomaczy sie to tym, ze nowonabywca czy ew. wierzyciel
lub wogole majacy naby¢ jakie$ prawo rzeczowe na nie-
ruchomosci, chce by¢é o wszystkim doktadnie poinfor-
mowany, chce mie¢ to prawo niewzruszalne, i dlatego
tez udaje sie do witasciwej dobrom kancelarii, i ze
wreszcie wieloletnia praktyka wykazata, iz przy spo-
rzadzaniu czynnos$ci poza hipotecznie czynnosci te nie
odrazu, a nieraz nawet i wcale nie sg w ksiedze ujawnia-
ne, zdarza sie nawet, iz szereg kolejnych przejs¢ wiasno-
$ci nieruchomosci nie jest hipotecznie ujawniony; przez
taki stan zatraca sie przejrzystos¢ wykazu, a wptywa na
to w pierwszym rzedzie ta okolicznos¢, iz czynnés¢ do-
konana pozahipotecznie zwieksza koszty i staje sie
ucigzliwa, bowiem czynnos$¢ taka musi przejs¢ dwie fa-
zy: najpierw akt notarialny, a potem ujawnienie go w
hipotece. Znajac z praktyki nieche¢ naszej ludnosci do
akuratnego, systematycznego zatatwiania czynnosci pod
wzgledem (formalnym) tudziez dazenie do jaknajwiek-
szych oszczednosci na kosztach, mozemy z géry prze-
sadzi¢, iz system, zalecony w projekcie, w skutkach
bedzie optakany. Nalezy tu jeszcze podkresli¢ (smutne,
lecz prawdziwe), iz u klienteli state jest dgzenie do
utajania np. szacunkow przy sprzedazach nieruchomo-
Sci, jest to pozostato$¢ stosunkéw po zaborcach. Jed-
nakze w wielu wypadkach, gdy notariusz ma przed so-
ba ksiege wieczystg, z ktérej moze mniej wiecej wy-
wnioskowa¢ o wiasciwej wartosci nieruchomosci, ma
on mozno$¢ zarazem oddziatywania na strony, aby po-
daty wiasciwy szacunek, przez co przyczynia sie do
zwiekszenia dochodow skarbowych, natomiast przy
oddzieleniu hipoteki od notariatu — bedzie to utrud-
nione, jezeli wprost niemozliwe. Dalsze uwagi na ten
temat wytonig sie prawdopodobnie, przy rozpatrywa-
niu nastepnych przepiséw projektu.

Nastepny art. 339 projektu wprowadza przymus
hipoteczny, stanowigc, iz ksiegi wieczyste zaktada sie
obowigzkowo dla wszelkich nie-
ruchomos$ci, przyczym, zgodnie z art. 341, d la
kazdej nieruchomos$ci winna by¢ za-
tozona oddzielna ksiega.

W ten sposéb projekt usankcjonowat wytgcznie
polskg zasade, wyrazong w art. 15 P.H. z 1818 r. (,,kaz-
da majetnos$¢ ziemska bedzie miata oddzielng ksiege..."),
odrzucajgc tym samym N niewygodng zasade Ustawy
Hipotecznej (niemieckiej) ~z 1897 r., wedilug Kktorej
prowadzona jest ksiega ogolna dla pewnego odrebnego
obwodu (Bezirk), jak np. wie$, odrebna gmina, samo-
istny obszar dworski, miasto lub dzielnica wiekszego
miasta i t. p., a dopiero w takiej ogdélnej ksiedze kazda
nieruchomos¢, wchodzaca w skiad tego obwodu, posia-
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da witasng karte, opatrzong biezaca liczbg i zwang wy-
kazem. Nie trzeba chyba dodawac, ze taki system zna-
komicie utrudnia zasieganie wiadomosci co do danej
nieruchomosci. Dalsze artykuty projektu (342—346)
dotycza podziatu ksiegi wieczystej na cztery dziaty,
tudziez szczeg6towego opisu przeznaczenia kazdego
z tych dziatdbw. Przepisy powyzsze nie wymagajg spe-
cjalnego oméwienia, sg zrozumiate i zasadne, nalezato-
by chyba podkres$li¢, jedynie, iz projekt w podziale
ksiegi na dziaty poszedt po linii przepisow P.H. z 1818
r. jako stanowigcych uktad ksiegi najbardziej uprosz-
czony i przejrzysty, oraz dostepny dla kazdego, czego
0 uktadzie ani niemieckim, ani austriackim powiedzieé
nie mozna.

Nastepny artykut 347 stanowi o zbiorze dokumen-
tow. Redakcja tego przepisu jest niezbyt wyrazna,
gdyz nie wiadomo czy zbiér dokumentow, na podobien-
stwo przepisu z art. 14 P.H. z 1818 r. stanowi¢ ma in-
tegralng cze$¢ ksiegi wieczystej, czy tez na podobien-
stwo przepisu z § 94 ust. hip. niemieckiej — majg to
by¢ dla kazdej ksiegi odrebne akta gruntowe.

Nastepny art. 348 projektu, stanowiacy o jaw -
nos$ci ksigg wieczystych, wyraznie oddziela ksie-
ge od zbioru dokumentéw, gdyz gtosi, ze kazdemu

wolno przeglagda¢ ksiegi wieczy-
ste i zbiory dokumentdw, a wiec sg
dwa pojecia: jedno — ksiega wieczysta a drugie —

zbiér dokumentdw, natomiast przepis art. 347 zawiera
dyspozycje sprzeczne, byé moze, ze tylko stylistycznie,
bo jezeli majg pozostaé poczgtkowe wyrazy ,przy kaz-
dej ksiedze wieczystejll to winno by¢ dalej ,znajduje
sie“ lub ,,winien znajdowac siell — zbiér dokumentdw,
bedzie to oznaczato, iz zbiér dokumentow jest integral-
ng czeScig ksiegi, natomiast, o ile to ma by¢ co$ od-
rebnego, to wyrazniej bytoby powiedzie¢ ,dla kazdej
ksiegi wieczystej utrzymuje sie odrebnie zbidr doku-
mentéw i t. d.“. W kazdym badZz razie wskazane jest
zarbwno w interesie stron, jak i sagdu prowadzacego
ksiegi, by zbidr dokumentow miescit sie
w samej ksiedze, a nie stanowit czego$
odrebnego.

Zaoszczedzi to wiele czasu i pieniedzy i uprosci
samo postepowanie, a zwlaszcza bezpieczenstwo do-
kumentéw przez ulatwienie w ten sposéb nalezytej kon-
troli nad badajagcymi ksiegi i dlatego tez przepis art.
347 i 348 projektu nalezatoby w tym duchu, zdaniem
naszym, przeredagowac.

W tym miejscu musimy powréci¢ na chwile do
przepisu o przymusie zaktadania ksigg wieczystych dla
wszelkich nieruchomosci, czyli rozpatrzy¢ kwestie: jakie
mianowicie nieruchomosci podlegajg temu przymusowi.

Ot6z art. 339 projektu aczkolwiek stanowi zasad-
niczo o przymusie dla wszelkich nieruchomosci, tym
nie mniej zastrzega wyjatki, przewidziane w art. 340
(.nastepnym), mianowicie, wytgcza posrednio z pod
ego przymusu dziedziny i pola gornicze nalezace do

arbu Panstw a lub zwigzkoéw
samorzgdu terytorialnego, chyba, ze
urzgdzenia ksiegi Skarb Panstwra lub zwigzek samorzg-
du zazada (,,bedg mialy urzadzone ksiegi wieczyste,
jezeli wiasciciel tego zgda¢ bedzie"), natomiast ustana-

NOTARIAT-

HIPOTEKA 181

wia dla tychze nieruchomosci przymus ksiegowy, o ile
nalezg one do oso6b prawnych, powstatych
przez wyodrebnienie czesci majatku panstwowe -
g o, chyba, ze ustawy lub statuty tych instytucyj sta-
nowig inaczej.

Przepis ten wzorowany jest na § 90 ust. hipot. nie-
mieckiej z tg jedynie r6znica, ze wedtug projektu urza-
dzenie ksiegi moze nastagpi¢ jedynie na zg-
danie wtasciciela, natomiast w/g cytowa-
nego § 90 Ust. hip. niemieckiej rowniez i na zadanie
osoby trzeciej, ktéra na podstawie wykonalnego tytutu
przeciwko wtiascicielowi nieruchomosci moze domagac
sie wpisu do ksiegi gruntowej. Wprowadzona w pro-
jekcie dopuszczalno$¢ zatozenia ksiegi dla débr skar-
bowych nie byta obca réwniez i P. H. z 1818 r., gdyz
prawo to wyraznego zakazu nie zawierato, a wyprowadza-
na przez niektorych komentatorow niedopuszczalnos$é
polegata jedynie na btednej interpretacji art. 52, ktory
aczkolwiek stanowit wylgcznie o wiasnosci prywatnej,
to jednak w odniesieniu do przedmiotu a nie
podmiotu hipoteki.

Reasumujac powyzej przytoczone nalezy zauwazyg,
iz projekt stangt na stanowisku, ze: 1) ksiega wieczy-
sta moze by¢ w zasadzie zatozona dla kazdej nierucho-
mosci bez wzgledu na to w czyim posiadaniu sie ona

znajduje i 2) dla wiasnosci prywatnej musi byé ona
zatozona obowigzkowo).
Dalej z rozpatrzonego powyzej projektowanego

ustroju ksigg wieczystych widzimy, iz w pojeciu pro-
jektu ksiege wieczystg stanowi¢ bedzie zasadniczo tyl-
ko ,wykaz hipotecznyll wedtug terminologii P. H. z r.
1818 natomiast ,ksiegi umowll w rozumieniu art. 14
i 15 tegoz P. H. projekt nie przewiduje.

Uzasadnienie takiego a nie innego stanowiska pod-
komisji prawa rzeczowego znajdujemy w artykule prof.
Dra Jana Wasilkowskiego p. t. ,,Zasady ustroju ksigg
wieczystych w projekcie Prawa Rzeczowego (Przeglad
Notarialny Nr. 13—14 z rb.).

Wedtug wyjasnien Prof. Wasilkowskiego, podko-
misja. doceniajgc nalezycie war-
tos§¢ urzgdzenia ksiegi umow
i wyjagtkowe jej zalety, poniewa?z
umozliwia ona rownoczesnos$¢
czynnos$ci prawnej, wniosku o
wpis i prowizorycznego ujaw-
nienia tego wniosku w wykazie
hipotecznym przez ,zastrzezeni e“,
musiata mimo to zrezygnowa¢ catko-
wicie z takiego urzadzenia ksigg wieczystych,
gdyz stanety na przeszkodzie
wzgledy natury finansowej.

e
n

Mianowicie przyjmujgc urzadzenie Kksiegi
stej wedtug zasad P. H. r.

wieczy-
1818, jako jednolity typ dla
catego Panstwa, nalezaloby uznaé¢ ,ksiege
umowll za obowigzkowa, wskutek czego
trzeba bytoby: 1) wprowadzi¢ w b. Krélestwie ksiege
uméw  przymusowo réwniez do ksigg przy sadach
grodzkich, 2) dokona¢ zupeinej reorganizacji ksigg w
wojewodztwach potudniowych i zachodnich i 3) prze-
budowa¢ wiele gmachdéw sgdowych.
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Rzeczywiscie, gdybySmy podeszli do catej spra-
wy przysztego ustroju ksigg wieczystych w ten spo-
séb, musieliby$my roztozy¢ bezradnie rece i zadecydo-
waé, iz ,,z dwojga zlego wybieramy to gorsze*.

My praktycy jednak, na podstawie wieloletniego
doswiadczenia i ,,podgladaniall potrzeb zyciowych spo-
teczenstwa, do zagadnienia tego podchodzimy zupetnie
inaczej. Nie powodujg nami ani przyzwycza-
jenie ani wygoda, anitez ,partyk u-
larny patriotyz m* jaki nam zarzucajg
przeciwnicy P.H. z r. 1818, ktorzy twierdza, ze prawo
to, ponad jego warto$¢, otaczamy jaka$ szczegblng
»adoracjg**, a jednoczes$nie zapominamy, ze opierato sie
ono na wzorach prawa hipotecznego pruskiego, ktore
stale sie rozwijato, a w b. Kongresbwce — stato na
miejscu. Z przeciwnikami tymi nie mamy zamiaru po-
lemizowaé, tymbardziej, ze zostaliSmy nalezycie obro-
nieni wyzej zacytowanym stanowiskiem Podkomisji
co do wartosci urzadzenia ksiegi uméw, na tym miej-
scu chcemy podkresli¢ jedynie nasze stanowisko, ze
dla nas argumentem przekonywujgcym i decydujgcym
w powyzszym zagadnieniu jest che¢ i dazenie aby ustroj
ksiagg wieczystych byt jak najlepszy, jak najdogodniej-
szy, jak najbardziej odpowiadajagcy duchowi i potrze-
bom Narodu, natomiast koszty nie sg zadnym argumen-
tem, gdyz prawo to ma by¢ stanowione nie na dzi$, ani
na jutro, a dla wielu pokolen na przysztos¢, realizacja
za$ tego prawa, prawdopodobnie, o ile ma by¢ celo
wa, potrwa dziesigtki lat.

Wszelka dorywczos$¢, wszelki pospiech, moze wy-
paczy¢ kodyfikacje tak waznej dziedziny prawa, jakim
jest prawo rzeczowe, wraz z dobrym systematem hipo-
tecznym, przez ktory chcemy unormowaé i zabezpie-
czy¢ jak najlepiej obrot prawny nieruchomosciami, tu-
dziez utrwali¢ i utatwi¢ kredyt hipoteczny. Lecz wrdé-
my do tematu gtdwnego, to jest do ,ksiegi umow", a
Scislej do sprecyzowanego powyzej uzasadnienia sta-
nowiska podkomisji w cytowanym artykule Prof. W a-
silkowskiego.

Ad 1) Nie trzeba by byto wprowadza¢ w b. Kré-
lestwie przymusowo ksiegi umow do ksigg przy sa-
dach grodzkich, gdyz zgodnie z art. 10 punktem a)
Instrukcji  Hipotecznej z 1825 ,Rejenci powiatowi"
mieli prawo zapisywania w aktach hipotecznych, a wiec
tymbardziej w ksiggach wieczystych, wszelkich hipo-
tecznych czynnosci dobrej woli, ktorych  zapisania...
strony zada¢ beda. Ze z tego prawa ,rejenci powiato-
wi“ nie mogli korzystaé¢, nie jest to wing ustroju, lecz
— wiadz zwierzchnich, ktére nie nalegaty, by przepis ten
byt wykonywany. Gdyby wiec projekt stangt na sta-
nowisku przymusowego wprowadzenia ksiegi umow,
musiatby jedynie naprawi¢ popetniony w danym ustro-
ju btad, czyli postanowi¢, iz kancelaria notarialna miescic¢
sie bedzie w tym samym gmachu, co i archiwum hipo-
teczne.

Ad 2) | pod rzadem przepiséw wedle projektu
musi by¢ dokonana zupeina reorganizacja ksigg w wo-
jewodztwach potudniowych i zachodnich, chocby z
uwagi na to, ze projekt przewiduje, poza podziatem ksie-
gi na 4 dzialy, iz kazda nieruchomo$¢ ma posiadac
oddzielnag ksiege wieczysts.
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Natomiast wedtug zasad austriackiej ustawy pan-
stwowej o ksiegach gruntowych (U.H. z 1871 r.) dla
posiadtosci tabularnych w obrebie jednego sadu okre-
gowego, albo dla innych posiadtosci w jednej gminie
lub w obrebie miasta, albo wreszcie dla poszczegdlnych
dzielnic w wiekszych miastach, istnieje jedna grunto-
wa ksiega gtéwna (Hauptbuch), w ktérej dla kazdej
z odrebnych jednostek (cial hipotecznych) prowadzi
sie odrebny wykaz hipoteczny; kazdy wykaz sktada sie
z trzech kart: z karty A, czyli z karty stanu posiadania
z karty B, czyli karty witasnosci i z karty C, czyli kar-
ty ciezaréw.

Ten sam ustroj widzimy w systemacie w/g ustawy hipo-
tecznej niemieckiej z 1897 r. 0 czym juz wyzej wspomi-
naliSmy z tg jedynie rdznicg, iz to co w systemacie
austriackim nazywa sie ,karta**, w systemacie niemiec-
kim ,dziatem**,

Ad 3) Pozostat wiec jedynie ostatni, rzeczywiscie
wazki argument przebudowa wielu gmachéw sgdowych.

Zastanowi¢ sie wiec wypadnie, czy dla unikniecia
kosztéow (wyrazamy ponizej watpliwos¢ czy kosztow
tych wogole da sie unikng¢) warto poswieca¢ idealne
i rodzime specjalnie polskie urzgdzenie ksiegi wieczy-
stej w/g zasad P. H. z 1818 r.

Jedng z naczelnych zasad ustroju sadowego jest
ta, by sgdownictwo niesporne, a wigc i sprawy hipotecz-
ne, przekazane zostaty sgdom grodzkim, opartym na
zasadzie jednoosobowos$ci (art. 14 Prawa o ustroju sg-
déw powszechnych). Wplyw tej zasady widzimy w
przepisie art. 370 i 371 projektu, ktdry stanowi, ze
wiasciwym do prowadzenia ksiegi wieczystej jest sad
grodzki w ktorego okregu nieruchomos$¢ jest potozona,
przyczym ksiegi wieczyste prowadzi sedzia.

Aczkolwiek rozpatrywany projekt nie zawiera tak
wyraznego przepisu jak art. 24 P. H. z 1818 r. (,ksiegi
hipoteczne sg oryginatem, nie wytgczajac nawet doku-
mentéow do ksiegi wieczystej sktadanych, ktére co do
skutku hipotecznego uwazajg sie jako oryginaty**),
tym nie mniej z ducha calej projektowanej ustawy wy-
nika, ze cytowana wyzej zasada P. H. z 1818 r. w catej
petni ostata sie.

A zatym powstaé musi troska szczegOlna, by ory-
ginaty te, w imie ochrony dobra narodowego nalezycie
bytly zabezpieczone od pozaru, kradziezy, zniszczenia
etc. osiggng¢ za$ mozna to jedynie przez posiadanie
odpowiednich archiwéw hipotecznych.

Czy takie archiwa posiadamy w Polsce i wiele?

Na to pytanie w tej chwili dokiadnej odpowiedzi
da¢ nie mozemy, jednakze postaramy sie cho¢ w czesci
zblizy¢ do prawdy.

Wedtug cytowanego wyzej Rocznika Statystycz-
nego 1937 na terenie Rzeczypospolitej, wedtug stanu
w 1935 r., byto 548 sgadéw grodzkich, z etatem
1611 sedziéw grodzkich (liczby stanu faktycznego rocz-
nik nie podaje), tudziez pisarzy hipotecznych 118
(stan faktyczny). Jezeli wiec wyjdziemy z teoretyczne-
go tylko zatozenia, ze przysztych ,urzedéw hipotecz-
nych“ w Polsce bedzie tyle, ile sgdow grodzkich, czyli
548, dalej jezeli przyjmiemy wedtug liczby pisarzy hi-
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potecznych, ze mamy w wojewodztwach centralnych i
wschodnich 118 jako tako zorganizowanych archiwéw hi-
potecznych (niektére coprawda uragajg elementarnym
pojeciom bezpieczenstwa), wreszcie jezeli do tej licz-
by dodamy nawet suto drugie tyle, czyli 118, na archi-
wa hipoteczne w wojewo6dztwach potudniowych i za-
chodnich, otrzymamy zaledwie liczbe 236 archiwéw hi-
potecznych, z ktorych jaki$ czas bedziemy mogli korzy-
sta¢; powtarzamy jaki$ czas, gdyz wiele z tych archiwéw
na to miano nie zastuguje.

Pozostaje za tym brak, wedtug zatozehn
teoretycznych, 312 archiwdw hipotecznych
i te trzeba bedzie wybudowa¢,
jezeli to przyszte archiwum hipoteczne ma by¢ pomy-
Slane naprawde jako sacrosanctum hipoteczne, jezeli
ma to by¢ nalezycie zabezpieczony w interesie o0g6tu,
jak sie wyrazit w swoim dziele Walenty Dutkiewicz,
»sktad publiczny wszelkich oryginatéw, na ktérych po-
legajg prawa rzeczowe“.

Z wyliczen powyzszych (w przyblizeniu rzecz pro-
sta) widzimy wiec, ze nie tylko przebudowy, lecz na-
wet i budowy, nie unikniemy, a skoro tak, to juz do-
budowanie kilku pokojow na kancelarie notariuszéw
»,hipotecznych * w miastach powiatowych nie bedzie w
zasadzie stanowito zbyt wielkiego wydatku w porow-
naniu z og6lnymi kosztami.

Wiekszy wydatek oczywiscie stanowi¢ bedzie wy-
budowanie kancelarii notariuszéw ,hipotecznych" w
miastach wojewddzkich i innych wiekszych miastach
Wielkopolski i Matopolski w ktorych liczba notariu-
szow jest wieksza, natomiast w Kongreséwce i na Kre-
sach Wschodnich kancelarie takie mamy. Jednakze w
tym wypadku niech postuzy za przyktad dobra wola i
wysitek na terenie notariatu lwowskiego, przez co osia-
gnieto scentralizowanie sie w jednym gmachu. Plan fi-
nansowy pomysinej realizacji naprawde dobrego roz-
wigzania budowy ,gmachéw hipotecznych" przy odro-
binie wysitku i dobrych checiach jest mozliwy do ob-
mys$lenia i do przeprowadzenia.

Pamieta¢ nalezy, ze zainwestowany w takie przed-
siewziecie kapitat bedzie nie tylko, ze dobrze oprocen-
towany w postaci ptaconego przez kancelarie notarial-
ne komornego (w/g stawek obowigzujgcych w hipotece
Warszawskiej wszystkie kancelarie w catym Panistwie
ptacityby mniej wiecej 1.000.000 ztotych rocznie), lecz
bedzie sie czesciowo i amortyzowaé. Moznaby do
Swiadczen powota¢ ewentualnie i spoteczenstwo przez
wprowadzenie na fundusz budowy gmachow hipotecz-
nych ,specjalnej optaty hipotecznej* od zawieranych
tranzakcji hipotecznych; oplata taka ustanowiona na-
wet w minimalnej wysokosci, np. ki/oo (25 groszy od
tysigca), minimum 1 zioty, czy 50 groszy, nikogo by
me zubozyta, a rocznie na ten cel przyniostaby wiele,
f .yz Je2fli przyjmiemy nawet absurdalne za-
ozeme, ze wszystkie kancelarie notarialne w Polsce ma-
ja jednakowe obroty i ze obroty te (suma aktow hipo-
ecznycn) nie przewyzszajg 25.000 ztotych miesiecznie

kancelarii, otrzymamy (25000X12X780=
4.U00.000 ztotych rocznego obrotu dla wszystkich
ancelarn, od ktorego taka specjalna optata na fundusz

udowy gmachdw hipotecznych przyniostaby jednak
jakie$ 60.000 ztotych.
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Moze kto$§ nam zarzuci¢, ze wysuwamy nierealne,
nieziszczalne projekty, lecz nie o to chodzi, nie mamy
pretensji do ,genialnosci" pomystow finansowych, od
tego sg nasi finansisci, banki i t. d., ktérzy i ktére ob-
mys$lg odpowiedni plan, — chcieliSmy jedynie podkre-
§li¢ odpowiednig rentowno$¢ przedsiewziecia i $rodek
ostateczny, jak odwotanie sie do spoleczenstwa, nato-
miast, bronigc stusznej zasady, stwierdzamy, ze tego ro-
dzaju kwestie nie moga sta¢ ng przeszkodzie do stwo-
rzenia a wiasciwie odnowienia chlubnego polskiego
pomnika prawodawczego, oraz, ze przez takie a nie
inne postawienie i zalatwienie sprawy osiggamy bardzo
wiele korzysci a przede wszystkim: 1) utrzymujemy,
bezspornie idealne i polskie wytacznie urzadzenie, ja-
kim jest ksiega wieczysta z jej ksiega umow, wediug
zasad P. H. z r. 1818, 2) utrzymujemy nadal dla dobra
ludnos$ci Scista wiez notariatu z hipoteka, przez wia-
czenie notariuszow do sktadu kancelaryj hipotecznych,
3) ufatwiamy w ten sposob prace przysztym ,sadom
hipotecznym™", ktore tej pracy beda miaty nieraz ponad
sity, jezeli wezmiemy pod uwage chocby proponowany
system zatlatwiania wnioskéw, tudziez dokonywania
wzmianek o wniosku i samych wpiséw, o czym bedzie
mowa nizej, 4) przyczyniamy sie posrednio do roz-
wigzania palgcej kwestii nalezytego pomieszczenia sa-
doéw, wreszcie 5) chronimy sie w znacznej czesci przed
dotkliwym brakiem personelu, nalezycie wykwalifiko-
wanego w sprawach hipotecznych, gdyz w razie utrzy-
mania sie projektu w czeSci omawianej, brak taki musi
by¢ odczuty, a przez to szwankowaé¢ beda interesy licz-
nych rzesz klienteli.

W kazdym badz razie przy stanowieniu przyszie-
go ogo6lno-polskiego systematu hipotecznego musimy
mie¢ na wzgledzie, ze systemat ten winien by¢ mozli-
wie najidealniejszy, pod wzgledem zaréwno samej za-
sady, jak i mozliwie prostej techniki wykonania, ze
w osigganiu tego winnismy unika¢ tworzenia konglo-
meratu dotychczasowych systemoéw, a przeciwnie albo
stworzy¢ co$ dobrego i naprawde nowoczesnego pol-
skiego, albo przyjag¢ to co sami, jak wyzej, uznajemy
za dobre i co jest swoiscie polskie. Dalej, winnismy pa-
mieta¢, iz stale i konsekwentnie dgzymy do rozdrobnie-
nia wiekszej wiasnosci, przez co powstaje i powstawaé
bedzie tysigce nowych nomenklatur (ksiag wieczy-
stych), wskutek czego, oraz wobec wprowadzonego do
projektu jako zasady przymusu zaktadania ksigg, mu-
simy dbac¢ aby realizacja nowego prawa nie napotykata
na powazniejsze trudnosci, jakimi beda w pierwszym
rzedzie zbyt wysokie koszty postepowania hipoteczne-
go przy proponowanym systemie, t. j. sporzadzaniu
czynno$ci poza hipotecznie (juzeSmy to wykazywali
wyzej), a nastepnie zbytnia formalistyka czyli biurokra-
tyzm, ktory sie wkras¢ i sitg rzeczy wytworzy¢ moze,
a ktéory wowczas odbije sie niekorzystnie na sprezysto-
§ci instytucji ze szkoda ludnosci.

Uwagi powyzsze nie wyczerpujg caloksztattu za-
gadnienia i wagi samej sprawy, przerywamy je jednak
w tym miejscu i przechodzimy do rozpatrzenia dalszych
przepis6w, zaznaczajac przy tym, ze nie raz przyjdzie
nam powroci¢ do tej sprawy, tymbardziej, ze na pod-
stawie tych lub innych przepiséw ramowych Pan Mi-
nister Sprawiedliwos$ci wyda, zgodnie z art. 349 pro-
jektu przepisy szczeg6towe o urzadzeniu ksiag wieczy-
stych, czyli t. zw. instrukcje hipoteczna.
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Art. 348 projektu stanowi o jawnosci formalnej
ksiag wieczystych, wskutek czego, co zresztg jest stusz-
ne, kazdemu wolno przeglagda¢ ksiegi wie-
czyste i zbiory dokumentéw, z zachowaniem jedynie
przepiséw porzadkowych. Jakie to bedg przepisy pou-
czy nas, zapewne wspomniana wyzej ,instrukcja hipo-
teczna".

Tak wiec projekt opuscit papierowe zresztg zastrze-
zenie jak np. z 8 .. ustawy hip. niem., ,ze wglad do
ksiegi gruntowej dozwolony jest kazdemu, kto przed-
stawi usprawiedliwiony w tym interes” lub z art. 28
P.H. zr 1818 — ,..gdy udowodni potrzebe oSwiece-
nia sie z ksiegi", gdyz trudno choc¢by na chwile przypu-
szczaé, izby komu$ kto niema w tym zadnego interesu,
chciato sie traci¢ czas na przegladanie ksiegi wieczystej.

Z kolei przechodzimy do rozpatrzenia samej tech-
niki ujawniania praw rzeczowych na nieruchomosciach
i innych wpisow, przewidzianych w ustawie. Przepisy
w tej materii znajdujemy w Rozdziale Il. Wpisy (art.
350—361). Poniewaz jednak przepisy te Scisle tgczg sie
z przepisami z Rozdzialu IV. Wiasciwos$¢ wiadz i po-
stepowanie (art. 369—391), przeto rozpatrzymy oba
te rozdzialy tacznie, mimo, iz przedzielone one sg Roz-

dziatem |11l1. Listy hipoteczne (art. 362—368), rozdziat
Il za$ rozpatrzymy po wyczerpaniu catoksztattu za-
gadnienia, dotyczacego wspomnianej techniki tudziez

facznie z Rozdziatem X hipoteka listowa (art. 261—274
Dziatu Il. Hipoteka).

Art. 350 projektu stanowi, co kazdy wpis ma za-
wiera¢, a przede wszystkim — wtasciwg tresc.
Aczkolwiek projekt nie podaje na podobienstwo dotych-
czasowych ustaw hipotecznych definicji wpisu, tym nie
mniej z calego ukitadu i logicznego powigzania wynika
jasno, iz chodzi tu o witasciwg tres¢ hipoteczng do wy-
kazu w rozumieniu art. 18 P. H. z r. 1818. Wpisem
wiec w rozumieniu projektu bedzie kazda wzmianka w
ksiedze wieczystej (wykazie hipotecznym), dotyczaca
nie tylko powstania lub przejscia lecz takze i wyga-
$niecia prawa albo ograniczenia, a wiec wpisem bedzie
réwniez i wykreslenie tego prawa lub ograniczenia.

Z dalszych przepiséw wynika, iz na podobienstwo
dotychczasowych ustaw hipotecznych, a w szczegdl-

nosci P. H. z r. 1818, przyjeto w projekcie zasade
oficjalnos$ci, bowiem art. 353 projektu stanowi, iz
wpis moze by¢ dokonany jedy-
nie na podstawie dokumentu
publicznego, (awiec sporzadzonego przez wia-
dze, urzad lub osobe zaufania publicznego), w szcze-
gélnosci czynnos$¢ prawna, jako podstawa
wpisu, winna by¢é sporzgdzona w formie ak-
tu notarialnego, choé¢by do waz-
nosci os$Swiadczenia woli zacho-
wanie tej formy nie byto wy-
magane.

Dalej, aczkolwiek z przepisu art. 351, oraz 376 i
nastepnych projektu, a w szczeg6lnosci art. 378, wyni-
ka, iz projektowany systemat hipoteczny wspiera sie
na zasadzie legalnos$ci, to jest kontroli sadu,
prowadzgcego ksiegi, dla zapewnienia wpisom rekojmi
wiary publicznej, tym nie mniej zadnego wpisu do ksie-
gi nie wcigga sie (zasadniczo) z urzedu, a jedynie,
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zgodnie z art. 354 — wpisy dokonywane

sg tylko na wniosek.

Wniosek o wpis (art. 356) moze
by¢ postawiony przez osobe,
na ktorej rzecz wpis ma nasta-
pi¢, albo przez osobe, ktdrej
prawo ma by¢ wpisem dotkniete,
wzglednie przez petnomocnika
(art. 373), albo wreszcie przez no-
tariusza, sporzgdzajgcego akt

(art. 374); przy czym wniosek skiada sie na piSmie lub
zgtasza do protokétu (art. 372).

Bedzie to wiec zasada czeSciowej wolnej inicjaty-
wy stron, z wyjatkiem jednak wpiséw o przeniesienie
wiasnosci, gdyz co do tej kategorii umow, i wpisdw art.
375 projektu stanowi, ze notariusz, sporzadzajacy umo-
we 0 przeniesienie witasnosci, o bowigzany

jest z urzedu przesta¢ najpoz-
niej w ciggu 7 dni do sgdu wy-
pis aktu i wniosek o dokonanie
wpisu.

Wypadnie obecnie zastanowi¢ sie czym wiasciwie
w projektowanej ustawie bedzie wyzej wspomniany
whniosek: czy projektem treSci hipotecznych, majacych
wejs¢ do wykazu hipotecznego, czy tez jedynie poda-
niem, w ktérym bedzie wyrazone zgdanie zaintereso-
wanej strony o wdrozenie postepowania hipotecznego,
majgcego na celu odpowiedni wpis?

Sadzac z ducha projektowanych przepisow, oraz
z literalnego ich brzmienia, a w szczeg6lnosci z brzmie-
nia art. 351 i 8 2 art. 376 projektu, przypuszczac nalezy,
ze wniosek, wzorem niem. ust. Hip. bedzie jedynie po-
daniem, zawierajgcym zgdanie dokonania odpowiednie-
go wpisu na podstawie skiadanych dokumentéw, be-
dzie to wiec czynno$¢ proceduralna o znaczeniu for-
malnym jedynie, natomiast na samg tre$¢, majgca wejsc
do wykazu hipotecznego, tak, jak to ma miejsce w P.H.
z r. 1818 strony zadnego wpitywu mieé¢ nie beda, gdyz
tres¢ ta, wzorem procedury w hipotece niemieckiej, lub
austriackiej, projektowana bedzie przez funkcjonariu-
szy hipotecznych bez wiedzy i kontroli strony i wcia-
gnieta do ksiegi wieczystej (wykazu hipotecznego),
poczym, zgodnie z art. 386 projektu, o dokonaniu wpi-
su zawiadomione zostajg wszystkie o0soby
zainteresowane.

Poniewaz jak zaznaczyliSmy wyzej, przepisy o po-
stepowaniu hipotecznym wzorowane sg na procedurze
niemieckiej, nie od rzeczy bedzie przeto zaznaczyé, iz
na zasadzie art. + ustawy wykonawczej do ust. o ks.
wieczystych (niem.) zarzadzenie wpisu do ksiegi wie-
czystej i podanie dostownego jego brzmienia nalezy do
sedziego, uskutecznienie wpisu — do sekretarza sgdo-
wego, przyczym dokonany wpis podpisujg obaj: sedzia
i sekretarz.

Aczkolwiek wiec przepisy formalne (niemieckie)
nie wzbraniajg stronie na zaprojektowanie w podaniu
tresci hipotecznej, tym nie mniej, jak widzimy z powyz-
Szego przepisu, strona nie ma najmniejszej pewnosci,
ze podana przez nig tre$¢ bedzie przez sedziego
uwzgledniona, i moze sie zdarzy¢, ze wciagnieta do wy-
kazu tre$¢ hipoteczna, czyli wpis, nie odpowiada wia-
Sciwemu stanowi i posrednio godzi w interesy stron,
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a wniesienie zazalenia przeciwko dokonanemu wpisowi,
zgodnie z § 71 ust. o ks. wiecz. (niem.) jest niedopusz-
czalne, mozna jednak domagac sie w drodze zazalenia
wpisania sprzeciwu przeciwko wpisowi lub tez wy-
kreSlenia samego wpisu, w zaleznosci od okolicznosci.

Analogiczny czesciowo przepis znajdujemy w art.
383, projektu z ta jednak zasadniczg réznicg, ze uch y-
lenia lub zmiany wpisu mozna
dochodzi¢ w drodze (jedynie) p o-

wédztwa, na zasadach ogélnych.

Stanowi to wiec nie o0 uproszczeniu
a wrecz przeciwnie o0 zawito-
§ci proponowanej procedury, co
w konsekwencji musi doprowadzi¢ do zatracenia przej-

rzystosci wykazu hipotecznego.

Bezposrednim niejako potwierdzeniem powyzszego
jest przepis z art. 385 projektu, ktéry stanowi o wpisy-
waniu z urzedu ostrzezen, gdy sad prowadzacy ksiege
wieczystg, stwierdzi niezgodno$¢ wpisu ze stanem praw-

nym, lub omytke we wpisie albo niedopuszczalnos¢
wpisu.

Art. 376 projektu stanowi w 8 1, iz wniosek o wpis
wcigga sie do dziennika z podaniem roku,
miesigca, dnia, godziny i minu-
ty zgtoszenia w sadzie prowadzagcym ksie-
ge wieczystg, po czym niezwidtocznie czyni
sie w odpowiednim dziale ksiegi w z m i an k ¢
o wniosku, (odpowiadajagcg co do swego cha-
rakteru ,,zastrzezeniu” w/g P. H. z r. 1818, wzglednie
,»plumbaturze®“ w/g ust. Hipot. austriackiej).

Nie poruszamy w tej chwili praktycznej strony wy-
konywania tego przepisu, gdy np. wptynie nadmierna
ilos¢ wnioskow, natomiast chcemy poruszy¢ kwestie
pierwszenstwa wpisow, gdy np. wplywa jednoczesnie
tg samg pocztg . —3 wnioski o obcigzenie (projekt nie
przewiduje wzorem P. H. z r. 1818 osobistego stawien-
nictwa stron lub ich pelnomocnikéw, a jedynie zada
w art. 372 ztozenia wniosku na piSmie lub zgloszenia
go do protokoétu; moze by¢ wiec zgloszony i poczta,
jak zresztg przewiduje to ust. hip. niem.). Poniewaz bedg
one miaty jedng i te samg date, godzine i minute, prze-
to wpisy posiadaé bedg rowne pierwszenstwo. Znéw
wiec wykazuje sie dowodnie wyzszo$¢ praktyczna sy-
stemu w/g P. H. z r. 1818, posiadajacego ksiege umoéw

' str01?y muszg sie stawi¢ jak powiedziano wy-
zej, badz osobiscie, badz przez petnomocnikéw.

Nie zrozumiatym a zarazem
zbyt rygorystycznym i niebez-
Piecznym w inter esie s t r on

jes przepis z § . tegoz art. 376, projektu, ktéry stano-
wi. iz nie czyni sie wzmianek o
nioskach do tego stopnia nie-
j snych, ze nie mozna oznaczy¢
;- eJssa>na ktorym nalezatoby
kt'wn™ fSa”™~ an* ° wnioskach, do
orych ztozenia wnioskodawca
jest oczywisScie nie uprawniony.

Poniewaz przepis ten stanowi o odmowie uczynie-
ia wzmianek o wnioskach z dwojakich przyczyn. Drze-
wo azdag z tych przyczyn wypadnie nam roztrzasngé
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Rozpatrzmy pierwszg z tych
jasnosé¢ wniosku,
0Oznaczenie odpowiedniego
miejsca dla wzmianki. Przepis ten nie-
jako jest w kolizji z przepisami z art. 353 i 358. Bo,
skoro wpis zasadniczo moze by¢ dokonany jedynie na
podstawie dokumentu publicznego, jakim bedzie w
pierwszym rzedzie akt notarialny, z ktérego jasno wy-
nika¢ bedzie do jakiego dzialu wykazu czynnos¢ sie
kwalifikuje (bo chyba oznaczenie miejsca dotyczy od-
powiedniego dziatu,) to czyz mozna przypuszczac¢ taka
niejasno$¢ wniosku, ktoéra nawet tres¢ aktu nie rozjasni?
i czy mozna bedzie dopusci¢ przez to na narazenie in-
tereséw petenta, ktéry w ten sposéb moze utraci¢ lep-
sze miejsce w wykazie. Procedura hipoteczna wymaga
specjalnej ostroznosci i wnikliwosci w interesy og6tu,
dlatego tez przepis ten, zdaniem naszym w tej redakcji
osta¢ sie nie powinien. W razie ewentualnej niejasnosci
whniosku decydowaé winna tre$¢ aktu i wedlug tej tre-
§ci sgd hipoteczny winiei z urzedu wniosek poprawié
i uczyni¢ wzmianke o wniosku. | znow dowodnie wi-
dzimy niepraktyczno$¢ proponowanego systematu, gdyz
wedtug P.H. z r. 1818 wniosek i tres¢ do wykazu pro-
jektuja strony wraz z notariuszem lub pisarzem hipo-
tecznym, ktérzy nie dopuszcza do takiej niejasnosci
whniosku, iz by nie mozna byto zaja¢ odpowiedniego
miejsca w wykazie dla projektowanej tresci, ktora
Zwierzchno$¢ Hipoteczna (Sad Hipoteczny) witadng
jest w razie potrzeby z urzedu prostowac.

Przechodzimy do rozpatrzenia drugiej przyczyny:
brak uprawnienia dla wniosko-
dawcy do ztozenia wniosku. |Iten
przepis, zdaniem naszym, nie powinien sie osta¢, gdyz
przeczy on zasadom, wyrazonym w § 3 art. 93 oraz
z art. 101 Kodeksu Zobowigzan. Wszak moze sie zda-
rzy¢, iz kto$ dziatajagc w cudzym imieniu bez petnomoc-
nictwa na piSmie, zawrze umowe, ktérej pospieszne
ujawnienie hipoteczne nakazane jest w interesie moco-
dawcy jego, a okolicznos$ci tak sie uktadaja, ze zobowig-
zany odmawia swego udziatu, uzyskanie za$ petnomoc-
nictwa potrwa¢ moze zbyt diugo, a w tym czasie moga
w wykazie zaj$¢ niekorzystne zmiany. Przykiadéw mo-
ze by¢ duzo, gdyz zycie stwarza nie raz dos¢ niewy-
godne warunki dla danej tranzakcji. Lepiej wiec by-
toby wniosek taki przyja¢, dokona¢ o nim wzmianki i
wydaé postanowienie odmawiajgce dokonania wpisu do
czasu potwierdzenia wniosku w przytoczonym np. wy-
padku przez mocodawce w przeciggu wyznaczonego
przez Sad terminu, pod rygorem po bezskutecznym
uptywie tego terminu wykre$lenia wzmianki o wniosku
z urzedu.

przyczyn: ni e -
utrudniajgca

Dalsze przepisy z art. 378 do 382 projektu traktu-
ja: o odmowie dokonania wpisu w razie stwierdzenia

przeszkody do wpisu, na pod-
stawie ksiegi wieczystej, wnio-
sku i dotagczonych dokumentow
(art. 378 § .) jak rowniez i w tym wypadku, gdy
przeszkoda do wpisu doszta do
wiadomos$ci sgdu w drodze wurze-
dowe|j albo jest powszechnie
znana (art. 378 § 2), tudziez o trybie postepowa-
nia co do takiej odmowy (wyznaczenie terminu do

usuniecia przeszkody, zazalenie do sadu okregowego i
skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego).
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Przepisy powyzsze wzorowane sg na przepisach
ustawy hipotecznej niemieckiej, lecz nie w zupetnosci.

Ustawa hipoteczna niemiecka rozroznia zasadniczo
dwa rodzaje wpisow: wpisy stanowcze
i wpisy tymczasowe.

W pisy stanowcze (Eintragungen) sg to wpisy zmie-
niajace jakie$ prawo, lub wpisy sprostowawcze, nato-
miast wpisami tymczasowymi bedg wszystkie wpisy
majagce na celu przygotowanie p6zniejszego wpisu sta-
nowczego i zabezpieczenie mu odpowiedniego miejsca
w ksiedze wieczystej.

W pisy tymczasowe tak jak wpisy stanowcze sg
dwojakie: s przeciwy (Widerspriiche) prze-
ciwko wpisom mylnym, lub jakoby mylnym, zabezpie-
czajg wiec stanowczy wpis sprostowawczy, oraz z a-
strzezenia wzglednie ostrzezenia
(Vormerkungen) zabezpieczajagce stanowczy wpis zmie-
niajacy jakie$ prawo.

Ot6z lezeli wniosek z powodu jakiej$ przeszkody
nie moze by¢ zalatwiony pozytywnie, Wydziat Hipo-
teczny, zgodnie z § 18 ustawy hipotecznej niemieckiej,
albo wniosek odrzuca, przez co wszel-
kie skutki, tgczace sie z wniesieniem wniosku do sadu,
zostajg uchylone (jakby nie byte), albo wydaje
zarzgdzenie posrednie polegajace
na wytknieciu brakéw wniosku (Beanstandung) i u-
dzieleniu wnioskodawcy pewnego terminu do usuniecia
przeszkody, i w razie, gdy w miedzyczasie wplynie
wniosek nastepny, dotyczgcy innego prawa, wniosek
pierwszy (zakwestionowany) zostaje zatatwiony tym-
czasowo przez wniesienie do wykazu z urzedu albo za-
strzezenia albo tez sprzeciwu, w zaleznosci od rodzaju
i charakteru wniosku zakwestionowanego, przez co dla
wniosku zakwestionowanego zabezpiecza sie odpowied-
nie pierwszenstwo. Tak samo wnosi sie z urzedu zastrze-
zenie albo sprzeciw na zazalenie z wniosku odrzucone-
go. Z pordéwnania obu systemow widzimy, ze system
projektu jest prostszy i racjonalniejszy. Jedynie z uwa-
gi na przepis art. 384, stanowigcego o wykresleniu z u-
rzedu wzmianki o wniosku po uprawomocnieniu sie
postanowienia odmownego na dokonanie wpisu, (co
nalezy powita¢ z uznaniem, gdyz brak takiego przepi-
suw P. H. zr. 1818 stanowit bodaj, ze jedyng lecz za
to powazng usterke tego ze wszechmiar idealnego sy-
stemu), zyczy¢ by nalezalo, aby terminv do
zazalenia i skargi kasacyjnej
byty nieco dtuzsze (na zazalenie — mie-
sigc, a na skarge kasacyjng — . miesigce), gdyz nieraz
z uwagi na trudny charakter sprawy i powstatej kwestii,
projektowane terminy mogg okaza¢ sie za krotkie, tyrn-
bardziej, ze zgodnie z § 2 art. 386 o odmowie dokona-
nia wpisu i wyznaczeniu terminu do usuniecia przeszko-
dy ma by¢ zawiadamiany tylko
wnioskodawca, a wszak zdarzy¢ sie moze
i bodaj, ze do$¢ czesto, iz ten bedzie sie musiat porozu-
mie¢ z pozostatymi stronami, zainteresowanymi w po-
zytywnym zalatwieniu wniosku. Pewne zastrzezenia i
obawy budzi przepis z § 2 art. 378 projektu, stanowia-

cy, iz sgd moze odmoéwic¢ dokona-
nia wpisu jezeli przeszkoda do-
szta do wiadomos$ci sgdu w dro-
dze urzedowe]j albo jest po-
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wszechnie znana, lecz nie wy-
nika z ksiegi, wniosku i dotg-
czonych don dokumentdw (zasada

§ 1 art. 378).

Przepis ten jest uciele$nieniem i pozytywnym prze-
sgdzeniem toczacego sie w praktyce sadowej i w lite-
raturze niemieckiej sporu, czy sedzia hipoteczny moze
przy swych rozstrzygnieciach opiera¢ sie na danycl
(dokumenty i okoliczno$ci), nie powotanych i nie
ujawnionych przez zainteresowane osoby, a to z uwagi,
iz rzeczg sedziego hipotecznego jest dbac¢, aby wpisy
nie powodowaly nieprawdziwos$ci ksiegi wieczystej.

Poniewaz przepis § 1 art. 378 az nadto wyczerpuje
zagadnienie i w zupetnosci chroni porzadek prawnv,
z drugiej za$ strony art. 385 daje mozno$¢ sadowi badz
sprostowania z urzedu omytki w tresci wpisu, badz wpi-
sania z urzedu ostrzezenia, ze wpis

jest z istoty swej nie dopuszczalny lub
uchybia art. 378, bylibySmy zdania, by, d la
niepodwazania zaufania do in-
stytucji ksigg wieczystych, prze-
pis z 82art. 378 uchylic.

Dla wyczerpania catoksztattu przepisow z Rozdzia-
tu IV o wilasciwosci wiadz i postepowania wvpadnie
nam zaznaczy¢, iz stuszne sa przepisy z art. 387—390
nakazujgce zawiadamianie sgadu przez osoby zaintere-
sowane o kazdoczesnej zmianie zamieszkania w kraju

(w Polsce), amajagcenacelu ustnowienie mocy
prawnej wszelkich doreczen w
postepowaniu hipotecznym, tudziez,

obowigzku
ztej

ze wykazywanie przez notariuszy:
z art. 375 uprawnienia z art. 374, w wypadku
woli strony, moze narazi¢ ich na wiele niepo-
trzebnych  przykrosci i zarzutow, przez co juz
z gory mozna przesadzi¢, ze uprawnienia z art.
374 (o obowigzku z art. 375 nie ma co mowié) beda
w zasadzie papierowe, gdyz o wykonywaniu w rzeczy-
wistosci trudno bedzie moéwié.

Art. 348 projektu, stanowigc o jawnos$ci
ksiag wieczystych pod wzgle-
dem formalnym, daje mozno$s¢ kazde-
m u przejrzenia ksigg wieczystych i zbioru dokumen-
tow i zaklada w ten spos6b podwaline pod zasade
jawnos$sci ksigg wieczystych
pod wzgledem materialnym, to
znaczy, ze ksiega wieczysta, bedgc jawng pod wzgledem
materialnym, ujawnia stan prawny nieruchomo$ci, ob-
jetej dang ksiega.

Dlatego tez naczelny art. 392 Dziatu Il. Przepisy
ogélne o prawach jawnych z ksiegi wieczystej, stanowi,
iz nie mozna zastaniac¢ sie nie-
znajomoscig wpiséow w ksiedze
wieczystej ani wnioskow, o kto-
rych uczyniono w niej wzmian-
k e. Godzi sie zaznaczy¢, iz tylko co przytoczony
przepis rozszerza niejako przepis z art. 348 przez wia-
czenie do jawnosci formalnej réwniez i wnioskéw,
chocby jeszcze nie zatlatwionych, co jasno wynika z
nastepnego przepisu z art. 393 stanowigcego 0 mocy
wsteczne wpisu do chwili ztozenia wniosku.

Jak wiadomo, jawno$¢ materialng ksigg wieczy-
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stych rozrézniamy ze strony
ze strony pozytywnej.

Negatywna strona jawnosci materialnej ksigg wie-
czystych polega na tym, ze prawa na nieruchomosci na-
bywa sie, tudziez dokonywa sie ich zmian lub umorzen
nie inaczej, jak przez wpis do ksigg wieczystych. O stro-
nie negatywnej juz mowiliSmy, bedzie o niej mowa je-
szcze przy rozpatrywaniu Tytutu Il o wilasnosci, Tytu-
tu 11l o stuzebnosci i Tytutu V o prawach zastawni-
czych.

negatywnej oraz

Pozytywna strona jawnos$ci materialnej ksigg wie-
czystych polega na tym, ze kazdy wpis, wciggniety do
ksiegi, uwazany jest za prawdziwy, czyli za zgodny ze
stanem prawnym, bez wzgledu na to czy odpowiada
rzeczywistosci czy nie, wskutek czego pozytywna stro-
na jawno$ci materialnej ksigg wieczystych stanowi o
rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych.

Zasada jawnosci materialnej, tak ze strony nega-
tywnej, jak i pozytywnej przyjeta bezwzglednie w P.H.
z r. 1818, miarkowana jest dobrg i ztg wiarg (art. 21 i 33
tegoz P. H.), natomiast § 891 B. G. B. wprowadza
domniemanie, ze o ile jakie$ prawo jest wpi-
sane w ksiedze na rzecz pewnej osoby, to prawo to jej
przystuguje, albo, o ile wpisane prawo w ksiedze zosta-
to wykreslone, to prawo to nie istnieje; wskutek po-
wyzszego B.G.B. w 8§ 892 i 893 wyprowadza zasade
prawdziwos$ci ksiegi wieczystej.

Analogiczne przepisy 88 891, 892 i 893 B. G. B.
zawieraja art. 394 i nastepne projektu, wprowadzajgce
zasade domniemania, dobrej lub zlej wiary, stron oraz
rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych; przy
czym zaznaczy¢ nalezy, iz w odrdznieniu od B.G.B. pro-
jekt co do pojecia ztej wiary wprowadza pewne novum,
mianowicie, art. 397 8 1 stanowi, iz w zfej wierze jest
nie tylko ten kto wie o0 niezgod-
nos$ci ksiegi wieczystej ze sta-
nem prawnym, lecz réwniez i ten, komu
brak wiadomos$ci moze byé¢ po-
czytany za razagce niedbalstwo.

Bedzie to niejako sprzeczne z zasadg pozytywnej
jawnosci, stanowigcej o prawdziwosci ksiegi wieczystej,
czyli o jej rekojmi wiary publicznej. W mysl tej zasa-
dy prawo winno chroni¢ nabywce uczciwego, dziataja-
cego w dobrej wierze, co do tej prawdziwosci, ksiegi
wieczystej, nie wymagajac jednoczes$nie od niego aby te
prawdziwo$¢ sprawdzat lub zasiegal o niej dodatko-
wych wiadomosci, wystarczy¢ wiec winna zasada dob-
rej lub zlej wiary, wprowadzenie za$ trzeciego pojecia,
..brak wiadomos$ci z powodu razacego niedbalstwa",
uzna¢ nalezy za zbyteczne choéby z uwagi na przepis
. art. 392.

Powotujacy sie na dobrg swg wiare nie potrzebuje
jej wykazywaé, gdyz dobrg wiare zawsze sie domnie-
mywa, natomiast zarzucajgcy ztg wiare musi te okolicz-
no$¢ udowodni¢, co wynika z art. 395 i 396 projektu,
ezyli, ze trzeba udowodni¢, ze nabywca jakiego$ prawa
dziata w zlej wierze, gdyz znang mu byta w chwili za-
wierania tranzakcji niezgodnos$¢ ksiegi
Wieczystej ze stanem prawnym
(rzeczywistym) i dlatego tez dalszy przepis z § . tegoz
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art. 397 konsekwentnie stanowi, izdla oceny dob-

rej lub ztej wiary stanowczag
jest chwila ztozenia wniosku
0O wpis.

Rekojmia wiary publicznej ksiegi wieczystej istnie-
je tylko na ten wypadek, gdy tres¢ ksiegi wieczystej
nie jest zgodna ze stanem prawnym (faktycznym) czyli,
ze istniejgce i podlegajgce wpisowi do ksiegi jakie$
prawo rzeczowe, nie jest do tej ksiegi wpisane, zla wia-
ra za$ zachodzi wtedy, gdy nabywca jakiego$ prawa
wie o tej niezgodno$ci, czyli wie, ze to istniejgce prawo
rzeczowe nie zostato do ksiegi wpisane. Natomiast
nieznajomos$é istotnego stanu rzeczy, wyptywajgca na-

wet tak, jak chce projekt z razgcego niedbalstwa n i e
moze i nie powinna stwarzac¢ ztej
wiary nabywcy.

Dalsze przepisy z art. 398—402 traktujg o proce-
durze w przedmiocie zgtaszania roszczen o uzgodnienie
ksiegi wieczystej ze stanem prawnym i samej techniki
usuwania tych niezgodnosci.

Rozdziat 111 (art. 403—409) omawia przepisy o
pierwszenstwie, w niczym zasadniczo nie roOznigce sie
od dotychczasowych przepiséw w kodeksach zabor-
czych, a na omdwienie i podkreslenie zastuguje jedy-
nie przepis z art. 403 stanowigcy, ze prawa wpi-
sane na podstawie wnioskodow,
ztozonych réwnocze$nie majag to
samo pierwszenstwo.

Zasada pierwszenstwa albo starszefAstwa stopnia
wpisu do wykazu hipotecznego uzaleznia prawo do za-
spokojenia zobowigzania nie od daty powstania zobo-
wigzania, a od daty wpisania tego zobowigzania do wy-
kazu. Zasada ta jest gtdéwng podstawg kazdego syste-
matu hipotecznego, i jak widzimy, jest ona réwniez
podstawg projektowanego systematu wzorowanego na
§ 879 i nast. B.G.B.

Poniewaz iednak projekt stanowi, iz co do pierw-
szenstwa decyduje data ztozenia wniosku, a zaraazem
projektowany systemat nie przewiduje ,ksiegi umoéow"
w/g zasad P. H. z r. 1818, nie od rzeczy wiec bedzie
poréwnaé¢ oba te systematy co do realnych korzysci
w zasadzie pierwszenstwa. Ot6z w mys$l art. 12 P. H.
z r. 1818 pierwszenstwo prawa rzeczowego zalezy od
pierwszeAstwa wpisu. Pomiedzy wpisami dnia jednego
porzagdek numeréw stanowi¢ bedzie pierwszenstwo".
Jest to zrozumiale z uwagi na istnienie ksiegi umoéw, w
ktorej czynnos$¢ wczesniejsza (akt lub wniosek’) ma
numer wyzszy i tu jak widzimy, odgrywa role godzina,
0 ile czynnoS$ci sporzadzano tego samego dnia. Dalszy
przepis odnosi sie do czynnosci poza hipotecznych.
,Gdyby razem kilka dokumentéw podanych byto do

wpisu, dokument pod datg wcze-
Sniejszg powinien by¢ wpierw
wciggnietym. Gdyby za$ data ich
byta wspolna, bedzie dla nich
pierwszenstwo wspa&l ne“. Np. zglo-

szono jednocze$nie do wciggniecia do wykazu hipotecz-
nego trzy akty pozyczki: 1) z daty 5 maja 1937 roku,
2) 20 czerwca 1937 roku i 3) réwniez 20 czerwca 1937
roku, sporzgdzone u réznych notariuszow. Pierwszemu
aktowi przystuguje pierwszenstwo przed pozostatymi
1 pozyczka z tego aktu otrzymuje w wykazie, dajmy



188 NOTARIAT-HIPOTEKA Nr.

na to Nr. 1, dwa pozostalte za$ akty, poniewaz maja
jedng i te samg date, posiadajg réwne pierwszenstwo,
otrzymujg w wykazie nastepne Nr. Nr. 2 i 3 z rownym
miedzy sobg pierwszeAstwem. Natomiast wediug pro-
jektu wszystkie te pozyczki beda miaty réowne pierw-

szenstwo. Jeszcze charakterystyczniejszym, do b i t-
nie uzasadniajgcym ©potrzebe
istnienia ksiegi umow, bedzie prze-

pis art. 36 P. H. z r. 1818 (z dzialu o ustaleniu wtasno-
§ci dobr nieruchomych) stanowigcy, ze ,jezeli tytut na-
bycia réznych os6b pochodzi wspolnie od wiasciciela
do ksigg hipotecznych wpisanego i uznanego, pierwszen-
stwo stuzy temu z nabywcdéw, ktérego tytut wpierw
zostat do ksiag wciagniety, gdyby zas zadnego nabyw-
cy tytut jeszcze wciaggnietym nie zostal, ty tut z
wczesSniejszej daty bedzie miat
pierwszenstw o"

Natomiast wedtug projektu wszyscy ci nabywcy
bedg mieli réwne pierwszenstwo do tytutu wiasnosci
i powstaje pytanie: czy bedg tu mialy i w jakiej mierze
zastosowanie przepisy z art. 40 i 41 projektu, o czym
bedzie mowa nizej.

Niezrozumiatym jest przepis z art. 407 projektu,
gdyz pierwsze zdanie tego artykutu przeczy zdaniu

drugiemu.

Pierwsze zdanie art. 407 brzmi: ,W razie
wygaséniecia, prawa, ktdére wusta-
pito na dalsze miejsce zmiana

pierwszenstwa staje sie bez-
skuteczn a“. Przepis ten jest niejako ucielesnie-
niem pogladu, przyjetego na Wszechpolskim Zjezdzie
notariuszéw i pisarzy hipotecznych w Warszawie w ro-
ku 1923, a dotyczacego zasady, iz wierzyciel nizszy zy-
skujacy pierwszenstwo od wierzyciela wyzszego traci
je z chwilg wykreslenia z ksiegi wpisu wierzyciela, kté-
ry ustgpit piewszenstwa.
tegoz art. 407, ktore
(czyli wyzej przyto-
sig, gdy

Natomiast drugie zdanie
brzmi: ,przepisu tego
czonego w zdaniu lI) nie stosuje
wygasniecie prawa byto na-
stepstwem zaptaty lub innej
czynnos$ci prawne j“ jest powtérzeniem
zasady, wyrazonej w ustepie 1V 8§ 880 B.G.B. ,Stopnia,
udzielonego prawu posuwajgcemu sie naprz6d, nie tra-
ci sie przez to, ze prawo ustepujgce zostaje znie -
sione przez czynno$¢ prawng".

Pomijajac juz sprzecznos¢ w brzmieniu obu zdan,
powstaje jednak jeszcze pytanie jaki sposdb wygasnie-
cia prawa mozna mie¢ na wzgledzie, jezeli ma to nasta-
pic nieprzez zaptate i wogole
nie przez inng czynnos$¢ prawng?

Z kolei przechodzimy do rozpatrzenia przepiséw
z Rozdzialu IV o ujawnianiu praw i roszczeh osobis-
tych (art. 410—416).

Projekt na podobienstwo przepiséw z 88 883—888
B.G.B.. 0 ostrzezeniach zmierzajacych do tymczasowego
zabezpieczenia i ochrony roszczen osobistych majgcych
na celu w przysztosci zmiane stanu rzeczowo prawnego,
czyli innymi stowy chronigcych majace w przysztosci
powsta¢ ewentualnie prawa rzeczowe, wzglednie na cze-
Sciowe podobienstwo przepiséw z P.H. z r. 1818 o
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ostrzezeniach czyli protestacjach, wzglednie wreszcie
na podobienstwo przepisow Ust. hip. austr. o preno-
tacjach, dopuszcza mozno$¢ ujawnienia w ksiedze wie-
czystej praw i roszczen osobistych badZz dobrowolnie
(art. 413) badz przymusowo (art. 414) przez co daje
moznos$¢ ochrony roszczenia 0 ustanowienie,

przeniesienie, zmiane lub znie-
sienie praw rzeczowych lub <cie-
zaréw realnych przed niebezpieczeristwem

udaremnienia urzeczywistnienia tego roszczenia przez
osobe uprawniong. Art. 412 projektu przy k t a -
d owo wylicza te prawa i roszczenia osobiste, jed-
nakze ich nie wyczerpuje. Charakterystycznym jest
przepis art. 416, ktéry miedzy innymi stanowi, ze

prawo pierwokupu moze by¢ wpisane
tylko na czas nie dtuzszy niz
lat dwadzie$Scia. W ten sposob art. 416

projektu uzupeinia przepisy art. 345—351 Kod. Zob.
0 prawie pierwokupu. Godzi sie wreszcie zaznaczy¢, iz
ostatnie zdanie tegoz art. 416 projektu ujete jest niezbyt
zrecznie, gdyz przez potaczenie prawa pierwokupu z
roszczeniem o przeniesienia wasnosci nieruchomosci
niejako wynika, ze prawo pierwokupu

moze by¢ wpisane na rzecz kaz-
doczesnego wtasciciela ozna-
czonej nieruchomos$ci ???

Przechodzimy wreszcie do rozpatrzenia przepiséw
ostatniego Rozdziatu V z tytutu VII (ksiegi wieczyste),
a mianowicie do rozpatrzenia przepisow co do ostrze-
zenia o zmiane zbycia lub obcigzenia nieruchomosci
(art. 417-422).

Art 417 projektu stanowi, iz wtasciciel

nieruch mos$ci moze zgda¢ wpi-
su ostrzezenia 0O zamiarze
przeniesienia whtasnos$ci nie -
ruchomos$ci lub jej cze$ci albo
0 zamiarze ustanowienia hipo-

teki do wysokod$ci oznaczonej
ze wskazaniem lub bezwskaza-
nia osoby zainteresowanej, przy-

czym wazno$¢ (moc) takiego ostrzezenia ograniczona
jest terminem miesiecznym, po czym zostaje ono z urze-
du wykreslone (art. 418). Dalsze przepisy dotycza pro-
cedury i przywileju dla tego rodzaju ostrzezen.

Zaznaczy¢ nalezy, iz tego rodzaju urzadzenia, nie
zna ani ustawa Hipoteczna polska z r. 1818 ani tez
niemiecka, zna jg natomiast ustawa hipoteczna austriac-
ka (8 .o ust. hipot.)) pod nazwg ,a d notacy]j
ksiegowych", w ogoélnosci, majagcych na ce-
lu uwidocznienie stosunkéw osobistych lub ograniczen
w zarzadzie majgtkowym, wzglednie osiggniecie pew-
nych skutkéw prawnych. To co wynika z definicji art.
417 projektu austr. ust. hip. nazywa ,adnotacja
stopnia hipotecznego" (88 53—58
ust. hipot.) tylko w szerszym zakresie, mianowicie ad-
notacji stopnia hipotecznego zada¢ mozna w i wypad-
kach: .) dla zbycia nieruchomosci, .) dla przelewu wie-
rzytelnosci hipotecznej, 3) dla ustanowienia prawa za-
stawu (hipoteki) i 4) dla wykreslenia wierzytelnosci
hipotecznej, czyli adnotacji zada¢ moze badz tylko wia-
Sciciel (ad 1i 3) badz tylko wierzyciel hipoteczny (ad
2 i 4).
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Jest to wiec czesciowa koncesja na rzecz ust. hipot.
austriackiej, rozpatrzmy jednak czy stuszna i celowa i
czy nie utatwia ona naduzyc.

Najlepiej pouczy nas przyktad. A, bedac wiasci-
cielem nieruchomos$ci nie obdtuzonej, otrzymuje z sadu
w dniu, dajmy na to, 1 czerwca 1937 roku rano odpo-
wiednie $wiadectwo hipoteczne co do stanu swego po-
siadania a w kilka godzin ustanawia na rzecz (n i e-
doswiadczonego)B hipoteke w sumie np.
5.000 ztotych, i w $lad za tym nim B zdazyt ujawnic
swe prawa, A wnosi do hipoteki ostrzezenie z art. 417
0 zamiarze zbycia nieruchomos$ci na rzecz C, ktéremu
nastepnie nieruchomo$¢ sprzedaje (rzecz prosta u in-
nego notariusza). C dziata w dobrej wierze nic o istnie-
niu dtugu na rzecz B nie wie.

W tym wypadku B, w mysl ostatniego zdania art.
419 (,LObciazenie nieruchomosci
moze nastgpi¢ dopiero wtedy,
gdy ostrzezenie (o0 zamiarze przeniesienia
wiasnosci) okaze sie bezskuteczny m“),
zostanie pokrzywdzony i swoje 5.000 zt., o ile A nie ma
na razie innego majagtku moze straci¢. Przyktadéw mo-
ze by¢ sporo, lecz nie o to chodzi.

Zastanowi¢ sie wypadnie, czy wog6le omawiane
urzgdzenie z art. 417 i nast. projektu jest naukowo i
praktycznie uzasadnione. Czy logicznym bedzie, aby
wiasciciel nieruchomosci poza naturalnym prawem wia-
snosci zastrzegat na niej dla siebie jeszcze jakie$ inne,
specjalne prawa, w dodatku uprzywilejowane, skoro
istnienie systematu hipotecznego ma gwarantowaé¢ wie-
rzycielom dtuznika (wiasciciela nieruchomosci) pew-
no$¢ zaspokojenia sie z catego jego majatku, a wszak
nrzy proponowanym urzgdzeniu nieuczciwy diuznik
ftatwo moze, dla ubiegniecia wierzyciela, wnies¢ i wy-
korzysta¢ takie czy inne ostrzezenie. Prawda, ze i przy
dotychczasowych systematach naduzycia sg, lecz sg one
bardziej utrudnione; nieuczciwy dtuznik ,ratujac sie“
musi sporzadzi¢ fikcyjny akt obcigzenia. czv sprzedazy,
ponosi on koszty i naraza sie na ewentualne obalenie
takiego aktu, czy inne przykre konsekwencje, wiec musi
sie dobrze ,,nagtowi¢" zanim co$ przedsiewezmie, tu ma
rzecz bardzo utatwiong — wniesienie narazie takiego
czy innego ostrzezenia, nawet bezimiennego, czyli za-
jecie narazie mieisca i to kosztem nieznacznym, a potym
ma czas pomysle¢, co dalej robic.

..Dobrodziejstwo" pityngce z tego urzadzenia win-
no bv¢ udzialem nie wilasciciela nieruchomosci, lecz
0sO0b trzecich, wchodzagcych w umowe z
wiascicielem nieruchomosci. Skoro traktuje sie np. o
sprzedaz lub obcigzenie nieruchomosci, lecz umowv od-
razu nie mozna sfinalizowa¢, gdyz kontrahent wiasci-
ciela nieruchomos$ci musi dopiero pienigdze podigé¢, a
chce mie¢ pewnosé, ze do tego czasu wiasciciel sie nie
rozmysli, a on nie narazi sie na niepotrzebne straty, wi-
nien mie¢ moznos¢ odpowiedniego zabezpieczenia sie. To
zabezpieczenie moze uzyska¢ w trybie art. 410 i nast.
omoéwionego wyzej Rozdziatu IV o ujawnieniu praw
. roszczen osobistych. Z tego mozemy wiec wywniosko-
waé, iz urzadzenie to co najmniej jest zbedne.
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OmowiliSmy powyzej projektowany systemat hi*
poteczny, objety Tytutem VI * Ksiegi wieczyste, doko*
naliSmy tego w takich ramach i w taki sposob, w jakich
pozwolity nam: czas $ciSle ograniczony i szczupto$¢ miej*
sca, obecnie na zakoriczenie chcemy poswieci¢ stow kil*
ka sprawie wykonania tych zadan, jakie systemat ten
przewiduje i jakie go w niedalekiej by¢ moze przyszto*
§ci oczekujg. Z rozpatrzonych przepisow widzimy, ze
projekt uwzglednit wszystkie naczelne zasady hipoteki

polskiej, jak: jawnos$é, szczegbdbtowos$¢,
legalnos$¢, pierwszenstwo i oficjat*
n o $ ¢ jednakze nie wszystkie w jednakowej mierze,

niektére z nich, jak legalno$¢, posuniete sg do granic
ostatecznych i potraktowane zbyt rygorystycznie, inne
znow — jak pierwszeAstwo potraktowano zbyt libe*
ralnie.

Dalej, projekt potozyt mocng podwaline pod przy*
szty ustrdj hipoteczny, wprowadzajac jako zasade przy*
mus (obowigzkowo$¢) zalozenia oddzielnej ksiegi wie*
czystej dla kazdej nieruchomos$ci prywatnej. Jednakze
nie nalezy zapomina¢, iz co najmniej 3i wilasnosci nie*
ruchomej na ziemiach b. zaboru rosyjskiego (Kongre*
sowka i Kresy Wschodnie) nie ma dotychczas zalozo*
nych ksigg wieczystych, czyli nie korzysta z ustroju hi*
potecznego i jego dobrodziejstwa, na ziemiach za$ b. za*
boru austriackiego w drobnej wiasnosci, zwlaszcza wio*
Scianskiej, panuje chaos prawny, wywotany sprzeczno*
$cig miedzy stanem hipotecznym a rzeczywistym mimo
istnienia tam specjalnej ustawy o sprostowaniu ksiag
wieczystych.

Nadto pamieta¢ nalezy, iz nie posiadamy dotych*
czas prawidtowego i dokladnego katastru gruntowego
(na ziemiach b. zaboru rosyjskiego nie ma go wcale, na
ziemiach b. zaboréw pruskiego i austriackiego — istnie*
je, lecz nie jest on tak doktadny, jak by sobie nalezato
zyczy¢). Wreszcie pamietaC i o tym nalezy, iz w ogole,
a szczeg6lniej w dobie dzisiejszej panuje ogromna nie*
che¢ ludnosci do ponoszenia jakichkolwiek kosztow,
a co mowi¢ o kosztach, zwigzanych z powszechng regu*
lacja hipoteczna, ktore z natury rzeczy bedg dosc
znaczne.

W szystkie wyzej przytoczone okolicznosci, oraz i
ta, ze ludnos$¢, zwilaszcza wiosciariska, zawsze patrzy
niechetnym okiem na wszelkie nowinki, a takg nowinka
bedzie dla niej przymus hipoteczny, stwarzajg niepo*
mysine warunki dla przysztego ustroju.

Z drugiej strony nie da sie zaprzeczy¢, iz spoteczen*
stwo polskie (tak wielka witasnos¢, jak i najdrobniej*
sza), jak moze zadne inne, gteboko sie zzyto z instytu*
Cjg notariatu, owym dawniejszym ,rejentem polskim".

~Rejent" czy dla ,,chtopa"”, czy dla ,,pana”, dla roi*
nika, czy dla mieszczucha, inteligenta, czy prostaczka byt
i pozostat tym doradca, opiekunem prawnym, ostojg i
ucieczka przed wszelkim zamachem na jego dobro i zwig*
zane z nim prawa. Ten stan trwa i po dzi$ dzien, mimo
niesprzyjajagcej koniunktury i wywrotowej nieraz agi*
tacji przeciwko notariatowi polskiemu. Lecz $miemy
twierdzi¢, ze to co przetrwato wieki, przetrwa i nadal,
gdyz nawet nowoczesne polskie prawo 0 notariacie ten
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stosunek miedzy notariuszem a spoteczenstwem usan*
kcjonowato w art. 83 § 2.

Powstanie prawa rzeczowego na nieruchomosci jest
prostym nastepstwem, bezposrednim skutkiem aktu no*
tarialnego, nalezyte za$ zabezpieczenie tego prawa za*
lezy od dobrze obmyslonego i odpowiednio wykonywa*
nego systematu hipotecznego. Tym sie wiec ttomaczy ta
wiez notariatu z ustrojem hipotecznym, ktora znalazta
pewny wyraz w Prawie Hipotecznym z r. 1818 przez
witgczenie notariuszoOw do kancelarii hipotecznej, wsku*
tek czego stosunek obu tych urzadzen t. j. notariatu i hi*
poteki przeprowadzony zostat w najscislejszej harmonii
a to w oparciu sie na starodawng tradycje polska, usank*
cjonowang w ustawie z r. 1588, iz kazda umowa, doty*
czaca nieruchomosci winna by¢ sporzadzona w ksiedze
wiasciwej dobrom.

Woecielenie notariuszy do kancelarii hipotecznej we*
dtug zasad P. H. z 1818 r. dawato notariatowi obszerne
pole do dziatania w stuzbie spoteczenstwa, ktére, jak to
przytoczyliSmy wyzej, darzyto go pewnym zaufaniem,
czego nie mozna powiedzie¢ o notariacie niemieckim,
ktérego rola czeSciowo z przyczyn politycznych a cze*
Sciowo przez przeniesienie atrybucji notariatu na sady
zeszta do zera.

System ktéry pozwala notariuszowi mie¢ w chwili
spisywania umowy caty stan hipoteczny danej nieru*
chomosci przed oczami, niczym zastgpi¢ sie nie da, zad*
ne, najbardziej doktadne Swiadectwo hipoteczne czy na*
wet osobiste przez notariusza przejrzenie hipoteki nie da
tej pewnosci, iz od chwili spisywania umowy do chwili
zabezpieczenia zadna niekorzystna zmiana nie zajdzie.

Hipoteka jak samo brzmienie wykazuje, jest pocho*
dzenia greckiego, od wyrazu ,,0bcigza¢" i wywotana zo*
stata potrzebg ustalenia i zabezpieczenia kredytu w pierw*
szym rzedzie rolnego, a w zwigzku z tym — zapewnienia
wiasnosci, wszystko za$ razem prowadzi¢ miato spote*
czenstwo do rozwoju ekonomicznego i dobrobytu. Roz*
woj dziejowy ustroju hipotecznego prowadzi od naj*
pierwotniejszych form zabezpieczenia, jakie widziano
przede wszystkim w jawno$ci, ktorej poczatek
spotykamy u starozytnych Grekdw, w postaci znakdw,
umieszczonych na udziatach gruntowych, po przez za*
staw antychretyczny u starozytnych Rzymian i regestry
Sredniowiecznego feodalizmu do dzisiejszej instytucji
ksigg wieczystych, wszedzie jednak widzimy dos¢ Scisty
wspoétudziat specjalnych urzednikéw, jacy z biegiem cza*
su przeksztatcili sie w notariuszy. Polska przewaznie jest
krajem rolniczym i z natury swej struktury gospodar*
czej, o wiasnosci drobnej; zmierza do tego konsekwent*
nie reforma rolna. Z drugiej strony staba zamoznos$¢ (na*
wet i ubostwo) ludnosci rolniczej i niski stopien o$wia*
ty i kultury nakazuje nam daleko posunietg ostrozno$¢
przy wprowadzaniu wszelkich nowosci z dziedziny
prawnej, gdyz ludnos$¢ ta potrzebuje specjalnej opieki
i, ze sie tak wyrazimy, wychowania prawnego, a to mo*
ze uzyskaé ,,za darmo" u swych, jak powiedzieliSmy wy*
zej opiekundw i doradcow prawnych, jakimi sg czion*
kowie notariatu. Projektowany na wzor niemiecki roz*
i j *,a m iedzy notariatem a hipotekg odbierze tej
ludnosci owg bezinteresowng i tak potrzebng pomoc

i oSwiate prawng, a nadto narazi jg na niepotrzebne
koszty.

Jedynym wyjsciem z tego dla dobra ludnosci (n o*
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tariat na projektowanym systemie
nic nie straci, przeciwnie zyska)
jest pozostawienie nadal tej, wg. P. H. z 1818 r. tgcznosci
notariatu z hipoteka, czyli wigczenie notariuszy do kan*
celarii hipotecznej.

Czy celowym i stusznym bytoby pozostawienie po*
dziatu na hipoteki powiatowe i wojewddzkie?

Wydaje sie nam, ze tak. Aczkolwiek konsekwentnie
zmierzamy do wydatnego zwiekszenia witasnosci drob*
nej, tym nie mniej wtasnos¢ wieksza (ale nie ta wielka)
pozostanie i dla dobra kultury rolnej
i dobrobytu kraju pozosta¢ musi,itow dos¢
znacznej czesci, natomiast przypuszczamy, ze z biegiem
czasu, §ciSle wedtug zasad socjalno*ekonomicznych,
wielkie obszary (latyfundia i tym podobne) znikna.

Dla tych wiekszych gospodarstw rolnych, we
wszystkich powiatach danego wojewddztwa, zwigza*
nych interesami swymi z osrodkami wojewoddzkimi, jak
praktyka wykazata, praktyczniej bytoby, gdyby ich
ksiegi wieczyste znajdowaty sie w urzedach hipotecz*
nych wojewddzkich. Tym bardziej ze zwiekszanie sie
wiasnosci drobnej odbywaé sie bedzie zasadniczo droga
parcelacji whasnosci wiekszej, a to pocigga za sobg uprze*
dnie uregulowanie pewnych spraw, jak zwolnienie od
dtugdw, czeSciowo splaty z otrzymanego szacunku itd.
zwigzanych z pewnymi instytucjami majgcymi siedziby
w miastach wojewddzkich. Natomiast po rozparcelowa*
niu pewnego obszaru i zatozeniu dla poszczeg6lnych par*
celi oddzielnych ksigg, ksiegi te przenoszone beda do
urzedéw hipotecznych powiatowych.

Za nieodtgczaniem notariatu od hipoteki przemawia
jeszcze i ta okoliczno$¢, ze kredyt hipoteczny na skutek
wielu, nieraz dos$¢ niezrecznych posunie¢ w ostatnich
latach ,upadt”, ludzie poprostu stracili zaufanie do hipo*
teki, zaufanie to z powrotem trzeba zdobywa¢, zdobycie
za$ tego zaufania przy projektowanym systemacie bedzie
utrudnione. | jeszcze jedna uwaga, projekt dla przyszie*
go systematu wytknat zbyt ogdIlnikowe ramy organiza*
cyjne, pozostawiajac w art. 349 Ministrowi Sprawiedli*
wosci wydanie szczeg6lnych przepisbw o urzadzeniu
ksigg wieczystych, ktérymi w rozumieniu P. H. z 1818
r, bedzie dzisiejsza instrukcja hipoteczna, ta jednak nie
moze regulowaé spraw zasadniczych, w ktérych oparciu
sie jedynie instrukcja moze by¢ wydana. Np. projekt nie
omawia wcale sprawy pierwiastkowej regulacji hipo*
tecznej, ani tez postgpowania spadkowego lub wzno*
wienia ksigg zniszczonych czy zaginionych itd. Zyczy¢
by wiec nalezato, by przepisy o ksiegach wieczystych
zostaly rozszerzone i uzupetnione.

Wracamy obecnie do przerwanego rozpatrywania
Tytutu Il o witasnosci, mianowicie rozpatrzymy przepi*
sy Dziatu Il (Nabycie i utrata witasnosci) lecz jedynie
w odniesieniu do nieruchomosci.

Rozdziat | (art. 38 — 49) traktuje o przeniesieniu
wiasnosci (w ogoélnosci) przyczym art. 38 — 44 projek*
tu stanowig wytgcznie o przeniesieniu wtasnosci nieru*
chomosci, pozostate za$ artykuty — o przeniesieniu wia*
snosci rzeczy ruchomej.

Jak zapowiedziano wyzej, w pracy niniejszej roz*
patrujemy wylgcznie przepisy, dotyczace nieruchomosci,
wobec czego obecnie rozpatrzymy jedynie przepisy z
art. 38 - 44,
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Art. 38 stanowi, iz do umownego prze;
niesienia wtasnosci nieruchomos$ci
potrzeba spetnienia dwdch warunkow:
a) umowy w rozumieniu kodeksu
zobowigzan, zawartej miedzy wta;
S§cicielem a nabywcag i obejmujacej
bezwarunkowg zgode stron na nie*
zwt oczne przejScie wtasnosSci, i

b) wpisu
cieta do

nabywcy jako wtasci;
ksiegi wieczystej.

Przepis powyzszy jest zaczerpniety z przepisu 8 873
B.G.B. ,,Do przeniesienia witasnosci gruntu po*
trzebna jest zgoda pomiedzy uprawnionym i dru-
ga strong co do tego, aby zmiana w prawie nastgpita,
i wpis tej zmiany w ksiege wieczystg"”, w potgczeniu z §
925 B.G.B. ,,08wiadczenie zgody pozbywcy i nabywcy
wymagane wedle § 873 do przeniesienia wiasnos$ci grun*
tu (powzdanie), musi by¢ ztozone przed wydziatem hi*
potecznym przy rownoczesnej obecno;
§ci obu stron" wskutek czego projektowany
przepis (art. 38) jest w pewnej mierze niezgodny z Kod.
Zob.

Art. 294 Kok. Zob. stanowi, iz przez umowe sprze*
dazy sprzedawca zobowigzuje sie przenie$¢ whasnos¢ rze*
czy lub inne prawo majgtkowe na kupujacego............
za$ art. 299 Kod. Zob. gtosi, iz sprzedawca jest obowig*
zany speini¢ wszystko, czego wymaga przeniesienie
sprzedanego prawa na kupujacego Takie sg gtow™
ne obowigzki sprzedawcy przy sprzedazy lub zamianie,
te same rowniez i darczyicy, natomiast obowigzki ku*
pujacego streszczaja sie, wedlug koncowego ustepu
przytoczonego wyzej art. 294 Kod. Zob. do zobowigza*
nia sie do zaptacenia okre$lonej ceny, wedtug za$ art. 337
Kod. Zob. kupujacy obowigzany jest zaptaci¢ uméwio*

Z zestawienia wiec wszystkich powyzej zacytowa-
nych przepiséw wynika, ze wasciwie do nabycia przez
nabywce prawa rzeczowego na nieruchomosci skoro
spetnit on cigzace na nim obowigzki oprécz wpisu do

ksiegi wieczystej potrzeba nie jego zgo*
dy na niezwtoczne przejsScie wtas*
inoSci, a wytgcznie wustepujagcego

wtasciciela (sprzedawcy <c¢czy dar*
czyncy), gdyz trudno chyba przypusci¢, aby nabyw*
ca nieruchomosci miat w tym jaki$ interes, by po za*
warciu umowy nie miato nastgpi¢ przeniesienie whasno*
$ci na jego imie. Natomiast interes sprzedawcy moze by¢
rézny, i w wypadku zawarcia umowy, np. pod warun*
kiem zawieszajagcym (art. 305 Kod. Zob.) ta bezwarun*
kowa zgoda na niezwloczne przejscie wiasnosci przez
sprzedawce wyrazona by¢ nie moze, a dopiero po ewen-
tualnym ustaniu powyzszego warunku i wéwczas miat*
by zastosowanie § 2 tegoz art. 38 projektu.

Zreszty przepis art. 38 zredagowany jest w tak bez*
wzglednej formie, stanowigcej o stypulacji hipotecznej,
a do tego w mysl co tylko zacytowanego art. 294 Kod.
Zob. obowigzany jest wytgcznie sprzedawca (wzgled*
nie inny prawozbywca), ze pozostawienie tej redakcji
mogtoby nastrecza¢ w praktyce trudnosci czy nieporo*
zumienia. Watpliwos$ci nasze potwierdza posrednio prze*
pis art. 41 projektu, stanowigcy o0 odpowiedzialnosci
tagcznej? zbywcy i nabywcy w ztej wierze
wzgledem nabywcy wczes$niejszego, o ile nabywca w ziej
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wierze (p6zniejszy) wiedzial, ze na
§niejszej czynno$§ci prawnej, mo*
gacej by¢ podstawag wpisu, zbywca
(a wiec nie strony) byt zobowigzany do
przeniesienia wtasnos$ci tejze nie*
ruchomos$ci na rzecz innej osob y..

Przez ten przepis wykazana zostala w catej pekni
niepraktycznos$¢ projektowanego o dtg*
czenia notariatu od hipoteki (brak
ksiegi umow), gdyz mimo wprowadzenia do pewnego
stopnia germanskiej zasady, iz tylko wpis ostatecznie
tworzy prawo rzeczowe na nieruchomosci, mimo osto*
niecia na tej podstawie i zgodnie z art. 40 projektu na*
bywcy w dobrej wierze, rekojmig wiary publicznej ksiag
wieczystych, mimo wprowadzenia przez art. 375 przy*
musu ujawnienia przejs¢ wiasnosci przez natozenie na
notariuszOw obowigzku przesytania z urzedu aktu zhy*
cia do sadu i mimo wprowadzenia przez art. 417 insty*
tucji ostrzezenia o zamiarze przeniesienia wasnosci nie-
ruchomosci, projekt przewiduje naduzycie dobrej wia*
ry i zaufania w obrocie nieruchomos$ciami i stara sie nie*
jako zabezpieczy¢ interesy poszkodowanego przez wpro*
wadzeniena przecigg roku od datywpi*
s u odpowiedzialnosci i to zaréwno nieuczciwego
zbywecy, jak i nabywcy w ziej wierze.

mocy Wwcze*

Cytowany wiec przepis art. 41 projektu zawiera
powtdrzenie zasady ochrony zardéwno
uczciwego obrotu, jak i zaufania
do ksiegi wieczystej, wyrazonej tak do*
bitnie w § 82 B.G.B., a stwarzajgcej fik*
cje dla nabywcy bona fide, umozliwiajgcej
w imie bezpieczenstwa obrotu nabycie prawa od o0so*
by formalnie tylko (a nie istotnie)
uprawnionej.

Pomijajgc juz stuszno$¢ przepisu z art. 41 np. dlaczeg0z-
by nie przyja¢ ogdlnej zasady dobrej wiary dla kazdego
nabywcy w kazdym takim wypadku w potgczeniu z
zasadg pierwszenstwa wpisu, a dla ewentualnie poszko*
dowanego nabywcy nie zostawi¢ wytgcznie akcji z tytu*
tu obligatoryjnego roszczenia o niestuszne zbogacenie
(art. 123 i nast. Kod. Zob.) i to wytacznie przeciwko
zbywcy na zasadzie przepisdw o rekojmi za wady praw-
ne i fizyczne (art. 306 i nast. Kod. Zob.), wydaje sie
nam, iz sam termin roczny od daty wpisu do wytocze*
nia powodztwa przez poszkodowanego jest zbyt diugi,
a to chociazby z uwagi na bezwarunkowy przepis z art.
375 projektu.

Przepisy Rozdziatu | (art. 38 — 49) traktujg
0 pochodnym nabyciu wtasnos$ci,
czyli o posrednim niesamowolnym nabyciu, natomiast
przepisy nastepnego Rozdziatu Il o dawnosci (art. 50 —
58) omawiajac sposoby nabycia witasnosci samowolne,
zaréwno posrednie jak i bezpos$rednie, czyli traktuja
ot.zw. pierwotnym nabyciu wtasno*
§ci. Do tego rodzaju nabycia witasnosci projekt zali*
cza w pierwszym rzedzie zasiedzenie.

Definicji zasiedzenia projekt nie podaje, jednakze
zasiedzenie nalezy odr6znia¢ od przedawnienia. Te dwa
pojecia w art. 2219 Kod. Napoleona sg niejako pomie*
szane, wskutek czego odnosi sie wrazenie, ze przedaw*
nienie tgczy sie z zasiedzeniem. Okres$lenie zasiedzenia w
§ 1452 k. c. a. réwniez jest niedoktadne gdyz k. c. a. tak
samo #gczy je z przedawnieniem (zadawnione
prawo) i zarazem przeniesieniem na drugiego. Za*
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ledwie pos$rednio i tylko w stosunku do rzeczy
ruchomej §937 B. G. B. wyprowadza definicje
zasiedzenia (,,8 937. Kto ma rzecz ruchomg przez dzie*
sie¢ lat w posiadaniu wtiascicielskim, nabywa wilasnos¢
(zasiedzenie)"), przy czym ustep drugi tegoz 8§ 937 wy*
maga posiadania wiascicielskiego w dobrej wierze. Na*
tomiast 8 900 B. G. B. traktujacy o zasiedzeniu tabular*
nym tj. o nabyciu wtasnosci gruntu, o ile kto$ jest wpi*
sany do ksiegi przez lat trzydziesci, jako wilasciciel, mi*
mo, ze wiasnosci nie uzyskatl i ma grunt w posiadaniu
wiascicielskim (posiadanie rzeczywiste) definicji zasie*
dzenia nie ustala.

Zasadniczo zasiedzeniem (Ersitzung) nazy-
wamy sposOb nabycia prawa, przez wykonywanie posia*
dania w dobrej wierze przez pewien czas w ustawie okre*
$lony, natomiast przedawnieniem — bedzie
utrata tego prawa wskutek niewykonywania tegoz przez
pewien czas okreslony ustawg — projekt stanat na sSmia*
tym stanowisku, ze przez zasiedzenie moz*
na naby¢ wtasnosé nieruchomosdci
zarowno w dobrej jak i w ztej
wierze. W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze zasad*
niczo witasnos¢ rzeczy i sposoby nabycia wtasnosci $cisle
siefgczg z posiadaniem, wskutek czego umie*
szczone na samym korncu projektu przepisy o posiada*
niu (Tytut VIII art. 423—445) winny by¢ zamieszczo-
ne jako osobny rozdziat przed przepisami o dawnosci
lecz w tytule ogélnym ,wiasnos$¢ i posiadanie”.

Projekt dzieli zasiedzenie niejako na ,ksiegowe"
i ,faktyczne™ w ziej i dobrej wierze, przyczym w kaz*
dym wypadku stawia za warunek posiadanie nierucho*
mosci (wzglednie dziedziny).

| tak wedtug art. 50 8 1. nabywa wtasnos$é, kto
bez waznej podstawy =zostat i jest
przez ., lat wpisany w ksiedze ja*

ko wtasciciel, oraz mate nieruchomos$é w po*
siadaniu przez caly ten czas, bedac zarazem w dobrej
wierze za$ wedtug art. 50 § 2 tak samo nabywa witasnos$¢
przez zasiedzenie posiadacz w ztej wie*
rze, lecz dopiero po 20 latach. Bedzie to wiec w jed*
nym i drugim wypadku zasiedzenie ,ksiegowe", nato*
miast art. 51 traktuje o zasiedzeniu ,faktycznym™, stano*
wigc, iz kto posiada dziedzine przez lat .. nabywa wila*
sno$¢ po uzyskaniu wpisu w ksiedze wieczystej i pod
warunkiem, ze wpisany poprzednio wiasciciel przed po*
czatkiem tego okresu zmart lub zaginagt bez wiesci, o ile
to bedzie osoba fizyczna, wzglednie od lat .. nie istnie*
je, o ile to bedzie osoba prawna, lub o ile wpis od .. lat
nie daje moznosSci ustalenia osoby wiasciciela.

Dalsze przepisy z art. 54, 55 i 56 traktujg o ukon*
czeniu okresu zasiedzenia przeciwko matoletnim, zmar*
tym i wyzutym z nieruchomos$ci przez czyn samowol*
ny posiadacza.

Z rozpatrzonych powyzej przepisow o dawnosci
wynika, iz zasadniczo zasiedzenie wspiera sie bgdz na
przedawnieniu praw rzeczowych wpisanego wtiasciciela
hipotecznego, badz na nabyciu praw rzeczowych przez
przedawnienie posiadania. Jest to zatym odrzucenie za-
sady P. H. zr. 1818 (art. 123), iz hipoteka nie zna prze-
dawnienia, nie zna nawet jego poczatku, wskutek czego

wedtug tegoz prawa (zr. 1818) wtasnos$ci nie*
ruchomoséci nie mozna byto naby¢
njgdy, nawet przez najdtuzsze po*

siadanie.
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B. G. B. réwniez nie zna w zasadzie przedawnienia
prawa rzeczowego, a zna jedynie przedawnienie roszcze-
nia, wynikajacego z tegoz prawa; wyjatek jedynie sta*
nowi dziedzina prawa ksiegowego, gdzie przedawnienie
roszczenia powoduje jednoczesnie przedawnienie prawa.
Dlatego tez, zgodnie z § 902 B. G. B., roszczenie z pra*
wa wpisanego nie ulega przedawnieniu, przy czym pra*
wo, z powodu ktoérego wpisano sprzeciw przeciwko
prawdziwosci ksiegi wieczystej, stoi na rowni z prawem
wpisanym. Zgodnie za§z §901 B. G. B., wykres$1lo*
ne niestusznie prawo nacudzym gruncie
gasnie, gdy roszczenie uprawni o*
nego ulegnie przedawnieniu.

Natomiast B. G. B. nie zna, jak to projekt przewi*
duje, zasiedzenia , ksiegowego", czyli zasiedzenia wbrew
tresci ksiegi wieczystej, to jest, ze nie wpisany do ksiegi
wieczystej (poréwnaj art. 51 projektu) nie moze nabyé
przez zasiedzenie prawa wiasnosci, a jedynie zgodnie z
cytowanym wyzej § 900 B. G. B., wpisany do ksiegi wie*
czystej jako uprawniony wiasciciel, choé w rzeczywisto-
§ci uprawnionym nie jest, nabywa t. zw. zasiedzenie sta*
nu ksiegowego (Buchersitzung) czyli staje sie wiascicie*
lem o ile przez lat 30 ma grunt w posiadaniu wiasciciel*
skim, tj. zgodnie z 8 872 B. G. B. posiada ten grunt jako
do niego nalezacy, i o ile nie wpisany zostat do ksiegi
wieczystej sprzeciw. Samo za$ kwalifikowane posiadanie
wiascicielskie (30 lat) nie daje wedtug B. G. B. prawa
do wpisu witasnosci do ksiegi wieczystej, gdyz zgodnie

z 8 927 potrzeba jeszcze postepowania wy¥*
wotawczego do wykluczenia wpi*
sanego wtasciciela gruntu z jego
prawem i to tylko w wypadku, gdy
wpisany wtasciciel zmart lub za*
gingt bez wiedéci, oraz gdy od 30
lat nie dokonano w ksiedze iad*
nego wpisu, ktoéoryby wymagat zgo*
dy wtasciciela; dalej, uzyskania
wyroku wytgczajgcego i wpisu do
ksiegi. Poniewaz z zestawienia przepiséw projektu

z przepisami B. G. B. wynika, iz wzorowano sie na nich,
a te ostatnie sg niejako stuszniejsze i bardziej uzasad*
nione, musimy, przyjs¢ do wniosku, iz przepisy projek*
tu o zasiedzeniu winny by¢ uzupetnione w duchu prze*
pisow i zatozen B. G. B. Wyzej rozpatrzone przepisy
0 zasiedzeniu, stanowig 0o wzglednym wy*
gasnieciu prawa wtasnos$ci; do tegoz
rodzaju nalezg dalsze przepisy art. 59 (o przysadzeniu
wiasnosci) i art. 60 (o wywlaszczeniu).

bez*
wta*

Natomiast przepisy art. 61 i 62 stanowig o
wzglednym wygasnieciu prawa
snos$ci, spowodowanym zrzeczeniem sig jej.

Art. 61 projektu stanowi, ze wtasciciel

dziedziny moze sie wyzby¢ wta-
snosS§ci przez zrzeczenie sie jej
1 uzyskanie o tym wpisu w ksie-

dze wieczystej, przy czym zgodnie z art. 62,
tego rodzaju dziedzina staje sie wiasnoscig Skarbu Pan-
stwa, ktdry odpowiada z dziedziny za jej obcigzenia.

Przepis ten wzorowany jest na przepisie § 928 B.G.B.
tudziez posrednio na § 387 k.c.a.,, gdyz, o ile projekt
przyjat zasade B.G.B. zrzeczenia sie witasnosci bez wska-
zania przyczyn, o tyle k.c.a. stanowi odmiennie, ze
,0 ile grunta z powodu zupetnego zaniechania uprawy
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lub budynki z powodu zaniechania naprawy nalezy
uwazac¢ za opuszczone —lub zaj-
mowacé¢, stanowig ustawy poli-
ty czn e“

Nie przesgdzamy w tej chwili celowosci omawia-
nych przepiséw z art. 61 i 62 projektu, natomiast po-
wstaje pytanie co do praktycznego zastosowania tych
przepiséw pod wzgledem bezpieczenstwa wierzycieli hi-
potecznych. Skoro projekt nic nie wspomina 0 osobistej
odpowiedzialnosci wyzbywajacego sie wiasnosci wiasci-
ciela dziedziny za jej obcigzenia, stanowiac jedynie, iz
za obcigzenia te Skarb odpowiada z dziedziny, przyjaé
nalezy, zatym, iz osobista odpowie-
dzialnos¢ wyzbywajacego sie nieustaje,
z czego juz wniosek posredni, iz celowos¢ tych przepi-
sow w praktyce bedzie problematyczna zaréwno dla
wiasciciela, jak i Skarbu Panstwa w wypadku np. gdy
nieruchomos$¢ zostanie nadmiernie obdluzona ponad jej
wartos$¢ realna.

Dalsze przepisy Tytutu Il. Wiasnos$¢, jak: znalezie-
nie (art. 65—72), o nabyciu witasnos$ci roju pszczét (art.
73—74), o nabyciu witasnosci przychodéw naturalnych
(art. 75), o potaczeniu, pomieszaniu, przeistoczeniu, (art.
76—81), o wspoOtwiasnosci (art. 83—98), o wiasnosci
czasowej (art. 99—112). Tytut I11l. Stuzebnosci (art.
113—175) i Tytut IV. Prawo zatrzymania (art. 176—182)
nie nastreczaja specjalnych uwag, dlatego tez pozosta-
wiamy je bez omowienia. Natomiast chcemy oméwié
mozliwie szczegétowo Tytut V.

Prawa zastawnicze (art. 183—318),
przez poréwnanie przepis6w projektu z przepisami dziel-
nicowymi.

Art. 183 projektu daje nowoczesne pojecie gwaran-
cyj rzeczowych, nazywajac je ogoélnym mianem praw
zastawniczych. Przez prawo zastawnicze art.
183 projektu, rozumie gwarancje rzeczowg (wogdle), da-
jacg moznos$¢ uprawnionemu (zastawnikowi) zaspokoje-
nia jego wierzytelnosci z przedmiotu obcigzonego,
z pierwszefnstwem przed wierzy-
cielami osobistymi dtuznika (za-
stawcy), przy czym w art. 184 stanowi, iz przedmiotem
praw zastawniczych sg prawa majgtkowe (wiasnos¢ rze-
czy, whasnos$¢ patentu, wierzytelnosé), same za$ prawa
zastawnicze dzieli w art. 186 na hipoteki i zastawy. Hi-
poteka jest prawem zastawniczym na wiasnosci nierucho-
mosci (hipoteka.na nieruchomos$ci)
albo na wierzytelnosci hipotecznej (s u b intab u-
. at), natomiast zastaw jest prawem zastawniczym na
wiasnosci rzeczy ruchomej (zastaw na rucho-
mo $ciach), albo nainnych prawach.

Podziat powyzszy praw zastawniczych upodobnia
sie niejako do podziatu wedtug art. 2072 K.N. na za-
staw nieruchomy i zastaw ruchomy, z tg jedynie réznica,
ze zastaw nieruchomy, wedtug art. 2071 K.N. daje sie
wytgcznie i dodatkowo na zabezpieczenie istniejgcego
dtugu hipotecznego (art. 43 P.H. z r. 1818), przyczym
zgodnie z art. 2085 K.N. wierzyciel nabywa moznos¢
pobierania przychodow z nieruchomosci, natomiast,
zgodnie z art. 213 projektu, hipoteka zasadniczo obej-
muje owe przychody z nieruchomos$ci (ro sz c ze-
nie wtasciciela o czynsz naj-
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mu lub dzierzawy), jednakze dopiero o d
chwili zajecia nieruchomos$ci
przez wierzyciela hipotecznego,

do tej za$ chwili przychody nalezg do wiasciciela.

Pojecie zastawu na ruchomosciach lub na innych
prawach (wedtug projektu) SciSlej sie wigze z pojeciem
wedtug § 1204 B.G.B., gdyz k.c.a. na podobieristwo
K.N. zastawem wog6le nazywa prawo rzeczowe na kaz-
dej rzeczy, bedacej w obiegu, dozwalajacej wierzycielo-
wi zaspokoi¢ sie z niej w razie niewypetnienia zobowia-
zania w oznaczonym czasie (8 447) dzielgc zastaw
w 8448 na: zastaw reczny lub zastaw
w §cistym tego stowa znaczeniu,
0 ile dotyczy rzeczy ruchomej, i hipoteke lub
zastaw gruntowy, o ile dotyczy rzeczy nie-
ruchomej, co sie pokrywa zardwno z pojeciem w art.
186 projektu, jak i w § 1113 B.G.B.

Art. 194 projektu dzieli hipoteki na:
(powstate na podstawie umowy) i
(powstate na podstawie
egzekucyjnego).

Godzi sie zaznaczy¢, ze projekt nie przyjat w pekni
podziatu hipotek ani wedtug art. 49 P.H. z r. 1818 na
hipoteki: prawne, sgdowe i umowne,
ani tez wedtug B.G.B. na hipoteki: zabezpiecza-
jagce (Sicherungshypothek), do ktoérych naleza:
1) hipoteki dla wierzytelno$ci z zapisu dtugu na okazi-
ciela, z wekslu lub innego papieru, przeno$nego przez
indos (8 1187), 2) hipoteki maksymalne (§ 1190), 3)
hipoteki ustawowe (8 648) i 4) hipoteki przymusowe
1 aresztu, oraz zwykte lub obiegowe
(Verkehrshypothek). Jednakze z dalszych przepisdw
projektu dowiadujemy sie, iz wszystkie te rodzaje hi-
potek zostaty niejako ogdlnikowo uwzglednione, gdyz
z tresci art. 244, 245, 251 i 252 projektu wynika, ze hi-
poteka umowna moze by¢ zwyktag lub k au-
cyjna a zatym obiegowg lub zabezpieczajgca we-
dtug pojecia B.G.B. dalej, z2 hipoteka przy-
musowa jest hipotekag kaucyjnag
a za tym zabezpieczajaca i przymusowgq, nadto hipoteka
kaucyjna jest maksymalng, nie znalazta jedynie swego
wyrazu hipoteka prawna wediug P.H. z r. 1818.

umowne
przymusowe
wykonalnego tytutu

Nalezy zwr6ci¢ uwage, iz zgodnie z art. 197 pro-

jektu, uprzywilejowaniu, naréwni z ka-
pitatem podlegajag, w granicach okre$lonych
wk p.c objete wpisem odsetki
umowne (awiec, w mys$l § 3 art. SO0 k.p.c. za
ostatnie dwa lata przed licytacjg), ods et ki
ustawowe, oraz koszty procesu

(zgodnie z tymze § 3 art. 800 k.p.c., w wysoko$ci nie
przewyzszajacej ..o kapitatu).

Z powyzszego wynika, izco do uprzywile-
jowanych odsetek projekt niejako usankcjo-
nowat zasade art. 70 P.H. z r. 1818 (dwa lata i rok
biegnacy) w przedmiocie ocalenia miejsca wraz z ka-
pitatem i dla odsetek, lecz w granicach ustalonych
w k.p.c. (dwa lata tylko), co za$§ do uprzywilejowania
kosztow procesu (.,:0 kapitatu) widzimy tez powto-
rzenie zasady, wprowadzonej od r. 1876 w systemacie
P.H. zr. 1818 w postaci 10% a (obecnie) i wyzszych
kaucyj do kapitatu na koszta sagdowe i ewentualne pro-
centy nieuprzywilejowane. Natomiast, o ile chodzi
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0 dalsze procenty nieuprzywilejowane i nieprzedawnio-
ne (art. 282 Kod. zob.) tudziez nie pokryte przy kapi-

tale koszty procesu, to te, jako naleznos$ci
uboczne wierzytelnos$ci hipo-
tecznej, mogg mie¢ zabezpieczenie, zgodnie
z art. 244 projektu, w postaci hipoteki kau-
cyjnej.

Przepisy art. 200 i 201 projektu o hipotece
tagcznej (jedna wierzytelnos¢ zabezpieczona jest
na kilku nieruchomosciach) budzg powazne obawy
1 nastreczajg pewne watpliwosci. Przepisy te, wziete sg
w catosci z § 1132 B.G.B., zezwalajg wierzycielowi na
dowolne (wedlug swego zdania) dysponowanie
jego hipoteka taczng przez: .) prowadzenie egzekucji
w catosci lub w czes$Sci z kazdej nie-
ruchomos$ci z osobna, z kilku z nich lub ze wszystkich
i.-) podziat  hipotekitagcznej w dowolnej
wysokos$ci miedzy poszczeg6lne nieruchomo-
§ci, wskutek czego kazda z nich obcigzona odtad bedzie
do wysokosci, jaka oznaczyt wierzyciel.

Pomijajac juz, ze przepisy te wykonywane bedg
z obrazg zasady z art. 194 ,Do powstania hipoteki
potrzebna jest umowa albo wykonalny tytut egzekucyj-
ny", lecz takie dowolne dysponowanie hipotekg #3czng
przez samego wierzyciela, bez zgody zaréwno dtuzni-
ka (wtasciciela nieruchomosci), jak i nizszych wierzy-
cieli, narazic moze w szczego6lnosci tych ostatnich na
powazne straty.

Jezeli wiec zasada ta miata by sie ostaé, koniecznym
jest w obronie interesow tak wtasciciela nieruchomosci,
jak i nizszych wierzycieli, wprowadzenie do art.
i 201 poprawki przez zastosowanie norm z art. 655 k.
p.c., czyli, ze egzekucja, badz podzial, uskuteczniane
bedg ,odpowiednio do wartos$ci
poszczegb6lnych nieruchomos$ci,
ustalonej w umowie, ustanawia-
jacej hipoteke +tagczn a“.

Z przepisow o przelewie wierzytelnosci hipotecznej
(art. 204—209) na zaznaczenie zastugujg przepisy art.
207 i 208.

Otéz, przy przelewie wierzytelnosci hipotecznej
art. 207 projektu, na podobienstwo art. 57 P.H. z r.
1818 wyraznie uchyla zasade art. 173 Kod. Zob., sta-
nowigcg o zawiadomieniu diuznika o dokonanym prze-
lewie, jedynie w odniesieniu do kapitatu, natomiast
zasade te utrzymuje w stosunku do odsetek, ktore,
zgodnie z art. 208, dtuznik w braku zawiadomienia mo-
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ze zaptaci¢ zbywcy (poprzedniemu wierzycielowi)
z gory, lecz nie za wiecej niz dwa okresy patnosci.

Nastepne przepisy art. ..o i 211 0 zmienie tresci
hipoteki nasuwajg nastepujace watpliwosci.

Art. 210 stanowi, iz do zmiany tres$ci
hipoteki potrzebna jest umowa
miedzy wierzycielem i wtasSci-
cielem nieruchomos$ci, nie przepisu-

jac zarazem w jakiej formie ma by¢ ta umowa spo-
rzadzona.
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Projekt w swych postanowieniach zgodny jest z za-
sadg, wyluszczong w art. 109 Kod. zob. czyli waznos¢
oSwiadczenia woli uzaleznia od zachowania szczego6lnej
formy, wymaganej przez ustawe pod rygorem niewaz-
nosci. Tak sie ma z ustanowieniem hipoteki, ktére
zgodnie z art. 195 projektu, ma by¢ dokonane w for-
mie aktu notarialnego pod niewaznos$ciag.
Natomiast do zmiany treSci hipoteki art. 210 projektu
zada umowy a nadto wpisu do ksiegi wieczystej. Po-
niewaz wszedzie z nielicznymi wyjatkami w projekcie
przepisana jest forma aktu notarialnego pod niewazno-
Scig, przeto konkretny wypadek nasuwa¢ moze przypu-
szczenie, iz umowa z art. projektu moze by¢ za-
warta w formie prywatnej, nawet bez uwierzytelnienia
podpisow notarialnie, co statoby w sprzecznosci zarow-
no z zasadg z art. 111 Kod. Zob., jak i przepisami z art.
353 projektu. Dla jawno$ci wiec omawianego przepisu
z art. ..o projektu nalezatoby, zdaniem naszym, dodac,
iz umowa ma by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

210

Dalej z art. 211 projektu wynika, iz do zmi a -
ny terminu ptatnos$ci wierzytel-
nosci hipoteczne] lub do za-
stgpienia wierzytelnos$ci, ktodra
hipoteka zabezpiecza, inng wie-
rzytelnos$Scig, nie potrzeba =zgo-
dy wierzycield.@ z pierwszen-
stwem réwnym lub nizszym.

Przepis powyzszy wigze sie $cisle z uprawnieniami
wiasciciela nieruchomosci z art. 231 i nast. projektu
0 prawie rozporzadzania opréznionym miejscem hipo-
tecznym i hipotece wiasciciela i wzorowany jest wy-
tagcznie na przepisie z § 1119 B.G.B. jednakze z uwagi
na interes réwnych i nizszych wierzycieli, ktérzy po-
siedli swe hipoteki wytgcznie w zaufaniu do istnieja-
cych juz wpiséw i wytgcznie w oparciu sie na nie, prze-
pis ten w praktyce okaza¢ sie moze dla nich wielce
szkodliwy.

Z dalszych przepisbw o zakresie obcigzenia hipo-
tekg (art. 212—217) pewne watpliwosci nastrecza art.
213 § 2 projektu, ktory w oparciu sie na przepisie z art.
722 k.p.c. stanowi za jaki czas zapiata z gory czynszu
najmu lub dzierzawy ma skutek wobec wierzyciela hi-
potecznego w wypadkach zajecia nieruchomosci.
W prawdzie zgodnie z art. 648 k.p.c. zajecie sum, plat-
nych periodycznie, obejmuje takie wyptaty przyszie,
lecz przepis ten dotyczy zajecia przysztych Swiadczen
tylko o tyle, o ile one nalezg do dtuznika, z chwilg jed-
nak, gdy wiecej do niego nie naleza, zajecie swojg sku-
teczno$¢ musi stracic.

Nastepnie, zgodnie z art. 401 i 403 Kod. Zob., na-
jemca wzglednie dzierzawca moga sie skutecznie powo-

tywac na zaptate czynszu z goéry, o ile zaptata
ta ujawniona byta w ksiedze
hipotecznej (gruntowej), wedlug pro-

jektu wieczystej. Z powyzszego wiec wynikatoby, ze
przepis art. 213 8 2 projektu nalezy w duchu art. 401
1403 Kod. Zob. uzupetnic.
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Przepisy art. 218—223 o ochronie hipoteki, stano-
wigce stusznie o zabezpieczeniu interesow wierzyciela
hipotecznego, szczeg6lnie w wypadku zitej woli, dhuz-
nika (witasciciela nieruchomosci), specjalnych uwag nie
nastreczajg z wyjatkiem przepisu z art. 223 8 1, wedtug

ktorego sprzedaz Ilub darme odsta-
pienie na cele publiczne <czeSdci
dziedziny, ktdérej wartosé¢ nie
przenosi ..o catej wartos$ci dzie-
dziny, zmusza wierzyciela do
wyrazenia zgody na zwolnienie
tej czes$ci ze stuzagcej mu hipo-
teki.

Rozumiemy doniosto$¢ tego przepisu z uwagi na
jego charakter publicznoprawny, jednakze w obronie
praw wierzyciela hipotecznego mamy zastrzezenie co
do okreslenia wartosci zbywanej na cele publiczne
czesci dziedziny.

Wezmy przyktad z praktyki co do bezptatnego od-
stepowania gminom miejskim lub wiejskim czeéci nie-
ruchomos$ci na cele publiczne, jak np. rozszerzenie lub
utworzenie ulicy.

Prawie, ze zawsze podawana w akcie warto$¢ od-
stepowanego gminie pasa gruntu nie odpowiada rze-
czywistej wartoSci i nie jest w zadnym realnym sto-
sunku do ogdélnej wartosci catej nieruchomosci (mamy
na wzgledzie jedynie warto$¢ gruntu, bez budynkow).

Dlatego tez w imie stuszno$ci i celem unikniecia
pokrzywdzenia os6b zainteresowanych nalezatloby w
omawianym przepisie wprowadzi¢ poprawke, polega-
jaca na okresleniu dla zbywanej czesci na cele publicz-
ne nie utamkowej czesci ogblnej wartosci catej dziedzi-
ny, a przeciwnie utamkowej czesci ogolnej powierzchni
czyli innymi stowy zamiast stéw ,ktorej warto$¢ nie
przenosi :,.. catkowitej wartosci dziedziny" nalezato-
by wstawi¢ np. ,ktdrej powierzchnia
nie przenosi 0go6lne] po-
wierzchni catej dziedzin y*.

1/20

Nastepne przepisy art. 224—23Q stanowig 0 spo-
sobach wygasniecia hipoteki, | tak
projekt przewiduje trojakie sposoby wygasniecia hipo-

teki: a) przez wygas$niecie wierzy-
telnos$ci, zabezpieczonej hipotekg (art. 224),
b) przez wydanie postanowienia

0O umorzeniu hipoteki w drodze po-
stepowania wywotawczego jezeli od lat .. nie nastgpit
w ksiedze zaden wpis o rozporzadzeniu hipoteka, a wie-
rzyciel hipoteczny zmart lub zaginat bez wiesci (osoba
fizyczna) lub nie istnieje (osoba prawna), wzglednie
wpis od lat .o nie daje moznos$ci ustalenia osoby (art.
226) przyczym, zgodnie z art. 227 projektu wierzytel-
nos¢ nieznanego wierzyciela ma by¢é wraz z odsetkami
nieprzedawnionymi ztozona do depozytu sgdowego
ic) przez zrzeczenie sie hipote-
ki przez wierzyciela (art. 228). Nale-
zy podkresli¢, iz zgodnie z art. 229 projektu, hipo -
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teka nie moze byé wykreslona
bez zgody wtasciciela nieru-
chomos$ci. Jest to przepis, zupetnie obcy sy-
stematowi hipoteki polskiej z r. 1818, gdyz przyjeto
w nim zasade 0g6lng, iz kto zdolny jest wierzytelnosé
odebraé, tym samym zdolny jest ja wykresli¢, co wiaze
sie Scisle z zasadg, wyrazong w art. 119 P.H. z r. 1818,
iz przez zaspokojenie wierzytelnosci hipotecznie zabez-
pieczonej, umarza sie (gasnie) prawo rzeczowe wierzy-
ciela, natomiast projekt w art. 228 przyjmuje zasade
z 8§ 27 ustawy hipotecznej niemieckiej, ze do wykresle-
nia hipoteki potrzebne jest zawsze przyzwolenie wia-
Sciciela gruntu z uwagi na to, ze nabywa on zasadniczo
dane prawo zastawu na swej nieruchomosci (hipoteka
wiasciciela).

Wyzej zacytowana zasada systematu niemieckiego
czerpie swe uzasadnienie w nastepujacych przestankach.
Przez zaspokojenie wierzyciela hipotecznego przez wia-
Sciciela nieruchomosci nastepuje konsolidacja czyli po-
tagczenie praw diuznika i wierzyciela, to jest zjednocze-
nie dtugu i wiasnosci w jednej osobie, wskutek czego
ksiega wieczysta stata sie niezgodng ze stanem praw-
nym i dlatego wiasciciel moze zgda¢ sprostowania ksie-
gi wedtug swego wyboru badz przez wykreslenie hipo-
teki, badz przez przepisanie jej na siebie.

Wyzej przytoczone przestanki znajdujg swe uza-
sadnienie, w tym, iz kod. Cyw. niem. dla zastawu wy-
tworzyt rézne stopnie akcesoryjnosci tak, ze akcesoryj-
no$¢ hipoteki t. zw. zwyklej lub obiegowej, o ktorej
wspominaliSmy wyzej, a ktora odpowiada w projekto-
wanym systemacie hipotece zwykiej, w stosunku do
wierzytelnosci osobistej jest bardzo staba, gdyz tylko
przy powstaniu potgczona jest wierzytelno$¢ osobista
z hipoteka, a to dlatego, iz k.c.n. rozréznia rzeczowe
roszczenie z hipoteki i roszczenie osobiste wynikajace
z wierzytelnoSci osobistej, wskutek czego wedtug k.c.n.
wiasciciel gruntu moze by¢ jednocze$nie i diuznikiem
osobistym (88 1163, 1168, 1170, 1171 itd.).

Z art. 194 projektu, iz do powstania
hipoteki potrzebna jest umowa
i to zgodnie z art. 195, w formie aktu no-
tarialnego, zdawatoby sie, ze projekt przy-
jat zasade hipoteki polskiej z r. 1818,iz hipoteka
stanowi zawsze tylko prawo a k-
cesoryjne, prawo dodatkowe
w stosunku do wierzytelnosci, gdyz podstawag
s to s unk u miedzy stronami
winna by¢ zawsze umowa (sto-
sunek obligatoryjny), tymczasem przepis omawianego
art. 229 zmierzajacy posrednio do wytworzenia hipoteki
wiasciciela na zasadach z art. 231 i nastepnych projektu,
0 czym mowa bedzie nizej, jest zaprzeczeniem tej za-
sady; hipoteka wiasciciela jako samodzielne prawo
majatkowe, to jest jako prawo zastawnicze na wiasnym
gruncie, z uwagi na wyrazne brzmienie art. 183 projek-
tu budzi¢ musi co do swej natury prawnej powazne
watpliwosci, i zdaniem naszym, jest mocno sporne.
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W tym miejscu przerywamy narazie rozwazania
na ten temat, a chcemy podnie$¢ jeszcze jedng watpli-
wos¢ z rozdzialu o wygasnieciu hipoteki, mianowicie
§ . art. 227 projektu stanowi, ze jezeli, przed

uptywem lat dwudziestu od wy-
dania postanowienia o0 umo -
rzeniu hipoteki, wierzyciel nie
zgtosi sie po odbior sumy, zto-
zonej, do depozytu, jego prawo
do tej sumy wygasa, a wtasci-
ciel moze odebrac¢ jg zpowro-
tem. ,

Przepis ten, mimo ze wzorowany na identycznym
(réznica w terminie) przepisie z § 1171 B.G.B. jest nie
zasadny, nie stuszny i nie S$cisty. Zgodnie z § 1 tegoz
art. 227 projektu, przy skiadaniu do depozytu kapitatu

z odsetkami wiasciciel nieruchomosci musi sie
zrzec prawa odebrania go z po-
wrotem, dlaczego wiec w 8 . tenze wiasciciel

otrzymuje nie zastuzong darowizne, dlaczego skoro nie
posiada dowodu zaptaty, ma sie zbogaci¢ kosztem wie-
rzyciela, dlaczego depozyt ten nie ma przepas$¢ przez
analogie z art. 62 projektu na rzecz Skarbu Panstwa,
ktory by¢é moze w chwili podnoszenia depozytu tozyé
bedzie na utrzymanie sierot po ,nieznanym wierzycie-
lu" dalej, okreslenie ,przed uptywem lat dwudziestu"
jest nie Sciste, gdyz nie oznacza Scisle terminu, w kto-
rym prawo wierzyciela do zdeponowanej sumy wygasa
a w ktérym depozyt moze by¢ przez witasciciela odebra-
ny z powrotem. Przechodzimy obecnie do rozpatrzenia
przepisbw o0 prawie rozporzgdzenia opréznionym miej-
scem hipotecznym i hipotece wiasciciela (art. 231—243
projektu).

Zanim jednak przystapimy do rozpatrywania po-
wyzszych przepisbw, musimy rozpatrze¢ odpowiednie
w tym przedmiocie przepisy dotychczasowych systema-
tdw hipotecznych.

Hipoteka polska z r. 1818 wychodzac z zasad Sci-

$le logicznych, ze przedmiotem zabez-
pieczenia dla wierzyciela jest
caty majgtek dtuznika, obcigzo-
ny hipoteka a nie pewna tylko czes¢ tego ma-

jatku i ze pierwszenstwo w zaspokojeniu swej wierzy-
telnosci zyskuje wierzyciel w tym stopniu, jaki w wyka-
zie hipotecznym zostaje nie zajety, wskutek czego
w mysS$l art. 119 i nast. P.H. z 1818 r. i w oparciu sie
na zasadzie art. 12 tegoz Prawa,nastepuje automa -
tyczne posuwanie sie dalszych (niz-
szych) wierzycieli w razie wykre$lenia z wykazu hipo-
tecznego wierzytelno$ci, zabezpieczonej wyzej, zmierza
konsekwentnie do naczelnej zasady hipoteki polskiej,
ze wiasciciel nieruchomosci nie powinien i nie moze mie¢
do niej wiekszego prawa, ponad prawo wiasnosci, obej-
mujace ogot praw cywilnych, co zresztg znalazto swdj
wyraz i w rozpatrywanym projekcie (art. 20). Z tych
wiec zasad hipoteka polska nie zna, co jest zresztg i stu-

15-16

szne ani zastawu na rzecz wiasciciela, ani rozporzadzania
sie wiasciciela hipoteka, ktora wygasta ani zastrzega-
nia starego miejsca dla przysztej wierzytelnosci wedtug
uznania wiasciciela, gdyz sprzeciwiatoby sie to zasadzie,
ze prawo zastawu (hipoteka) jest prawem na rzeczy
cudzej i to na calej zastawionej rzeczy, a nie tylko, na
pewnej jej czesci, i ze prawo zastawu (hipoteka) jak juz
podawaliSmy wyzej jest prawem ubocznym, lecz w $ci-
stym stosunku do wierzytelnosci osobistej (akcesoryj-
nos¢ hipoteki).

Przeciwnicy wyzej wyluszczonych zasad dowodzili,
ze prawo automatycznego posuwania sie nizszych wie-
rzycieli wskutek wygasniecia hipoteki, zabezpieczonej
wyzej, jest dzielem jedynie przypadku, ze przy zabez-
pieczeniu swej wierzytelnosci nizszy wierzyciel nigdy
nie mogt przewidzie¢ kiedy hipoteka ,wyzsza" wyga-
$nie, mogt sie tego tylko spodziewac, lecz to nie byto
zalezne od jego woli, a raczej od woli diuznika (witasci-
ciela nieruchomosci), nie byto to wiec nawet prawem
warunkowym, czy tez przysztym — wierzyciela, nato-
miast konsekwencje wygasniecia hipoteki juz od woli
dtuznika byty nie zawiste, przyczyniajgc nizszemu wie-
rzycielowi niezastuzone korzys$ci: wuzyskuje on lepszy
stopien hipoteczny i zarazem otrzymuje wyzszy procent,
ktdry uzyskat poprzednio przy zabezpieczeniu swej hi-
poteki w gorszym stopniu. Z tych wiec zasad zwolen-
nicy hipoteki wiasciciela i systemu starych miejsc za-
stawnych motywowali potrzebe wprowadzenia tych in-
stytucyj z racji wziecia ,w obrone" pokrzywdzonego
niejako wtasciciela nieruchomosci, ktory przez przywi-
leje nizszych wierzycieli uzyskujacych lepsze pozycje
w wykazie hipotecznym, nic za to ze swej strony nie
dajgc narazony byt na zacigganie w dalszym ciggu po-
zyczek wysoko oprocentowanych miast mie¢ moznosé
ze wzgledéw gospodarczych zaciggania pozyczek nisko
oprocentowanych i amortyzacyjnych.

Na tych przestankach zbudowano odpowiednie
przepisy B.G.B. oraz k.c.a. w brzmieniu Il noweli do
tego Kodeksu, co do powstania hipoteki wiasciciela
(88 469, 469a, 470 i 1446 k.c.a: oraz 88 1163, 1168,
1170, 1171 B.G.B.), przyczym godzi sie zaznaczy¢, iz
B.G.B. zasadniczo przy powstaniu hi-
poteki przyjmuje za gldwng podstwe
wartos$é obcigzonego gruntu.
Wynika to nie dwuznacznie z brzmienia § 1113 wedtug
ktorego obcigzenie hipoteczne (hipoteka) jest samoist-
nym prawem rzeczowym, polegajagcym na tym, ze te-
mu, na czyjg rzecz obcigzenie nastgpito, nalezy z a-
ptacié¢ z gruntu pewng oznaczong sume
pieniezng. Ta samoistno$¢ prawa rzeczowego wystepuje
szczegOlnie przy diugu gruntowym i diugu rentowym,
ktérych to instytucyj omawiany polsKi projekt nie przy-
jat, jako opierajagcych sie wytgcznie na odpowiedzialno-
§ci z gruntu i mogacych powsta¢ bez zadnej wierzytel-
nosci; to samo spotykamy réwniez przy hipotece wia-
Sciciela. Bedg to wszystko prawa zastawu (czyli wedtug
projektu prawa zastawnicze) wiasciciela na wiasnej nie-
ruchomosci, czy mozna jednak nazwaé je bez zadnych
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zastrzezen prawami rzeczowymi, wydaje sie nam wat-
pliwym. Hipoteka wiasciciela (Eigentumerhypothek)
polega na tym, ze w wypadku wygasniecia jekiej$ hi-
poteki wierzyciela dalsze hipoteki nie posuwajg sie
automatycznie naprzod, lecz wiasciciel nieruchomosci
uzyskuje w tym samym miejscu t.j. w tym samym stop-
niu i do tej samej wysokosci, co hipoteka wykreslona,
swoja hipoteke, ktdra badz przepisuje na swoje imie,
badz na miejsce zwolnionej hipoteki ustanawia inna,

wskutek czego dla nastepnych wierzycieli pozostaje
nadal ten sam stan hipoteczny, jaki ist-
niat w chwili udzielania przez nich kredytu i ustana-

wiania dla nich hipotek.

Hipoteka wiasciciela, w zaleznosci czy potgczona
jest z przejsciem na wiasciciela wierzytelnosci osobistej,
czy przechodzi bez tej wierzytelnoSci iak np. przy zrze-
czeniu sie przez wierzyciela hipoteki, moze byé w pierw-
szym przypadku hipotekg zwyklg, w drugim za$ — dtu-
giem gruntowym.

Hipoteka wiasciciela wedtug B.G.B. powstaje w na-
stepujacych wypadkach: 1) w mysl § 1143 w wypadku
zaspokojenia wierzytelnosci przez wtiasciciela nierucho-
mosci nie bedgcego diuznikiem osobistym;

2) w mys$l 8 1163 w wypadku, gdy wierzytelnos¢,
dla ktorej ustanowiono hipoteke, nie powstata, badz
przez zaptate albo w inny spos6b wygasta, wzglednie,
gdy przy hipotece listowej nie nastgpito wydanie wie-
rzycielowi listu hipotecznego;

3) w mys$l § 1168 w wypadku zrzeczenia sie przez
wierzyciela hipoteki;

4) w mys$l 8§ 1170 i 1171 w wypadku wykluczenia
nieznanego wierzyciela z jego prawem w drodze poste-
powania wywotawczego;

5 w mys$l § 1173 w wypadku zaspokojenia wie-
rzyciela przez wiasciciela jednego z gruntow obcigzonych
hipotekg taczna;

«) w my$ § 1177 w wypadku zjednoczenia si¢ hipo-
teki z witasnoscig w jednej osobie.

Jak juz wspomnieiSmy wyzej, B.G.B. rozréznia za-
sadniczo dwie grupy hipotek: a) hipoteke
zwyktag albo obrotowgag (Verkehrshypo-
thek) ib) hipoteke =zabezpieczajgagca
(Sicherungshypothek) te za$ z kolei wystepujg w na-

stepujacych rodzajach: ad a) hipoteka zwykia albo
obrotowa moze byé bagdz hipotekag listowa
(Briefhypothek) badz hipoteka ksiegowa

(Buchhypothek) przyczym zgodnie z § 1116 B.G.B.,
zasadniczo kazda hipoteka obrotowa jest listowg i ad
b) hipoteka zabezpieczajgca z reguty jest tylko hipo-
teka ksiegowa, przyczym specjalng odmiang hipoteki
zabezpieczajacej jest hipoteka maksyma .-

n a al bo kaucyjna (Maximalhypothek,
Kautionshypothek).

Przejdzmy obecnie do omawianych przepiséw pro-
jektu. Ot6z z rozpatrzonych powyzej przepisow pro-
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jektu (polskiego) wynika, iz wedtug art. 183 prawem
zastawniczym jest zasadniczo prawo rzeczowe na rzeczy
cudzej, ze zgodnie z art. 186 prawem zastawniczym na
nieruchomosci jest wylgcznie hipoteka, ktéra w mysl
art. 194 jest tylko prawem akcesoryjnym, gdyz do po-
wstania hipoteki potrzebny jest tytut na witasciciela nie-
ruchomos$ci (umowa, badz wykonalny tytut egzekucyj-
ny), ze ze wszystkich rozpatrzonych powyzej przepi-
séw wynika niedwuznacznie, iz projekt uzywajgc termi-
nologii B.G.B. przyjat za podstawe hipoteke
zwyktag ksiegowa, nigdzie niema mowy
wyraznie o hipotece obrotowej, a przepisy z art. 261
i nast. o czym bedzie mowa nizej, o hipotece listowej
eo ipso obrotowej nie mogg by¢ rozpatrywane, wedtug
wyzej zacytowanych zatozen B.G.B., gdyz B.G.B. sta-
nowi, iz kazda hipoteka obrotowa w zatozeniu owym
jest listowg, natomiast art. 261 projektu dopuszcza moz-
liwosci hipoteki listowej (,,Ustanowienie hipoteki m o-
ze by¢ potgczone z wystawie-
niem listu hipoteczne g o0..").

Dlatego tez przepisy art. 231—243 o prawie rozpo-
rzgdzania oproznionym miejscem hipotecznym i hipo-
tece wiasciciela czynig wrazenie czego$ oderwanego,
niedostosowanego do catoksztattu przepiséw o hipo-
tece, tak jak to spotykamy w przepisach B.G.B. Szcze-
gétowe rozpatrywanie poruszanych przepiséw nalezy
uzna¢ za zbedne, z uwagi na to, iz wzorowane one sg
na przepisach B.G.B., a te rozpatrzyliSmy dos¢ szczego-
towo wyzej. W tym miejscu chcemy przytoczy¢ kontr-
argumentacje dla zwolennikéw tego rodzaju przepisow.
Dowodzenie jakoby automatyczne posuwanie si¢ niz-
szych wierzycieli na lepsze miejsca, przewidziane w sy-
stemacie P.H. z r. 1818 dziato sie z oczywistg szkodg
wiasciciela nieruchomosci, z wyzej przytoczonych mo-
tywow jest gotostowne.

Przede wszystkim musimy sie liczy¢é z psychikg
wierzyciela, a ta zawsze bedzie nastawiona niekorzyst-
nie dla wiasciciela nieruchomosci, szczeg6lnie w cza-
sach dziesiejszych i, zdaje sie, ze na diugie tata w przy-
sztoSci, wskutek rujnujgcego wielu wierzycieli ustawo-
dawstwa powojennego (przerachowania, moratoria etc.).

Wszystkim wiadomo, iz nastawienie wierzyciela,
udzielajgcego pozyczki hipotecznej, jest tego rodzaju,
iz zawsze, od niepamietnych czaséw, uwaza si¢ on za
wspowtasciciela obcigzonej nieruchomosci i to w takiej
czesci, jaka odpowiada stosunkowi jego wierzytelnosci
do najnizszej realnej wartosci danej nieruchomosci.

Liczy sie wiec on przy udzielaniu pozyczki nie
tylko z miejscem hipotecznym, jakie ma mu przypas¢,
lecz réwniez i to bardzo powaznie z ptynnoscig wartosci
nieruchomosci i ze stato$cig waluty tudziez dochodéw
z danej nieruchomosci. Kwestia wyzszego lub nizszego
oprocentowania w danym wypadku jest drugorzedna,
gdyz zalezne to jest nie od miejsca hipotecznego, a od
koniunktury na rynku pienieznym i od mozliwosci
mniej lub wiecej korzystnych lokat, dla pienigdza.
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Dalej niestuszne jest twierdzenie jakoby nizszy wie-
rzyciel oczekiwat niespodzianki w postaci automatycz-

nego posuniecia sie wzwyz, przeciwnie, b. powaznie li-
czy sie on z tg kwestig i gdy tylko wedtug jego kalku-
lacji przypadajgce mu miejsce niedogadza, wzglednie
niema on realnych dowoddéw, ze posuniecie to nastapi,
badz odmawia pozyczki, badZz zada ustgpienia dla swej
sumy pierwszenstwa.

Ze z tego rodzaju nastawieniem nizszego wierzy-
ciela liczono sie przy ustanawianiu omawianych prze-
piséw projektu, mamy wyrazny dowod w postaci dwoch
przepiséw z art. 238 i 239.

Wedtug art. 238 wtasciciel moze zo-
bowigzaé¢ sie wzgledem nizsze-
go wierzyciela, ze nie skorzysta
z prawa rozporzgdzania miej-
scem oproédznionym przez hipote-
ke z wyzszym pierwszenstwem,
wedtug za$ art. 239 wtasciciel mo-
ze zobowigza¢ sie wzgledem
nizszego wierzyciela, zZe w ra-
zie wygasniecia hipoteki z wyz-
szym pierwszenAstwem, przenie-
sie jego hipoteke na miejsce
opréznione.

Nie trzeba chyba udowadnia¢, ze przepisy te stang
sie regutg dla nizszych wierzycieli, poczynajgc od zaj-
mujagcego drugie miejsce w wykazie, i ze kazdy z nich
bedzie zadac¢ takiego zobowigzania wiasciciela nierucho-
mosci, a wolwczas wszystkie projektowane, précz tych
dwoch, przepisy o hipotece wiasciciela i prawie rozpo-
rzgdzania opréznionym miejscem hipotecznym stang sie
iluzorycznymi, bedzie to zatym jedynie mar-
twa litera prawa.

| jeszcze jedna uwaga, ze jezeli chodzi o specjalna
obrone wiasciciela nieruchomos$ci przez danie mu moz-
nosci skorzystania z kredytu hipotecznego amortyza-
cyjnego i nisko oprocentowanego (instytucyj kredytu
dtugoterminowego), to takg mozno$¢ ma on zawsze
przez zastrzezenie pierwszenstwa dla tego rodzaju po-
zyczek, z ograniczeniem jedynie ich wysokosci, w za-
leznosci od istniejagcych juz hipotek i od realnej warto-
$ci nieruchomosci. Przepisy o hipotece kaucyjnej (art.
244—252) i o subintabulacie (art. 253—260) specjal-
nych uwag nie nastreczajg, gdyz w zasadzie znane one
sg wszystkim dotychczasowym systematom. Jedynie
nasuwa sie drobna uwaga, iz przepis z art. 251 o zmia-
nie hipoteki zwykiej na hipoteke kaucyjna zyciowo jest
nie realny, juz choéby z uwagi na przepis art. 527 p. 5
k.p.c., ktdéry zasadniczo do hipoteki kaucyjnej jako
zabezpieczajgcej wierzytelno$¢ nie ustalong lub o wyso-
kosci zmiennej, nie moze mieé¢ zastosowania, nastepnie
z uwagi na nieprodukcyjng strate kosztéw, jakie ponie-
siono przy umowie w przedmiocie ustanowienia hipote-
ki zwyktej, a ktore nie wplyng odcigzajgco na nowe
koszty, zwigzane z hipotekg kaucyjng i z wystawieniem
nowych dokumentow i wreszcie z uwagi na réznice ty-
tutdbw przy obu rodzajach hipotek.

Z kolei przechodzimy do omowienia przepisow
0 hipotece listowej (art. 261—274) fgcznie z przepisami
o listach hipotecznych (art. 362—368).
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Jak juz nadmieniliSmy wyzej, w mys$l art. 261 pro-

jektu -ustanowienie hipoteki na
nieruchomos$ci moze by¢ pota-
czone z wystawieniem przez sad
listu hipotecznego, jezeli
oSwiadczenie, bedgce podstawag
wpisu hipoteki wyraznie to
zastrzega, przyczym zgodnie z art. 262 hipo -
teka kaucyjna nie moze byé¢ Ili-

stowa. Powyzsze przepisy, cho¢ wzorowane na od-
powiednich przepisach B.G.B. nie sag z nimi identyczne,
zachodzi miedzy nimi roéznica zasadnicza. Hipoteka
zwykta wediug B.G.B. jest z reguly listowg (8§ 1116)
i przestaje nig by¢ dopiero przez wy kluczenie
wydania |listu hipotecznego na podstawie
zgody miedzy wierzycielem i wiascicielem oraz wpisu
o tym w ksiedze wieczystej, natomiast wedtug projektu
hipoteka zwykta jest w zasadzie ,nie listowa" a dopiero
odpowiednie o$wiadczenie czyni z niej ,hipoteke li-
stowg".

Zgodnie z art. 263, oraz z art. 362—363 i 364 pro-
jektu, list hipoteczny zostaje wystawiony przez sad,
prowadzacy wiasciwg ksiege wieczystg, na nazwisko
wierzyciela, z oznaczeniem: sumy, odsetek, imienia i
nazwiska wiasciciela nieruchomosci, samej nieruchomo-
$ci, tudziez stanu hipotecznego do witgcznie wpisu obje-
tego listem i wpiséw majacych z nim réwne pierwszen-
stwo. List hipoteczny winien by¢ opatrzony datg, pod-
pisem sedziego i pieczecig sadu i wystawiony jednocze-
$nie z wpisaniem hipoteki. Jest to wiec dokument pu-
bliczny nie jest on jednak ani papierem wartosciowym
ani tez dostatecznym S$rodkiem dowodowym na istnienie
tego prawa, jakie z listu hipotecznego wynika. Jakie
wiec funkcje spetnia¢ bedzie Ilist hipoteczny wediug
projektu trudno jest w tej chwili na to pytanie odpowie-
dzie¢, tymbardziej, ze spoteczenstwo (précz b. zaboru
niemieckiego) nie obeznane z tg instytucjg i w obawie
naduzy¢, o co nie bedzie zbyt trudno w wypadku np.
zaginiecia, bedzie od niej stroni¢, na podobieAstwo
oferty z Kod. Zob., ktéra do tej pory na terenie b. za-
boru rosyjskiego ,nie przyjeta sie".

Zwolennicy listéw hipotecznych twierdzg, iz utat-
wiajg one obrdt hipotekami, speiniajagc przy czynnos-
ciach prawnych role niejako ksigg wieczystych. Wydaje
sie nam to niestuszne, i odwazymy sie zaryzykowaé twier-
dzenie przeciwne, ze mimo tak ,doniostej” roli listu
hipotecznego, nikt nie odwazy sie zawrze¢ tranzakcji
bez uprzedniego przejrzenia ksiegi wieczystej, jak np.
przy przelewie, mozna przypuszczac, ze list zagingt, ze
zgodnie z art. 367 wydany zostat nowy, lecz wskutek
dokonanych zmian w danej chwili jest witasnoscig in-
nej osoby, ze przelewy zostaty sfatszowane itd.

Jedynym  zasadniczym usprawiedliwieniem dla
istnienia listu hipotecznego bedzie obrona praw wie-
rzyciela, polegajagca na tym, ze do chwili wpisania hi-
poteki, wystawienia listu hipotecznego przez sad zgod-
nie ze stanem hipotecznym danej nieruchomosci, przed-
stawionym przez jej wiasciciela wierzycielowi i wyda-
nia mu tego listu (art. 268 § .) wierzyciel nie wyptaci
wiascicielowi waluty pozyczkowej. To przyznajemy bez-
stronnie, ze jest przekonywujace, lecz gdyby stan hipo-
teczny ulegt w powyzszym czasie pogorszeniu i wierzy-
ciel z tej przyczyny od umowy odstgpit, nie nabywajac
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przez to hipoteki, ma zastosowanie 8§ 2 tegoz art. 265,
czyli powstaje hipoteka wiasciciela, a przeciwko tej in-
stytucji juz wypowiedzieliSmy sie wyzej i to w sposéb
negatywny.

Na tym wiasciwie konczymy swe uwagi co do oma-
wianego projektu Prawa Rzeczowego w czesci, doty-
czacej nieruchomosci i praw hipotekowanych. Pozostaty
nie omoéwione przepisy z Tytutu VI. Ciezary realne
(art. 319—337) oraz z Tytutu VIII. Posiadanie (art.
423—A445), kt6re sg zrozumiate i odpowiadajg mniej wie-
cej przepisom dotychczasowym. Wzbudzajg watpli-
wos¢ jedynie przepisy: a) z art. 429 w zwigzku z art.
51 i b) z art. 431, ktére, zdaniem naszym dla przejrzy-
stosci i zrozumienia nalezytego wymagajg zmienionej
redakcji, bardziej jasnej.

Na zakonczenie stéw kilka o wspotudziale notaria-
tu, przy wykonywaniu omawianego prawa.

Jak zaznaczyliSmy wyzej projekt, zadajagc zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego, zadanie to opatry-
wat klauzulg ,,pod niewaznos$cig", nie wszedzie jednak,
co mozna tlomaczy¢ sobie dowolnosciag formy, a to
znow statoby niejako w sprzecznosci z og6lnie wypo-
wiedziang zasadg w art. 353.

Zyczycéby wiec nalezato, by dla uniknigcia niepo-
trzebnych komentarzy uzupetni¢ te z przepisow, w kté-
rych mowa jedynie o umowie bez podania zadanej
formy.

Stanistaw Karczewski

Pas gra

Od chwili wejscia w zycie ustawy o pasie granicz*
nym uptyneto juz kilka miesiecy, lecz naprawde jeszcze
nie wiadomo, jak nalezy postepowa¢. Codziennie nasu*
wajg sie watpliwosci w praktyce notarialnej, a przepisy
wykonawcze do cytowanej ustawy o pasie granicznym
Sg jeszcze w zamrozeniu.

Sprawa pasa granicznego zostata juz kilkakrotnie
omawiana na tamach Przeglagdu Notarialnego oraz na*
szego czasopisma, lecz zaden autor nie zajat zdecy*
dowanego stanowiska. W Przegladzie Notarialnym (nu*
mer 15 — 16) ukazat sie artykut jednego z panow no*
tariuszy o przejsciowych trudno$ciach na Ziemiach za*
chodnich, w szczego6lnosci, czy zezwolenie Starostwa,
wydane przed . lipca r. b., pozostaje nadal w mocy, czy
tez wymagane jest zezwolenie Wojewody. Nastepnie w
Przegladzie Notarialnym (numer 17 — 18) ogtoszono
w analogicznej sprawie uchwale Sadu Apelacyjnego w
Poznaniu. Sad Apelacyjny w Poznaniu wyrazit swoj po*
glad prawny, ze pomimo, iz wniosek o wpis zmiany wia*
snosci (pomiedzy krewnymi) wptynagt do wydziatu hi*
potecznego juz 3 kwietnia 1937 r., potrzebne jest zezwo*
lenie Wojewody, gdyz wniosek o wpis zmiany wasno*
Sci nie zostat zatatwiony przed wejsciem w zycie usta*
"Wy 0 pasie granicznym, i ze w tym wypadku sedzia hi*
poteczny musi uwzgledni¢ zmiane ustawodawstwa, za*
sztg po wptywie wniosku. Z tym zapatrywaniem praw*
nym jednakze pogodzic¢ sie nie moge. Coprawda, z isto*
ty postepowania hipotecznego wynika, iz decydujacym
momentem dla rozstrzygniecia zasadno$ci wniosku nie
jest chwila wptywu wniosku do wydziatu hipotecznego,
lecz moment, w ktorym sedzia hipoteczny przystepuje
do zarzgdzenia wpisu, lecz jest watpliwe, czy w powyz*
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Praca nasza dobiegta konca, wykonaliSmy jg w mia-
re sit i czasu, wypowiedzieliSmy swoje skromne zdanie
sine ira et studio i w trosce, aby przyszie prawo rze-
czowe (a w szczegdlnoSci systemat hipoteczny) Scisle
byto przystosowane do potrzeb zyciowych naszego spo-
teczenstwa aby byto zrozumiate dla szerokiego o0g6tu,
aby nie stanowito nieraz dylematu trudnego do rozwi-
ktania w praktyce dnia codziennego. Wszak mamy
obowigzek spodziewaé sie, ze Prawo to, uwzgledniajgc
wszelkie zdobycze zar6wno na polu teoretycznym, jak

i praktycznym, jednoczesnie winno by¢ i be-
dzie Scisle polskie, to jest, ze liczy¢ sie
bedzie z wilasciwosSciami naszego charakteru narodo-

wego i odpowiadaé bedzie potrzebom dalszego rozwoju
naszego narodu, a nie bedzie popiera¢é do pewnego
stopnia rozwoju ustawodawstwa dzielnicowego (obcego
nam duchem).

Spodziewamy sie wreszcie, iz praca niniejsza nie be-
dzie odosobniong i ze w niedalekiej przysztosci nasi wy-
bitni praktycy zabiorg gtos na temat poruszanych tu
i innych zagadnien, jakie nastrecza omawiany projekt,
ktdry jest wstepem do wielkiej pracy nad przysztym pol-
skim prawem rzeczowym i ustrojem hipotecznym. Sga-
dzimy, iz w oczekiwaniach naszych nie zawiedziemy sie.

Tadeusz Wojciechowski.

niczny

szym wypadku nalezy uwzgledni¢ zmiane ustawodawr*
stwa, albowiem ustawa o pasie granicznym mowi wyraz*
nie, ze wchodzi ona w zycie dopiero z dniem . lipca
1937 r., a obywatele polscy, ktérzy zamierzajg naby¢
nieruchomos$¢ w pasie granicznym mogg jg naby¢ po
uzyskaniu zezwolenia. Poniewaz ustawa ta upowaznia
p. Wojewoddéw do udzielania zezwolenia do nabywania
nieruchomosci dopiero od 1 lipca 1937 r., przeto nie mo*
ze mie¢ wptywu na dokonane czynnos$ci prawne przed
wejSciem jej w zycie, gdyz w ustawie tej niema zadnej
wzmianki, iz ustawa ta rozcigga sie ré6wniez na dokona*
ne czynnos$ci prawne przed jej wejsciem w zycie. Skoro
tak jest, a ustawa o pasie granicznym nie uchyla prze*
pisdw rozporzadzenia Komisariatu N. R. L. z dnia 25
czerwca 1919 r. o zezwoleniu na przewfaszczenie nieru*
chomosci na Ziemiach Zachodnich, umozliwiajacego na*
bycie nieruchomosci bez aprobaty wiadzy w przypadku
alienacji na rzecz krewnych lub powinowatych, przeto,
zdaniem moim, zezwolenie Wojewody jest zbyteczne,
skoro akt (czynnos$¢ prawna) zdziatana zostata przed .
lipca 1937 r. a w szczeg6lnosci w tym wypadku, gdy
whniosek 0 wpis zmiany wiasnosci wptynat do wydziatu
hipotecznego juz 3 kwietnia 1937 r. W ni*
niejszym wypadku ma decydujgce znaczenie wpltyw
wniosku do wydziatu hipotecznego. (Uwaga 14 do § 13
ord. hip. wydanie Dr. Hugo Arnheima oraz uwaga 26
wydanie Guthe‘go). A zatym nalezalo wniosek, o ile
odpowiadat wymogom prawa hipotecznego, zatatwic¢ bez
uwzglednienia ustawy o pasie granicznym, albowiem
wszelkie przepisy wykonawcze innych ustaw wyraznie
postanawiajg, ze sprawy czy postepowania wszczete
przed wejsciem nowej ustawy w zycie, nalezy rozpo*
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znawac¢ az do ich ukonczenia wedtug przepiséw dotych*
czasowych, gdyz o wszczeciu sprawy decyduje dzien, w
ktdrym wptyngt do Sgdu wniosek, lub w ktérym zostat
popetniony czyn.

Analogiczne zastosowanie ma ustawa o0 pasie gra*
nicznym do udzielonych zezwolen przez Starostwa, gdyz
kompetencja Starostow nie zostatla uchylona, a zatym
zdaniem moim do rozstrzygniecia wnioskéw i udziela*
nia zezwolenA na powzdanie, ktore wptynety do Starostwa
przed wejsciem w zycie ustawy o pasie granicznym, sg
uprawnieni jeszcze p. Starostowie, a udzielone przez
nich zezwolenia na powzdanie badz to przed czy tez po
wejsciu w zycie ustawy o pasie granicznym (o ile wnio*

Tadeusz Dorozata, Poznan
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sek o udzielenie zezwolenia wptynagt do Starostwa przed
1 lipca 1937 r.) winny by¢ nadal utrzymane w mocy.
W koncu pozwole sobie zwr6ci¢ uwage jeszcze na jeden
przypadek. Wniosek o wpis zmiany wiasnosci wplynat
do wydziatu hipotecznego juz w roku 1934 tub 1935,
lecz nie zostat przez p. sedziego dotychczas, pomimo za*
ptacenia kosztéw, zatatwiony. Czy i w tym wypadku
ma ustawa o0 pasie granicznym zastosowanie; zdaje mi
sie, ze nie, a zatym wnioskodawca nie moze ponie$¢ kon*
sekwencji za niezatatwienie sprawy przez sedziego hipo*
tecznego. Moze nad powyzszg kwestig zabiorg gtos tak*
ze inni koledzy!

Dziedziczenie wedtug kodeksu cywilnego
(obowigzujacego na ziemiach zachodnich)

Dziedziczenie oparte jest na testamencie, umowie
dziedziczenia, albo na ustawie. Jezeli spadkodawca nie
pozostawit zadnego testamentu tub umowy dziedzicze-
nia, natenczas zachodzi dziedziczenie ustawowe w mysl
przepisow § 1922 i nast. kod. cyw.

§ 1922 k. c. stanowi, ze z chwilg $mierci osoby na-
stepuje otwarcie spadku i majatek (spadek) przecho-
dzi jako cato$¢ na jednego lub wiecej spadkobiercow.

W mys$l 8 1923 kod. cyw. spadkobiercg mo z e
by¢ tylko ten, kto zyje w czasie
otwarcia spadku; kto w czasie otwarcia
spadku jeszcze nie zyt, ale byt juz poczety, uwaza sie
za urodzonego przed otwarciem sie spadku.

Do dziedzicow ustawowych nalezg krewni, matzo-
nek i Skarb Panstwa.

Spadkobiercdw dzieli sie na rzedy. W ten sposob
sg spadkobiercami:

a) pierwszego rzedu: potomkowie spadkodawcy,

b) drugiego rzedu, rodzice spadkodawcy i ich po-
tomkowie,

c) trzeciego rzedu: dziadostwo spadkodawcy i ich
potomkowie,

d) czwartego rzedu :pradziadostwo i ich potomko-
wie,

e) piatego rzedu i dalszych rzedéw: dalsi przod-
kowie spadkodawcy i ich potomkowie.

Dziedziczenie matzonka spadkodawcy reguluje
przepis § 1931 k. c., ktory stanowi, ze pozostaty przy
zyciu matzonek spadkodawcy powotany jest jako usta-
wowy spadkobierca obok krewnych pierwszego rzedu
do % czesci, a obok krewnych drugiego rzedu, lub
obok dziadostwa do potowy spadku. Jezeli obok dzia-
dostwa przychodzg do dziedziczenia potomkowie dzia-
dostwa, wéwczas matzonek otrzymuje takze z drugiej
potowy spadku taki udziat, jaki by przypadt potomkom
wedtug f 1926 k. c. Jesli nie ma ani krewnych pierw-
szego lub drugiego rzedu, ani dziadostwa, pozostaty
przy zyciu matzonek otrzymuje caly spadek.

W mysl powyzszych przepisow dziedziczg zatym
w nastepujacych czesciach:

a) matzonek spadkodawcy do % czesci spadku,

b) dzieci do % czesci spadku (i to miedzy sobg
po réwnych czesciach § 1924 k. c.).

Jezeli malzenstwo jest bezdzietne dziedzicza:

a) matzonek spadkodawcy do potowy spadku,

b) rodzice spadkodawcy do drugiej potowy spa

ku, i to po rownych czesciach (8 1925 k. c.).

Gdy w czasie otwarcia sie spadku nie zyje juz
ojciec lub matka, natenczas w miejsce zmartego rodzica
wstepujg jego potomkowie i to wedtug przepiséw obo-
wigzujgcych dla dziedziczenia w pierwszym  rzedzie.
Jesli niema potomkow, dziedziczy strona pozostata
przy zyciu sama.

W razie zaistnienia spadkobrania trzeciego rzedu
i skoro w chwili otwarcia sie spadku zyjg dziadkowie,
dziedziczg oni sami i to w réwnych czesciach. Jezeli w
czasie otwarcia sie spadku nie zyje juz dziadek lub
babka ze strony ojca lub matki, wchodzg w miejsce
zmartego jego potomkowie. Gdy nie ma potomkdw,
udziat zmartego przypada pozostalemu przy Zzyciu jego
matzonkowi, a gdy ten juz nie zyje, jego potomkom.

O ile w czasie otwarcia sie spadku nie zyjg juz
dziadkowie ze strony ojca lub matki, a zmarli nie pozo-
stawili potomkéw, dziedziczg pozostali dziadkowie,
albo ich potomkowie sami.

O ile potomkowie wchodzag w miejsce swoich ro-
dzicow lub dalszych przodkow stosuje sie przepisy obo-
wigzujgce dla dziedziczenia w pierwszym rzedzie.

Przy dziedziczeniu czwartego rzedu, jesli w czasie
otwarcia sie spadku zyjg pradziadkowie, dziedziczg
oni sami. Jesdli jest ich kilkoro, dziedziczg w réwnych
czeSciach bez roznicy, czy naleza do tych samych li-
nii, czy do rdéznych linii. Jezeli w czasie otwarcia sie
spadku pradziadkowie juz nie zyjg, dziedziczy ten z
ich potomkow, ktdry jest spokrewniony ze spadkodaw-
cg w najblizszym stopniu; krewni réwnie bliscy dzie-
dzicza w réwnych czesciach.

Skarb Panstwa dziedziczy, jezeli w czasie otwarcia
sie spadku niema ani krewnego ani matzonka spadko-
dawcy.

Wmys$l § 1942 i nast. k. c. spadkobierca moze od-
rzuci¢ spadek. Odrzucenie spadku jest wykluczone,
gdy spadkobierca spadek juz przyjat, albo skoro minat
czasokres przepisany do odrzucenia.

Czasokres wynosi « tygodni i rozpoczyna sie z
chwilg, w ktorej spadkobierca dowiaduje sie o przejsciu
spadku i o podstawie powotania. Gdy spadkobierca
powotany jest rozporzadzeniem na wypadek $mierci,
natenczas powyzszy czasokres rozpoczyna sie nie wcze-
$niej, niz po ogtoszeniu tego rozporzadzenia przez Sad
Grodzki.
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Gdy spadkobierca miat swoje ostatnie zamieszka-
nie wylgcznie za granicg, albo gdy spadkobierca w
chwili rozpoczecia sie czasokresu przebywa za grani-
cg, czasokres do odrzucenia spadku wynosi « miesiecy
(8 1944 k. c.). Odrzucenie spadku dokonywa sie przez
oswiadczenie wobec Sadu spadkowego, ztozone w for-
mie publiczno uwierzytelnionej. Gdy odrzucenie naste-
puje przez petnomocnika, petnomocnictwo musi by¢
publicznie uwierzytelnione i dotgczone do oSwiadcze-
nia odrzucajgcego spadek, lub przedtozone dodatkowo
w ciggu czasokresu do odrzucenia. Przyjecie albo od-
rzucenie spadku nie mogg nastapi¢ pod warunkiem, lub
Z oznaczeniem czasu.

Skutek odrzucenia spadku jest taki, ze w razie od-

rzucenia spadku uwaza sie, iz nie nastgpito przejscie
spadku na osobe, ktéra spadek odrzucita. Spa-
dek przechodzi na tego, ktéry byt powotany, gdyby

odrzucajacy nie byt zyt w czasie otwarcia sie spadku;
uwaza sie, ze przejscie nastgpito z chwilg otwarcia sie

spadku. Sad spadkowy zawiadomi, na kogo spadek
przeszedt wskutek odrzucenia.
Jezeli zachodzi ustawowe dziedziczenie, natenczas

prawo dziedziczenia wykazuje sie poswiadczeniem dzie-
dziczenia. PoSwiadczenie dziedziczenia wystawia Sad
spadkowy na wniosek spadkobiercy; gdy spadkobierca
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powotany jest tytko do czesci spadku, Sad spadkowy
wydaje czeSciowe poswiadczenie dziedziczenia. (8§ 2353
k. c.).

Wnoszac o udzielenie poswiadczenia dziedziczenia,
spadkobierca winien podac:

a) czas Smierci spadkodawcy,

b) stosunek, na ktdrym opiera
dziedziczenia,

c) czy i jakie osoby istniejg, lub istniaty, ktéreby
go od dziedziczenia wykluczaty, albo jego cze$¢ spad-
kowg zmniejszaly,

d) czy i jakie istniejg rozporzgdzenia spadkodaw-
cy na wypadek $mierci,

e) czy o jego prawo dziedziczenia zawist spor.

Prawdziwos$¢ swych zapodan wnioskodawca wi-
nien wykaza¢ dokumentami publicznymi (dokumenta-
mi Urzedu Stanu Cywilnego), nadto prawdziwos$é
swych zapodan zareczy¢é w miejsce przysiegi (88 2354
i 2356 k. c.).

Jezeli dziedziczenie oparte jest na testamencie pub-
licznym (notarialnym, gminnym), natenczas testament
i protokét otwarcia stanowig dowdd dziedziczenia. Sad
moze jednakze takze w tym wypadku zadaé, by spad-
kobierca wykazat sie sagdowym poswiadczeniem dzie-
dziczenia.

sie jego prawo

Przeglad ustawodawstwa i okolnikow
w zakresie notarialno - hipotecznym

80) O granicach Panstwa.

Na mocy Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych z dnia 1 lipca r. b. (Dz. U R. P.
N 51 z 1937 ,poz. 401) przepis § 34 rozporzadze*
nia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22 stycz*
nia 1957 r. w sprawie wykonania rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej o granicach PaAstwa
(Dz. U. R. P. N 12 poz. 84) otrzymat brzmienie
nastepujace:

.8 34. Wiasciwi wojewodowie wihadni sg wy*
tacza¢ poszczegdblne osiedla lub ich czesci, jak row*
niez cate tereny strefy nadgranicznej lub pasa gra*
nicznego spod wszystkich lub niektdrych ograni*
czen, przewidzianych w rozporzgdzeniu niniejszym.
Wylgczenia te moga roéwniez obejmowaé tylko
pewne kategorie os6b“.

81) O likwidacji mienia opuszczonego.

W N 52 Dz. U. R. P. pod pozycjg 405 oglo*
szona zostata Ustawa z dnia 2 lipca 1937 r. stosow™*
nie do przepisow, ktorej, znajdujace sie na obsza-
rach mocy obowigzujacej Kodeksu Cywilnego
Krélestwa Polskiego z 1825 roku oraz tomu X
Zwodu praw mienie o0sdb:

a) nieobecnych, ktorych nieobecno$¢ w rozumie*
niu art. 36 i nast. Kodeksu Cywilnego Kré*
lestwa Polskiego z 1825 r. rozpoczeta sie przed
dniem 1 stycznia 1922 r., chociazby osoby te
zostalty uznane przez sad za zaginione i cho*
ciazby ich mieniem zarzadzat kurator przez sad
wyznaczony,

b) zmartych i uznanych za zmarte, ktérych mienie

nie znajduje sie w posiadaniu albo uzytkowa*
niu chocby faktycznym spadkobiercéw lub ich
prawnych nastepcow, jezeli $mieré, ustalona
aktem zejscia, badz orzeczeniem sgdowym, na*
stapita przed dniem 1 stycznia 1922 r., a co do
0s6b wymienionych w pkt. a) — takze po tej
dacie — ulega likwidacji.
82) O pokryciu kosztéow zamiany nawierzchni ulic.

W N 55 Dz. U. R. P. pod poz. 436 ogtoszo*
ne zostatlo Rozporzadzenie Ministra Spraw We*
wnetrznych z dnia 15 lipca 1937 roku o obowigzku
udziatu wiascicieli dziatek w pokryciu kosztow za*
miany trwalej lub utrwalonej nawierzchni ulic i pla*
cOw na nawierzchnie z ulepszonego materiatu.

Na mocy ustawy z dnia 7 sierpnia r. b. (Dz. U.
R. P. N 60 poz. 471) rozciggniete zostaly na gor*
no$laskg czes¢ wojewddztwa S$lagskiego przepisy
0 wykonaniu reformy rolnej.

Ustawg z dnia 7 sierpnia 1937 r. (Dz. U. R. P.
poz. 471) rozciggniete zostaty na obszar sgdu okre*
gowego w Katowicach przepisy ustawy o jezyku
urzedowym sadoéw, urzedow prokuratorskich i no*
tariuszy w okregach sadow apelacyjnych w Pozna*
niu i Toruniu.

Zarzadzeniami Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 14
130 czerwca r. b. (Dziennik Urzedowy Min. Spra*
wiedliwosci z dn. 15 lipca r. b. N 7) przeniesione
zostaty z dniem . sierpnia r. b.: ) z archiwum hi*
potecznego przy sadzie okregowym w Piotrkowie
do archiwum wydziatu hipotecznego powiatowego
w Czestochowie ksigzki hipoteczne nastepujgcych
nieruchomosci:

83)

84)

85)
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87)
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1) Cegielnia Lorka Rp. 7733,

2) Osada Miynska Bernatowizna Rp. s 21,

3) Folwark Kendory vel Sabindw Rp. 59,

4) Karczma Podmurek vel Stare Wojtostwo
Rp. 103*D,

5) Las w dobrach Wrzosowa Rp. 25*A,

«) Nieruchomos$¢ w dobrach Sabinéw N
11928,

7) Osada Sabinow N Il Rp. 1193S,

«) Osada Sabinéw N 11l Rp. 11971,

9) Osada Sabindw N IV Rp. 11974,

10) Zaktady Gérnicze Czestochowa (Gornyj Za*
wod Czenstochoff Rp. 124*3,

Il. z archiwum hipotecznego Sadu Okregowego

w Piotrkowie do archiwum hipotecznego przy Sg*

dzie Grodzkim w Tomaszowie Mazowieckim

wszystkie ksigzki hipoteczne, dotyczgce nierucho*

mosci, potozonych w obrebie administracyjnych

granic m. Tomaszowa Mazowieckiego.

W dzienniku Urzedowym Ministerstwa Sprawie*

dliwosci z dnia 15 lipca r. b. N 7 ogtoszone zo*

staty nastepujagce okdélniki Ministra Sprawiedli*

wosci:

I Rp.

l. Okolnik N 1841/11. GS/37 w sprawie kon*

troli nie pobranych przez pisarzy hipotecznych
optat sagdowych w postepowaniu hipotecznym w
okregach, w ktorych obowigzuje kodeks Napoleo*
naiT. X Zwodu Praw, z powodu przystugujace*
go stronie uwolnienia od optat sgdowych i II,
Okdlnik Nr. 1843/11. A./137 w sprawie kredytowa*
nia przez pisarzy hipotecznych optat za czynnosci,
dokonywane dla Skarbu Panstwa.

Zarzgdzeniem Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 31
lipca r. b. (Dz. Urzed. Min. Sprawiedliwosci N »
z dnia 16 sierpnia r. 1937) utworzony zostat z
dniem 1 sierpnia r. b. w obrebie Departamentu Ad*
ministracyjnego Samodzielny Referat Nadzoru Sg*
dowego, ktdry zalatwia sprawy nadzoru stuzbo*
wego nad dziatalno$cig wtadz zarzadu i wymiaru
sprawiedliwosci, jak réwniez organ6éw pomocni*
czych tych wiadz (notariatu, pisarzy hipotecznych,
adwokatury, biur pisania podan, urzedoéw roz*
jemczych do spraw majatkowych posiadaczy go*
spodarstw wiejskich), z wylgczeniem spraw nale*
zacych do zakresu dziatania Departamentu Karne*
go i Nadzoru Prokuratorskiego.

W N . Dziennika Urzedowego ogtoszony zostat
Okdlnik Ministra Sprawiedliwosci N  1847/1.
PA/37 w sprawie czynnos$ci notarialnych poza sie*
dzibg urzedowa notariusza treSci nastepujacej:
»Na mocy art. 18 § 2 Prawa o notariacie (Dz. U. R.
P.z 1933 r. N 84 poz. 609) notariusz moze by¢ de*
legowany przez prezesa Sadu Okregowego do pet*
nienia czynnosSci w oznaczone dni w okreslonej
miejscowosci, potozonej poza jego siedzibg urze*
dowg. Z zestawienia tego przepisu z 8 1 art. 18
wynika, ze petnienie czynnos$ci w miejscowosci wy*
znaczonej nie jest rownoznaczne z posiadaniem
drugiej kancelarii, a to tym bardziej, ze z prowa*
dzeniem ,kancelarii”, zwigzany jest obowigzek
petnienia czynnoS$ci codziennie w ciggu co najmniej
7 godzin (art. 19 § 1), gdy w miejscowosci wy*
znaczonej notariusz spetnia swoje czynnosci tylko
»W oznaczone dni" i, z natury rzeczy, tylko przez
tyle godzin ilu wymaga potrzeba. Skoro zatem
notariusz moze mie¢ tylko jedng kancelarig, to

15—16

tym samym nie moze prowadzi¢ osobnych ksiag
dla czynnos$ci, dokonywanych w siedzibie urzedo*
wej, i osobnych dla czynnosci, dokonywanych w
miejscowosci wyznaczonej. Poza tym prowadzenie
dwdch oddzielnych repertoriow byto by sprzeczne
zaréwno z art. 117 Prawa o notariacie, nakazujg*
cym wcigganie do repertorium ,wszystkich doko*
nanych czynnosci”, jak i z art. 119 § 2, zezwalajg*
cym na zatozenie nowego tomu repertorium do*
piero po zakonczeniu tomu poprzedniego. To sa*
mo dotyczy ksiegi protestow (art. ... ) i, natural*
nie, wszystkich innych ksigg. W niczym nie mo*
ze zmieni¢ powyzszego stanu rzeczy okolicznos¢,
ze do miejscowosci wyznaczonej wyjechat nie sam
notariusz, lecz jego zastepca, — w warunkach prze*
widzianych w art. .o § ., — poniewaz zastepstwo
moze pocigga¢ za sobg obowigzek prowadzenia
osobnych ksigg przez zastepce tylko w wypadku,
przewidzianym w art. 21 § 2 Prawa o notariacie,
gdyz wtedy zastepca wystepuje w charakterze sa*
modzielnego p. o. notariusza i sam ponosi odpo*
wiedzialno$¢ za ewentualne szkody (art. 43 § 2).

Wyjazd do miejscowosci wyznaczonej zastep™
cy notariusza moze nastgpi¢ tylko w warunkach
art. .o 8 ., t. j. gdy notariusz ,,nie moze petnic¢
swych obowigzkow", przez co nalezy rozumieé za*
rowno obowigzki stale (art. 19), jak i czasowe
(art. 18 § 2). Wyjazd notariusza do miejscowosci
wyznaczonej nie odpowiada pojeciu niemoznosci
petnienia obowigzkéw w rozumieniu art. .., niedo*
puszczalne zatem bytoby jednoczesne funkcjono*
wanie notariusza i zastepcy w dwdch miejscowo*
Sciach (siedziba urzedowa i miejscowos$¢ wyzna*
czona). Réwniez niedopuszczalne jest spetnianie
czynno$ci notarialnych przez zastepce notariusza
w przypadkach, przewidzianych w art. 19 § 2.

Wyrokiem N T A z dn. 3 kwietnia 1936 r. 1 rej.
2085/34 ustalono, ze nabywanie gruntow w celu
ich odprzedazy nie podpada pod pojecie skupu za*
wodowego w rozumieniu cz. Il lit. A rozdz. Il ta*
ryfy i art. s p. | ustawy o podatku przemysto*
wym (poz. 110/32 Dz. Ust.), za czym stawka po*
datkowa, przewidziana w art. 7 lit. A. ustawy, nie
ma zastosowania do obrotow, z tych czynnosci
osiggnietych. (Teza).

89)

Ogtoszenia

PRACOWNICZKA NOTARIALNA, drugi pomocnik, znajo-
mos$¢ jezyki: rosyjski, francuski, niemiecki, zmieni posade.
Zgtoszenia ,,Notariat-Hipoteka"” pod ,10 lat notariatu”.

DLUGOLETNI POMOCNIK NOTARIUSZA, 1z prawem za-
stepstwa, pragnie zmieni¢ posadg, najchetniej w okregu Ape-

lacji Warszawskiej. Zgtoszenia:  Administracja ,,Notariat-
Hipoteka" pod ,,Rutynowany".

SZESNASTOLETNI BEZ PRZERWY PRACOWNIK NOTA-
RIALNY (zastepca) poszukuje odpowiedniego stanowiska.

Czestaw Kossak, Radzymin, Batorego 3.

POTRZEBNY
w  Grodzisku
Grodzisk Maz.

pomocnik do Pisarza Hipotecznego
Oferty nadsytaé: Pisarz Hipoteczny,

pierwszy
Maz.
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Z zycia organizacyjnego

ZARZAD GLOWNY

W datach 24 wrzes$nia i 1 pazdziernika 1937 roku
odbyty sie zebrania Prezydium Zarzadu Gtoéwnego
Zwigzku Prac. Not. i Hip. R. P.

Na powyzszych zebraniach omawiano nizej wy*
szczegblnione sprawy:

a) przystgpienie do propagandy w zwigzku z zamierzo*
nym zwotaniem kongresu pracownikéw notariatu
i hipoteki. Do opracowania projektow i zebrania od*
powiedniego materiatu w sprawie powyzszej delego*
wano kol. Seweryna takowskiego.

b) lustracje oddziatow zwigzku.

c) .) otwarcia listy oséb majgcych prawo zastepowania
Notariuszow (art. 131 p.o.n.),
2) ztozonego w roku zeszbtym w Ministerstwie Spra*
wiedliwosci memoriatu w sprawie nowelizacji art.
131 i 145p.o.n.
3) uznania za zastepcow Notariuszow w wypadku
wymienionym w art. .. p.o.n. 0s6b wpisanych na
liste zastepcow stosownie do art. 131 p.o.n.
d) zwotlanie na dzien 11 listopada r. b. Plenarnego Ze*
brania Zarzadu Gtownego.
e) przyjeto sprawozdanie Skarbnika Zarzadu Giéwne*
go za czas od dnia 1.1.1937 r. do dnia 30.1X.1937 r.

f) .) wprowadzenie jednolitego sposobu ksiegowosci
w Oddziatach Zwigzku,
.) nowe legitymacje cztonkowskie.
g) statutu spétdzielni dotyczacego zatozenia domu wy*
poczynkowego w Zakopanem a to stosownie do
uchwaly tego rocznego Zjazdu Delegatéw.

ODDZIAL W SIEDLCACH

W dniu 18 lipca 1937 roku odbyto sie Nadzwyczaj*
ne Walne Zgromadzenie Cztonkow Siedleckiego Od*
dziatu Zw. Pr. Not. i Hip. w kancelarii Notariusza Dr.
Jana Siokaly w Siedlcach, przy obecnosci 11 oséb.

Na zebraniu przewodniczyt Kol. Telenczuk Stani-
staw, sekretarzowat Kol. Zalewski Jan.

Sprawozdanie z ostatniego Zjazdu Delegatow re*
ferowali Kol. Szczygielski i Kol. Mikiel, ktorzy zobrazo-
wali dziatalno$¢ Zwiazku poczawszy od pierwszego
Zjazdu az do tegorocznego. Kol. Szczygielski w przemé*
wieniu swym zaznaczyt co nastepuje:

.Jestem uczestnikiem wszystkich Zjazdéw nasze*
go Zwigzku od pierwszego do ostatniego, przed reorga*
nizacjg i po reorganizacji, miatem mozno$¢ dzieki temu
obserwowaé rozwo0j i rozrost naszej organizacji zawodo*
wej, przyjmowatem bezposredni udziat w tworzeniu zre*
bow jej.

Na przestrzeni czasu od pierwszego Zjazdu odby*
tego przed reorganizacjg Zwigzku do Zjazdu tegorocz*
nego wiele sie zmienito nie tylko w naszej organizacji
zawodowej, ale i w zyciu panstwowym Polski. Wtadze
ustawodawcze wydaty mndstwo ustaw i rozporzgdzen,
wkraczajgcych gieboko w zycie lub stanowigcych fun*
dament rozwoju jego. Jedng z takich ustaw jest ustawa
0 ustroju notariatu. Tu mieSci sie¢ zagadnienie naszej
egzystenciji.

Pierwszy Zjazd delegatow naszego Zwigzku w Nie*
podlegtej Polsce odbyt sie w 1929 roku. Wedtug sta*
tutu, wdéwczas obowigzujgcego, kazdy Oddziat stanowit
oddzielng jednostke prawng, jakby oddzielny zwigzek.
Byto to wielkg wadg organizacyjng, bowiem istnienie sze-
regu oddziatéw z oddzielng osobowoscig prawng tworzyto
szereg matych ognisk, nie mogacych przejawic¢ jakiej*
kolwiek woli zbiorowej i zdoby¢ sie na jednolity kieru*
nek mysli i dziatalnosci. Zjazdy Delegatéw miaty cha*
rakter wiecej towarzyski, zwotywane byty dla nawigza*
nia tgcznosci miedzy kolegami, zapoznania sie wzajem*
nego, niz dla zalatwienia spraw organizacyjnych. Cho¢
istniaty wspdlne interesy, to jednak dzieki wadom bu*
dowy organizacyjnej, sprzyjajacym woéwczas warunkom
i kwitngcej koniunkturze, nie wystepowaty one mocniej
na widownie naszego zycia zawodowego. Dopiero zata-
manie sie koniunktury, zjawienie sie kryzysu gospodarcze-
go w bardzo ostrej i przewlektej formie, spowodowato
przebudzenie sie z drzemki. Bezrobocie i stale pogarsza-
jacy sie stan materialny pracownika notariatu, wysunety
na plan pierwszy zagadnienie obrony interesGw pracow™
nika i podyktowaty koniecznos$¢ stworzenia silnej i zwar*
tej organizacji zawodowej. Zjazdy Delegatow zmienity
catkowicie swdj pierwotny charakter z mitych towarzy*
skich biesiad staty sie mozolng kuznig naszego zycia
zbiorowego i zawodowego, zdolng do obrony naszych
praw i interesow. Na Zjazdach wypracowano nowy sta*
tut Zwigzku, obejmujacy swoim zasiegiem caty teren
Rzeczypospolitej, zmieniono od podstaw formy organi*
zacyjne, zniesiono osobowos$¢ prawng oddziatéw, odda*
no kierownictwo organizacji Zarzagdowi Giléwnemu.
Przystagpiono do scalenia organizacji.

£ 6dz posiadata wiasny samodzielny zwigzek jesz*
cze z okresu przedwojennego, dos¢ liczny, bo liczacy
okoto dwustu cztonkéw. Koledzy t6dzcy w gtebokim
zrozumieniu chwili i doniostosci sprawy, Zwigzek swoj
zlikwidowali, przeistaczajgc sie w Oddziat i podda-
jac sie pod kierownictwo Zarzadu Gtéwnego.

Kol. Wozniakowski, Prezes Zwigzku todzkiego,
na Zjezdzie Delegatéw, na ktdrym nastgpita likwidacja
Zwigzku todzkiego, w przemowieniu swym powiedziat:
jesteSmy zwigzkiem samodzielnym posiadamy dorobek
organizacyjny i materialny oraz szereg lat istnienia. Chet*
nie i z gtebokim zadowoleniem zrzekamy sie naszej samo-
dzielnosci na rzecz Zwigzku Pracownikéw Notariatu
Ogolnego i poddajemy si¢ jego kierownictwu dla nasze*
go i wspdlnego dobra wszystkich kolegéw. Swiadczy to
o wysokim wyrobieniu organizacyjnym, inteligencji i
kulturze Kolegow todzkich.

Zorganizowano szereg nowych oddziatdw, w okre*
gach centralnych i na kresach wschodnich, przytgczono
do Zwiazku organizacje pracownikdw notariatu z terenu
W ielkopolski. Ponad to Zarzad Gtéwny wyjednat uzna*
nie przez Rade Notarialng naszego Zwigzku za reprezen*
tanta wszystkich pracownikéw, jak zrzeszonych tak i nie*
zrzeszonych.

Rozwdj zycia panstwowego i ustawodawstwa przy-
niost znang nam ustawe o ustroju Notariatu/Ustawa
obok przepisdw ustrojowych zawiera przepisy organi*
zacyjne, oraz przekre$la nasze uprawnienia zdobyte diu-
goletnig i mozolng pracg w notariacie. Kolegom z zabo*
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ru orsyjskiego tylko czasowo przyznano prawo do za*
stepowania notariuszéw, kolegow za$ z zaboru pruskie*
go pozbawiono catkowicie tych uprawnien. Jest to wiel*
ka krzywda i niesprawiedliwos$¢ spoteczna, niesprawie*
dliwos¢ tym wieksza, ze zadnego z innych zawodow nie
pozbawiono nabytych uprawnien. Geometrom i felcze*
rom, a nawet obroficom sgdowym, pomimo tak wielkie*
go przepetnienia w adwokaturze, pozostawiono dotych-
czasowe uprawnienia dozywotnio.

Zwigzek prowadzi akcje w obronie zagrozonych
praw naszych, Zarzad Gtéwny wystosowat memoriat do
Ministra Sprawiedliwosci, byt na dwu czy trzykrotnej
audiencji i poczynit wszelkie mozliwre kroki, lecz zad*
nych pozytywnych rezultatow w tej sprawie dotychczas
nie osiagnat. Z walki tej Zarzad Gtdwny nie zrezygno*
wat i w dalszym ciggu bedzie jg prowadzit, wykorzystu*
jac wszelkie mozliwosci.

Zwigzek prowadzi posrednictwo pracy. Z ustug
Zwiagzku skorzystato wielu kolegéw, otrzymujac zatrud*
nienie. Z naszego Oddziatu za pos$rednictwem Zwiazku
zatrudniono trzech kolegéw. Zwigzek czyni zabiegi w
Radzie Notarialnej, by zostalo przyznane nam upraw*
nienie obsadzania wakujacych miejsc wylgcznie przez
cztonkow Zwigzku. Zwigzek stoi na strazy, by dotych*
czasowg wysokos$¢ wynagrodzen utrzymac i nie dopu*
§ci$ do obnizenia takowej przez nieetycznych i wytamu*
jacych sie z solidarnosci kolezenskiej kolegow.

Od roku 1931 Zwigzek wydaje czasopismo ,No*
tariat*Hipoteka“, poswiecone sprawom zawodowym i
organizacyjnym. Oddaje ono wielkie ustugi, bowiem
pogtebia naszg wiedze zawodowa, daje szereg wyjasnien
w zawitych kwestiach praktyki notarialnej, Swiadczy o
naszym poziomie umystowym i intelektualnym™.

Sprawozdaniem z ostatniego Zjazdu Kol. Mikiel
uzupetnit sprawozdanie kol. Szczygielskiego, zobrazo*
waniem nastrojow panujacych na Zjezdzie oraz oméwie*
niem powzietych uchwat podanych w Nr. Nr. 11—14
»Nota*Teki“, a w szczeg6lnosci uchwat w sprawie karte*
lizacji kancelaryj notarialnych, zatozenia domu uzdrowi*
skowego, przystgpienia do O.Z.N.*u i Unii Zwiazkéw
Pracownikéw Umystowych.

Nastepnie przyjeto sprawozdanie Komisji Rewi-
zyjnej dotyczace rewizji kasy i rachunkowos$ci Oddzia*

NOTARIAT-HIPOTEKA Nr.
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tu za lata 1935 i 1936 i udzielono jednogto$nie Zarzado-
wi absolutorium.

Wobec ztozenia przez dotychczasowy Zarzad man*
datéw przystgpiono do wyboru nowego Zarzadu, w wy*
niku ktérego wybrani zostali do Zarzadu kol. kol. Lud*
wik Mikiel, Hipolit Swinarski i Aleksander Chrupek; na
zastepcéw kol. kol. Irena Zukowska i Czestaw Telen*
czuk; do Sadu Kolezenskiego wybrano: kol. kol. Stani*
stawa Wojteckiego, Juliana Szczygielskiego i Tadeusza
Wisniewskiego, na zastepcdw kol. Czestawa Telenczuka,
Jana Zalewskiego i Stanistawa Nowickiego.

W zwigzku z uchwatg Zjazdu Delegatow dotyczg*
cg zatozenia Domu Wypoczynkowego w Zakopanem
Zarzad Gtéwny otrzymat od Zarzadu Oddziatu w Siedl-
cach nastepujace pismo:

»Nawigzujgc do rozmowy kol. Mikla z przedstawi-
cielami Zarzagdu Gtdwnego, niniejszym wyrazamy goto*
wos$¢ przekazania do dyspozycji Zarzgdu Gtownego su*
my trzysta (300) ziotych, tytutem udziatu w zorganizo*
wac sie majacej Spotdzielni (Domu Wypoczynkowego).

W roku przysztym wptate na ten cel mozemy jesz*
cze wydatnie powiekszyé. o

Poniewaz zainteresowanie sprawg zorganizowania
wspomnianej spétdzielni jest wsréd naszych cztonkéw
dos$¢ znaczne, przeto wyrazamy przekonanie, ze wszyscy
nasi cztonkowie przystapig do spéidzielni w charakterze
udziatowcow".

ODDZIAL W PLOCKU.

W dniu 26 wrzesnia r. b. odbyto sie w Ciechano*
wie dyskusyjne zebranie Cztonkéw Oddziatu w Zwigz*
ku w Ptocku.

Na zebraniu tym Prezes Oddziatu w Ptocku kol.
Edward Bylinski ztozyt obecnym sprawozdanie z ostat*
niego Zjazdu Delegatow Zwigzku oraz poruszyt sprawy
organizacyjne Oddziatu.

W zebraniu tym wzigt udziat delegat Zarzadu
Gtownego kol. Seweryn takowski, ktéry wygtosit od*
czyt na temat rozporzadzenia o granicach panstwa, oraz
poinformowat zebranych o pracach Zwigzku.
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