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NADZWYCZAJNE
WALNE ZGROMADZENIE

Towarzystwa Wiascicieli Realnosci Wielkiego Krakowa,

odbedzie sie 3). Przewlekto$¢ procesow' w sprawach o czynsz

w niedziele dnia 25 pazdziernika b, r. o godzinie i wypowiedzenie jako przyczyna szkod dla

330 popot, w Sali Boloniskiego Rynek Gh 34. L p. Skarbu Panstwa i dla wtascicieli realnosci —

w Krakowie, wygtosi Wiceprezes Tow-a Dyr. Henryk Aske-
naze.

z nastepujagcym porzadkiem dziennym: 6). Wnioski i interpelacje.

1) Zagajenie i sprawozdanie z prac Towarzystwa. —

Wyglosi prezes Tow-a Dr. Jozef Steinberg, Ze wzgledu na waznos$¢ spraw umieszczonych w po-

rzadku dziennym, upraszamy wszystkich wiascicieli realnosci

2). Sprawozdanie z Nadzw. Zjazdu przedstawicieli
(bez wzgledu na to, czy sa cztonkami Towarzystwa, czy

Zrzeszen Wtitasnosci Nieruchomej Miejskiej

w Polsce, odbytego w Warszawie w dniu 17 tez nie), o niezawodne i liczne przybycie.

b. m. (projekt podwyzki podatku od nierucho- Za wydziak:

mosci, — projekt wstrzymania eksmisyj w zimie.) Prezes Dr. Jozef Steinberg, Wiceprezesi: Karol Breuer,
wygtosi Dr, Juljan Gertler, Prezes Wojewo6dz- Jézef Litau)ski. Henryk Askenaze, Sekretarze : Dr. Leon
kiej l1zby Wtasnosci Nieruchome], Geldwerth, Dr. Joézef Guzikoioski, Dyrektor biura :

3) Zmiana Statutu Towarzystwa. Dr, Maksymiljan Kornreich.

4)4 Aktualne sprawy i informacje dla wtascicieli W razie braku kompletu przewidzianego statutem
realnosci. — wygtosi Dyrektor biura Towarzystwa Walne Zgromadzenie rozpocznie si¢ o 4-tej *popct, bez
Dr. Maksymiljan Kornreich, wzgledu na ilos¢ obecnych,



Optaty wodociggowe wobec ustaw lokatorskich.

(Kto ma ptaci¢ podatek, i optaty wodociggowe?).

Z kot prawniczych otrzymujemy nastepujgcy
artykut W tej nader aktualnej sprawie

. Pospieszne i w atmosferze demagogji redagowanie
ustaw, wywotuje coraz wiecej komplikacyj zyciowych
i prawnych, stwarza mnostwo przykrosci i nieporozumien,
a Sady obarcza ciezarem drobiazgowych i bardzo prze-
wlektych skarg.

Jednym z przyktadoéw tego jest sprawa optat wodo-
ciggowych. Pod wptywem mylnej interpretacji ustawy loka-
torskiej z Il. kwietnia 1924. Dz. U. Nr* 39. poz. 406.
utarto sie przekonanie w szerokich masach lokatorskich,
jakoby w starych domach istniat ustawowy obowigzek
wiasciciela realnosci do bezptatnego dostarczania loka-
torom wody. — Opinja taka jest btedna, gdyz zadna
ustawa takiego obowigzku nie zna. — Przeciwnie lokator
ma obowigzek wszedzie ptaci¢ za wode tak, jak ptaci np.
za prad elektryczny lub gaz.

Réznolita byta jednak praktyka w sposobie zaptaty
za wode, czego nie uwzglednito ustawodawstwo lokator-
skie, biorgce za punkt wyjscia stosunki istniejace na tere-
nie b. Kongreséwki, gdzie lokatorzy za faktycznie kon-
sumowang wode ptacili nalezytosci do rgk witascicieli
kwoty, wkalkulowane juz w komorne. Ustawa lokatorska
z r. 1924, nie uwzglednia stosunkéw odrebnych, a w szcze-
gélnosci na terenie miast i Krakowa, Lwowa i Tarnowa,
gdzie w réznych czasach wydane zostaty zgodne w tresci
odrebne krajowe ustawy wodociggowe. Niniejszy artykut
ma za cel analize stosunkéw wodociggowych na terenie
m. Krakowa, co z natury rzeczy odnosi sie takze analo-
gicznie do miast Lwowa i Tarnowa.

II. Otéz w Krakowie obowigzuje nadal krajowa
ustawa wodociggowa z 12. sierpnia 1899. Nr. 94. Dz. U.
Kr. i z dn. IO]IO 1908 Nr. 117. Dz. U. Kr. a to 88 6
i 918 15 i 16 przepisow wykonawczych, ktére pozostaja
w sprzecznosci z ustawg lokatorskg. Mianowicie krak.
ustawy wodociggowe obejmujg dwa rodzaje Swiadczen za
wode: ,,podatek gminny" i ,optaty za zuzywanie
wody",— Tymczasem ustawa lokatorska zna tylko pojecie
»optaty gminnej od dostarczania wody", tj. nalezytosci za
faktycznie dostarczang wode.

Na podstawie ustawy wodociggowej miasto Krakdw
ma prawo $cigga¢ do 5°/° czynszu ,na pokrycie kosztow,
potaczonych z zaprowadzeniem wodociggu miejskiego,
jego utrzymaniem i administracjg”™ — a to przez okres 50
lat t. do roku 1949. — Swiadczenie to ma charakter
specjalnego podatku, obcigzajgcego ogo6t mieszkancow
i to bez wzgledu na to, czy dana osoba wode kon-
sumuje czy nie. — Wynajmujacy lokal w domu czyn-
szowym musi podatek optacaé, chocby tam nie mieszkat
i wody wogodle nie uzywat, a takze optaca¢é go musza
realnosci z wodociggiem wogoéle jeszcze nie potgczone, a
tylko do potaczenia obowigzane* — Za ten podatek ma
sie prawo do konsumcji 50 litrow na gtowe i dobe. —
Procz tego za wode zuzyta w gospodarstwie domowem

ponad 50 litrow na gtowe i dobe, tudziez dla celow prze-
mystowych, ogrodéw etc, nalezy uiszcza¢ ,optaty za zu-
zywanie wody" w stosunku faktycznej konsumcji po tary-
fowej cenie.

Ill, Podatek gminny ma wiec swoje specjalne prze-
znaczenie inwestycyjne i amortyzacyjne i winien by¢ admi-
nistrowany jako odrebny fundusz. Podatek ten nie jest
przeto czystem $wiadczeniem wzajemnem za dostarczong
wode, ale daning publiczng, obciazajacg mieszkancow wed-
tug ich zamoznos$ci (z wysokos$ci ptaconego czynszu) a nie
wedtug zuzycia wody. — Wedle specjalnych ustaw wodo-
ciggowych dla miast Krakowa, Tarnowa i Lwowa uchwa-
lonych i wprowadzonych na lat 50 a dotgd obowigzujacych
i przez zadng pdzniejsza ustawe nie zniesionych — do-
chody ptynace ze specjalnego ustawg ta na wszystkich
mieszkancow natozonego podatku, stanowig odrebny spe-
cjalny fundusz Gminy na zamortyzowanie w ciggu 50 lat
wydatkow poniesionych za zatozenie, wprowadzenie, utrzy-
manie i rozszerzenie sieci wodociggowej w miescie, w miare
potrzeby i rozrostu Gminy. Sprzecznem jest z brzmieniem
i instrukcja obowigzujacej ustawy wodociggowej, ktorej
zadnem rozporzadzeniem wiladzy administracyjnej uchylic
ani zmieni¢ nie mozna, “przelewanie dochodéw funduszu
wodociggowego do ogélnych wptywoéw Gminy; przede-
wszystkiem z dochodoéw tego funduszu nalezy pokry¢ wy-
datki na rozszerzenie sieci wodociagowej w miescie, budowe
drugiego rurociggu. Sprzeciwia sie za$§ postanowieniom ustawy
wodociggowej zuzywanie nadwyzek funduszu wodociggowego
na inne wydatki Gminy i podwyzszanie nastepnie podatku
wodociagowego i obciazanie przez to lokatoréow i wtasci-
cieli realnosci celem pokrycia pozyczek zaciggnietych na
stepnie na budowe drugiego rurociggu i tp.

IV* Tak podatek gminny jak i optaty za zuzy-
wanie wody majg ptaci¢ iokatorowie, wzglednie zuzy-
wajacy wody. — Zaptata powyzszego podatku i optat
nastepuje za pos$rednictwem wtascicieli realnosci, ktorzy
za to odpowiadajg bezpos$rednio Miastu z prawem regresu
do lokatorow.

Tutaj atoli praktyka tych trzech gmin nie byta jed-
nolita, Podczas gdy Tarnéw wymierzat i inkasowatl poda-
tek i optaty za wode bezposrednio z lokatorow, a postu-
giwat sie tylko subsydjarng odpowiedzialnoscig wtascicieli,
to Magistrat M. Krakowa i Lwcwa nalezytoSci z ustawy
wodociggowej wymierza i $cigga bezposrednio z wtasci-
cieli, pozostawiajgc im regres do lokatorow.

Rozmiary Swiadczen wodociggowych na terenie Kra-
kowa, Lwowa i Tarnowa nie sg przeto identyczne ze
Swiadczeniami z ustawy lokatorskiej z r. 1924. — lIdzie
teraz o stosunek prawny i praktyczny ustawy wodociggo-
wej do ustawy lokatorskiej.

V. Ot6z powyzsze ustawy krajowe wodociggow

obowigzujg w catej petni, gdyz:
a) nie zostaty odwotane ani ustawg

z dnia Il kwietnia r. 1924. Nr. 39. poz. 406. Dz, Ust.

lokator



Rz. P., ani zadng inng ustawg poprzednig lokatorskg a to
rozp. austr. z 26 stycz. 1917 Nr* 34 Dzpp., z 26 pazdz.
1918, ust. z 28 czerwca 1919 Nr. 52 i z 18 grud, 1920
Nr, 4 Dz. Ust. Rz P, z r. 1921.

b) ustawa wodociggowa ma charakter lex specialis
(ustawy specjalnej), i wobec ogoélnej interpretacji prawnej
musi przedewszystkiem obowigzywaé przed ustawg ogolng
(lex generalis), jakag w tym wypadku jest ustawa lokatorska
z r. 1924, o ile tg ustawe o0g6lng wyraznie nie zostata
uchylona ;

c) obowigzywanie ustawy wodociggowej potwier-
dza najlepiej sama Rada Miasta i Magistrat M, Krakowa
Uakie Lwowa i Tarnowa), ktéry na jej podstawie przewi-
dziany tam podatek i Swiadczenia na mieszkancow naktada
i je egzekwuje. Co wiecej przedwojenne $wiadczenia
mieszkancow z tej ustawy zostaly rozszerzone, ile ze
Rada Miasta Krakowa uchwatg swg z dn. 28|12 1928 od
r. 1929 dotychczasowy 4°/° podatek gminny wodociggowy
w Krakowie podwyzszyta na 5°/<\ z powotaniem sie i na
zasadzie ustawy wodociagowej, bez zwiekszenia dostar-
czanej za to wody. *)

d) wreszcie ustawa wodociggowa obowigzuje
i zostala wyraznie utrzymana w mocy wedle art. 92.
ustawy o zasileniu finanséw miejskich z 17. XIlI 1921.
Dz. U. Nr. 2]1922, i 8 30 rozp. wykon, do tej ustawy
to jest rozp. Min, Spr, Wewn. z 29 kwiet, 1922 L. 34
poz. 294 Dz. U, Rz. P., a Swiadczenia wodociggowe s3g
zréodtem powaznych dochoddéw miejskich.

Oczywiscie w tych warunkach dla prawnika wyklu-
czonym i niedopuszczalnym jest tu i Owdzie stosowany
oportunizm w interpretacji prawnej ustaw wodociggowych,
jakoby ustawa wodociggowa obowigzywata wtascicieli, a
nie obowigzywata lokatoréw, jako mieszkancow miasta. —
Wyrazem takich fiskalnych dla kazdego nieuprzedzonego
niezrozumiatych finezyj interpretacyjnych jest w szczegdl-
nosci praktyka Magistratu M. Krakowa, ktoéry bez zadnych
podstaw prawnych S$ciggany ,podatek gminny** nazywa
i traktuje jako ,statg optate wodociggowg**. Pojecie takie
nie jest znane ani ustawie lokatorskiej, ani ustawie wodo-
ciggowej i zaczerpniete jest zupetnie mylnie z ustawy o
zasileniu finanséw miejskich z dn. 7 grudnia 1921 poz. 6
Nr. 2|22 Dz. Ust. Rzp. i z rozp. wyk, Ministr. spraw
wewn. z dnia 29 kwietn, 1922 Nr, 34 poz. 294 Dz. Ust.
Rzp. ktérych wobec istotnych rzeczowych réznic do
krakowskiego podatku wodociggowego nie mozna jednak
stosowac.

ze przy wynajmie ustalano czynsz (komorne) i ,,podatek
gminny** w jednej ogdlnej kwocie, ale bywato tez nierzadko,
ze podatek uiszczano odrebnie. Wyjgtkowo tylko strony
ryczattowaly takze umownie ,optaty za uzywanie wody*“.

W  okresie dewaluacji przy spadku czynszéw, Miasto
zaczeto Scigga¢ podatek gminny wprost od lokatorow
w petnej wysokos$ci, podczas gdy wtasciciel dostawat

tylko drobng cze$¢ komornego. Od roku 1927, kiedy czyn-
sze osiggaty 75°/° normy z r. 1914. Magistrat M» Krakowa
poczat stosowa¢ wymiary podatku wodociggowego na
wiascicieli tak jak przed wojng, pozostawiajac im uregu-
lowanie zaptaty w drodze regresu do lokatorow. Biedne
ujecie tej sprawy przez ustawe lokatorskg polega takze
w tem, Ze przy czynszach osiggajgcych 75°/o normy z czer-
wca 1914. nie rozrézniano tych, ktérzy nalezyto$é za wode
ptacili razem z czynszem, od tych, ktorzy ptacili za to
odrebnie. Stad tez sciste stosowanie ustawy lokatorskiej
prowadzitoby do zyciowego absurdu, ze ten kto ptacit
w r. 1914 za wode odrebnie, ptacitby dzisiaj tylko czyste
komorne, za$ wode dostawatby w prezencie od wtasci-
ciela realnosci. Tego rodzaju nieréwnomiernos¢ traktowania
obywateli nie mogta by¢ intencja ustawy lokatorskiej. —
Magistrat M. Krakowa przyjmuje dla ratowania swego
mylnego i dziwnego stanowiska jako regute (cho¢ to jest
szkodliwe dla realnosci bedacych wtasnoscig gminy), ze
w czynszach podstawowych z czerwca 1914 miescit sie zaw-
sze takze ,,podatek gminny“ wodociggowy i przy ustalaniu
podstawy wymiaru tego podatku potrgca kazdemu dwczesne
4°/°. Ale réwnoczesnie Magistrat popada sam z sobg
w sprzeczno$é, i wymierza drugi podatek realnosciowy, fj.
podatek od nieruchomosci z petnej kwoty, czyli Magistrat
m. Krakowa nietylko czynsz ale i podatek wodociggowy,
ktéry ma by¢ specjalnem s$wiadczeniem lokatoréw, obcigza
podatkiem od nieruchomosci i dodatkiem gminnym. (Argu-
ment, ze czy to optata za wode, czy to podatek wodo-
ciggowy, stanowig istotng cze$¢ czynszu po mysli ustawy
cywilnej, dlatego, ze w mys$l ust. budowlanej z 7WVII.
1883 wtasciciel realnosci ma obowigzek dostarczenia loka-
torowi studni wzgl. wody — odparcie znajduje w tem, ze
dostarczenie wody ze studni nastepuje darmo, oraz w tem,
ze ustawa specjalna wodociggowa dla Krakowa, Tarnowa
i Lwowa z r. 1899 i 1908, jako pdzniejsza, zniosta ten
przepis ustawy budowlanej nakazujac zasypanie studzien,
i zaprowadzajgc dla lokatorow wzgl. dla wiascicieli jako
odpowiedzialnych, podatek wodociggowy i optaty za wode.

— Omowienie tego krzywdzacego postepowania
wymiarowego zastrzegamy sobie odrebnie na innem miejscu.

VII. W mysl wiec ustawy lokatorskiej, oraz w
obowigzujacej nadal ustawy wodociggowej i stosowanej
praktyki, sprawa podatku wodociggowego i optat za wode

VI. O ile idzie o praktyczny stosunek ustawy wodo-
ciggowej do ustawy lokatorskie], to lokator ptacit zwykle
.podatek gminny* i ,optaty za uzywanie wody“ do rgk
wiasciciela realnosci, — Podatek gminny byt staty, pod-

czas gdy optaty za uzywanie wody zmieniaty sie, zaleznie
od faktycznej konsumcji, Stad tez czeste bywaly wypadki,

*) Gdy zapotrzebowani» wody na cele publiczne, dla strazy po-
zarnej, 'dla skrapiania placéw i ulic oraz ogrodéw miejskich i dla zaktadéw
miejskich, wymaga zuzycia 8 milionéw litréw wody rocznie, a zatem po-

towy ogdlnego zapotrzebowania wody, wobec czego potowe nalezytosci
za wode powinna ponosi¢ Gtniaa, a w $lad zatem podatek wodociggowy

powinien by¢ do potowy obnizony.

w Krakowie (Lwowie i Tarnowie), da sie ujgé w naste-
pujace konkretne tezy :

1). O ile tzw. podstawowe komorne ptacone
w czerwcu 1914 r. obejmowato obok czynszu z mieszka-
nia takze i 6wczesny 4°/° gminny podatek placony za
budowe i utrzymanie wodociggow, ten lokator wykazujacy
ten stan rzeczy, ptacac te kwote zgodnie z ustawg loka-
torska, nie jest juz obowigzany dzi$ do odrebnej zaptaty

mysl



podatku, gdyz miesci sie on juz w ptaconej kwocie.

2). Wobec tego, ze Magistrat M. Krakowa od
| stycznia roku 1929, podwyzszyt ten gminny podatek
wodociggowy z dawnych 4° ° na 5°/°, réznice 1° ° winien
ponosi¢ lokator, na podstawie obowigzujacej ustawy wodo-
ciggowej, bo wszak nawet, jesli czynsz przedwojenny ugo-
dzono wraz z podatkiem wodociggowym, to ten czynsz
jako zasadniczy “z czerwca 1914 tej podwyzki podatku
0 I°/° nie obejmuje.

3). Optate za uzywanie wody (t. zw. nadwyzke
zuzycia wody) winien ponosi¢ lokator, chyba gdyby spe-
cjalng umowe — zresztg nader rzadka i wyjagtkowg —
1 ta nadwyzka byta objeta czynszem podstawowym pia-
conym w czerwcu 1914. Od tego maogtby wiec lokator
by¢ wolnym tylko wowczas, gdyby wykazat, ze w czynszu
z czerwca 1914 zryczattowano takze obok podatku wodo”
ciagowego 4°/°, nadto nalezno$¢ za nadwyzke zuzycia
wody* — To stanowisko zajat Sad Najwyzszy w orze-
czeniu z 1 X. 1930 Ill. L Rw, 582|30 Krakéw Cg | a.
371|28, wygtaszajac teze: ,,Podatek wodociggowy (obecnie
5°/°) dla m. Krakowa pokrywa pewne maximum zuzycia
wody (obecnie 50 litréw na gtowe i dobe) zgoéry na gtowe
oznaczone. Za ten podatek wodociggowy wedle ustawy
wodociggowej dla M. Krakowa odpowiadajg wobec Gminy
bezposrednio wiasciciele doméw. Obfitsze zuzycie wody
podlega ponadto osobnej doptacie. — Optaty za obfitsze
uzywanie wody majg by¢ sciggane przez Gmine wprost
od tych, na ktérych zgtoszenie dostarcza sie wody*“.

4). O ile tzw. podstawowym czynszem z czerwca
1914 byto objete tylko czyste komorne bez podatku wo-
dociggowego, wowczas podatek ten winien ponosi¢ odrebnie
lokator, wzglednie zwrd6ci¢ go wiascicielowi jako bezpo-
Srednio wobec Magistratu odpowiedzialnemu w catej obec-

nej wysokosci tj. 5°/°. Rowniez powinien go ponosi¢ w ca-
tosci lokator, jesli umownie do tego sie zobowigzat, bez
wzgledu na to, czy umowa nastgpita przed, czy po wej-
sciu w zycie ustawy lokatorskiej w r. 1924.

Takie stanowisko w tej kwestji zajeto tez Minister-
stwo Spraw Wewnetrznych, przy interpretacji spornej
kwestji w Tarnowie w reskrypcie z 23. Il. 1927. W. L.
As, 8988|26. — Potwierdza to rowniez zasada prawna
ustalona trafnym i wyczerpujacym i zasadnicze znaczenie
majacym wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia
20 stycznia 1931 roku Il Bc 104430, oraz orzeczeniem
Sadu Najwyzszego z dn. 18. grudnia 1930, IlIl R 590| 30
Nr. 323, ktore ustala zasade : ,Zaciggniety waznie przez
lokatora przed wejsciem w zycie ustawy o ochronie loka-
torow z dnia 11 kwietnia 1924 Nr. 39 poz. 406 Dz. U.
Rz. P. umowny obowigzek optacania podatku wodociggo-
wego nie ustaje ani z mocy art. 33-go ani z mocy przepisu

art, 7. ust* 2 wspomnianej ustawy, cho¢ komorne o0sig-
gneto 75°/0 podstawowego komornego".

5). Na podstawie ustawy z 14. Ill. 1928 Dz. U.
Nr. 31, poz* 297 lokator obowigzany jest ptaci¢ nalezy-

tos¢ za wode, oraz za kanalizacje w tych domach, ktére
po dniu i. czerwca 1924 zostaty skanalizowane wzgle-
dnie potaczone z wodociggiem miejskim.

Krakow, w pazdzierniku 1931 roku.

Dr. /. St.

Druki
podatku wodociggowego, do nabycia w biurze Towa-

listbw upominalnych do lokatoréw o zaptate

rzystwa Plac Szczepanhski 2

Program Towarzystwa \Wiascicieli Realnosci Wielkiego Krakowa

opracowany przez Prezesa Tow-a Dr. Jozefa Steinberga.

W jednym z poprzednich numerdéw ,,Informatora * ogtosilismy pierwsza cze$é¢ ,,Programuu
obejmujgcg ku)estje budowlang, zaktadu i podatku wodociggowego, oraz kontroli nad przed~

Dozorcy domowi

Celem  utrzymania  porzadku i
w nieruchomosciach miejskich,
dzenia do orzeczen

bezpieczenstwa
nalezy dazy¢ do wprowa-
nadzwyczajnej komisji rozjemczej
ustalajgcej warunki pracy i ptacy dozorcow domowych
miasta Krakowa zasad ogdlnie obowigzujacej ustawy
cywilnej i ogdlnie obowigzujacego kodeksu pracy, i uchyli¢
przepisy wyjatkowe tworzace bez przyczyny z uszczerbkiem
i dla wiascicieli i dla lokatorow z dozorcow domowych
warstwe najbardziej uprzywilejowang pod wzgledem spec-
jalnej ochrony; skutki tego sa bowiem wprost przeciwne,
demoralizujg tych ktérych majg chroni¢, t. j. dozorcéw
domowych i zatruwajg stosunki pomiedzy nimi a wiasci-
cielami realnosci i lokatorami*

Stosunek do Towarzystwa turystycznego

Nalezy  dazy¢ do uzyskania wpltywu w tej

siebiorstWami miejskiemi, obecnie umieszczamy jego dokonczenie4

dziedzinie w interesie wiascicieli realnosci i w interesie
rozwoju stot, krél. m> Krakowa jako osrodka turystycznego,
a to przez wydelegowanie cztonkéw wydziatu dla wspdét-
pracy, gdyz przez to wzrasta znaczenie naszego miasta
i wzrasta takze warto$¢ realnosci miejskich w Krakowie
i ozywi sie ruch budowlany*

opieki
zawodOow miedzy nimi i

Wzmocnienie socjalnej samodzielnych

wiascicieli realnosci
Wdrozenie akcji
dla samodzielnych

celem stworzenia Kas Chorych
zawodow t j. dla pracodawcow

w szczeg6lnosci dla cztonkéw zawoddéw wolnych, oraz
whascicieli realnosci.
Rozbudowa stosunku do Kas Oszczednosci m Kra-

kowa i stworzenie lepszych stosunkoéw kredytowych

dla Wiascicieli Realnosci

Nalezy dazy¢ do powotania przez wiasciwe



czynniki  reprezentantow Tow. WIH&SC.
Wydziatdw Komunalnej Kasy Oszczednosci
i do Wydzialu Samorzadowej
w Krakowie dla uzyskania wptywu na zarzad i rozwdj
tych Kas odpowiadajgcego ekonomicznemu znaczeniu
W iascicieli Realnosci w zyciu i rozwoju m. Krakowa.

Realnosci, do
m, Krakowa
Pow* Kasy Oszczednosci

Wplyw na zarzad gminy i udzial w reprezentacji

gminy

Nalezy zorganizowa¢ Wtascicieli Realnosci i po-
czyni¢ przygotowania prasowe i propagandowe do zbliza-
jacych sie wyboréw do Rady miasta i do samorzadowego
sejmiku powiatowego w Krakowie dla zapewnienia
Wiascicielom Realnosci odpowiedniego wptywu na skitad
tych rad i w miescie i w sejmiku powiatowym, odpowia-
dajacego sile podatkowej i znaczeniu gospodarczemu
wiascicieli realnosci w miescie Krakowie.

Celem wykonania tego programu, wypracowania
odpowiednich memorjatow i wystania deputacji do Wo-
jewody i Prezydenta miasta wybiera Wydziat komisje,
ktéra wyznaczy referentéw i cztonkéw deputacji,

Nieraz Magistrat bezprawnie haie
remontowa¢ domy

Magistrat Krakowski przesadza czesto w swem urze-
dowaniu w stosunku do witascicieli domow i w wielu
wypadkach bezprawnie ich meczy. Kaze naprzykiad prze-
prowadza¢ kosztowne remonty, nie majac czesto prawnej
podstawy i kompetencji i nie oglgda sie przy tern na to,
ze wiasciciele domdéw nie majg za co tych remontéw prze-
prowadzié¢, zwtaszcza w obecnym kryzysie gospodarczym.

Zazwyczaj wt#asciciele domoéw ktérzy nie potrafig
sami sie broni¢, a przez lekkomys$Ino$¢ nie nalezg do To-
warzystwa WHascicieli Realnosci — robig co Magistrat
kaze, a potem narzekajg na ciezkie czasy. Ci ktérzy nalezg
do Towarzystwa, od czasu do czasu przy pomocy Towa-
rzystwa obalajg bezprawne zarzadzenia Magistratu,

Oto ciekawy wyrok w podobnej sprawie :

WYROK

Zarzadzenie polic. budowlane Magistratu Miasta
Torunia z dnia 5-go grudnia 1930 L: dz, VII A 42 44|30
uchyla sie*

UZASADNIENIE :

Na skutek wniosku lIgnacego Szymanskiego i po do-
konanych przez rzeczoznawce budowlanego ogledzinach
domu powoda przy ul. Sobieskiego L, 16 w Toruniu Ma-
gistrat m* Torunia zarzadzeniem polic. budowlanym z dnia
5 grudnia 1930 roku L: dz, VII A 4244|130 wezwat
powoda do doprowadzenia dachu nad mieszkaniem lokatora
Szymanskiego ,,do stanu przepisowego*“.

Zarzadzenie powyzsze opart Magistrat m. Torunia
na przepisach art, 377, 385 L. c¢“ i 387 Rozp. Prez.
Rzeczyp. o prawie budowlanym i zabudowaniu osiedli
z 169 1928 r. (Dz. U. R, P. Nr* 23 poz. 202) oraz na
art, 28 ustawy z 11 kwietnia 1924 o ochronie lokatoréw
poz. 406 Dz. U. Przeciw temu zarzgdzeniu wnidst powod

w terminie ustawowym skarge do tut. Woj. Sadu Admi-
nistracyjnego, w ktérej wywodzi, ze dochdd z jego domu
wynosi zaledwie 15. z}. miesiecznie, ze nie mozna od
powoda wymaga¢, by w jednym roku wydat na remont
domu dwa razy tyle, ile za caty rok otrzymuje, ze domek,
ktéry zajmuje wspomniany lokator Szymanski, postanowit
powdd zburzy¢ albo gruntownie wyremontowac¢* poniewaz
zagraza bezpieczenstwu publicznemu i w tym celu kilka-
krotnie wzywat lokatora Szymarnskiego, by wyprowadzit
sie, wskazujac mu inne odpowiedniejsze mieszkanie, przy-
czem chciat mu powodd zaptaci¢ koszta przeprowadzki
i nawet czynsz najmu za pét roku z gory, jednak nazwany
lokator nie chce ustgpi¢ z zajmowanego u powoda miesz-
kania uniemozliwiajgc mu przeprowadzenie remontu domu.

W odpowiedzi na skarge powoda os$wiadczyt poz-
wany Magistrat, ze stwierdzone zostaty mokre $lady od
przeciekania na sufitach w pokoju i kuchni mieszkania lo-
katora Szymanskiego spowodowane przez uszkodzony dach,
wobec czego wnosi pozwany Magistrat o oddalenie skargi
powoda.

Wojewodzki Sad Administracyjny, zwazywszy.

1). ze postanowienia art. 28, ustawy z dnia [II*
kwietnia 1924 roku o ochronie lokatorow poz. 406* Dz.
Ust* rozszerzajagc uprawnienia policji budowlanej w tym

kierunku, iz moze ona zgda¢ od wtiascicieli domoéw wyko-
nania robot, zabezpieczajacych tylko normalne uzytkowanie
lokali przez najemcow*

2), ze w my$l art, 377 rozporzadzenia Prezydenta Rze-
czypospolitej z dnia 16. lutego 1928. r, o prawie budo-
wlanem i zabudowaniu osiedli (Dz, U. R. P. Nr. 23, poz.
202) wiadze polic, budowlane uprawnione sa do zadania
od wiascicieli nieruchomosci usuniecia tylko takich wad
budynkéw, ktore powstaty wskutek uchybien w utrzymaniu
tychze budynkéw, wzglednie wskutek nieprawidtowego ich
zbudowania i zagrazaja bezpieczenstwu osobistemu lub
publicznemu wzglednie oddziatujg szkodliwie na zdrowie
mieszkancoéw lub szpecg ulice i place publiczne.

3). ze w konkretnym wypadku nie zachodzita potrzeba
interwencji witadzy polic. budowlanej w interesie publicz-
nym gdyz ewentl. wady w stanie budynku jak $lady prze-
ciekania na sufitach mieszkania, nie przeszkadzajag normal-
nemu uzytkowaniu lokalu przez najemce, a nie zagrazajg
bezpieczenstwu osobistemu lub publicznemu, ani tez nie
szkodzg zdrowiu mieszkarncdw, uznat, ze pozwany Magis-
trat w konkretnym wypadku nie miat podstawy prawnej
do naktadania na wiasciciela tj, powoda obowigzku wy-
konania remontu dachu umoéwionego domu,
orzekt jak w tenorze wyroku*

wobec czego

KANIEHICE, PARBEDE 23*

Mowsha Ajencja kapa i sprzedazy nierpcimosei
KRAKOW, UL. GARBARSKA 5.

Zgtoszenia wolnych mieszkan przyjmuje sie bezptatnie,



»GUMATEKT?”

(—) Z prawdziwg przyjemnoscig przychodzi
dzisiaj donie$s¢ o wielkim zainteresowaniu naszych czytel-
nikow, poruszong przez nas w ostatnim numerze kwesja
uszczelnienia dachéw, izolacji piwnic i $cian najnowszym
materjatem uszczelniajgcym ,Gumatekt®. Liczne zapy-
tania i zamowienia, ktére Firma codzienie otrzymuje, sa
najlepszym dowodem, jak potrzebng i korzystng jest tego
rodzaju masa uszczelniajgca, szczegdlnie w obecnym czasie
kryzysowym.

nam

»,Gumatekt“ wykonata w ostat-
tylko Krakowie, nastepujace

Firma produkujaca
nich tygodniach w samym
uszczelnienia :

Dachy blaszane: przy ul. Zyblikiewicza 9, $w.
Krzyza 3, przy Moscie 1, tobzowska 27, Morsztynow-
ska I, Olszewskiego 2, na stacji kolejowej w Krakowie
i tod.

Dachy papowe: $w. Wawrzynca 13, $w* Anny 2,
Grzegorzecka 19, Radziwitowska 12 a, réwniez na stacji
kolejowej w Krakowie i t. d*

w Parowozowni
30t d

Dachy szklone:
na stacji w Krakowie,

Mikotajska 9,
sw* Krzyza

Kosze dachowe blaszane iofasowania kominéw
przy dachach dachéwkowych : ul. przy Moscie 1, Pier-
wsze Osiedle Oficerskie i t. d*

Dachy zelbetowe, $ciany popekanych zbiornikéw
zelbetowych i t. p. dla Gminy Miasta Krakowa, Zakta-
dow ,Solvay“ — Krakowskiej fabryki Sody i t. d., poza-
tem wykonane sg i w toku liczne roboty na prowincji*

Prace | interwencie Wydziatu Tnwarzysfwa.

W ostatnim miesiagcu Wydzial Towarzystwa W ta-
Scicieli Realnosci W. Krakowa wykonat nastepujagce prace
i przedsiewzigt ponizsze interwencje u witadz:

1. Interwencja delegacji Towarzystwa w Prezy-
Sadu okregowego w Krakowie
wymiaru sprawiedliwosci w sprawach o wypowiedzenie
i czynsz, P. Prezes przyrzekt zarzadzi¢, aby te spiawy

traktowane byty przez Sedziéw jako najpilniejsze.

djum

2. Interwencja delegacji w Prezydjum Miasta
(u P. Prezydenta i wszystkich Wiceprezydentow), Dele-
gacja poruszyta sprawe koniecznoSci oszczednosci w gos-
podarce miejskiej, i usprawnienia administracji, uprosita o
szersze stosowanie ulg przy odraczaniu i rozktadaniu na
raty podatku od nieruchomosci i przychylne opiniowanie
présb o umorzenie podatku, podniosta sprawe podwyz-
szenia ryczattu 50 litrow wody na gtowe i dobe do 75
litréw, zalita sie na praktyke Magistratu przy $ciaganiu po»
datkéw gminnych za lata 1924 — 1926 oraz na przewle-
ktg procedure biura regulacyjnego, i na niestuszne wkra-
czanie Magistratu w razie zadania napraw przez lokatorow,

w sprawiepowolnego podobienstwa niesciggalnosci

prosita o wysytanie upomnienn przed egzekucjami podat-

kowemi i td. i td.

3* Delegacja Towarzystwa interwenjowata w lzbie
Skarbowej, zwracajgc uwage na szkody, jakie powoduje
dla wtiascicieli i Skarbu Panstwa przewtoka w procesach
najmowych oraz jakie wyrzadzi wstrzymanie eksmisyj przez
zime, prosita o uwzglednianie podan o umorzenie podatku
od nieruchomos$ci, w razie niesciggalnosci czynszu, lub
w razie ztego potozenia ekonomicznego wt#asciciela, —
oraz o ryczattowe potrgcanie przy wymiarze podatku do-
chodowego na podatki — 19, 7°1° od czynszu brutto.

U wszystkich tych wtadz ztozono odpowiednie me-
morjaty. Postulaty Towarzystwa zostaty zyczliwie wystu-
chane, a delegacja otrzymata przyrzeczenie, ze beda one
w miare moznosci uwzgledniane. Osobny memorjat prze-
stano do Ministerstwa Skarbu w Warszawie, oraz na rece
posta Dra Bogdaniego.

Do 1. listopada podatek dochodowy
na r, 1931, do 28 b. m. podatek wodociggowy za Il
kwartat 1931*

ptatny jest

Straty niesciggalne a podatek dochodowy.

Wobec roznej praktyki w sprawie naleznosci nie-
$ciggalnych, wzglednie watpliwych odpisanych na straty,
przy wymiarze podatku dochodowego, ministerstwo skarbu
zgodnie z orzecznictwem NTA w specjalnym okdlniku
wyjasnia : Przy odpisaniu na straty wprost z danego ra-
chunku naleznosci niesciggalnych, wzglednie watpliwych
przez osoby prawne, opodatkowane od dochodu winna
by¢ przy wymiarze tego podatku uznana stuszno$¢ odpisa-
nia na straty nie tylko wtedy, jezeli przedtozone zostaty
Sciste dowody niesciggalnosci, stwierdzajace upadtosc
dtuznika, bezskuteczno$¢ procesu, ugode miedzy dituznikiem
a wierzycielem itp*, lecz réwniez i wtedy, gdy platnik
uprawdopodobni, ze w chwili odpisania na straty wierzy-
telno$¢ byta niesciggalna Wyliczenie wypadkéw prawdo-
pewnych wierzytelnosci jest
niemozliwe* Moga by¢ one rézne, a ocena kazdego musi
by¢ indywidualna, w kazdym jednak wypadku winno by¢
w aktach wymiarowych zaznaczone, jakie okolicznosci na
uprawdopodobnienie nie$ciggalnosci przytoczono, oraz ze
prawdziwo$¢ ich zostata zbadana i stwierdzona.

DIEuszaiizpHY mipzeboo
,CONCORDIAT

JANAMNESO, Pli. SZCZEPANSKI Z. TEb. 1D3-31

urzadza pogrzeby od najskromniejszych
do najwspanialszych, przeprowadza ekshu
macje i przewozy zwtok do wszystkich kraj.
Mniej zasobnym daleko idgce ustepstwa.



Podstawy wymiaru podatku panstwowego od

lokali stanowi komorne faktyczne optacane

w czerwcu 1914 r. — po potraceniu 5%-fowego

podatku wodociggowego oraz podatku gminno-
czynszowego. -

(Wyrok N. T. A z dnia 25 marca 1931 r. L. rej. 3630|28).

Powody; Megistrat m Lwowa wymierzyt podatek
od iokali za drugi kwartat 1927 r. przyjmujac za jego pod-
stawe peine komorne z czerwca 1914 r. bez potracenia
od tego komornego 5°i°-owego podatku wodociggowego
oraz podatku gminno-czynszowego.

Uzasadnienie; Kwestje sporng miedzy stronami sta-
nowi zagadnienie, czy gminne optaty, a to optata wodo-
ciggowa i gminny grosz czynszowy, majg by¢ wliczane do
komornego przy ustaleniu podstawy wymiaru podatku od
lokali na zasadzie ustawy z dnia 2. sierpnia 1926 r. Dz.
U. R. P. poz. 550.

Wedtug art. 4. powotanej ustawy, podstawe wymiaru
podatku od lokali, stanowi roczne przedwojenne komorne,
ptacone w czerwcu 1914 r. wzglednie warto$¢ czynszowa
z czerwca 1914 r. lokali nieoddawanych wo@wczas w na-
jem lub odstgpionych do bezptatnego uzytku, za$ wedtug
par. 3, rozporzadzenia wykonawczego do powyzszej ustawy
z dnia 2! grudnia 1926 r. Dz U. R. F. poz. 95j1927
podstawe wymiaru podatku od lokali stanowi komorne
ptacone w czerwcu 1914 r obliczone w stosunku rocznym,
z wytgczeniem optat dodatkowych (art. 7 i 8 ustawy o
ochronie lokatoréw) wzglednie ustalona w taki sam sposéb
warto$¢ czynszowa od lokali nieoddanych w najem, Ilub
odstgpionych do bezptatnego uZy{ku*

Z przytoczonych przepisdw ustawy i rozporzgdzenia
wynika, ze za podstawe wymiaru podatku od iokali stuzy
komorne z czerwca 1914 r wzglednie warto$¢ czynszowa
z tego okresu czasu»

Swiadczenia, na tle ktérych wytania sie sporne za-
gadnienie w rozpatrywanej niniejszem sprawie, sa S$wiad-
czeniami, do ktorych ponoszenia byt obowigzany lokator
bez wzgledu na tre§¢ umowy najmu, a ktére wiasciciel
domu miat w mys$l odno$nych przepiséw podatkowych
jedynie inkasowa¢ i odprowadza¢ do kasy miejskiej. Jezeli
za$ taki charakter miaty te Swiadczenia natenczas juz ze
wzgledu na to nie mogg one podpada¢ pod pojecie komor-
nego (czynszu) o ktérem mowa w art 4, ustawy tj. ceny
ptaconej wiascicielowi domu przez lokatora za uzywanie
przedmiotu najmu. Wydany na zasadzie upowaznienia,
zawartego w art. 9. wspomnianej ustawy z dnia 2. sierpnia
1926 r. przepis par. 3 rozporzadzenia z 29. grudnia 926
r. o wylgczeniach przy ustalaniu  komornego, nie miat
powodu wspominaé o $Swiadczeniach, o ktorych
mowa wyzej, gdyz one juz pojeciowo nie mieszczg sie
w ramach komornego, a uregulowat wytacznie, o ile idzie

0 optaty lokatora za wydatki wtasciciela domu, przewi-
dziane w art. 7* i 8. ustawy o ochronie lokatoréw, zatem
za wydatki ponoszone przez wtiasciciela domu.

Z poprzedniego wynika, iz pozwana wtadza, o ile
nie wytaczyta przy obliczeniu komornego z r. 1914 sum,
uiszczanych z tytutu podatku wodociggowego, oraz gmin-
nego czynszowego, doliczajgc je do komornego, jako pod-
stawy wymiaru podatku od lokali, obcigzyta strone skar-
z3cg obowigzkiem bez podstawy prawnej.

Z tej tez przyczyny N. T* A postanowit uchyli¢
zaskarzone orzeczenie jako niezgodne z ustawag.

Dr. /. Goldhammer.

(To samo winno sie odnosi¢ do wymiaru pod. od

nieruchomosci. Red.)

Ktore domy wiejskie podlegaja podatkowi
od nieruchomosci?

W mys$l § |. rozporzadzenia Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z dnia 17. czerwca 1924. r. (Dz. U. R, P.
Nr. 51. poz. 523) podatek panstwowy od niektérych bu-
dynkéw w gminach wiejskich pobiera sie od budynkéw
o charakterze dochodowym lub zarobkowym, a niezwigza-
nym z produkcja rolng, zaréwno od doméw mieszkalnych,
jak od budowli, przeznaczonych na pomieszczenie zakta-
déw przemystowych i handlowych.

Jakie kryterja nalezy stosowa¢ dla oceny, czy dom
posiada charakter dochodowy wzgl. zarobkowy, wszczegél-
nosci — czy budowle, wczasci tylko przynoszacg dochod
lub w czesci tylko zwigzang z prowadzeniem jakiego$
procederu zarobkowego, mozna uwaza¢ za posiadajgcg cha-
rakter dochodowy wzgl. zarobkowy i opodatkowa¢ caty
budynek, czy tez podatek wymierzy¢ jedynie w stosunku
do czesci dochodowej (zarobkowej), Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych w porozumieniu z Ministerstwem Skarbu
reskryptem z 28. marca 1931. r. Nr, S. F. 4989|2 wy-
jasnito, co nastepuje t

dochodowym jest dom, wydzierzawiony przez wtas-
ciciela i przynoszacy temuz wiascicielowi dochéd w po
staci czynszu najmu. Domem za$ zarobkowym jest dom,
w ktdrym zajmujacy go wykonywuje zajecie zarobkowe.

Domem zarobkowym jest zatem dom, w ktérym
mieSci sie przedsiebiorstwo przemystowe (niezwigzane
z produkcjg rolng) wzglednie handlowce, lub tez —

ktéry zamieszkuje osoba, wykonywujgca w tym domu za-
wodowo zajecie rzemiesinicze lub rekodzielnicze wzglednie
uprawiajgca samodzielnie wolne zajecia zawodowo.

Jesli chodzi o budynki, ktére tylko w czesci sg do-
chodowe lub zarobkowe, wyrok Najwyzszego Trybunatu
Administracyjnego z 17|XI 1930 r. L. Rej. 5017|28 wy-
jasnit jak nastepuje ;



Budynki, ktdre w czesci tylko sg dochodowe Ilub
zarobkowe, mogtyby podlega¢ podatkowi tylko wtedy, jes-
liby czeSciowo ich przeznaczenie na cele zarobkowe wzgle-
dnie dochodowe byto tego rodzaju ze nadawatoby
charakter zarobkowy lub dochodowy catosci budynku.
Okolicznos$¢ ta powinna by¢ przedmiotem dochodzen urze

dowych i w kazdym poszczegélnym wypadku musi byé
ustalona przed dokonaniem wymiaru (Okélnik Urzedu
Woj. Krak. z 27|IV 193!. Krak. D. W. Nr 1I.)

Wskazowki przy odnawianiu fasad.

Odnawianie fasad tynkowych: rrzy odnawianiu (a
sad tynkowych nalezy przestrzega¢, by fasady byty wyko-
nane gtadka. Tynk piyskany jest niedopuszczalny ze
wzgledéw higjeny. W razie dodania farby do zaprawy
wapiennej, nalezy wybra¢ kolory jasne, spokojne. Malowa-
nie fasad tynkowanych olejng farbg jest niepozadane.

Odnawianie fasad metalowych : Przy odnawianiu
fasad metalowych nalezy przestrzega¢, by kolory byty spo-
kojne, nie-razace (nie jaskrawe) i jasne. Przy malowaniu
farbg olejng nalezy przestrzega¢ by domy odnowione nie
Swiecity sie.

Odnawianie fasad fugowych : Przy odnawianiu fa-
sad fugowych nalezy odSwiezy¢ fugowanie po poprzednim
zmyciu fasady, jezeli mycie okaze sie potrzebne, Nieprze-
strzeganie powyzszych wskazéwek pociggnie za sobg po-
nowne przemalowanie wzglednie otynkowanie w mysl art.
377 Rozporzadzenia Prez, Rzeczyp. z dnia i6 lutego
1928 r. (Dz. U. R P. nr. 23. poz, 212))

Do sprzedania dom w $rédmiesciu : 35 ubikacji z ogro-
Dochdd

roczny netto ok. 17.500 zt Wiadomos$¢ w admini-

dem i bramg wjazdowg 0 obszarze 325 sgzni

nistracji ,Informatora“.

Kronika ustaw 1 rozporzadzen.

Ustalenie terminu sptaty pozyczek udzielonych
na odbudowe kraju, ogtoszone =zostato w Nr. 8, i 10.

Krak. Dziennika Wojewddzkiego.

Kase Chorych ptacong za stré6za wolno potracac
z dochodu przy podatku dochodowym (OK. Min. Skarbu

z 24|11 1931 L. D. V 1044J2|31 Dz. N. Min. Sk. Nr. 7))
Tepienie ostu na gruntach od 11V 1931 zarza-
dzone zostato Rozp. Min, Roln, z 27jlI! i93! Dz, U.

Rz, r. Nr. 41, poz. 363,

| sprawie aiestanep gdslpwania wadz od fagjl,

okolnik regulujacy
postepowanie wtadz przy wymiarze podatku dochodo-

Ministerstwo skarbu wydato

wego, zgodnie z zapadtemi w tej sprawie decyzjami

Najwyzszego Trybunatu Administracyjnego.

W okélniku tym jest podkre$lonem, ze wtadze wy-
miarowe moga kwestjonowaé dane poczynione w zezna-
niu podatkowem, w ten sposob, wtadze skarbowe w spec-
jalnym wezwaniu zazadaja od piatnika wyjasnien QO do
konkretnych zarzutéw stawianych przez wtadze wy-

miarowe.

Okolnik ten

ptatnikom nakazu ptatniczego na kwote wyzszg, niz piat-

zwtaszcza podkresla, ze przystanie

nik podat ja w swoim zeznaniu, moze nastagpi¢ dopiero

po postawieniu przez witadze wymiarowe zarzutéw,

co do danych zawartych w zeznaniach podatkowych.

GUMMATECT

najlepszy

LT T

Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

W KRAKOWIE

Plac Matejki 6]IV. winda

telefon Nr. 143-92
i 143-45

Wydawca:

Towarzystwo Wtascicieli Realno$ci W. Krakowa, Pl. Szczepanski 2. — Redaktor odpowiedzialny.

| specjalny materjat izola-
cyjny uszczelnia i1 konserwuje dachy,
stare budowle, wilgotne mury i piwnice.

Zadajcie bezptatnych ofert i kosztorysow.

Dr. [IN/laksymiijan Kornreich

Drukarnia M Lenkowicza, Krakéw, Meiselaa 4. — Telefon 120*96



