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We Lwowie, dnia 4. czerwca 1901.
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Sprawozdanie

Wydziatu krajowego o tworzeniu wiosci rentowych.

Wysoki Sejmie!

Uchwalyg powzieta na posiedzeniu z d. 5. maja 1900 r. w zakoAczeniu rozprawy
nad sprawozdaniem Komisyi agrarnej o wniosku posta Potoczka w przedmiocie wilosci
rentowych i o wniosku posta flupki odnoszacym sie do tworzenia zagréd niepodzielnych,
nakoniec o rezolucyach, odnoszacych sie do zmiany przepisow spadkowych powszechnej
Ustawy cywilnej, przekazat Wys. Sejm Wydziatowi krajowemu wspomniane sprawozda-
nie Komisyi agrarnej bez zadnej blizszej wskazéwki dalszego dziatania, pozostawiajgc
zatem zupetnie swobodnemu uznaniu Wydzialu krajowego obmyslenie dalszego spo-
sobu postepowania w sprawach objetych powyzszem sprawozdaniem.

Uznajac doniosto$¢ wszystkich trzech wnioskéw, sobie przez odstgpienie wspo-
mnianego sprawozdania przekazanych, zaréwno pod wzgledem spotecznym jak gospo-
darczym, pragnac zatem kazdy z tych wnioskéw po nalezytym rozbiorze uczyni¢ przed-
miotem przedtoZen, jakie dla Wysokiego Sejmu wypracowa¢ mu przyjdzie, musiat Wy-
dziat krajowy wzig¢ pod rozwage wnioski te jako catos¢, oceni¢ ich wzajemny do siebie
stosunek, ich wewnetrzny zwigzek, w celu zbadania, czy nalezy i nadal sprawy we
wnioskach tych poruszone, w sprawozdaniu Komisyi agrarnej #gcznie Wys. Sejmowi
przedstawione, traktowa¢ jako nierozerwalng calos¢, czy tez nie bylODy wskazanem
i mozliwem traktowa¢ kazdg ztych spraw oddzielnie, poniekad niezawisle, a w ten spo-
sob uzyska¢ moznos$¢ zbadania ich gruntowniej, wiecej wyczerpujgco, zatem uzyskaé tez
tem pewniejsze podstawy dla dalszego ustawodawczego traktowania tych przedmiotow,

Wynik rozwazenia tej sprawy zebrany krotko jest nastepujacy:

Wewnetrznym 4gcznikiem trzech wnioskéw omowionych w wspomniatem wyzej
sprawozdaniu Komisyi agrarnej jest przeswiadczenie, iz notoryczne zanikanie $redniej
posiadtosci wioscianskiej jest kleskg dla gospodarczych i spotecznych stosunkéw naszego
kraju, kleskg wymagajgca ze strony kraju i jego ustawodawstwa, wzglednie nawet ze
strony ustawodawstwa panstwowego, energicznego przeciwdziatania Obok tej wspolno-
Sci zrédha, z ktérego owe wnioski powstaty, i obok najogolniej rzecz biorgc, wspdlnego
takze celu, do ktérego zmierzajg, a ktorym jest ochrona $rednich posiadtosci wioscian-
skich od zaniku, nie podobna zapoznawa¢ rdéznic pomiedzy omawianymi wnioskaipi za-
chodzacych. Rdéznice te, to przedewszystkiem odmienne drogi, ktéremi kazdy wniosek
Zmierza do osiggniecia wyzej ogolnie okreslonego celu wspoélnego, a powtore to takze
przy blizszem okre$leniu celu, réznice w koncowym zamierzonym rezultacie akeyi, jaki
W kazdym z wnioskdéw zakreslono. | tak: Komisya agrarna w rezolucyach do c. k
Hzadu wystosowanych uwaza jako najpierwszy warunek powstrzymania rozdrabniania



posiadtosci rolniczych, reforme przepisow prawa spadkowego, o ile one dotyczg d?
dziczenia posiadtosci rolniczych wogole, bez wzgledu zatem na ich rozmiary, re”y,
w duchu usuniecia tych postanowien prawa spadkowego, ktore wykazujac ten™
sprzyjajaca podziatowi posiadtosci rolniczej stanowigcej spadek lub przejscie jej r- i
rece, posrednio zniewalajg — rzec mozna — do podziatu posiadtosci rolniczych
wspotspadkobiercéw lub do sprzedawania ich w drodze licytacyi na rzecz mas
kowej, w obu zatem razach sprowadzajg zgubne dla stalego istnienia posigdg
niczych nastepstwa. W drodze reformy prawa spadkowego pojetej tak, jak ja

skach Komisyi agrarnej okreslono, zamierzony cel to zupetna zmiana przepis¢ -9
kowych odnosnie do nieruchomosci stanowigcych posiadtosci rolnicze bez wzg - V
ich rozmiary i znaczenie specyalne, ze wzgledem jedynie na ich przyrodzong odrei.
wyrdzniajacq je gospodarczo od innych przedmiotow dziedziczenia, odrebno$é, s>
dzisiejsze prawo spadkowe zapoznaje.

Whniosek drugi z kolei o dobrowolne.n tworzeniu »zagrdod niepodzielnych< w,
chodzi z tego samego zatozenia, co wnioski Komisyi agrarnej, uwaza bowiem za sk
teezng droge do powstrzymania rozdrabniania posiadtosci rolniczych ustawodawczg i;i-
terwencye kraju, polegajagca na wydaniu ustawy krajowej, ktoéraby w ramach ustawy
z-dnia 1. kwietnia 1889 r. (Dz. u. p. Nr. 52.) o »wprowadzeniu osobnych przepiséw
spadkowych dla rolniczych posiadtosci srednich rozmiarow< uczynita mozliwem utrzy-
manie tych $rednich rozmiaréw posiadiosci rolniczych, ktérych wiasciciele dobrowolnie
zechcieliby swe gospodarstwa podda¢ przepisom nowej ustawy, w catosci na dalszg
przysztos¢, przez to, iz zapewniatyby tym gospodarstwom raz poddanym nowej usta-
wig — a majgcym okre$lone w niej warunki, — niepodzielno$¢ na zawsze przez akta
miedzy zyjacemi zdziatane, a wyjmujac je z pod og6lnych przepisow spadkowego
prawa chroritaby je tez od dziatow spadkowych. Cel zatem, jaki tu miano na oku,
jest z jednej strony zakreSlony ciasniej, nie o wszystkie bowiem posiadtosci rolnicze
jhodzi w tym wniosku, — ustawa projektowana dotyczytaby tylko posiadtosci majacych
Srednie rozmiary, w ustawie okreslone, i to o tyle, o ileby ich wikasciciele chcieli je
ustawie podda¢, — z drugiej jednak strony chodzi tu o znaczniejsza, jesli mozna tak po-
wiedzie¢, glebiej siegajaca reforme prawnych stosunkdw dzisiejszych dla posiadiosci,
ktdreby nowej ustawie podlega¢ miaty, chodzi bowiem o pozbawienie na zawsze wia-
Scicieli tych posiadtosci prawa dzielenia ich, zbywania i obcigzania ich czesciowo, za-
réowno przez akta prawne miedzy zyjacymi, jak na wypadek $mierci zdziatane po podda-
niu sie nowej ustawie. Zatem, gdy pierwszy wniosek to jest rezolucye Komisyi agrarne,,
domagaly sie powszechnej reformy prawa spadkowego odnos$nie do posiadtosci rolni-
czych wogdle, reformy uwzgledniajacej przyrodzong odrebno$¢ wszelkich posiadtosé
ro’mczych, wyrdzniajaca je od innych rzeczy i przedmiotéw spadki stanowigcych, przy-
jecia w prawie sp&Jkowem wiasciwych dla posiadtosci rolniczych zasad, to juz wniosek
Jrugi zacie$niajgc sfere oddziatywania ustawy projektowanej, zada oddziatywania gle-
bszego, dalej siegajgcego w stosunki prawne wiascicieli posiadtosci poddanych ustawie,
nie poprzestaje na domaganiu sie dla posiadtosci rolniczych ogélnie naturze wszystkich
posiadtosci odpowicuajgcego traktowania w ustawodawstwie, ale zgda dla utrzymania
posiadtosci rolniczych Srednich rozmiaréw, ktorych wiasciciele chcieliby sie poddaé
pustanowieniom ustawy projektowanej, wyjatkowego prawnego stanowiska i to nietylko
w dziedzinie prawa spadkowego, ale takze w dziedzinie wykonywania wolnego prawa
wiasnosci za zycia. Wniosek wreszcie trzeci, objety sprawozdaniem Komisji agrarnej,
wniosek o wiosciach rentowych, natchniony niewatpliwie tern samem ouczuciem potrzeby
zapobiegania rozbijaniu i rozdrabnianiu wiasnosci rolniczej, zwtaszcza wioscianskiej, jak
poprzednio omoOwione, podnosi nadto potrzebe pomocy dla wytwarzania nowych go-
spodarstw przez pomoc przy ich zakladaniu. Droga, na ktdrej w mysl tego wniosku
szukacby nalezato osiggniecia wspomnianego celu, jest utworzenie zr¢ ita kredytu rento-
wego jako najodpowiedniejszego naturze posiadtosci rolniczych i udzielanie w tym kre-
dycie' pomocy juz istniejgcym gospodarstwom w celu utatwienia im przetrwania ciezkich
dla nich chwil (wedle wniosku: sptata wspdéitspadkobiercdw, wyposazenie potomstwa),
dalej udzielanie takze pomocy nowopowstajgcym gospodarstwom w chwili powstania
(wedle wniosku na kupno gospodarstwa, dokupno gruntéw, wreszcie na budowe budjn-
kow mieszkalnych i gospodarczych, i pierwsze urzgdzenia gospodarstwa). Dla zabezpie*
rzenia kredytu rentowego na gospodarstwie ciezacego uznaje wniosek konieczno$¢
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inia gospodarstwa kredytem tym obcigzonego za niepodzielne przez czas trwa-
‘ '"“obowigzania rentowego, dopuszczajagc jego podzielno$¢ jedynie za zezwoleniem
*y. Whniosek teay dazy do oddziaty,vania w kierunku utrzymania, wzglednie
‘'unku utatwiania powstawania gospodarstw na te tylko posiadiosci, ktérym przy-
; zostanie kredyt rentowy — a skiadajgc przyznanie kredytu wrece wiadzy, oddaje
;.ie rozstrzygniecie w kazdym wypadku, czy jakie$ gospodarstwo ma by¢ uznanem
« tej pomocy lub nie, zastrzegajac jedynie, ze posiadto$¢ (gospodarstwo) ma by¢
Soscig wioscianska, stanowi¢ wiasnos¢ wioscianina. Cel akcyi jest tu wiec zakre-
N ciasniej — bo tylko o wioscianskich gospodarstwach jest tu mowa — niz we
«Oskach Komisyi agrarnej, a prawie rownoznacznie jak we wniosku 0 tworzeniu
rod niepodzielnych, bo zawarte w nim okreslenie zagrody odpowiada pojeciu gospo-
darstwa zywotnego, bo zaokraglonego, opatrzonego w budynki potrzebne i ekonomicznie
'na tyle silnego, by zniosto ciezar kredytu rentowego; ciasniej niz w obu poprzednio
imowionych wnioskach jest tez zakre$lona sfera oddziatywania $rodkow dla przeprowa-
dzenia akcyi proponowanych w tym wniosku na stosunki prawne posiadiosci rolniczych
i jej wiascicieli, nie tykajagc bowiem prawa spadkowego, poprzestaje ten wniosek na
ograniczeniu wiasciciela na czas trwania stosunku rentowego w swobodnem dzieleniu
posiadtosci rentowej, czynigc dzielenie to zawistem od wiadzy udzielajacej kredytu, orze-
kajacej, czy wtos¢ ma warunki korzystania z tego kredytu. Przyjmujac mniejsze ograni-
czenie wiasciciela posiadtosci rolniczej w jego prawie wiasnosci, jest wniosek o wiosciach
rentowych obszerniejszym, niz wniosek o tworzeniu zagrdd niepodzielnych pod tym wzgle-
dem, iz obejmuje on istniejagce i majace powsta¢ wihosci, gdy tamten obejmowaé moze
z natury rzeczy tylko posiadtosci juz nabyte, juz istniejagce i wiasno$¢ ogtaszajgcego je
za niepodzielne stanowigce.

Réznice wyzej streszczone pociggaé muszg za sobg, rzecz prosta, konieczno$é
odmiennego sposobu traktowania, odmiennego o tyle, ze im cel akcyi zamierzonej gle-
biej i dalej siega, im przeprowadzenie jej juz to ze wzgledow kompetencyi ustawodaw-
czej juz to ze wzgledow politycznych i taktycznych wiecej nastrecza¢ moze trudnosci,
tem wiekszy obowigzek ma wiladza, ktérej przekazano zbadanie zawartych we wnioskach
projektéw i zamiaréw wnioskodawcow S$cistego rozwazenia sprawy, zebrania odpowie-
dniego materyatu, sformutowania ostatecznego o nich sadu, a w miare wynikéw przed-
stawienia wnioskdw dla Wys. Sejmu. | tak: sprawa reformy prawa spadkowego,
objeta rezolucyami przedstawionemi przez Komisye agrarng, jako rzecz nie wchodzaca
w zakres kompetencyi ustawodawczej Wys. Sejmu lecz nalezaca do ustawodawstwa
panstwowego, zatem jako sprawa inieyatywy w podjeciu reformy majacej objaé cate
panstwo i wywrze¢ wptyw na stosunki rolnictwa w panstwie, wymaga juz z tego po-
wodu doktadnego zbadania i rozwazenia zarébwno wplywu i oddziatywania postanowien
dzi$ obowigzujgcego prawa na stosunki rolnictwa i uktad wiasnosci rolniczej, ewentu-
alnie zebrania materyatu statystycznego, ktérymby mozna illustrowa¢ zgubno$¢ tego
oddziatywania obowigzujacej ustawy na spoteczne i gospodarcze stosunki, jak i Scistego
obmyslenia szczeg6téw reformy zamierzonej, zapewnienia jej w postepowaniu sgdowem
skutecznego przeprowadzenia. Zaréwno jedno, jak drugie, mozliwem jest po przepro-
wadzeniu w jednym i drugim kierunku prac przygotowawczych, ktére dtuzszego czasu
wymaga¢ beda. Wydziat krajowy postanowit wiec sprawe te na razie poddaé dalszemu
badaniu, odstepujgc jg krajowej Komisyi dla spraw rolniczych. Skoro opinia jej bedzie
Wydziatowi krajowemu przediozona, bedzie rzeczg ankiety ztozonej zaréwno z jurystow
i przedstawicieli sagdownictwa z jednej strony, z drugiej z przedstawicieli znawcéw sto-
sunkéw rolniczych w kraju, orzec na podstawie opinii tej i ewentualnie potrzebnego
materyatu statystycznego, jakie majg by¢ zarysy reformy proponowanej tak, by na tej
podstawie Wydziat krajowy mogt Wys. Sejmowi przedtozy¢ swe wnioski, odpowiada-
jace waznosci i doniostosci przedmiotu. Podobnie ma sie tez rzecz z wnioskiem
>0 tworzeniu zagréd niepodzielnych*. Nie wchodzac na tem miejscu w zasadniczy,
merytoryczny rozbidr ustawy w tej sprawie wniesionej, nie jest bowiem rzeczg niniej-
szego sprawozdania uprzedzaé¢ wyniki blizszego zbadania tego projektu i zawartej w nim
mysli, zaznaczy¢ przeciez nalezy, ze przed powzieciem decyzyi co do przedtozenia Wys.
Sejmowi w tym przedmiocie wnioskOw potrzeba zasiegng¢ opinii powotanych czynni-
kow. Wymaga tego doniosto$¢ spraw objetych wnioskiem: wieczysta niepodzielno$¢
posiadtosci czyli gospodarstw projektowanej ustawie poddanych, odrebne dla nich prze-
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pisy spadkowe, pewne przywileje podatkowe i polityczne dla wiascicieli gospodarstw
pioponowane i wreszcie oddanie decyzyi co do sprawy, czy gospodarstwa majace po-
dlega¢ ustawie majg okreSlone w niej cechy, wylgcznie ich wiascicielom 2z jednej
a c. k. Sadom z drugiej strony; dalej wymaga sprawa zbadania statystycznego ilosci
gospodarstw takich, ktéreby z postanowiehA ustawy korzysta¢ mogty; wreszcie wymaga
tego okolicznos¢, iz w toku bedace wprowadzenie w zycie postanowiefd ustawy o ko-
masacyi gruniow, moze bardzo Znacznie oddziata¢ na przeprowadzenie mysli w ustawie
zawartej, w kazdym bowiem razie tworzenie takich gospodarstw wieczyscie niepodziel-
nych przed przeprowadzeniem komasacyi mogtoby bardzo znacznie utrudni¢ proces
przeprowadzenia komasacyj w kraju a nakoniec wymaga tego i zwigzek ustawy w wnio-
sku tym projektowanej z zamierzong w rezolucyach Komisyi agrarnej reformg prawa
spadkowego, zwigzek oczywisty, bo rzecz jasna, ze w razie przeprowadzenia tej re-
formy postanowienia tej czesci projektowanej usiawy »0 tworzeniu niepodzielnych za-
grod rolniczych*, ktére dotycza odrebnych przepisow dziedziczenia tych zagrod, po
czesci uledzby musiaty zmianie.

W uwzglednieniu tedy tych momentéw postanowit Wydziat krajowy uchwalg
z dnia 1. wrze$nia 1900 r. L. w. 32354 przekaza¢ takze ten wniosek »0 tworzeniu za-
gréd niepodzielnych* krajowej Komisyi dla spraw rolniczych do zaopiniowania i przed-
stawienia Wydziatowi kiajowemu wnioskéw co do dalszego postepowania. Z kolei prze-
chodzimy do wniosku »0 wiosciach rentowych«. My$l w nim zawarta, mysl : zorgani-
zowania zrodta kredytu rentowego dla zachowania przy jego pomocy zdrowych gospo-
darstw S$redniej wielkosci i dla przychodzenia z pomocg tworzeniu sie nowych takich
gospodarstw, oczyszczona z ubocznych dodatkow we wniosku zawartych, nie przedsta-
wiata dla swego urzeczywistnienia takich trudnosci, nie wymagata tak zmudnych studyow,
jakich wymagaja, jak to wyzej przedstawiono, mysli zawarte w poprzednio omdéwionych
wnioskach, sprawa bowiem organizacyi gospodarstw rolniczych przy pomocy kredytu
rentowego dzieki doswiadczeniom osiggnietym na tem polu w ostatniem dziesiecioleciu
w kilku panstwach Europy, w Anglii, Prusiech, Meklembutgu i Rosyi, nie nastrecza tak
znacznych obaw, ktoreby nakazywaty przeprowadzenie diugotrwalych badan, nie budzi
zbyt daleko idacych watpliwosci co do swej skutecznosci, nie wymaga tak gteboko w pry-
watno prawne stosunki siegajagcych postanowien ustawodawczych a przeprowadzenie
jej jest niewatpliwie tatwiejszem, daje bowiem interesowanym, to jest tym, ktorzy
zechcg swa pracg przyczyni¢ sie do utrzymania i wytwarzania zywotnej i zdrowej Sre-
dniei posiadtosci rolniczej w kraju, rzeczywistg, materyalng pomoc w formie wydatnego,
do wiasciwosci gospodarstwa rolniczego zastosowanego kredytu, mogacego zapewnié
pracy gospodal;zej jednostefr mozliwie sprzyjajgce warunki w zamian za te konieczne
i niezbedne ofiary i ograniczenia, jakie dia bezpieczenstwa tego kredytu oni z swej
strony ponies¢ musza. Wychodzac z tego zapatrywania uznajgc dalej, ze akcya na tem
polu wiasnie organizacyi kredytu rentowego dla zachowania i wytwarzania zdrowej
i zywotnej warstwy gospodarstw $rednich rozmiarow, warstwy taK bardzo krajovu po-
trzebnej, nie przesadza w niczem dalszym reformom objetym, nazwg »reform agrar-
nych® a dotyczacym sprawy ustroju wiasnosci ziemskiej w kraju, z zadng z nich bo-
wiem z natury swej nie koliduje, postanowit Wydziat krajowy uchwatg z d. 1. wrzesnia
190U r. Lw. 32354/900 przedtozy¢ juz na najblizszej sesyiWys. Sejmu wnioski w sprawie orga-
nizacyi wtosci rentowych w naszym kraju, opartych juz to o kredyt rentowy Banku
krajowego, juz to o krajowa emissye listbw rentowych a obejmujacej istniejgce lub
nowo powstajgce zywotne gospodarstwa rolnicze $rednich rozmiardw.

Juz w tem sformutowaniu spr&wy tworzenia wiosci rentowych odstgpit Wydziat
krajowy od przekazanego sobie przez Wys. Sejm wniosku, zastrzegajac sie przeciw
tworzeniu wiosci rentowych bez wzgledu na ich rozmiary, ograniczajgc przysztg akcye
na gospodarstwa rolnicze S$rednich tylko rozmiardw, a nadto nie przyjgt tez Wydziat
krajowy mysli we wniosku zawartej oparcia catej akcyi o zwigzek czyli Stowarzyszenie
wioscian, wzglednie: wiascicieli wtosci rentowych lub nawet Stowarzyszenie samychze
wiosci rentowych. Mysl fe odrzucit Wydziat kraiowy nie tylko ze wzgledu na to, iz we
wniosku nie zostata ona dos$¢ jasno sformutowang, ze n. p. czynita zaleznem dopu-
szczeni do korzystania z kredytu rentowego od wpisania do zwigzku, wpisanie za$ do
zwigzku czynita zawistem od posiadania wiosci rentowej, ale takze i przedewszyst-
kiem ze wzgledu na to, Ze oparcie akcyi o takie Stowarzyszenie nie datoby jej odpo-



wiedniej powagi, nie stworzytoby dla niej nalezytej rekojmi prowadzenia dziatalnosci z Scista
objektywnos$cia, z calg bezstronnoscig polityczng i spoteczng, ktére to przymioty akcya
la mie¢ musi jako akcya dokonywana przy pomocy kredytu kra,,owego, juz nie tylko
ze wzgledu na swe spoteczne znaczenie, ale takze ze wzgledu na zaufanie targu pienie-
znego do jej gospodarczego przeprowadzenia, zaufanie konieczne, jesli kredyt rentowy
nie ma byé zbyt drogim i kosztownym tak, iz korzystanie zen statoby sie niemozliwem.
Zaréwno pierwszy wzglad: konieczno$¢ zapewnienia akcyi tworzenia wiosci rentowych
niezbednej objektywnosci pod wzgledem spotecznym i politycznym obok zapewnienia
jej przestrzegania jak najscislej gospodarczego celu akcyi, jak i drugi wzglad koniecznosé
oparcia akcyi o czynnik, ktéryby pod wzgledem finansowym zapewniat pomyslniejsze
warunki finansowej akcyi zwigzanej z twmrzeniem wiosci rentowych, dajac interesowa-
nemu targowi pienieznemu odpowiednig pewno$¢ dla lokowanych w tej akcyi fundu-
szow, byt tedy powodem dla Wydziaiu krajowego, Ze odrzucajac mys$l we wniosku za-
wartg, postanowit dla przeprowadzenia akcyi powota¢ do zvcia wiadze bezposrednio
przy Wydziale krajowym urzedowaé¢ majaca, Sejmowi Krajowemu jako szafarzowi Kre-
dytu czyio bezposrednio krajowego, czy posrednio przez Bank krajowy udzielanego, po-
dlegta a majgcg za zadanie tworzenie wiosci rentowych tak, izby przez akcye te zacho-
wane zostaly juz dzi$ istniejgce gospodarstwa Srednich rozmiaréw, odpowiednio zywotne
i by z czasem przy pomocy kredytu rentowego wytworzony zostat zastep takich gospo-
darstw nowych, bez narazenia kredytu na szwank i niebezpieczenstwo. W konAcu mu-
siat Wydziat krajowy odsung¢ jedng jeszcze z mysli zawartych pierwotnie w omawia-
nym wniosku »0 wioSciach rentowych* a mianowicie mysl potaczenia kredvturentowego
z asekuracya, wyposazenia potomstwa przez »rente ubezpieczenia*. Zdaniem bowiem
Wydziatu krajowego wprowadzenie takiej renty odrazu z tworzeniem wilosci rentowych,
przed wyprébowaniem jeszcze gospodarczego rezultatu akcyi czyli zdolnosci gospodar-
czej gospodarstw obcigzonych tak znacznym kredytem, jak jest kredyt rentowy udzie-
lony na utworzenie wilosci rentowej, byloby przedwczesnem i mogloby nastapi¢ jedynie
pod warunkami, ktére bylyby dla wiascicieli wtosci rentowych zbyt ucigzliwymi, wyma-
gatyby bowiem bardzo wysokich optat, rownych prawie wysokosci premii optacanych
przy ubezpieczeniach na zycie.

Sformutowana ostatecznie uchwata Wydziatlu krajowego z d. 1. wrzes$nia 1900
r. brzmiata: Wydziat krajowy przedtozy Wys. Sejmowi na jego najblizszej sesyi wnioski
zmierzajagce do tworzenia wilosci rentowych przy pomocy zorganizowanego zrédla kre-
dytu rentowego, ktérem ma by¢ badz to emisya krajowych listow rentowych emittowa-
nych bezposrednio przez kraj a wiec przez Wydzial krajowy, badz to emisya listow
rentowych Banku krajowego, emittowanych przez te instytucye za gwarancyag kraju
z tern, iz przedmiotem tego kredytu majg by¢ jedynie zywotne gospodarczo posiadtosci
rolnicze $rednich rozmiaréw juz istniejagce lub nowo powstajace, przez czas trwania
stosunku rentowego niepodzielne bez pozwolenia Wiadzy powotanej do orzekania o tern,
czy zgtaszajgce sie o kredyt gospodarstwa majg odpowiednie warunki dla przyznania
im tego kredytu a wiec i warunki dla uznania ich za niepodzielne, Wiadzy krajowej
przy Wydziale krajowym istniejgcej pod kontrolg jego i Sejmu dziatajgcej. Dla zapo-
znania sie z urzedowaniem i dziatalnoScia Wiadzy dziatajgcej w sprawie tworzenia
wiosci rentowych, postanowit Wydziat krajowy réwnocze$nie wysta¢ urzednika swego
do Prus z poleceniem zapoznania sie z catym zakresem dziatania w sprawach wiosci
rentowych tamtejszych krolewskich Komisyi generalnych, zwracajagc gtéwnie uwage na
przydatnos¢ ludnosci polskiej na wiosciach rentowych osadzanej do gospodarowania na
nich, czyli na zdolno$¢ wydotania ciezarom kredytu rentowego przez osadzonych na
nich wioscian naszych. Dzigki poparciu c. i k. Ministerstwa spraw zagranicznych w Wie-
dniu, do ktoérego sie Wydziat krajowy zwr6cit z prosbg o wyjednanie u centralnych
Wiadz krélewskich w Prusiech pozwolenia dla delegowanego przez Wydziat krajowy
urzednika na studyowanie sprawy na miejscu w okregach dziatalnosci krél. Komisyi gene-
ralnych w Bydgoszczy i Krélewcu, a niemniej dzieki uprzejmosci pruskich Komisyi. ge-
neralnych w tych miastach, zwiaszcza obu Prezydentéw tych Komisyi pp.: v. Baumbach
w Bydgoszczy i v. Howe w Krolewcu, dalej dzieki kolezenskiej prawdziwie uprzejmosci
wszystkich prawie urzednikow Komisyj generalnych, mdgt delegat Wydzialu krajowego
w ciggu czasu paru tylko tygodni zapoznac sie dokladnie z wszelkiemi wazniejszemi
stadyami akcyi Komisyi generalnych w sprawie tworzenia wiosci rentowych, juz to bio-
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rac udziat w Komisyach majgcych na celu oszacowanie gospodarstw przeznaczonych na
wiosci rentowe, juz to ogladajac juz zatozone wiosci, juz wreszcie studyujgc na podsta-
wie aktow tok urzedowania Komisyi i jej organéw. Wydziat krajowy poczuwajgc sie
do mitego obowigzku podziekowania wszystkim, ktérzy ufatwili zadanie jego delegatowi,
czyni to na tern miejscu.

Wynik podrézy delegata Wydziatlu krajowego zestawiony w krétkim zarysie
dziatalnosci na polu tworzenia wiosci rentowych w Prusiech tamtejszych generalnych
Komisyi zatgczamy .j° jako alegat niniejszego sprawozdania, zaznaczajgc, ze w uzasa-
dnieni wnioskéw, janem konAczy sie niniejsze sprawozdanie, znajdzie Wysoki Sejm za-
znaczenie tych kwestyi wazniejszych, w ktérych ze wzgledu na odrebno$¢ stosunkéw
naszego Kraju odstepujemy od wzoru niemieckiego, co za$ we wnioskach tych jest
z Niemiec przejetem z fatwoscig po zaznajomieniu sie z trescia alegatu kazdy spostrzeze.
Zanim przejdziemy ao uzasadnienia wnioskdw koncowych niniejszego sprawozdania,
nadmieni¢ nam trzeba, ze uchwata Wydzialu krajowego z dnia 1. wrzes$nia 1900 wyzej
podana w jednym swym szczegble zmieniong zostata uchwatg z dnia 4. czerwcar. 1901
w tym mianowicie kierunku, ze Wydziat krajowy postanowit po dokladnem rozwazemu
sprawy nie tworzy¢ zrodta kredytu rentowego w Banku krajowym i nie wkiada¢ na te insty-
tucye krajowag obowigzku emittowania listbw rentowych, a zatem bezposredniego brania
udziatu w tworzeniu wiosci rentowej, lecz emisyete proponowa¢ Wys. Sejmowi jako emisye
papierow krajowych, bezposrednio przez Kraj wydawanych, bezposrednio na kredycie
krajowym opartych. Powody tej decyzyi Wydziatu krajowego sg w krotkiem streszczeniu
nastepujace: przedewszystkiem przekonanie, ze przyznanie pozyczki naleze¢ winno do
tej wiadzy, ktorej obowigzkiem bedzie poznanie tych gospodarstw, ktorych wiasciciele
ubiega¢ sie bedg o kredyt rentowy, do ktorej nalezy ich oszacowanie, wymierzenie
granic potrzebnego kredytu, ocenienie ich zdolnosci kredytowej na podstawie ich zy-
wotnosci i zdolnosci gospodarczej, uznanie ich wskutek tego za niepodzielne, a wobec
tego rola Banku, ktdremu obowigzkdw tych narzuci¢ ani tez kompetencyi do ich wy-
petniania zgodnie z gospodarczym i spotecznym interesem Kraju przyzna¢ nie podobna
bez znacznego zmienienia charakteru tej instytucyi, musialany by¢ rolg bierng miejsca
wyptaty (Zahlsteile), jaka sie zadawalniaja krolewskie Banki rentowe w Prusiech, ktére
ani co do bezpieczenstwa pozyczki, ani co do jej wysokosci, nie majg prawa Sprzeci-
wia¢ sie uchwale Komisyi generalnej, lecz musza takg sume w listach rentowych
wyda¢, jakg uzna Komisya generalna za potrzebng do utworzenia wiosci rentowej. Otoz
Woydziat krajowy takiej biernej roli Bankowi krajowemu wyznaczy¢ nie uwazat za wska-
zane, n;e chcac stwarza¢ wsrdéd pozyczek tej instytucyi kategoryi, za ktérej bezpieczen-
stwo nie organa Banku ale inna wladza stojgca zewnatrz miataby dzwigaé odpowie-
dzialno$¢. | to byt pierwszy powdd, ktory rozstrzygnat za zdaniem, iz listy rentowe
winny by¢ emittowane wprost przez Wydziat krajowy. Drugim powodem bylo prze-
Swiadczenie, iz listy rentowe wydawane jako walor krajowy tatwiej uzyska¢ moga
gwarancye Panstwa za ich oprocentowanie, niz walor emittowany przez Bank krajowy,
ktérego inne emisye gwarancyi takiej nie maja, a ze gwarancya ta ze strony Panstwa
moze by¢é waznym i powaznym czynnikiem pokupu tych papieréw na targu pienieznym,
czyli kursu ,gietdowego listdbw rentowych, ze za$ kurs tych walorow' wptywaé moze na
pomysiny przebieg akcyi tworzenia wilosci rentowych, odern bowiem zaleze¢ bedzie
W znacznej mierze przystepnos¢ kredytu rentowego a zatem i jego uzyteczno$¢, zbedna
dowodzi¢. Wobec tych wzgledow nie wahat sie tedy Woydziat krajowy zmieni¢ swej
pierwotnej uchwaly i proponowaé Wys. Sejmowi wydawanie listbw rentowych jako pa-
pieru krajowego, biorgc na swe organa ciezar ztagd wynikajacy prowadzenia rachunkow
emissyi i sptat rent amortyzacyjnych a przeznaczajgc Bankowi krajowemu w akcyi two-
rzenia wiosci rentowej inng role, do ktdrej w granicach swego statutu jest juz najzu-
petniej uzdolnionym, role posrednika, przeprowadzajgcego przy pomocy zasobdw swcgc
dziatlu bankowego oczyszczenie hipotek gospodarstw majacych sie sta¢ wiosciami rento-
wemi, 0 czem obszerniej wspomniemy jeszcze pomzej.

Po tym wstepie niejako przechodzimy do uzasadnienia wnioskoéw przedstawionych
w koncu niniejszego sprawozdania.



Wychodzac z zatozenia wspolnego wszystkim wnioskom, przekazanym przez
Wysoki Sejm Wydziatowi krajowemu uchwatg z d. 5. maja 1900 r., iz zanikanie S$re-
dniej wilasnosci rolniczej jest objawem zgubnym dla gospodarczych i spotecznych sto-
sunkéw kraju, majg wnioski Wydziatu krajowego na celu przeciwdziatanie temu obja-
wowi przez umozliwienie zachowania i utrzymania istniejgcych zywotnych i gospodarczo
silnych gospodarstw rolniczych $rednich rozmiaréw i tworzenia takichze nowych gospo-
darstw przez udzielanie ich wiascicielom wzglednie ich nabywcom pozyczek rentowych,
to jest sptacalnych rentag umarzajgca, zabezpieczong na tych gospodarstwach i ich przy-
chodzie. Cel ten okre$lony w 8. 1. projektu ustawy >0 tworzeniu wosci rentowych* wymaga
przecewszystkiem okreslenia pojecia gospodarstwa rolniczego, czyli posiadtosci rolniczej
$rednich rozmiaréw, jako przedmiotu, o ktory chodzi, a zarazem przedmiotu, ktorego
wiasciciel moze wedle wnioskéw Wydziatu krajowego korzysta¢ z kredytu rentowego,
z pozyczek rentowych na tym przedmiocie i jego przychodzie zabezpieczonych, dalej
wymaga tez okreSlenia pojecie pozyczki rentowej. Pierwsze z tych poje¢ okresla 8. 2.
projektu wspomnianej ustawy, stwierdzajacy, ze Wydziat krajowy uwaza za gospodar-
stwo Srednich rozmiaréw taka posiadtos¢ rolnicza, ktoéra précz budynku mieszkalnego
i gospodarczego, obejmuje powierzchnie gruntéw od 3 do 60 ha., o dochodzie katastral-
nym od 60 K dc 1.000 K., wraz z wszelkiemi przynalezno$ciami tego gospodarstwa,
wzglednie, o ile chodzi o gospodarstwo nowe dopiero powstajgce i nie majace jeszcze
budynkéw wzniesionych, posiadtos¢ powyzej okreSlonych rozmiaréw z uwzglednieniem
tego, iz majg na niem stang¢ potrzebne budynki. Okre$lenie to nastreczato Wydziatowi
krajowemu niewatpliwie najwiecej trudnosci i nie tajno Wydziatowi krajowemu, iz na-
strecza¢ tez moze najwiecej sposobnosci do krytyki i zarzutéw. Trudno$¢ okre$lenia po-
jecia gospodarstwa S$rednich rozmiarow odczuwang jest wszedzie, brak bowiem dotad
statystyki agrarnej Scistej i doktadnej, mogacej da¢ podstawy pewne do wytworzenia
tego pojecia dla kazdej prowincyi, a w jej obrebie dla poszczegélnych okolic. Wobec
tego braku przyjmuja rézne kraje w wypracowanych projektach ustaw lub ustawach
dotyczacych, czy to odrebnych norm dziedziczenia, czy niepodzielnosci zagréd rolniczych,
rozmaite kryterya, ktore wszystkie prawie majg wade nie dosy¢ Scistej uchwytnosci.
Tak n. p. dolno - austryacki projekt rzgdowy do ustawy o niepodzielnych zagrodach
rolniczych Srednich rozmiaréw, jako takie kryteryum podaje, iz dochdd gospodarstwa
$rednich rozmiarow winien starczy¢ na utrzymanie rodziny z 5 osob ztozonej, a nie
przenosi¢ sumy, ktdraby starczyta na utrzymanie oséb 20; kryteryum mozliwe w kra-
jach o wyzszycn potrzebach codziennego zycia, niz u nas. Wydziat krajowy sadzit, ze
jeszcze najuchwytniejszym sposobem oznaczenia bedzie okresSlenie polegajace na skom-
binowaniu dochodu katastralnego z powierzchnig gruntow stanowiacych gospodarstwo.
Dla dochodu katastralnego przyjgt Wydziat krajowy jako granice u dotu sume dochodu
katastralnego 50 K. zgodnie z wypracowanym w r. z. przez Komisye agrarng projektem
ustawy o odreLnych przepisach spadkowych dla posiadtosci rolniczych $rednich rozmia-
réw, a przyjmujac jako przecietny dochdd katastralny z morga roli mniej wiecej 10 K,
oznaczyl minimalng powierzchnie gruntow, ktéra stanowi¢ moze S$rednich rozmiarow
rolnicze gospodarstwo na 3 ha, czyli przeszto 5 morgow, ktére tez w okolicach ludnych
naszego kraju odpowiada¢ beda, zwiaszcza przy wyz wspominanym dochodzie katastral-
nym, pojeciu gospodarstwa $rednich rozmiaréw. Granica od géry zakre$lona jest w po-
wyzszem okresleniu wysoko, wyzej znacznie niz w zesztorocznem sprawozdan.u Ko-
misyi agrarnej >0 odrebnych przepisach spadkowych* dla posiadtosci rolniczych $rednich
rozmiar6w; wynik to intencyi umozliwienia wiadzy powotanej do orzekania o tern,
czy gospodarstwo dane ma cechy gospodarstwa Sredniego uwzglednienia najrozmaitszych
pod tym wzgledem stosunkéw panujgcych w réznych stronach kraju, wynik tez checi
umozliwienia wiadzy przy udzielaniu kredytu rentowego uwzglednienia takich gospo-
darstw, ktére powstajg wskutek parcelacyi wiekszych majatkéw, a nie moga juz i nie
powinny bez szkody dla swych wiasciwosci gospodarczych by¢ dalej podzielonymi. Z tych
powodow zakreslono granice u goéry na 60 ha, to jest mniej wiecej 100 morgéw gruntu
w powierzchni, a trzymajac sie tego samego obliczenia przecietnego dochodu katastral-
nego, na 1.000 K. w dochodzie katastralnym. Granica ta u géry ma — jak wyrazr ie
zaznaczy¢ trzeba — znaczenie wykluczajace raczej niz dopuszczajgce, znaczy bowiem,
ze gospodarstwa o powierzchni wiekszej i dochodzie katastralnym wyzszym nie bedg



mogly by¢ uwazane za gospodarstwa S$rednich rozmiaréw, nie bedg wi*c mogly ko-
rzysta¢ z kredytu rentowego, a gdy przecietny dochdd katastralny, acz liczbowo uzasa-
dniony, jest do$¢ wysoki i odpowiada dobrej jakosci gruntu, przeto Wydziat krajowy
sadzi, ze granica ta nie bedzie w praktyce za wysoka.

Zbedna prawie odnos$nie do powyzszej kwestyi dodawaé, ze Wydziat kiajuwy
nie idzie tu w oznaczeniu tego pojecia $redniej posiadtosci rolniczej za wzorem pruskim,
tam bowiem ustawodawstwo nie krepuje wiadzy okreslaniem chocby tak niedoktadnem
pojecia $redniej posiadtosci lecz pozostawia to ocenieniu jej w kazdym specyalnym
przypadku. Wydziat krajowy ze wzgledu na kompetencye ustawodawczg Wys. Sejmu
w sprawie ustawy o niepodzielnosci, nie moégt w tej mierze pojs¢ za wzorem usta-
wodawstwa niemieckiego.

Wydziat krajowy, liczac sie z faktycznym stanem rzeczy, nie wymaga, by gospo-
darstwo juz istniejgce Srednich rozmiaréw stanowito terytoryalnie zwartg cato$¢, a jedy-
nie co do gospodarstw nowo powstajgcych zada, by w obrebie poszczegélnych rodzajow
kultur byty skomasowane. Wynik to stosunkéw faktycznie panujgcych i zapatrywania,
ze bez tej wzglednosci nie moznaby utrzymac dzisiejszych $rednich gospodarstw.

Omowiwszy pojecie rolniczego gospodarstwa $rednich rozmiaréw i uzasadni-
wszy proponowane w projekcie ustawy okreslenie tego pojecia, przechodzimy z kolei do
pojecia pozyczki rentowej, ktére omoéwic trzeba juz ze wzgledu na to, iz w jego okre-
Sleniu rozni sie projekt ustawy przedtozony przez Wydziat krajowy znacznie od okre-
Slen, jakie zarébwno w Niemczech, jak i w rzagdowym projekcie ustawy o wiosciach ren-
towych z roku 1893 sg w uzyciu. Pozyczkg rentowg nazywa Wydziat krajowy w swym
projekcie pozyczke, udzielong wiascicielowi gospodarstwa $rednich rozmiaréw, lub na-
bywcy takiegoz gospodarstwa na sptate dlugow na gospodarstwie cigzacych i na zaopa-
trzenie go w potrzebng dia gospodarczego rozwoju gotowke, czyli kapitat obrotowv, na
budowe domu i zabudowan gospodarczych, na sptate czesci ceny kupna gospo-
darstwa, dokupna gruntéw, budowe budynkéw i pierwsze urzadzenie gospodar-
stwa (8. 3. projektu ustawy o tworzeniu wihosci rentowych), ktdrag to pozyczke on
nastepnie splaca rentg. Pozyczke rentowg wyptaca sie w listach rentowych, przez Kkraj
emitowanych. W Prusiech, gdzie ustawodawstwo rentowe wychodzi z tego zalozenia, ze
Bank rentowy emituje listy rentowe dla skupienia, skapitalizowania renty, jakg nabywca
wiosci jest obowigzany jej sprzedawcy uiszcza¢, nazywa sie ta pozyczka »Abnndung*
»abluicya« lub »indemr\.zacyg< renty, pozyczka rentowag, za$ (Renten-Darlehen), zwie sie
tam jedynie pozyczka, udzielana na budowe budynkéw, sptacalna renta umarzajgca,
a wyptacana w listach rentowych. Podobnie rzgdowy projekt z r. 1893 nazywa naszg
pozyczke rentowg »Kapitatem rentowym« (Renten-Capital), a "pozyczka rentowg* zwie
rowniez pozyczke wyptacang w listach rentowych, udzielang na cele melioracyi, na
przyjscie z pomocg w razie klesk elementarnych, na wyposazenie cérek itp.

Wydziat krajowy nie uwazat za wskazane iS¢ tu za wzorem pruskim i stwarzac¢
tak, jak sie w Prusiech robi fikcye prywatnych rent, ktére, w rzeczywistosci nigdy nie
istniaty, ktére sie stypuluje poraz pierwszy i ostatni w kontraktach rentowych, by
modz  wyptacong kwote nazwaé spiatg renty (Abfindung), fikcye, ktéreby wsrdd
naszych stosunkow byly tem bardziej nie na miejscu, ze stosunkdw rentowych,
ktére w Niemczech bodaj w tradycyi istniejg i s3a wskutek tego zrozumiatemi,
n nas wcale ludno$¢ juz nie zna i z trudnoscia mogtaby sie zorjentowa¢ w owych
rachunkach przemiany renty na Kkapitat, potrzebnych dla utrzymania takiej
fikcyi. Fikcyi takiej tworzy¢, zdaniem Wydzialu krajowego nie potrzeba, nadto takze
dlatego, ze stosunek rentowy polegajagcy na tem, iz dtuznik obowigzuje sie oniacac
rente, rodzi sie tak samo z pozyczki, jak z splaty renty pierwotnej, jak tego dowodzg
pruskie >Renten-Darlehen«, udzielane na budowe budynkoéw i jak tego dowodzi sama
sptata renty prywatnej przez Bank, ktdra jurydycznie nie jest czem innem,jak pozyczka,
udzielong na spfate renty, sptacalng rentg umarzajacg, czyli amortyzacyjng.

Cele, na ktore pozyczki rentowe mogg by¢ udzielane, podaliSmy juz powyzej
mimochodem niejako a sg one tak zgodne z celem akcyi, z celem dla ktdrego kraj do
tworzenia wtosci rentowych przystepuje, tak zen koniecznie wyptywaja, ze sagdzimy, blizszego
uzasadnienia nie wymagajg i wolno poprzesta¢ na wyjasnieniu tylko sprawy, dlaczego Wy-
dziat krajowy nie wymienia wsérdd tych celéw splaty wspotspadkobiercéw. Otéz o ile
chodzi o obowigzek sptaty wspotspadkobiercdw zaintabuiowany na gospodarstwie w chwili
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tworzenia wilosci rentowej, czyli zaciaggania pozyczki rentowej, to jest to dlug, jak kazdy
inny i moze by¢ sptacony z pozyczki rentowej, jesli tylko suma owych dtagéw w owej
chwili ciezacych na gospodarstwie nie przechodzi sumy, jaka w mysl 8 15. projektu,
pozyczka wynosi¢ moze. Jesliby za$ to byly sumy wspotspadkobiercéw, ktére powstaty
i na gospodarstwie zahipotekowane zostaty po utworzeniu wfosci, w takim razie nie
moga one by¢ splacone pozyczka rentowa, umarzalng w tak dlugim czasie, bo gospo-
darstwo nie wysztoby nigdy z dlugu. Dla sptaty takich sum pragnie Wydziat krajowy
obmysli¢ inne zrodto Kredytu, roztozonego na krdtszy przeciag czasu, i w tym ce.u
proponuje Wys. Sejmowi ostatnig rezolucye. Z Kolei przechodzimy do warunkéw udzie-
lenia pozyczki, objetych w projekcie ustawy paragrafami 4 —6 wigcznie. Pierwszym wa-
runkiem udzielenia pozyczki rentowej jest, by pozyczka rentowa i wynikajgce z niej zobo-
wigzanie optacania renty na jej umorzenie i oprocentowanie miaty pierwszeristwo hi-
poteczne przed wszystkimi ciezarami hipotecznymi prawno-prywatnymi. Jest to fatwo zrozu-
mialy warunek ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia pozyczki rentowej z bezwzglednem
bezpieczenstwem — a Woydziat krajowy sadzi, ze podobnie jak to ma miejsce w Pru-
siech i jak to sie i u nas praktykuje przy parcelacyaeh, gdzie chodzi o oczyszczenie
hipoteki, warunkowi teinu uczyni¢ zado$¢ nie bedzie trudno przy pomocy juz to Banku
krajowego, juz lokalnych instytucyi kredytowych, ktére na nie diugi termin trwania po-
stepowania w celu utworzenia wilosci rentowej potrzebnego, gdy raz bedg mialy pe-
wnos$¢, iz gospodarstwo uzyska pozyczke rentowg, podejmg sie chetnie i pod przyste-
pnymi warunkami oczyszczenia hipoteki.

Drugi warunek udzielenia pozyczki rentowej to ustawowo zapewniona niepo-
dzielno$¢ gospodarstwa na czas trwania stosunku rentowego. By gospodarstwa rolnicze
Srednich rozmiarébw mogty warunkowi temu uczyni¢ zado$¢, przedktada Wydziat kra-
jowy Wys. Sejmowi wniosek uchwalenia ustawy: >0 czasowej niepodzielnosci $rednich
rozmiaréw posiadtosci (gospodarstw) rolniczych obcigzonych kredytem rentowym Krol.
Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem Ks. Krakowskiem«. Projekt ten okresla pojecie $rednich
rozmiaréw posiadtosci rolniczej zgodnie z 8 2. projektu ustawy o tworzeniu wiosci
rentowych a zacie$nia to ogdlne pojecie przez dodanie warunku, iz posiadtos¢ takich
rozmiaréw wtedy tylko moze by¢ uznang za niepodzielng w rozumieniu tej ustawy,
kiedy bedzie miato przyznany kredyt rentowy Krol Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem
Ksiestwem Krakowskiem. W ten sposéb ogranicza Wydziat krajowy dziatanie ustawy
projektowanej jedynie na wilosci rentowe. Codo czasutrwana niepodzielnosci ogranicza
projekt ustawy jej skuteczno$¢ na czas trwania zobowigzania rentowego a wczesniejsze uchy-
lenie niepodzielnosci dopuszcza jedynie z wczesniejszem umorzeniem diugu rentowego za ze-
zwoleniem wiadzy. Jak z jednej strony projekt zapewnia niepodzielno$¢ wilosciom ren-
towym zupeing i prawnie skuteczng, czynigc akta przeciw temu zdziatane niewaznemi,
tak z drugiej strony dopuszcza moznosci zniesienia, czyli zgasniecia tego charakteru
wiosci rentowej za zezwoleniem wiladzy we wszystkich wypadkach zastugujacych na
uwzglednienie. Postanowienia projektu co do hipotecznego uwidocznienia charakteru
niepodzielnosci nie wymagajg uzasadnienia blizszego, tu wiec konczac wzmianKe o po-
stanowieniach tego projektu zaznacza tylko Wydziat krajowy, ze oddajac orzeczenie o tern,
czy gospodarstwo jakie$ jest gospodarstwem rolniczem, $rednich rozmiaréw tej samej wia-
dzy, ktdra w mysl projektu ustawy o tworzeniu wiosci rentowych przyznaje kredyt rentowy,
a czynigc wyptacenie przyznanej z tego kredytu pozyczki zaleznem od wpisania w ksiegi
gruntowe charakteru niepodzielnosci, waruje on najzupetniej interes kraju, jako udzie-
lajagcego kredytu, zapewnia bowiem przez niepodzielno$¢ wiodci, jako catosci gospodar-
czej, na ktorej oszacowaniu i przychodzie kredyt rentowy oparto, odpowiednie dla tego
rodzaju kredytu bezpieczenistwo, ktore jest tez jednvm powodem tego warunku kre-
dytu rentowego. Ze niepodzielng musi by¢ posiadtosé, na ktorej ciezy dlug rentowy
nie moze ulega¢ watpliwosci: toz wysokos¢ tego dlugu, wysoko$¢ pobieranej dla jego
umorzenia (spiaty) renty jest zastosowang do posiaditosci jako catosci, do jej przycho-
dowej zdolnosci, z chwilg wiec podzielenia posiadtosci, zmiany jej przez wydzielenie
z niej czesci, musiataby pozyczka juz straci¢ te wiasciwos¢ odpowiadania wartosci przy-s
chodowej posiadtosci, musiataby je przecigza¢ a tem samem traci¢ swe bezpieczenstwo.
Drugim powodem tego warunku w niniejszym projekcie to cel akcyi podejmowanej;
utrzymanie gospodarstw $rednich rozmiaréw i tworzenie nowych, a ze dla osiggniecia
tego celu potrzeba wprowadzenia na pewien dhuzszy przecigg czasu wezta niepodziel-
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nosci, bez ktérego ofiary kraju w kredycie i ponoszeniu kosztdw tworzenia wiosci
sztyby na marne, nie potrzeba dowodzi¢ obszerniej.

Projekt ten ustawy wymaga nadto zaznaczenia, iz podobnie jak projekt ustawy
»0 tworzeniu wilosci rentowych, lezy on jako sprawa kultury krajowej najniewatpli-
wiej w granicach ustawodawczej kompetencyi Sejmu a to w mysl 8 18 ustep | al. 1
statutu krajowego, ktéry ustawodawstwo w sprawach gospodarstwa krajowego Wys.
Sejmowi przekazat, a ktéremu sie nie sprzeciwia art. 11. 1 k. ustawy z d. 21. grudnia
1867 r. (dz. u. p. N. 141) »0 reprezentacyi panstwa* orzekajacy, iz sprawy ustawo-
dawstwu krajowemu w statutach krajowycn przekazane a dotyczace ustawodawstwa
kanego, policyjnego i cywilnego pozostajg nadal podlegte ustawodawstwu krajowemu.
Z mocy tego postanowienia jest Sejm krajowy kompetentnym do okreslenia ustawami,
przedmiotowych ograniczeA podzielnosci gruntowej wiasnosci w kraju a uznanem to
zostato niewatpliwie ze strony ustawodawstwa pafdstwowego juz w ustawie z d. 27.
czerwca 1868 r. (Dz. n. p. Nr. 89), ktora, znoszac odrebne przepisy dziedziczenia dla
posiadtosci wioscianskich i wprowadzajgc dla nich moc obowigzujagcg powszechnego
prawa spadkowego, uczynita wejscie w zycie w poszczeg6lnych krajach tych posta-
nowiert zaleznem od zniesienia przez ustawodawstwo krajowe obowigzujagcych wow-
czas ograniczer dzielenia gruntdw wiloscianskich; uznanem to tez zostato wreszcie
w ustawie panstwowej z d. 1. kwietnia 1889 r. (Dz. u. p. Nr. 52), ktora tworzac ramy
dla ustawodawstwa krajowego w sprawie wydawania odrebnych przepiséw dziedziczenia
dla posiadtosci rolniczych S$rednich rozmiardw, stanowi w 8 16 wyraznie, ze ustawo-
dawstwo krajowe moze dla posiadtosci rolniczych $rednich rozmiardéw, dla ktorych taz
ustawa wydang zostata, postanowi¢ ograniczenia ich wolnej podzielnosci, jakie uzna
za stosowne bez zadnych ograniczen, uznata wiec zupeing kompetencye ustawodawstwa
krajowego bez Zzadnego innego ograniczenia jak tylko to, iz ustawodawstwo krajowe
moze wydac takie ograniczenia dla posiadtosci rolniczych $rednich rozmiaréw (Land-
wirtschafdiche mit einem Wohnhause versehene Besitzungen (Hofe) mittlerer Grdsse).
Gdyby tedy kto watpit o kompetencyi ustawodawstwa krajowego z mocy statutu kra-
jowego, znajdzie uznanie jego postanowienia w tych dwu powotanych ustawach, a znaj-
dzie je takze w tych przedtozeniach, ktore c. k. Rzad dla poszczegdlnych krajow ko-
ronnych wypracowat na podstawie ustawy z r. 1889, a w ktdrych obok projektow
ustawy krajowej »0 odrebnych przepisach dziedziczenia dla $rednich posiadtosci rolni-
czych przedktadat Sejmom krajowym zawsze oddzielne projekty ustaw »0 niepodziel-
nosci posiadtosci rolniczych $rednich rozmiaréw* i to niepodzielnosci w wyzszym daleko
stopniu, niz projektowana w projekcie konczagcym niniejsze sprawozdanie, bo nieczaso-
wej lecz wieczystej. Wydziat krajowy podejmujac proponowang niniejszem akcye dla
utrzymania $rednich rozmiaréw gospodarstw rolniczych i przyjscia z pomocg wytwo-
rzeniu sie takich posiadtosci, trzymat sie w projekcie ustawy, jakg przedkiada, granicy
zakreSlonej w 8 16 powotanej ustawy, a zakre$lajgc pojeciu posiadtosci Srednich roz-
miaréw granice nawet ciasniejsze niz te, jakie mu w mys$l 8 1. tejze ustawy ustano-
wi¢ wolno, dodaje bowiem jako warunek tego pojecia przyznanie kredytu rentowego,
nie watpi, ze omawiany projekt ustawy uzyska sankcye a to, tern snadniej ze w skia-
dzie Wiadzy o »niepodzielnosci* orzekajacej, w krajowej Komisyi dla wiosci rentowych,
zapewnia projeKt ustawy »0 tworzeniu wiosci rentowych* c. k. Rzadowi odpowiednig
reprezentacyg i wpltyw (8. 23) na postanowienia tej wtadzy.

Trzeci z kolei warunek przyznania pozyczki, obok pierwszenstwa hipotecznego
dla pozyczki i renty i obok wymaganej niepodzielnosci gospodarstwa, stanowig wy-
mogi, jakie projekt ustawy »o tworzeniu wilosci rentowych* stawia do osoby wiasci-
ciela wiosci, zaciggajacego pozyczke (8 6.). Postanowienie to zamieszczonem zostato
w projekcie ze wzgledu na to, iz kredyt rentowy rolniczy nie jest Scisle rzeczowym,
ze jako oparty na przychodzie gospodarstwa uwzglednia on tez osobiste wihasciwosci go-
spodarza gospodarujgcego, a daltj takze ze wzgledu na to, by wiadzy udzielajgcej kre
dytu rentowego zwrdci¢ uwage na konieczno$¢ poznania wiasnych zasobéw pienieznych
gospodarzy starajagcych sie o pozyczke tak, izby mogta unikngé udzielania kredytu ren-
towego w tych wypadkach, gdzie obok gotéwki uzyskanej z pozyczki rentowej i innych
zrédet kredytu nabywca gospodarstwa nie rozporzadzatby zadnemi zasobami, wskutek
czego gospodarstwo jako przecigzone dlugami zmarnowatoby pomoc w kredycie
rentowym udzielona.



Obowiazki pozyczajacego okreSlone w 88 7 i 8. wymagajg pod jednym tylko
wzgledem wyjasnienia i uzasadnienia a mianowicie co do ustanowionego terminu umo-
rzenia rentg pozyczki rentowej i stopy jej oprocentowania.

Wysoko$¢ oprocentowania, ktére optaca¢ bedzie diuznik rentowy, oznacza pro-
jekt liczac sie z stosunkami targu pienieznego, dopuszczajgcy emisye dwu typéw listow
rentowych mianowicie listbw 4% i 4ys, na 4ys procent przy emisyi pierwszych listow,
na 5 procent przy emisyi drugiego typu listow, na amortyzacye wiec pozyczki rentowej
pobieratby kraj w my$l tego postanowienia %%od kapitatu pozyczonego. Te pot procent
rozklada Wydziat krajowy przy pozyczkach wydawanych w 4% listach rentowych na
67312 lat, przez co obniza pobierany na umorzenie procent na 0.30%, przy pozyczkach
za$ wydawanych w 4% listach na 71 lat, przez co procent na amortyzacye ptacony
obniza na 020%. W/dzial krajowy pragnie w ten spos6b uczyni¢ splate renty wia-
Scicielowi gospodarstwa lzejszg a sadzi, ze przedtuzenie czasu trwania renty, ktory przy
poborze calego %% na amortyzacye w pierwszym wypadku wynositby 56V12 lat,
w drugim 52 lat, przenositby wiec i tak czas gospodarki jednego pokolenia, nie powin-
noby stanowi¢ szkoputu. Ze stanowiska celu niniejszej akcyi kraju jest przedituzenie
czasu trwania stosunku rentowego, jako warunku trwania niepodzielnosci gospodarstwa
a zatem warunku jego utrzymania i zachowania w rozmiarach dla dobra kraju odpo-
wiednich, tylko pozadanem a skoro daje tez interesowanym korzys¢ uchwytna, bo
I1zejsze warunki sptaty, to Wydziat Krajowy tuszy, ze postanowienie to nie spotka sie
z uzasadniong opozycyg w Wys. Sejmie.

Oznaczajgc w powyzszy sposdb wysokos¢ renty zawiera projekt postanowienie,
iz renta ma by¢ sptacang w 4 ratach kwartalnych z dotu. Postanowienie to oparto na
doswiadczeniach w Prusiech poczynionych, ktore, zaréwno ze wzgledu na mniejsze ry-
zyko udzielajgcego kredytu przy czestszych ratach, jak i na dobro dluznik?, ktdéry acz
ma zwykle tylko po zbiorach gotéwke na sptate renty, moze przy ratach kwartalnych
korzystnie dla siebie, chwilowg nadwyzke gotowki fruktyfikowac, przekonaty, ze termina kwar-
talne sg najodpowiedniejszemi. Obok powyzszych zalet przyznajag wiadze w Prusiech te
jeszcze zalete, iz dajg wihadzy sposobnos¢ czestszego zetkniecia sie z dtuznikiem, przekona-
nia sie o jego gospodarce i potozeniu i przyjScia mu w razie potrzeby z pomocg wcze-
sng. Gdy i projekt Wydziatu krajowego wkiada na wiadze udzielajgcg kredytu rento-
wego obowigzek takiej opieki (8. 27. projektu), przeto Wydziat krajowy postanovut
pojs¢ w tej sprawie za wzorem Niemiec.

Postanowienie zawarte w 8 9. projektu o moznosci przyznania rocznej zwiloki
W rozpoczeciu spiaty renty, czyli tak zwanego roku wolnego, nie sadzimy, by wymagato
szczegOtowego uzasadnienia, przechodzimy wiec do oméwienia nastepujacych z kolei
postanowien ustawy projektowanej, dotyczacych: prawa dtuznika do wypowiedzenia
renty przed jej umorzeniem prawidtlowem, a wiec do wczesniejszej splaty, prawa wiadzy
udzielajgcej kredytu do zazadania przed terminem umorzenia splaty w przymusowej
drodze, dalej postanowien o zniesieniu wiosci rentowej i wydzieleniu z niej czesci, wre-
szcie 0 zgasnieciu niepodzielnosci wiosci rentowej i jej charakteru gospodarczego w ro-
zumieniu projektu omawianego.

Otoz pierwsze z tych postanowief orzeka podobnie, jak to czyni ustawa pruska,
iz sptata renty na zyczenie dluznika nie moze nastapi¢ wczes$niej jak dopiero w 10 lat
po zaciggnieciu pozyczki. Usprawiedliwieniem tego postanowienia na pozor surowego
jest okolicznosé, iz w braku jego mogtyby wiosci rentowe nabywane przy pomocy wy-
datnego kredytu rentowego lub przy jego pomocy oczyszczone z dtugéw i zaopatrzone
w kapitat obrotowy, korzystajgce z dogodnej, bo na diugie lata roztozonej pozyczki
i pomocy wiadzy, sta¢ sie przedmiotem spekulacyjnego handlu ziemig. Umozliwienie
wczesniejszej splaty i uzyskanie w ten sposdb moznosci rozparcelowania gospodarstwa
po korzystniejszych przy czesciowej sprzedazy cenach, niz zaptacona w chwili tworzenia
wiosci, byloby tez przeszkoda wyrobieniu sie przywigzania gospodarza do tego kawatka
ziemi, ktéry nabyt przy pomocy kredytu rentowego, przeszkodg wiasciwego zagospoda-
rowania sie. Brak podobnego postanowienia przy warunkach kredytu w rosyjskim
Banku dla wiloscian, ktory za wzorem Niemiec udzielat wysokich, 80—90% wartosci
szacunkowej gospodarstwa wynoszacych pozyczek wloscianom nabywajagcym przy pomocy
tego kredytu gospodarstwa z parcelacyi wiekszej wiasnosci powstate, spowodowat zna-
czny ruch w handlu ziemig w prowincyach s$rodkowej Rosyi i potudniowo-zachodnich,
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ruch spekulacyjny, zatem niezdrowy i ekonomicznie szkodliwy. A jesli takiego postano-
wienia potrzeba w Niemczech, gdzie celem akcyi nie byla, jak u nas, potrzeba zacho-
wania i wytwarzania $rednich gospodarstw rolniczych, to¢ tem wiecej potrzeba go u nas
ze wzgledu na fakt, iz spekulujgcych na rozbicie takiej posiadtosci elementéw
niestety nie braknie, skoro ich nie brak juz w dzisiejszych stosunkach, jak tego dowo-
dza wykupywane przez te elementa parcele gruntow wiosSciafiskich. To tez Wydziat
krajowy zaostrza jeszcze postanowienie powyzsze ustanowieniem obowigzku optacenia
kary umownej w wysokosci 10% pierwotnej sumy pozyczkowej w razie wypowiedzenia
pozyczki, dokonanego chocby juz nawet po uplywie dziesieciolecia, a pragnagc da¢ mo-
zno$¢ wiadzy przyjecia po uptywie tego terminu, w wypadkach godnych uwzglednienia,
wypowiedzenia — bez uiszczania tej kary, daje jej prawo znizenia lub darowania kary
umownej. Kary umowne wptywajg do funduszu rezerwowego emisyi listdbw rentowych,
w ten wiec sposdb przedwczesne splaty przynajmniej w czesci przyczynig sie do wynagro-
dzenia strat, jakieby kraj poniést, marnujgc ofiary tozone na utworzenie pozytecznych
jednostek gospodarczych wskutek ich przedwczesnego wytamywania sie z pod wezia
kredytu rentowego i niepodzielnosci.

Drugie z tych postanowien, o ktérych mowimy, przyznaje wihadzy udzielajgcej
kredytu rentowego prawo zazadania w drodze przymusowej od dtuznika czyli wiasciciela
wiosci rentowej zwrotu catej nieumorzonej pozyczki rentowej w wypadkach w ustawie
przewidzianych. Postanowienie to wspdlne wszystkim stosunkom pozyczkowym nie wy-
maga, sadzimy, blizszego uzasadnienia nadmieniamy wiec tylko, ze rzeczg bedzie Wiadzy
udzielajgcej kredytu rentowego dba¢ o to, by mddz z prawa tego, jesli zajdg po temu
warunki, uczyni¢ wczesnie uzytek a to zarébwno w interesie kredytu rentowego jak
i mienia i rodziny dtuznika podobnie, jak to czynig krolewskie Komisye generalne, ktdre
przy catej wzglednosci tam gdzie ona stusznie moze by¢ zastosowywang, wobec dtuznikow
niesumiennych postepujg z catg surowoscig, stosujac jag wczas a wiec wtedy, kiedy
jeszcze i dla dtuznika mozna co$ z jego mienia ocalié.

Postanowienia o zniesieniu wiosci rentowej (88, 12 i 13) przewiduja: 1. Konie-
czno$¢ zniesienia samodzielnosci gospodarczej wiosci, 2. wydzielenie pewnych jej czesci
z calosci Konieczno$¢ zniesienia samoistnosci moze by¢ wynikiem juz to ztej gospodarki
jej wiasciciel tak, ze zwrot pozyczki rentov'ej mozna uzyska¢ tylko w drodze jej par-
celacyi, juz to skutkiem klesk i nieszcze$¢ niezawinionych iak, ze gospodarstwo w catosci
nie moze by¢ utrzymanem bez szkody i straty dla wihasciciela i kraju, juz to wreszcie skutkiem
takiej zmiany stosunkéw gospodarczych w okolicy, ze gospodarstwo to przestato by¢
jednostkg godng podtrzymywania i zachowania, Zezwolenie na takie zniesienie samo-
dzielnosci moze nastgpi¢ tylko za spiata uieuiszczonej reszty pozyczki a termin 10 letni
w tym wypadku nie obowigzuje. Podobnie ma sie rzecz z wydzieleniem czeSci z wiosci
rentowych. O ile wydzielenie nastgpi¢ ma w celach dobra publicznego lub gminnego,
a nie nadwyrezg bezpieczenstwa pozyczki rentowej moze Wiadza na nie zezwoli¢ nawet
jesliby przez to wihos¢ stracita rozmiary $redniego gospodarstwa, bez sptacenia pozyczki j
o ileby bezpieczenstwo pozyczKi byto przez to zagrozone/n winna przed wydzieleniem
nastapi¢ sptata odpowiednej czesci pozyczki.

Charakter wiosci rentowej a zarazem charakter posiadtosci $rednich rozmiaréw
niepodzielnej traci wto$¢ z chwilg wykreslenia tych wihasciwosci w ksiegach gruntowych,
ktére nastepuje na podstawie odpowiedniego podania wiadzy udzielajgcej kredytu.

Z postanowien dotyczacych granic bezpieczenstwa pozyczki rentowej czyli jej
maxymalnej wysokos$ci, a dalej okreslajgcych zasady szacowania gospodarstw, ktérych
wiasciciele starajg sie o pozyczki rentowe, podnosimy tylko to, ze przyjete granice kre-
dytu i zasady oszacowania, jak z jednej strony majg na celu przychodzenie z pomocga
kredytowg gospodarstwom mozliwe najwydatniejsza wilasciwosci gospodarstwa i jego
potrzebe gotdéwki uwzgledniajaca, tak znowu z drugiej strony majg zadanie nie dopusz-
cza¢ do przecigzenia gospodarstw kredytem, do czego najodpowiedniejszym hamulcem
jest postanowienie wktadajagce na Wiadze szacujgcg obowigzek liczenia sie z przychodem
gospodarstwa, z ciezarami, ktore zen pokryte by¢ musza i dopiero w granicach przy-
chodu dozwalajace obcigzenia rents.

Podobnie i postanowienia o kontrakcie rentowym, ktory w mysl projektu
ustawy 88 19. i 20. wygotowuje wiladza udzielajgca pozyczek i ktory zastepuje, o ile
chodzi o obcigzenie rentg gospodarstwa juz istniejgcego, skrypt dtuzny, o ile za$ dotyczy
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nabycia nowego gospodarstwa, kontrakt kupna i sprzedazy, tudziez postanowienie o krokach
przymusowych przeciw'dtuznikowi (8 21.) nie nastreczajg pola do obszerniejszych uwag,
chybaby nam znowu zaznaczy¢ przyszto, ze wiadza wygotowujgca kontrakt rentowy ma
obowigzek, tam zwilaszcza, gdzie on zastepuje kontrakt kupna i sprzedazy, baczy¢ na to,
by kupno nie bytlo dokonanem w warunkach dla zywotnosci gospodarstwa szkodliwych,
ze, wykonujac prawo podejmowania krokéw egzekucyjnych przeciw dtuznikom rentowym,
winna obok czujnosci o interesa kraju jako dostarczajgcego kredytu mie¢ tez na oku
warunki gospodarcze, ws$rdd ktérych pracowaé¢ musi dluznik rentowy, i przestrzegaé
zawsze celu niniejszej akcyi krajowej, to jest zachowania i utrzymania sSrednich gospo-
darstw rolniczych i warstwy ludnosci oddanej na nich pracy gospodarczej.

Postanowienia omodwione zamykajg szereg postanowien projektowanych ustaw
normujacych stosunek udzielajgcego kredytu z korzystajgcym zen wiascicielem wiosci
rentowej, wzglednie z samg wiloscig rentowg i reszta postanowien projektu dotyczy or-
ganizacyi wiadz powotanych do wykonywania ustawy, okres$lenia ich zakresu dziatania,
wreszcie sprawy emisyi listbw rentowych krél, Galicyi i Lodomeryi. Postanowien tych
szczegOtowo nie bedziemy przechodzié, zaznaczajac tylko, ze Wtadzg przyznajaca kre-
dyt rentowy, oceniajgca zatem, czy sg odpowiednie do udzielenia go warunki, orzeka-
jacg o uznaniu gospodarstwa za niepodzielne czasowo, wygotowujacg kontrakty ren-
towe a wiec i wspodtdziatajgcg przy nabyciu wiosci, przestrzegajacg splaty rat, zezwa-
lajaca na wczedniejsze splaty rat, na zniesienie samodzielnosci gospodarczej wiosci ren-
towej, na wydzielenie z niej czesci, czuwajagcg nad gospodarkg dtuznikéw rentowych,
wreszcie podejmujgcg kroki egzekucyjne i zarzgdzajagcg przymusowy zwrot pozyczki,
jest krajowa Komisya dla wiosci rentowych. Wfadza ta ztozona z 2 cztonkéw wybranych
przez Sejm, 2 mianowanych przez c. k. Namiestnika i 2 czionkéw delegowanych przez
Wydziat krajowy i odpowiedniej liczby zastepcéw, urzeduje kolegialnie pod przewodm-
stwem Marszatka krajowego lub wyznaczonego przezen z pomiedzy cztonkéw Wydziatu
krajowego zastepcy. Organem jej wykonawczym jest biuro, ktérego skiad i koszt ozna-
cza Wydziat krajowy, wydajacy tez wszelkie regulaminy i instrukcye dla urzedowania
biura i Komisyi.

Obok tej wiadzy powotuje przedtozony projekt ustawy Wydziat krajowy jako
taki do wspotdziatania w sprawie tworzenia wilosci rentowych. Juz wyzej zaznaczono
atrybucye, ktére Swiadczg, ze Wydziat krajowy jest w projekcie wiadzg pomyslang jako
czynnik nadzoru nad Komisya dla wilosci rentowych — tu zaznaczamy rowniez, ze Wy-
dziat krajowy byiby powotany do rozstrzygania, ilekro¢ przewodniczacy Komisyi uwa-
za za konieczne zawiesi¢ uchwate komisyi, dalej, ze Wydzial krajowy zatwierdza Kon-
trakty rentowe, jako akta stanowigce podstawe do emisyi listow rentowych, ze wreszcie
w granicach uchwaly Wys. Sejmu oznaczajgcej maxymalng kwote emisyi listow ren-
towych, emituje te listy w miare uznanej potrzeny udzielenia pozyczek rentowych, tu-
dziez, ze w mysl szczegblowych postanowien projektu ustawy o emisyi tych listow,
(88. 31— 44 projektu ustawy) dokonuje ich emisyi, losowan, umorzenia i oprocentowa-
nia. Postanowienia projektu ustawy traktujgce o tych sprawach, wypracowane z szcze-
gétowym uwzglednieniem obowiazujgcych przepisow prawnych a nadto z uwzglednie-
niem wiasciwosci kredytu rentowego, zastrzegaja dla Wys. Sejmu mozno$¢ normowania
tempa, ze tak powiemy, akcyi, oddajagc Wys. Sejmowi dyecyzye o maxvmalnej kwocie
listbw rentowych, jakie Wydziat krajowy bedzie mogt emittowaé, (8. 31. projektu ustawy),
wktadajac na Wydziat krajowy obowigzek przedkiadania Wys. Sejmowi preleminarzy i zam-
knie¢ funduszu emisyi listow rentowych do uchwalenia wzglednie zatwierdzenia (8. 43.
projektu ustawy), tudziez przedkladania rokrocznie sprawozdarn o dziatalnosci krajowej
Komisyi dla wiosci rentowych i wnioskéw co do potrzebnych dla dalszej jej dziatalno-
§ci kredytow (8. 30. projektu ustawy).

Nakoniec omoOwienia projektow ustaw przedtozonych pozostaje nam do uzasa-
dnienia postanowienie zawarte w drugim ustepie 8 24. projektowanej ustawy, w mysl
ktorego wszelkie koszta wynikajagce z urzedowania krajowej Komisyi dla wiosci ren-
towych, dalej koszta utrzymania jej biura i jego urzedowania, ponosi¢ ma fundusz kra-
jowy. Proponujgc to postanowienie w ustawie, zapewniajgce stronom interesowanym,
a mianowicie tworzacym wiosci rentowe, bezptatne urzedowanie Wiadz w sprawie tej
dziatajacych, Swiadom byt dobrze Wydziat krajowy ofiary, do jakiej fundusz krajowy
w ten spos6b pociggnietym zostanie, ofiary, ktérej wprawdzie dzi$ niepodobna oznaczyé
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cyfrowo, wysokos¢ jej bowiem zaleze¢ bedzie od liczby zgloszen, szybkosci urzedowania
i przeprowadzania rzeczy i t. p., ktéra jednak niewatpliwie w miare rozwoju akcyi na
budzecie krajowym w pewnej cho¢ moze nieznacznej mierze zaciezy, sadzit jednakze,
ze ze wzgledu na doniosto$¢ celu akcyi zamierzonej i na jej spoleczny charakter, majacy
nietylko na celu dobro jednostek, ale dobro catego kraju, ofiare te kraj ponies¢ winien,
nie podobna bowiem tych kosztdw tworzenia wiosci rentowych przerzucaé wytgcznie

na dluznikéw wiasc;cieli i wiosci rentowych, lecz jest siusznem, by caly kraj do
kosztéw akcyi tej sie ofiarg swa przyczynit. Ofiarg tg zdaniem Wydziatu krajowego
— nie jest ze strony kraju kredyt rentowy i by¢é nig przy nalezytem prowa-

dzeniu akcyi nie powinien, bo winien on by¢ krajowi zwr6cony z naleznemi od-
setkami. ofiarg wiec moze by¢ tylko to, co kraj na przeprowadzenie tej akcyi wylozy,
rzecza za$ wladzy a zwlaszcza Wydziatu krajowego bedzie dotozy¢ starania, by ofiara ta
nieszta na marne. Z tego zatozenia wychodzac, Wydziat krajowy przedstawia powyzszy
wniosek, zastrzegajagc dla Wiadzy udzielajgcej kredytu rentowego w 8 26. projektu je-
dynie mozno$¢, w razie uznania potrzeby, zazadania od zgtaszajgcych sie o pozyczke
rentowg ztozema odpowiedniej kwoty na pokrycie kosztow badania sprawy na wypadek,
gdyby badanie to bylo bezowocnem, w ten bowiem sposob pragnie Wydziat krajowy
ustrzedz fundusz krajowy od ofiar bezowocnych i daremnych, ktoreby mogly byé wy-
nikiem nawet wprost zlej woli zgtaszajacych sie.

Obok dwu projektow ustaw dopiero co omowionych zawiera wniosek Wydziatu
krajowego z kolei jako punkt Ill. wniosek uchwaty, ktérgby Wys. Sejm oznaczyt na najbli-
zszych lat kilka maxymalng kwote emisyi krajowych listdw rentowych. Jest to uzupetnie-
nie projektu ustawy »o tworzeniu wilosci retowych* ktérego 8 31. przepisuje powziecie
takiej uchwaty. Rzecz oczywista, ze kwota, jakg Wydziat krajowy we wniosku wstawia
5.000.000 koron, odpowiada¢ bedzie poczatkowej akcyi na polu tworzenia wiosci ren-
towych a gwarancya kraju za te sume, nie obcigzy zbytecznie kredytu krajowego.

W dalszym ciaggu wnioskéw swych przedktada V#dziat krajowy pod IV. szereg
rezolucyj do c. k. Rzadu, z ktoérych jedne maja na celu zapewnienie finansowej stronie
akcyi tworzenia wiosci rentowych jak najkorzystniejszych warunkéw, drugie majg za-
pewni¢ krajowej Komisyi dla wiosci rentowych mozno$¢ dziatania bez kosztéw w for-
mie optat i stempli pobieranych przez wladze rzadowe za rézne czynnosci urzedowe
tudziez mozno$¢ przeprowadzania swej akcyi urzedowej wsréd jak najkorzystniejszych
warunkéw. Zaczynajagc od pierwszych rezolucyj, sadzimy, ze nie potrzeba zbyt obszernie
wyjasnia¢, jakiej doniostosci dla 'catej akcyi zam.erzonej jest sprawa kursu na targu
pienieznym krajowych listdw rentowych. Kraj, wedle wnioskdw Wydziatu krajowego,
dla jak najpomyslniejszego rozwigzania tej sprawy daje wiasng emisye, reczy za nig ca-
tym swym majatkiem, daje tez gwarancye Scistego i skrupulatnego przestrzegania bez-
pieczenstwa pozyczek — wobec jednak faktu, iz chodzi¢ tu bedzie o emisye waloréw
nowych, na targu pienieznym monarchii nieznanych i nie wzietych, nalezy szuka¢ wszel-
kich srodkow, ktoreby walorom tym mogly wzietos¢ zapewnic.

Wsréd Srodkdw tych pierwsze miejsce zajmuje subsydyarna gwarancya Paristwa
za oprocentowanie regularne listow rentowych i pierwsza tez rezolucya ma na celu
udzielenie takiej gwarancyi ze strony skarbu Panstwa. Zadanie w niej zawarte nie jest
— zdaniem Woydzialu kraicwego — zbyt zuchwatem, toz skarb panstwa gwarantowat
tyle akcyi i obligacyi pierwszenstwa kolejowych przedsiebiorstw, ktérych doniostosé
ekonomiczna i spoteczna byta catkiem innego rodzaju, jak doniosto$¢ dla kraju a tem
samem i panstwa sprawy zachowania i wytwarzania S$redniej posiadtocci rolniczej.
Nadto moze sie tu Wydziat krajowy powotaé na fakt, iz c. k. Rzad w przedtozeniu
swem o tworzeniu wiosci rentowych wniesionem wr. 1893 do Rady Panstwa ofiarowat
sie w 8 74. projektu ustawy wowczas przedtozonego przyja¢ na skarb Panstwa taka
gwarancye za oprocentowanie listbw rentowych, ktdre w mys$l owego projektu miaty
emittowaé krajowe przymusowe zwigzki rolnicze. Sadzimy, ze subsydyarna poreka
obok poreki kraju nie bedzie dla skarbu Panfstwa ryzykowniejsza, niz takaz poreka
emissyi listdbw rentowych przymusowych zwigzkéw rolniczych i ze nalezy mie¢ nadzieje,
ze c¢. k. Rzad w tej formie sprawie tak dla kraju doniostej poparcia swego nie odmdwi.

Druga rezolucya z rzedu ma podobne znaczenie a chodz; w niej o przyznanie krajowym
listom rentowym charakteru walorow pupilarnych, kaucyjnych i depozytowych, co wpltywa
korzystnie na kurs waloréw, zw”ksza bowiem popyt za niemi. W rezolucyi czwartej
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chodzi réwniez o podobny czynnik, o uwolnienie w drodze konstytucyjnej krajowych
listow rentowych od podatku rentowego, wreszcie w rezolucyi pod 3) idzie o przyznanie
w drodzie konstytucyjnej obowigzanym do sptacenia rent umarzajacych pozyczki ren-
towe moznosci splacania zapadtych rent za posrednictwem c. k. urzeddw podatkowych
wraz z podatkami tudziez o przyznanie kraj. Komisyi dla wtosci rentowych moznosci
Sciggania zalegtych rent w drodze egzekucyi politycznej. Gdy wszystkie przywileje po-
wyzsze z wyjatkiem tylko gwarancyi pafnstwa majg walory Banku krajowego i jego
pozyczki hipoteczne, przeto Wydziat krajowy tuszy, ze nie bedzie przeszkéd w przyzna-
niu ich krajowym listom rentowym.

Druga kategorya rezolucyi do c. k. Rzadu dotyczy ulg dla urzedowania krajowej
Komisyi dla wiosci rentowych wzglednie zapewnienia jej urzedowaniu przez odpowiednie
zmiany dzisiejszego stanu rzeczy skuteczniejszego, wzglednie szybszego toku urzedowauia.

Pierwsze tu miejsce zajmuje wezwanie, by c. k. Rzad w drodze ustawy wyje-
dnat dla krajowej Komisyi dla wiosci rentowych uwolnienie od optaty nalezytosci stem-
plowych i optat od podan, wnoszonych przez Komisye do wszelkich Wiadz i c. k. Sa-
dow w sprawach tworzenia wiosci rentowych, tudziez o przyznanie jej prawa bezpta-
tnego korzystania z ksigg gruntowych, bezplatnego otrzymywani? wyciggéw hipo-
tecznych i katastralnych i bezptatnego korzystania z map katastralnych. Przyznanie tych
uwolnien byloby rzeczywiscie sprawg pierwszorzedne, doniostosci, utatwiajgc bowiem
caly tok jej urzedowania zmniejszytoby bardzo znacznie jego koszta, ktore inaczej kraj
by musiat pokrywa¢. Podobne znaczenie, acz dla interesowanych donioslejsze, zawiera
rezolucya 7, w ktorej sie Wydzial krajowy domaga uwolnienia kontraktéw rentowych,
za posrednictwem krajowej Komisyi dla wilosci rentowych zawartych, od nalezytosci
stemplowej i przenosnej. Uwolnienie takie wychodzace wprost na korzy$¢ stron intere-
sowanych byloby bardzo znacznem finansowem poparciem akcyi przez kraj zamierzonej,
skuteczng zachetag do tworzenia nowych posiadtosci rolniczych S$rednich rozmiaréw.
W rezolucyi pod 8) podanej wzywa sie c. k. Rzad, by spowodowat powiekszenie liczby
c. k. geometréw ewidencyjnych w kraju, w sprawie bowiem tworzenia wiosci rentowych
w drodze dokupna gruntow, lub kupna parcel z podzialu wiekszego majatku, bedzie
niezbedna potrzeba uskutecznienia pomiarow i rektyfikacyi map katastralnych a przy
obecnie niedostatecznej ilosci geometrow rozwiktanie tych spraw nastrecza¢ bedzie wiele
trudnosci i stanowi¢ bedzie powdd do znacznej zwloki w przeprowadzeniu calej akcyi.

Na koniec zostawiliSmy umotywowanie rezolucyi pod 6) postawionej. Zawiera
ona zadanie zmiany panstwowej ustawy hipotecznej z d. 25. lipca 1871 dz. u. p. Nr.
95. w tym kierunku, izby Komisyi wiosci rentowych przyznanem zostalo prawo wno-
szenia do ksigg gruntowych'w chwili rozpoczecia postepowania Komisyi majacego na celu
utworzenie wtosci rentowej, ostrzezenia hipotecznego o rozpoczeciu tego postepowania z tym
skutkiem, iz hipoteka gruntéw ostrzezeniem takiem objetych winna zosta¢ zamknieta
az do chwili utworzenia wtosci rentowej lub wczesniejszego zawiadomienia o cofnieciu
ostrzezenia. Prawo, ktorego sie tu Wydziat krajowy dla Komisyi domaga, jest znacznej
doniostosci  dla sprawy tworzenia wiosci rentowych, pozwala bowiem ustali¢ nie
jako hipoteke posiadtosci na czas trwania postepowania tworzenia wilosci rentowej
a jest to rzeczg nie matej wagi dla tej wiadzy ze wzgledu na to, ze hipoteczne obcia-
zenie wiosci po rozpoczeciu jej postepowania moze tatwo udaremnic jej calg dotychcza-
sowa dziatalno$¢, nadto jest tez rzecza pierwszorzednej doniostosci dla instytucyi finan-
sowych zajmujacych sie oczyszczeniem hipoteki gruntdw majagcych tworzy¢ wios¢ rentowa.
Zbedne dodawaé, ze prawo takie majg Komisye generalne w Prusiech i ze oddaje
ono sprawie tworzenia wiosci rentowych znakomite ustugi.

Szereg wnioskéw koriczacych niniejsze sprawozdanie zamyka rezoiucya do Wy-
dziatlu krajowego, polecajaca zajecie sie sprawg obmyslenia zrédta takiego kredytu, kto-
ryby wiascicielom wilosci rentowych umozliwit sptaty spadkobiercow, dat im moznosc¢
unikniecia ekonomicznie szkodliwego stosunku wspotwilasnosci, ktora przy niepodzielnosci
wiosci rentowych bedzie musiala nastepowaé zawsze, ilekro¢ wiasciciel jej nie bedzie
miat takich zapaséw gotdwki, izby mdgt tego ztego unikng¢ dla swych nastepcow przez
odpowiednie ich wyposazenie. Kredytem tym nie moze, rzecz prosta, by¢ kredyt rentowy
tworzony obecnie: jest on roziozony na zbyt dlugi szereg lat, Wydziat krajowy, sadzi
tedy, ze sprawe te nalezy dodatkowo zbada¢ i rozwigzac, jest bowiem przekonany, ze
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danie gospodarzowi moznosci w granicach oczywiscie bezpieczenstwa kredytu takiego
dokonania sptat dziedzicdw lub wspoOtsukcessor6w, najtatwiej usunie zwyczaj dzielenia
ojcowizny na wiosciach rentowych, a zapobiegnie tez powstawaniu wspowlasnosci.

Zorganizowany na powyzej streszczonych zasadach kredyt rentowy, udzielany
oglednie, z przestrzeganiem zasady, ze gospodarstwo rolnicze kredytowo zbyt obcigzone
nie moze mie¢ warunkéw zdrowego rozwoju i potrzebnej elastycznosci, (chocby to ob-
cigzenie byto wylacznie wynikiem kredytu rentowego), oparty na sprezystem, prak-
tycznem i obywatelskim wspétdziataniu wladzy, powotanej w mys$l wnioskéw wyzej omé-
wionych do tworzenia wiosci rentowych, wyposazonej w atrybucye i uwolnienia wyzej
okreslone, a zdolnej zdoby¢ zaufanie wsrod wiascicieli wiosci i ludnosci dla swych or-
ganéw, zdota wedle przekonania Wydziatu krajowego, przy pracy bezposrednio intere-
sowanych w pierwszym rzedzie, w drugim przy pomocy Banku krajowego pod wzgle-
dem finansowania listow z jednej strony, pod wzgledem dostarczania materyatu na wio-
Sci rentowe przy parcelacyaeh przez Bank ten przeprowadzonych z drugiej strony, przy
akcyi istniejacych w kraju rzetelnych instytucyi finansowych na polu oczyszczania hi-
potek przysztych wiosci rentowych, zachowaé istniejgce dzi$ gospodarstwa sredmch roz-
miaréw, wytworzy¢ z czasem spory zastep nowych takich gospodarstw, gospodarczo sil
nych, spotecznie uzytecznych w stuzbie dla gminy, powiatu i kraju pozadanych i po-
trzebnych. Obok tego gldwmego celu moze akcya niniejsza odnie$¢ tez i inne skutki.
Dajagc mozno$¢ nabywania ziemi ludnosci wioscianskiej, tak gtodnej ziemi, tal: chetnie
umieszczajgcej swodj grosz w gruncie, w warunkach gospodarczo lepszych, bo przy po-
mocy kredytu rentowego i przy posrednictwie wiadzy, ocali¢ ona moze te kapitaty dzi$
wprost zakopywane w kupnie skrawkéw gruntéw, na ktérych nie oplaca sie gospodar-
stwo, dla pracy produktywniejszej ludzi i korzystniejszego zuzycia ich pieniedzy zaprze-
paszczanych, jesli nie uwozonych za granice kraju i do potudniowej Ameryki. A dalej
gospodarstwa rentowe, czasowo niepodzielne mogg sie staé przedmiotem demonstru-
jacym szkodliwos$¢ dzielenia gruntéw w nieskonczono$¢, otoczone opiekg wiadzy mogg
by¢ rozsadnikami gospodarczego postepu w okolicach, w ktérych powstana.

Na koniec podnies$¢ trzeba, ze i jeszcze jeden wplyw akcya zamierzona wywrzeé
moze. Acz nie majgca na celu parcelacyi wiekszych majatkéw, acz wiladza, w ktorej
rekach spoczywac bedzie jej kierownictwo, w procesie parcelacyjnym w mysl powyzej
streszczonych zasad bezposrednio udziatu bra¢ nie bedzie, to przeciez sam fakt moznosci
uzyskania kredytu rentowego przy kupnie czeSci parcelowanych majatkow wprowadz,
niewatpliwie wiladze krajowg w wielu wypadkach w styczno$¢ z parcelacyami, da jej nie-
raz mozno$¢ przy ocenianiu warunkéw kupna wywrze¢ wplyw na te warunki, stowem:
pozwoli jej oddziatywa¢ acz posrednio na proces parcelacyjny w kierunku przeprowa-
dzania go zgodnie z interesem gospodarczym i spotecznym kraju.

Tak sie na sprawe akcyi zamierzonej zapatrujagc, ma Wydziat krajowy zaszczyt
przedstawi¢ Wys. Sejmowi wyzej uzasadnione wnioski:

Wysoki Sejm uchwali¢ raczy:

1 Sejm przyjmuje du wiadomosci powyzsze sprawozdanie Wydziatu krajowego

Il. Sejm uchwala zatgczone pod A. i B. projekty ustaw.

Il Sejm Krolestwa Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem Ksiestwem Krakowskiem
ustanawia dlaemisyi krajowych listdbw rentowych Krolestwa Galicyi i Lodomeryi
z Wielkiem Ksiestwem Krakowskiem w mys$l uchwalonej ustawy: »0 tworzeniu wiosci
rentowych*, kwote 5,000.000 koron nominalnej wartosci jako maksymalng granice
tejze emisyi.

IV. Sejm wzywa c. k. Rzad:

1) Byw drodze konstytucyjnego traktowania wyjednat przyjecie przez Skarb
Paristwa wobec posiadaczy listow rentowych Krélestwa Galicyi i Lodomeryi z Wiel-
kiem Ksiestwem Krakowskiem poreki subsydiarnej za oprocentowanie tychze listow.

2. Byw takiejze drodze przyznat: 1) obowigzanym do splaty rent umarzajg-
cych pozyczki rentowe Krolestwa Galicyi i Loaomeryi z Wielkiem Ksiestwem Krukow-
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skiem mozno$¢ sptacania rent przypadtych za posrednictwem c. k. Urzedéw podatko-
wych wraz z podatkami panstwowemi; 2) krajowej Komisyi dla wiosci rentowych mo-
znos$¢ egzekucyjnego Sciggania tychze rent zalegtych w drodze egzekucyi politycznej.

4. By w tejze drodze wyjednat uwolnienie listow rentowych krél. Galicyi i Lo-
domeryi z W. Ks. Krakowskiem od podatku rentowego.

5. By w tejze drodze wyjednat dla krajowej Komisyi dla wiosci rentowych
jako Wiadzy z ramienia kraju tworzacej wiosci rentowe, uwolnienie od optaty nalezy-
tosci stemplowych i optat od podan i pism wnoszonych do wszelkich Wiladz i Sagdow
w sprawach tworzenia tychze wiosci tudziez przyznania jej prawa bezptatnego korzy-
stania z ksigg hipotecznych, bezptatnego otrzymywania wyciggdéw hipotecznych i kata-
stralnych i bezptatnego korzystania z map katastralnych.

6) By w tejze drodze wyjednat zmiane ustawy hipotecznej z dnia 24. lipca
1871 r. Dz. u. p. Nr. 95 w tym Kkierunku, izby krajowej Komisyi dla wtosci rentowych
przyznane zostalo prawo wnoszenia do ksigg hipotecznych w chwili rozpoczecia poste-
powania jej majgcego na celu tworzenie wihosci rentowej ostrzezenia hipotecznego o roz-
poczeciu tego postepowania z tym skutkiem, iz hipoteka gruntow ostrzezeniem takiem
objetych zosta¢ winna zamknieta az do chwili utworzenia wiosci rentowej, lub wcze-
$niejszego zawiadomienia c. k. Sadu prowadzacego ksiegi hiooteczne o moznosci jej
otwarcia dla wpisdw obciagzajacyc/i hipoteke tych gruntow.

7. By w tejze drodze wyjednat uwolnienie kontraktéw rentowych przycho-
dzacych do skutku za posrednictwem kraj. Komisyi dla wiosci rentowych od nalezytosei
stemplowej i przenosnej.

8. By spowodowat jaknajrychlejsze powiekszenie ilosci c. k. geometrow ewiden-
cyjnych w Kraju.

V. Sejm poleca Wydziatowi krajowemu, by nie spuszczat z oka sprawy z(
ganizowania zrddta kredytu dla umozliwienia wiascicielom wiosci rentowych sptat
wspotdziedzicow tak, izby wiosci rentowe w drodze dziedziczenia nie musiaty przecho-
dzi¢ na wspolng wiasnos¢ wszystkich dziedzicdw, a to kredytu juz to w formie odre-
bnej renty umarzalnej krdtkoterminowej, juz to w formie hipotecznego kredytu na wio-
Sciach rentowych opartego a potgczonego z assekuracyg zyciowa.

Z Rady Wydziatu krajowego Krdlestwa Galicyi i Lodomeryi wraz
z Wielkiem Ksiestwem Krakowskiem.

Marszatek krajowy:

8t. Badeni w.

Sprawozdawca:

Mieczystaw Onyszkiewicz w.r.
Cztonek Wydziatu krajowego.






Alegat 1. do LW. 39061/901.

Zarys

pruskiego ustawodawstwa o wilosciach rentowych

szkic urzedowania pruskich krdélewskich generalnych
Komisyi w sprawach tworzenia witosci rentowych.

Napisat
Dr. Henryk Sawczynski.

Geneza mysli zastosowania kredytu rentowego do przeprowadzenia wewnetrznej
kolonizaeyi w Niemczech powszechnie jest znang, jamkolwiek wiec bytby to temat dla
sprawozdawcy o tym przedmiocie wdzieczny, z zadaniem jednak niniejszego referatu nie-
najscislej zwiazany, poprzestaje na zaznaczeniu tylko, ze genezy tej szuka¢ nalezy
w wzajemnem oddziatywaniu na siebie dwu czynnikdw. Z jednej strony badania uczonych
ekonomistow niemieckich, zajmujacych sie potozeniem wiasnosci rolniczej, poznaniem wa-
runkow ekonomicznych produkcyi rolniczej a ztad zajmujacych sie tez badaniem wiasci-
wosci ziemi, jako warsztatu tej produkcyi, doprowadzity do wyniku, ze ziemia, jest czyn-
nikiem produkcyi odmiennej, jak inne kapitaty, natury, a w nastepstwie, ze traktowanie
jej tak, jakby ona byta kapitatem, jest z jej naturg ekonomiczng sprzeczne, ze wiec
i formy kredytu wilasciwe dla przedsiebiorstw opartych na kapitale, sg dla gospodarstw
opartych na produkcyi rolnej, na wyzyskaniu sity produkcyjnej ziemi, nie wiasciwe, dla
tej produkcyi — jak nawet chcg niektorzy— wprost zgubne. Z drugiej strony od wiekow
wsrdd ludnosci niemieckiej panujacy zwyczaj prawny, nastepnie usankcyonowany w usta-
wodawstwaeh, zwyczaj kupna rent, i zaciggania obowigzku oddawania lub placenia rent,
forma uzyta takze przez ustawodawstwo pruskie zardwno przy uregulowaniu stosunkéw
poddanczych, jak przy rozwiazaniu stuzebnosci, ala umozliwienia obowigzanym a nie ma-
jacym kapitatu rozwigzania stosunku obowigzkowego przez sptacenie swych obowigzkow
rentg, sptacang nastepnie przez panstwo i przez Banki rentowe, oto te dwa czynniki.
Wystarczy, sadzimy, przypomnienie, ze jeden z najwybitniejszych, a moze raczej najskraj-
niejszych, niemieckich ekonomistéw, Rotbertus vonJagetzow, doszediszy w studyach swych
do przekonania, ze kapitalistyczne formy kredytu rolniczego, sg gtéwnym zrodtem niepo-
mys$lnego potozenia rolnictwa i ludnosci rolniczej produkcyi oddanej, pierwszy prawie
zwrocit w swem dziele: Zur Erklarung und Abhilfe der heutigen Creditnoth des Grund-
besitzes (1868 i 1869) uwage powszechna na mozno$¢ zdaniem jego sanacyi potozenia
rolnictwa przez zastosowanie zasad kredytu rentowego, jako najodpowiedniejszego dla
wiasciwosci ziemi, bo opartego nie na skapitalizowanej wartosci gruntu, lecz na jego
Wydajnosci, jego przychodzie (Reinerertrag). Teorya Rodbertusa, acz tak, jak on jg skon-



struowal zmierzajgc do splaty wszystkich dlugéw na ziemi ciezacych dwojakiem: li-
stami rentowemi (Landrentenbriefe i Gutsrentenbriefe), oparta na utopii i niewykonalna
bez spowodowania prawie nieobliczalnych nastepstw, byia przeciez diuzszy czas stanowigc
przedmiot ozywionej polemiki i dyskusyi, jednym z gidownych momentow, ktére zwrdcity
uwage praktycznych mezdw stanu w Niemczech na mozno$¢ uzycia formy kredytu rento-
wego, odpowiednio zmodyfikowanej i zastosowanej do istniejagcych stosunkéw, zamiast
kredytu hipotecznego dla dania moznosci warstwom nie posiadajacym kapitatu, a naleza-
cyr do stanu rolniczego i pragngcym naby¢ gospodarstwo odpowiednio ztozone, nabycia
takich gospodarstw. Kiedy wiec z jednej strony exterminacyjna polityka rzadu zapra-
gneta podja¢ kolonizacye w ziemiach polskich elementem niemieckim, kiedy dalej, z dru-
giej strony, brak robotnikéw rolnych stat sie powszechng kleskg gospodarstw wielkich
wiascicieli doébr w wschodnich prowincyach krolestwa pruskiego, a polityka ks. Bismarka
nie pozwalata postugiwa¢ sie robotnikiem polskim i w ten sposéb pokrywaé deficytu
roboczych sit tanim najemnikiem, kiedy dalej wreszcie, postepujace rozdrabnianie gruntow
wiodcianskich poczeto przybiera¢ takie rozmiary, iz zdawalo sie, ze Srednia posiadtosc
chlopska w nie diugim czasie zniknie z widowni statystyk agrarych niemieckich a obawa
przed wytworzeniem licznego proletaryatu rolnego — mimo uzycia innych $rodkoéw za-
radczych — coraz grozniej stawala przed spoleczenstwem, postanowit rzad pruski poru-
szang od dtuzszego szeregu lat sprawe uzyua formy kupnanieruchomosci za rente, sprawe
tworzenia wilosci rentowych, to jest wiosci, ktérych nabywcy nabywajg je przez zaciagnie-
cie wobec sprzedajagcego obowigzku ptacenia renty, zamiast skladania ceny kupna, ujac
W Swe rece.

Pierwsze uchwaly, zapadte wtej sprawie a wzywajace rzad do zajecia sie tg sprawg
datujg od r. 1879 a nie precyzujgc jeszcze doktadnie sposobu przeprowadzenia rzeczy,
szukajac tego sposobu w stosunkach podobnych do wiecznej dzierzawy Ilub emfiteuzy
poruszajg juz te sprawe. W owym to roku zapada rezolucya w Landes-Oekonomie
Collegium:

»Das Collegium ersucht den Herrn L M. die Frage einer eingehenden Priifung
zu unterziehen, ob und in wieweit es sich empfehle, behufs energischer Fér&erung der
Kolonisation und Besiedelung, bezw. behufs Vermehrung der sesshaften landlichen Ar-
beiterbeyolkerung eine Aenderung der Gesetzgebung in der jenigen Richtung zu bewir-
ken, dass' die Wiederherstellung von Yerhaltnissen, ahnlich der Erbpacht oder dem Erb-
zinsgelde oder der Emphyteusis es ermogliche Grundbesitz auszugeben unter Garantie
dafiir, dass die ausgegebenen Parzellen zur Errichtung und dauernden Erhaltung Klei-
ner Wirtschaften seitens einer sesschaften, der landlicher Arbeit zugewendeten Bevol-
kerung beniitzt werden".

Druga podobna rezolucya zapadta w ,Central-Moorkommission” w r. 1882, juz
nieco wiecej zblizona w zadaniach do tematu niniejszego referatu, dzisiejszych wiosci ren-
towych. Rezolucya ta brzmiata:

Rzad sie ma zastanowi¢: ob es zur Beforderung der Kolonisation in den Hoch-
mooren der Provinz Hannoyer nicht ratsam erscheine die bestehenden Gesetze dahin zu
andern, dass bei erblicher Uberlassung von GrundsLiicken die Unabldsarbeikeit einer vor-
behaltenen festen Geldrente auf langere Zeit und iiber 30 Jahre hinaus festgestellt,
— dass ferner fur die Dauer der Rente die Unteilbarkeit des  Grundstucks
gesichert werden konne, und dass endlich eine Erhobuug der Ablésungssatze fur
den Berechtigten und Yerpflichteten iiber das jetzt zulassige Mass hinaus erlaubt
werde*.

Podobnie podniosta te sprawe ta sama wladza w r. 1885 — a réwniez Landes-
Oekonomie-Kollegium, ktére zapytane przez Rzad o opinie wsprawie projektu rzadowego
ustawy kolonizacyjnej dla Pozn nskiego i Prus, osSwiadczylo sie wprawdzie przeciw podje-
ciu przez panstwo tak znacznych kosztow na zaktadanie kolonii, jednak za wprowadze-
niem wiadzy danej, jako mogacej odda¢ znaczne ustugi tworzeniu osad rolniczych.

Z wydaniem ustawy o kredy’ie kolonizacyjnym i komisyi kolonizacyjnej w pro-
wincyach Polskich wkroczyt rzad pruski na droge wiasciwego ustawodawstwa o wiosciach
rentowych. Ustawy tej, pomimo jej chronologicznego pierwszerstwa a zatem i znaczenia
blizej tu omawia¢ nie uwazamy za potrzebne, jakkolwiek bowiem i ona jest zrodiem
wiosci rentowych, to jest, stwarza mozno$¢ nabywania ziemi za zaciggniecie zobowigzania
dn optacania renty, to jednak wyposaza wiadze, ktéra ustawe te wykonuje takimi $rod-
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kami materyalnymi, dla ufatwienia tworzenia, powstawaniawiosci rentowych, a dalej kaze
tworzy¢ te wihosci w takim celu, ze o nasladownictwie jej nie mozemy mowié, zasadniczo
za$ w swych postanowieniach dotyczacych samego stosunku rentowego, nie rézni sie ta ustawa
do ustawy z r. 1890 i nastepnych, ktdrg to ustawe zr. 1890 oméwi¢ na miejscu pierwszem
potrzeba jako akt stanowigcy punkt wyjscia dla organizacy: wiosci rentowych, dla kolonizacyi
wewnetrznej, prowadzonej do niedawna — wylacznie w celach ekonomiczno-spotecznych.

Ustawa ta wydana pod datg dnia 27. czerwca 1890 r. jest krotka (§8: 5) i jasna.
Wypowiada przedewszystkiem zasade, ze przewlaszczenie gruntéw (wiosci rentowej) za
przejecie statej renty pienieznej, ktérej abluicya (splata) jest zalezng od ugody obu stron,
jest pozwolonem. Jaka ma by¢ wysokos¢ kwoty splaty, gdyby jedna ze stron zechciata
zakoniczy¢ stosunek rentowy, jaki termin wypowiedzenia, jest rzeczg umowy obu stron
w kontrakcie rentowym. Dalej ustanawia ustawa masimum kwoty splaty renty, jakiej
moze zada¢ uprawniony do renty (na 25-cioraki iloczyn renty rocznej), jesli inaczej
W umowie nie postanowiono; zawiera przepisy o wpisie renty do ksigg grunt., (wyklucze-
nie abluicyi, wysoko$¢ umdwionej abluicyi, umowiony termin wypowiedzenia, muszg by¢
zapisane w ksiegach — w przeciwnym razie dla os6b trzecich powstaje domniemanie, ze

I renta moze by¢ na 6 miesiecy wypowiedziana i kwotg — 20 krotnej kwoty rocznej ab-

luowana); zawiera postanowienie, iz wio$¢ rentowa, to jest nabyta przez obowigzam<
optaty renty, winna by¢ zalozona po uwolnieniu od dlugdéw hipotecznych gruntowycn

. tego gruntu, od ktérego odigczona zostata, przyznaje parcelacyi majgtku (odsprzedazy) na

wlosci rentowe pewne ulatwienia (na podstawie Unschadlichkeitsatteste Landschafty lub
Generalnych Komisyi). Ustawa wypowiada tez mozno$¢ ograniczenia kontraktem nabywcy
wiosci w rozporzadzalnosci  wihoscig tak, ze podziat gruntu wiosS¢ stanowigcego lub od-
sprzedaz jego czesci moze nastgpi¢ tylko za zgoda uprawnionego do renty — nawet je-
dnak na wypadek takiej stypulacyi, daje jednak wiadzy (Generalnym Komisyom) moznosé
uwolnienia wiasciciela wtosci od tego obowigzku, jesli podziat wiosci jest pozagdanym w in-
teresie ogolnym (gemeinschaftlich). Podobnie wypowiada ustawa (w 8. 4.) zasade, ze
kontrakt rentowy moze naktada¢ na nabywce wilosci obowigzek, by gospodarczg samo-
dzielno$¢ przyjetej wtosci przez utrzymanie w stanie uzywalnym budynkéw na niej sie
znajdujgcych, przez utrzymanie na niej pewnego inwentarza, trwale zabezpieczyt —
zarazem jednak dodaje, ze z tego obowigzku moze zobowigzany by¢  zwol-

! nionym przez orzeczenie (der Auseinandersetzungs Behdrde) tj. Generalnych Komisyi je-

$li utrzymanie gospodarczej samoistnosci  wioSci  sprzeciwia sie  interesom  spo-
feczno-gospodarczym. W jednym i w drugim wypadku zwolnienia wilasciciela wiosci ren-
towej z kontraktem przyjetego obowigzku (co do podzialu wiosci, lub zniesienia samo-
dzielnosci gospodarczej), moze uprawniony do renty, wiec parelant lub jego prawonabvwca
zadaC splaty 25 krotnej renty, jeSli w kontrakcie co innego na ten wypadek nie po-
stanowiono.

Takie sg postanowienia tej pierwszej ustawy rentowej. Doniosto$¢ jej stanowi po-
stanowienie 0 mozno$ci nabywania wiasnosci gruntu za przejecie statej
renty, wmyslbowiem poprzednio obowigzujgcej ustawy z d. 2. marca 1850 o skupywaniu
ciezarow rzeczowych i uregulowaniu stosunkéw dworsko-wioscianskich (der Gutsherrlich-
bauerlichen Verhaltnisse), nie dawat taki stoaunek moznosci nabycia wihasnosci gruntu —
a dalej postanowienie o podwyzszeniu kwoty abluicyjnej z 20-krotnej ustanowionej ustawg
z 2/111. 1850 na 25 krotng kwote rocznej renty, dla tych kontraktéw, gdzie tej kwoty wy-
raznie nie oznaczono, wreszcie postanowienie o zniesieniu terminu 30 lat, ktory w mysl
postanowienia § 91 ust. powotanej byt maksymalnym terminem czasu trwania stosunKu
rentowego. Nakoniec postanowienie o przyznanie Komisyom generalnym prawa wydawania
pozwolenia na wydzielenie pewnych czeSci z majatku obcigzonego dtugami hipotecznemi
bez zezwolenia wierzycieli interesowanych, o0 czem jeszcze ponizej mowi¢ nam przyjdzie.
To i wszystko. Reszte pozostawiono umowie stron, nawet nie zastrzegajac szczegdtowej
kontroli ze strony panstwa i jego wiadz.

Rezultat ustawy z r. 1890 byt minimalny. Cel jej zostat chybiony: ludnos¢ rol-
nicza nie widziata dla siebie korzysci w szukaniu moznosci nabycia na takich podstawach
ziemi — w warunkach dos¢ silnej zaleznosci od wiasciciela pierwotnego— obecnie upra-
wnionego do renty; wiasciciele wielkich obszaréw nie widzieli korzysci dla siebie w tworzeniu
wiodci, w odstepowaniu ziemi za malg rente, ktéra ich potozenia materyalnego nie po-
prawiata, nie dawata im $rodkéw na splate nadmiernych ciezardw hipotecznych, nie dawata
tez moznosci odciecia z majatkéw czesci zbednych, bo popytu na me byto.



Nie malg, role w sprawie braku witasnie tego popytu na wtosci rentowe odgry-
wata opinia liberatéw i socyalistow niemieckich, ktérzy umieli ludowi ustawe te przedsta-
wi¢ jako pierwszy krok do powrotu stosunkéw panszczyznianych, podnoszac z naciskiem,
iz jest ona wyptywem daznosci do zapewnienia wielkim witascicielom robotnika w osad-
nikach, robotnika od nich zaleznego materyalnie, stosunek bowiem rentowy, dawat — ich
zdaniem — mozno$¢ wyzyskiwania ekonomicznie stabszych osadnikéw przez silniejszych
twércow witosci rentowych.

Wobec tych stosunkéw, tego fiaska, postanowit rzad na zyczenie wyrazone juz
w uchwale powzietej przy uchwaleniu ustawy (a brzmigcej: Die Staatsregierung wird er-
sucht, ein Gesetz-Entwnrf vorzulegen, >wonach es moglich wird verzinsliche Darlehen mit
Tilgungsbeitragen auf Rentengiiter zu gewahren, da »es ohne bares Geld oder Kredit un
ausfiihrbar wird seitens der Privaten Rentengiiter in grosserem Umfange zu begrunden*J),
w ciggu roku zmieni¢ ustawe, uzupetni¢ ja w sposob, ktoryby obu interesowanym stronom
dogodzit. Dla usuniecia niecheci ludnosci wiascianskiej do korzystania z instytucyi wio-
§ci rentowych postanowiono da¢ w nowej ustawie mozno$¢ zniesienia bezposredniego sto-
sunku miedzy wiascicielem wiosci rentowej, obowigzanym do ptacenia renty, a wiascicie-
lem majatku, z ktdrego wiosci powstaja, przez to, iz nowa ustawa z d. 7. lipca 1891,
daje bankom rentowym, instytutom rzadowym, mozno$¢ nabycia prawa do pobierania rent
w kontraktach rentowych stypulowanych, przez to, iz banki te skupujg od uprawnionego
do pobierania renty jego uprawnienia, wydajagc mu skapitalizowane renty mu naezne
w emittowanych na ten cel listach rentowych, w nominalnej wartosci.

Wskutek tego stosunek jakiej$ zaleznosci staje sie catkiem iluzorycznym — jak
zobaczymy nizej — z chwilg podpisania kontraktu nie ma gojuz wcale. Tern samem doga-
dza ustawa tez stronie drugiej, wtascicielom parcelowanych majgtkéw, dajgc im moznosé
uzyskania kapitatdbw im potrzebnych zamiast rent prze* sprzedaz listdbw rentowych.

Nadto idzie tu nowa ustawa i w tern na reke wiascicielom parcelowanych ma-
jatkow, ze podwyzsza iloczyn z 25 na 27 krotng rocznej renty. Przyznajagc takag wielka
pomoc ze strony panstwa i jego kredytu sprawie tworzenia wilosci rentowych musiata ustawa
zastrzedz pewne specyalne warunki. | tak przedewszysti em musiata dla utworzonej wio-
Sci zastrzedz niepodzielno$¢, by jej zapewni¢ pewnag trwato$¢, dajaca gwarancye, ze
ofiary panstwa na ten cel tozone, ze kredyt udzielony, papier panstwowy na rencie z tej
wilosci oparty, nie ulegnie katastrofom. Czyni to w 8§ 4. stanowigcym, iz dopdki renta
bankowa, przez Bank skupiona na wiosci ciazy, zniesienie jej samodzielnosci gospodarczej,
jej parcelaoya, odsprzedaz jej czesci, nie moze nastgpi¢ prawomocnie bez zezwolenia wiadzy,
ktorej posrednictwu ustawa powierza wymiar renty tak, izby ona miata bezpieczenstwo,
ktorego warunki ustawa szczegétowo okresla, przepisujagc sposoby szacowania zmierzajgce
do zapewnienia tego bezpieczenstwa, ustanawiajgc procentowo wysoko$¢ rent rocznych
w ustawie, ktéra tez zawiera postanowienia o amortyzacyi rent, i oprocentowaniu papie-
row. Ustawa rozroznia: 1) rente abluicyjng wydawang na splate rent pierwotnych, cigza-
cych na wiosciach $redniego lub mniejszego obszaru, 2) rente pozyczkowg na pierwsze
urzadzeme wiosci rentowych (Darlehen-Rente). Renty sa przez bank nie wypowiedzialne,
bank moze jednak zada¢ zwrotu pozyczki lub jej niesptaconej czesci natychmiast, jesli
dtuznik nie czyni zado$¢ naktadom na porzadne utrzymanie i zabezpieczenie budynkow,
jesli popadnie w konkurs lub jesli przez egzekucye zmusza¢ go trzeba do ptacenia rat.
Zreszta moze wiasciciel wiosci splaci¢ rente — po uplywie 10 lat — nie przedtem.
Jeszcze o jednem zabezpieczeniu wspomnie¢ tu trzeba: ustawa przyznaje Komisyi gene-
ralnej jako wiadzy posredniczacej zupetng swobode objecia posrednictwa lub nie (8 12.)
a nadto daje jej prawo wniesienia z chwilg objecia posrednictwa ostrzezenia hipotecznego
do ksigg hipot. (die Vormerkung). Ostrzezenie to ma ten skutek, ze pdézniej na hipotece
zapisane obcigzenia prywatno prawnej natury nie sg dla nabywcy wiosci skuteczne.

Ustawa, oddajac posrednictwo w tworzeniu wiosci rentowych Komisyi generalnej
poddaje jej orzecznictwu wszystkie sprawy wilosci rentowych dotyczace — a wchodzace
w zakres dziatania tej wladzy, przyznaje tez ulgi od optaty stempli (zupetng wolnosé)
i optat n. p. za wyciggi hipoteczne, katastralne wykazy i mapy Komisyi potrzebne. Ko-
szta, jakie Komisya wskutek swego posrednictwa ponosi, sg tez mozliwie najnizsze, w za-
stosowaniu, oile sie je przerzuca na interesowanych, w mysl ustawy omowionej najbardziej
wzglednych postanowien ustawy o kosztach (Kostengesetz z dnia 24/VI 1875 r.) (12 m.
na ha, ktére sie zazwyczaj redukuje do 3 m. na h). Komisya moze kazdej chwili cofnagé
sie od posredniczenia — jezeli to tylko uzna za stosowne.



Takie sg w gtownych zarysach postanowienia ustawy zr. 1891. O poszczegélnych
stadyach jej wykonania mowi¢ bedziemy nizej, tu bowiem nalezy nam jeszcze nadmieni¢ o usta-
wie z r. 1896 (8/VI) zmieniajgcej bardzo znacznie pod bardzo waznym wzgledem nature
wiosci rentowych. Mowimy o ustawie, poadajacej wiosci rentowe utworzone na podstawie
omowionych ustaw odrebnym przepisom dziedziczenia, wprowadzajgcej dla nich ,,Zwangs-
anerbenrecht*. Kazdai wlos¢ rentowa jest zarazem ,,Anerbengutem* t. j. posiadtoscig, do
ktorej majg zastosowane odrebne przepisy o dziedziczeniu, wykluczajgce podziat jej mie-
dzy spadkobiercow. Ten charakter wiosci rentowej zostaje uwidocznionym w ksiedze grun-
towej a to na zadanie Komisyi generalnej — od wpisania takiego sg wolne te tylko wio-
Sci rentowe, ktére utracity samodzielno$¢ gospodarczg, albo ktoérych utrzymaniu sprzeci-
wiajg sie interesa ogo6lno-gospodarcze. Zgasniecie charakteru ,,Anerbengutu* nastepuje na
zadanie Komisyi generalnej — a ona moze to zgdanie wnie$¢ tylko w wypadku zatrace-
nia u wiosci samodzielnosci gospodarczej. Postanowienie 8. 6. stwierdza, ze prawo wia-
Sciciela ,,Anerbengutu” rozrzadzania swag wiasnoscig miedzy zyjacymi ina wypadek $mierci
jest nienaruszone, (bleibt unberuhrt) — § 7. postanawia jednak, ze mu bez zezwolenia
Komisyi generalnej nie wolno nic wydzieli¢ z wilosci, ze nawet sprzeda¢ catosci komus
trzeciemu nie uprawnionemu do dziedziczenia po sobie bez zezwolenia Komisyi nie moze,
aalej 8 10. ustanawia dziedziczenie przez 1 dziedzica; 88.: 11., 12. i 13. oznaczajg porzg-
dek dziedziczenia zgodny zresztg z postanowieniami, niemieckiego kodeksu. Obok posta-
nowien okreslajagcych pojecie ,,Anerbengutu* i jego przynaleznosci, praw dziedzica, czyii
objemcy do zrzeczenia sie prawa dziedziczenia wtosci — zasady obliczenia wartosci, od-
odpowiadania za dtugi spadkowe, podziatu masy spadkowej w drodze umowydziedzicéw do spad-
ku powotanych, wprowadza ustawa postanowienie, ze dziedzice poboczni moga, jesli nie sta-
netainna umowa dobrowolna, zgda¢ sptaty tylko w rencie z ich strony niewypowiedzialnej
a wymierzanej po odliczeniu praecipuum (Yoraus) dla objemcy w ustawie przyznanego
(88. 20., 21.,, 22. i nastepne). Renty te moga by¢ na zgdanie jednego z interesowanych
abluowane przez Bank rentowy — dziedzic gtowny (Ancrbe) ptaci 5°0 przez lat 35, lub
412°lo przez lat 372ia, — bezpieczenstwo ,Erbabsfindungsrenty* okreslajg 8. 24. i 25.
W razie sprzedazy ,,Anerbengutu* przed uptywem lat 20 od $mierci spadkodawcy ma objemca
zwrdci¢ ,voraus“ — a w razie za$ czeSciowej odsprzedazy odpowiednie jego czesci
(8 26.), nadto wspotdziedzicom przyznaje ustawa prawo pierwokupu.

Takie sa gtowne postanowienia tej ustawy w szeregu ustaw rentowych prawie
ostatniej chybaby doda¢, ze i tu Komisye generalne majg przyznany znaczny zakres dziatania,
ustawa bowiem oprocz czynnosci, 0 ktorych juz w powyzszem streszczeniu wspomniatem,
przyznaje tej wihadzy prawo posredniczenia miedzy wspoétspadkobiercami, posredniczenia
miedzy nimi a wiadzg spadkows, tudziez bankiem rentowym a objemcg w sprawie usta-
nowienia i abluowania rent spadkowych sptat. Tu nalezy zaznaczy¢, ze dotad z ustawy
tej maly robiono uzytek, zwilaszcza, o ile chodzi o ,,Erbabsfindungsrenty* czyli renty spad-
kowe, nie ma bowiem wobec krdtkiego czasu, jaki uptynat od utworzenia nawet pierw-
szych wiosci rentowych (8 lat) miejsca na wiosciach rentowych na zabezpieczenie tych
nowych rent. Z rent pierwszych zamortyzowano tak nieznaczne czesci, ze o jakiejkolwiek
dziatalnosci w dziale rent spadkowych, mowy jeszcze by¢ nie moze, nie ma wiec wihasci-
wej ,namacalnej" z ustawy korzysci, sa tylko wpisy do ksiag gruntowych, sa liczne uwia-
domienia i formalnosci do spetnienia, jak n. p. szacowania spadkéw zmudne i trudne,
co wszystko sklada sie na to, ze ustawa ta zaréwno u osadnikéw jak u urzednikéw ge-
neralnych Komisyi na razie przynajmniej nie cieszy sie uznaniem. We wszystkich 3 pro-
wincyach, w ktdrych byt autor niniejszego szkicu, styszat tez jednobrzmiaca opinie, ze zmniej-
szony naptyw osadnikow niemieckich w 2 latach ostatnich w znacznej mierze przypisac
nalezy ustawie dopiero co omowionej, ,Anerbenrecht* bowiem i w Niemczech, zwlaszcza
w okolicach, gdzie nie byt oddawna w zwyczaju, nie ma by¢ popularnym.

Z kolei przechodzimy do omdwienia dziatalnosci i urzedowania wiadzy powotanej
do wykonania ustaw omowionych, powotanej z catg petnig wiadzy i uprawnieri dyskrecyonal-
nych zwyjatkiem bowiem nielicznych wypadkéw, w ktdrych ustawy okreslajg normy dla jej
dziatania, ma ona zresztg takg swobode dziatania przyznang, o jakiej w Austryi chybi
zaana wiadza nie marzy. Méwimy o Komisyach generalnych, sg to wladze sgadowo-admini-
stracyjne, powotane obecnie do zatatwiania spraw agrarnych i kultury krajowej. Powstaty w r.
1817 dla uregulowania stosunkoéw poddarczych, dla podziatu gruntow i praw wspdlnie uzywa-
nych, dla przeprowadzenia regulacyi spraw stuzebnosciowych, separacyi i komasacyi, spraw



objetych wspdlng nazwg: Auseinandersetzungs-Angelegenheiten, majg obecnie rozliczne
agendy, wsrod ktorych sprawa organizacyi wiosci rentowych jedno z ostatnich, chronolo-
gicznie rzecz biorgc, miejsce zajmuje, a tworzy obecnie wobec faktu, ze sg to wiadze
f sity urzednicze bogato wyposazone i ze inne ich zadania sg juz na ukonczeniu, prawie
gtéwne pole ich dziatania. Sg te wiadze — jak powiedziano— wiadzami sgdowo-administra-
cyjaemi: wydajg wyroki z moca i znaczeniem wyrokow wiadz sgdowych, orzeczenia i za-
rzgdzenia administracyjne — a obok spraw juz wymienionych majg na pieczy interesa
kultury. Urzednicy wiadzy tej sg jurystami, z praktykg sadowa i egzaminami sedziow-
skimi, nadto obeznani z sprawami rolniczemi, odbywajg bowiem kursa w Poppelsdorf, lub— jed-
nak w mniejszosci — agronomami. Nadto wsktad kollegium komisyi — bo jest to wiadza
kolegialnie ODradujgca — wchodzi: Vermessungsinspektor, naczelnik personalu mierniczego,
i prowincyonalny Meliorations-Inspektor. Komisyi takich jest w Prusiech obecnie 9, a za-
kres ich dziatania obejmuje nieraz 2 lub 3 prowincye. Pod kolegium Komisyi majgcem sie-
dzibe w centrum prowicyi: dla Prus wschodnich w Krolewcu, dla poznanskiego i Prus
zachodnich w Bydgoszczy, stoi caly szereg urzednikdw nizszych: sekretarzy, assesorow,
praktykantdw, dyurnistow, rysownikdw, pracujgcych w biurach Komisyi lub w biu-
rach jej lokalnych organéw, to jest, specyalnych komisarzy. Specyalnymi komisarzami,
sg rowniez jurysci, w czesci tylko agronomowie: okregi ich dziatalnosci, liczba ich
n. p. w obrebie prowincyi, sie zmienia stosownie do wiecej, lub mniej intensywnego ich
zajecia: nieraz z 2 lub 3 okregbw, tworzy sie jeden, nieraz w siedzibie pierwotnie jed-
nego komisarza jest z czasem 2 lub 3 (n. p. obecnie w Gdansku). Organizacye tych
biur lokalnych — (pod komisarzem pracuje 4 do 6 pracownikéw miodszych) — moznaby
jeszcze najpredzej przyrdwnaé¢ do naszych expozytur biura meloracyjnego. Zajecie tych
organdw jest bardzo rdéznorodne, co juz na pierwszy rzut oka Widaé: — rysunki dziatow
pastwisk gminnych, plany melioracyjne i gospodarcze obok aktéw administracyjnych i sado-
wych, stanowig cechy urzedowania wpadajagce woczy. Specyalni komisarze sg n. p. statymi
petnomocnikami Bankéw rentowych: jako tacy stajag na terminach sadowychi t. p. Po tym
ogélnym szkicu przechodzimy do przedstawienia dziatalnosci a raczej toku urzedowanie
Komisyi w sprawie tworzenia wiosci rentowych a po ich utworzeniu w sprawie dalszego
nad niemi nadzoru, opieki i kontroli.

Komisya moze, lecz nie musi posredniczy¢ w tworzeniu wiosci. Ztad wynika, ze
pragnacy na czeSci majgtku swego lub na calym majgtku tworzy¢ wiosci, winien sie
zgtosi¢ z tem do organu lokalnego Komisyi, to jest do jej specyalnego komisarza. Winien
to zrobi¢ w formie podania — najczesciej ustnego — przedktadajac wycigg katastralny
majatku, jego karte czyli mape katastralng z uwidocznieniem czesci, ktoreby miaty byé
przeznaczone na wiosci, wycigg tabularny i oszacowanie przez landszafte. Podanie winno
zawiera¢ rozmiary oferowanego gruntu i plan rozdzialu na wiosci, dalej wyjasni¢, czy ofe-
rent ma juz upatrzonych na posiatosci nabywcéw, jakich, z jakimi zasobami pienieznymi,
awieszcie winno przedstawia¢ cene ogolng i specyalng proponowanych wiosci. Takie sa
wymogi wedle przepiséw obowigzujagcych — praktyka od nich odstepuje, zadawalniajac
sie bardzo ogoélnikowem przedstawieniem rzeczy, zastepuje Komisya wzglednie komisarz
intesowanego w zebraniu wyzej wymienionych zalgcznikéw, ktdrych wydobycie jest nawet
korzystniejszem za posrednictwem Komisyi, nie pocigga bowiem za sobg optat stempli,
a nawet w wyszukiwaniu osadnikéw nabywcow wiosci jest komisarz pomocnym, ogtasza
bowiem w dziennikach na koszt wiasciciela chcacego tworzy¢ wiosci, ze w biurze komisa-
rza mozna zasiegna¢ blizszych informacyi o warunkach nabycia wiosci.

Zgtaszajacy sie z checig tworzenia wiosci rentowych sktada u komisarza zaliczke
na koszta w kwocie 1—3 m. od hektara powierzchni przeznaczonej na utworzenie wiosci.
Komisarz, majac sobie przedstawione powyzej wyszczegdlnione dane, wzglednie uzupet-
niwszy je z urzedu, bada sprawe na miejscu, bada wiec jako$¢ oferowanej ziemi sto-
sunki gospodarcze panujgce w okolicy, wiasciwosci miejscowe, ocenia n.p. stopion kultury
gruntow oferowanych, potrzebe ewentualng melioracyi gruntowych, taksuje z grubsza bu-
dynki i ocenia stosunek ich wartosci do obszaru projektowanych wiosci, bada krytycznie
mozno$¢ zuzytkowania ich w przysztych jednostkach gospodarczych — a na poustawie ta-
kiego poznania oferty, wygotowuje ze swej strony operat — zawierajacy czesto zupetnie
odmienny plan parcelacyi, jak pierwotny. Zbyteczna nadmieniaé, ze jednem z zadan
w tem stadyum pracy jest poznanie materyatu kolonizacyjnego, jaki proponuje oferent
i jaki sie zgtasza do komisarza na skutek uczynionego przezen ogtoszenia, i to poznania



nietylko materyalnego potozenia kolonistéw, ich zasobéw finansowych — ale nadto ich
dotychczasowego sposobu zycia, zaje¢ i charakteru. Policya wzorowo urzgdzona i wiadze
gminne pruskie sg tu wielkg pomocg organu Komisyi. Dopiero po tych studyach — jesli
tylko oferta nie jest taka, izby zastugiwata wprost na odrzucenie — ogtasza Komisarz ter-
min tak zwanej ,Generalverhandlung” i przeprowadza ja. W obecnosci twoércy wiosci
i kolonistow — o ile sie zgloszg i zbiorg — obchodzi on proponowane na wiosci grunta,
bada z nim i jako$¢ gleby, jej rozklad, — bada czy przyszte gospodarstwa bedg miaty od-
powiedni uktad gruntéw (a wiec odpowiedni i dogodny udziat w tgkach, mozno$¢ nabycia
opatu, odpowiednie zrodta lub poidta, odpowiednie warunki dla zwoézki i komunikacyi,
stosunki sgsiedztwa), a wreszcie uwzglednia tez warunki przynalezno$ci nowych osad do
gmin sasiednich, parafii i szkolnych zwigzkéw. Generalverhandlung daje podstawe do przed-
stawienia w sprawozdaniu, jakie przeprowadzajacy komisarz przedkiada generalnej Komi-
syi wszystkich kardynalnych warunkéw sprawy, wszystkich dodatnio lub ujemnie, za two-
rzeniem lub zaprzestaniem przemawiajagcych momentow.

A wiec rezultatem tego postepowania jest:

I. stwierdzenie prawa do rozporzadzania swg wiasnoscig u wiasciciela majatku,
z ktdrego wihosci majg powstac;

Il. obraz doktadny ciezaréw, jakie na majatku ciezg;
I1l. obszar majatku i rozmiary wiosci przysztych;

IV. oznaczenie wartosci poszczegolnych gruntéw majacych tworzy¢ wiosci, wtdle
katastru podatku gruutowego, wedle oszacowania landszafty, wedle wyniku do-
chodzenia komisarzy i wniosek, czy zachodzi potrzeba osobnego oszacowania
gruntow;

V. ocenienie uzytecznosci istniejagcych budynkdw dla przysztych osad;

V1. opisanie topograficzne zamierzonych wiosci, opis kultury dotychczasowej tych
gruntéw, stosunku roli do gk i pastwisk;

VII. wnioski co do potrzeby i moznosci utworzenia z nowych wiosci osobuej osady
i co do uregulowania jej stosunkéw gminnych, koscielnych i szkolnych;

VIII. sprawozdanie o wiasciwosciach kolonistow — jesli juz sg — i o ich zasobach
pienieznych i gospodarczych, a wiec, co z ceny kupna bedg oni mogli pokry¢
gotbwka — a co zostaje do pokrycia renta bankowa, wzglednie rentg pry-

watng lub hipotecznie zabezpieczong resztg ceny kupna;

IX. w jaki sposob chce twdrca wihosci uzy¢ sumy, jaka w listach rentowych bedzie
wydana.

Oprocz tych szczegOtowych wyjasnien  musi sprawozdanie komisarza obejmowac

i wniosek jego, czy utworzenie wlosci uwaza za odpowiednie celowi zakreslonemu w usta-

wie, lub nie. W czasie postepowania zwanego Generalverhandlung musi sie tez tworca wio-

Sci rentowych zobowigza¢, ze w razie dojscia do skutku parcelecyi uostarczy odpowiednej

ilosci robotnikow geometrze (dem Landmesser), ktory bedzie przeprowadzat pomiary nowych

gospodarstw.
Majac przedtozony wynik z Generalhandlungu, rozstrzyga generalna Komisya o tem,
czy uwaza dalsze zajecie sie sprawg za wskazane lub nie — i wnosi do sadu prowadza-

cego ksiegi gruntowe ostrzezenie (Vormerkung), ktére ma ten skutek, ze po tem ostrzezeniu
wpisane prywatno-prawne obcigzenia nie sg prawomocne wobec nabywcy wiosci. Twdrca
wlosci moze sie wpisaniu tego ostrzezenia sprzeciwi¢é — a w takim razie Komisya ge-
neralna uwaza sprawe za cofnietg i z deponowanej przezeh na koszta kwoty (kilkunastu
marek) stragca dyety i koszta podrozy swego komisarza, poczem odstepuje od dalszej akcyi.

Jesli Komisya uznaje, ze projektowane wiosci rentowe majg wymagane w ustawie
warunki, (co czesto dzieje sie dopiero na podstawie osobnego komisyjnego zbadania
sprawy na miejscu, w ktérem bierze udziat Prezydent Komisyi generalnej, jei decerneut,
to jest ten czionek kollegium, do ktorego sprawa zostata przydzielona, komisarz specyalny,
geometra i deputowany powiatu), poleca Komisya urzedowi mierniczemu wydanie kopii
map gruntow, ktdre majg by¢ podzielone i zarzadza ich sprawdzenie i przeprowadzenie
pomiardw na miejscu.



Poszczegb6lne wilosci majace powstaé — wrysowuje sie teraz — p6 obejsciu
jeszcze raz catej parcelowanej powierzchni z komisarzem i intereséwanemi stronami —
oznacza je odrebnemi kolorami, podaje doktadne wymiary powierzchni z odsytaczami do
kart katastralnych, oblicza potrzebne na: drogi, dojazdy, rowy, miedze i t. p. powierzchnie,
stowem: sporzadza sie wedle mapy podziati — o ile sg juz nabywcy na witosci — wytycza
s.e im ich granice na gruncie.

Teraz dopiero przystepuje komisarz do sprania punktacyi, okre$lajacych tym-
czasowo stosunek, jaki powstaje miedzy tworzacym wtosci a osadnikami. Warunkiem za-
warcia punktacyi jest, by nabywcy i twoica wtosci doktadne mieli pojecie co biorg,
wzglednie co daje w naturze t. j. gruncie, inwentarzu, budynkach Ilub robociznie i za
jakg mniej wiecej cene.

Nie jest to jeszcze kontrakt, bo do tego potrzeba doktadnego rozmierzenia
poszczegélnych parcel, ich oszacowania, rektyfikacyi kastru zaréwno co do pomiaru jak
co do jakos$ci gruntu, wyréwnania ceny poszczeg6lnych gospodarstw.

Komisya co do ceny zadanej bierze pod rozwage przed zawarciem punktacyi
sume ogolnie zguang — i jesli tylko nie jest ta cena wogole przesadnie wysoka, jesli
biorac na ogét odpowiada ona wartosci ziemi szacowanej ze wzgledu na rentowno$¢ go-
spodarstw majacych powstaé, rentownos¢ zwiekszona przez to, iz grunta z wiekszego ma-
jatku przejdg w rece intensywniej gospodarujacych wiascicieli mniejszych (Komisya jest
ooowigzang: ,streng darauf zu achten, dass der Kaufer sein ausreichendes Auskommen
findet*), natenczas Komisya przyjmuje cene ogo6lng modyfikujac jg dla poszczegdlnych
nabywcow w miare wartosci gruntéw, jakie im sie dostang i czesci, jakie z nich na drog:
itp. odpadng, a przeprowadzone w ten sposob obnizki kompensuje sie podwyzszeniem cen
tych gospodarstw, w ktérych podwyzszenie ze wzgledu na jako$¢ gruntu, janos¢ budyn-
kéw itp. jest mozliwem bez przecigzenia wiosci majgcej powstaé. Na podstawie tak zre-
ktyfikowanych cen oznaczonych tylko ogolnie w stosunku do hektara gruntu w poszczegol-
nych kulturach przychodza do skutkn punktacye. Jesli cena zadana przez twdérce wiosci
jest zbyt wysoka — ma Komisya odmowié¢ swego wspdétdziatania i odrzuci¢ wniosek o po-
Srednictwo Banku rentowego. Punktacye zawiera si¢ z zastrzezeniem zatwierdzenia ich
przez Komisye generalng. Oznaczenie powierzchni jest w nich podane tylko w przyblize-
niu, z powotaniem sie na granice oznaczone na gruncie. Obie strony zobowigzujg sie
zawrze¢ kontrakt rentowy wobec specyalnego komisarza gener. Komisyi, skoro tylko on
wyznaczy ku temu termin, oznaczenie doktadne powierzchni zostawiajg temuz komisarzowi
i poddajg sie w razie sporu jego rozstrzygnieciu, od ktérego wolno im sie odwota¢ do
generalnej Komisyi. Cene oznaczajg punktacye za hektar roli, taki itd. z tern, iz zostanie
ona obliczona i ustalona przez specyalnego komisarza gener. Komisyi. Dalej zawierajg
punktacye zobowigzania nabywcy witosci, do ztozenia uméwionej przedptaty (,Anzahlung®),
skoro tego zarzada komisarz, i do uiszczenia reszty ceny kupna w: 1) amortyzacyjnej ren-
cie Banku rentowego, 2) o ileby listy rentowe na to nie starczyly w prywatnej rencie
40/0 lub w hipotecznie zabezpieczonej (oczywiscie po rencie bankowej) reszcie ceny kupna
rowniez w stosunku 4 od sta oprocentowanej. Az do przejecia renty przez Bank i wy-
dania listow rentowych, obowigzuje sie nabywca oprocentowywaé cene kupna (po strgce-
niu przedptaty) po 3  od sta, w ratach kwartalnych z dotu ptatnych.

Prywatna renta stypulowana w punktacyach jest co najmniej przez 5 lat
nie wypowiedzialna ze strony twdrcy wiosci rentowych. Punktacye oznaczajg dzied obje-
cia gospodarstwa, a zarazem dzien, od ktdrego biegng umdwione procenta, a nabywca pod-
daje sie na wypadek nie punktualnego ich ptacenia sekwestrowi i egzekucyi politycznej
gener. Komisyi, czyli przymusowemu wywiaszczeniu. Nabywca obowigzuje sie wybudowac
odpowiednie budynki — pod rygorem wywlaszczenia, a na dotrzymanie tego zobowigzania
sktada kaucye rowng 74 przedplaty, ktora w razie samowolnego odstgpienia od punk-
tacyi przypada na podstawie orzeczenia Komisyi generalnej twoércy wiosci. Obok innych
szczegotdw, ktére pomijamy jako podrzedne wspomnieé trzeba, ze punktacye jeszcze za-
wierajg 2 postauowienia donioste: 1. nabywca o$wiadcza w nich, iz na wypadea, gdyby
sie okazalo ze to co o sobie podat do wiadomosci w kwestyonarzu na ten cel oden
odebranym, zwiaszcza co do swych stosonkéw majgtkowych, jest nieprawda, przyznaje
Komisyi gener. prawo wyrzucenia go z posiadania wiosci bez procesu i uznania punkta-
cyi za niebyle; 2. ze obie strony godzg sie, iz jeSliby nie przyszto do utworzenia wilosci
rentowej, to nabywca ma by¢ uwazany — o ile wypelni zobowigzania zaciggniete
w punktacyi — od chwili objecia wtosci w posiadanie za dzierzawce, ktorego czynsz wy-



nosi 4°lo umodwionej ceny kupna. W czasie najblizszych zasiewow ozimych po odmownej decy-
zyi geDer, Komisyi moze by¢ stosunek dzierzawny rozwigzany, jesli go jedna ze stron wypowie.

Teraz udaje sie na polecenie Komisyi geometra (Landmesser) na miejsce celem
definitywnego zmierzenia tworzonych witosci rentowych, wytyczenia ich gra-
nic, oznaczenia drég i przejazdow i t. p., tudziez celem wygotowania ich dokfadnych kart,
wedle ktorych nastepnie przeprowadzonem by¢ ma sprostowanie katastru i tabuli. Operat,
jaki na podstawie tych zdje¢ i pomiarow sie wygotowuje przez specyalnego komisarza
i geometre zwie sie planem— (projektem) rozdziatu (Theilungs*Plan). Akt ten jest
potrzebnym raz ze wzgledu na obowigzujgce w Prusiech przepisy co do korygowania przy
tworzeniu nowych osad lub kolonii btedéw w mapach katastralnych i pomiarach, powtdre
ze wzgledu na dalszg akcye, Theilungs-Plan bowiem jest co do rozmiardbw osad czyli
wiosci i ich poszczegolnych czesci sktadowych, podstawowym aktem dla p6ézniej zawieranego
kontraktu rentowego. Akt ten zawiera przedewszystkiem doktadne wyszczegdlnienie cze-
Sci sktadowych tego ciata tabularnego, Ilub jego czesci, z ktorego, wzglednie z ktorych,
majg by¢ tworzone wiosci rentowe. Jest to wiec w swej I. czeSci wykaz gruntow, ktore
majg by¢ podzielone: podaje doktadne rozmiary do podziatlu przeznaczonych: ogroddw,
rol, gk, pastwisk, laséw lub krzakéw, woéd, nieuzytkow budynkéw — i cene, jakg za te
catos$¢ zada wiasciciel. W drugiej czesci obejmuje Theilungsplan wykaz przysztych wiosci
rentowych, podajac znowu szczegotowo dla kazdej juz wiosci rozmiary w poszczeg6lnych
rodzajach kultury gruntow z wskazéwka dotyczacg ich  Dotozenia topograficznego
i odsytaczem do karty z wyszczegdlnieniem gruntow przeznaczonych do wspélnego uzy-
tku (n. p. Almendy czyli wsp6lne pastwiska dla wszystkich wihosci rentowych lub dla nie-
ktorych z nich wspdlne, dalej n. p. pojidta wspdine, torfowiska, grunta wspdlne przeznaczone
n. p. na kopalnie gliny lub na stawki it. d.), dalej grunta, ktére ze wzgledu na potrzebe
komunikacyi miedzy osadami lub z sasiedniemi drogami musza by¢ obrdcone
na drogi i wygony, wreszcie grunta, ktére odpas¢ musza na potrzebne dla osuszenia grun-
tow rolnych i gk, rowy odptywowe i t. p. Wszyskie wymiary tych rubryk podaje Teilungs-
plan z mozliwie jak najwiekszg scistoscig wedle dokonanych w tym celu pomiaréw.

Przy pozycyach wykazujacych rozmiary poszczegolnych wiosci rentowych ma tez
Teilungsplan rubryke: cena kupna, dalej rubryke: warto$¢ szacunkowa (Taxwert), wreszcie
rubryke mozliwej wysoKosci kwoty, jaka moze by¢ przekazang na Bank rentowy w grani-
cach zastrzezonej w ustawie pewnosci, a nakoniec rubryke, w ktorej okresla sie cyfrowo,
jakg Kwote tytutem renty rocznej amortyzacyjnej ptaci¢ by miat nabywca wiosci rentowej
liczae obie renty: ns kupno gruntu i budowe budynkéw, #acznie. Suma przedstawiajgca
powierzchnie gruntdow przeznaczonych do podziatu na wiosci  rentowe, musi sie oczywi-

Scie zgadza¢ z sumg przedstawiajgcg powierzchnie gruntéw tworzacych projektowane wio-
j Sci rentowe isume gruntow zabranych pod potrzebne dla nich wspolne zaktady, drogi i rowy.
i Teilungsplan nie potrzeba wygotowywa¢, skoro podziat, nie przedstawia zadnych trudnosci
lub skoro tworca wiosci rentowych projektuje utworzenie z czeSci swego majatku tylko
jednego gospodarstwa lub gdy proponuje utworzenie wprawdzie Kkilku gospodarstw lecz
tak od siebie oddalonych, iz obawa nieporozumier granicznych miedzy nabywcami bylaby
ptonng. Akt dziatlu przedklada komisarz tworcy wiesci i osadnikom do wiadomosci tudziez
Komisyi generalnej. Na jego podstawie po uiszczeniu przedptaty gotdwkowej w punktacyach
stypulowanej obejmujg osadnicy przeznaczone sobie gospodarstwa w posiadanie, skoro tylko
uzyskali pozwolenie osadnicze (Ausiedlungsgenehmigung), sprostowanie bowiem katastru i wy-
gotowanie samego kontraktu rentowego wymagajg uptywu dtuzszego czasu, osadnicy za$
zaréwno jak i tworca witosci rentowych majg interes w mozliwie jak najszybszem objeciu
gospodarstw. Z chwilg wprowadzenia osadnikéw w posiadanie wilosci ciezy na nich obo-
wigzek optacenia twdrcy wiosci umdwionych wpunktacyach odsetek od ceny kupna (S1M0")
tudziez ponoszenia wszelkich publicznych ciezarow ciezacych na wiosciach..

Obecnie przystepuje Komisya generalna do wymierzenia renty banko-
wej, do abluowania renty prywatnej przez emisye listdw rentowych Banku
rentowego. Komisya moze, lecz nie musi, to uczyni¢c — moze tez i teraz cofng¢ sie i dal-
szego posrednictwa odmowié a przeciw takiej jej decyzji nie ma zadnego odwotania. Jesli
Komisya ze wzgledu na spoteczne i gospodarcze zadanie wytworzenia zdrowych jeanostek
gospodarczych uwaza za wskazane dalej rzecz prowadzi¢, musi przystapi¢ do zbadania,
czy nie zachodzi jeden z powoddéw wymienionych w 8. 7. ustawy z 7. lipca 1891 odrzucenia
wniosku o abluicye rent prywatnych lub pozyczkowych przez Bank panstwowy. Komisya
»winna“, jak powiada ustawa, wniosek taki odrzuci¢:



1. o ileby rencie (pozyczce rentowej), ktéra ma by¢ skupiong, nie przystuzato
p:erwszenstwo hipoteczne przed innemi prywatno-prawnemi obcigzeniami wiosci

2. 0 ileby dla renty bankowej, ktéra ma by¢ przejeta, nie byto odpowie-
dn e pewnosci.

Pierwszy warunek zachodzi¢ izdarzy¢ sie moze bardzo rzadko, réwnolegle bowiem
z dotychczas skre$long czynnoscig Komisyi toczy sie akcya depuracyi, czyli oczysz-
czenia hipoteki majagtku, z ktérego majg powsta¢ wiosci rentowe. Akcye takag prze-
prowadza na zyczenie twdrcy wilosci rentowej jaka$ instytucya finansowa za odpowie-
dniem komisOwem. Nizej bedzie sposobnos¢ wspomnie¢ o tej sprawie blizej, tu juz jednak
zaznaczamy, ze fakt, iz Komisya generalna moze sie az do ostatniej chwili, to jest do
podpisania kontraktu rentowego cofnag¢ od calej akcyi i odmowi¢ wyjednania w Banku
rentowym abluicyi renty, ma ten skutek, iz instytucye finansowe przeprowadzajgce
depuracye hipotek po pierwsze: podejmujg sie tego zadania zawsze tylko w takim razie,
gdy rozparcelowanie majatkn na wilosci rentowe w warunkach spotecznie i ekonomicznie
zdrowych jest tak dalece mozliwem, iz na wypadek cofniecia sie Komisyi one parcelacye
bez strat a nawet dla siebie moze z wiekszg korzyscig przeprowadzi¢ mogg, po wtore
iz Komisya generalna moze wptywa¢ na wysoko$¢ owej prowizyi przez instytucye depuru-
jace pobieranej, czynigc z obnizenia tej prowizyi jeden z warunkéw swego posrednictwa
w akcyi i swego wniosku o abluicye renty. Nadto ma Komisya generalna w sprawie uczy-
nienia zados¢ wymogom ustepu ustawy pod 1) wyzej zacytowanego walny i wazny srodek, zwia-
szcza 0 ile chodzi o depuracye hipoteii od drobnych ciezaréw hipotecznych, dozywoci
rodzinnych i t. p., w prawie wydawania ,,po$wiadczen nieszkodliwos$ci (Unscha-
dlichkeitsattest)*, to jest, w przrznanem Komisyi prawie uznania wtych wypadkach, gdy
przez oddzielenie od majatku pewnych jego czesci i zwolnienie tych czesci z pod hipo-
tecznych ciezarébw ciezacych na calym majatku dla wierzycieli lud uprawnionych hipo-
tecznie nie wymkajg zdaniem Komisyi dla praw tych osob zadne niebezpieczenstwa i szkody,
iz oddzielenie to nastgpi¢ moze bez zezwolenia interesowanych za zlozeniem w depozycie
sagdowym takiej ilosci listow rentowych, ktére majg by¢ wydane przy abluicyi renty,
izby procent ich odpowiadat zobowiazaniu dtuznika przypadajacemu z tych wiasnie od-
stepowanych pod wiosci rentowe gruntéw: te deponowane listy rentowe wchodza w miejsce
wydzielonych gruntéw, upowazniony hipotecznie otrzymuje na nich prawo zastawu, jakie
poprzednio miat na owych wydzielonych parcelach a wiec bezpieczerstwo jego prawa zasta-
wu nie zmienia sig, nie ponosi on w niem szkody. Tyle nadmieniajac o tem waznem przy cze-
Sciowych wydzieleniach gruntéw z majatkéw wiekszych prawie Komisyi, zaznaczamy, ze
w sprawach, w ktérych caty majatek ma by¢ rozparcelowanym na witosci, ma prawo to
mniejsze znaczenie i donioto$¢, tu bowiem Komisye generalne nic moga zenh robi¢ uzytku.

Co do postanowienia 8. 7. wyzej pod 2) przytoczonego a dotyczacego ,bezpie-
czenAstwa czyli pewnos$ci renty bankowej" nadmieni¢é nam nalezy co na-
stepuje:
Sprawa bezpieczenAstwa renty bankowej tak, jak jg prawodawca pruski
pojat, stoi w Scistym zwigzku z granicami kredytu rento wego udzie-
lanego przez Komisye generalne w panstwowych Bankach rentowych, skoro bowiem pra-
wodawca okre$la w ustawie, ze renta bankowa ma pewnos¢: 1) jesli 25-krotny iloczyn
renty rocznej, ktorg Bank ma skupi¢, miesci sie w 30 krotnym iloczynie czystego do-
chodu katastralnego przyjetego przy ostatnim szacunku przeprowadzonym dla oznaczenia
podatku katastralnego* tworzonej posiadtosci rentowej ,za dodaniem do tego 30-krotnego
iloczynu potowy wartosci budynkdéw na posiadtosci rentowej istniejgcych lub majgcych powstac,
wartosci, w jakiej budynki te zabezpieczone zostaty, wzglednie zostang* lub: 2) jesli ,tenze
25 kromy iloczyn rocznej renty miesci sie w trzech czwartych czeSciach wartosci posia-
dtosci rentowej przyjetej przez oszacowane Zwigzku rycerskiego, oszacowanie Ziemstwa
kredytowego (durch ritterschaftliche, landschaftliche Taxe)“ lub: 3) jesli ,tenze 25-krotny
iloczyn rocznej renty miesci sie w pierwszych trzech czwartych wartosci wtosci oznaczo-
nej przez osobne oszacowanie*, to jasne, ze okre$la tu prawo nie tylko wymogi bezpieczen-
stwa renty, a wiasciwie rentowej pozyczki, ale zarazem dozwolone ustawodawcze granice
wysokosci renty czyli dtugu rentowego. Granice te stanowi S4 czyli 75°|0 wartosci po-
wstajgcego gospodarstwa, a owe 3 wyzej przywiedzione kryterya: 30 krotny dochdd kata-
stralny powiekszony potowg wartosci budynkéw, oszacowanie instytucyi kredytowych lub



1

specyalne oszacowanie przeprowadzone z ramienia Komisyi, to tylko wskazane przez usta-
wodawce sposoby dojscia oznaczenia mozliwie najscislej tej granicy.

Skoro wiec projekt dziatu jest zrobiony, (w ktérym juz komisarz specyalny
w przyblizeniu wysokos$¢ renty oznaczyt), przystepuje Komisya do szacunku a w mysl obowig-
zujacych przepisow ma obowigzek — z wyjatkiem bardzo prostych ijasnych wypadkéw nie-
zadowolnierr sie przyjeciem jednego kryteryum. lecz sprawe te, mimo ze byla ona juz
przedmiotem badan ze strony Komisarza specyalnego przed Generalverhandlung i przed
wypracowaniem planu dziatu: (Theilungsplan), zbada¢ jak najdoktadniej, czyli oszacowanie
przeprowadzi¢ jak najscislej. W mysl obowigzujacych przepisow ma Komisya zbadaé prze-
dewszystkiem, czy mimo zachodzenia owych ustawg okres$lonych warunkéw nie ma niebez-
pieczenstwa dla Banku rentowego z przejecia nan abluicyi renty i czy Komisya moze
dalej posredniczyé. Nalezy tu mie¢ na wzgledzie zarébwno osobiste wihasciwosci obowigza-
nego do renty, jak jego zasoby gospodarcze a nie mniej gospodarcze potozenie wiosci,
odlegto$¢ lub bliskos¢ znaczniejszego miasta, sasiedztwo wiekszych zaktadéw przemysto-
wych, odlegto$¢ od linij komunikacyjnych i t. p. warunki gospodarcze. Rozporzadzenia,
nakazujac jak najwieksze ostroznosci i Scisto$¢ szacunku, wykazujac czesto zachodzace nie-
wiasciwosci trzymania sie Slepo 2 pierwszych kryteryow w ustawie podanych, zostawiajg
Komisyom generalnym swobode dziatania w tej sprawie pod ich wiasng odpowiedzialnoscia.
Komisye ze swej strony staraty sie sprawie tej waznej zapewni¢ jak najsci$lejsze wyko-
nanie. Przeprowadzenie szacunku wiosci jesl jednem z najszczegGtowiej opracowanych
przez Komisye zadari a omdwienie tych wszystkich regut i wskazéwek, jakie poszczegdlne
Komisye w sprawie tej jako ,,normalia* swych czynnosci wydaty, przechodzitoby zakres
niniejszego referatu: fascykut normaliéw: ,Vortaxe“ ,, Taxe“ ,Schatzung*, jest jednym z naj-
bogatszych, s wobec niemieckiego zamitowania w systematycznem regulowaniu rzeczy je-
dnym z najwiecej trudnosci przedstawiajgcych zwilaszcza dla niefachowego rolniku.
Do$¢ wspomnieé, ze sg osobne normy oszacowania gruntéw ornych, osobne ogro-
dow, sadow, tgk, torfowisk, nieuzytkdw, stawdw, budynkoéw, pasiek, inwentarza i t. d., ze
dalej w niektorych Komisyach jest wprowadzony obowigzek oszacowania podwojnie raz
»,nach dem Ertragswerthe“ wedle przychodu, drugi raz wedle wartosci sprzedaznej (nach
dem Verkaufswerthe) i szukania modusu pogodzenia 2 sposobOw szacowania. Potrzeba
tych  uzupetniajacych  ustawe przepiséw, jak z jednej strony plynie z waznosci
trafnego oszacowania wiosci dla bezpieczefstwa kredytu i jego gospodarczej skutecznosci,
tak znowu z drugiej strony jest wynikiem faktu, iz 2 pierwsze, na pierwszem miejscu
w ustawie wymienione kryterya, 6w 30 krotny iloczyn dochodu katastralnego, oznaczony
dla podatku gruntowego i owe szacunki Zwigzkéw rycerskich majatkow wzglednie Land-
szaft nie odpowiadajg stosunkom, wprowadzajg wykonawcéw w biad co do intencyi pra-
wodawcy. Itak jest faktem, ze doch6d Katastralny oznaczony jest w katastrze pru-
skim za nisko, niedoktadnie, w obrebie zwiaszcza wiekszych posiadtosci niejednokrotnie
ryczaltowo, i nie odpowiada dzisiejszej wartosci stanowigcych te majatki gruntow. Urze-
dowe zestawienie przecieciowych cen placonych za majatki w dziesiecioleciu 1871— 1881
daje w zestawieniu z ich dochodem katastralnym nastepujgce wyniki:

Warto$¢ sprzedana majatkow wynosita w:

Prowincyi: Prusy wschodnie: 61 krotny dochod katastr.

n Prusy zachodnie 68 1 1 0
. Brandenburgia 0 7 n >
» Pomorze 60 i n P
» Poznanskie 64 i n P

Szlgsk 68 > 1 n
» Saksonia 56 n »
1  Westfalia 70 ] »
n Szleswik-Holsztyn 48 7 1 »
» Hanower, He»sya i

Nassau 59 7 » n
1 Nadrenskie 60 12 . *
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Wobec tego 6w iloczyn 30 krotny w ustawie, dzi$, kiedy stosunki wskutek wzro-
stu cen ziemi jeszcze znaczniej sie zmienity, wytwarza watpliwosci co do dopuszczalnej
granicy kredytu rentowego, bo¢ n. p. w Poznariskiem, gdzie obecnie ma cena ziemi ro-
wnac sie 71 krotnemu dochodowi katastr. nie mogtaby pozyczka rentowa przenosi¢ potowy
wartosci ziemi, podczas gdy na podstawie szacunku specyalnego moze ona wynosi¢ %
tego szacunku.

Watpliwosci te rozwigzuje sie w praktyce w ten sposob, ze o dochdd katastralny
nie opiera sie Komisya prawie nigdzie, lecz przeprowadza¢ musi osobne o0szacowania
i drugie bowiem kryteryum: oszacowania Zwigzkow dobr rycerskich i Land-
schaft nie mogg jej by¢ podstawg — chyba wyjatkowo — sg one bowiem sporzadzane
wedle starych norm i zbyt mate dajg rezultaty. Jedno i drugie kryteryum majg jeszcze
jedng wade dla sprawy kredytu dla wilosci rentowych: jedno i drugie jest przeprowadzo-
nem oszacowaniem gruntéw wchodzacych w sktad duzych majatkdw, nie uwzglednia wiec
zwigkszonej wartosci tych gruntow przez fakt, iz one przez utworzenie wiosci rentowych
przechodza w rece intensywniej je uprawia¢ mogace, ze zyskuja moznos¢ tatwiejszego zna-
lezienia nabywcy, nie uwzglednia i tego catego szeregu czynnikéw, ktére je czynig pokup-
niejszemi, ze wiec oba te kryterya nie odpowiadajg wartosci sprzedaznej i przychodowej
nowych wiosci. Te braki uzupetniajg Komisye przy specyalnych szacunkach (besondere
Taxen), przeprowadzanych z reguty w obecnosci 2 delegatéw powiatowych (Kreisveror-
dnete). Przy tym szacunku szacuje sie kazdg powsta¢ majgcq wios¢ wedle jej potozenia,
jakosci gruntéw i innych specyalnych wiasciwosci, wptywajacych na warto$¢ gospodarstwa,
oddzielnie, uwzgledniajac jej przyszty charakter samoistnego wiosciarskiego gospodarstwa.
Komisye przestrzegaja, by w oznaczaniu przychodowej wartosci wiosci liczono sie z tem, by
renta nie wyczerpywata catego ich wolnego przychodu lecz, by uwzgledniano, Zze gospo-
darstwo ma do pokrycia z przychodu ciezary publiczne, wynagrodzenie pracy wiasciciela
i cztonkow jego rodziny stosowne do jego wymogow stanu. Nie matg trudnosé¢ w tych
oszacowaniach odgrywa sprawa oszacowania budynkéw. Tu wchodzi w gre kwe-
stya, czy nalezy uwzglednia¢ warto$¢ ,budynkoéwK ich- Beu (Materien Wert), czy tez ich
warto$¢ uzytkowag (Nutzungswert) w gospodarstwie. Komisye oczywiscie daza do przyjmo-
wania w szacunku jedynie wartosci uzytkowej — przeciwnie sprzedajacy wiosci rentowe
stad czesto jest kwestya wartosci budynkow sprawg, o ktorg sie sprawa rozbija, zwia-
szcza tam, gdzie budynki folwarczne budowane kosztownie przedstawiajg w wagtosci ma-
jatku znaczng warto$¢, ktdérej nie podobna przerzuci¢ na to $rednie gospodarstwo, ktére
powstaje, a nie podobna tez jej rozdzieli¢ na wszystkie powstajgce wiosci — boby to
wobec wydatku na budowe nowych dla tych wiosci potrzebnych budynkéw podniosto zby-
tecznie cene tych wiosci.

Podobna trudno$¢ zachodzi tez tam, gdzie na powstajagcych wiosciach budynkéw
wcale nie ma lub gdzie, jesli nie wszystkie to przynajmniej pewne budynki, bedzie po-
trzeba postawi¢, a warto$¢ ich trzeba juz teraz ocenié¢, ustawa bowiem przy specyalnem
oszacowaniu kaze bra¢ w rachube warto$¢ budynkéw istniejgcych lub majacych powstac,
kaze bowiem szacowa¢ calg: Liegenschaft tj. nieruchomosé, wjej za$ sktad wchodzg i bu-
dynki. Radzg tu sobie Komisye i szacujacy delegaci powiatu oraz budowniczy (Kreisbau-
inspektor i Kreisbaumeister) w ten sposéb, ze przyjmuja pewien procentowy stosownie do
wielkosci gospodarstwa obliczony dodatek na warto$¢ budynkéw i o ten dodatek podwyz-
szajg szacunek wiosci. Dodatek ten chwieje sie miedzy 20 a 40%. Generalna Komisya
w Bydgoszczy utozyla nawet skale tych dodatkéw wedle dotychczasowych doswiadczen
i szacunkéw. Wedle tej skali podwyzsza sie w wiosciach rentowych wyzej 15-ha szacunek ich
0 331/3% wartosci oszacowanej gruntu, w wiosciach od 10—15 ha, o 500/0 tejze wartosci,
w wiosciach od 5—10 ha o 66 6°/0 tejze wartosci, a w mniejszych niz 5 ha o alterum
tantum, bo o 100%.

Podwyzki te teoretycznie obliczone nie sg jednak w praktyce przedmiotem fakty-
cznego obcigzenia rentg: z wymiarem renty budowlanej czeka Komisya az, czy to tworca
wiosci rentowych, czy nabywca wiosci budynki rzeczywiscie wybuduje, (obecnie zaniechano
budowania przez ugodzonych przez Komisye przedsiebiorcow, okazato sie to bowiem nie-
praktycznem) i zaasekuruje, poczem na potowe zaasekurowanej wartosci udziela pozyczki;
tu w ogolnym szacunku chodzi tylko o uwzglednienie tej wartosci gospodarczej, jakiej
grunt bez budynkoéw gospodarczych mie¢ nie moze:

Warto$¢ szacunkowa wiosci rentowej sktada sie tedy
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1) z oszacowanej wartosci gruntow wios¢ te stanowigcych (z potrgceniem odpa-
dtych na drogi, rowy i t. p. powibrzchni — bo te nie sg przedmiotem obcigzenia rentg)
i to oszacowania przeprowadzonego z uwzglednieniem faktu, iz grunta te stajg sie gospo-
darstwem oamoistnem,

2) z procentowej podwyzki w uwzglednieniu istniejagcych lub majacych powstaé
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Obie te pozycye razem dajg 4 wartosci a % z nich moze wynosi¢ to masimum,
jakie Bank rentowy moze przeja¢ jako sume abluicyi renty na tej wiosci cie/acej. Jesli
z ceny kupna i jej stosunku do kapitatu wiasnego osadnika wynika renta tak wysoka, ze jej
25 krotny iloczyn przewyzsza owg sume przedstawiajacg 3K wartosci wiosci, to Bank moze
— jesli mu Komisya taki wniosek przedstawi — tylko cze$¢ renty odpowiadajgcq tej gra-
nicy przyjac, reszta musi zosta¢ rentg prywatng lub dtugiem hipotecznym po rencie zabez-
pieczonym na karcie cigzarow wiosci.

Nieco odmiennie ma sie rzecz przy tworzeniu wiosci przez dokupno gruntu do
juz posiadanego gospodarstwa. Na dokupno takie (Adjacentenkauf) moze Komisya gene-
ralna przekaza¢ rente w Banku. Szacunek tu obejmuje tyiKo grunta dokupywane, po-
zyczka rentowa udziel? sie w kwocie réwnej S4 wartosci tych dokupywanych gruntéw,
jakkolwiek wioscig rentowg staje sie cate gospodarstwo nowe, i jedynie okolicznos¢, ze
grunta w pofgczeniu z dawnem gospodarstwem wiosciariskiem moga zyska¢ na wartosci,
moze by¢ uwzgledniona.

Komisya generalna szacuje witosci rentowe dla stwierdzenia, jakie
jest bezpieczenstwo renty, ktérg ma przeja¢ i skapitalizowa¢ Bank rentowy i dla
oznaczenia granicy tego kapitatu, ktéry Bant w tej formie angazuje, nie ustanawia za$
komisya ceny.

Jesli tedy oznaczony po uszacowaniu przez Komisye kapitat abluicyjny, jaki Bank
bedzie miat wyptaci¢ i zapas gotéwki, jakim rozporzadza nabywca nie starczg na pokrycie
ceny kupna, jakag twoérca wiosci i nabywca uméwili — to albo rzecz nie przychodzi do
skutku, albo twdrca wiosci pozostawia te reszte ceny kupna juz to w formie renty pry-
watnej, wypowiedzialnej z jego strony dopiero po 10 latach, aloo w formie hipotecznie
zabezpieczonej pozyczki oprocentowanej.

Komisya generalna juz poprzéd miata sposobnos¢ — j?k o tem wyzej wspomniano
— wplyna¢ na wysokos¢ ceny kupna, obecnie w rzecz te nie wchodzi. Faktycznie sg
ceny kupna nieznacznie ale prawie zawsze wyzsze od oszacowania Komisyi generalnych.
Wynik to z jednej strony roéznicy miedzy wartoscig przychodowg a sprzedazng ziemi,
z drugiej strony wynik takomstwa na ziemie u osadnikdw, Komisye za§ muszg na to ze-
zwala¢, bo z tej nadwyzki muszg by¢ pokryte owe grunta uzyte pod drogi i rowy, Koszt
tych robot, ewentualnie koszt melioracyi i i p., ktére inaczej musialby twdrca wiosci
sam pokrywa¢ z wilasnej kieszeri.

Przytoczmy przyktad. Wtos¢ rentowa liczy 8 ha, ktére komisya oszacowata po
600 m., wartos¢ wiec wiosci czyni: 4800 m. Budynki wzniesione majg wartos¢ 4000 m.
i w tej sumie sg ubezpieczone. Zatem moze Bank przejaé 3600 m jako rente diluzng
oprocentowang po 4% juz z amortyzacyg — co stworzy obowigzek ptacenia rocznie 144 m.
a nadto moze da¢ w rencie budowlanej 2000 m., odrzego 4% (z amortyzacyg) da rente
roczng 80 m. Jezeli cena kupna wynosi tyle, co szacunek — budynki stawia sam nabywca,

10 NA T8 CRM G i 4800 m.
otrzyma tworca wiosci w listach rentow yCch .o 3600 ,,
nabywca musi doplaci€ g O tO W K g .ccoveriveiiiiie s 1200 m.
i ptacic bedzie na oprocentowanie i araortyzacye przez GOifa lat 4%
rocznie . . . . . . . 144
renty diuznej a renty budowlanej ................................................................. 80
Razem 224 m.
czyli z ha: 28 m.
Jezeli cena kupna innej wiosci wynosi 7450 m.
a szacunek dat wartos¢ tylko 7200 ,,
Bank rentowy wiec obejmuje tylko . 5400 ,,
to zostaje do pokrycia . . 2050

Tworca wiosci otrzyma w listach rentowych 5400
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i da¢ musi w rencie pijw., gotowce lubhipotece . . . . 2050 ,
7450 m.
Nabywca witosci ptaci¢ bedzie rente amortyzacyjng (4% od 5400m.) . 216 m.
uisci gotowka 1000 ,,
i w rencie prywatnej ptaci¢ od 1050 M.pP0 4% i 42 m.

Zanim z kolei nastepujgcy akt dziatalnosci Komisyi, to jest, kontrakt rentowy
omoéwimy, trzeba nam jeszcze wyjasni¢.w jaki sposéb uskutecznia sie obliczenie po-
krycia umowionej miedzy stronami ceny kupna wtos$ci rentowej, jak-
kolwiek bowiem Komisye generalne zostawiajg te rzecz oznaczenia ceny porozumieniu
stron, tojednak majac obowigzek przestrzegania, by nabycie wtosci nastepowato w warunkach
takich izby nabywcy utrzymac sie na nich mogli, muszg Komisye obliczenie stosunku ceny ku-
pna do zasobow finansowych nabywcdw i renty, jaka ustanowi¢ mozna, zestawi¢ i zbadag,
inaczej moglyby powstawa¢ gospodarstwa nie majgce warnnkoéw trwatosci juz z géry, bo
nadmiernie obcigzone. Je$li takie nadmierne obcigzenie zachodzi, winna Komisya odmowic
przedtozenia wniosku abluowania renty pizez Bank rentowy — nie bedzie bowiem ablu-
owana kwota dostatecznie pewng. Obliczenie to jest o tyle utrudnionem, ze strony usta-
nawiajg cene kupna w kapitale, Komisye generalne za$ musza wychodzi¢ przy obliczaniu
pewnosci renty z pojecia renty, pojecia odmiennej natury jak kapitalistyczne pojeeie
dtugu hipotecznego: zgodzenie wiec tych 2 obliczen przedstawia pewne trudnosci.
Cena kupna moze znale$é¢ pokrycie w 3 zZzrédtach: 1) W gotéwkag usku-
tecznionej przedptacie, ktérg sktada kupujacy za posrednictwem Komisyi generalne,, 20)
w listach rentowych, ktére wydat Baua rentowy na wniosek Komisyi generalnej, 3®)
wrencie prywatnej lubreszcie ceny kupna zahipotekowanej na wtosci, o ile twdrca
wtosci zgodzi sie na to, by reszta ceny kupna w jednej lub drugiej formie zostata mu na
wtosci zahipotekowang. Wobec faktu, ze renta Banku moze siega¢ % wartosci wtosci, ze
naduO na niej — jesli budynki majg by¢ dopiero budowane — nalezy po rencie Banku za-
rezerwowac niejako miejsce dla renty budowlanej, ktéra w mysl powyzej przedstaw ionego
sposobu szacowania wynosi 50% wartosci asekuracyjnej budynkéw a warto$¢ te Komisye
gener. przecietnie obliczajg dla wtosci wyzej 15 ha. na 33%, dla wtosci od 10— 15 ha.
na 50% dla witosci 0 5 — 10 ha na 66%, dla witosci nizej 5 ha. na 100% wartosci
ziemi, to jasna, ze w przyblizeniu obie renty bankowa i budowlana obcigzaja bardzo zna-
cznie witos¢, przy gospodarstwach bowiemi o 15 i wyzej hektarach wynosza oue: 75%
plus 150/0 a wiec 90% wartosci, przy mniejszych moga wynosi¢ teoretycznie nawet wiece, niz
90%) ze wiec pozostawienie reszty ceny kupna, czy to w rencie, czy w oprocentowane;
hipotece, jest trudnem — znaduje bowiem zabezpieczenie na ,szarym koncu*“ wartosci
wiosci. By temu zapobiedz, sg Komisye generalne, a raczej powinnyby by¢ bardzo ostro-
zne w szacowaniu — wskutek tego wiec renta bankowa jest zazwyczaj nizsza niz 75%
w-rtoéci sprzedaznej ziemi a stad zostaje jeszcze do$¢ miejsca dla tych reszt cen kupna.
By ten diug nie byt gospodarczo zbyt ciezkim dla nowego witasciciela, starajg sie Komi-
sye generalne wptyna¢ na twdrce wiosci, by go pozwolit stypulowaé juz to jako rente
prywatna nieamortyzacyjna, ktérej on nie moze wypowiedzie¢, czyli zadac jej spiaty,
wczesniej ak po 10 latach od zawarcia kontraktu rentowego, (obowiazary za$ mcze ja
wypowiedzieé i sptaci¢ Kazdego czasu), juzto jako reszte ceny kupna hipotecznie
ubezpieczong z terminem sptaty po 5 lub 10 latach za odpowiedniem w czasie trwania
tej wierzytolnosci oprocentowaniem. Renta prywatna wynosi zazwyczaj 4% sumy stano-
wigcej reszte ceny kupna a sptata jej po 10 latach nastepuje przez uiszczenie 25 Kkro-
tnej renty rocznej.,, Rente ptaci sie kwartalnie z dotu. Roéwniez kwartalnie z dotu optaca
sie procenta od zihipotekowang reszty ceny kupna — procent wynosi zazwyczaj nie wie
cej jat 4 — 5 od sta kwoty przy hipotece zostawionej. Przechodzac do przedsta-
wienia obliczenia i pokrycia ceny kupna, nadmieni¢ trzeba:

1° ze renta, ktoéra nabywca i sprzedajacy przekazujag Bankowi rentowemu,

a ktorej sptate otrzymuje sprzedajgcy w listach rentowyeh, nie moze — je$li listy sg 3Va
procentowe przenosi¢ Sl4ustanowionej szacunkiem wartos$ci wtosci, kapitalizujac jg przez 27.
Stad wynika formutki. % X %7 = 3ios = i to jest dzielnik, przez ktéry nalezy

dzieli¢c sume przedstawiajgcg warto$¢ szacunkiem ustanowiong witosci, chcac znale$¢ i usta-
lic roczng kwote renty bankowej. Oczywiséie w rachunkn zaokrggla sie wyniki rachunku
opuszczajgc utamki nizej l/a feniga — a liczac utamai wyzei % feniga za petne femgi:
utamkow tych nie podobna uniknagé wobec tego, ze dla obliczenia renty kupna (Kauf-
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rente) dzielnikiem jest: 0/$ gdy dla obliczenia renty amortyzacyjnej, to jest
renty potrzebnej dla sptaty ,renty kupna* dzielnikiem jest: a roznica miedzy
niemi = ale75- Utamkdéw tych unika si¢ w praktyce w ten sposob, iz sie je pokrywa
przy gotéwkowej przedptacie (Anzanlung). Majac te wtasciwosci rachunku na uwadze, trzeba
tedy przystapi¢ do obliczenia tego, co ma w listach rentowych otrzymaé sprzedajacy wtosci.
Zasadniczo winienby on otrzymac taka sume w tych walorach, by jej odsetki dawaty mu
ten dochdd, jakiby miat z renty, gdyby ona nie byta skupiong. By to mdédz osiegng¢ mu-
siataby przy obliczeniu kwoty abluicyjnej byé przyjeta tasama stopa procentowa, jaka
ustanowiono dla listow rentowych — a wiec pierwotna renta musiataby byckapitalizo-
wang przy 3!|2 procentowych listach kwotg réwna jej 28% krotnej, przy 4% listach
kwotg rowng 25 krotnej pierwotnej renty. Gdyby wiec chodzito o abluicye czyli sptate
renty rocznej 100 m. to otrzymatby uprawniony 100 X 28% = 2857 m. w 3% %
listach, Kktéreby mu niosty rocznie 100 m., albo 100 X 25 = 2500 m. w 4% listach,
ktéoreby réwniez niosty 100 m. Ustawa pruska z r. 1891 wprowadzita w tem oblicze-
niu zmiany przez to, iz postanowita w §. 1., ze abluicya czyli sptata renty ma sie doko-
nywaé w tistach rentowych 3% % przez wyptate uprawnionemu 27 Kkrotnego iloczynu
renty, w 4% listach przez wyptate 23% krotnego jej iloczynu. A wiec w przyktadzie po
wyzszym, gdzie chodzi o sptate renty rocznej 100 m. otrzyma on przy emisyi 3% %
listéw: 100 X 27 = 2700 m. a tej sumy da mu tylko 94*50 m. zamiast 100 m .;
przy 4°|0 za$ emisyi listbw otrzyma: 100 X 23% = 2366*50 m. od ktérych 4010 da
mu tylko 94*66 m. zamiast 100 m. W obu wypadkach ponosi on w odsetkach okoto 5% %
straty a jest to ofiara, do ktorej go zmusit ustawodawca, uwzgledniajagc korzys$¢, jaka od-
nosi uprawniony z abluicyi renty natychmiast, a majac na cku dobro obowigzanego do
ptacenia renty. Rachunek, jaki sie tu przeprows iza wyjasni nastgpujacy przyktad:

Renta potrzeona do nabycia witosci wynosi 240 m. Z nej 200 m. ma byé rentg
sptacalng, abluowang, 40 m.rentg prywatng. O ile moznosci 200 m. ma by¢ sptacone przez
Bank rentowy. Przedewszystkiem nalezy tedy obliczy¢ granice pewnosci ustanowiong
w ustawie, granice, ktérej Bank przekroczy¢ me moze. Oszacowanie witosci okreslito jej
warto$¢ na 6000 m., zatem 25 krotny iloczyn rocznej renty Bankowej nie moze przenosic
4500 m. (to jest % sumy przedstawiajacej wartos¢ wiosci), czyli przyszta renta bankowa
nie moze by¢ wyzsza jak 180 m rocznie Z oznaczonej w ten sposéb najwyzszej kwoty
przysztej renty bankowej nalezy teraz oblLczy¢ te cze$¢ renty kupna, ktéra sie ma ablu-
owac. Czes$¢ ta przy 3% procentowych listach rentowych wynosi¢ bedzie dwudziestagsiédma
dwudziestopiecie krotnego iloczynu renty bankowej a wiec —B m. czyli 166 m. 66%

feniga. Uprawniony do poboru renty otrzyma tedy: 166 m. 66% f. X 27, czyli 4J00 m.
w 3i/20/0 listach a od nich pobiera¢ bedzie: 157 M. 50 fenigbw zamiast: 166 M. 16% f.
ktéreby pobierat, gdyby abluicya nie byta dokonanag.

Po ustaleniu tej lwiej czesSci ceny kupna, ktérg stanowi skapitalizowana renta,
jaka nabywca ma optaca¢ Bankowi rentowemu, skapitalizowana przez Bank i wydawana
przezen w listach rentownych jako kwot? abluicyjna sprzedawcy, wzglednie na jego rzecz
Komisyi generalnej, ktora dokonuje z niej splaty ciezaréw i zobowigzan twdércy wtosci
rentowej, pozostaje juz rzeczg stron interesowanych okreslenie, w jakiej czes$ci
reszta ceny kupna ma by¢ pokrytag gotowkowa sptatg, w jakiej rentg
nie amortyzacyjna czyli prywatng lub pozostalg na hipo»8ce reszta ceny kupna.
Stosunek ten, a raczej jego uksztattowanie, zalezy w pierwszej linii oczywiscie od finan-
sowego poiozenie obu stron: od zasobu gotéwki po stronie nabywcy — im jej ma wiecej
tem wyzsza moze da¢ przedptate (Anzahlung), w im smutniejszem potozeniu znajduje sie
tworca wiosci rentowej tem trudniej mu bedzie zgodzi¢ sie na nieamortyzacyjng rente
lub hipotekowang reszte ceny kupna z warunkiem nie wypowiadania ich przez pewien
dtuzszy przecigg czasu Komisye generalne nie sg witasciwie powotane do zajmowania sig

ta sprawg, — obchodzi je ona tylko z tego stanowiska, by byta tak rozwigzana, ,by mr
bywca witosci mogt sie przy niej utrzymaé. Faktycznie wptyw Komisyi jest duzy moga
one jeszcze i teraz cofngé swe posrednictwo, — oznajmi¢, ze wniosku o abluicye renty,
Bankéw, nie przedstawiag — a w tej moznos$ci cofniecia catej sprawy majg moznos$é¢ wy-

warcia presyi na sprzedajgcego w kierunku, jak najwiekszych ustepstw. Ten sktad rzeczy
wyzyskuja Komisye w duchu ustawy o tyle, ze za ich wpltywem w najwiekszej iloSci wy-
pausow sprzedawca wtosci godzi sie na ustanowienie po rencie bankowej renty prywa-
tnej, odpowiadajgcej oprocentowaniu reszty ceny kupna (obecnie) po 4% bez amortyzacyi z tem,
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iz renta ta jest z jego strony niewypowiedzialna przed uptywem lat 10 od ustanowienia
jej, moze za$ by¢ sptacong kazdej chwili lub za wypowiedzeniem ustanowionem w ustawie
z r. 1890 przez nabywce wilosci. Jest to w duchu ustawy, albowiem przewiduje ona takg
rente prywatng i daje nawet obowigzanemu do niej mozno$¢ zazadania jej sphaty (ablu-
icyi) przez Bank rentowy a to w chwili, kiedy z renty na Bank przejetej tyle zamorty-
zowanem bedzie, ile ta renta prywatna wynosi. Dla sprzedawcy takie rozwigzanie kwestyi
reszty ceny kupna jest o tyle mniej niedogodnem w Prusiech, nizby bylo n. p. u nas,
ze renty prywatne sg iastytucya popularng i przyjeta, ze uprawniony moze te swg rente
cedowaé, zastawi¢ i t. p. tak, ze w razie potrzeby gotowki moze sobie ja na podstawie
takiego uprawnienia do renty przeciez zdobyé¢, acz z pewnemi trudnosciami. Kwestya do
rozwazenia tu sie nasuwajgca lezy gdzieindziej, a mianowicie w tern, jak sie przedstawia
pod wzgledem ekonomicznym i finansowym zywotno$¢ gospodarstwa obcigzonego rentg
amortyzacyjng bankowg i prywatng nieamortyzacyjng w tej mierze, jak bywajg
obcigzone wilosci rentowe w Prusiech. Na wiosci ciezy renta 4°]q bankowa w takiej wy-
sokosci, iz kapitat jej odpowiadajagcy wynosi 8|4 czyli 750[0 oszacowanej wartosci lub mato
co mniej. Nadto w wijpadkach, gdzie udzielono budowlanej renty taz renta réwniez
z amortyzacyg 40/0 w wysokosci kapitalowej 50°jo wartosci zaasekurowanej budynkow,
a jesli wartos¢ te przyjmiemy tylko na 200|0 wartosci gruntowej gospodarstwa, to juz
mamy obcigzenie 75°|0 + 10°|0 o wysokos¢i 8&<30 gdziez wiec miejsce na rente prywa-
tng i jaki jej stosunek do przedptaty w gotéwce ?

Wezmy przyktad: posiadtos¢ wynoszaca 8 ha 35 a. wraz z budynkami jest do
sprzedania za cene 6300 m. Oszacowanie jej daje wartos¢ tylko 5400 m, a wskutek tego
3ank daje abluicye renty w kwocie 4050 m., pozostaje wiec do pokrycia 2250 m Przed-
ptata gotéwka przyjeta wynosita 400 m., reszta ceny kupna wynosita wiec 1850 m., ktorg
zamieniono na rente roczng 74 m. W tym wypadku wiec wplata gotdwka wynosi tylko
400 m. to jest zaledwo 6-34°|0 ceny kupna. Jest to przykiad wziety z kolonii rentowej
w Neudorf w obwodzie elblagskim, ktdrej akta miat autor niniejszego referatu sposobnos¢
przeglada¢, — przyktad wcale nie wyjatkowy, owszem poniekad typowy Dazeniem bowiem
Komisyi generalnych jest, by osadnicy swej catej gotowki nie wiezili w kupnie wiosci,
lecz by znaczng jej cze$¢ zatrzymywali juz to na zagospodarowanie sie na niej, juz to
jako rodzaj funduszu rezerwowego na wypadek klesk lub niepowodzen w pierwszych la-
tach gospodarowania. Skutek tej dgznosci objawia sie bardzo wybitnie nawet w cyfrach
ogolnej statystyki. | tak po koniec r. 1897 utworzono przy posrednictwie generalnych
Komisyi w Krolestwie pruskiem: 7104 wiosci rentowych, a uskutecznione przez osadnikéw

przedptaty w gotdwce wynosity 9,637.339 m., podczas gdy catos¢ uiszczonych cen kupna
wyniosta: 59,411.571 m., zlozyly sie zas na nia:

a) przejete przez Banki rentowe renty skapitalizowane . 42,081.062 m.

b) renty budowlane skapitalizowane 3,239.069

c) renty prywatne (reszty ceny kupna) 136.804 7

d) diugi hipot. (reszty ceny kupna) 4,317.297
Razem . 49,774.232 m.

Z tego wiec gotowka osadnikow w ogdlnej cenie kupna wynoszaca tylko
9, 637.339 m. przeastawia calej ceny Kupna zaleawo 16-220/0 a poniewaz Komisye wyma-
gaja, by osadnicy wykazali sie, iz majg 25° ceny kupna, przeto przeszio 8°|0 a nawet
prawie 908 tejze ceny kupna zaoszczedzili oni tu swych pieniedzy, czyli rozporzadzali na cele
zagospodarowania sie kwotg powazng 5,215.553 m. Rezultat ten uwazacby nalezalo za
nader pod wzgledem gospodarczym korzystny, gdyby odwrotnej jego strony nie stanowit
fakt przesadnego obcigzenia wiosci juz od urodzenia wedle powyzszych cyfr wyrazajacego
sie w 83*78°|0 csny kupna, (na co Sie skiada: renta bankowa w ©°0: 70-83, renta banko-
wa budowlana w °f# w 5-45, renta prywatna w °|0 0-23 i diugi hipoteczne w °|0 7-27,)
a stwarzajgcym warunki o tyle nie korzystne dla gospodarowania na ziemi, ze wydobycie
Z niej renty na splate rent bankowych, dalej renty na splate renty prywatnej lub na
odsetki od reszty ceny kupna potrzebnych tatwo moze przecnodzi¢ wydatno$¢ gospodarstwa
i chyba w wyjatkowych warunkach jest mozliwem. Tak n. p. gospodarstwo rentowe Ada-
ma Sulskiego w Storisku “pod Inowroctawiem, p. Parcnanie), potozone na piaskach ku-
jawskich mokrych i nie dajacych sie osuszv¢, bo pozbawionych odptywu wskutek braku
spadu, optaca z powierzchni 54-93 ha: 1500 ra. rocznie renty bankowej a 400 m. rocz-



nie renty prywatnej, razem tedy 1900 na, co czyni z hektara: 34%9 na. a z naszej
morgi: 23 K. 58 gr. Jezeli zwazymy, ze gospodarstwo to ma nadto pokry¢ wszelkie cie-
zary publiczne, ze dalej musi optaca¢ asekruacye budynkéw na wiosciach rentowych przy-
musowa, ze ma da¢ jakie$ oprocentowanie gotéwce wiozonej w cene kupna (w omawia-
nym wypadku 11.000 m.) i przeciez pokry¢ utrzymanie rodziny gospodarza i donajem
robotnika, to wobec jako$ci gruntu niecsobliwej, nie moze ulega¢ watpliwosci, ze dochod
taki mozna zen wydoby¢ jedynie dzieki faktowi, ze wokolicy najblizszej sg 4 duze cukro-
wnie, ze dalej z Stonska do Inowroctawia, miasta powiatowego i posiadajgcego kapiele
solankowe bardzo uczeszczane, jest tylko 8 kim., ze wiec jest tatwy i korzystny zbyt
produktdw ubocznych gospodarstwa, jak: nabiatu, owocow, jarzyn, piasku i tatwo$¢ zarooku
w fabrykach. Inaczej obcigzenie byloby powodem ruiny potworzonych gospodarstw w tej
kolonii.

C6z zceny kupna ma by¢ pokrytera? Oczywiscie najpierw dtugi
i ciezary, jakie na gruncie stanowigcym wiosci rentowe cigzyty: dtugi i ciezary, ktére
w chwili zawarcia kontraktu rentowego na niej, to jest, na wiosci nie ciezg, obcigzajg tylko
jej cene. W chwili zawarcia kontraktu muszg by¢ grunta tworzace wios$¢ rentowg juz hi-
potecznie exonerowane: o ile to byly ciezary ciezace na catym majatku szczepowym
i 0 ile wlo$¢ rentowa nie znaczng tylko cze$¢ tego majatku stanowi — mogg jej czesci
sktadowe by¢ exonerowane na podstawie juz to zezwolenia dotyczacych wiascicieli wie-
rzytelnosci lub uprawnionych osob, juz to na podstawie Swiadectw o nieszkodliwosci
wydzielenia ich z pod obowigzkéw hipotecznych (U nsc had lichke its-att este) wyda-
wanych przez Komisye generalne. W tym drugim razie Komisya generalna zatrzymuje
w depozycie odpowiednig ilos¢ listdbw rentowych wydanych dla abluowania renty, wiasci-
ciel bowiem wierzytelnosci ma na nich prawo zastawu, zamiast prawa zastawu, jakie miat
na gruntach. Jesli tworzone wilosci rentowe przychodza do skutku w drodze rozparcelo-
wania catego majatku lub jego znaczniejszej czesci, nie moze oczyszczenie hipotek nastg-
pi¢ w powyzszy sposob. Tworzacy wihosci musi sie uda¢ do jakie$ instytucyi finansowej,
0 przeprowadzenie depuracyi hipotecznej, to jest o sptate dlugow i ciezarow, przy-
znajac natomiast tejze instytucyi z ceny kupna, jaka sie uzyska za wiosci zwrot po-
niesionych wydatkéw i odpowiednig prowizye. Instytucyi takich w Prusiech nie brak:
w Pozaanskiem i Prusiech dziatat do niedawna w tej sprawie bardzo skutecznie Bank
ziemski w Poznaniu, a ze liczyl komisowe niskie a dziatat sprezyscie, przeto
Komisya generalna w Bydgoszczy chetnie go uzywala.

Obok niego pracujg: krdl. Seehandlung wBerlinie, Wschodnio pruska
kasa pozyczkowa w Krélewcu, Krolewiecki Bank Zwigzkowy, w Byd-
goszczy: Bank f Handel und Ge wer be wreszcie Berlifiska: Landbank. In-
stytucyom tym przyznaje tworca wiosci rentowych prawo zastawu na deponowanych w Komi-
syach gotowkowych przedptatach i listach rentowych, ktére majg by¢ emitowane dla abluicyi
rent i wystawia im pelnomocnictwo do przeprowadzenia odpowiednich zmian w ksiegach
hipotecznych— a na tych podstawach Bank nabywa listy zastawne i niemi splaca wierzy-
telnosci hipoteczne, wzglednie skupuje pretensye hipoteczne gotowka. Za to pobiera taki
Bank umdwiong prowizye. N. p. krolewskie akc. Towarzystwo: Seehandlung w Ber-
linie pobiera nastepujace prowizye :

a) “lo przy zakupnie listdw zastawnych podtug kursu berlinskiego potrzebnych
dla sptaty Landschafty;

b) 180!o Przy sprzedazy listow rentowych (podtug kursu berlinskiego);

c) od zaliczek na rachunek listow rentowych, ktére majg by¢ wydane, pobiera ta
instytucya, udzielajagc ich az do 90% nominalnej wartosci listow, o 1°jo wiecej niz kazdo-
czesna stopa dyskontowa Banku panstwa i 18% prowizyi.

Sa to prawie najdogodniejsze warunki: inne instytucye pobierajg prowizye wyzsze
M o a w*c wyzszg o lad’jo)» z wyjgtkiem Ostpreussische tandschaflliche
Darlehenskasse w Krolewcu, ktéra prowize za zakupno listbw rentowych liczy
tylko 1ic°io> za sprzedaz listow rentowych liczy 16°lo a za posrednictwo w uregulowa-
niu stosunkéw hipotecznych liczy prowizye 1lio°jo> Ja”0 procent za$ od zaliczek na listy
rentowe udzielanych do 90°|o ich nominalnej warto$ci pobiera odsetki takie, jak przy
lombardzie efektéw (w r. 1900 pod koniec: 5°]o). Prywatni bankierowie pocierajg prowi-
zye za kupno i sprzedaz 16°|0, od zaliczek na listy rentowe (czesto do 95°|g nominalnej
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warto$ci) procent o I°]p wyzszy niz stopa Banku Panstwa a nadto za wydang go-
téwke i czas jej uwiezienia w interesie.

Koszta te muszg znate$ ¢ pokrycie wcenie kupna a wiec w tern,
co uiszczono gotéwka i w emitowanych listach rentowych.

Nadto muszg w niej znale$¢ pokrycie koszta melioracyi, potrzebnych przed
rozdzieleniem wiekszego majatku na drobniejsze gospodarstwa, (przyczem panstwo przy-
chodzi w pomoc juz to udzieleniem pomocy technicznej, juz ta subwencyami z wiasnych
na ten cel utworzonych funduszéw), koszta zatozenia wspdlnych nowych drog,
wygondéw it p i koszta Komisyi generalnej z powodu podrozy i dyet, pomia-
row i t. p. Sprawy tych ostatnich rodzajow kosztéw niepodobna obszerniej omowié, trzeba-
by bowiem omawial caly szereg postanowien nstaw pruskich, ktdre u nas nie obowigzuja
a zatem nie nadajg sie wcale do poréwnan: stwierdzamy wiec tylko krotko, ze: 1. pan-
stwo pragnac roswoju instytucyi wiosci rentowych, przyznato — jak juz o tem pokrotce
wspomniano — Komisyom rentowym mozliwie najkorzystniejsze warunki dziatania, uwalnia-
jac je od wszelkich optat stempli i nalezytosci, 2. ze réwniez akta prawne prywatne
majace zwigzek z tworzeniem wiosci rentowych korzystajg z ulg nalezytosciowych (cesye,
petnomocnictwa, wpisy i zmiany wpisow hipotecznych), 3. ze wreszcie Komisya ma wedle
ustawy o kosztach (Kosten-gesetz) w sprawach agrarnych (Auseinandersetzungs-
Angelegenbeiten) z r. 1875 ograniczone koszta ryczattowe do-sumy 12 m. od hektara
powierzchni i ze ten ryczalt ma prawo w sprawach wiosci rentowych zredukowa¢ do 3
m. od hektara a wszelkag nadwyzke ponosi w takim razie ,karb panstwa.

Jezeli teraz wszystkie te sprawy sg juz sprecyzowane i ustalone rachunkowo, je-
zeli kataster jest zrektyfiKowauy i daty zen potrzebne do utworzenia nowych ciat hipo-
tecznych gotowe, — je$li wreszcie wyrobiony jest, potrzebny wedle ustaw pruskich, kon-
sens osadniczy i unormowane stosunki nowej osady, (jezeli powstaje cata osada z wiosci
rentowych) szkolne, gminne i koScielne, przystepuje Komisya generalna do utozenia kon-
traktu rentowego.

Nie podobna nam tu przytacza¢ formy tego aktu — jest ona w réznych Komi-
syach generalnych r6zna — juz cho¢by z tego powodu, ze akt to bardzo obszerny
i szczeg6towy a jego formularz nie wypetniony nicby nie mowit, wypetlniony za$§ nawet
wymagatby jeszcze — mimo powyzszego wywodu — catego szeregu komentarzy do
poszczeg6lnych pozycyi tabel stanowiacych jego czeSci integralne, Poprzestajemy wiec na
omoéwieniu jego zasadniczego znaczenia.

Kontrakt rentowy obejmuje przedewszystkiem wyszczegOlnienie jasne i ka-
tegoryczne tego, co twoér ca wiosci rentowych jako dotychczasowy wiasciciel
gruntéw i budynkéw tudziez innych przynaleznosci nowo powstajgcych gospodarstw od-
daje na podstawie tego kontraktu nabywco m witosci rentowych jako
wiosci rentowe, okresla wiec powotujac sie na dotagczong do kontraktu tabele po-
wierzchnie i czesci sktadowe tych gruntdw, ktore wiosci (gospodarstwa! tworza, podaje
numera czyli liczby parcel katastralnych, wyszczegdlnia wymierzony dla nich dochdd ka-
tastralny, opisuje budynki juz istniejgce — lub te, ktdre majg by¢ wybudowane — stwier-
dza oddanie tych gospodarstw w stanie wolnym od wszelkich ciezaréw i hipotek,
tudziez wczesniejszych rent amortyzacyjnych w zamian za okre$lone w tabeli przedptaty
gotowkowe i za przejecie wykazanych w tejze tabeli rent kupna. Kenty te skapitalizo-
wane przez 25 i zliczone z wplatg uskuteczniong w gutéwce dajg umoéwiong cene ku-
pna. Dalej postanawia kontrakt termin oddania wtosci rentowych — z wyjatkiem bu-
dynkéw, ktére majg by¢ wyoudowane — i wkiada z tym terminem na nabywcéw obo-
wigzek ponoszenia wszelkich publicznych ciezaréw i danin.

Osobny ustep czyli 8. okresla wzajemne zobowigzania co do budynkow,
ktdre jeszcze nie sg gotowe, tu wiec znajduje sie postanowienie, kto je ma obowig-
zek wybudowac¢: twdrca wilosci, czy tez ich nabywcy, wjakim terminie i pod
jakim rygorem. Jezeli obowigzek ten natozony jeat na twodrce wiosci, rygor stanowi
kara pieniezna 500 m. $ciggalna w drodze egzekucyi Dolicyjnej (Verwaltungs-Zwangsver-
fahren), jesli na nabywcow, rygorem jest wywlaszczenie przez Koinisye generalng z wiosci
w drodze przymusowego postepowania, ktéremu sie oni w kontrakcie wyraznie bez za-
strzezen poddajg. Nab ywcy zobo wigzujg sie pod tym samym rygorem:
1. ubezpiecza¢ swe budynki od ognia w instytucyi, jakg wskaze Komisya gener., 2. go-
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spodarstwo zaopatrzy¢ w odpowiedni zywy i martwy inwentarz, 3. inwentarz martwy
ubezpieczy¢ od ognia.

Ustep nastepny okres$la prawa i obowiagzki nabywcoéwcéw wiosci co do utrzy-
mania drog, rowéw i wspdlnych urzagdzen w osadzie rentowej i poddaje

ich utrzymanie i nadzér wiladzom gminnym i administracyjnym w mys$l obowigzujacych
ustaw.

Jesli twérca wiosci oprocz oddania gruntow i budynkéw pod wiosci sprzedaje
ich nabywcom jeszcze jakie$ inne przedmioty n. p. inwentarz zywy i mar-
twy, lub jesli sie zobowigzuje do jakich$ wobec nich $wiadczen, n. p.: do dokonania za-
siewéw jarych lub do dostarczenia fur dla budowy, piasku lub gliny, to osobny paragraf
kontraktu jest poSwiecony tym przedmiotom, ktére nadto znajdujg tez wyraz w tabeli
objetej kontraktem.

Obowigzek nabywcoéw ztozenia oznaczonej cyfrowo i terminowo kwoty przed-
ptaty, jako warunek oddania (Ubergabe) wiosci jest tez osobnem postarowieniem kon-
traktu stypulowany — tu bowiem zaznaczy$ trzeba, ze wszystkie kwestye juz w punkta-
cyach rozstrzygniete i okreSlone w kontrakcie ponownie sg traktowane bez odwotania
sie do punktacyi, ktére w chwili sporzadzenia kontraktu uwaza sie formalnie, jakby nie
byte. Uderza to zwlaszcza w tym ustepie, gdzie kontrakt moéwi o obowigzku ztozenia
przedptaty w gotdwce jako warunku oddania, gdy wiemy, ze faktyczne oddanie w posia-
danie gospodarstw za optatg procentdw od umowionej ceny kupna juz dawno przed za-
warciem kontraktu, bo na podstawie punktacyi, nastagpito, ze nabywcy na swych wtiosciach
siedzg i gospodarujg, Zze na nich powznosili budynki. Jest to wynikiem zapatrywania, ze
dopiero kontrakt rentowy jest zrédtem praw i obowigzkéw wzajemnych.

Z kolei wspomnie¢ trzeba o postanowieniach kontraktu dotyczacych ustanowienia
rent. A tu pierwsze miejsce zajmujg postanowienia dotyczace renty kupna (Kauf-
rente), to jest tej kwoty rentowej, lub raczej w rencie wyrazonej, ktéra obok wplaty
gotowkowej stanowi pokrycie ceny kupna wiosci. Renta ta moze by¢é tg sumg, ktdra
zostaje do pokrycia z ceny kupna po potraceniu gotéwkowej wptaty, podzielong przez 25.
Musi jag wiec kontrakt rentowy S$cisle, cyfrowo okresli¢c a zarazem wobec postanowien
ustawy, ktére okreslaja wyzej podane granice, w jakicn moze by¢ przez Banu rentowy
przejeta renta amortyzacyjna, wskutek czego taz renta amortyzacyjna nie zawsze ale
tylko wyjatkowo kryje calg kwote w cenie kupna wyrazong, musi kontrakt zawie-
ra¢ postanowienie, wjaki sposob renta kupna ma by¢ pokrytg. Posta-
nowienia te wskazujg tedy: a) wysokos¢ cyfrowg renty amortyzacyjnej, co do
ktorej obie strony kontrakt zawierajgce w samym kontrakcie prosza o przejecie jej
przez Bank rentowy (a skfada¢ sie ona moze z renty gruntowej i budowlanej), b) dalej
wysoko$¢ cyfrowg renty prywatnej ustanowionej dla pokrycia reszty ceny kupna
i jesli tego potrzeba, c) wysoao$¢ cyfrowa w kapitale oznaczonej a jeszcze potrzebnej ula
wyréwnania reszty ceny kupna. Kontrakt zastrzega przy ustanowieniu renty prywa-
tnej pod b) wspomianej, iz ma ona by¢ ptatng w ratach kwartalnych z dotu i — jak juz
wspomiano — nie wypowiedzialng przez uprawnionego do niej przez lat 10. Obie strony za-
strzegajg sobie po uptywie tego czasu mozno$¢ proszenia o abluicye tej renty przez
Bank rentowy, o ileby byly po temu warunki przez ustawe przewidziane, to jest, jezeli
pierwotna retna amo-tyzacyjna, (o ktéorem mowa wyzej pod a) zostenie w takiej mierze
zaamortyzowang, ze cata renta prywatna lob jej czes¢ moze wejs¢ w jej miejsce z tem
samem dla Banku bezpieczefstwem, jakie ma renta amortyzacyjna). Kontrakt zastrzega
dalej, ze po uptywie 10 lat renta prywatna, o ileby nie zostala przejet3 na Bank
rentowy, winna by¢ splacong sumg réwng 25 krotnemu iloczynowi tejze rucznej renty.
Odnosnie do oméwionej wyzej pod c) hipoteki reszty ceny kupna — jezeli pozo-
stawienie jej jest koniecznein, zastrzega kontrakt rentowy, iz diug ten jest wypowiedzial-
ny dopiero po pewnym czasie (5—10 lat) i ustanawia cyfrowo stope oprocentowania tego
dfugu. Za renty i dtug hipoteczny odpowiadajg obcigzone niemi wiosci tak, jak sg wkon-
trakcie opisane a w stanowigcej jego integralng czes¢ tabeli szczegbtowo przedstawione,
catg swa wartoscig, jednakze kontrakt zastrzega pierwszenstwo (Verrecht) dla renty amor-
tyzacyjnej przed prywatng, rencie prywatnej przed hipotekg. Na koniec zaznaczamy, ze
kontrakt waruje, iz po uptywie 10 lat wynosi termin wypowiedzenia, czy to renty amor-
tyzecyjnej, czy prywatnej, czy diugu hipotecznego: trzy miesigce i to dla obu stron,
a wiec: uprawionej i obowigzanej.
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Dodana, jako jeden z 88. kontraktu rentowego tabela obejmuje zestawienia ra-
chunkowe wszystkich szczegétow umowy dla kazdego nabywcy wiosci rentowej dokonane
a nadto obejmuje ona tez rachunek abluicyi renty amortyzacyjnej przez Bank rentowy,
rachunek, o ktorym nam obecnie, jako o czeSci kontraktu rentowego, wspomnie¢
trzeba. Rachunek ten jest wynikiem postanowienia ustawy, ze gdy renta kupnal
kapitalizuje sie przez 25, a wigec suma kapitalowa dzieli si¢ tez przez 25°|0, to renta
amortyzacyjna kapitalizuje sie przez 27 i skapitalizowana nie moze przenosi¢ 84
czysci wartosci szacunkowej wiosci, jest wiec cyfrowo uizsza niz renta kupna. Ale te
rente zwang amortyzacyjng, oprocentowang po (wzglednie 4°|0) emituje Bank
w listach 372 umarzalnych w latach 601" a umorzy¢ ja ma obowigzany do renty, pta-
cgc nietylko 312°|Jo na oprocentowanie ale jeszcze J|2°|0 na umorzenie, czyli ptacac ,ren-
te bankowg" roczng, rowng 4°j0 sumy, ktéra zostata wyemitowang na sptacenie ,,renty amor-
tyzacyjnej2. Wskutek tego tabela stanowigca integralng cze$¢ kontraktu rentowego,
zaw:era rubryke: 1. cena kupna') 2. warto$¢ szacunkowad4): a) gruntdw, b) bu-
dynkdw, stanowigcych tacznie whoSC rentowq, zawiera dalej 3. rubryke: ,cene kupna
pokrywa*1 5) a) wplata gotdwka, b) renta kupna (réwna rencie 4 procentowej od calej
reszty ceny k.,pna); dalej 4. rubryke6): ,z renty knpna (rubr. 3. b) pokrywa":
a) przekazana na Bank rentowy renta (roczna 27 sumy przedstawiajacej Sjg wartosci sza-
cunkowej, czyli ijgg calej wartosci szacunkowej), b) renta prywatna, c) hipotecznie za-
bezpieczona reszta ceny kupna, a taz pozycya rozpada sie na dwie subpozycye: a) roczng
prowizye po 4 od sta od kapitatu dtuznego i {f) sume kapitatowg; dalej 5. rubryke: ,,Bank
rentowy udzela tworcy witosci rentowych wlistach rentowych dwudziesto-
siedmiokrotng®“:7) a) renty przedstawiajacej s|4 wartosci wiosci po zatwierdzeniu kon-
traktu, b) renty budowlanej (po ukonczeniu i zabezpieczeniu budynkoéw), c) tgcznie w obu ren-
tach sume rowng ich skapitalizowanej sumie, (obu tych rent suma jest skapitalizowaniem
renty wyzej w rubryce 4. a) omdwionej); dalej 6. rubryke: ,Bank rentowy pobie-
ra¢ bedzie od nabywcow wiosci rentowych":6) a) w rencie amortyzacyjnej:
4°0 od sumy wstawionej w rnbryce 5. a) i b). Na koniec zawiera tabela jeszcze: 7. ru-
bryke: ,,Obrachunek powinnosci rocznych nabywcy wlosci, tenze ma
rocz nie uiszczaé. (Sch lussergebrilss fur den Rentengutsnehmer, der-
sel be hat alljahrlich aufzubrin ge n): a)9) w rencie amortyzacyjnej (fgcznie
z budowlang) Bankowi rentowemu, c) tworcy wiosci: a) w rencie prywatnej, {) w od-
setkach od reszty ceny kupna, c¢) razem. Nadto zawiera jeszcze tabela rubryke na ozna-
czenie terminu oddania kazdej whosci i na uwagi.

i) Przyktad: Cena 12500 m. — szacunek.: 11900 nr.natogotéwkal000 m.reszta:11500m.
daje rente kupna: 460, bo 460X25 = 11500 m. Trzy czwarteszacunku = 8925 m. stad JZjako renta
roczna, ktérg mozna przekazaé Bankowi = SSO”Y,. Z ceny knpna po wyptaceniu 1000 m. gotéwka
i przekazaniu tej renty Bankowi za listy nominalnej warto$ci 8925 m., zostaje do pokrycia 2575 m. Te
pokrywa w czesci reszta ceny w kapitale réwnajaca sie 2000 oprocentowana po 4°0 a wiec rocznie
80 m. i reszta ,renty kupna“, ktéra w danym przyktadzie = 49 4422 m.

a) W danym przyktadzie 4°/0 od 34 wartosci oszacowanej = 8925 m. wynosi: i-57 m.

3 W danym przykiadzie 12500 m.

1) W danym przykiadz'e aj i b) tgiznie: 11900 m.

5. W danym przyktadzie : a) = 1000 m.

b) = 11500 X 4
- Too N 460 m.

6) W danym przyktadzie :
111900 \

a) przy oszacowaniu na 11900 m. = X 3) :27 = 3303555 m.

b) = 49'44,)2 m.

c) kapitat dtuzny = 2000 m. opr. po 4 rocznie da 80 m.
i) W przykiadzie:

a) = 8925 m. (renty budowlanej nie ma),
c) 8925 m.

8 W przyktadzie:

a) = 357 m.

9) W przykiadzie:

a) = 357.

b) «) 49-44i/i, P) 80 m.

c) 486 m. 447 f-
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Po tabeli nastepuje 8. kontraktu, ktéry jeszcze raz stwierdza wysokos¢ rent
(oankowej amortyzacyjnej i budowlanej), fakie ma nabywca wiosci uiszczaé, ozna-
cza termin tych uiszczehd i oznacza termin, w ktorym Bank rentowy — po za-
twierdzeniu kontraktu przez Komisye generalng — przystgpi do przejecia rent
tych na Bank przez wydanie listow rentowych i sptaty twércy wtosci
wzglednie jego wierzycieli wtych listach. Termin ten jest zawsze najblizszym dniem rozpo-
czecia kwartatu, po dacie zatwierdzenia kontraktu, Banki rentowe pruskie emitujg listy rento-
we w statych terminach 1. stycznia, 1. kwietnia, 1. lipca i 1. pazdziernika. Za czas od
oddania wiosci az do czasu przejecia rent na Bank optacajg nabywcy wiosci BINON od
kapitatu, na ktéry opiewaC bedg listy rentowe w mysl kontraktu majace by¢ wydanemi
a procent ten uiszczajg w ratach kwartalnych z dotu twércy wiosci. Z chwilg wydania listow
rentowych zobowigzani sg nabywcy witosci ptaci¢ w kontrakcie ustanowione renty amorty-
zacyjne wraz z podatkami paristwowemi w ratach kwartalnych z dotu. Kontrakt zawiera
tez postanowienie wigzace nabywcoéw do niewypowiadania rent bankowych bez zezwolenia
gener. Komisyi w ciggu pierwszych lat 10 a zarazem stwierdza, iz takze Bank rentowy
renty bankowej sensu stricto wypowiedzie¢ nie moze.

Jezeli na wiosci rentowej ciezy takze renta budowlana, zawiera kon-
trakt rentowy takze specyalne postanowienia dotyczace tej renty, z ktérych najwazi iej-
szem, a od wyzej omowionych wybitnie roznem, jest postanowienie zapewniajace Baukowi
rentowemu mozno$¢ zazadania zwrotu renty budowlanej, t. j. jej sptaty natychmiast,
jesli obowigzany budynkow nalezycie nie utrzymuje, nie zabezpiecza, popadt w konkurs
iub byt egzekucyjnie zmuszony do uiszczenia renty bankowe;j.

Dalsze postanowienia kontraku rentowego dotyczg sprostowan w ksie-
gach gruntowych, potrzebnych w mysl stanu rzeczy stworzonego kontraktem,
obie strony zatem zezwalajg na: 1. odpisanie z majgtku szczepowego (z wykazu hipo-
potecznego tego majatku) parcel stanowiacych wilosci rentowe jako wolnych od hipotek
i ciezarébw na tym majatku ciezacych; 2. na utworzenie z poszczegdlnych wiosci samo-
istnych ciat hipotecznych, nabywcéw wiasnos¢ stanowigcych 3. wpisanie w ich karcie
ciezarow rent i hipotek wyszczegélnionych w kontrakcie, w porzadku tamze wskazanym,
4. na odpisanie z majatku szczepowego drég , rowéw i innych dobro wspélne stanowig-
cych powierzchi i t. d.

Kontiakt zastrzega dalej dla Komisyi gener. prawo rachunkowego
zbadania labelido kontraktu dotagczonej a w koncu zawiera postanowienia co
do ponoszenia kosztéw postepowania, juz to nakladajgc obowigzek ten na
tworce wiosci, juz to dzielgc koszta miedzy obie strony,

Kontrakt rentowy okre$la termin przejecia renty przez Bank to jest termin
emisyi listdbw rentowych w zamian za przejeta rente amortyzacyjng jedynie stowy, ze
przejecie to nastapi w najblizszym po zatwierdzeniu kontraktu terminie emisyi listow
rentowych, ktéry, jak juz powiedziano, przypada zawsze na 1 dzien kazdego kalendarzo-
wego kwartatu w roku. Skutkiem tego jest, ze wszystkie kontrakta rentowe sg zatwier-
dzane przez Komisye gener. zazwyczaj w przeddzien tych termindw.

Kontrakt rentowy bada Komisya generalna a po zatwierdzeniu jego postanowien
poleca jego wygotowanie i zarzgdza przeprowadzenie odpowiednich zmian w ksiegach grunto-
wych, tudziez wydanie listdw rentowych przez Bank rentowy. Z chwilg wpisania kontraktu
rentowego w ksiegi hipoteczne jest osadnik nabywca wiosci, wiascicielem wiosci. Do tej
chwili formalnym jej wiascicielem jest tworca wiosci, to jest wihasciciel majatku parcelowa-
nego formalnym i rzeczywistym, nadmieni¢ jednak nalezy, ze wprawach swych ograniczonym.
| tak w tym okresie czasu ogranicza jego zdolno$¢ kredytowg ostrzezenie hipoteczne wnie-
sione przez Komisye do ksigg gruntowych a zamykajace mu hipoteke, ograniczajag jego
rozporzadzalno$¢ wiosciami, punktacye i zastrzezone tamze rygory,

Jak tylekrotnie wspomniano, gotéwke pobrang od osadnikéw i listg rentowe emit-
towane przez Bank rentowy, przechowuje Komisya generalna w depozycie rzgdowym
0 ile zachodzg przeszkody w wyptaceniu ich twércy wilosci, to jest, o ile ciezary, ktore cie-
zyly na majatku parcelowanym majg by¢ z tego depozytu sptacane. Rozptaty tej dokonuja.
Komisya generalna, przeprowadzajgc ja w tak zwanem Verwend.ungsverfahren po zawarciu
1 zatwierdzeniu kontraktu.

Jest to postepowanie majagce na celu uwzglednienie, o ile moznosci, wszelkich
praw wierzycieli hipotecznych majatku parcelowanego a o ile zniesienie wszelkich cieza-
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row na gruntach tworzacych wiosci rentowe przyszto do skutku za posrednictwem jakiej$
instytucyi finansowej, praw i bezpieczenstwa tejze instytucyi.

Z chwilg zatwierdzenia kontraktu rentowego i dokonania rozptat z gotéwki i ska-
pitalizowanej renty, jest uuoficzonem posrednictwo Komisyi generalnej w tworzeniu wiosci
rentowych a zanim skuficzymy niniejszy zarys toku jej czynnosci w tej sprawie tudziez omo-
wienie kwestyi przy tem sie nastreczajacych, zanim przejdziemy do przedstawienia dal-
szych czynnosci tej wiadzy odnoszacych sie do juz utworzonych wiosci, musimy jeszcze
chwile poswieci¢ sprawie, o ktdérej juz pobieznie wspomniano wyzej, sprawie Kko-
sztow, jakie strony ponoszg przy catem wyzej skreSlonem postepowaniu.

Jesli tworzenie wilosci rentowej przychodzi do skutku przy posrednictwie Komisyi,
sq koszta calego postepowania zredukowane do minimum. Komisya bowiem posredniczy
miedzy interesowanymi a Wladzami bezptatnie ona, za$ urzeduje dla stron za optatg
pauszalnych jedynie kosztow w mysl ustawy z. 24/Vl. 1875 r, o kosztach przy postepowaniu
w sprawach do zakresu Komisyi nalezgcych (Auseinaudersetzungs-Angelegenheiten). Prze-
dewszystkiem pobiera Komisya przy zgloszeniu zamiaru tworzenia wiosci rentowych zaliczke
na koszta wynoszaca 1-3 ra. od hektara powierzchni gruntu, ktéra ma by¢ na wilosci za-
mieniong Zaliczka ta liczy sie nastepnie w pokrycie kosztéw obliczonych wedle prze-
pisdw powotanej ust»wy. Pauszalne koszta wynosza w mysl 8. 2 ustawy tej i 8. 12 al. 4.
1, 3 ustawy z r. 1891 ,0 wilosciach rentowych“ 12 m. za hektar powierzchni a mogg by¢
w poszczegblnych wypadkach w mys$l 8 3 ustawy o kosztach znizone do 3 m. na hektar
powierzchni lut podwyzszone az do 27 m. za te przestrzen. Wypadek podwyzszenia ko-
sztow po nad 12 m. od hektara dotagd w prowincyach, ktore podpisany referent miat spo-
sobno$¢ zwiedzaé, nie zaszedt w sprawach tworzenia wiosci, wyjatkowo tylko zda-
rza sig, iz Komisye pobierajg zwyktg ustawowg norme 12 m., z reguly zadowalniajac sie
owem minimum 3 m. od hektara. Tym panszalem pokrywa Komisya nie tylko wszystkie
koszta, jakie powstajg dla Komisyi, komisarzy i innych wiadz, z urzedowania w sprawie
wiosci rentowych, (jak n. p. koszta przemierzenia gruntéw, oszacowania, sprostowania ksiag
gruntowych), ale i wszelkie nalezytosci steplowe tak,ze dla stron, procz kosztu sprosto-
wania katastru i wypiséw z ksiag gruntowych, nie wynikajg poza owym (pauszalem) ry-
czaltem zadne dalsze koszta. Koszta ryczattowo obliczono dzieli sie zwykle po potowie
miedzy tworce i nabywcéw wiosci, jesli inna miedzy niemi nie staneta ugoda.

Wyzej juz wspomniano o obowiazku twoércy wiosci dostarczania robotnikéw (5)
do pomiaréw gruntu przez geometre i obowigzku dania mu na czas roboty mieszkania
a tu zaznaczamy tylko, iz koszt ten nie wchodzi wrachunek kosztéw.

Koszt inseratow o tworzeniu wiosci gruntowych, jesli tylko nie sg zbyt obszerne,
pokrywa Komisya juz z owych 3 m. ryczaltu a nadto dzienniki urzedowe umieszczajg
zawiadomienia takie za posrednictwem Komisyi gener. bezptatnie, tworca whosci ponosi jedynie
te koszta, ktdre przechodzg zwykts miare a wiec: koszt agenta szukajgcego osadnikow, re-
klamy i t. p. Jezeli sprawa utworzenia wilosci nie przychodzi ao skutku z winy lub po-
wodu twoércy wiosci, ponosi on Koszta, jakie do chwili cofniecia sie jego wynikly a to
wedle orzeczenia Komisyi generalnej, ktéra jednak nie moze w obliczeniu ich naktadaé
nie jako kary za cofniecie sie. Koszta natozone w takim wypadku winna Komisya rozto-
zy¢, jesli tego potrzeba, na raty. Koszta procesowe, jesliby z powodu utworzenia wiosci
wywigzat sie proces, ponosi ten, kto byt temu winien. Wszystkie akta prawne zawierane
wobec Komisyi gener. (kontrakty kupna, poswiadczenia nieszkodliwosci, cessye pierwszen-
stwa i t. p.) sg wolne od stempli a kosztich sporzadzenia pokrywa 6w ryczatt. Konsens
osadniczy, chociazby dopiero w drodze sporu i w toku instancyi uzyskany nie powoduje
przy posrednictwie Komisyi zadnych kosztow.

Koszta dokumentéw potrzebnych dla uregulowania hipotecznego stanu i oczysz-
czenia hipoteki ponosi tworca wtosci.

Po utworzeniu wiosci rentowej opiekuje sie nig Komisya generalna dalej, infor-
muje sie o prowadzeniu gospodarstwa, o potozeniu finansowem wiasciciela jej za posredni
ctwem swego komisarza a poniekad i sadu, jakkolwiek bowiem ustawg nie jest to przepi-
sane, to jednak sady prowadzgce ksiegi gruntowe zawiadamiajg komisarzy o kazdym wpi-
sie na karcie cigezardw wiosci, udziela mu pomocy w wyborowem ziarnie do siewu, w nawo-
zach stucznych, w szczepach i sadzonkach, zacheca do préb i doswiadczen majacych na
celu podniesienie gospodarstwa. Fundusze na te $rodki wyjednywa Komisya od skarbu
panstwa. Nadto propaguje komisya zawigzywanie spotek raiffeiseuowski”h i produkcyjnych -
n. p. mleczarskich, owocarskich a jej komisarze zastepujg osadnikéw w procesach.
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Obok kontroli wykonywanej przez komisarzy swoich, organizuje Komisya zwiasz-
cza w liczniejszych koloniach takze rodzaj kontroli na miejscu w teu spcsob, iz z po-
$rod osadnikobw wybiera sobie mezéw zauiania i na nich wkiada obowigzek sktadania re-
lacyi o stosunkach gospodarczych kolonii i kolonistéw, o wypadkach klesk, choroby, za-
razy bydlecej i tp. powodach, pogorszenia sie tych stosunkéw, ktére moga wptynaé na
wyjednanie dla nich pomocy z funduszéw na takie wypadki przeznaczonych Ilub wyro-
bienie im prolongaty w sptacie renty. Prolongate takg uzyska¢ mozna jedynie na podsta-
wie wniosku Komisyi.

Obok Komisyi generalnej jeszcze drugi czynnik rzgdowy bieze udziat w calej tej
akcyi, t. j. Bank rentowy. Udziat ten jest raczej nominalny: Bank jest tylko miejscem
wyplaty, a raczej wydania listow rentowych. Dyrekcya Benku nie ma prawa trutynowa-
nia dziatania Komisyi, nie ma mocy kwestyonowania pewnosci renty, ktdrg skupuje i na
ktdra emittuje papiery pafnstwowe, majac przedtozony kontrakt rentowy, musi przypadajaca
zen kwote w nominalnej wartosci listbw emitowa¢ i zlozy¢ w Komisyi, ktora z niej
i gotéwki u niej ztozonej dokonuje rozptaty preteasyi. Bank zostaje pod bezposrednim
zarzadem ministerswa finanséw, ktére tez decyduje o tern wedle jakiej stopy oproncento-
wane listy Bank ma emittowaé. W mysl rozporzadzenia emittuja Banki tak diugo 3%a7o
listy, jak dtugo 4°/0 listy stojg wyzej pari lub al pari. W razie wniosku Kom.syi ge-
neralnej o odpisanie renty przedkiada Dyrekcya Banku wniosek krélowi do decyzyi. Po-
dobnie dotad jeszcze krdl nie przychylit sie nigdy do takiego wniosku. W szczeg6ty blizsze
catej techniki emisyjnej bankéw rentowych, ich wewnetrznego urzedowania si¢ nie wda-
jac, konczymy wzmianke o tym czynniku akcyi na polu organizacyi wiosci rentowych nad-
mienieni, ze jego wylgczng atrybucyg jest Scigganie rat rentowych za posrednictwem urze-
doéw podatkowych i naczelnikbw gmin, ze on w razie nie punktualnej spiaty wypowiada
pozyczke, wzglednie wystawia wto$¢ na subhaste, a opieszatlego osadnika usungwszy od-
daje wto$¢ nowonabywcy. Rzecza komisarza specyalnego Komisyi gener. w ktorego okregu
whos¢ lezy jest staranie, by Bank ostrzedz o potozeniu krytycznem wiasciciela wiosci tak
wczesdnie, izby Bank mogt wczas przedsiewzig¢ kroki do wywlaszczenia wihosci zmierzajace
a gdy sprawa doprowadzong zostanie do subhastacyi, winien sie komisarz jako zastepca
B anku stara¢, by nowonabywca byt elementem dajacym rekojmie utrzymania sie przy
wiosci i nalezytego na niej gospodarowania. Praktyka wyka/.uje przyktady, ze dzieki pe-
wnym funduszom dyspozycyjnym i zezwoleniu uzyskiwanemu od Bankéw rentowych Komisye
w wyjatkowych wypadkach, gdy nie ma nabywcow, przez swych komisarzy same stajg na licyta-
cyach i nabywajq wiosci rentowe w czasowe prowadzenie, je$li nie mozna na licytowang posia-
dtos¢ znales¢ odpowiedniego nabywcy. Sg to jednakze rzadkie bardzo wypadki. Z pocza-
tku praktykowane ustanowienie sekwestra dla niedoteznego osadnika, okazato sie nie
praktycznem izardwno Banki rentowe, jak Komisye os$wiadczajg sie obecnie przeciw uzy-
waniu tego Srodka nie wiodacego do celu, bo rujnujgcego osadnika a najczesciej i gospo-
darstwo. Obecnie wiee jest zasada, iz tam, gdzie zachodzi nieudolno$¢ gospodarcza, lek-
komysInos¢, lenistwo jako powod ztego potozenia osadnika, Komisye gener a za niemi Banki
rentowe starajg si¢ pozby¢, jak najrychlej, osadnika niezdatnego a wprowadzi¢ na jogo
miejsce pod mozliwie najkorzystniejszemi dla poprzedniego wiasciciela warunkami dob-ego
gospodarza.

Zanim omowimy wyniki dziatalnosci wladz, — o ktérych moéwiono — na polu
organizacyi witosci rentowych, niech nam wolno bedzie zaznaczy¢ juz tu te stabe strony
organizacyi tych wiadz, ktére w oczy wpadaja.

Najstabszg strong jest niewatpliwie powolnos¢ i ociezato$¢ dziatania. Od chwili
wdrozenia akcyi o tworzenie wiosci rentowych w jakim$ majatku do chwili zawarcia kon-
traktu rentowego uptywa lat 2 do 3, a jesli zwazymy, ze Komisye generalne jako wia-
dze orzekajgce w sprawach agrarnych sg kompetentnemi do rozstrzygania prawie wszyst-
kich trudnosci, jakie sie nasuwa¢ moga w zakresie tworzenia wiosci rentowych z wyjat-
kiem uregulowania stosunkéw koscielnych, szkolnych i gminnych i spraw katastralnych,
to powiedzie¢ musimy, ze czas to stanowczo za dtugi, za diugi dla sprzedajacego, za
dtugi dla nabywcéw, tern wiecej, ze az do zawarcia kontraktu Komisya kazdej chwili bez
zadnej dla kontrahentéw ewikcyi i bez zadnej ich winy moze cofngé swe posrednictwo'
i caly interes rozbi¢. Wada ta, moze wynik sktadu i organizacyi Komisyi jako wiadzy,
w ktérej przewaza element z teoretycznem ijurydycznem wyksztatceniem nad elementem
praktycznym z wyksztatceniem agronomicznem i technicznem jest powszechnie odczuwang.
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A przeciez zadan jurydycznych, trudnych, wsprawie tworzenia wiosci rentowych nie ma:
punktacye raz utozone nie przedstawiajg trudnosci — kontrakty robi sie wedle formu-
larzy, a przy rzeczywiscie doniostych dla przysztosci osad kwestyach, oszacowania, ocenie-
nia dogodnych lub niedogodnych warunkdw gospodarki, ocenienia jako$ci gruntu, kosztu
potrzebnych wkiadéw, uzdolnienia osobistego osadnika do gospodarstwa, decyduje prawnik,
lub wiekszos¢ prawnikéw wiasciwie ksztatconych na sedziéw, nie zawsze praktycznych,
a urzedujacych tem powolniej, ze na terenie wiasciwie dla siebie obcym. Je$li ten sktad
wladzy jest moze powodem ociezatosci, to niewatpliwie jest on zrodtem gldwnej wady
w przeprowadzonej dotad akcyi. Za takg wade uwazamy malg zywotno$¢ gospodarstw,
wadliwe ich z miejsca zatozenie, co obok faktu, iz Komisye zadowalniajg sie bardzo
matg wplatg gotdwki, dopuszczajg wiec obcigzenie osad do 90 i 92°|0 wartosci, jest gtowng
staba strong tworzenia wiosci rentowych przynajmniej w stronach, ktoére referent miat spo-
sobno$¢ widzie¢, a nie sg tc wyniki przyrodzonych, ze tak powiemy, wiasciwosci, lecz
wyniki nie ustrzezenia sie btedow w wykonaniu.

Glos powszechny przypisuje tez hojnos¢ Komisyi generalnych w kredycie dla
osadnikow checi tworzenia wiosci guand meme, skoro ustawg zostata ta sprawa Komisyom
przekazana, dla okazania zywotnosci sprawy i uzytecznosci Komisyi jako wiadzy, ktorej
zakres dziatania poprzedni grozit juz wyczerpaniem sie. Powotaniem dodatkowem dele-
gatow ciat samorzadnych: powiatéw i obwod6éw, ziemstwa i Izb rolniczych do Komisyi —
staia sie temu Wladza obecnie zaradzi¢ — ale zywioly przygodme w sprawie p-acujgce
wyjatkowo w obec elementéw statych wywalczajg sobie stanowisko dominujgce.

Dalsza ujemna strona dziatania wadz stoi w Scistym zwigzku po czeSci z pierw-
sza, to jest powolnoscig toku rzeczy, po czesci z ostatnig, z hojnoscig w kredycie. Powol-
nos¢ sprawia, ze po wiekszej czesci tacy wiasciciele majatkdw zgtaszajg sie do Komisyi
z ofertami majatkdw, ktérzy juz tong i innego sposobu wybrniecia nie majg : wisie¢ na
podstawie punktacyi w tak nieprzyjemnych warunkach 2 do 3 lat moze tylko ten, kto
juz inaczej nie znajdzie nabywcéw na swoi majatek, a kto liczy na owa ,faehowg“ znajo-
mos$¢ rzeczy jurystbw Komisyi generalnych lub na nie wielkg wybredno$¢ tego,
kto chce dziata¢ badz co badz, by wten sposéb udokomentowaé, ze Wiadza, ktérej stuzy,
jest jeszcze potrzebng, Hojno$¢ w kredycie sprawia, ze ludzie ekonomicznie za stabi ku-
puja osady dla siebie za duze i za ciezkie i ze sobie potem na nich rady da¢ nie moga.
Wad tych, Komisye, ktére referent zwiedzat nie kryja, — ktada je na karb pierwszych
doswiadczen, goraczki i zapatu dla doniostego zadania, wreszcie na karb tego, ze tylko
posredniczacg role spekniajg, i nie majg — podobnie jak Komisya kolonizacyjna w Pozna-
niu — funduszéw na kupno majatkéw oferowanych, w takim bowiem razie tatwiejby byto
unikng¢ tych wad dotychczasowych. Nie potrzeba chyba dowodzi¢, ze jest to upiekszanie
rzeczy, — ale nie argument prawdziwy, raczej motyw dla ustawy tak zwanej: Zwischen-
kredit -Gesetz — o ktorej nizej — niz wyjasnienie genezy wad powyzszych.

Po tych ogolnych wrazeniach przejdzmy do wynikéw osiggnietych przez dziatal-
no$¢ Komisyi. Prof. Sering pisze, iz dotychczasowa dziatalnos¢ na polu kolonizacyi we-
wnetrznej, zatem Komisyi kolonizacyjnej i Komisyi rentowych w panstwie pruskiem od-
data stanowi wioscianskiemu to, co stracit w ciggu wieku 19 go na rzecz wiekszej po-
siadtosci. Rezultat to w kazdym razie znaczny — okoto 10.000 osad nowych lub zao-
kraglonych stworzyty Komisye generalne po koniec roku 1900. (Po koniec roku 1899
byto utworzonych wiosci rentowych: 8475 a w toku tworzenia 603 tacznie zatem: 9078)
Dokladniejsze daty o dziatalnosci Komisyi mozemy podac jedynie co do Prus wschodnich
po koniec r. 1899 zestawione.

Od r. 1892 do 1899 utworzono 1170 osad rentowych:

do 212 ha 28 sztuk 300
21ja—>5 ha 185 160
5—71]2 ha 305 260 g
7i2—10 ha 195 160 o
10—25 ha 354 30° ¢
-f 25 ha 107 09
Powierzchnia rozparcelowana = 13.723 ha
Warto$¢ szacunkowa = 7,278.989 m.
Za hektar = 530 m.

Cena kupna = 7,461.122 m.
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Za hektar = 544 m.

Z 1170 osad: nowe osady = 867, reszta za$ 303 sztuk byly to dokupna sg-
siednich parcel.

Z 867 witosci byto 367 a wiec 40°|o, wtosci nabytych przez takich osadnikow,

ktorzy mieli posiadto$ci, sprzedali je i nabyli wtosci rentowe; 60°/0 = 520 sztuk nabyli
ludzie ze wsi wprawdzie ale tacy, ktérzy wiasnego gruntu poprzod nie mieli.

Zaledwie 9% 1z 1170 osadnikdéw to przybysze z dalszych stron — reszta z pro-
wincyi Prus wschodnich — z tych powiatéw, gdzie osady tworzono, okoto 50°|0 a 40c|o

z dalszej okolicy tej samej prowincyi.

Po koniec r. 1899 odpadto 19 osad, ktéore pozwolono skasowac¢ jako wtosci ren-
towe. Zostato 1151. Na ilu osadach utrzymali sie¢ pierwotni osadnicy, nie umiano mi po-
wiedzieé.

Ciekawem jest pordwnanie z cyframi z r. 1897, z ktérego koncem byto w rejonie
Komisyi generalnej w Krolewcu 1026 wtosci rentowych, o powierzchni 11.558 ha. a war-

tosci szacunkowej 7,327.567 m. to jest na ha 634 m., w ciggu 2 lat przybyto zatem:
144 wtosci o powierzchni 2.165 ha.

Wedle dat zestawionych po koniec roku 1897 dla catego Krolestwa Prus utwo-
rzono wtosci rentowych: 7104 o powierzchni 77.283 ha., a ze renta roczna ptacona ban-
kom tytutem rent abluicyjnych i budowlanych wynosita tgcznie: 1,829.133 m., wiec renta
z 1 hektara wynosita: 23 m. 66 fenigdw, co przy przecigciowej cenie hektara 776 m. (na
tak wysoka cene wpltywajg prowineye zachodnie), nie jest podobno wysokg kwotg. Dla
Prus wschodnich wypada renta z 1 hektara w r. 1897 na 20 m. 41 f., dla poznanskiego
23 m. 5 f. z hektara. Kwoty te, jako przecietne nie dajag jednakze witasciwej miary a
nadto nie sg w nich uwzglednione renty prywatne ptacone bez amortyzacyi od reszty cen
kupna.

Z 7104 wtosci rentowych, ktore po koniec roku 1897 utworzono byto w rozmia-
rach do:

527 sztuk

1439
od 5— ha 1434
od 71]2—10 ha 1032 ,,
od 10—25 na 2046 ,,
nad 25 ha 626

7104 sztuk

Z tej cyfry wynika, ze cel pierwotny tworzenia osad mogacych wielkim gospo-
darstwom robotnika dostarczaé¢ zawiodt zupetnie, ze natomiast cel tworzenia $redniej wiel-
kosci gospodarstw wioscianskich osiggnieto, gdyby co do ekonomicznej wytrzymatosci tycn
gospodarstw nie bvio watpliwosci. Watpliwos¢ te rodzi zestawienie cyfry wptaconej na
cene knpna gotowki z obcigzeniem rentg bankowa, rentg prywatng, budowlana wreszcie
dtugami hipotecznymi. Gotéwka po koniec r. 1897 wptacono 9,637.339 m. a na reszte
cen kupna ztozyly sie:

42,081.062 m. renty bank
136.604 ,, , pryw.
4,317.297 ,, ditugow hipot.
3,239.069 ,, renty budowl.

49,774.232 m.

Kapitat tedy witasny osadnikéw do obcego wynosit prawie tylko ~ a stosunek gotéwki
do catej ceny kupua, jak juz wyzej obliczono, wjnosit: 16*220[0. n

Autor referatn, nie bedac rolnikiem, nie moze oceni¢, o ile gospodarka osadnikdéw
na witosciach rentowych podniosta kulture tych gospodarstw, stwierdzi¢ jednakze musi, ze
tak w literaturze ekonomicznej tego przedmiotu dotyczacej, jak wedle zdania ludzi tam-
tejszych postegp w tym kierunku jest widoczny, mimo, ze jak to podnosza gospodarze
dopuszczanie zbyt wielkiego obcigzenia wtosci i tu jest powodem mniej szybkiego postepu :

4
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renty i odsetki pochfaniajg tak znaczng cze$¢ przychodu gospodarstw, ze nie dozwalaja,
zwlaszcza tam, gdzie zasoby gotdwki nie byly znaczniejsze, na polepszenie gospodarki,
odbierajg gospodarstwu potrzebng elastyczno$¢. Z osobistej obserwacyi referenta, ktory
miat sposobnos$¢ ogladania wiosci rentowych bedacych w rekach niemieckich zaréwno jak
polskich osadnikéw, (do roku 1897 bowiem Komisye generalne nie traktowaty sprawy
z politycznego stanowiska), niech bedzie wolno zaznaczyé¢, ze osadnicy polscy na wiosciach
rentowych trzymaja sie dzielnie, o ile nabyli wiosci wiekszych rozmiaréw lub Srednie,
0 ile siedzag na wiosciach 2—3 ha. liczacych, biedujg wprawdzie, ale sie trzymajg, pod-
czas gdy osadzani obok nich osadnicy niemieccy osta¢ sie nie moga, zwiaszcza w miej-
scowosciach o lichszej ziemi i juz sie zmienili, juz z whosci swych wyszli. Objaw ten ob-
serwowaé mozna zarébwno w Poznanskiem, jak w Prusiech, a zwilaszcza na Mazurach
(Masurenland to jest potudniowe pogranicze Prus wschodnich), gdzie i jako$¢ ziemi gor-
sza i lud ciemniejszy i biedniejszy niz w Poznanskiem. Wynik to niewatpliwie mniejszych,
skromniejszych potrzeb i wymagan zyciowych, co sie objawia najdrastyczniej n. p. w ubio-
rze i urzadzeniu domu i mieszkania, wynik zapewne takze faktu, ze polski osadnik nie
wiezi gotéwki w budynkach zbyt kosztownych, buduje bowiem najczesciej sam, a z renty
budowlanej rzadko chce korzysta¢, wynik wiekszej wytrwatosci w piacy na wiasnej ziemi
1 wiekszego oswojenia sie z jej przyrodzonemi wiasciwosciami. Ten ostatni moment mozna
byto zwlaszcza w roku 1900 obserwowac jako w roku powszechnej kleski rolniczej w Po-
znanskiem, dajacej okazye do ocenienia stopnia przygnebienia i zniechecenia u kolonistow
jednej a drugiej na-odowosci. Wiasciwosci tu pobieznie skreSlone zyskaly tez najzupel-
niejsze uznanie przedstawicieli Komisyi generalnych, ktérzy szczerze przyznajg, ze polscy
osadnicy sg najlepszym materyatem kolonizacyjnym, — (Die polnischen Bauern sind das
beste Colonisten Materiat: stowa Prezydenta Kom. gener. w Bydgoszczy p. v. Baumbach)
ubolewajgc, ze z powodow politycznych materyatu tego uzywa¢ obecnie nie moga,

Obecnie miaty Komisye generalne uzyskac jeszcze jeden $rodek, mogacy moze znacz-
nie sie przyczyni¢ do rozwiniecia akcyi skuteczniejszej, na polu tworzenia wihosci rento-
wych a to w ustawie z 12. lipca 1900 r., zwanej Zwischenkredit-Gesetz, ktorej petny ty-
tut brzmi: Gesetz betreffend die Gewahrung von Zwischenkredit bei Rentengutsgrundun-
gen. Ustawa ta daje Komisyom generalnym krotko terminowe kredyta z funduszéw rezerwo-
wych Bankéw rentowych, z ktorych to kredytow one mogag tworzac wiosci rentowe spia-
caC ciezary hipoteczne cigzace na parcelowanych gruntach, pokrywaé¢ wydatki na, pierwsze
urzadzenie osad, zwilaszcza pokrywaé koszta budowli, a wiec czyni¢ to, co dotad robiono
przy pomocy instytucyi bankowych za optatg prowizyi. W jesieni r. 1900 ustawa ta ozna-
czajagca 0golng kwote kredytu dozwolonego na 10 miliondw marek, nie weszta jeszcze
w zycie, nie zostaty bowiem wydane rozporzadzenia wykonawcze, od ktoérych wprowadze-
nie jej w wykonanie uczyniono zawistem. O ile sie okaze skuceczng, nie mozna wiec
jeszcze oceni¢, tyle pewno, ze nie czyni ona zado$¢ zyczeniu Komisyi generalnych, ktore
pragng upanstwowienia catego procesu tworzenia wiosci rentowych przez przyznanie im
funduszow, z ktérychby mogly zakupywa¢ majatki nadajace sie do tworzenia wiosci ren-
towych — podobnie jak to czyni krol. Komisya kolonizacyjna w Poznaniu, — a dalej, ze
wychodzi ona — zdaniem podpisanego — z mylnego zatozenia, jakoby nalezato i mozng
od udziatu w procesie tworzenia wiosci rentowych podjetym na takg skale, jak w Prusiech,
przedsiebiorstwa prywatne wykluczy¢, jakoby zwlaszcza stojacy z ta sprawg i akcyag w Sci-
stym zwigzku proces parcelacyi majatkdw wielkich mégt by¢ dokonanym funduszami pani-
stwa wylgcznie. Ujecie tego procesu w karby, jakich dobro ogélne wymaga, poskromienie
wyzysku praktykowanego, stworzenie przez posredniczacg w tym procesie dziatalnosé
Komisyi generalnych zdrowej i uczciwej konkurencyi dla prywatnej przedsiebiorczosci, to
zupetnie dostateczne, a zaiste dosy¢ trudne i donioste zadanie! Poc6z je rozszerza¢
i utrudniaé, chcac ogarna¢ za wiele.
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USTAWA

Z dNia ., 0 czasowej niepodzielnosci posiadtosci rolniczych,
(gospodarstw) Srednich rozmiardw, Kkorzystajacych z kredytu rentowego
Krélestwa Galicyi i Lodoineryl z Wielkiem Ksiestwem Krakowskiem.

Za zgoda Sejmu Mojego Krdlestwa Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem Ksiestwem
Krakowskiem postanawiam, cc nastepuje:

& 1

Posiadtosci rolnicze (gospodarstwa) S$rednich rozmiaréw ob-
cigzone kredytem rentowym Krolestwa Galicyi i Lodomeryi z Wiel-
kiem Ksiestwem Krakowskiem podlegajg osobnym, w niniejszej
ustawie zawartym, przepisom co do moznosci dzielenia takich
posiadtosci “gospodarstw).

& 2.

Posiadtosciami rolniczemi (gospodarstwami) rolniczemi $red-
nich rozmiardw w rozumieniu niniejszej ustawy sg:

1. juz istniejgce posiadtosci rolnicze czyli gospodarstwa, sta-
nowigce wylaczng wiasnos¢ jednej osoby lub wspotwiasnos¢ mat-
zonkéw, obejmujagce zabudowanie mieszkalne i gospodarcze,
i grunta o powierzchni od 3 do 60 ha., potozone w obrebie jednej
gminy katastralnej, bez wzgledu na to, czy grunta te objete sg
jednym wykazem hipotecznym lub kilkoma i czy stanowig jedne
nierozerwang powierzchnie, wykazujgce rocznego czystego dochodu
katastralnego nie mniej jak 50 K, a nie wiecej jak 1.000 K., wraz
z ich wszelkiemu przynaleznosSciami, jesli przyznany im zostat
w mys$l postanowien ustawy zZ d Nia ...ccevviinienniennnennn, Dz. u.

i rozp, kr. Nr. . . . »0 tworzeniu wiosci rentowych* kredyt ren-
towy Krélestwa Galicyi i Lodomeryi z W. Ks. Krakowskiem,

2. nowopowstajace przy pomocy kredytu rentowego Krol.
Galicyi i Lodomeryi z W. Ks. Krakowskiem, przyznanego w mysl
postanowieA ustawy z d. . ;. Dz. u. i rozp. kr.
Nr. . . . »0 tworzeniu wilosci rentowych*, gospodarstwa rolnicze
bedace wytagczng wiasnoscig jednej osoby lub wspotwlasnoscig
matzonkéw, obejmujace grunta o powierzchni od 3 ha do 60 ha.,
w obrebie jednej gminy katastralnej potozone, w obrebie poszcze-
gblnych rodzajéw kultur skomasowane, o czystym dochodzie kata-
stralnym @®d 50 K. do 1.000 K., majace zabudowanie mieszkalne
i gospodarcze gotowe, lub na ktérych majg by¢ odpowiednie bu-



dynki wzniesione, wran z wszelkiemi gospodarstw tych przynale-
zno$ciami.

Pod pojecie takiego gospodarstwa (1. i 2.) $redniego podpa-
dajg tez wszelkie nieruchomosci w jego obrebie potozone, dalej
przywigzane don stuzebnosci, niemniej zaklady i urzadzenia prze-
mystowe, ktdrych zarzad tgczy sie z zarzagdem tego gospodarstwa
przez to, ze spoczywa w reku tego samego gospodarza.

Co ma by¢ uwazane za przynalezno$¢ gospodarstw wyzej
okreslonych stanowi ustawa cywilna, przedewszystkiem za$ przy-
nalezno$¢ taka stanowi konieczny inwentarz gospodarczy zywy
i martwy, potrzebny do nalezytego prowadzenia gospodarki.

& 3.

Uznanie gos$podarstwa rolnego za gospodarstwo $rednich roz-
miarOw w rozumieniu niniejszej ustawy zawisto od dopuszczenia
tej posiadtosci do korzystania z kredytu rentowego Krélestwa Ga-
licyi i Lodomeryi z W. Ks. Krakowskiem, jest przeto rzeczg kra-
jowej Komisyi dla wiosci rentowych, jako wiaazy udzielajacej tegc
kredytu w mysl ustawy z d . .o Dz. u. i rozp.
kr. Nr. .. .

8 4

Gospodarstwa okreSlone w 8 1 i 2 niniejszej ustawy sg, jak
dlugo trwajg cigzace na nich zobowigzania rentowe, czasowo
niepodzielne, a wszelkie akta prawne przeciwko temu zdziatane sg
prawnie niewazne.

Podziat takich gospodarstw na czeSci w stosunku do catosci
idealnej oznaczone, n. p. na polowe, cztery czesci i t d. bez
naruszenia catosci, jest dopuszczalny.

8 5.

Wydzielenie czesci z takiego gospodarstwa, jego parcelacya
i zniesienie jego gospodarczej samodzielnosci (samoistnosci) moze
nastapi¢ jedynie za zezwoleniem krajowej Komisyi dla wiosci ren-
towych.

Krajowa Komisya dla wiosci rentowych winna udzieli¢ ze-
zwolenia na zniesienie gospodarczej samodzielnosci gospodarstwa,
jesli udzielony kredyt rentowy przez to nie bedzie zagrozonym, a
wiec zostanie przedtem splacony w sposob zastrzezony w ustawie
b2 o IS Dz. u. i rozp. kr. Nr. . .. (88.: 11. i 13) i jesli
ekonomiczne i gospodarcze interesa o0g6lne nie sprzeciwiajg sie
zniesieniu samodzielno$ci gospodarczej gospodarstwa.

Krajowa Komisya dla wiosci rentowych winna udzieli¢ ze-
zwolenia na wydzielenie pewnych czesci z takiego gospodarstwa,
nawet gdyby wydzielenie spowodowato zmniejszenie rozmiaréw go-
spodarstwa ponizej granic okreslonych w 8§§8.: 1.i 2. mniejszej ustawy
tylko wtedy, jesli chodzi o odstgpienie ich w celu rozszerzenia,
przetozenia lub budowy drogi publicznej, w ceru przeprowadzenia
regulacyi wod, osuszenia bagna lub w innych celach majacych
dobro powszechne lub dobro mieszkaricdbw gminy na oku, byle
tylko przez to nie zostato zagrozone bezpieczenstwo kredytu ren-
towego. We wszelkich innych wypadkach winna krajowa Komisya
dla wiosci rentowych odmowic¢ prosbie o zezwolenie na wydzielenie
czesci gospodarstwa.

Krajowa Komisya dla wiosci rentowych moze zezwoli¢ na
wydzielenie pewnych czesci z niepodzielnego gospodarstwa, o ile



takie wydzielenie nie spowoduje utraty cech gospodarstwa $rednieh
rozmiar6w, okreSlonych w 88 1. i 2. niniejszej ustawy i jesli
przez to bezpieczenstwo pozyczki rentowej nie bedzie zachwiane.

& 3

Niepodzielno$¢ gospodarstw okreSlonych w 88. 1 i 2 niniej-
szej ustawy winna by¢ uwidoczniong w ksiegach gruntowych
z wyraznem powotaniem sie na niniejszg ustawe.

Uwidocznienie to uskuteczniajg c¢. k. Sady prowadzgce do-
tyczace ksiegi gruntowe na podstawie podania krajowej Komisyi
dla wiosci rentowych wniesionego natychmiast po przyznaniu
wiascicielowi gospodarstwa pozyczki rentowej a przea zrealizowa-
niem tej pozyczki, w chwili wiec, kiedy karta ciezaréw w wyka-
zie hipotecznym gospodarstwa jest czysta.

C. k. Sady prowadzace ksiegi gruntowe winny podania takie
krajowej komisyi dla wiosci rentowych jak najrychlej zatatwiac,
uskuteczniajgc w wykazie hipotecznym obejmujujgcvm nowopo-
wstajgce gospodarstwo (8. 2 u. 2) wzglednie w wykazach hipo-
tecznych obejmujacych grunta tworzace juz istniejagce gospodarstwo
(8 2. u. 4). na czele tych wykazéw nadpis: »Gospodarstwo nie-

podzielne w mysl ustawy zdnia.............. Dz. u. i rozp. kr. Nr... wzgle-
dnie: »Czes$¢ sktadowa gospodarstwa niepodzielnego w mysl ustawy
z dnia . . . . Dz. u. i roz. kr. Nr. ... a nadto uzupetnia-

jac wykaz hipoteczny gtéwny, to jest obejmujacy grunt z zabudo-
waniami, odsytaczami wskazujagcym wykazy hipoteczne obejmujgce
czesci gospodarstwa.

Z chwilg prawomocnos$ci wpisu stwierdzajagcego w ksiegach
gruntowych niepodzielno$¢ gospodarstwa jest gospodarstwo niepo-
dzielnem w rozumieniu 8. 4 niniejszej ustawy.

& 7.

Przy kazdym c. k. Sadzie prowadzacym ksiegi gruntowe na-
lezy utrzymywac rejestr gospodarstw niepodzielnych obejmujacy
takze odsylacze wskazujgce .wykazy hipoteczne, ktdre dotycza
czesci skfadowych niepodzielnych gospodarstw.

& 8

Wiasciciel gospodarstwa niepodzielnego moze takich gospo-
darstw mie¢ wiecej, kazde jednak winno stanowi¢ odrebng samo-
istng catosc.

taczenie wiec dwu lub wiecej gospodarstw Sredniej wiel-
kosci okre$lonych w 8 1 i 2 niniejszej ustawy w jedno wieksze
gospodarstwo jest niedozwolonem, chociazby' tgczny dochdd kata-
stralny z pofaczenia powstalego gospodarstwa i jego tgczna po-
wierzchnia nie przenosity granic okreSlonych w pojeciu Sredniej
posiadtosci rolniczej (8. 2).

& 09

Wiasciciel gospodarstwa okreslonego w 88. 1 i 2 niniejszej
ustawy moze je powiekszy¢ przez wcielenie za zezwoleniem kra-
jowej Komisyi dla wtosci rentowych gruntow dokupionych, w inny
sposdb nabytych lub odziedziczonych.

Komisya moze takiego zezwolenia na powiekszenie gospo-
darstwa udzieli¢, jesli:



1. grunta, ktoie majg by¢ wcielone sa w chwili wcielenia
wolne od ciezarow hipotecznych,

2. gospodarstwo przez to nie traci cech rolniczej posiadtosci
$rednich rozmiaréw,

3. powiekszenie takie odpowiada gospodarczym i spotecznym
wymogom.

& 10.

Wocielone do gospodarstwa, okreSlonego w 88 1 i 2 niniejszej
ustawy, grunta i nieruchomosci bedg do wykazu hipotecznego
obejmujacego to gospodarstwo, wzglednie do jednego z wykazow
potecznych obejmujgcych czesci gospodarstwa (8 2 u. 1) dopi-
sane na podstawie zezwolenia krajowej Komisyi dla wtoséi ren-
towych.

Wskutek takiego dopisania zostajg grunta nowo wcielone
obcigzone juz z mocy ustawy niniejszej wszelkimi ciezarami hipo-
tecznymi, jakie na gospodarstwie niepodzielnem cieza.

§ 11.

Prawa zastawu na gospodarstwie okreSlonem w 8 & 1. i'2.
niniejszej ustawy w przysztosci hipotecznie zabezpieczane moga,
jesli czesci sktadowe tego gospodarstwa nie sg objete jednym
wyKazem hipotecznym, obcigza¢ tylko catos¢ tego gospodarstwa,
wzglednie, jesli ono stanowi wspotwlasnos¢ kilku o0séb, moga
obcigza¢ tylko idealne jego czeSci nalezace do wspotwiascicieli,
nie moga za$ pod niewaznoscig tychze praw obcigza¢ tylko pe-
wnych rzeczywistych czesci gospodarstwa lub pewnej rzeezywi-
wistej jego czesci naleznej jednemu z wspotwiascicieli.

Przedmiotem postepowania egzekucyjnego i egzekucyjnej
sprzedazy moze by¢ jedynie cate gospodarstwo wraz z wszystkiem-
jego czesciami sktadowemi i przynaleznosciami.

& 12.

Niepodzielno$¢ gospodarstw okreslonych w & & 1. i 2. ni-
uiejszej ustawy  gasnie:

a) odnosnie do calego gospodarstwa, wskutek:

1) umorzenia kredytu rentowego na gospodarstwie cie-
zacego (8. 4.)

2) wskutek zezwolenia krajowej Komisyi dla wiosci ren-
towych na parcelacye gospodarstwa i zniesienie jego samodziel-
nosci gospodarczej (8 5. ustep 1).

b) odnosnie do poszczeg6lnych czesci sktadowych gospo-
darstwa :

wskutek zezwolenia krajowej Komisyi dla wilosci rento-
wych (8 0. ustep 2.)

8 13.

Zgasniecie niepodzielnosci winno by¢ natychmiast uwido-
cznionem w ksiegach gruntowych.

C. k Sady prowadzgce ksiegi gruntowe bedg na podstawie
podan krajowej Komisyi dla wiosci rentowych dokonywaé wy-
kreslen wpiséw dokonanych w mys$l postanowien 8. 6. ustepy :
1. 2. i 3. niniejszej ustawy, tudziez w razie czesciowego’ wydzie-
lenia, odpisan wydzielonych czesci sktadowych z catosci.



5

Zmtany te winny tez by¢ uwzglednione w rejestrze gospo-
darstw niepodzielnych (8. 7).
& 14
Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z chwilg wejScia w zy-
cie ustawy ,,0 tworzeniu wilosci rentowych*'
& 15.

Wykonanie niniejszej ustawy poruczam moim Ministrom
spraw wewnetrznych, sprawiedliwosci i rolnictwa.



B.

USTAWA.

Z dNnia e, 0o tworzeniu wiosci rentowych w Krdlestwie

Galicyi i Lodomeryi z W. Ks. Krakowskiem.

Zgodnie z uchwalg Sejmu kraj. Krdl. Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem Ksie-
stwem Krakowskiem postanawiam, co nastepuje :

I. Cel ustawy.

& .

Celem zachowania i utrzymania istniejgcych zywotnych po-
siadtosci  (gospodarstw) rolniczych $rednich rozmiaréw i przyj-
$cia z pomocg tworzeniu takichze posiadtosci w warunkach go-
spodarczo zdrowych, zapewniajacych ich dalsze istnienie i rozwdj,
udziela¢ bedzie kraj. wiascicielom takich gospodarstw istnieja-
cych lub nabywcom takich gospodarstw nowo powstajacych po-
zyczek sptacanych rentg umarzajgca, zabezpieczong na takich
gospodarstwach pod warunkami okreslonymi w niniejszej ustawie

Il. Pojecie wiosSci rentowej i pozmki rentowej.

& 2.

Posiadtos¢  rolnicza (gospodarstwo) $rednich rozmiaréw
to jest:

1. stanowigca wytgczng wiasnos¢ jednej osoby lub wspot-
wiasnos¢ matzonkéw,

2. obejmujgca zabudowanie mieszkalne i gospodarcze, lub
taka, na ktorej zabudowania potrzebne maja by¢ wzniesione,

3. obejmujgca grunta od 3 ha do 60 ha. a wykazujaca
z nich rocznego czystego dochodu katastralnego nie mniej jak
1000 K wraz z wszelkiemi jej przynalezno$ciami uwazana za
catos¢ gospodarczg, moze uzyska¢ od kraju pozyczke sptacalng
roczng rentg, ktéra wynosi¢ bedzie 4 30 wzglednie 4 70 rocznie
od kwoty udzielonej tytutem pozyczki

Takie gospodarstwo obcigzone pozyczky sptacalng w rencie,
na niem hipotecznie zabezpieczong przed wszystkiemi innemi
ciezarami, w ksiegach hipotecznych jako niepodzielne gospo-



darstwo w mysSl ustawy z d....ccccveriviiinennnns Dz. u. irozp. kr.
Nr. . . . zapisane, stanowi wios¢ rentowg w rozumieniu niniejszej
ustawy.

1. Cele pozyczki rentowej.

& 3

Pozyczka rentowa moze by¢ przyznana:

1. wiascicielowi juz istniejgcego gospodarstwa rolniczego,

majacego cechy okreslone w 8. 2. niniejszej ustawy :

a) na splate cigzacych na gospodarstwie dtugéw i zaopa-
trzenie go w potrzebng dla gospodarczego rozwoju gotéwke czyli
kapitat obrotowy,

b) na budowe domu lub zabudowan gospodarskich;

2) nabywcy S$redniego gospodarstwa rolniczego nowo
stajgcego :

a) na splate czesci ceny kupna gospodarstwa;

b) na budowe domu i zabudowan gospodarskichtudziez
pierwsze urzadzenie gospodarstwa,

c) na sptate ceny kupna gruntow, ktore facznie juz z po-
siadanem gospodarstwem utworza gospodarstwo S$rednich roz-
miaréw okre$lone w § 2. niniejszej ustawy.

W wypadkach 1 i 2 c) moze gospodarstwo sktadac sie z par-
cel nie graniczacych bezposrednio z sobg; w wypadku : 2)a, i b.
winno gospodarstwo obejmowaé powierzchnie w obrebie poszcze
gblnych rodzajéw kultur skomasowane.

IV. Warunki udzielania pozyczki rentowej.

1. Wolno$¢ od ciezaréw hipotecznych.

& 4

Gospodarstwo wyzej okre$lone winno by¢é w chwiii wypta-
cenia pozyczki rentowej wolne od wszelkich ciezaréw hipote-
cznych tak, izby pozyczka rentowa i obowigzek optacania na jej
spjate renty ustanowionej miaty pierwszenstwo hipoteczne bezwzgle-
dne na karcie ciezarbw wykazu hipotecznego, obejmujgcego gospo-
darstwo, wzglednie wykazdw hypotecznych, obejmujacych czesci
sktadowe gospodarstwa.

2. Niepodzielnos¢ gospodarstwa.

& 5.

Gospodarstwo winno by¢ w chwili wyptacenia pozyczki ren-
towej wpisane w ksiegach gruntowych jako na czas trwania zobo-
wigzania do optacania renty niepodzielne w rozumieniu ustawy
Z2dNia . Dz u. irozp kr Nr. ...

pow-



3, Osobisto cechy pozyczajgcego.

§ 6.

Pozyczka rentowa moze by¢ przyznang wtasno - wolnemu
wiascicielowi gospodarstwa, majacego cechy w 8 2. okreslone,
z zawodu rolnikowi, ktéry sgdownie za marnotrawce lub niezda-
tnego do prowadzenia swych interesow nie byt uznenym a zaso-
bami, jakie ma, i dotychczasowem postepowaniem daje rekojmig,
ze pomocy kraju w formie pozyczki rentowej nie zmarnuje.

V Obowigzki pozyczajacego i termina spiaty.

& 7.

Wiasciciel wiosci rentowej jest obowigzany ubezpiecza¢ bu-
dynki mieszkalne i gospodarskie na wtosci rentowej istniejgce lub
powsta¢ majace w jednej z krajowych instytucyi asekuracyjnych,
ktéore wskaze Witadza udzielajgca pozyczek rentowych.

s 8.

Wiasciciel witosci rentowej placi¢ bedzie od czasu zaciagnie-
cia pozyczki rentowej rente potrzebng dla jej umorzenia i opro-
centowania do Kasy krajowej lub kasy, jaka wskaze wiadza
udzielajgca  pozyczek rentowych, w ratach kwartalnych z dotu
ptatnych.

Renta wynosi¢ bedzie stosownie do tego, jakie listy rentowe
wydano dla udzielenia pozyczki:

1) 4-30% sumy przedstawiajgcej wartos¢ imienng listbw ren-
towych, jesli wydano 4 procentowe listy rentowe;

2) 4-70°|o sumy przedstawiajacej wartos¢ imienna listow ren-
towych, jesli wydano listy rentowe 4i|3 procentowe.

W pierwszym wypadku ptaci¢ hedz'e wiasciciel wtosci rento-
wej (obowigzany do renty) rente powyzsza przez lat 673jia w dru-
gim przez lat 71.

Plan umorzenia pozyczek rentowych sptatg renty przedsta-
wiajg dotgczone do niniejszej ustawy tabele.

V1. Wolny rok.

& 9.

Jezeli pozyczka rentowa udzielona zostata na umozliwienie
utworzenia gospodarstwa rolniczego o $rednich rozmiarach przez
zakupno gospodarstwa lub dokupno odpowiednich gruntéw (8. 3.
ustep 2), moze optata renty by¢ na prosbe witasciciela-nabywecy
odroczong przez pierwszy rok po zaciggnieciu pozyczki rentowej.
W takim razie podwyzsza sie kwote przyznanej pozyczki rentowej
0 jednoroczne odsetki listbw rentowych a obliczong od tak pod-
wyzszonej sumy pozyczkowej rente ptaci¢ bedzie wiasciciel gospo-
darstwa przez lat 67slia wzglednie przez lat 71 stosownie do po®
stanowien §. 8. niniejszej ustawy, poczynajac ja ptaci¢ w rok do-
piero od zaciggniecia pozyczki.

Rok taki wolny od optaty renty nazywa sie rokiem wolnym.



VII. Mozno$¢ wyptm-edzenia renty przez diuznika
i wczedniejszej sptaty pozyczki.

5. 10.

Wiasciciel wilosci rentowej moze wypowiedzie¢ rente dopiero
po uptywie 10 lat od zaciggniecia pozyczki rentowej a rzeczg jest
Wiadzy udzielajgcych tych pozyczek wypowiedzenie to przyjac
i zarzadzi¢ splate nie umorzonej jeszcze rentg pozyczki.

W dotgczonych tabelach zestawiono, jaka czes$¢ pozyczki po-
zostaje nie umorzona w kazdem potroczu okresu umorzenia, a wiec
jaka przypadnie wtedy do sptacenia.

Wiasciel wiosci rentowej korzystajacy z prawa wypowie-
dzenia pozyczki winien optaci¢ tytutem kary umownej 10°o pier-
wotne; pozyczki rentowej.

Wiadza udzielajaca pozyczek rentowych moze w wypadkach
zastugujagcych na uwzglednienie powyzszg kare umowng darowaé
lub znizyé.

VIIl. Przymusowy zwrot pozyczki przed terminem
umorzenia.

8 u.

Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych nie ma w regule
prawa wypowiedzenia pozyczki rentowej przed jej umorzeniem.
Wiadza ta moze jednak zazada¢ natychmiast zwrotu pozyczki,
wzgiednie nie umorzonej jej reszty oraz uiszczema wspomnianej
kary umownej (8 10.), jezeli wikasciciel wiosci rentowej:

1) gospodaruje na niej zle;

2) nie czyni zado$¢ obowigzkom przyjetym utrzymywania
i zabezpieczania budynkow;

3) popadnie w konkurs;

4) zacigga lekkomyslinie dhugi;

5) albo jesli dopuszcza do tego, iz Drzez egzekucye zmuszat
go trzeba do ptacenia zalegtej renty.

IX. Zniesienie wtoSci rentowej i wydzielenie
Z niej czesci.
§ 12.

Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych moze na proshe
wiasciciela zezwoli¢ na splacenie pozyczki rentowej w catosci lub
czeSciowo nawet przed uptywem lat 10 od zaciggniecia pozyczki
rentowej, skoro zajdg okolicznosci, ktore kazg Wiadzy zezwolic¢
na zniesienie samoistnosci gospodarczej wiosci rentowej i na jej
parcelacye lub na wydzielenie pewnych jej czesci ze wzgledu na
cele dobra powszechnego lub gminnego.

O ile takie wydzielenie pewnych czeSci z wlosci rentowej
nie nadwyrezg bezpieczenstwa (8. 15.) pozyczki rentowej, moze
Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych zezwoli¢ na nie. nie zada-
jac splaty odpowiedniej czesci pozyczki udzielonej.
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X. Zgadniecie niepodzielnosci wtosci rentowej
i charakteru witosci rentowej.

& 13.

Z chwilg sptacenia pozyczki rentowej badz to w terminie
jej umorzema, badz wczesniej gasnie w mysl 8 5. mniejszej
ustawy i 8§ 4. ustawy z dnia . . . . dz. u. i rozp. kr.
Nr. . . .niepodzielno$¢ wilosci rentowej jako gospodarstwa rolni-
czego Srednich rozmiardw i gospodarstwo to traci charakter wio-
§ci rentowej.

8. 14

Postanowienia ustawy powotanej przepisuja, w jaki sposob
nastepuje wykreslenie gospodarstwa niepodzielnego z rejestru ta-
kich gospodarstw i w jaki spos6b nastepuje wykreslenie charak-
teru gospodarstwa niepodzielnego w ksiegach gruntowych.

Utrata charakteru wiosci rentowej nastepuje przez wykre-
Slenie w ksiegach gruntowych prawa zastawu dla udzielonej po-
zyczki rentowej i umarzajacej jg renty.

Xl. Granice bezpieczenstwa pozyczki rentowej i renty

§. 15.

Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych przyznaje je na sku-
tek wniesionych przez wiascicieli gospodarstw rolniczych okreslo-
nych w 8 2. u. 1. lub przez nabywcow gospodarstw takich nowo
powstajacych (8 3. u. 2.) podan o pozyczki.

Wiadza winna podania o pozyczke rentowa odrzucic:

1) o ile pozyczce rentowej i rencie na jej splate i oprocen-
towanie ustanowionej nie mogloby przystugiwa¢ pierwszenstwo
przed innemi prywatno-prawnemi obcigzeniami gospodarstwa,

2) o ile dla pozyczki rentowej i renty nie ma odpowiedniej
pewnosci czyli bezpieczenstwa.

Pewnos¢ moze Wiladza uwaza¢ za istniejgca, gdy pozyczka
rentowa miesci sie w trzydziestokrotnym iloczynie czystego do®
chodu katastralnego, oznaczonego przy ostatniej rewizyi katastru
podatku gruntowego, z dodatkiem potowy kwoty, na jakg budynki
sq zabezpieczone, albo gdy taz pozyczka miesci sie w trzech
czwartych czeSciach wartosci calego gospodarstwa o0znaczonej
przez osobne oszacowanie.

XI]. Oszacowanie wiosci.

& 16.

Oszacowanie przeprowadza Wiadza przyznajgca pozyczke
a moze w niem uwzgledni¢ wyzsza wartos$¢, spodziewang, o ile
chodzi o nowo powstajgce gospodarstwa, ze wzniesienia potrze-
bnych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, tudziez, o ile
chodzi o gospodarstwa powstajgce z nabycia gruntéw, ktére dotad
stanowity czesci wiekszych majatkow, z faktu zmienienia ich na
gospodarstwo rolnicze mniejsze. Przyznanie wyzszej renty na pod-
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stawie tej spodziewanej podwyzki wartosci, o ile chodzi o budynki,

winna Wiadza odroczy¢ do chwili ukoriczenia budynkéw i ubez-

pieczenia ich; uwzglednienie podwyzki wartosci wynikajacej ze zmiany

charakteru gospodarki moze Wiadza odroczy¢ az do chwili osig-
_ gniecia pierwszych rezultatéw gospodarczych.

§ 17.

Przy wymiarze wysokosci pozyozKi rentowej w sposéb ozna-
czony w § 15. na wartosci szacunkowej gospodarstwa wzgle-
dnie na trzydziestokrotny dochdd katastralny powiekszony o po-
towe assekurowanej wartosci budynkow, ptaci¢ bedzie wiasciciel
wiosci rentowej tytutem renty umarzajacej przy emissyi 4 pro-
centowych listbw rentowych 4BO procent od sumy pozyczkowej
przez lat tj73ia a przy emisyi 472 procentowych listow rentowych
4'7 procent od tejze sumy przez lat 71.

Wiadza winna przy oszacowaniu i ustanowieniu renty uma-
rzajgcej mie¢ na uwadze obok wyniku onliczenia wskazanego
w 8 15. takze okoliczno$¢, czy wypadajgca z tego rachunku renta
znajdzie w przychodzie gospodarstwa obok cigzacych na tym przy -
chodzie cigezardbw z prawa publicznego i obok kosztdw utrzymania
gospodarstwa i gospodarza z jego rodzing dostateczne pokrycie
i w miaie tego zastosowa¢ wymiar pozyczki.

§ 18

Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych przeprowadza osza-
cowanie gospodarstw zgtaszajgcych sie o pozyczki przez swe or-
gana lub orzeka na podstawie wyrobionego w innej drodze prze-
konania o wartosci szacunkowej gospodarstwa.

W wypadkach wyjatkowych, moze Wiadza powota¢ do prze-
prowadzenia oszacowania z miejscowych czynnikéw odpowiednie
osobistosci.

XIIl. Kontrakt rentowy.

§ 19.

Wiadza udzielajgca pozyczek, jesli pozyczka przyznana zo-
stanie, wygotowuje przez swe organa kontrakt o utworzeniu wio-
Sci rentowej miedzy zaciggajacym pozyczke rentowa a Wiadza,
gdzie wioscig rentowg staje sie gospodarstwo istniejgce, za$ mie-
dzy nabywca gospodarstwa, tym, ktéry grunta tworzy¢ majace to
gospodarstwo pozbywa, i Wtadza jako zastepca kraju, ktory po-
zyczki rentowej udziela, i nabywa w zamian prawo do poboru
renty umarzajgcej. Skoro kontrakt uzyska zatwierdzenie Wydziatu
krajowego wnosi Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych podanie
do c. k. Sadu prowadzacego ksiegi gruntowe o hipoteczne wpi-
sanie kontraktu, uwidocznienie w ksiegach hipotecznych niepodziel-
nosci gospodarstwa stanowigcego wio$¢ rentowg i wpisanie —
jesli chodzi o nowopowstajgce gospodarstwo prawa wiasnosci dla
nabvwcy wiosci.

Po tych wpisach nastepuje wyptata przez kase krajowg po-
zyczki rentowej w listach rentowych do rgk wiasciciela wiosci
lub tej osoby, ktdrg do podjecia uprawnit.



& 20.

Kontrakt o utworzeniu wilosci rentowej zawarty w wypad-
kach, w ktérych chodzi o utworzenie nowego gospodarstwa, wi-
nien zawiera¢ postanowienia o pokryciu z ceny kupna, tej sumy
ktéra w pozyczce rentowej nie znajduje pokrycia. Kontrakt taki
zastepuje kontrakt kupna i sprzedazy.

XIV. Kroki przymusowe przeciw dtuznikowi
rentowemu.

§. 21.

Skoro wiasciciel wiosci rentowej nie splaca renty mimo we-
zwania (8. 11.) winna Wiadza udzielajgca pozyczek rentowych
wdrozy¢ kroki egzekucyjne i przez egzekucyjng sprzedaz wiosci
usung¢ go z wiosci.

XV. Wiadze.

g 22.

Wiadzami powotanemi do tworzenia wiosci rentowych sa:

1. Krajowa Komisya dla wtosci rentowych;

2. Wydziat krajowy Krdlestwa Galicyi i Lodomeryi z Wiel-
kiem Ksiestwem Krakowskiem.

& 23.
1. Kraj. Komisya dla wtosci rentowych,

a) Skiad.

Krajowa Komisya dla wiosci rentowych sklada sie z: Mar-
szatka krajowego lub Czionka Wydziatu krajowego, ktéremu Mar-
szatek zastepstwo poruczy, jako przewodniczacych, tudziez:

2 cztorkébw wybranych przez Sejm krajowy,

2 Czilonkow delegowanych przez Wydzial krajowy,

2 Cztonkéw mianowanych przez c. k. Namiestnika.

Cztonkowie Komisyi bedg mie¢ zastepcéw w ten sam sposob
powotanych.

Czas trwania funkcyi cztonkdéw krajowej Komisyi dla wiosci
rentowych i ich zastepcOw ustanawia si¢ na lat 6 odpowiednio do
kadencyi Sejmu krajowego.

Krajowa Komisya dla wiosci rentowych urzeduje kolegialnie
i rozstrzyga wiekszoscig glosow.

Przewodniczacy ma prawo wstrzyma¢ wykonanie uchwaly
Komisyi — a w takim razie rozstrzyga Wydziat krajowy sprawe
przez swg uchwate bez dalszego odwotania.

Wydziat krajowy uchwala regmamin obrad i urzedowania
kr. Komisyi dla wilosci rentowych na podstawie jei wnioskéw.

§ 24,

Wydziat krajowy oznacza wysoko$é dyet. i kosztéw podrdzy
cztonkéw kraj. Komisyi dla wiosci rentowych i w porozumieniu
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z tg Komisyg postanawia o liczbie funkcyonaryuszéw biura krajo-
wej Komisyi dla wiosci rentowych i o wysokosci ich plac.

Koszta wynikajace z urzedowania kraj. Komisyi dla wiosci
rentowych i koszta utrzymania jej biura i jego urzedowania po-
nosi fundusz krajowy Krol. Galicyi i Lodomeryi.

§ 25.
b) Zakres dziatania kraj. Komisyi dla wtosci rentowych.

Krajowa Komisya dla wiosci rentowych jest powotang do
udzielania pozyczek centowych, i jaKo taka w mysl postanowien
88. 1—22. niniejszej ustawy winna :

1. bada¢ i orzekaé, czy gospodarstwa, ktorych wiasciciele
lub nabywcy chca z nich utworzy¢ wiosci rentowe, majg przepi-
sane w niniejszej ustawie cechy gospodarcze i przedstawiajg zy-
wotne jednostki gospodarcze;

2. bada¢, czy gospodarstwa te mogg by¢ uznane za niepo-
dzielne w mys$l ustawy z dnia.....rnieniienniennnnnn, Dz. u. i rozp.
kr. Nr. . . i wydawa¢ odpowiednie orzeczenia.

3. bada¢, czy zglaszajacy sie o pozyczke gospodarze odpo-
wiadajag warunkom w niniejszej ustawie okreslonym;

4. przeprowadza¢ badanie bezpieczenstwa pozyczki rentowej
i wymierza¢ rente umarzajaca;

5. oznacza¢ instytucye asekuracyjne, w ktédrych wiasciciele
witosci rentowych majg ubezpieczaé swe budynki;

6. wygotowywac¢ kontrakty rentowe i zarzadza¢ wyptate po-
zyczek rentowych;

7. czuwac¢ nad regularng sptatg renty umarzajacej, udziela¢
zwloki w spfacie renty w razie uzasadnionej potrzeby i przedsie-
bra¢ kroki majagce na celu zabezpieczenie pozyczek rentowych od
strat, tudziez w razie potrzeby zastepowac interesa emisyi krajo-
wych listow rentowych;

8. zezwala¢ na zniesienie samodzielnosci gospodarczej wiosci
rentowych przez parcelacye lub na wydzielenie pewnych z nich
czesci i czyni¢ zado$¢ przepisom ustawy z dNiad......coiiennnnnns
Dz. u. i rozp. kr. Nr. . ..

9. dozwala¢ lub odmawia¢ sptaty renty umarzajacej przed
terminem umorzenia;

10. zezwala¢ na rok wolny;

11. czuwaé przy wymiarze renty umarzajagcej nad tern, by
nie przenosita przychodu gospodarstwa;

12. przy wygotowaniu kontraktu rentowego dla nowopowsta-
jacych gospodarstw bada¢ warunki kupna zamierzonego i w razie,
gdyby one nie odpowiadaty zywotnosci gospodarczej przyszitej wio-
§ci, odmdwi¢ udzielenia pozyczki;

13. rozstrzyga¢ o obowigzku uiszczenia kary umownej za
wczesniejszg sptate renty.

& 26.

Krajowa Komisya rentowa moze we wszystkich wypadkach,
w ktérych to uzna za wskazane zazada¢ od zglaszajgcych sie o
pozyczke rentows, ztozenia odpowiedniej kwoty na pokrycie kosz-
tow badania sprawy na wypadek, gdyby wios¢ rentowa nie mogta
przyj$¢ do skutku.



§ 27.

Krajowa Komisya rentowa winna czuwa¢ nad utworzonemi
wiosciami rentowemi, nad podniesieniem w nich gospodarstwa
i dobronytu.

W wykonaniu tego obowigzku przedkiada krajowa Komisya
dla wiosci rentowych Wydziatowi krajowemu wnioski co do udzie-
lania poszczeg6lnym wiascicielom wiosci rentowych oapowiednich
zasitkow z funduszow przeznaczonych przez Sejm krajowy na cele
podniesienia kultury rolniczej i melioracye.

& 28.

2. Wydziat krajowy: Zakres dzialania w sprawie tworzenia
wihosci rentowych.

Wydziat krajowy Kroélestwa Galicyi i Lodomeryi z Wielk.
Ks. Krakowskiem jako wiadza wydajgca krajowe listy rentowe,
w ktérych wyptacane beda pozyczki rentowe, umarzane optata
renty e

1. zatwierdza lub odrzuca wygotowane przez krajowg Komi-
sye rentowg kontrakty rentowe;

2. orzeka, jak oprocentowane krajowe listy rentowe majg
by¢ wydawane;

3. okresla forme krajowych listow rentowych i ich typy za
zatwierdzeniem ich przez c. k. Rzad;

4. przeprowadza co pot roku losowanie listow rentowych.

& 29.

Wydziat krajowy ustanawia liczbe funkcyonaryuszéw biura
kraj. Komisyi dla wtosci rentowych i ich ptace i wydaje odpowie-
dnie regulaminy i instrukcye normujace urzedowanie Komisyi i jej
organow, a to na wniosek krajowej Komisyi dla wiosci rentowych.

,W razie wstrzymania uchwaty kr. Komisyi dla wiosci ren-
towych przez jej przewodniczacego rozstrzyga o tem Wydziat
krajowy.

& 30.

Rokrocznie przedktada Wydziati krajowy Sejmowi krajowemu
sprawozdanie o dziatalnosci krajowej Komisyi dla wilosci rento-
wych i uzasadnione wnioski co do potrzebnych dla dalszej jej
dziatalnosci kredytow.

XV. Em.sya listbw rentowych.

§ 31

Wydziat krajowy wydawac bedzie opiewajace na okaziciela
p6troczne z dotu oprocentowane po 4 od sta i po 4laod sta pa-
piery kredytowe, ktére noszg nazwe : Listy rentowe Krolestwa
Galicyi i Lodomeryi z Wielkiem Ks. Krakowskiem. Posiadacz tych
listbw rentowych nie ma prawa ich wypowiedzie¢. Listy te beda
co potroku losowane w miare umorzenia pozyczek w listach tych
wydawanvch

Emisya listbw rentowych nie moze przenosi¢ kwoty, jaka
Sejm krajowy oznaczy osobng uchwalg jako stanowigcg granice
emisyi listow rentowych.
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Plan umorzenia listow rentowych, wysokos¢ tych listow i ich
tekst ustanawia¢ bedzie Wydziat krajowy z zastrzezeniem za-
twierdzenia przez c. k. Ministerstwo Skarbu i Rolnictwa.

& 32.

Wydziat krajowy wydawa¢ bedzie listy rentowe tylko w miare
i do wysokosci nabytego prawa do pobierania renty umarzajgcej
te listy od wiascicieli whosci rentowych.

8 33.

taczna suma wydanych przez Wydziat krajowy listbw ren-
towych nie moze nigdy przewyzsza¢ sumv naoytych przez Kraj

praw poboru rent umarzajgcych czyli sumy udzielonych a nie
umorzonych pozyczek rentowych.

& 34.

Wydziat krajowy bedzie wydawac listy rentowe tylko w ter-
minach statych: 1. stycznia, 1. kwietnia, 1. lipca i 1. pazdziernika
kazdego roku.

8 35.

Dla wydawanych przez Wydziat krajowy listbw rentowych
utworzone beda trzy fundusze:

a) fundusz oprocentowania listéw rentowych,

b) fundusz umorzenia listéw rentowych,

c) fundusz rezerwowy listdbw rentowych.

8. 36.

Przeznaczeniem funduszu oprocentowania listow rentowych
jest oprocentowana tychze listow. Do funduszu tego wptywajg
z pobieranych rent umarzajacych te kwoty, ktére sg oprocento-
waniem Kkapitatu pozyczonego w pozyczce rentowej.

Gotowka ztagd uzyskana winna by¢ lokowana w papierach
pupilarne bezpieczenstwo posiadajagcych, o ile nie jest potrzebna
na wyptate kuponéw od listbw rentowych.

& 37

Fundusz rezerwowy listbw rentowych stuzy na pokrycie strat
w funduszu oprocentowania listow rentowych. Do funduszu rezer-
wowego wplywaja:

a) przedawnione listy rentowe i kupony,

b) kary umowne na wypowiedzenie przedwczesne renty
umarzajgcej.

c) odsetki od chwilowo lokowanej gotéwki wszystkich fun-
duszéw wymienionych w 8. 35 niniejszej ustawy.

8. 38.

Fundusz umorzenia listdbw rentowych stuzy do umarzania
tychze listbw a wplywajg don pobierane na umorzenie [czesci rent
umarzajgcych (réznica miedzy stopg oprocentowania listdbw rento-
wych o procentem wyrazonym w rencie umorzajacej) i gotowkowe
sptaty wczesniejsze rent umarzajgcych.

Z powodu umorzenia winny by¢ wyptacane wylosowane listy
rentowe.



Wyadziat krajowy orzeka o sposobie lokowania funduszu umorze-
nia listow rentowych.

g 39.

Losowanie listdw rentowych odbywa¢ sie winno publicznie
z reguly co potroku.

Suma listéw, ktdre maja uledz losowaniu, musi odpowiadac¢
kwocie, ktorg 8 dni przed terminem losowania wykazywat stan
funduszu umorzenia, o ile tenze fundusz gotdéwki swej nie uzyt
na zakupno wilasnych listbw rentowych. Kwoty nizsze niz naj-
wyzszy typ listdbw rentowych pozostajg do dalszego losowania.

Pierwsze losowanie odbedzie sie w 2 lata po wydaniu
pierwszych listbw rentowych,

& 40.

Wyptata wylosowanego listu rentowego nastgpi w 6 mie-
siecy po terminie losowania za zwrotem listu rentowego z arku-
szem kuponowym i talonem, przyczem wyréwnane bedg zalega-
jace a nie zadawnione odsetki a potrgcone jeszcze nie zapadie
a nie zwrocone kupony.

Oprocentowanie listow wylosowanych ustaje z dniem wy-
losowania.

8. 41

Posiadacz listu rentowego jest uprawniony do podjecia kuponu
w dniu jego zapadiosci bez zadnych potracen, i do spaty listu
rentowego w petnej imiennej warto$ci w dniu ptatnosci po wy-
losowaniu.

XVIIl. Gwarancya kraiu za listy rentowe.

8 42.

Za wypeknienie zobowigzan ptyngcych z wydania listow
rentowych reczy posiadaczom tych listow, o ileby na to nie
wystarczyty fundusze w 8. 35. wymienione, kraj Krdlestwa Ga-
licyi i Lodomeryi z W. Ks. Krakowskiem

XVII- Zatwierdzenie preliminarzy i zamkniec
funduszu emisyi.

& 43

Wydziat krajowy przedktada Sejmowi krajowemu prelimi-
narze i zamkniecia rachunkowe funduszu emisyi listdbw rento-
wych do uchwalenia wzglednie zatwierdzenia.

8. 44.

Wykonanie niniejszej ustawy polecam Moim Ministrom: spraw
wewnetrznych, sprawiedliwos$ci, skarbu i rolnictwa.



