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Drozyzna pomieszkan i stowarzyszenia budowlane.
i

Mysl zawigzywania stowarzyszen dla zakupywania
doméw na wiasno$¢ powstata w skutek zastanowienia
sie nad faktem ze kwoty, ktére czynszownicy rok za
rokiem optacajg za najem pomieszkan, po uptywie Kil-
kunastu lat dochodzg do takiej sumy, iz mozna by za
nig wynajmowane pomieszkanie na zupetna naby¢ wia-
sno$¢. Otdéz za pomocg wkiadek stowarzyszonych czyn-
szownikéw wytworzy¢ fundusz wystarczajgcy na udzie-
lenie kazdemu 1z nich zaliczki dostatecznej do zapta-
cenia z gory ceny kupna pomieszkania lub maltego
domu—Kktora to zaliczka umarzataby sie przez ratalne
sptaty kapitatu wraz z procentem z dochodu czynszu
domowego — a kazdy czynszownik po uptywie Kilkunastu
lat mogtby przyjs¢ do wiasnosci pomieszkania lub matego
domu, ktéry dotad tylko wynajmowal, czyli kwestya
uwiaszczenia czynszownikéw zostataby rozwigzana.

Dziwna rzecz, ze w obec tak powszedniego i oczy-
wistego faktu i tak prostego i tatwego rachunku, pierwsze
stowarzyszenie budowlane zawigzane zostatlo dopiero
w trzecim dziesigtku lat biezacego stulecia w miescie
Kircudbright w Anglii i ze w r. 1836. uchwalono tamze
pierwszg ustawe dla uprawidtowania dziatan tego ro-
dzaju spotek.

Ale wczesniej nie byta jeszcze wyprobowana potega
stowarzyszen, za pomocg ktérej mozna byto tego olbrzy-
miego dokona¢ zadania. Dlarozwigzania wczesniej pod-
niesionej kwestyi uwlaszczenia czynszownikéw, albo po-
trzebaby szuka¢ bogatych dobrodziejow i zdaé¢ sie na
ich taske, albo czynigc z niej kwestya spoteczno-poli-
tyczng uzy¢ gwattu rewolucyjnego lub zazadaé inter-
wencyi panstwa. Oczywiscie i nie ma tak wielu bogaczow,
ktor.yby posiadali kapitaty wystarczajgce do rozdania
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tyle zaliczek, iluby znalazto sie czynszownikdéw, coby ze-
chcieli je otrzymac¢ dla nabycia doméw wpowyz wskazany
sposéb na wiasnos¢ i watpimy, czy pomiedzy tegoczes-
nymi bogaczami znalaztby sie choc jeden, ktéryby swoim
kapitatom chciat nada¢ tak dobroczynne przeznaczenie.
Filantropia przychodzi w pomoc zaledwo wielkim nie-
szczesciom i rozciaga swa opieke nad ofiarami krzy-
czaczej niesprawiedliwosci; do podniesienia dobrobytu
catych klas nie siega. Z wyjatkiem za$ Fraucyi, gdzie
odwazono sie wywiesi¢ chorggiew z napisem:; ,,wiasnos¢
jest kradziezgll, nigdzie nie zakwestyonowano prawnego
tytutu wiascicieli doméw do pobierania dochodéw z czyn-
szu domowego i nigdzie kwestyi uwlaszczenia miejskich
czynszownikdw domowych nie postawiono na réwni z
kwestyg uwiaszczenia witoscian zgdajac jej rozwigzania od
panstwa za pomocg listbw indemnizacyjnych.

Przy dzisiejszym rozwoju olbrzymiej potegi finan-
sowej stowarzyszen, wzmiankowane powyzej sposoby do-
pomozenia czynszownikom do nabycia wynajmywanych
pomieszkan na wiasnos$¢ staty sie zbytecznemi, anachro-
nicznemi, a nawet wstretnemi. Przy pomocy stowarzyszen
mozemy ulepsza¢ nasze potozenie spoteczne bez niczyjej
taski, bez niczyjej krzywdy, bez gwattdw, i przewrotéw,
odpowiednio do naszych wspétusitowan, do naszej wiasnej
wspotpracy i zastugi, to jest w miare naszego wiasnego
udziatu.

Woprawdzie ruch stowarzyszenn poczyna sie od dro-
bnego zawigzku ale rozwoj ich acz stopniowy jest zara-
zem tak szybki, tak progresyjnie wzrastajacy i rozra-
stajacy sie, iz najwiekszy brak cierpliwosci nie moze sie nim
zniecheca¢. W Anglii np. ruch stowarzyszehh budowlanych,
zapoczatkowany w zakatkowej miescinie, w ciggu 40 lat
ogarnat kraj caty, wytworzyt przeszto 2.000 stowarzyszen,
ktére posiadajg juz 30 milionébw ztotych w. a. funduszu
obrotowego, za pomocg ktérego zakupujg rok rocznie po
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kilkadziesiat tysiecy domow na wiasnos¢ dla swoich
cztonkéw. Woprawdzie nie posiadamy angielskiej wytrwa-
tosci, niezrazajgcej sie niepowodzeniem kilkakro¢ pona-
wianych préb, wyczekujacej przez kilkanascie lat urze-
czywistnienia zapowiedzianych przez stowarzyszenia zadan,
nieodstepujgcej od najregularniejszego  wkiadkowania
przez pare dziesigtek lat nim kolej nabycia domu na
mwiasnos¢ na wiekszg ich cze$¢ nadejs¢ mogta, co mia-
nowicie w poczgtkach ruchu miato miejsce, kiedy sto-
warzyszenia budowlane tak co do liczby cztonkéw, jak
co do okresu czasu byly zamkniete; ale tez za to polska
niewytrwatos$¢, pouczona obcem doswiadczeniem nie potrze-
buje powtarza¢ zniechecajacych prob, pomyitek, przera-
chowan, a postepujac ubitym torem, trzymajac sie wy-
praktykowanych plandéw i prawidet, moze zdaza¢ szyb-
szym krokiem i najkrotszg drogg do urzeczywistnienia
wytknietych przez spotki budowlane celdw.

Oproécz tego, posiadamy w naszym kraju zaktady kre-
dytowe, jakich w Anglii nie ma, a ktore wzietyby na siebie
dokonanie drugiej potowy zadania, jakby tylko pierwszg
jego potowe zawigzane u nas Stowarzyszenia budowlane
uskutecznity. Na kazdy bowiem zakupiony na wiasnosc
dom moznaby do potowy jego wartosci zaciagna¢ po-
zyczke, albo w galic. kasie oszczednosci, albo w hipo-

tecznym  banku, albo w krakowskiem towarzystwie
ziemskiem lub w zakladzie kredytowem miejskiem a
pozniej i w umyslnie na ten cel fatwo utworzy¢ sie

mogacej instytucyi kredytowej, tak iz zaliczka udzielona
cztonkom na zakupna domu zwrdécitaby sie natychmiast
w potowie towarzystwu budowlanemu, czyli towarzystwa
budowlane w naszym kraju potrzebowataby dostarczac
zaliczek tylko na pokrycie potowy ceny kupna doméw
dla swoich cztonkdw.

Przytem moznaby na pewne spodziewac sie poparcia
dziatan i rozwoju towarzystw budowlanych jeszcze od
poteznej instytucyi krakowskiego towarzystwa wzajemnych
ubezpieczen, raz ze ta obywatelska ofiarnoscig przejeta
instytucya w ogole wspiera wszystkie usitowania eko-
nomiczne, majgce na celu podniesienie dobrobytu miesz-
kancow kraju, a powtore ze byloby rzeczg jej osobliwego,
bezposredniego i wiasnego materyalnego interesu dopo-
maga¢ do wzrostu i rozrostu stowarzyszen, ktore nie
tylko wytknely sobie za cel wytwarza¢ przedmioty dla
ubezpieczenia, ale i z koniecznosci uniknigcia mozliwych
elementarnych klesk musiatyby wszystkie te przedmioty
bez wyjatku i przerwy ubezpieczaé, i przez to poparcie
zyska¢ sobie raz na zawsze klientele, ktéra z czasem
mogtaby sta¢ sie bardzo znakomitg i znacznie powigkszyc¢
zyski asekuracyjne. Lecz to poparcie nie wesztoby w gre
przez udzielanie hipotecznych pozyczek, ale przez zasilanie

funduszu obrotowego stowarzyszen budowlanych czasowg
lokacya kapitatéw celem przyspieszenia ich operacyi finan-
sowej, 0 ktérej wihasnie zamierzamy pomowic.

Przyjmujac wysokos¢ udziatbw na 1000 zt. przy-
pus¢émy, ze w pierwszym roku przystgpitoby do towarzy-
stwa budowlanego 200 cztonkéw z 600 udziatami. A wie-
dzac ze bardzo wielu drobnych kapitalistow posiadajg-
cych od 300 — 2000 zt. o niczem bardziej nie marzy,
jak o nabyciu domu na wiasnos¢, i ze wiasnie towarzy-
stwo budowlane, ustepujac im pierwszenstwa w otrzyma-
niu zaliczek nizko oprocentowanych na zakupno doméw,
ziscitoby ich te marzenia z nieporéwnanie lepszym skut-
kiem, anizeli sie to dzieje obecnie, gdy pojedynczo, z nie-
dostatecznemi $rodkami, zrywajg sie do budowli domow
i obarczywszy sie lichwiarskiemi pozyczkami i dom utrg-
caja i kapitaliki zaprzepaszczaja — moglibysmy liczy¢
na pewne, ze z posiadajagcych owe drobne Kkapitaliki od
300 — 2000 zi., przystgpitoby w pierwszym roku 60
cztonkédw wptacajacych z gory 30—50“% na wziete 180
udziatébw. Przyjmijmy dalej ze od wszystkich bez r6znicy
200 cztonkéw z 600 udziatami wptynetoby w przeciggu
I roku wkiadki regularnej—bo inna by¢ nie moze—
po 40 zt. na udziat. A zatem z koricem roku pierwszego
od 60 cztonkéw z 180 udziatami wptynetoby jednorazo-
we 72.000 zt., od wszystkich 200 cztonkéw z 600 udzia-
tami ratalnemi wktadkami 24.000; razem 96.000 zt. Za
te kwote wybudowanoby w pierwszym roku 16 domow
od 2.000—12.000 zt. wartosci, czyli po 6.000 zt przecie-
tnej wartosci, do rozdania pomiedzy 16 cztonkéw, maja-
cych prawo pierwszenstwa.

W 11 roku na hipoteke wybudowanych w pierwszym
roku domow towarzystwo zaciagnetoby hipoteczng pozy-
czke 48.000 zt; z czynszow od 16 czionkdéw posiadaja-
cych juz domy po 6000 przecietnej wartosci wptynetoby,
liczac po 300 zt. (bo drugie 300 zt. szioby na umorze-
nie hipotecznej pozyczki) od kazdego, 4800 zi.; od 184
cztonkéw z 552 udziatami wkiadka, po 40 zt. na udziat,
22080 zt.; od 200 nowych cztonkéw jednorazowe wptaty
i ratalne wkiadki na 600 udziatéw 96.000; publicznos¢
widzac, ze towarzystwo na prawde istnieje, zakupuje do-
my, i upatrujac w tych realnosciach bezpieczenstwo dla
swoich oszczednosci lokowataby na ksigzeczki oszczedno-
sci 40.000 zt.; towarzystwo krakowskie dla przytoczonych
powyzej powodow udzielitoby na razie pozyczke 40.000 zi.
razem wiec z koncem Il roku, towarzystwo budowlane
miatoby do dyspozycyi na zakupno doméw 246.080 zi.
i zakupitoby 41 doméw do rozdania w 2/3 w drodze
kolejnego pierwszenstwa a w *3 przez losowanie.

W 11l roku na hipoteke wybudowanych w drugim
roku domoéw, towarzystwo zaciggnetoby hipoteczng po-



zyczke 123.000 zt.: z czynszéw od 57 czionkéw posia-
dajagcych domy 17.100 zt. od 343 dawnych czionkow
z 1029 udziatami ratalne wkiadki 41.160 zi.; od 400
nowych cztonkbw — publiczno$¢ bowiem widzac ze 13
cztonkéw, ktorzy tylko po 80 zi. wkiadki na udziaty
swe ziozyli, otrzymali juz domy na wyptate, lub ze
niektérzy z nich na odstgpieniu wyciagnietego losu
po kilka set ziotych zarobili, garnetaby sie do to-
warzystw budowlanych w wiekszej liczbie; — jedno-
razowe wplaty i ratalne wkladki na 1200 udzia-
tow 192.000; z wkiadek na ksigzeczki oszczednosci
60.000 zi.; towarzystwo krakowskie widzac ze interes
asekuracyjny w towarzystwie budowlanym moze liczyé
na znaczne powiekszenie, dodatoby do wyposazenia fun-
duszu obrotowego jeszcze 60.000 zt.; razem wiec z kon-
cem Il roku, towarzystwo budowlane miatoby do dys-
pozycyi na zakupno doméw 493.260 zt. i zakupitoby 82
domy do rozdania w J/3 w drodze kolejnego pierwszen-
stwa a w *Q przez losowanie.

W IV roku na hipoteke wybudowanych w trzecim
roku doméw, towarzystwo zaciggnetoby hipoteczng po-
zyczke 246.000 zhr.; z czynszow od 139 czionkéw po-
siadajgcych domy 41.700 zi.; od 661 dawnych cztonkow
z 1883 udziatami ratalne wkiadki 79.320 zi.; od 100
nowych cztonkéw z 300 udziatami jednorazowe wptaty
i ratalne wkiladki 48.000 ztr.; z wkiadek na ksigzeczki osz-
czednosci 40.000 zi.; lokowane publiczne fundusze i po-
zyczki na weksle 100.000 zt.; razem wiec z koncem IV
roku towarzystwo budowlane miatoby do dyspozycyi na
zakupno domoéw 555.020 zt. zakupitoby 92 domy do roz-
dania w a/3 w drodze kolejnego pierwszenstwa, a w *f3
przez losowanie.

Zbytecznemby byto przeprowadza¢ plan operacyi
finansowej towarzystwa budowlanego przez dalsze lata.
Kazdy z czytelnikbw moze to sam dla siebie uczyni¢, aby
sie przekona¢ o progresyjnosci rozwoju tegoz towarzy-
stwa. Musimy tylko uwage zwr6ci¢ na progresyjng re-
produkcyjno$¢ funduszu witozonego w zakupno domoéw,
z ktérych czynszu domowego dochody wzrastajg co roku
w stosunku liczb 4.800 zt., 17.100 zt., 41.700 zt., 69.300
zt., tak iz w dalszym rozwoju stanowi¢ one bedg naj-
obfitsze, przewazne zrodto dochodéw towarzystwa. Re-
produkcyjnos¢ ta potraja kapitat wkiadkowy i stanowi
istote ekonomicznej korzysci dla czionkéw. Z przypusz-
czalnego naszego rachunku pokazuje sie ze towarzystwo
bedzie w stanie udzieli¢ zaliczke kazdemu czioitkowi
ktéry na udziat z goéry wplaci 30—50°/,, w rok po przy-
stgpieniu, a kazdemu innemu czionkowi w 3 lata po
przystgpieniu, nie wyk’uczajgc przypadkow wylosowania
w rychlejszym czasie. Taki rezultat operacyi finansowej

towarzystwa moze zadowoli¢ najwyzsze oczekiwania czton-
kow. Jezeliby w obec tych utatwien nie przyszio do za-
wigzania towarzystwa budowlanego, musieliby$my istotnie
sgdzi¢, ze nam sie zachciewa, aby pieczone gotgbki wpa-
daty same do gabki!

Sprawozdanie

Patrona z czynnosci za czas od 28. wrzesnia 1874. do

10. czerwca 1876.

Szanowne zgromadzenie!

Z obowigzku swego przedktadam sprawozdanie za okres
czasu od 28. wrzed$nia 1874. do 10. czerwca 1876.

Nadmieni¢ winien jestem naprzéd ze po |. walnem
zgromadzeniu, odbytem w dniach 28. i 29. wrzes$nia 1874 r.,
przystapito do Zwigzku 16 towarzystw zaliczkowych, ze
przeto liczba zwigzkowych spdtek prawie podwoita sie.
Spotki te ktore w tym czasie przystapity sg nastepujace;
Biata, Busk, Delatyn, Grodek, Jasto, Kotomyja, Mielec,
Mosciska, Przemysl, Rudki, Rohatyn, Sokal, Tarnow, Thu-
macz, Wykoty, Zioczdw. — Nadto przyrzekly przystgpic¢
do Zwigzku Gliniany i stowarzyszenie dla handlu skor we
we Lwowie.

W liczniejszem wiec gronie znajdujemy sie dzisiaj
a w tym wzroscie konstatuje z przyjemnoscig jakkolwiek
powolny, lecz stanowczy rozwéj Zwigzku.

I. Przechodzac do skre$lenia czynnosci naszych uwiada-
miam Szanowne Zgromadzenie, ze bezzwiocznie, po ukon-
stytuowaniu sie przystgpiliSmy do czynnosci statutem nam
przekazanych. Zatatwianie spraw odbywato sie¢ po czesci
bezposrednio przez patrona, po czesci na zasadzie uchwat
powzietych na posiedzeniach Wydzialu. — Staraniem pa-
trona w pierwszym rzedzie byto uzyska¢ jak najwiecej czton-
kéw Zwigzku i z tego powodu przestrzegano zasady, ze nie-
tylko juz silniejsze, lecz i nowo zawigzujace sie stowarzy-
szenie wzywano do przystgpienia do Zwigzku. Skutki tego
wykazano juz w liczbie spélek nalezacych do Zwigzku. Ze
spotek wezwanych do przystgpienia, tylko towarzystwo kre-
dytowe miejskie odmowito wrecz przystgpienie. Jedne spotke
za$, ktéra przy zawigzaniu Zwigzku ziozyla oswiadczenie
przystapienia, niemogliSmy przyja¢ do Zwigzku dla braku
wymogow; jest to stowarzyszenie szewcoéw w Kotomyiji,
ktdre istnieje na podstawie ustawy o stowarzyszeniach. Skut-
kiem tego zwrdcono wpisowe i udzielono wskazowki, jakby
to stowarzyszenie przeistoczy¢ na spotke zarobkowa. Co sto-
warzyszenie dalej w tym kierunku przedsiewzieto, nie jest
nam wiadomem.

*



I1. Dla uzyskania nalezytego pogladu na organizacye
i stan spotek zwigzkowych, dalej dla zatozenia katastru
spétek i studyowania rozwoju, wezwano spotki o nadestanie
statutéw dotyczacych, réwniez jak o peryodyczne nadsetanie
wykazdw. Z ubolewaniem musze tu zaznaczy¢ ze bardzo
skromna tylko liczba spétek odpowiedziata wezwaniu co do
nadeetania wykazéw z obrotu.

I1l. W sprawie kas gminnych wniesiona zostata pe-
tycya do Sejmu kraiowego, ktorej t eS¢ powzieta by¢ moze
z aktow zwigzkowych.

IV. Dla wprowadzenia jednostajnosci w zarzadach
spotek, postanowit Wydziat regulamin towarzystwa zalicz-
kowego we Lwowie catkowicie poleci¢ spotkom jako wzor.
Skutkiem tego regulamin wspomniany udzielono wszystkim
spotkom.

V. Odnoszono sie do Wydziatu krajowego o udzielenie
subwencyi na wydanie podrecznika rachunkowosci. Uznalismy
bowiem, ze w obec braku ludzi dostatecznie wyksztatconych
w tym kierunku, podrecznik taki cenne odniostby dla spo-
tek ustugi, a tem samem ufatwitby posrednio zawiazywanie
spotek na prowincyi. ProsiliSmy réwnie by Wydziat krajowy
wynaczyt kogo$ do wspdtpracownictwa przy utozeniu takie-
go podrecznika. OtrzymaliSmy w tym wzgledzie odpowiedz,
ze Wydziat krajowy chetnie przyczyni sie do tego, jednak
czynnego udziatu nie weZmie przy ultadaniu; wzywa przeto,
by wypracowony podrecznik przedtozono mu do ocenienia,
a wtenczas dopi¢ro stanowczo co do udzielenia tej subwen-
cyi sie oswiadczy. Skutkiem tego obraliSmy z grona nasze-
go fachowo wyksztatconych ludzi, ktGrzy opracowaniem tego
podrecznika sie zajma.

VI. Tow. zal. w Samborze zasiegato rady wzgledem
zatozenia tam towarzystwa produkcyjnego stolarzy. Prze-
prowadzono w tym wzgledzie obszerng korespondencya, a
zdanie Patrona osSwiadczyto sie przeciw takiemu przedsie-
biorstwu.

vn. Zazalenia kilku spotek z prowincyj na niewta-
Sciwg agitacyq ajentéw towarzystwa kredytowego miejskiego
spowodowatly patronat do wystgpienia stanowczego w tym
wzgledzie w obec Dyrekcyj rzeczonego towarzystwem — a
skutkiem tego otrzymali ajenci instrukcya, ktéra nam do
wiadomosci udzielono, a w ktérej rzeczonym ajentom polecono
Sciste przestrzeganie granic ich dziatania.

VIl Jedném z najwazniejszych zadan Zwigzku jest
szerzenie i tworzenie nowych spotek w kraju. Kiedy$Smy
przystgpili do utworzenia Zwigzku mieliSmy nadzieje, ze
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liczne przystapienia dostarczg funduszéw odpowiednich, azeby
umozliwi¢ objazd po kraju i w miejscowosciach stosownych
rozpocza¢ czynnosci okoto utworzenia nowych spotek. Na-
dzieja zawiodta nas wtym wzgledzie; zeby jednak uczynic,
co w danych osobliwosciach mozliwem byto, postanowilismy
do osobistosci znanych nam z dobrych checi dla spétek odnies¢
sie listownie i dostarczy¢ im wszelkich wyjasnien i pouczen,
wezwa¢ do zakladania spétek. Wezwan takich wystoso-
walismy 49; wydalisSmy okoélnik do wszystkich istniejacych
spotek o podanie nam wskazéwek, gdzie i za pomocg ktérych
0s6b najwiasciwiej wypadatoby wprowadzi¢ jeszcze spoki
w zycie. Naprowadzam te okolicznosci, aby uwydatnic,
zeSmy z wszystkich $rodkéw w danych okolicznosciach
mozliwych kozystali, aby zadanie nasze spetni¢. Nadto pod
przewodnictwem Patrona i inicyatywy PP. Romanowicza,
Goldmana, Dagbrowskiego, Stronera, zatozono towarzystwo
spozywcze we Lwowie, ktére sie pomyslnie rozwija.

IX. Kwestya zatozenia towarzystwa budowniczego
zajmowata réwniez patronat i wydziat Zwigzku. Drozyzna
pomieszka¢, niepraktyczny podziat takowych, brak zresztg
zdrowych pomieszkali i my$l umozliwienia ludziom niezamoznym
nabycia domu wiasnego za pomocg skromnych oszczednosci,
za$ u urzednikéw przez uzycie kwaterunkowego na ten cel,
sprowadzita nas na mys$l dokfadniejszego badania tej kwestyi;
odbywaliSmy w tym wzgledzie powtérnie posiedzenia, do
ktoérych zawezwano i ludzi fachowych co do budownictwa.

Patron z powodu podrézy w interesach zawodu swego,
zwiedzit we Wiedniu Zaklady dwdch towarzystw budowni-
czych jako to Wiener Baugenossenschaft i Cottage-Verein,
zaopatrzyt sie w plany normalne i badat na miejscu dokta-
dnie urzadzenie tych towarzystw. Na przedstawienie w tej
mierze Patrona polecit Wydziat ankiecie ztozonej z 3 czion-
kéw utozenie statutu i przedtozenie projektu w jaki sposob
podobna spotka wprowadzong by¢ moze we Lwowie. Statut
przez Patrona juz przygotowany, atoli Patron niebyt jeszcze
w moznosci zaproszenia cztonkéw ankiety na posiedzenia
w celu wykonania poruczonej czynnosci.

X. Rozliczne zasieganie opinii Patrona w kwestyach
administracyi spotek, zarzadzenia takowych, sprawozdania
w kwestyach prawnych byty réwniez przedmiotem do$¢ roz-
gatezionej korespondencyi ze sp6tkami, a jakie rozmiary ko-
respodencya ta przybrata, dosy¢ bedzie nadmieni¢, ze w ro-
ku 1874. wygotowano przeszto 100 expedycyi w roku 1875.
przeszto 300, za$ w roku biezacym juz do 600.

(Dok. nast.)

I. Zwigzkowa Drukarnia we Lwowie, Hotel Zorza.



