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NABYWANIE PRAWA ZASTAWU
na realnościach, nie wpisanych w księgi gruntowe.

(Dr. T. S.) Czytelnicy nasi przypomną sobie po
lemikę w tym przedmiocie, wielce ważnym dla tycli 
instytucyi kredytowych , które mają do czynienia z wło
ścianami.

Ustawa cywilna nie zawiera wyraźnych postano
wień, w jaki sposób można realność, która nie 
jest wpisana w księgi tabularne lub gruntowe, oddać 
w zastaw. W braku wyraźnych przepisów prawnych 
w tej mierze zastosowano do tego wypadku analogiczne 
przepisy postanowienia tak ustawy cywilnej, jak proce
dury sądowej, — a ponieważ przy egzekucyi na wspo
mniane realności nabywa się prawo zastawu przez opi
sanie przedmiotu, — więc wprowadzono- zastawnicze 
opisania dobrowolne, przez delegowanych komisarzy 
sądowych, i powszechną była w sądach praktyka, że 
tego rodzaju opisania zastawnicze na żądanie intereso
wanych przedsiębrano i w registraturze sądowej prze
chowywano.

Skoro jednak Bank włościański zaczął na mocy 
tych zastawniczych opisań wdrażać egzekucye — doma
gając się, aby na podstawie tych opisań przystępywano 
wprost do rozpisania licytacyi, a zatem bez egzekucyj
nego zastawniczego opisania, — wówczas podniesiono 
wątpliwość, czyli takie dobrowolne opisanie zastawnicze 
nadaje wierzycielowi prawo zastawu.

Podniesiono mianowicie, że zastawnicze opisanie 
żadnego nie ma znaczenia w obec osób trzecich, jeżeli 
dotycząca realność nie została oddaną w posiadanie 
wierzyciela; że egzekucyjne opisanie zastawnicze, 
dokonane na żądanie innego wierzyciela, zapewnia 
temuż pierwszeństwo przed dawniejszym wierzycielem, 
który tylko na dobrowolnem opisaniu zastawniczem 
się opiera; — że na wypadek sprzedania realności, opi
sanej zastawniczo dobrowolnie, nowy właściciel, 
który o tem opisaniu nie wiedział, nie ma wcale obo
wiązku płacić dług poprzedniego właściciela, a wierzy
ciel traci wszelkie prawo do opisanej realności; — sło

wem , że dobrowolne opisanie zastawnicze realności, nie 
będącej przedmiotem ksiąg publicznych, żadnego zabez
pieczenia nie daje dla pożyczki, udzielonej na podstawie 
tego opisania.

Zdania prawników w tej kwestyi były podzielone. 
Orzeczenia sądów były bardzo rozmaite. Niektóre sądy 
zaczęły nawet odmawiać żądaniom Banku włościańskiego 
względem przedsięwzięcia dobrowolnych opisań zasta
wniczych.

Taki stan rzeczy był nader groźnym dla Banku 
włościańskiego, tudzież dla Zakładu kredytowego ziem
skiego w Krakowie. Z pomiędzy Towarzystw zaliczko
wych najwięcej interesowanem było Towarzystwo zalicz
kowe w Czerniowcach, które znaczne sumy rozpożyczyło 
włościanom.

Ministerstwo sprawiedliwości, w skutek memoryału 
wniesionego przez Zakład kredytowy ziemski w Krakowie, 
przedłożyło tę kwestyą najwyższemu trybunałowi do za
sadniczego rozstrzygnienia. Decyzya najwyższego try
bunału została wpisaną do księgi orzeczeń (Judicaten- 
Buch) i będzie odtąd stanowić normę postępowania 
sądów.

Ze względu na wielką doniosłość tej kwestyi przy
taczamy orzeczenie Najwyższego Trybunału w dosłownym 
przekładzie, nadmieniając, iż takowe reskryptem c. k. 
wyższego Sądu krajowego we Lwowie z dnia 5. b. m. 
Sądom pierwszej instancyi rozesłanem zostało ’).

1. Prawo zastawu na nieruchomościach, które nie
są wpisane do ksiąg gruntowych, nabywa się przez opi
sanie zastawnicze, chociaż egzekucya nie jest jeszcze 
wdrożoną. i

2. Skutki prawne takiego zastawniczego opisania, 
przedsięwziętego celem nadania prawa zastawu bez egze-

’) Zwracamy uwagę pp. syndyków i prawnych doradców 
naszych stowarzyszeń, że według ministeryalnego rozporządzenia, 
poniżej przytoczonego, także dawniej nahyte już prawa zastawu 
na realnościach nietahularnych mają być wciągnięte do wykazów 
i indeksów, których założenie i utrzymywanie Sądom pierwszej 
instancyi poleconem zostało, celem utrzymania należytej ewiden- 
cyi co do zastawniczych opisań nietahularnych realności.
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Rachunki stowarzyszeń zaliczko wycł za miesiąc Sierpień 1879.
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kucyi, są takie same, jak przy egzekucyjnem opisaniu 
zastawniczem.

3. Sądy realne, w razie obciążenia nieruchomości 
zastawem na pokrycie pożyczki, zaciągnąć się mającej 
w uprzywilejowanym zakładzie kredytowym, obowiązane 
są przedsięwziąć zastawnicze opisanie zastawionego przed
miotu, na żądanie interesowanych.

4. Opisanie zastawnicze, uzyskane przez uprzywi
lejowany zakład kredytowy w sądzie realnym, celem 
urzeczywistnienia nabytego kontraktem prawa zastawu, 
nie może służyć prowadzącym egzekucyą innym wierzy
cielom jako egzekucyjne opisanie zastawnicze.

Uzasadnienie.
ad 1. W myśl §. 448. ust. cyw. można nabyć prawo 

zastawu także na nieruchomościach, które nie są wpi
sane w księgach gruntowych.

Według powszechnej praktyki w sądach galicyjskich 
nadawano na takich nieruchomościach prawo zastawu 
w drodze egzekucyi, a ten akt egzekucyjny dokonywano 
przez zastawnicze opisanie dotyczącej realności, przed
sięwzięte przez delegowanego komisarza sądowego, po- 
czem sąd wydaje uchwałę względem przyjęcia dotyczą
cego protokołu, a zatwierdzając ten protokół konstatuje 
nabycie egzekucyjnego prawa zastawu i takowe uwi
docznia.

Postępowanie to jest prawnie uzasadnionem, w myśl 
§§. 448. i 449. ust. cyw. i analogii z §§. 451., 452., 
427. i 428. ust. cyw., tudzież §. 455. procedury sądowej.

Nieulega także wątpliwości, że na nieruchomo
ściach , w księgi gruntowe nie wpisanych, można nabyć 
prawo zastawu także bez egzekucyi, na podstawie kon
traktu (§. 449. ust. cyw.) i że nabycie tego kontrakto
wego prawa zastawu uskutecznia się w taki sam spo
sób, mianowicie przez opisanie zastawnicze dotyczącej 
realności.

ad 2- Z powyższego wywodu wynika, że prawne 
skutki prawa zastawu, nabytego bez egzekucyi na real
ności, w księgi gruntowe nie wpisanej, są takie same, 
jak przy egzekucyjnem prawie zastawu, — wierzyciel 
bowiem w obu wypadkach nabywa prawo rzeczowe do 
zaspokojenia swej pretensyi z zastawionego przedmiotu, 
jeżeli zobowiązanie w terminie oznaczonym wypełnione 
nie będzie (§§. 447. i 449. ust. cyw.).

Nieuzasadnionem prawnie jest zatem zdanie, że 
przez opisanie zastawnicze realności nietabularnej bez 
egzekucyi, chociażby przez organ sądowy przedsięwzięte, 
nie można nabyć prawa zastawu, i że trzeba dopiero 
żądać i przeprowadzić przemianę nabytego prawa za
stawu w egzekucyjne.

ad 3. Że sądy realne mają prawo zakładom kre
dytowym także bez egzekucyi dopomagać w celu skon
statowania obciążenia nieruchomości zastawem, nie ulega 

wątpliwości, gdyż wszystkie akta prawne niesporne, 
dotyczące ksiąg publicznych, należą do kompetencyi 
sądów, a wszystkie realności, wpisane w księgach pu
blicznych, lub nie wpisane, podlegają jurysdykcyi realnej 
sądów, którym według przepisów normy juryzdykcyjnej 
przekazane jest prowadzenie ksiąg publicznych dla real
ności założonych, tudzież przedsięwzięcie wszelkich 
aktów realnych, rozstrzyganie pozwów o prawa rzeczowe 
na nieruchomościach, o podział realności lub o spro
stowanie granic; — według postanowień zaś ces. patentu 
z d. 9. sierpnia 1854. §§. 267. i 268. powołane są sądy 
także do interweniowania przy dobrowolnych oszacowa
niach i licytacyach.

Nie można zatem wątpić, że sądy realne mają 
prawo — przy zastawieniu realności bez egzekucyi, za
kładom kredytowym dopomagać, uskutecznione w ten 
sposób zastawienie uchwałą sądową konstatować i inte
resowanych o tem zawiadamiać, zwłaszcza że według 
§. 281. ces. patentu z d. 9. sierpnia 1854. strony mogą 
żądać poświadczenia urzędowego co do okoliczności są
dowi z aktów wiadomej, jeżeli chcą tego poświadczenia 
użyć w swych interesach.

Lecz sądy realne są nie tylko uprawnione, ale także 
obowiązane, interweniować przy dobrowolnem obciążeniu 
zastawem realności, w księgi publiczne nie wpisanych, 
jeżeli ma być udzieloną pożyczka z zakładu kredyto
wego, któremu, na mocy zatwierdzonych przez władzę 
statutów, przysłużą prawo udzielania pożyczek na takie 
realności, skoro te pożyczki zabezpieczone zostały przez 
zastawnicze opisanie dotyczących realności, przedsię
wzięte przez sąd realny i do wiadomości sądu przyjęte,— 
zwłaszcza gdy takie zakłady kredytowe mają także 
prawo wydawania listów zastawnych i listów dłużnych, 
które nietylko są przedmiotem publicznej transakcyi, 
ale także używane bywają na lokacyą kapitałów insty
tucyi publicznych i funduszów pupilarnych.

Z licznych rekursów wnoszonych do Najwyższego 
Trybunału przez takie zakłady kredytowe, mianowicie 
przez galicyjski Zakład kredytowy włościański, buko
wińskie Towarzystwo zaliczkowe i galicyjski Zakład 
kredytowy ziemski (w Krakowie) okazuje się, że sądy 
powiatowe w Galicyi i na Bukowinie dawniej wcale nie 
wachały się interweniować przy takich dobrowolnych 
obciążeniach zastawem, a nawet posuwały się tak da
leko, że mianowały w tym celu komisarzy sądowych 
z ogólnem, z góry udzielonem upoważnieniem.

Obecnie starano się wykazać niedopuszczalność 
sądowej interwencyi w takich wypadkach, i powoływano 
się na orzeczenie Najwyższego Trybunału, które żapa- 
dło w skutek zażalenia rolniczego Zakładu kredytowego, 
z powodu, iż odmówiono mu ogólnej delegacyi komisa
rzy sądowych, do przedsięwzięcia opisań zastawniczych 
za każdoczesnem ustnem zgłoszeniem; — lecz w orze-
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czeniu tem uznano jako niedopuszczalne tylko takie 
ogólne delegacye, ponieważ sądowi musi być zastrzeżoną 
możność decyzyi co do tego, czyli żądane zastawnicze 
opisanie dozwolić należy.

Przestrzegając zaś ten sposób postępowania nie 
ma powodu obawiać się zawikłań, które tylko stąd wy
nikły, że niektóre sądy delegowały ogólnie komisarzy 
sądowych do zaciągania pożyczek w Banku włościań
skim , ci komisarze przedsiębrali opisania zastawnicze 
na ustne zgłoszenie się stron, aktów zaś takich sąd 
w ewidencyi wcale nie utrzymywał, — co jednak bar
dzo łatwo może i powinno być wykonanem przy prowa
dzeniu indeksów w protokole podawczym lub w regi- 
straturze.

ad 4. Nie ulega wątpliwości, że kontraktowe prawo 
zastawu, nadane dla pożyczki z banku lub zakładu kre
dytowego przez dobrowolne obciążenie zastawem, przez 
to, że sąd interweniuje, nie nabywa jeszcze właściwości 
egzekucyjnego prawa zastawu; nie można zatem to kon
traktowe prawo zastawu rozszerzać na rzecz innego 
wierzyciela, który właśnie stara się o prawo zastawu 
egzekucyjne.

W tej myśli zapadło kilka orzeczeń Najwyższego 
Trybunału. Że zaś wierzyciel, którego pretensya cięży 
na realności tytułem kontraktowego prawa zastawu, nie 
potrzebuje do przeprowadzenia egzekucyi uzyskać w są
dzie egzekucyjnego prawa zastawu,—jest zawarte w prze
pisach §. 426. galic. procedury sądowej.

Ministerstwo sprawiedliwości intymując to zasa
dnicze orzeczenie Najwyższego Trybunału — sądom ape
lacyjnym, poleca, aby o tem sądy pierwszej instancyi 
zawiadomić i czuwać nad tem, by wytknięte przez Naj
wyższy Trybunał wadliwości przy zastawniczych opisa- 
niach nie powtarzały się.

Zwraca zarazem Ministerstwo uwagę, iż sądy po
winny badać dokładnie, czyli żądane opisanie zasta
wnicze realności jest dopuszczalne, tudzież że delego
wany komisarz sądowy powinien na miejscu sprawdzić, 
jakie są części składowe realności tudzież jej przyna- 
leżytości, niemniej jakie prawa rzeczowe istnieją na 
realności, a przedewszystkiem wyjaśnić, czy dłużnik 
jest właścicielem realności. Sąd zaś przedłożony 
przez komisarza protokół zastawniczego opisania tylko 
w takim razie przyjąć powinien, jeżeli takowy prawnym 
wymogom odpowiada.

Aby zaś te opisania zastawnicze w należytej ewi
dencyi utrzymać — poleca Ministerstwo założyć w każ
dym sądzie wykaz, zawierający:

oznaczenie realności,
oznaczenie stron interesowanych,
oznaczenie pretensyi, dla której prawo zastawu 

nadano, — wreszcie

powołanie uchwały sądowej, którą zastawnicze opi
sanie jako zgodne z ustawą uznano, — i rubrykę na 
adnotacye dotyczące rozporządzeń sądowych, odnoszą
cych się do tej samej wierzytelności.

Wykaz ten będzie prowadzony oddzielnie dla każ
dej gminy, a sąd apelacyjny ma formularz takowego 
do zatwierdzenia Ministerstwu przedłożyć. Niemniej też 
ma sąd apelacyjny czuwać nad tem, aby już istnie
jące opisania zastawnicze w przeciągu pewnego 
czasu do powyższego indeksu wpisano.

Dziesięcioletnia działalność
warszawskiego towarzystwa spożywczego „Merkury'5.

(Dr. T. S.) Towarzystwa spożywcze w ziemiach pol
skich dotychczas nie miały powodzenia, podczas gdy w są
siedniej Morawii i Czechach nader pomyślnie się rozwijają. 
Mamy jednak dwa stowarzyszenia tego rodzaju, które, 
dzięki wytrwałości kierowników, przetrwały już czasy próby, 

| i kilkoletniem istnieniem dały dowód niewątpliwej żywo
tności. Są to stowarzyszenia spożywcze w Warszawie i we 
Lwowie. O towarzystwie lwowskiem podawaliśmy czytelni
kom naszym kilkakrotnie zajmujące szczegóły, a będziemy 
mieli sposobność wkrótce dokładny przedstawić obraz obe
cnego stanu; o towarzystwie warszawskiem zaś, założonem 
przed 10 laty przez Dyrektora Banku Polskiego, Antoniego 
Nagórnego i ś. p. Juliana Statkowskiego, mamy bardzo 
wyczerpujące wiadomości z warszawskiego „Ekonomisty", 
wychodzącego pod redakcyą tegoż p. Nagórnego.

Warszawskie Towarzystwo spożywcze powstało w r. 
1869. Udział wynosił 10 rubli, wpłacalnych miesięcznemi 
ratami po 25 kopiejek. Chciano ułatwić w ten sposób przy
stąpienie robotnikom fabrycznym, czeladzi rzemieślniczej 
itp. — lecz nadaremnie. Ta ludność, pracująca w pocie 
czoła, dla której najdrobniejsza oszczędność wielkie ma 
znaczenie, 'nie przystąpiła do towarzystwa spożywczego, 
podczas gdy n. p. w Pradze ona właśnie stanowi główny 
kontyngens „Ula“. Towarzystwo warszawskie więc, podo
bnie jak lwowskie, liczy między członkami swymi tylko 
bardzo małą ilość robotników, a składa się z urzędników, 
nauczycieli, właścicieli realności, majstrów rękodzielniczych 
itp. Musiano zastosować się do żądań większości członków 
i odpowiednio zaopatrzyć sklepy. Tu zaraz natrafiono na 
trudności, wynikające z niedostatecznego kapitału. Eundusz 
zebrany z 10 rublowych udziałów, byłby dostatecznym dla 
towarzystwa, złożonego przeważnie z jednolitej ludności 
robotniczej, skromne mającej wymagania, — lecz dla różno
rodnych żądań publiczności zamożniejszej wystarczyć nie 
mógł ten drobny kapitał, wynoszący przeciętnie 11.000 rubli.

Nie można też było otworzyć kilkunastu sklepów, 
w różnych dzielnicach miasta, jak tego wymagała wielka 
rozległość Warszawy. Poprzestano na kilku sklepach.
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Zaprowadzoną zaraz w pierwszem półroczu jatkę wła
sną po czterech miesiącach ze stratą zamknięto.

W r 1870. zaprowadzono bazar, którego celem 
było pośredniczyć w sprzedaży przedmiotów już używanych, 
i zastąpić tak zwane tandety. Bazar ten utrzymał się przez 
dzięwięć lat; sprzedano w nim za 52.000 rubli; lecz do
chód z komisowego nie wystarczał na pokrycie administra
cyi, a towarzystwo straciło na tym interesie 1.166 rubli. 
Ostatecznie wypuszczono bazar w administracyą, zachowując 
sobie tylko nadzór.

Sklepów miało towarzystwo początkowo trzy, obecnie 
sześć. W sklepach tych sprzedaje się pieczywo, mąkę, 
masło, towary kolonialne, cukier itp. wiktuały. Oprócz tego 
urządziło towarzystwo sprzedaż rabatową w sklepach i skła
dach prywatnych, lecz sprzedaż ta w ostatnich latach zna
cznie się zmniejszyła. Sprzedawano w ten sposób głównie: 
pieczywo, drzewo, węgiel, naftę i wędliny.

W chwili rozpoczęcia działania liczyło towarzystwo 
945 członków. Liczba ta wzrosła w r. 1871. na 1607 — 
w następnym zaś roku spadła nagle do 1398, obecnie zaś 
wynosi 1484.

Towarzystwo sprzedało w sklepach własnych;
w r. 1870. za . ,. 113.488 rubli

„ 1874. , . .. 169.014 „
n 1878. „ . .. 150.619 „

Sposobem rabatowym zaś sprzedano:
w r. 1870. za . . 52.892 rubli

„ 1876. „ . . 111.124 „
„ 1878. „ . . 28.818 „

Zysk surowy na towarach wynosił:
w r. 1870. za . , 9.538 rubli

„ 1874. „ . . 13.385 „
„ 1878. „ . ,. 14.669 „

W ogóle sprzedano w sklepach stowarzyszenia w ciągu 
10 lat więcej niż za l'/2 miliona rubli. Suma sprzedaży 
rabatowej dosięgła w tym czasie 420 tysięcy rubli. Dywi
dendy wypłacono w tych 10 latach 32.000 rubli.

W pierwszem półroczu bieżącego roku okazuje się 
żywsze zainteresowanie sprawami warszawskiego stowarzy
szenia. Wzmogła się znacznie sprzedaż w sklepach, a tem 
samem wzrósł i zysk brutto. Zarząd towarzystwa nie traci 
nadziei, że odtąd już trwale będzie się rozszerzał zakres 
działania tej instytucyi. Lecz aby te nadzieje się spełniły, 
potrzebaby przedewszystkiem powiększyć bardzo znacznie 
kapitał obrotowy (cały majątek towarzystwa wynosił w dniu
1. lipca b. r. około 20.000 rubli), gdyż nie posiadając wła
snej piekarni, własnego składu drzewa itp., towarzystwo 
ogranicza się tylko na zwykły handel sklepowy, a tą drogą 
nigdy do należytego rozwoju dojść nie może.

Ruch stowarzyszeń.
Stowarzyszenie oszczędności i pożyczek w Pilznie 

na walnem zgromadzeniu dnia 24. sierpnia b. r. postano
wiło od 1. stycznia 1880. przyjąć porękę nieogra
niczoną. Jeżeli artykuł umieszczony w Nrze 26. naszego 
pisma w sprawie rozwoju tego stowarzyszenia zdołał prze
konać tegoż członków o korzyściach poręki nieograniczonej, 
nie możemy nie wyrazić zdziwienia, czemu nie przystąpiono 
zaraz do reorganizacyi stowarzyszenia, którego powodzenie 
wpływa na stosunki ekonomiczne całego powiatu.

Rada zawiadowcza Towarzystwa zaliczkowego 
W Kałuszu uchwałą z dnia 8. września b. r. postanowiła 
przyjąć stałego płatnego urzędnika. Jest więc nadzieja, że 
stowarzyszenie to pod względem założenia należące do naj
starszych w kraju i w łonie swym życzliwych i wpływo
wych liczące mężów, — nabierze żywotności, ruchliwości 
i odpowie piekącym potrzebom kredytu osobistego w powiecie.

Rada zawiadowcza Towarzystwa zaliczkowego we 
Lwowie uchwaliła na wniosek Dyrekcyi zniżyć od 1. paź
dziernika b. r. stopę procentową dla członków z 9 na 8 
od sta rocznie.

ROZMAITOŚCI.

Kandydat do dekoracyi. Według obiegającej pogłoski 
między zaufania godnymi osobami, nauczyciel szkoły 
ludowej w Łącku, powiecie nowosądeckim, ma na pro
cent lichwiarski wypożyczonych 2000 zł. Wyso
kości stopy procentowej podać nie możemy. Natomiast za
znaczamy, że światłodawca ten tytułem odsetekzwłoki 
pobiera jednego centa od każdego reńskiego 
za każdą godzinę, o którą dłużnik spóźnił się 
z zapłaceniem kapitału. Ten jeden wypadek cechu
jący stosunki kredytowe naszego kraju, zachęcić może Wy
dział krajowy do zrealizowania półmilionowej pożyczki na 
rzecz stowarzyszeń zaliczkowych. My tymczasem adresujemy 
sprawę uregulowania stosunków kredytowych w Łącku gor
liwości Kasy zaliczkowej w Nowym Sączu.
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za r. 1878.
już jest pod prasą, i wyjdzie w pierwszych dniach października. 
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