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Poz. 32
UCHWALA
32. Uchwata Nr 94/X1V/95 z dnia
28 grudnia 1995r. Rady Gminy w Stupnie w
sprawie  uchwalenia miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego terenéw

wielofunkcyjnego zainwestowania we wsi Nowe
Gulczewo.

Poz. 32

UCHWALA Nro4/XI1Vv/95
RADY GMINY W SEUPNIE
z dnia 28 grudnia 1995r.

w sprawie uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenow
wielofunkcyjnego zainwestowania we wsi Nowe
Gulczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z p6zn. zm.)
oraz art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89,
poz. 415) w zwigzku z wnioskami mieszkancow
wsi Nowe Gulczewo Rada Gminy Stupno uchwala,
CO nastepuje:

Ptock, dnia 3 kwietnia 1996r.

ISSN 0239-8478

Nr 3

Uchwala miejscowe plany
przestrzennego terenbw wielofunkcyjnego
zainwestowania we wsi Nowe Gulczewo, w
granicach okre$lonych zatgcznikami graficznymi w
skali 1:1000.

zagospodarowania

82

1. Elementy' sktadowe planéw podlegajacych
uchwaleniu stanowig;

zatgcznik nr 1 - miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 4 i 42 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zatgcznik nr 2 - miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 3 i 41 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalgcznik nr 3 - miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dzialki
nr ewid. - 76/1 we wsi Nowe Gulczewo,

plan
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zalgcznik nr 4 - miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 5 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalacznik  nr 5 miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 6 i 44 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalacznik nr 6 - miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 52 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalgcznik  nr 7 miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 74 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalgcznik  nr 8 - miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 43/2 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalgcznik  nr 9 miejscowy
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 73/7 i 161 we wsi Nowe Gulczewo,

plan

zalgcznik nr 10 - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr ewid. - 73/6 we wsi Nowe Gulczewo.

2. Uzna¢, ze podstawe miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w Nowym Gulczewie, stanowi
miejscowy plan  ogdlny  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stupno, zatwierdzony
uchwaitg nr 36/V1/94 z dnia 29 listopada 1994 r.
Rady Gminy Stupno, ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Woj. Ptockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia
1994r., poz. 150.

83

Ustala stawke procentowg wzrostu wartosci do
poboru jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

84

Wykonanie uchwat} powierza sie Zarzadowi
Gminy w Stupnie.

85

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia,
jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Ptockiego.

86

Uchwata podlega opublikowaniu przez
wywieszenie na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy
w Stupnie oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Ptockiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Andrzej Chrzanowski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.XH. 1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno

Dziatka Nr 4,42

Ustalenia ogdlne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  terenu
zabudowy mieszkaniowej [
mieszkaniowo-ustugowej potozonego we wsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatki Nr 4,42,

Teren stanowi wiasnos¢:
- Michatowski Albin

- Michatowski Kazimierz
- Michatowska Barbara

- Michatowski Jerzy

- Olszewska Maria

Plan ustala;

- wyznaczenie terenéw objetych planem
zagospodarowania z podziatem na
poszczegOlne funkcje wraz z okre$leniem
linii rozgraniczajacych poszczegélne funkcje
oraz wydzielajgcych poszczeg6lne dziakki
budowlane,

- rozwigzanie ukfadu komunikacyjnego z
okresleniem linii rozgraniczajacych,

- okreslenie wstepnych warunkéw do
projektowania realizacyjnego dla
zaopatrzenia w wode i energie elektryczng
oraz odprowadzenie sciekéw, a ponadto
wskazanie docelowych  mozliwosci
doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i
okreSlenie jej charakteru oraz wyznaczenie
linii zabudowy,

- zagospodarowanie zielenig,

- wskazanie terenu dla celéow

publicznych.

realizacji

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowisg;

- ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno
zatwierdzonego Uchwatg Nr 36/V1/94 z dnia
29.XI1. 1994 r. Dz. U. Woj. Ptockiego Nr 9
poz. 150,

Studium  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenow
zainwestowania we wsi Gulczewo gm.
Stupno.

Celem planu jest ustalenie;

podstaw formalno-prawnych i
merytorycznych dla prowadzenia racjonalnej
gospodarki  przestrzennej na terenie
wyznaczonym w planie,

- warunkow przygotowania terenu dla
potrzeb realizacji planu,

- podstaw i warunkéw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatlu terenu na
dziakki,

- warunkoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, a w tym warunkéw do
projektowania realizacyjnego uzbrojenia
terenu i nawierzchni ulic i placow.

Dla terenu objetego planem wydana zostata

zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze.
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Teren objety opracowaniem planu stanowi cze$¢
jednostki strukturalnej C.M. projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzeznej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...".

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m. Plocka,
w sasiedztwie duzej dzielnicy mieszkaniowej
Podolszyce oraz przysztosciowych terenéw
zainwestowania miejskiego naktada obowigzek
ustalenia funkcji miastotworczych nie tylko
mieszkaniowych, ale i publicznych, handlowych i

produkcyjnych.
Plan niniejszy definiuje obszar o funkcji
mieszkalnej i mieszkalno -  ustugowej

(ustugowo-mieszkalnej, produkcyjnej itp.).

Teren objety opracowaniem obstuguje ukiad
komunikacyjny przesagdzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodzg tereny uzytkowane

jako tereny rolne, =z istniejagcg zabudowag
zagrodowa.

Bilans terenu objetego opracowaniem:

teren ogdtem 2,60 ha

w tym:
dziatki budowlane od R 25 2,21 ha

drogi i place 0,39 ha

n. Ustalenia szczegétowe
Il. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu ukfad granic dziatek

projektowanych  pod  funkcje  budownictwa
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego,
handlowego, produkcyjnego oraz  funkcje

publiczne (drogi) majg charakter obligatoryjny.
UsciSlenie podanych na rysunku planu wymiaréw
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajgcych z
kartometrycznych ~ warto$ci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. £ 0,5 m w diugosci i

szeroko$ci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggéw pieszych w liniach
rozgraniczajacych nie mogabyc zmienione.

Nn. 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziakki
(terenu) uwzgledniajacego ustalenia czesci IH
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

- uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na budowe.
Il. 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okre$lone na rysunku planu
majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.

Dopuszczona planem zabudowa niemieszkalna
(ustugowa, produkcyjna, handlowa) moze by¢
realizowana w innych liniach zabudowy pod
warunkiem uzyskania uzgodnien:

- jednostki nadzorujgcej uzytkowanie danej ulicy,

" jednostki ochrony ekologicznej.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie moga
przekracza¢ wysokosSci dwu i p6t kondygnacji.
Poziom posadowien podiogi parteru budynkéw
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapewnic
ni¢ dostep 0séb niepetnosprawnych.



Str. 5 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA PLOCKIEGO

Indywidualne rozwigzania
wielopoziomowe winny zabezpieczy¢
wymagania.

Istniejgca zabudowa zagrodowa adaptowana tylko
w funkcjach mieszkalnych przewidywana jest do
przeksztatcen w formy zabudowy handlowo -
ustugowej projektowanej indywidualnie.
Architektura budynkdéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.

Ustala sie rygor rytmu Kkalenicowego pierzei
ulicznej (réwnolegtego lub prostopadtego) oraz
nachylenie potaci dachowej w granicach 35° 45° v,
Ustalenie rytmu uktadu kalenicy oraz nachylenie
potaci dachu nastepuje w trybie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Roéwniez ukfad projektowanych  budynkow
mieszkalnych, definiowany w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ma
charakter obligatoryjny w stosunku do ulicy,
pozostate Sciany naniesionych budynkéw moga
by¢ ksztaltowane dowolnie zachowujac jednak
wymagane przepisami odlegtosci od granic i
projektowanych na sasiednich dziatkach budynkéw
w sposOb nie powodujacy ograniczen w ukiadzie
zabudowy sasiedniej.

Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielko$¢ obrysow
(rzutéw) tych budynkéw nie przekraczajgcych
wysokosci 3 m, moze by¢ odpowiednio
zmniejszana lub powiekszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowac ograniczeh zagospodarowania
i uzytkowania sasiednich dzialek, z pelnym
przestrzeganiem obowigzujgcych przepisow.

projektowe
powyzsze

Budynki  gospodarcze nie moga stuzyé

prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci

gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub

handlowej.

1. 4 Zasady ksztaltowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - $ciekowej,
konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziatki.

Il. 5. Ukfad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalen systemu obstugi
komunikacyjnej  zdefiniowanego  w "Studium™
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukladem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Istniejgca droga wsi Gulczewo Kolonia w planie
okreSlona zostata jako ciag pieszo - jezdny
obstugujacy docelowy zespot funkcji handlowo -
ustugowych.

ni. Zasady uzbrojenia terenu

Stan istniejacy

W wi/w terenie brak uzbrojenia, jedynie w drodze
wiejskiej utozony zostat w latach 90-tych
wodocigg ¢ 160 i gazociag () 90.

Srednice w/w rurociaggébw zostaty wykonane
dla zabezpieczenia mediow dla progra-
mowanej zabudowy.

Stan projektowany

Dla przedmiotowych terendw przewiduje sie
budowe osiedlowej sieci wodociagowej i gazowej
W oparciu o istniejgce uzbrojenie.

W | etapie przewiduje sie indywidualne
oczyszczanie $ciekow' - zastosowanie nowych ofert
rozwigzan technicznych Ilub zaprojektowanie
zbiornikéw szczelnych, okresowo opréznianych i
wywozenie nieczystosci do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekow w Stupnie.

Docelowo programuje sie realizacje  sieci
kanalizacji sanitarnej i grawitacyjne odprowadzenie
$ciekdw do programowanej oczyszczalni Sciekéw
"Wschod" (dla wschodnich terenéw m.Ptocka).

W projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulic

zarezerwowano pas terenu dla urzadzen
elektrycznych i telekomunikacyjnych.
Zaopatrzenie w cieplo przewiduje sie z

indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
rozwigzan ekologicznych.
Istnieje mozliwo$¢ zastosowania gazu jako paliwa.



CAMOON1ISN -OMOINVAHZSIN
AMOANEVZ NNIddL ODINN3IZH1S37Zdd VINVMOIVAOdSO9Z



A3l



Str, 10 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA PLOCKIEGO

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.XH. 1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno

Dziatka Nr 3,41

I. Ustalenia og6lne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej potozonego we  wsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatki Nr 3,41.

Teren stanowi wtasnosc¢:
"~ Edward i Marianna Kepczynscy.

Plan ustala;

wyznaczenie  terenOw  objetych  planem
zagospodarowania z podziatem na poszczegolne
funkcje wraz z okresleniem linii rozgraniczajacych
poszczegOlne  funkcje oraz  wydzielajacych
poszczegOlne dziatki budowlane,

rozwigzanie ukladu komunikacyjnego z
okresleniem linii rozgraniczajacych,

okreslenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz odprowadzenie
Sciekbw, a ponadto wskazanie docelowych
mozliwosci doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztaltowania zabudowy i okres$lenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy,

- zagospodarowanie zielenia,

wskazanie terenu dla celéw

publicznych.

realizacji

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowig;

- ustalenia planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/V1/94 z dnia 29.X11.1994 r. Dz.U.
Woj. Ptockiego Nr 9poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenow
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

podstaw i warunkéw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziaki,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w tym warunkéw do projektowania
realizacyjnego uzbrojenia terenu i nawierzchni ulic
i placéw.

Dla terenu objetego planem wydana zostata
zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Teren objety opracowaniem planu stanowi cze$¢
jednostki strukturalnej C.M. projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzeznej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...".

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m.Ptocka,
w sgsiedztwie duzej dzielnicy mieszkaniowej
Podolszyce oraz przysztoSciowych terendéw
zainwestowania miejskiego nakitada obowigzek
ustalenia funkcji miastotwérczych nie tylko
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mieszkaniowych ale i publicznych, handlowych i
produkcyjnych.

Plan niniejszy definiuje obszar o funkcji
mieszkalnej i mieszkalno -  ustugowej
(ustugowo-mieszkalnej, produkcyjnej itp.).

Teren objety opracowaniem obstuguje uktad
komunikacyjny przesadzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodzg tereny uzytkowane

jako tereny rolne, z istniejacg zabudowa
zagrodowa.

Bilans terenu objetego opracowaniem:

teren ogdétem 1,64 ha

w tym:
dziatki budowlane od R 16 1,47 ha

drogi i place 0,17 ha

EL Ustalenia szczeg6towe
DL 1. Granice

Ustalony na rysunku planu uktad granic dziatek
projektowanych  pod  funkcje  budownictwa
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego,
handlowego, produkcyjny oraz funkcje publiczne
(drogi) majg charakter obligatoryjny.

Uscislenie podanych na rysunku planu wymiaréw
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajgcych z
kartometrycznych  wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. = 0,5 m w dlugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggéw pieszych w liniach
rozgraniczajacych nie mogaby¢ zmienione.

It 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziatki
(terenu) uwzgledniajgcego ustalenia czesci |l
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

- uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe.
U. 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okres$lone na rysunku planu
majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.

Dopuszczona planem zabudowa niemieszkalna
(ustugowa, produkcyjna, handlowa) moze by¢
realizowana w innych liniach zabudowy pod
warunkiem uzyskania uzgodnien:

- jednostki nadzorujacej uzytkowanie danej ulicy,

- jednostki ochrony ekologicznej.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie moga
przekracza¢ wysokosci dwu i pot kondygnaciji.
Poziom posadowien podtogi parteru budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapewnic
dostep 0sdb niepetnosprawnych.

Indywidualne rozwiazania projektowe
wielopoziomowe winny zabezpieczy¢ powyzsze
wymagania.

Istniejgca zabudowa zagrodowa adaptowana tylko
w funkcjach mieszkalnych przewidywana jest do
przeksztatcen w formy zabudowy handlowo -
ustugowej projektowanej indywidualnie.
Architektura budynkoéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.

Ustala sie rygor rytmu kalenicowego pierzei
ulicznej (réwnolegtego lub prostopadiego) oraz
nachylenie potaci dachowej w granicach 35° - 45°.
Ustalenie rytmu ukfadu kalenicy oraz nachylenie
potaci dachu nastepuje w trybie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Rowniez ukifad projektowanych  budynkéw
mieszkalnych, definiowany w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ma
charakter obligatoryjny w stosunku do ulicy,
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pozostate S$ciany naniesionych budynkéw moga
by¢ ksztattowane dowolnie zachowujac jednak
wymagane przepisami odlegtosci od granic i
projektowanych na sasiednich dziatkach budynkéw
W sposOb nie powodujacy ograniczen w ukladzie
zabudowy sasiedniej.

Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielko$¢ obryséw
(rzutéw) tych budynkéw nie przekraczajgcych
wysokosci 3 m, moze by¢ odpowiednio
zmniejszana lub powiekszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowac ograniczen zagospodarowania
i uzytkowania sasiednich dziatek, z pelnym
przestrzeganiem obowigzujacych przepisow.

Budynki  gospodarcze nie mogag stuzyc

prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci

gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub

handlowej.

1. 4 Zasady ksztattowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - Sciekowej,
konieczno$é ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziatki.

n. 5. Ukiad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalenn systemu obstugi
komunikacyjnej  zdefiniowanego  w "Studium™
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukladem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Istniejgca droga wsi Gulczewo Kolonia w planie
okreslona zostata jako cigg pieszo - jezdny
obstugujacy docelowy zespét funkcji handlowo -
ustugowych.

Ht Zasady uzbrojenia terenu

Stan istniejacy

W wi/w terenie brak uzbrojenia, jedynie w drodze
wiejskiej utozony zostat w latach 90-tych
wodociag f 160 i gazociag T 90.

Srednice w/w rurociagéw zostaty wykonane dla
zabezpieczenia mediéw dla  programowanej
zabudowy.

Stan projektowany

Dla przedmiotowych terendw przewiduje sie
budowe osiedlowej sieci wodociggowej i gazowej
W oparciu o istniejace uzbrojenie.

W | etapie przewiduje sie indywidualne
oczyszczanie SciekOw - zastosowanie nowych ofert
rozwigzan technicznych lub  zaprojektowanie
zbiornikéw szczelnych, okresowo opréznianych i
wywozenie nieczystosci do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekdw w Stupnie.

Docelowo programuje sie realizacje  sieci
kanalizacji sanitarnej i grawitacyjne odprowadzenie
Sciekow do programowanej oczyszczalni Sciekdw
"Wschéd" (dla wschodnich teren6w m.Ptocka).

W projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic
zarezerwowano pas terenu dla urzadzenh
elektrycznych i telekomunikacyjnych.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z
indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
rozwigzan ekologicznych.

Istnieje mozliwo$¢ zastosowania gazu jako paliwa.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.X1L.1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno

Dziatka Nr 76/1

I. Ustalenia ogolne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonego
we wsi  Gulczewo Kolonia gm.  Stupno
obejmujgcego dziatki Nr 76/1.

Teren stanowi whasnosc: Eugenia Kolasinska.

Plan ustala;

wyznaczenie terenOw  objetych  planem
zagospodarowania z podziatem na poszczegélne
funkcje wraz z okre$leniem linii rozgraniczajacych
poszczegllne  funkcje oraz  wydzielajagcych
poszczegOlne dziatki budowlane,

rozwigzanie ukitadu komunikacyjnego z
okresleniem linii rozgraniczajacych,

okres$lenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz odprowadzenie
Sciekéw, a ponadto wskazanie docelowych
mozliwosci doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okre$lenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy,

" zagospodarowanie zielenia,

wskazanie terenu dla celéw

publicznych.

realizacji

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowia;

- ustalenia planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/VI1/94 z dnia 29.XII.1994 r.
Dz.U. Woj. Ptockiego Nr 9 poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terendéw
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie;

1 podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkoéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

podstaw i warunkéw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziakki,
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, a
w tym warunkéw do projektowania realizacyjnego
uzbrojenia terenu i nawierzchni ulic i placow.

Dla terenu objetego planem wydana zostata
zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Teren objety opracowaniem planu stanowi czes$¢
jednostki strukturalnej C.M. projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzeZnej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...”.

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m.Ptocka,
W sasiedztwie duzej dzielnicy mieszkaniowej
Podolszyce oraz przysztosciowych terenéw
zainwestowania miejskiego naklada obowigzek
ustalenia funkcji miastotworczych nie tylko
mieszkaniowych ale i publicznych, handlowych i
produkcyjnych.

Plan niniejszy' definiuje obszar o funkcji ustugowo
- mieszkalnej.

Teren objety opracowaniem obstuguje ukiad
komunikacyjny przesgdzony w "Studium...”.
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W  obszar projektowany wchodzg tereny
uzytkowane jako tereny rolne, =z istniejaca
zabudowag zagrodowa.
Bilans terenu objetego opracowaniem:
teren ogotem 2,56 ha
w tym:
dziatki budowlaneod -1 , DO
drogi i place 0,66 ha
inne tereny .-

Il. Ustalenia szczeg6towe
Il. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu uktad granic dziatek
projektowanych  pod  funkcje  budownictwa
ustugowego, handlowego, oraz fimkcje publiczne
(drogi) majg charakter obligatoryjny.

Uscislenie podanych na rysunku planu wymiaréw
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajgcych z
kartometrycznych ~ wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. + 0,5 m w dlugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggdw pieszych w liniach
rozgraniczajgcych nie mogg by¢ zmienione.

Il. 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziakki
(terenu) uwzgledniajgcego ustalenia czesci I
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatlki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

é gi_z%/skaé decyzje o pozwoleniu na budowe.
a
EL 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu
maja charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.

Dopuszczona planem zabudowa niemieszkalna
(ustugowa, produkcyjna, handlowa) moze by¢
realizowana w innych liniach zabudowy pod
warunkiem uzyskania uzgodnien:

- jednostki nadzorujacej uzytkowanie danej ulicy,

- jednostki ochrony ekologicznej.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie moga
przekracza¢ wysokosci dwu i p6t kondygnaciji.
Poziom posadowien podtogi parteru budynkdéw
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapew-
ni¢ dostep 0s6b niepetnosprawnych.

Indywidualne rozwigzania projektowe
wielopoziomowe winny zabezpieczy¢ powyzsze
wymagania.

Istniejgca zabudowa zagrodowa adaptowana tylko
w funkcjach mieszkalnych przewidywana jest do
przeksztatcen w formy zabudowy handlowo -
ustugowej projektowanej indywidualnie.
Architektura budynkéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.

Rowniez ukitad projektowanych  budynkéw
mieszkalnych, definiowany w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ma
charakter obligatoryjny w stosunku do ulicy,
pozostate $ciany naniesionych budynkéw moga
by¢ ksztattowane dowolnie zachowujac jednak
wymagane przepisami odlegtosci od granic i
projektowanych na sgsiednich dziatkach budynkéw
W spos6b nie powodujacy ograniczen w ukfadzie
zabudowy sasiedniej.
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Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielko$¢ obrysow
(rzutéw) tych budynkéw nie przekraczajgcych
wysokosci 3 m, moze by¢ odpowiednio
zmniejszana lub powiekszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowac ograniczen zagospodarowania i
uzytkowania sgsiednich dziatek, z peinym
przestrzeganiem obowigzujgcych przepisow.

Budynki  gospodarcze nie  mogg  stuzyc

prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci

gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub

handlowej.

n. 4. Zasady ksztattowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - S$ciekowej,
konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziakki.

U. 5. Ukiad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalen systemu obstugi
komunikacyjnej  zdefiniowanego  w "Studium"
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukladem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Istniejgca droga wsi Gulczewo Kolonia w planie
okreslona zostata jako ciag pieszo - jezdny
obstugujacy docelowy zesp6t funkcji handlowo -
ustugowych.

m. Zasady uzbrojenia terenu
Stan istniejacy

W wi/w terenie brak uzbrojenia, jedynie w drodze
wiejskiej utozony zostat w latach 90-tych
vyodociag T 160 i gazociag T90.

Srednice w/w rurociggébw zostaty wykonane dla
zabezpieczenia mediéw dla  programowanej
zabudowy.

Stan projektowany

Dla przedmiotowych terenéw przewiduje sie
budowe osiedlowej sieci wodociggowej i gazowej
W oparciu o istniejgce uzbrojenie.

W | etapie przewiduje sie indywidualne
oczyszczanie sciekow - zastosowanie nowych ofert
rozwigzan technicznych Ilub  zaprojektowanie
zbiornikdw szczelnych, okresowo opréznianych i
wywozenie nieczystosci do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $Sciekdédw w Stupnie.

Docelowo programuje sie realizacje  sieci
kanalizacji sanitarnej i grawitacyjne odprowadzenie
$ciekdbw do programowanej oczyszczalni Sciekdéw
"Wschdd" (dla wschodnich terenéw m.Ptocka).

W projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulic
zarezerwowano pas terenu dla urzadzen
elektrycznych i telekomunikacyjnych.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z
indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
rozwigzan ekologicznych.

Istnieje mozliwos$¢ zastosowania gazu jako paliwa.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.X1L1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno

Dziatka Nr 5

1. Ustalenia ogoélne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej potozonego we Wwsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatki Nr 5.

Teren stanowi wiasnos¢:
Edmund i Bogumita Markiewicz.

Plan ustala:

wyznaczenie terendbw  objetych  planem
zagospodarowania z podziatem na poszczegdélne
funkcje wraz z okre$leniem linii rozgraniczajacych
poszczegblne  funkcje oraz  wydzielajgcych
poszczegOlne dziatki budowlane,

rozwigzanie ukladu komunikacyjnego z
okresleniem linii rozgraniczajacych,

okreSlenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz odprowadzenie
Sciekébw, a ponadto wskazanie docelowych
mozliwos$ci doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okreslenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy,

- zagospodarowanie zielenia,

wskazanie terenu dla celow

publicznych.

realizacji

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowia;:

- ustalenia planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/VI1/94 z dnia 29.XI11.1994 .
Dz. U. Woj. Ptockiego Nr 9 poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenéw
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

podstaw i warunkdow do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziatki,

- warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w tym warunkéw do projektowania
realizacyjnego uzbrojenia terenu i nawierzchni ulic
i placow.

Dla terenu objetego planem wydana zostata
zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Teren objety opracowaniem planu stanowi czes¢
jednostki strukturalnej C.M. projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzezZnej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...”.

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m.Ptocka,
w sgsiedztwie duzej dzielnicy mieszkaniowej
Podolszyce oraz przysztosciowych terenow
zainwestowania miejskiego naktada obowigzek
ustalenia funkcji miastotworczych nie tylko
mieszkaniowych ale i publicznych, handlowych i
produkcyjnych.
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Plan niniejszy definiuje obszar o
mieszkalnej i mieszkalno - ustugowe;j.

Teren objety opracowaniem obstuguje ukiad
komunikacyjny przesgdzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodzg tereny uzytkowane

funkcji

jako tereny rolne, z istniejacg zabudowsg
zagrodowa.
Bilans terenu objetego opracowaniem:
teren ogotem 1,40 ha
w tym:
dziatki budowlane od H 14 1,14 ha
drogi i place 0,21 ha
inne tereny 400 m2

IL Ustalenia szczeg6towe
IL 1. Granice

Ustalony na lysunku planu ukfad granic dziatek

projektowanych  pod  funkcje  budownictwa
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego oraz
funkcje publiczne (drogi) majg charakter

obligatoryjny.

Uscislenie podanych na rysunku planu wymiaréw
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajgcych z
kartometrycznych ~ wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. = 0,5 m w dtugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggdw pieszych w liniach
rozgraniczajgcych nie moga by¢ zmienione.

IL 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziatki
(terenu) uwzgledniajacego ustalenia czesci I
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno ~ budowlanego,

- uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na budowe.
IL 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okres$lone na rysunku planu
majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.

Dopuszczona planem zabudowa niemieszkalna
(ustugowa, produkcyjna, handlowa) moze by¢
realizowana w innych liniach zabudowy pod
warunkiem uzyskania uzgodnien:

- jednostki nadzorujacej uzytkowanie danej ulicy,

- jednostki ochrony ekologicznej.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie moga
przekracza¢ wysokosci dwu i pét kondygnacii.
Poziom posadowien podiogi parteru budynkéw
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapew-
ni¢ dostep osob niepetnosprawnych.

Indywidualne rozwigzania projektowe
wielopoziomowe wanny zabezpieczy¢ powyzsze
wymagania.

Istniejgca zabudowa zagrodowa adaptowana tylko
w funkcjach mieszkalnych przewidywana jest do
przeksztatcen w formy zabudowy handlowo -
ustugowej projektowanej indywidualnie.
Architektura budynkéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.

Ustala sie rygor rytmu kalenicowego pierzei
ulicznej (réwnolegtego lub prostopadtego) oraz
nachylenie potaci dachowej w granicach 35° 45°.
Ustalenie rytmu ukiadu kalenicy oraz nachylenie
potaci dachu nastepuje w trybie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Rowniez ukilad projektowanych  budynkow
mieszkalnych, definiowany w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ma
charakter obligatoryjny w stosunku do ulicy,
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pozostate $ciany naniesionych budynkéw moga
by¢ ksztaltowane dowolnie zachowujac jednak
wymagane przepisami odlegtosci od granic i
projektowanych na sasiednich dziatkach budynkéw
w sposob nie powodujacy ograniczen w ukladzie
zabudowy sasiedniej.

Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielko$¢ obrysow
(rzutéw) tych budynkéw nie przekraczajacych
wysokosci 3 m, moze by¢ odpowiednio
zmniejszana lub powiekszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowaé ograniczen zagospodarowania i

uzytkowania sasiednich dziatek, z petnym

przestrzeganiem obowigzujgcych przepisow.

Budynki  gospodarcze  nie  mogg  stuzyc

prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci

gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub

handlowej.

u. 4. Zasady ksztattowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - Sciekowej,
konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziatki.

n. 5. Ukiad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalern systemu obstugi
komunikacyjnej  zdefiniowanego  w "Studium™
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukladem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Istniejgca droga wsi Gulczewo Kolonia w planie
okreSlona zostata jako cigg pieszo - jezdny
obstugujacy docelowy zespét funkcji handlowo -
ustugowych.

UL Zasady uzbrojenia terenu
Stan istniejacy

W wi/w terenie brak uzbrojenia, jedynie w drodze
wiejskiej utozony zostat w latach 90-tych
wodociag f 160 i gazociag 90.

Srednice w/w rurociggoéw zostaty wykonane dla
zabezpieczenia mediow dla  programowanej
zabudowy.

Stan projektowany

Dla przedmiotowych terendw przewiduje sie
budowe osiedlowej sieci wodociggowej i gazowej
W oparciu o istniejgce uzbrojenie.

W | etapie przewiduje sie indywidualne
oczyszczanie sciekOw - zastosowanie nowych ofert
rozwigzan technicznych lub zaprojektowanie
zbiornikéw szczelnych, okresowo opréznianych i
wywozenie nieczystosci do punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekéw w Stupnie.

Docelowo programuje sie realizacje  sieci
kanalizacji sanitarnej i grawitacyjne odprowadzenie
$ciekbw do programowanej oczyszczalni Sciekow
"Wschdd" (dla wschodnich terendéw m.Ptocka).

W projektowanych liniach rozgraniczajgcych ulic
zarezerwowano pas terenu dla urzadzen
elektrycznych i telekomunikacyjnych.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z
indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
rozwigzan ekologicznych.

Istnieje mozliwo$¢ zastosowania gazu jako paliwa.
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Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.XH.1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

GULCZEWO - KOLONIA gm, Stupno

Dziatka Nr 6,44

L Ustalenia ogdlne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej potozonego we  wsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatki Nr 6,44.

Teren stanowi wiasnos¢: Jadwiga Kulinska.

Plan ustala:

wyznaczenie terenébw  objetych  planem
zagospodarowania z podzialem na poszczegOlne
funkcje wraz z okre$leniem linii rozgraniczajgcych
poszczegOlne  funkcje oraz  wydzielajagcych
poszczegOlne dziatki budowlane,

rozwigzanie ukitadu komunikacyjnego z
okresleniem Unii rozgraniczajacych,

okreslenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz odprowadzenie
Sciekbw, a ponadto wskazanie docelowych
mozliwosci doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okre$lenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy,

- zagospodarowanie zielenia,

wskazanie terenu dla celéw

publicznych.

realizacji

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowig:

- ustalenia planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/VV1/94 z dnia 29.X11.1994 r. Dz. U.
Woj. Ptockiego Nr 9poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenow
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

- podstaw i warunkOw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziaki,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w tym warunkéw do projektowania
realizacyjnego uzbrojenia terenu i nawierzchni ulic
i placéw.

Dla terenu objetego planem wydana zostata
zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Teren objety opracowaniem planu stanowi cze$¢
jednostki strukturalnej C.M. projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzeZznej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...”.

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m.Ptocka,
w sasiedztwie duzej dzielnicy mieszkaniowej
Podolszyce oraz przysztoSciowych terendw
zainwestowania miejskiego naktada obowigzek
ustalenia  funkcji miastotwdrczych nie tylko
mieszkaniowych ale i publicznych, handlowych i
produkcyjnych.

Plan niniejszy definiuje obszar o funkcji
mieszkalnej i mieszkalno -  ustugowej
(ustugowo-mieszkalnej, produkcyjnej itp.).
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Teren objety opracowaniem obstuguje ukiad
komunikacyjny przesadzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodza tereny uzytkowane

jako tereny rolne, z istniejgcg zabudowg
zagrodowa.
Bilans terenu objetego opracowaniem:
teren ogotem 1,54 ha
w tym:
dziatki budowlane od R 15 1,32 ha
drogi i place 0,22 ha

n. Ustalenia szczeg6towe
U. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu uktad granic dziatek

projektowanych  pod  funkcje  budownictwa
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego,
handlowego, produkcyjnego  oraz  funkcje

publiczne (drogi) maja charakter obligatoryjny.
UsciSlenie podanych na rysunku planu wymiarow
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajacych z
kartometrycznych ~ wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. £ 0,5 m w dlugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggbéw pieszych w liniach
rozgraniczajacych nie moga by¢ zmienione.

Nn. 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzenh uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziatki
(terenu) uwzgledniajgcego ustalenia czesci 11l
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

- uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe.
1. 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu
majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.

Dopuszczona planem zabudowa niemieszkalna
(ustugowa, produkcyjna, handlowa) moze byé
realizowana w innych liniach zabudowy pod
warunkiem uzyskania uzgodnien:

- jednostki nadzorujgcej uzytkowanie danej ulicy,

- jednostki ochrony ekologicznej.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie moga
przekracza¢ wysokosci dwu i p6t kondygnacji.
Poziom posadowienn podtogi parteru budynkéw
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapew-
ni¢ dostep 0séb niepetnosprawnych.

Indywidualne rozwigzania projektowe
wielopoziomowe winny zabezpieczyé powyzsze
wymagania.

Istniejgca zabudowa zagrodowa adaptowana tylko
w funkcjach mieszkalnych przewidywana jest do
przeksztatcen w formy zabudowy handlowo -
ustugowej projektowanej indywidualnie.
Architektura budynkéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.

Ustala sie rygor rytmu kalenicowego pierzei
ulicznej (réwnolegtego lub prostopadtego) oraz
nachylenie potaci dachowej w granicach 35° 45° *,
Ustalenie rytmu ukiadu kalenicy oraz nachylenie
potaci dachu nastepuje w trybie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Rowniez  uktad projektowanych  budynkdéw
mieszkalnych, definiowany w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ma
charakter obligatoryjny w stosunku do ulicy,
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pozostate $ciany naniesionych budynkéw moga
by¢ ksztattowane dowolnie zachowujac jednak
wymagane przepisami odlegtosci od granic i
projektowanych na sasiednich dziatkach budynkow
W sposob nie powodujacy ograniczen w ukladzie
zabudowy sgsiedniej.

Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielko$¢ obrysow
(rzutéw) tych budynkéw nie przekraczajacych
wysokosci 3 m, moze by¢é odpowiednio
zmniejszana lub powigkszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowac ograniczenh zagospodarowania
i uzytkowania sasiednich dziatek, z pethym
przestrzeganiem obowigzujacych przepiséw.

Budynki  gospodarcze  nie moga  stuzyc

prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci

gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub

handlowe;j.

u. 4. Zasady ksztattowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - $ciekowej,
koniecznos¢ ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziatki.

Il. 5. Uktad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalen systemu obstugi
komunikacyjnej  zdefiniowanego  w "Studium”
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukfadem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Istniejgca droga wsi Gulczewo Kolonia w planie
okreSlona zostata jako cigg pieszo - jezdny
obstugujacy docelowy zespdét funkcji handlowo -
ustugowych.

HE Zasady uzbrojenia terenu

Stan istniejacy

W wi/w terenie brak uzbrojenia, jedynie w drodze
wiejskiej utozony zostat w latach 90-tych
wodociag T 160 i gazocigg 90

Srednice w/w rurociagéw zostaty wykonane dla
zabezpieczenia medidw dla  programowanej
zabudowy.

Stan projektowany

Dla przedmiotowych teren6w przewiduje sie
budowe osiedlowej sieci wodociggowej i gazowej
W oparciu o istniejace uzbrojenie.

W | etapie przewiduje sie indywidualne
oczyszczanie $ciekdw - zastosowanie nowych ofert
rozwigzan technicznych Ilub zaprojektowanie
zbiornikéw szczelnych, okresowo opréznianych i
wywozenie nieczystosci do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekdw w Stupnie.

Docelowo programuje sie realizacje  sieci
kanalizacji sanitarnej i grawitacyjne odprowadzenie
$ciek6w do programowanej oczyszczalni $ciekow
"Wschod" (dla wschodnich terenéw m.Ptocka).

W projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic
zarezerwowano pas terenu dla  urzadzen
elektrycznych i telekomunikacyjnych.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z
indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
rozwigzan ekologicznych.

Istnieje mozliwo$¢ zastosowania gazu jako paliwa.
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.XH.1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno

Dziatka Nr 52

I. Ustalenia og6lne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej potozonego we Wwsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatke Nr 52.

Teren stanowi wlasno$cé:
Piotr i Beata Sobczak.
Plan ustala:

wyznaczenie  terenbw  objetych  planem
zagospodarowania z podziatem na poszczegdlne
funkcje wraz z okre$leniem linii rozgraniczajgcych
poszczegOlne  funkcje  oraz  wydzielajacych
poszczegOlne dziatki budowlane,

rozwigzanie ukfadu komunikacyjnego z
okresleniem linii rozgraniczajgcych,

okresSlenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz odprowadzenie
Sciekbw, a ponadto wskazanie docelowych
mozliwosci doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okreslenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy,

- zagospodarowanie zielenia,
wskazanie terenu dla realizacji celéw publicznych.

Podstawe merytoryczng opracowania planu
stanowig;

- ustalenia planu o0g6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/V1/94 z dnia 29.X11.94 r. Dz. U.
Woj. Ptockiego Nr 9 poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenow
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

podstaw i warunkbw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziakki,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w tym warunkéw do projektowania
realizacyjnego uzbrojenia terenu i nawierzchni ulic
i placow.

Dla terenu objetego planem wydana zostata
zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Teren objety opracowaniem planu stanowi cze$¢
jednostki strukturalnej C.M. projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzeznej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...”.

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m.Ptocka,
W sasiedztwie duzej dzielnicy mieszkaniowej
Podolszyce oraz przysztoSciowych terenéw
zainwestowania miejskiego nakfada obowigzek
ustalenia  funkcji miastotworczych nie tylko
mieszkaniowych ale i publicznych, handlowych i
produkcyjnych.

Plan niniejszy  definiuje obszar o
mieszkalnej i mieszkalno - ustugowej.

funkcji
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Teren objety opracowaniem obstuguje uktad
komunikacyjny przesadzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodza tereny uzytkowane
jako tereny rolne.

Bilans terenu objetego opracowaniem:

teren ogétem ~6 750 m?
w tym:

dziatki budowlane od R 7 ~ 5520 m?

drogi i place ~ 1230 m2

Il. Ustalenia szczeg6towe
n. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu ukfad granic dziatek

projektowanych pod  funkcje  budownictwa
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, oraz
funkcje publiczne (drogi) majg charakter

obligatoryjny.

Uscislenie podanych na rysunku planu wymiaréw
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajacych z
kartometrycznych  wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. £ 0,5 m w dhugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggéw pieszych w liniach
rozgraniczajacych nie mogg by¢ zmienione.

N. 2. Zasady realizacji

Budowa urzgdzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia  planu zagospodarowania dziatki
(terenu) uwzgledniajagcego ustalenia czesci |1ll
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

- uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe.
U. 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu
majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalne;j.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie mogg
przekracza¢ wysokosci dwu i pot kondygnaciji.
Poziom posadowien podtogi parteru budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapew-
ni¢ dostep oséb niepetnosprawnych.
Architektura budynkéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.
Ustala sie rygor rytmu kalenicowego pierzei
ulicznej (réwnolegtego Ilub prostopadtego) oraz
nachylenie potaci dachowej w granicach 35° «*45° ",
Ustalenie rytmu ukfadu kalenicy oraz nachylenie
potaci dachu nastepuje w trybie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Rowniez ukiad projektowanych  budynkéw
mieszkalnych, definiowany w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ma
charakter obligatoryjny w stosunku do ulicy,
pozostate $ciany naniesionych budynkéw mogag
by¢ ksztattowane dowolnie zachowujgc jednak
wymagane przepisami odlegtosci od granic i
projektowanych na sasiednich dziatkach budynkéw
W sposéb nie powodujacy ograniczen w ukladzie
zabudowy sasiednigj.
Dla budynkoéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielko$¢ obrysow
(rzutdow) tych budynkéw nie przekraczajacych
wysokosci 3 m, moze by¢ odpowiednio
zmniejszana lub powiekszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowac ograniczen zagospodarowania i
uzytkowania sasiednich dziatek, z petnym
przestrzeganiem obowigzujacych przepisow.

Budynki  gospodarcze  nie  mogg  stuzy¢
prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci
gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub
handlowej.
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1. 4 Zasady ksztattowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - S$ciekowej,
koniecznos¢ ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziakki.

1. 5. Uklad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalen systemu obstugi
komunikacyjnej  zdefiniowanego  w "Studium™
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukladem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Istniejgca droga wsi Gulczewo Kolonia w planie
okreslona zostata jako cigg pieszo - jezdny
obstugujacy docelowy zesp6t funkcji handlowo -
ustugowych.

Ht Zasady uzbrojenia terenu
Stan istniejgacy

W wi/w terenie brak uzbrojenia, jedynie w drodze
wiejskiej utozony zostat w latach 90-tych
wodociag f 160 i gazociagg f90.

Srednice w/w rurociggéw zostaty wykonane dla
zabezpieczenia mediow dla  programowanej
zabudowy.

Stan projektowany

Dla przedmiotowych teren6w przewiduje sie
budowe osiedlowej sieci wodociggowej i gazowej
W oparciu o istniejace uzbrojenie.

W | etapie przewiduje sie indywidualne
oczyszczanie Sciekéw - zastosowanie nowych ofert
rozwigzan technicznych Ilub  zaprojektowanie
zbiornikéw szczelnych, okresowo opréznianych i
wywozenie nieczystosci do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekdw w Stupnie.

Docelowo programuje sie realizacje  sieci
kanalizacji sanitarnej i grawitacyjne odprowadzenie
$ciekéw do programowanej oczyszczalni $ciekdw
"Wschod" (dla wschodnich terenéw m.Ptocka).

W projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic
zarezerwowano pas terenu dla  urzadzenh
elektrycznych i telekomunikacyjnych.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z
indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
rozwigzan ekologicznych.

Istnieje mozliwo$¢ zastosowania gazu jako paliwa.
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Zakacznik Nr 7

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.X11.1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno

Dziatka Nr 74

t Ustalenia og6lne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej potozonego we wsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatke Nr 74.

Teren stanowi wiasnos¢:
Krokwa Andrzej i Krystyna.

Plan ustala:

wyznaczenie  terendbw  objetych  planem
zagospodarowania z podziatem na poszczeg6lne
funkcje wraz z okre$leniem linii rozgraniczajacych
poszczegblne  funkcje oraz  wydzielajgcych
poszczegOlne dziatki budowlane,

rozwigzanie ukiadu komunikacyjnego z
okresleniem linii rozgraniczajacych,

okreSlenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz odprowadzenie
Sciekbw, a ponadto wskazanie docelowych
mozliwosci doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okreslenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy,

" zagospodarowanie zielenia,

wskazanie terenu dla celow

publicznych.

realizacji

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowig:

- ustalenia planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/V1/94 z dnia 29.XH.94 r. Dz.U.
Woj. Ptockiego Nr 9. poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenOw
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

podstaw i warunkéw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziatki,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w tym warunkéw do projektowania
realizacyjnego uzbrojenia terenu i nawierzchni ulic
i placow.

Dla terenu objetego planem wydana zostata
zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Teren objety opracowaniem planu stanowi czes$¢
jednostki strukturalnej C.W.l projektowanej w
ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Jednostka ta posiada cechy jednostki obrzeznej
wielofunkcyjnej o funkcjach zdefiniowanych w
"Studium...”.

Potozenie terenu na kierunku rozwoju m.Ptocka.
Teren objety opracowaniem obstuguje ukiad
komunikacyjny przesagdzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodzg tereny uzytkowane
jako tereny rolne.
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Bilans terenu objetego opracowaniem:

teren ogotem ~ 7420 m?
w tym:
dziatki budowlane od k...... ~ 6 560 m?
drogi i place ~ 860 m2

n. Ustalenia szczeg6towe
n. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu ukfad granic dziatek
projektowanych  pod  funkcje  budownictwa

Uscislenie podanych na rysunku planu wymiarow
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajagcych z
kartometrycznych  wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. = 0,5 m w dhugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggbdw pieszych w liniach
rozgraniczajacych nie moga by¢ zmienione.

H. 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziatki
(terenu) uwzgledniajagcego ustalenia czesci I
niniejszego planu oraz uzgodnien z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

- uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe.

U. 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu
majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.

3.2. Projektowane budynki mieszkalne nie moga
przekracza¢ wysokosci dwu i pét kondygnacji.
Poziom posadowien podiogi parteru budynkéw
mieszkalnych nie moze by¢ wyzej niz 0,7 m nad
poziom terenu, a dla funkcji ustugowych zapew-
ni¢ dostep 0s6b niepetnosprawnych.

Indywidualne rozwiazania projektowe
wielopoziomowe winny zabezpieczy¢ powyzsze
wymagania.

Architektura budynkéw, bez wzgledu na ich
funkcje powinna spetnia¢ wymagania art. 4 prawa
budowlanego.
Ustala sie rygor rytmu kalenicowego pierzei
ulicznej (réwnolegtego lub prostopadiego) oraz
nachylenie potaci dachowej w granicach 35°  45°.
Ustalenie rytmu ukiadu kalenicy oraz nachylenie
potaci dachu nastepuje w trybie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla budynkoéw gospodarczych obowigzuje zasada
ustalona na rysunku planu. Wielkos¢ obrysow
(rzutow) tych budynkéw nie przekraczajgcych
wysokosci 3 m, moze by¢ odpowiednio
zmniejszana lub powiekszana z warunkiem, ze nie
bedzie powodowac ograniczen zagospodarowania i
uzytkowania sasiednich dziatek, z peinym
przestrzeganiem obowigzujgcych przepisow.

Budynki  gospodarcze nie  mogg stuzy¢

prowadzeniu bezposredniej dziatalnosci

gospodarczej, ustugowo - produkcyjnej lub

handlowej.

n. 4. Zasady ksztattowania i ochrony

Srodowiska

Plan ustala:

- zasady gospodarki wodno - S$ciekowej,
konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci

przewidzianych planem funkcji ustugowych do
granic wiasnej dziatki.
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1. 5. Ukiad komunikacyjny

Plan na podstawie ustalenn systemu obstugi
komunikacyjnej zdefiniowanego w  "Studium"
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi
powigzanymi z ukfadem ulic zbiorczych i
obszarowych.

HI. Zasady uzbrojenia terenu

UL 1. Dane og6lne

W  opracowaniu  wykorzystano  nastepujace

materiaty:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno,

P.T. sieci wodociggowej z
Gulczewie Nowym,

P.T. sieci gazowej j.w.

Studium  programowo -
Gulczewo.

przytaczami w

przestrzenne  wsi

IH 2. Zasady uzbrojenia
2.1. Stan istniejacy

Brak uzbrojenia wodno - kanalizacyjnego, w
drodze wiejskiej utozony gazocigg f50 Sredniego
cisnienia.

2.2. Stan projektowany

2.2.1, Zaldada sie, ze zabudowa projektowana (10
dziatek) wyposazona bedzie w sie¢ wod.-kan.,
lokalng  kanalizacje ~ (tymczasowo), lokalne
urzgdzenia do podgrzewania wody.
Przewiduje sie przedtuzenie istniejgcego przewodu
wodociggowego w drodze wiejskiej, ktory stanowi
odgatezienie od wodociggu T400 biegngcego
wzdtuz ul. Wyszogrodzkiej.
Wodocigg wykonany z rur polietylenowych f 160
nalezy przedtuzy¢ do dziatkki Nr 74 i
zaprojektowac Srednice f 110 PE, rozprowadzenie
w osiedlu z rur f 90. Sie¢ osiedlowg uzbroi¢ w
hydranty p.pozarowe.
Srednie dobowe zapotrzebowanie wody wyniesie:
150 1/cm/d x 5 x 10

= 7500 1/d = 7,5 m3/d.

2.2.3, Odprowadzenie S$ciekbw bytowo -
gospodarczych z projektowanych budynkéw
tymczasowo do zbiornikéw szczelnych, okresowo
opréznianych Wywozenie  sciekbw  do
oczyszczalni Sciekbw w Stupnie.

Docelowo przewiduje sie budowe systemu
kanalizacji sanitarnej (f0.20 m) dla catego terenu
objetego  Studium i  doprowadzenie  do
programowanej oczyszczalni sciekow "Wschod".
2.2.4, Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem rozwigzan
ekologicznych. Istnieje mozliwo$¢ wykorzystania
gazu do celéw grzewczych.

2.2.5, Zaopatrzenie w gaz przewodowy
Przewiduje sie zaprojektowanie sieci osiedlowej i
dowigzanie jej do istniejgcego w ulicy wiejskiej
gazociagu Sredniego cisnienia f 50.
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Zatacznik Nr 8

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.XI1L1995r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dziatki pod zabudowe
jednorodzinnag dziatki 43/2
Dolinski Jan i Janina
Gulczewo Nowe gm. Stupno

woj .ptockie

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

INWESTOR: LECH | JANINA DOLINSCY

LOKALIZACJA: GULCZEWO NOWE gm.
Stupno woj .ptockie

L PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE:
1. Opinia urbanistyczno - budowlana Wéjta Gminy
Stupno z dnia 10 pazdziernika

1994 r.

2. Podktad geodezyjny do cel6w projektowych -
St.Satek w skali 1:1000

3. Umowa nr 118/94 z wrze$nia 94 r.

4. Normy polskie i branzowe.

H. Dane ogdlne o stanie zainwestowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny
planu miejscowego zagospodarowania i podziatu
dziatki nr 43/2.

Stan zainwestowania:

Do dnia dzisiejszego na dziatce zrealizowano:
budynek mieszkalny oznaczony na planie literg B
przytgcze wodociggowe do dziakki

przytacze energii elektrycznej linig napowietrzng
do budynku mieszkalnego B

budynek gospodarczy parterowy oznaczony na
planie literg g do rozbiorki.
Planuje sie zrealizowac
inwestycyjne:

Rozbidérke budynku parterowego, murowanego w
stanie technicznym dostatecznym.

Wydzieli¢ droge konieczng dojazdu od istniejacej
drogi gminnej do nowoprojektowanej dziatki
szerokosci pieciu metrow.

Realizacje budynku jednorodzinnego o wymiarach

nastepujace zadania

w planie 950 m x 140 m, czeSciowo
podpiwniczonego, parterowego 2z poddaszem
uzytkowym.

Wykonanie niezaleznego szamba dwukomorowego
szczelnego.

UL Dane o planowanym podziale dziatki:
bilans terenu

Planuje sie wydzielenie dziatki o pow. ~ 401,5 nr
z przeznaczeniem na dziatke pod zabudowe
jednorodzinna.

Woyadzielenie drogi koniecznej o pow. ~ 135 m2
Wydzielenie dziatki z istniejgcym budynkiem
jednorodzinnym o pow.~ 453,60m?

Do dokumentacji zatgczono aktualny wypis z
opracowanego planu miejscowego
zagospodarowania terendw w m. Gulczewo
opracowany przez Architekta mgr inz. Stanistawa
Zuranskiego z 1995 roku.

Jak wynika z uchwalonego wspomnianego wyzej
planu, wydzielenie przedmiotowej dziafki nie jest
sprzeczne z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.






3.2'
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Zatgcznik Nr 9

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.X1L1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno
Dziatka Nr 73/7 i 161
Inwestor: SUBOCZ JAN | ALINA
zam.P£OCK ul. Traugutta 10/15

Wrzesien 1995 r.

I. Ustalenia og6lne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej potozonego we Wwsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatki Nr 73/7 i 161.

Teren stanowi wiasnos¢:
Subocz Jan i Alina
zam.Ptockul. Traugutta 10/15

Plan ustala:

wyznaczenie terenOw  objetych  planem
zagospodarowania,

rozwigzanie ukladu komunikacyjnego z

okresleniem linii rozgraniczajacych,

okreslenie  wstepnych ~ warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i odprowadzenie Sciekéw, a ponadto
wskazanie docelowych mozliwo$ci doprowadzenia
gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okre$lenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy.

Podstawe merytoryczng opracowania planu
stanowia;:

- ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 36/V/1/94 z dnia 29.XI1.1994 r. Dz. U.
Woj. Ptockiego Nr 9 poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terenow
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,
warunkow przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

- podstaw i warunkébw do sporzadzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziatki,

Teren objety opracowaniem obstuguje ukifad
komunikacyjny przesadzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodzg tereny uzytkowane
jako tereny rolne, =z istniejgcg zabudowg
zagrodowa.

Bilans terenu objetego opracowaniem:

teren ogotem 1 200 m2
dziatka budowlana 940 m2
drogi 260 m2

Il. Ustalenia szczeg6towe
n. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu ukiad granic dziatki
projektowanej pod zabudowe jednorodzinng majg
charakter obligatoryjny.

Uscislenie podanych na rysunku planu wymiaréw
przy sporzgdzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajgcych z
kartometrycznych  wartoéci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. = 05 m w dtugosci i
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szerokos$ci kazdej dziatki, natomiast ustalone w
planie szerokosci ulic i ciggéw pieszych w liniach
rozgraniczajgcych nie moga by¢ zmienione.

Nn. 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziatki
(terenu) uwzgledniajgcego ustalenia

czesci Il niniejszego planu oraz uzgodnien z
wihasciwymi  jednostkami a takze uzyskania
pozwolenia na budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno ~ budowlanego,

- uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe.
Il. 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu

majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.
3.2. Na dziatce zlokalizowano budynek

mieszkalny, ktory bedzie wykonany na podstawie
projektu typowego W-0426 SOB "Inwestprojekt"
Dane o budynku:

- powierzchnia catkowita - 245,8 mi
- powierzchnia uzytkowa - 1235 m?
- kubatura - 750,0 m3
- powierzchnia garazu - 37,9 m

Powierzchnia dziatki wynosi - 850 m2

Budynek usytuowano w odlegtosci 8 m
od linii trwatego ogrodzenia od drogi lokalnej i w
odlegtosci 4 m od zachodniej granicy dziatki.

3.3. Plan na podstawie ustaleri systemu obstugi
komunikacyjnej zdefiniowanego w "Studium”
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi szer. 15 m
i 12 m powigzanymi z uktadem ulic zbiorczych i
obszarowych.

m. Zasady uzbrojenia terenu

Zaopatrzenie w wode - ze studni kopanej do
czasu wybudowania sieci wodociggowej.

Odprowadzenie sciekOw do szamba
opréznianego  okresowo  zlokalizowanego w
odlegtosci m.in. 7,5 m od granicy z sasiadem,
min.2 m od drogi lokalnej i min. 15 m od studni. W
drugim etapie do kanalizacji ogélnosptawnej.

Zaopatrzenie w ciepto - przewiduje sie
indywidualny system ogrzewania (w przysziosci
ewentualnie gazowy).

Doprowadzenie energii elektrycznej - wg.
warunkéw' ustalonych przez Zaktad Energetyczny
w odrebnym trybie.






Str. 45 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA PLOCKIEGO

Zatgcznik Nr 10

do Uchwaty Nr 94/X1V/95
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 28.X11.1995r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej

GULCZEWO - KOLONIA gm. Stupno
Dziatka Nr 73/6
Inwestor: MURANOWSKI JOZEF i JANINA

zam.PELOCK ul. Walecznych 17/28

Wrzesien 1995 r.

I. Ustalenia ogdlne

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej potozonego we wsi
Gulczewo Kolonia gm. Stupno obejmujgcego
dziatki Nr 73/6.

Teren stanowi wtasnos$e:
Muranowski J6zefi Janina
zam.Ptock ul. Walecznych 17/28

Plan ustala:

wyznaczenie  terendbw  objetych  planem
zagospodarowania,

rozwigzanie ukiadu komunikacyjnego z

okres$leniem linii rozgraniczajacych,

okre$lenie  wstepnych  warunkéw  do
projektowania realizacyjnego dla zaopatrzenia w
wode i odprowadzenie $ciekdw, a ponadto

wskazanie docelowych mozliwosci
doprowadzenia gazu przewodowego,

- warunki ksztattowania zabudowy i okreSlenie jej
charakteru oraz wyznaczenie linii zabudowy.

Podstawe merytoryczna opracowania planu
stanowig:

- ustalenia planu o0g6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego
Uchwatg Nr 16/V1/94 z dnia 29.X11.1994 r. Dz. U.
Woj. Ptockiego Nr 9poz. 150,

Studium Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wielofunkcyjnych terendéw
zainwestowania we wsi Gulczewo gm. Stupno.

Celem planu jest ustalenie:

- podstaw formalno-prawnych i merytorycznych
dla prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej na terenie wyznaczonym w planie,

- warunkoéw przygotowania terenu dla potrzeb
realizacji planu,

- podstaw i warunkbw do sporzgdzenia
geodezyjnego planu podziatu terenu na dziatki,

Teren objety opracowaniem obstuguje uktad
komunikacyjny przesagdzony w "Studium...". W
obszar projektowany wchodzg tereny uzytkowane
jako tereny rolne, z istniejgcg zabudowg
zagrodowa.

Bilans terenu objetego opracowaniem:

teren ogotem 960m?
dziatka budowlana 900m?
drogi 60m?2

U. Ustalenia szczeg6towe
U. 1. Granice

Ustalony na rysunku planu ukfad granic dziakki
projektowanej pod zabudowy jednorodzinng majg
charakter obligatoryjny.

Uscis$lenie podanych na rysunku planu wymiarow
przy sporzadzaniu geodezyjnego planu podziatu
moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku do dziatek
w ramach tolerancji wynikajacych z
kartometrycznych ~ wartosci  rysunku  planu
zagospodarowania, tj. = 0,5 m w dhugosci i
szerokosci kazdej dziatki, natomiast ustalone w



Str. 46 DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA PLOCKIEGO

planie szerokosci ulic i ciggéw pieszych w liniach
rozgraniczajacych nie moga by¢ zmienione.

a 2. Zasady realizacji

Budowa urzadzen uzbrojenia terenu i nawierzchni
ulic wymaga uprzedniego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzenia planu zagospodarowania dziaki
(terenu) uwzgledniajacego ustalenia czesci 11l
niniejszego planu oraz uzgodnieh z wiasciwymi
jednostkami a takze uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wiasciciel dziatki przed podjeciem inwestycji
zobowigzany jest:

- uzyskaé¢ decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

- sporzadzi¢ plan zagospodarowania dziatki w
ramach projektu techniczno - budowlanego,

- uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe.
a 3. Zasady ksztattowania zabudowy

3.1. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu

majg charakter obligatoryjny dla zabudowy
mieszkalnej.
3.2. Na dziatce zlokalizowano budynek

mieszkalny, ktory bedzie wykonany na podstawie
projektu typowego W-0426 SOB "Inwestprojekt"
Dane o budynku:

- powierzchnia catkowita - 245,8 m?
- powierzchnia uzytkowa -123,5 m?
- kubatura - 750,0 m3
- powierzchnia garazu 379 "m

Powierzchnia dziatki wynosi - 850 m?

Budynek usytuowano w odlegtosci 8 m
od linii trwatego ogrodzenia od drogi lokalnej i w
odlegtosci 4 m od zachodniej granicy dziakki.

3,3, Plan na podstawie ustalen systemu obstugi
komunikacyjnej zdefiniowanego w "Studium"
przewiduje obstuge komunikacyjng
projektowanymi ulicami wewnetrznymi szer,15 m
i 12 m powigzanymi z uktadem ulic zbiorczych i
obszarowych.

Ul. Zasady uzbrojenia terenu

Zaopatrzenie w wode - ze studni kopanej do
czasu wybudowania sieci wodociggowej.

Odprowadzenie Sciekow do szamba
oproznianego  okresowo  zlokalizowanego w
odlegto$ci m.in. 75 m od granicy z sasiadem,
min.2 m od drogi lokalnej i min. 15 m od studni. W
drugim etapie do kanalizacji ogélnosptawnej.

Zaopatrzenie w cieplo - przewiduje sie
indywidualny system ogrzewania (w przysztosci
ewentualnie gazowy).

Doprowadzenie energii elektrycznej - wg
warunkow ustalonych przez Zaktad Energetyczny
w odrebnym trybie.
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