ROK VI Listopad 1934 r. NUMER 11

Prenumerata p6trocznie Wychodzi_co miesiac.

3,00 z+. — Numer pojedynczy Czfonkowie Zwigzku A. P.
50 gr. Cena ogtoszen wedle otrz%muja €zasopismo
umowy. ezptatnie.
pd

DZIAL. WOJEWODZTW ZACHODNICH

ORGAN ZWIAZKU ADWOKATOW POLSKICH

TRESC: Prof. Dr. Br. Stel machowski: Egzekucja z roszczenia o przewlaszczenie nieruchomosci. —
Janusz Schubert: Kilka uwag o t. zw. ,moratorjum mieszkaniowem". — Orzecznictwo:
Sprawy cywilne. — Ksigzki nadestane redakcji.

Egzekucja z roszczenia o przewtaszczenie nieruchomosci.

Prof. Dr. Br. Stelmachowski, Poznan.

Istota roszczenia o przewlaszczenie nieruchomosci polega na tem, ze ten komu
stuzy takie roszczenie, moze zgdacC przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci.

Prawo za$ witasnosci jest prawem majgtkowem. To tez gdyby szlo o prze-
prowadzenie egzekucji z takiego roszczenia, nalezaloby w zasadzie stosowacC posta-
nowienia art. 629 i nastepne, 631 kpc., a takze art. 643, gdyby wchodzito w rachube
prawo o wydanie nieruchomosci. Sprawa komplikuje sie jednak, jezeli powzdanie
na rzecz diuznika egzekwowanego jeszcze nie nastgpito. W takim bowiem przy-
padku tres¢ roszczenia o przewilaszczenie nieruchomosci polega w pierwszym rzedzie
na tem, aby zobowigzany do przewiaszczenia udzielit powzdania. Powzdanie za$
jest w mys$l § 295 nkc. abstrakcyjnem oswiadczeniem zgody na przeniesienie wias-
nosci nieruchomosci. Wierzyciel, przeprowadzajacy egzekucje na podstawie tytutu
o zaptacenie pewnej kwoty, nie mogiby wiec przez samo tylko zajecie roszczenia
0 przewlaszczenie nieruchomosci uzyskac¢ bezposredniego zaspokojenia swej pretensji.
Dla tego konieczne bylo specjalne uregulowanie tego przypadku przez ustawe.
Niemiecka procedura cywilna zagadnienie to unormowata w § 848 ustep 2, w ten
spos6b, ze sad egzekucyjny mianowat sekwestratora, poczem powzdanie nastepowato
na sekwestratora jako zastepce diuznika. Z przejsciem prawa wilasnosci na dtuznika,
wierzyciel uzyskiwal hipoteke zabezpieczajgca dla swej wierzytelnosci, a sekwe-
strator miat obowigzek udzielenia pozwolenia na wpis takiej hipoteki.

Ustawodawca polski uregulowat to zagadnienie w spos6b nieco odmienny.
Nie ustanawia bowiem dla diuznika zastepcy w osobie sekwestratora, lecz nadaje
w art. LXI przepisow wprowadzajgcych wierzycielowi prawo zgdania wpisania prawa
wiasnosci wprost na imie diuznika, przy roéwnoczesnem zabezpieczeniu swej na-
leznosci na drodze hipoteki zabezpieczajacej (por. art. LXVI).

Z takiego uregulowania zagadnienia nie wynika jednak, aby wierzyciel, ktory
uzyskal zajecie roszczenia o przewlaszczenie nieruchomosci, mégt na podstawie ta-
kiego zajecia bez poprzedniego powzdania zada¢ wpisu prawa wilasnosci na imie
dtuznika. Albowiem, w mys$l ogélnej zasady wyrazonej w art. 637, wierzyciel moze
wprawdzie z mocy samego zajecia wykonywaé wszelkie prawa diluznika egzekwo-
wanego, jednakze moze to uczyni¢ tylko o tyle, o ile prawa te stuzg temu dtuzni-
kowi. Jezeli powzdanie jeszcze nie nastgpito, egzekwowany dtuznik posiada tylko
roszczenie, aby diuznik zajetego prawa powzdanie mu udzielit. Tylko takie Zzgdanie
moze wiec na podstawie art. 637 kpc, stuzy¢ rowniez i wierzycielowi na podstawie
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zajecia. Wierzyciel taki moze wiec z mocy samego zajecia tylko zadaé, aby dtuznik
zajetego prawa udzielit powzdania diuznikowi egzekwowanemu. Skoro to nastgpi,
wierzyciel na podstawie art. LXI jest uprawniony do zgdania wpisu prawa wiasnosci
na imie dtuznika egzekwowanego, a jednoczes$nie stuzy mu prawo zagdania zabez-
pieczenia swej naleznosci w drodze hipoteki sadowej. Gdyby za$ diuznik zajetego
prawa powzdania udzieli¢ nie chciat, stuzy wierzycielowi w mysl art, 637 kpc. prawo
wytoczenia powddztwa, aby powzdanie udzielit dtuznikowi egzekwowanemu. Mogtoby
jednak sie zdarzy¢, ze dtuznik zajetego prawa gotow jest udzieli¢ powzdania, lecz
dtuznik egzekwowany nie chce wyrazi¢ swej zgody na przelanie na niego wiasnosci
nieruchomosci. W takim razie wierzyciel moze zada¢, aby dluznik zajetego prawa
udzielit powzdania na rzecz diuznika egzekwowanego, przyczem wierzyciel sam zda-
watby wymagane przez 88 925, 873 w kc. oswiadczenia, ktdre powinienby zitozy¢
dtuznik egzekwowany. Takie prawo wierzyciela wynika réwniez z art. 637 kpc.,
gdyz i to nalezy do wykonania prawa stuzgcego diuznikowi egzekwowanemu. Gdyby
za$ wierzyciel sam z jakichkolwiek przyczyn oswiadczen tych nie mégt ztozy¢, moze
na zasadzie art. 651 kpc. zada¢ od sadu ustanowienia kuratora, celem ztozenia od-
powiednich oswiadczen. We wszystkich tych przypadkach wierzyciel dziata we
wiasnem imieniu, a legitymacje do tego daje mu art. 637 kpc. Potozenie prawne
jest takie same rowniez i wtenczas, gdy zbywajacy w akcie sprzedazy udziela na-
bywcy petnomocnictwa do powzdania samemu sobie nabytej nieruchomosci. Zajecie
roszczenia o przewlaszczenie nieruchomosci, dokonane przez wierzyciela nie obej-
muje petnomocnictwa, gdyz petnomocnictwo jako jednostronna, abstrakcyjna czynnos¢
prawna, z ktdrej wynika umocowanie do spelnienia prawnych czynnosci, lecz z ktorej
w zasadzie nie wplywajg zadne wzajemne roszczenia, nie jest zadnem prawem ma-
jatkowem. To tez wierzyciel z mocy samego zajecia nie moze korzysta¢ z peino-
mocnictwa udzielonego diuznikowi egzekwowanemu. Musiatby wiec albo sam uzyskac
nowe petnomocnictwo od diuznika zajetego prawa, albo tez diuznik ten musiatby
osobiscie lub przez innego przedstawiciela wyrazi¢ zgode na przeniesienie wiasnosci,

Z przytoczonych zasad wynika, ze art. LXIl nie czyni zbednem powzdanie
i nie zmienia w niczem postanowien prawa materjalnego o0 przeniesieniu prawa
wiasnosci nieruchomosci.

Kilka uwag o t zw. ,,moratorjum mieszkaniowem*

Sedzia grodzki Janusz Schubert, Szamotuly — Poznan.

I

W dobie panujacego od dituzszego czasu kryzysu gospodarczego nader waznem
jest zagadnienie t. zw. moratorjum mieszkaniowego. Wiasciciel domu radby inter-
szych granicach.

Art. 23 ustawy o ochronie lokatorow stanowi jedyna podstawe prawng dla
udzielenia moratorjum mieszkaniowego. Redakcja jego nastrecza niestety duzo watpli-
wosci. Dos¢ wspomniec o kwestji wiasciwosci Sadu i zakresu udzielenia moratorjum,
ktére to pytania odrazu wylaniajg sie przy stosowania art. 23 uoh w praktyce.

Sad Najwyzszy w odniesieniu do art. 23 uol. rozstrzygnat zaledwie kilka za-
gadnien i to w sprawach stosunkowo mniej waznych. Pozatem zasady ustalone nalezy
stosowa¢ z calg oglednoscia, gdyz wypowiedziane zostaty w sporach, zawistych na
ziemiach bytych zaborow austrjackiego i rosyjskiego.

Do rozwiazania watpliwosci dazy¢ nalezy przedewszystkiem drogg interpre-
tacji logicznej i analogji.
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Zadaniem niniejszej rozprawy bedzie ustalenie zakresu stosowania
art. 23 uol., witasciwosci Sadu w poszczegdlnych wypadkach oraz podanie prak-
tycznych wskazoéwek dla wiasciciela domu jako powoda w procesie, w jaki
sposéb moze zabezpieczy¢ sie przed ewentualnemi wnioskami lokatora o udzielenie
moratorjum, badz tez odmowg wszczecia przez komornika krokow eksmisyjnych,
gdy pozwany niema prawa korzystania z art. 23 uol.

Il.

Art. 23 ustawy o ochronie lokatoréw zawiera dwa postanowienia: W zdaniu
pierwszem i drugiem przewiduje moznos$¢ udzielenia pod pewnymi warunkami mo-
ratorjum, chociaz eksmisja jest zasadniczo dopuszczalng. Ostatnie natomiast zdanie
dotyczy wypadkéw, kiedy wykonanie eksmisji jest wogole niedopuszczalne, i to
narazie do pazdziernika 1934 r. Powyzszy podziat ma decydujace znaczenie dla
wiasciwosci Sadu.

Wspoblng dla wszystkich trzech wypadkéw przestankg jest fakt wypowie-
dzenia wzgl. orzeczenia eksmiji jedynie z powodu zalegania z zaptata czynszu
najmu za mMmieszkanie, zajmowanego na podstawie umowy najmu w budynku
podlegajgcym ochronie lokatorow.

Réznice sa nastepujace:

1. Lokator, zajmujacy mieszkanie 3 lub wiecej pokojowe korzysta jedynie
z moratorjum mieszkaniowego w granicach zakreslonych w zdaniu pierwszem,

2. Lokator, zajmujacy mieszkanie 1 lub 2 pokojowe natomiast uprawniony
jest powota¢ sie na dobrodziejstwo moratoryjne, przewidziane tak w zdaniu
pierwszem jak i drugiem.

W obydwoéch wypadkach winien pozwany przytoczy¢ okolicznosci faktyczne
tego rodzaju, aby na ich podstawie mozna byto przyja¢, ze moratorjum uzasadnione
jest ,,stosunkami gospodarczymi™ lub ,potozeniem” lokatora. Uwazam, iz Kkryzys
gospodarczy jest jednym z powodow a przynajmniej dowodem positkowym dla wy-
jednania moratorjum.

3. Bezrobotnemu lokatorowi mieszkania 1 lub 2 pokojowego natomiast
przystuguje t. zw. ustawowe moratorjum, przedtuzane z roku na rok o dalsze po6t-
rocze, ostatnio do kwietnia 35 r. (Zdanie trzecie art. 23 uol.). Warunkiem jest,
by lokator byt bezrobotnym od czasu zalegania z zaptatg czynszu. Prawdopodobnem
jest, ze moratorjum ustawowe przedtuzane bedzie stale do momentu poprawy go-
spodarczej i zmiejszenia sie bezrobocia.

Na pierwszy rzut oka zdawacby sie mogto, ze miedzy postanowieniami ze
zdania 1 i 2 art. 23 uol. nie zachodzg réznice zasadniczej natury, gdyz w obu wy-
padach przewidziang jest moznos¢ udzielenia moratorjum mieszkaniowego. Roznice
te jednak istniejg; W zdaniu pierwszem mowa jest 0 ,,odroczeniu terminu
oproéznienia przedmiotu najmu®“, w zdaniu drugiem o ,,zawieszeniu wykonania
orzeczonej eksmisji".

Ta réznica ma niewatpliwe znaczenie dla sposobu obliczania czasokresow,
w granicach ktérych sedzia wihadny jest stosowac¢ dobrodziejstwo z art. 23 uol.

Mowigc o ,,odroczeniu terminu opréznienia” miat ustawodawca na mysli mo-
ment, .od ktorego liczac lokator zobowiazany jest opr6zni¢ i odda¢ posiadanie zaj-
mowanych na podstawie umowy najmu ubikacyj mieszkalnych. W mysl § 556 ust.
I. kodeksu cywilnego lokator zobowigzany jest odda¢ rzecz najeta po ukonhczeniu
stosunku najmu. Uwzgledniajac ponadto, iz art. 23 uol. pozostaje w Scistej tacznosci
z art, 11 uol. lit. 2a, nalezy dojs¢ do wniosku, iz z reguly decydujaca jest chwila
odebrania wypowiedzenia z powodu zalegania z czynszem: wypowiedzenie to jako
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natychmiastowe powoduje natychmiastowe rozwigzanie umowy najmu. Innemi stowy
czasokres 6-miesieczny, przewidziany w zdaniu pierwszem art. 23 uol, wzglednie
dalszy okres 6-miesieczny liczy sie od chwili odebrania przez lokatora wypowiedzenia
(przyjmujac oczywiscie, iz bylo uzasadnione w mysl art, 11 £. 2a uol.) W braku wy-
powiedzenia przed wytoczeniem powddztwa eksmisyjnego natomiast decydowac bedzie
dzien doreczenia pozwanemu pozwu, ktdre — jak wiadomo — zastepuje wypowie-
dzenie, W interesie wiec wynajmujgcego lezy, by uskutecznit wypowiedzenie przed
whniesieniem pozwu; w ten sposGb na jego korzys¢ liczy sie juz czasokres od wy-
powiedzenia, nie czekajgc doreczenia pozwu, a rdznica niekiedy wyniesie Kilka mie-
siecy. Niezaleznie jednak od czasu trwania procesu eksmisyjnego maksymalny
czasokres 12 miesieczny pozostaje niezmieniony. Przyjmujac tedy, iz spor eksmisyjny
toczyt sie przez 13 miesiecy, przyczem dotyczyt mieszkania 3 lub wiecej pokojowego,
sedzia nie mogiby udzieli¢ odroczenia w sentencji wyroku, badz tez pdzniej na
whniosek pozwanego, skoro czasokres 12 miesieczny zostat faktycznie przekroczony.

Inaczej natomiast przedstawia sie obliczenie czasokresu 6-miesiecznego ze
zdania drugiego co dopiero cytowanego artykutu. Jest on okresem statym, catko-
wicie niezaleznym od dlugosci czasu trwania procesu. Tutaj bowiem decyduje
chwila wydania wyroku. W ten spos6b pozwany lokator jedno lub dwupokojowego
mieszkania moze korzysta¢ z moratorjum przez 6 miesiecy, liczac od orzeczenia
wyrokiem eksmisji, W tem oswietleniu stanu rzeczy zrozumiatem jest okreslenie
moratorjum dot. drugiego zdaniu art. 23 przez ,,zawieszenie wykonania orzeczonej
eksmisji“

Lokator jedno lub dwupokojowego mieszkania, majac do wyboru dobrodziej-
stwo moratoryjne, przewidziane badz w pierwszem badz w drugiem zdaniu, wybierze
oczywiscie przepis korzystniejszy. W razie trwania procesu przez 10 miesiecy po-
wota sie na zdanie drugie, w razie ukornczenia sporu juz w dwuch miesiacach, ko-
rzystniej bedzie oprze¢ sie na zdaniu pierwszem.

Ze wyzej podane réznice zachodzace w ustawie w okresleniu moratorjum
majg znaczenie dla ustalenia terminéw poczatkowych, od ktérych po-
czawszy liczy sie czasokresy 6-miesieczne wzgl. dalszy szeSciomiesieczny, zdaje sie
potwierdza¢ judykatura Sadu Najwyzszego, ktéry w nastepujgcych dwdéch orzeczeniach
wskazuje na roznice zachodzace pomiedzy przepisami zdania pierwszego i drugiego
przez obliczanie terminéw. | tak Sad Najwyzszy w wyroku z 27, IX. 27 (R. 756/27
Orz. 1) glosi, ze:

»0droczenie wykonania eksmisji na dalsze sze$¢ miesiecy nie
odnosi sie do terminu szeSciomiesiecznego, przewidzianego w zdaniu
drugiem ustepu pierwszego art. 23“

Przytaczam dalsze jeszcze orzeczenie w tej materji z 13. X, 25 r. (Rw.
748/25 O. IlI):

»,0 miesieczny termin odroczenia wyprowadzenia sie liczy sie
od dnia w ktérym lokator wedlug wypowiedzenia ma sie wypro-
wadzi¢, nie od daty pOzniejszego uprawomocnienia sie wyroku, utrzy-
mujgcego wypowiedzenia w mocy*.

Tyle w sprawie interpretacji zdania 1 i 2 art. 23 uol.

Z innego catkiem zatozenia wychodzi ustawodawca w odniesieniu do bez-
robotnych zajmujgcych mieszkania jedno czy dwu pokojowe. (Zdanie trzecie art. 23
uol. moratorjum ,ustawowe®). Podczas, gdy moratorjum z art. 23 zd, 1 i 2 jest
jedynie uprawnieniem, ktére Sad na wniosek badz z urzedu moze, lecz nie musi
stosowac, odroczenie przewidziane w zdaniu 3-ciem, stanowi zakaz ustawowy
wykonania eksmisji. W odniesieniu wiec do lokatora, ktdry wykaza¢ moze, iz od
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czasu popadniecia w zwloke z zaplatg czynszu pozostaje bez pracy, komornik

sgdowy niema prawa wszczyna¢ krokow eksmisyjnych, a w razie stwierdzenia po

ich wszczeciu, iz zachodzg ustawowe przeszkody, winien wdrozong egzekucje

umorzy¢. Wynika to z brzmienia ustawy, ktéra postanawia w zdaniu trzecim, ze:
»~eksmisja z takich mieszkan nie bedzie wykonywana w czasie
do ... “ ostatnio do 30. IV. 35 r.

W odniesieniu wiec do pozostajacych od chwili zalegania bez pracy lokatorow
1 i 2 pokojowych mieszkan egzekucja z wyrokéw eksmisyjnych jest narazie niedo-
puszczalna chyba, ze wiasciciel domu ma wiadomosci wzglednie posiada dowody na
to, iz jego lokator w chwili zalegania z wiecej niz jedng ratg miesiecznego czynszu
(mimo upomnien) zarobkowat.

1.

Art. 23 uol. nie zawiera postanowienia 0 wtasciwosci Sadu, Stad przez
caty szereg lat istniaty watpliwosci, czy wnioski o udzielenie moratorjum mieszka-
niowego rozpatruje Sad procesowy, czy tez egzekucyjny. Zdarzaty sie wypadki
zwracania wniosku takiego przez wydziat procesowy wydziatlowi egzekucyjnemu
i odwrotnie, co powodowato zwiloke w zatatwieniu sprawy. Nadto wynikata stad
nieraz dla lokatora niepowetowana szkoda, gdyz w chwili wydania przez Sad de-
cyzji komornik sgdowy juz wykonat eksmisje.

Jest przeto rzecza wazng, by wnioski moratoryjne, bedace z natury rzeczy
sprawami pilnemi, skierowywane zostawaly odrazu do wilasciwego sedziego.

Rozwiazania kwestji witasciwosci nalezy szuka¢ w interpretacji tekstu samej
ustawy. Wychodzac z zalozenia, ze zadanie Sadu egzek, rozpoczyna sie z chwilg,
gdy komornik sgdowy przedsiewezmie czynnosci egzekucyjne sprzeczne z ustawg
(art. 508 § 4 i 512 § 1 kpc.), nalezy dojs¢ do wniosku, ze w odniesieniu do spraw
moratoryjnych mieszkaniowych wiasciwos¢ Sadu egzekucyjnego jest uzasadniong
jedynie w wypadkach wszczecia przeciwko pozwanemu lokatorowi krokow eksmi-
syjnych wbrew zakazowi ustawowemu. Wypadek taki zachodzi¢ moze tylko w zwigzku
z postanowieniem zawartem w zdaniu trzecim art. 23 uol., ktore przewiduje t, zw,
moratorjum ustawowe. Brzmi ono, uwzgledniajgc ostatnig zmiane, jak nastepuje:

»Eksmisja z takich mieszkan nie bedzie wykonywana w okresie
do 30 kwietnia 35 r., jesli orzeczono jg z przyczyny przewidzianej
w art. 11 L. 2a ustawy o ochronie lokatoréw..........

W stowach ,,nie bedzie wykonywang" lezy zakaz ustawowy. Eksmisja, pro-
wadzona wbrew postanowieniu, jest niedopuszczalng.

W mysl tego mozna ustali¢ nastepujaca zasade:

1. W razie =zaistnienia przestanek ze zd. trzeciego art. 23 uol. (ustawowe
moratorjum dla bezrobotnych) zachodzi wiasciwo$¢ Sadu egzekucyjnego.

2. W odniesieniu natomiast do wypadkoéw, objetych zd. drugim i pier-
wsze m uzasadniong jest wiasciwos¢ Sadu procesowego.

Tutaj bowiem wierzyciel ma prawo prowadzenia eksmisji, ktdra to czynnosc
egzekucyjna nie narusza ustawy. Jedynie Sad (na wniosek lokatora, bgdz z urzedu)
moze udzieli¢ moratorjum mieszkaniowego na zasadach, podanych blizej w ustawie.
Pozwany ma prawo skierowania wniosku do Sadu procesowego, od ktérego swobod-
nego uznania zalezy zastosowania dobrodziejstwa, zawartego w zdaniu 1 badz 2
ustawy. Brak zatem powodoéw, by uzna¢ w takich razach wiasciwos¢ Sadu egze-
kucyjnego. Sad procesowy znajgc stan faktyczny sporu eksmisyjnego moze zreszta
najlepiej oceni¢, czy pozwanemu udzieli¢ nalezy moratorjum z art. 23 uol, ustep 1 i 2.

Nie od rzeczy bedzie wspomnie¢ tutaj w kilku stowach o formie wnioskow.
W wypadkach objetych



150

1. zdaniem pierwszem art, 23 uol. lokator skierowuje do Sgdu proce-
sowego | instancji wniosek o ,,odroczenie terminu oprdznienia spornego mieszkania

do dnia.......... ", przyczem wniosek zaopatrzy w optate w mysl art, 35 uks,;
2. zdaniem drugiem art, 23 uol. nalezy wnies¢ o ,,zawieszenie wykonania
eksmisji ze spornego mieszkania, orzeczonej wyrokiem z dnia,,,,., do dnia......... “

optata z art, 23 uks,;

3. zdaniem trzecim art. 23 uol, lokator (przyjmujac, ze jest bezrobotnym
od chwili zalegtosci) nie ma prawa wnoszenia o ,udzielenie moratorjum dla bez-
robotnych.” Takie wnioski sg bledne. W.ierzyciel nie ma bowiem prawa prowa-
dzenia egzekucji z wyroku eksmisyjnego. Lokator majac przeto dowody na fakt
pozostawania od chwili zalegtosci bez pracy winien odczeka¢ momentu wszczecia
przez komornika krokdéw eksmisyjnych przez wezwanie go do oprdznienia zajmowa-
nego mieszkania, do czego jest zobawigzanym w mys$l art, 817 § 1 kpc, przy roéwno-
czesnem zakresleniu w tym celu stosownego do okolicznosci czasokresu (zwykle 14 dni).
Dopiero wtedy powstajg dane do wniesienia w mys$l art, 512 § 1 upc, skargi na
czynnos¢ komornika do sadu egzekucyjnego z wnioskiem o0 ,,umorzenie
wszczetej egzekucji', wychodzac ze stusznego zatozenia, iz eksmisja wobec
przestanek w mysl art. 23 zd. 3 uol. byla niedopuszczalng, (art. 561 § 1 L, 4 kpc.).
Tutaj diuznik moze wnies¢ o zwrot kosztow wedlug norm przepisanych (art. 523,
101, 109 kpc.), ,,skarge" natomiast winien zaopatrzy¢ wpisem w mysl art. 25 L, 4 uke.

W razie omieszkania wniesienia skargi na czynnosci w przepisanym art. 512
kpc. terminie tygodniowym, bezrobotny lokator ma zawsze mozno$¢ skierowania
do Sadu egzekucyjnego ,,przedstawienia” z powodu wszczetej bezprawnie eksmisji,
positkujgc sie art, 516 § 1 L. 4 i § 2 oraz art. 508 § 4 kpc., w mys$l ktorych sedzia
egzekucyjny winien z urzedu umorzy¢ postepowanie egzekucyjne. Sedzia jest do
tego zobowigzany, skoro winien czuwa¢ nad nalezytem wykonaniem egzekucji
i ,usuwac spostrzezone uchybienia”. Wowczas nalezy uisci¢ optate z art. 35 ukc.
zato pozwany niema rozszczenia o zwrot kosztoéw, gdyz Sad wkracza z urzedu na
skutek wskazania uchybieh komornika,

nv.

Dla wyczerpania catoksztaltu spraw, dotyczgcych moratorjum mieszkaniowego,
wymieni¢ nalezy wypadki, w ktorych stosowanie art, 23 uol. pod jakgkolwiek po-
stacig jest niedopuszczalne. Wypadki sg nastepujace:

1. Lokator zajmuje ubikacje handlowe, czy przemystowe.

2. Lokator zajmuje wprawdzie ubikacje mieszkalne, lecz na podstawie umowy

dzierzawy.

3. Lokator zajmuje mieszkanie jako mieszkanie stuzbowe (art, 2 1. cuol.)
Lokator zajmuje mieszkanie bez tytutu prawnego (art. 985 kod. cyw.)

5. Lokator zajmuje na podstawie umowy najmu mieszkanie mieszczace sie
w nowo wybudowanym budynku (wzgl, gruntownie przerobione ubi-
kacje, dobudowane 1, nadbudowane por, art. 2 L. d, (uol)

6. Lokator zajmuje mieszkanie na mocy umowy najmu podlegajgce ochronie
lokatorow, lecz eksmisje orzeczono z innej waznej przyczyny, wy-
mienionej w art. 11 uol. za wyjatkiem L, 2 a.

a wreszcie

7. Sublokator zajmuje pokdj (pokoje) umeblowany przez wynajmujgcego
lokatora.

Wprawdzie w odniesieniu do ostatnio pod 7 wymienionego wypadku ustawa

nie wyklucza wyraznie stosowania art. 23 uol. Uwazam jednak, iz przyznanie
dobrodziejstwa z art. 23 uol. byloby niedopuszczalne jako sprzeciwiajgce sie du-

e
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chowi i celowi ustawy, jakotez wzgledom zyciowym. Sublokator wobec faktu, iz
pokoi umeblowanych jest pod dostatkiem, moze bowiem bez trudnosci znales¢ inne,
odpowiednie pomieszczenie. Ustawa o ochronie lokatoréw z r. 1924 potraktowata
wypowiedzenie pomieszczenia sublokatorowi w sposéb bardziej liberalny, anizeli
w odniesieniu do lokatorow, wymagajagc w mys$l art. 11 L. 2 j. uol, jedynie do-
starczenie sublokatorom innego odpowiadajgcego potrzebom, podlegajgcego ochronie,
pomieszczenia. Przepis ten wydano w dobie kryzysu mieszkaniowego. Odtad sto-
sunki na rynku mieszkaniowym ulegly zasadniczej zmianie, gdyz istnieje wieksza
podaz niz popyt na pokoje umeblowane, do czego przyczynit sie kryzys gospodarczy,

W tych warunkach przyznanie sublokatorowi ochrony na szkode wynajmu-
jacego, dla ktérego czynsz podnajmu stanowi nieraz jedyne zrddto zarobkowania,
byloby pociggnieciem nawskro$ niezyciowem. ZacytowacC tez nalezy orzeczenia
Sadu Najwyzszego z 17, V, 27 r, i 4, X, 27 r, (O, lll. Rw. 447/27 wzgl. 1259/27),
w mys$l ktérych brak potrzeby ochrony lokatora w uzywaniu mieszkania jest sam
przez sie ,,przyczyng wypowiedzenia“ i ktoére faktycznie dozwalajg przetamacé za-
sade ,,ciggtosci najmu“, by dojs¢ do wniosku, ze obecnie wobec zmienionych wa-
runkéw sublokator, nie majagcy wiasnego umeblowania, wyjety jest z pod ochrony
lokatorow. To tez w tym punkcie nalezatoby ustawe o ochr, lokatoréw znowelizo-
waé w sensie wylaczenia sublokatoréw z przepiséw o ochronie.

Widzimy wiec, iz stosowanie art. 23 uol. wymaga znajomosci catego
szeregu danych, stanowigcych nietylko o wiasciwosci sadu, rozmiarze udzie-
lenia dobrodziejstwa, ale nawet i o dopuszczalnosci moratorjum jako takiego,
W interesie wynajmujacego lezy oczywiscie, by sytuacja po uzyskaniu korzystnego
dlan wyroku byta jasng, by wiec w wypadku, gdy lokatorowi dobro-
dziejstwo z art, 23 uol, ze wzgledéw prawnych nie przystuguje,
unikng¢ niepotrzebnego odraczania terminu eksmisji i zwloki w wykonaniu polece-
nia egzekucyjnego ze strony komornika, zwiaszcza ze wykonanie eksmisji potgczone
jest ze znacznemi wydatkami. Lokator nadto moze przez stawienie chociazby nie-
uzasadnionych podan, czy zarzutow spowodowaé faktyczne przewleczenie egzekuciji.
Pozatem komornik sadowy nieraz nie ma moznosci poznania przeszkod ustawowych
dla stosowania art, 23 uol., skoro nie wynikajg ze samej sentencji wyroku.
Z tego tez powodu, sedzia egzekucyjny, czy procesowy, napotyka na trudnosci przy
badaniu, czy zachodzg warunki formalne z art. 23 uol. i stojac wobec faktu majacej
by¢ wykonanej za chwile eksmisji (lokatorzy przewaznie w ostatniej chwili wnoszg
podania) sklonny jest raczej ,tymczasowo" zawiesi¢ egzekucje, anizeli pozostawic
sprawe bez biegu do chwili dostarczenia potrzebnych danych formalnych.

Przyczyng tego, to brak ,,uzasadnienia'" wyroku, ktorego -czesto
niema, gdy pozwany nie zamierza apelowac, powo6d zas w niem nie widzi chocby
narazie korzysci, a raczej dopatruje sie chwilowej przeszkody w wykonaniu eks-
misji, gdyby wnidst po mysli art. 350 kpc. o ,,uzasadnienie wyroku".

Nalezy wiec uswiadomi¢ sobie, iz w sprawach eksmisyjnych, tak dla wiasci-
ciela, jako tez i dla lokatora, w niektérych wypadkach wazne jest przygotowanie
sobie nastepujgcych danych: czy istnieje umowa najmu, czy chodzi o mieszkanie, lub
ubikacje handlowsg, czy mieszkanie podlega ochronie, kiedy nastgpito wypowiedzenie,
od kiedy datuje zalegto$¢ czynszowa, czy orzeczono eksmisje z przyczyny innej, ani-
zeli art. 11 L. 2 a uol.,, czy i od kiedy lokator jest bez pracy, jaki jest zawod lokatora.

W tym celu winny strony w terminie rozprawy wnie$¢ o zaprotokuto-
wanie odnosnych okolicznosci. Pozatem nalezatoby wnies¢ o sporzadzenie
wyroku wraz z uzasadnieniem (art. 350 upc.)

Jesli nadto powdd opiera ekmisje nie tylko na art. 11 L. 2 a uol, (zalegtosé),
lecz rowniez i na innych ,waznych" przyczynach z art, 11-go (np. litera ,c"),
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przyczem w toku rozprawy ustalono juz fakt zalegtosci czynszowej mimo upomnien,
tak, iz sprawa wiasciwie dojrzata do ogtoszenia wyroku eksmisyjnego, natomiast
druga podstawa wymaga prowadzenia dowodow, nalezatoby raczej z punktu widze-
nia celowosci, w szczegélnosci zas ew. w przysztosci mogacego by¢ zastosowanego
art. 23 uol. domaga¢ sie przeprowadzenia dowodéw na te dalsze okolicznosci.
Ustalenie bowiem w motywach przysziego wyroku jako podstawy eksmisyjnej np.
lit. ,,c" art. 11 uol. uniemozliwi pozwanemu powotanie si¢ ha dobrodziejstwo moratoryjne.

W koncu nalezy wspomnie¢ o postepowaniu bodajze najwiecej skutecznem,
jakkolwiek mato stosowanem. Przyjmujac, iz lokator prawnie nie mogitby korzystac
z dobrodziejstwa z art. 23 uol.,, mozna w niektérych wypadkach w pozwie obok za-
dania zasadzenia na eksmisje, zazadac ,,ustalenia“, ze sporne mieszkanie nie podlega
ochronie lokatoréw, albo tez, ze ,,pozwany niema prawa korzystania z dobrodziej-

stwa z art. 23 uol.".

Takiemu ,ustaleniu” nie stoi nic na przeszkodzie — przeciwnie art, 3 kpc.
przewiduje, iz ,kazdy moze poszukiwaé¢ ochrony sadowej nietylko woOwczas, gdy

jego prawo zostato naruszone,

ale i wtedy, gdy =zapobiegajgc nharuszeniu swego

prawa (rozszczenie o oddanie posiadania najetej rzeczy), ma interes prawny w usta-
leniu stosunku prawnego lub ustaleniu prawa.

ORZECZNICTWO.

Sprawy cywilne.

31. 1. Przy pozyczkach amortyzacyjnych dolicza
sic do kapitatu nieprzedawnionego odsetki
zalegte oraz biezace az do dnia platnosci
pierwszej raty amortyzacyjnej po wejsciu
w zycie rozporzadzenia waloryzacyjnego.

Il. Wniosek o przerachowanie hipoteki w try-
bie niespornym przerywa przedawnienie
wedtug § 209 kc.

Na wniosek Skarbu Panstwa, S. G. w Lidz-
barku przerachowatl pozyczke amortyzacyjng
Skarbu Panstwa w kwocie 6000 mkn., wynosza-
Ca po jej czeSciowem zamortyzowaniu 5 178,27
mkn., a zapisang jako hipoteka na podstawie
skryptu dluznego z dn. 25 wrzesnia 1915 w ksie-
dze wieczystej Lidzbark wykaz L. 721 na 958,95
11 z 6% odsetkami od ! stycznia 1925 r., natomiast
odmowit Sad Grodzki wnioskowi wierzyciela co
do doliczenia odsetek zalegtych od | stycznia
1920 r., uznajac je za przedawnione.

Natychmiastowe zazalenie wierzyciela prze-
ciwko tej uchwale S. O. w Toruniu uchwalg z
dn. 20. IV. 1950 r. oddalit, jednakze na skutek
dalszego natychmiastowego zazalenia wierzycie-
la S. A. uchwalg z dn. 25. II. 51 r., te decyzje S.
O. uchylit zwracajac sprawe temu sadowi do po-
nownego rozstrzygniecia.

Po ponownem rozpoznaniu sprawy S. O. dal-
szag uchwalg z dn. 4. 1. 1954 zni6st uchwate S. G.
w Lidzbarku w ten sposob, ze zabezpieczenie hi-
poteczne kwoty 5 17827 mkn. z hipoteki 6000
mkn., przerachowat wraz z pretensjg osobistg na

| 412,01 zt, przyczem S. O. koszty wszystkich in-
stancji natozyt na dtuznika. Pomijajac jako go-
tostowne twierdzenia dtuznika co do sptaty hipo-
teki S. O. ustalit na podstawie wyjasnienn wierzy-
ciela jako koncowy termin miarodajny dla okre-
$lenia terminu platnosci pierwszej raty amorty-
zacyjnej dzien 1. VII. 1955 r., wobec czego S. O.
doliczyt do niezamortyzowanego kapitatu 5 178,27
mkn. odsetki za czas od 1. 1. 1920 r. do 50. VI.
1955 r. w kwocie 2 446,75 mkn. Sume wynikajacqg
z tego obliczenia tj. kwote 7 625 mkn. sad nastep-
nie przerachowat przy zastosowaniu stawki 1 zt
— 0,81 mk. niem. na 15% t. j. na 1412,04 zt

Na te uchwate, doreczong w dniu 11. i. 1954
r. wnidst dtuznik dalsze natychmiastowe zazale-
nie, zarzucajac naruszenie § 7 ust. 2 rozp. walor,
przez ustalenie terminu ptatnosci pierwszej raty
amortyzacyjnej na dzien 1. VII. 1952 r. oraz po-
miniecie zarzutu co do przedawnienia odsetek
nieulegajagcych doliczeniu do kapitatu. Odsetki
te ulegly za czas do 51. XII. 1929 r. zdaniem diuz-
nika przedawnieniu, gdyz wniosek 0 wdrozenie
postepowania przerachowawczego przedawnienia
odsetek nie przerywa.

Wierzyciel wniost o oddalenie tego zazalenia
dtuznika. To dalsze natychmiastowe zazalenie
dhuznika jest w mysl § 47 ust. 4 rozp. Piez. Rp.
z 14. 6. 24 o przerachowaniu zobowigzan pry-
watno-prawnych i § 72 niem. ust. o sad. niesp.
dopuszczalne i zostato wniesione wczas oraz w
prawidtowej formie (88 22 i 29 tejze ustawy) jest
ono tez w rzeczy samej uzasadnione, albowiem
rozstrzygniecie sadu zazaleniowego polega na
naruszeniu ustawy.
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Co sie tyczy doliczenia do niezamortyzowa-
ncgo kapitatu 5 178,27 mkn. odsetek az po dzien
50. XI. 1935 r., to stusznie zarzuca dtuznik naru-
szenie § 7 ust. 2 rozp. walor. Juz w swej po-
przedniej uchwale z dn. 25 II. 1951 r. S. A. dat
wyraz zapatrywaniu, ze miarodajnym jest dla
doliczenia odsetek do kapitatu przy pozyczkach
amortyzacyjnych jako termin koncowy termin
platnosci pierwszej raty amortyzacyjnej po wej-
§ciu w zycie rozp. walor. Zresztg to zapatrywa-
nie podzielit w zupetnosci S. N. w przytoczonem
w dalszem zazaleniu orzeczeniu z dn. 13. IV. 1927.
Mimoto S. O. doliczyt, idac po linji wniosku
i wywoddéw wierzyciela, do niezamortyzowanego
kapitatu odsetki biezace az po dzieri 30. VI. 1935,
a zupetnie nie stwierdzit, kiedy przypadat ter-
min platnosci pierwszej raty amortyzacyjnej. Po
wejsciu w zycie rozp. walor. 2 wskazowek, za-
wartych w poprzedniej uchwale S. A. wynikato
niedwuznacznie, ze tylko do tej chwili biezace
odsetki mogg by¢ do kapitatu doliczone i ze bie-
zacemi odsetkami az do ptatnosci pierwszej raty
amortyzacyjnej w rozumeniu § 7 ust. 2 rozp. wal.
nie sg odsetki biezace az do ukornczenia postepo-
wania przerachowawczego.

W tym stanie rzeczy zaskarzona uchwala
osta¢ sie nie mogla, a gdy sad zazaleniowy nie
poczynit zadnych ustalen co do pierwszego ter-
minu platnosci rat amortyzacyjnych, po wejsciu
w zycie rozp. wal. nalezalo, uchylajac zaskarzo-
ng uchwate, sprawe zwréci¢ sadowi zazalenio-
wemu do ponownego rozpoznania.

Przy tej sposobnosci nalezy jednak zazna-
czy€, ze zarzut przedawnienia odsetek, nie ule-
gajacych doliczeniu do kapitatu, nic jest uzasad-
niony, w stosunku do odsetek z okresu 4-letniego
przed wdrozeniem postepowania przerachowaw-
czego. Wprawdzie wniosek wierzyciela nie pod-
pada — Scisle biorgc — pod zadng z czynnosci,
wymienionych w § 209 kc. i nadajacych sie¢ do
spowodowania przerwy przedawnienia. Jednak-
ze trzeba mie¢ na uwadze, ze przepis § 47 rozp.
walor, wprowadzit jako nowos¢ moznos$¢ przera-
chowania naleznosci pienieznych w drodze po-
stepowania niespornego z tymi wszystkimi
skutkami, jakie dla uregulowania dawnego sto-
sunku prawnego wynikajg z materjalno-praw-
nej prawomocnosci orzeczerh sgdowych. Jezeli
ustawa zezwala na ustalenie wysokosci pretensji,
zaciggnietej i wyrazonej w nieistniejacej juz wa-
lucie na ziote w drodze postepowania niespor-
nego, to nie mozna wnioskowi o przerachowanie
odmowi¢ pod wzgledem przedawnienia tych
wszystkich skutkéw prawnych, jakie wywiera
whniesienie skargi o ustalenie, dazace cto. zupetnie
tego samego celu. W jednym jak i w drugim
wypadku rozchodzi sie o sadowe dochodzenia
praw wierzyciela i nie mozna przyja¢, ze obra-

nie przez wierzyciela ulatwionego sposobu
stwierdzenia wysokosci jego pretensji miatoby
go pozbawié¢ tych korzysci, jakieby miat w razie
domagania sie waloryzacji w drodze skargi u-
stalajgcej, zwihaszcza, gdy w obu wypadkach
szuka wierzyciel decyzji sagdu w stusznosci swe-
go roszczenia.

W koncu nalezato zauwazy¢, ze natozenie
kosztéw postepowania na dtuznika byto uzasad-
nione przepisem § 7 ust. 2 rozp. walor., jedynie
o ile chodzi o postepowanie pierwszej instancji.
Natomiast w zadnym razie nie mozna bylo na-
tozy¢ na dhluznika kosztéw postepowania 2-igj
instancji, skoro nie on, lecz wierzyciel wnidst za-
zalenie i nie bylo przestanek do zastosowania
art. 9 prusk. ust. o sad. niesp.

Orzeczenie 0 kosztach 3-ciej instancji opiera
sie na § 108 prusk. ust. o koszt, sad.

(Postanowienie S. A. w Poznaniu z dn. 26-go
marca 1954 r. — II. C. Z. (X). 183/34).

32. 1. Na podstawie tytutu wykonawczego wierzy-

. ciel moze zada¢ wpisu hipoteki sagdowej na
catym obszarze R. P.

1. Postepowanie przy wpisie odbywa sie we-
diug przepisbw prawa hipotecznego.

I1l. Zakaz obcigzania nieruchomosci wpisany do
ksiegi wieczystej na rzecz O. U. Z. jest za-
kazem ustawowym zamykajacym ksiegi dla
wpisOw z nim sprzecznych.

Nadestat Asesor Piekarski z Poznania.

Whioskiem z d. 11. stycznia 1955 P. B. R.
wpidst o zapisanie na nieruchomosci Piekary
karta 54 hipotek zabezpieczajgcych w kwocie
1411 zk, z naleznoSciami ubocznemi, na podsta-
wie dotaczonych do wnioskéw tytutdw wyko-
nawczych Uchwatg z d. 5. I1l. 1953, S. G. w Gnie-
Znie oddalit wnioski, podajac w uzasadnieniu, ze:

1. egzekucja nieruchomosci przez przymuso-
Wy wpis prawa zastawy nieznana jest kodeksowi
postepowania cywilnego, a

2. w dziale Il-gim pod nr. | zapisany jest za-
kaz obcigzania gruntu bez zezwiotenia O. U. Z.
oparty na art. 54 ustawy o wykonaniu reformy
rolnej. Panstwowy Bank Rolny wniést o uchyle-
nie uchwaty z dn. 5. Ill. 1953, i o zado$cuczynie-
nie powyzszym wnioskom.

Zazalenie uzasadnia P. B. R. stwierdzeniem,
ze art. XVII przep. wprow. prawo 0 sad. post,
egz. przewiduje dla calego obszaru Panstwa in-
stytucje ,,hipoteki sagdowej“, dla ktérej potrzebny
i wystarczajacy jest tytut wykonawczy, a art.
LXVI tychze przepiséw, ustala, ze w b. dzielnicy
pruskiej hipoteka sgdowa moze by¢ wpisana tyl-
ko jako hipoteka zabezpieczajgca, przyezem art.
LXI tychze przepiséw jest tylko jednym z przy-
padkéw zastosowania na tym obszarze odnos$nej
hipoteki. Wreszcie zalagcy sie zaznacza, ze wpisa-
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ny w dziale Il-gim ksiegi wieczystej na rzecz
O. U. Z. zakaz obcigzania nieruchomosci nie za-
myka ksiegi wieczystej dla dalszych wpisow, lecz
czyni je tylko wzglednie bezskutecznemi wobec
0. U. Z, ktéry nie bedzie podnosit zarzutéw
bezskutecznosci wpisu wobec instytucji panstwo-
wej, jaka jest P. B. R.

S. O. w Gnieznie oddalit powyzsze zazalenie
P. B. R. na jego koszt, uwazajgc wpis zawnio-
skowanycli hipotek w Swietle przepiséw kpc., za
niedopuszczalny, albowiem kpc. zna jako $rodki
egzekucyjne z gruntu tylko przetarg i zarzad
przymusowy, po uchyleniu za$ § 866 pc., ktory
stanowitl podstawe wpisu hipoteki przymusowej,
brak jest obecnie podstawy prawnej do trakto-
wania tytutu egzekucyjnego jako podstawy wpi-
su tej hipoteki.

W szczegodlnosci S. O. w Gnieznie zaznaczyt,
ze § 866 pc., przewidywat trojaki rodzaj egze-
kucji z nieruchomosci a to 1) przez przetarg
przymusowy, 2. przez zarzad przymusowy, wre-
szcie 3. takze przez wpis hipoteki zabezpiecza-
jacej, zwanej ,,przymusowq”, ktory byt w petni
srodkiem egzekucyjnym, stanowigc wszakze tak-
ze pewnego rodzaju moratorjum, udzielone
dtuznikowi przez wierzyciela z réwnoczesnem
zabezpieczeniem sobie prawa pierwszenstwa na
przypadek postepowania przetargowego. Kodeks
postepowania cywilnego zna natomiast jako
srodki egzekucji z gruntu tylko przetarg i za-
rzad przymusowy, a jedynie w przepisach wpro-
wadzajagcych prawo o sgdowem postepowaniu
egzekucyjnem (Rozp-. Prez. R. P. z 27 pazdzier-
nika 1932 D. U. R. P. nr. 804) unormowang
zostata kwestja uzyskiwania prawa zastawu na
podstawie tytutdbw wykonawczych w drodze
przejecia z ustawodawstwa, obowigzujgcego w
b. dzielnicy rosyjskiej instytucji hipoteki sgdo-
wej. Hipoteka ta, jako instytucja prawa fran-
cuskiego, znalazta swoj wyraz w art. 111 prawa
0 ustaleniu wiasnosci doébr nieruchomych, o
przywilejach i hipotekach z r. 1818, w mysl
ktorego hipoteka sgdowa wyptywa z wyroku
prawomocnego, a uzyskuje skuteczno$¢ z chwilg
wpisu do ksiegi wieczystej. Z tego wynika, ze
hipoteka sgdowa powstaje z samego wyroku po-
za ksiega wieczystg, a wpis jej do ksiegi wie-
czystej ma jedynie charakter deklarayjny i
prostujacy tres¢ tej ksiegi. Natomiast hipoteka
przymusowa z § 866 pc. powstata dopiero z chwi-
la wpisu do ksiegi wieczystej, przyczem w mysl
tegoz przepisu podstawa prawng do jej wpisu
byt tytut wykonawczy, ktéry zastepowat zgode
tego, ktorego wpis naruszat. Po uchyleniu za$
§ 866 pc. odpadta powyzsza podstawa prawna
wpisu i w przedmiocie dopuszczalnosci tego
obowiazuje obecnie jedynie § 19 ustawy o ksie-
gach wieczystych stanowiacy, iz wpis dokonuje

sie tylko wowczas, gdy na dokonanie wpisu ze-
zwoli ten, ktérego prawo wpis narusza; nie-
ma za$ przepisu ktéryby stanowit, iz tytut
wykonawczy takie zezwolenie zastepuje. Prze-
pisem takim nie jest w szczegdlnosci art. XVII
przep. wprow. prawo O sad. post, egz), ktory,
stwierdzajac, ze tytut wykonawczy jest tytutem
do hipoteki, sadowej, stanowi jedynie, iz jest
on tytutem do hipoteki, powstajacej z mocy sa-
mego wyroku poza ksiegg wieczysta, a ktorej
skutecznos$¢ jedynie zalezy od wpisu. A zatem
tytut wykonawczy jest dla hipoteki sadowej ty-
tutem tylko o tyle, o ile stanowi dowdd na po-
wstanie hipoteki poza ksiegg wieczystg, nie jest
wszakze podstawg do wpisu konstytucyjnego
hipoteke, czyli nie zastepuje wymaganego w mysl
§ 19 ustawy o ksiegach wieczystych zezwolenia.
Nie zmienia przytem tego stanu prawnego art.
LXVI przep. wprow. sad pr. o post. egz. w mysl|
ktérego hipoteka sagdowa moze by¢ wpisana tyl-
ko jako hipoteka zabezpieczajgca, albowiem ar-
tykut ten nadaje jedynie hipotece sadowej for-
me, w jakiej winna by¢é wpisang, nie zmienia
natomiast jej istoty.

Inaczej przedstawia sie sprawa w przypad-
ku, przewidzianym w art. LVI tychze przepi-
sow, gdyz artykut ten zawiera w sobie podsta-
we prawng do zadania wpisu hipoteki sgdowej
na mocy tytutu wykonawczego, stanowigc iz w
razie skierowania egzekucji do roszczenia o0 prze-
wiaszczenie nieruchomosci wierzyciel moze za-
da¢ wpisania prawa wiasnosci na imie dtuznika,
a jednocze$nie moze zabezpieczy¢ swojg nalez-
nos¢ w drodze hipoteki sadowe;j.

Wreszcie zdaniem S. O. w GnieZnie za nie-
dopuszczalnoscig hipoteki sadowej (poza przy-
padkiem, wymienionym w art. LVI przep.
wprow. sad. pr. o post, egzek.) przemawia takze
ta okoliczno$¢, ze powyzsze przepisy nie zawie-
rajg ograniczen hipoteki sadowej ani co do kwo-
ty najnizszej ani co do przedmiotu hipoteki tgcz-
nej, brak za$ tych ograniczen musiatby w prak-
tyce doprowadzi¢ do nadmiernego zapisywania
ksiag wieczystycli i zatarcia ich przejrzystosci,
co nie mogto leze¢ w zakresie racjonalnych za-
mierzen ustawodawczych.

Na powyzszg uchwale S. O. w Gnieznie za-
tozyt P. B. R. dalsze zazalenie.

Zalacy sie zarzuca, ze uchwata zaskarzona
narusza art. XVII i LXV przep. wprow. prawo
sad. post. egz. oraz § 13 ustawy o ksiegach wie-
czystych.

S. O. opierajgc sie na miarodajnych argu-
mentach historycznych popadt w zasadniczy
btad przez to, ze w wyrazeniu ,hipoteka sgdo-
wa“ uzytem przez przepisy wprow. prawo o sad.
post, egzek. dopatrzyt sie identycznosci tej in-
stytucji z obowigzujaca na ziemiach b. Kongre-
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sOwki hipotekg sagdowa, wywodzacg sie z prawa
francuskiego. Skoro art. LXVI wprow. prawo o
sad. post, egzek. stanowi, ze hipoteka sgdowa mo-
ze by¢ wpisana tylko jako hipoteka zabezpie-
czajgca, a przepisy materjalne dla hipoteki za-
bezpieczajgcej mieszczg sie w §§ 1115 do 1190 kc.,
nielogicznem jest powolywaé sie na przepisy
materjalne prawa hipotecznego z r. 1818. Nadto
mylne jest ustalenie S. O., jakoby § 866 pc. sta-
nowit, iz ,tytut wykonawczy zastepuje zgode te-
go, ktérego prawa wpis narusza“, albowiem ty-
tut wykonawczy zastepowat tylko zezwolenie
bierne interesowanego z § 19 ustawy o ksiegach
wieczystych, i po uchyleniu § 866 pc. zastepuje
je nadal w mysl wyraznego brzmienia art. XVII
i LXVI przep. wprow. sgd prawo o post, egzek.
Natomiast podstawe prawna do wniosku 0 wpis
hipoteki sadowej daje § 13 ustawy o ksiegach
wieczystych. Zalacy sie wywodzi nadto, ze art.
XVII i LXVI przep. wprfow. sad. prawo o post,
egzekucyjnem w odniesieniu do ziem zachodnich
muszg byC¢ facznie traktowane i tgcznie wyka-
zuja one, ze na tych ziemiach pod nazwg hi-
poteki sadowej nalezy rozumie¢ hipoteke zabez-
pieczajaca, ktora wpisuje sie na podstawie ty-
tutu wykonawczego, na co wskazujg zresztg za-
sadne wywody S. O., odnoszace si¢ do art. LXI
tychze przepisow. Natomiast zagadnienie celo-
wosci wpisywania nawet drobnych hipotek sa-
dowych moze nasuwac watpliwosci ze wzgledow
gospodarczych, jednakze jego rozwazanie nalezy
wylgcznie do wiadz ustawodawczych, a nie-
istotne jest dla Sadow, ktérych zadaniem jest je-
dynie stosowanie obowigzujacych ustaw. To dal-
sze zazalenie dopuszczalne po mysli § 78 ust.
o ksiegach wieczystych, co rzeczy takiej jednak
by¢ uwzglednione.

Zasadne sg coprawda wywody zalacego sie
w: odniesieniu do dopuszczalnosci wpisu hipo-
teki sadowej na terenie ziem zachodnich i w od-
niesieniu do istoty tej hipoteki. W tej mierze
S. A. zaznacza, co nastepuje:

Instytucja ,hipoteki sgdowej“ nie byta do-
tychczas znang ustawodawstwu b. dzielnicy pru-
skiej, byla wszakze unormowang w art. 2125
francuskiego kodeksu cywilnego, w mysl kto-
rego hipoteka sgdowa powstawata ipso iure
z chwilg zasadzenia i mogta by¢ zrealizowang
na terazniejszych nieruchomosciach dtuznika,
jak i na majatku pozniej uzyskanym. Instytu-
cja hipoteki sadowej, bedacej dalszg funkcjg
wyroku, jest w ustawodawstwie francuskiem
odtgczong zupetnie od egzekucji, i jest z tego
powodu traktowang w prawie hipotecznem (p.
Krech-Fischef Das Preussiche Gesetz betref-
fend die  Zwangsvollstreckung in das uuben-
gliche Vermdgen. Berlin 1866 str. 219).

Prawo o ustalenie wiasnosci ddbr nierucho-
mych z r. 1818 wzorowato sie na art. 2123 fran-
cuskiego  kodeksu  cywilnego,  wprowadzito
wszakze w art. Il te zasadniczg zmiang, ze
skutek hipoteki sadowej zalezy wytgcznie od
ujawnienia jej w ksiedze hipotecznej (p. Motive
zu dem Entwurf eines B. G. B. tom IlI, str. 621),
lecz przejeto z ustawodawstwa francuskiego te
zasadniczg wilasciwos¢, ze uregulowanie hipote-
ki sadowej pozostawito wytgcznie ustawodaw-
stwu hipotecznemu. Powyzsze ujecie hipoteki
sgdowej w art. 11 prawa hipotecznego z r. 1818
zbliza si¢ wielce do unormowania tej dziedziny
w 88§ 866 i nast. niemieckiej procedury cywilnej,
w mysl ktérych wpis hipoteki zabezpieczajacej,
nazwanej przez orzecznictwo i teorje ,,przymu-
sowa"“ byt pewnego rodzaju moratorium udzie-
lonem przez wierzyciela dtuznikowi z réwnocze-
snem zabezpieczeniem sobie stopnia pierwszen-
stwa w zaspokojeniu sie z gruntu w razie jego
sprzedazy przymusowej (p. Stein-Jonas die Zi-
wilprocessordung 1929 r. str. 852 uw. | do § 866
pc. i Gaupp-Stein uwaga | do tegoz przepisu).
To tez hipoteka z § 866 pc. polegata wiasciwie
na zabezpieczeniu przysadzonej wierzytelnosci
w drodze przymusowej, nie byla natomiast w
Scistem tego stowa znaczeniu Srodkiem egzeku-
cyjnym, albowiem sam jej wpis nie doprowa-
dzat jeszcze do zaspokojenia wierzyciela, ktory
w zasadzie rnusiat w drodze skargi rzeczowej
(actio hipotecaria) uzyska¢ zasadzenie dtuznika
na Scierpienie egzekucji w grunt ze stopniem
pierwszenstwa wpisanej hipoteki zabezpieczaja-
cej i dopiero po uzyskaniu klauzuli wykonal-
nosci magt przeprowadzi¢ egzekucje w nierucho-
mos¢.

To podobienstwo instytucji jest zrozumiatem,
skoro sie zwazy, ze hipoteka zabezpieczajgca
~przymusowa“ (z § 866 pc.) wywodzi sie z pra-
wa francuskiego, z tg wszakze rdznica, ze po-
wstaje ona dopiero z chwilg wpisu (p. Stein-
Jonas 1929, r. str. 852 uw. | do § 866 pc. oraz
Schwarz, Die Zwangshypotek,Teil 1 1919), a tytut
wykonawczy, spetniajgc funkcje §§ 894 ust. 1
i 895 pc. zastepuje zezwolenie na wpis, tego
ktérego prawa wpis dotyczy (Giithe § 19, uw.
90) oraz jego zgode (Giithe § 19, uw. 109).

Art. | i Il przep. wprow. sad. prawo 0 post,
egzek. uchylit § 866 i nast. pc., kodeks za$ po-
stepowania cywilnego zna jako $rodki egzekucji
z gruntu tylko przetarg i zarzad przymusowy,
a jedynie przepisy wprow. prawo 0 sad. post,
egzek. unormowaty instytucje hipoteki sadowej.
S. A. podkre$la, ze mysla przewodnig powyz-
szych przepisow byto niewatpliwie ujednolicenie
prawa na terenie catego Parstwa Polskiego, wo-
bec czego przy wyktadni zawartej w tych prze-
pisach instytucji nalezy opiera¢ sie przede-
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wszystkiem na tresci odpowiednich artykutow,
niezaleznie od poszczegdlnych poje¢ uchylonych
ustaw dzielnicowych, ktére mogg stanowi¢ jedy-
nie tlo dla powyzszej wyktadni.

Te zasade interpretacyjng przeoczyt S. O.
przyjmujac w uchwale z 50 wrzesnia 1955 r., ze
unormowana W przepisach wprow. sad. praw
0 post, egzek. hipoteka sadowa jest identyczng
z hipotekg sadowsq z art. lit prawa hipotecznego
z r. 1818. Zaznaczajac, ze o istocie danej insty-
tucji prawnej decyduje jej tres¢, a nie nazwa,
S. A. stwierdza, ze uzycie przez przepisy wpro-
wadzajace znanego na terenie b. zaboru rosyj-
skiego terminu ,hipoteka sadowa“ daje jedynie
do poznania, ze nowe ustawodawstwo polskie
w tym wzgledzie kroczy po drodze wzorowanego
na prawie francuskiem prawa o ustaleniu wias-
nosci dobr nieruchomych z r. 1818. Podkresla-
jac nadto swoisty charakter tej instytucji (tak-
ze na terenie b. zaboru pruskiego) jako przymu-
sowego zabezpieczenia, oraz fakt, iz zostata ona
unormowana jedynie w przepisach wprowadza-
jacych, nalezy stwierdzi¢, iz na wzor ustawodaw-
stwa francuskiego, liczac sie z przysztym ujedno-
liceniem prawa rzeczowego, ustawodawca polski
weieli! wpis hipoteki dla zabezpieczenia roszczen
z tytutu wykonawczego do dziedziny postepo-
wania hipotecznego. Potwierdza to okélnik Mi-
nistra Sprawiedliwosci z du. 1 kwietnia 1955 r.
(p. Korzonek str. 176 i Nowy Proces Cywilny, str.
126), a stanowisko takie jest konsekwentne i bar-
dziej wyraziste, niz zajete przez niemieckg pro-
cedure cywilng, w mysl ktorej wpis hipoteki
»przymusowej”, byt réwnoczesnie aktem egzeku-
cyjnym (o ostabionym w sposob wyzej opisanym
charakterze) i aktem postepowania przed wy-
dziatem hipotecznym (Stein-Jonas uw. Il do §
867 pc.), przyczem dopuszczalno$é srodkow praw-
nych podlegata ocenie w mysl przepisow ordy-
nacji o ksiegach wieczystych (p. Giithe Grund-
buchordnung uwaga 100 do § 19).

Obecnie wpis hipoteki dla zabezpieczenia
roszczeh z tytulu wykonawczego jest wytgcznie
aktem postepowania hipotecznego, wobec czego
co do srodkéw prawnych stosowa¢ nalezy prze-
pisy prawa hipotecznego. Nie stanowi w tej mie-
rze wyjatku art. LX1l przep. wprow. prawo o
sad. post, egzek. w mysl ktérego, skoro wiadza
hipoteczna odmoéwi wpisu 0 wszczeciu egzekucji
(art. 656, 854 kpc. tagcznie z art. XV przep. wprow.
sad. prawo o post, egzek.), z powodu istniejgcego
juz wpisu, tamujacego wpis 0 wszczeciu egzeku-
cji, wierzycielowi stuzy prawo zazalenia w cig-
gu tygodnia do wihasciwego sadu. Wyzej przy-
toczony art. LXII odnosi sie bowiem tylko do
§cisle unormowanych w kpc. wpiséw o wszczeciu
egzekucji, a wpis hipoteki dla zabezpieczenia
roszczen z tytutu wykonawczego do tych wpi-
sow nic zalicza sie, zwkaszcza, ze nie jest czyn-

noscig egzekucyjna. Gdyby bowiem wpis ,hi-
poteki sadowej“ byt czynnosScig egzekucyjng, na-
lezatoby do niej stosowac art. 515 kpc. w mysl
ktérego na postanowienia S. G. niema zazalenia,
chyba ze przepisy postepowania egzekucyjnego
stanowig inaczej. S. A. stwierdza, ze niema wy-
raznego przepisu, ktoryby dopuszczat zazalenie
co do wpisu ,,hipoteki sgdowej“, nieunormowanej
zresztg w kpc. nie mozna za$ przypusci¢, by w
tej bardzo waznej gospodarczo sprawie usta-
wodawca nie dat stronom S$rodka prawnego.
Przystugujg tedy co do ,hipoteki sadowej“ tyl-
ko srodki prawne, przewidziane w postepowaniu
hipotecznem, co stanowi jeszcze jeden argument,
wykazujacy dowolnie, iz wpis ,hipoteki sado-
wej“ nie jest czynnoscig egzekucyjna, lecz stano-
wi wylgcznie akt postepowania hipotecznego.

Bezzasadne jest zapatrywanie S. O., jakoby
art. XVII przep. wprow. sgdowe prawo 0 post,
egzek. postanawiat jedynie, ze tytut wykonawczy
jest tylko o tyle tytutem do hipoteki sadowej,
o ile stanowi dowod powstania (istniejgcej w b.
zaborze rosyjskim) hipoteki poza ksiega wieczy-
sta, nie jest wszakze podstawa do wpisu konsty-
tuujacego hipoteke, czyli nic zastepuje wyma-
ganego w mysl § 19 ustawy o ksiegach wieczy-
stych zezwolenia osoby biernie interesowanej.

Stwierdza sie, ze art. XVII umieszczony jest
w przepisach og6lnych, obowigzuje zatem dla
calego obszaru Panstwa Polskiego, i jest wyra-
zem zamierzonego ujednolicenia ustawodawstwa.
Gdyby za$ ustawodawca chciat ograniczy¢ jego
zastosowanie do obowigzujgcej na terenie b. za-
boru rosyjskiego hipoteki sgdowej, nie umiescit-
by go w rozdziale | przepiséw ogoélnych, zbed-
nem za$ byloby umieszczenie tego artykutu w
rozdziale 11 przepisébw szczeg6lnych dla okre-
gow S. A. w Warszawie, Lublinie i Wilnie, gdyz
na tym obszarze instytucja hipoteki sgdowej
jest juz wyczerpujaco uregulowana, przez wy-
zej omoéwione przepisy prawne i stwierdzanie
tego faktu przez tres¢ art. XVII byloby tautolo-
gja. Wreszcie artykuty LXI i LXVI dowodnie
wskazu jg na to, ze hipoteka sgdowa ma obowia-
zywaé rowniez na terenie okregéw S. A. w Po-
znaniu i S. O. w Katowicach.

Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawodawca unifi-
kujac pewien dziat prawa, moze postugiwac sie,
jako znanemi i okreslonemi, teini pojeciami pra-
wnemi, ktore sg znane jedynie w czesci Panstwa,
jezeli pojecia te nie pozostajg w sprzecznosci
z pozostatemi niezunifikowanemi przepisami. Do
tych poje¢ nalezy wiasnie pojecie hipoteki sg-
dowej, co stwierdzi! takze okdlnik Ministra Spra-
wiedliwosci z du. 1 kwietnia 1955 r., Nr. 1687/1.
N/55 Dz. Urz. Nr. 8. Niema przeto podstaw do
ustalenia, iz hipoteka sadowa z art. XVII jest
identyczng z hipotekg sadowa, unormowang w
art. lit prawa hipotecznego, z r. 1818. Wyzej



157

juz wykazano, ze ujecie hipoteki sagdowej w art.
111 prawa hipotecznego z r. 1818 zbliza sie bar-
dzo do unormowania tej dziedziny przez §§ 866
i nast. pc. i ze obie te instytucje majg wspdlne
zrédto w ustawodawstwie francuskiem. Z tych
wzgledéw ustawodawca polski mogt réwniez
dobrze unormowang w art. XVII instytucje hi-
poteki sagdowej oprze¢ na wzorze ,,hipoteki przy-
musowej“ z § 866 pc. i zdaniem S. A. poszedt
wihasnie w tym Kierunku. Przemawia zatem wy-
ktadnia art. XVII, stanowiacego, iz ,.tytut wyko-
nawczy jest tytutlem do hipoteki sgdowej“.
Stowo ,,do“ oznacza, iz jest on tytutem do cze-
go$, co na jego podstawie ma dopiero powstac,
a jeszcze nie istnieje, innemi stowy, ze wpis hi-
poteki sgdowej ma by¢ konstytuowany (§ 875 kc)
podobnie jak w ustawodawstwie niemieckim. U-
stalony za$ w prawodawstwie termin ,tytut nie
jest robwnoznaczny z terminem ,dowod”, gdyz
nietylko dowodzi, ze komus$ przystuguje jakie$
uprawnienie, lecz jest réwnocze$nie podstawa
prawng, z ktérego dane roszczenie bezpo$rednio
wynika. Z art. XVII wynika tedy, ze tytut wy-
konawczy jest podstawg, do wpisu hipoteki sa-
dowej, ktory o tyle tez miesci w sobie zabarwie-
nie czynnosci egzekucyjnej. Wedlug najnow-
szych zapatrywan (p. Stein-Jonas 1929 uwaga |
— 1 przed § 704 pc. str. 411) egzekucja w swej
istocie jest czynno$cig panstwowg i to nawet
wowczas, gdy stuzy do urzeczywistnienia pry-
watnych roszczen. Jedynie panstwo ma prawo
do wymuszania, a wierzyciel obok swego mater-
jatnego roszczenia o $wiadczenie nie ma ani pry-
watnego, ani publicznego prawa do egzekucji.
Jednakze w zakresie obowigzujacych przepisow
panstwo ma publiczno-prawny obowigzek za-
pewni¢ wierzycielowi zgdang egzekucje (p. Stein-
Jonas 1929 uw. 11 przed § 704 pc, str. 413), w da-
nym za$ przypadku podstawe prawng do zada-
nia wpisu hipoteki sadowej, majacego réwniez
charakter swoistej czynnosci egzekucyjnej, daje
wierzycielowi w mysl art. XVII tytut wykonaw-
czy. Skoro za$ w mys$l art. 381 kpe, orzeczenie
prawomocne obowigzuje nie tylko strony i Sad,
ktéry je wydat, ale réwniez inne Sady oraz urze-
dy Rzeczypospolitej, skoro wreszcie klauzula
egzekucyjna w imieniu Rzeczypospolitej Pol-
skiej zaleca i rozkazuje wszystkim urzedom i o-
sobom, aby postanowienia tytutu wykonawczego
wcielity w zycie, oraz by w tej mierze na praw-
ne wezwanie udzielity pomocy — to nie moze
ulega¢ watpliwosci, ze tak samo, jak w mys$l §
866 pc, tytul wykonawczy spetniajagc funkcje
§8 894 ust. | 1895 pc, zastepowat zezwolenie i zgo-
de osoby biernie interesowanej wpisem ,,hipoteki
przymusowej“, tak obecnie ma analogiczne zna-
czenie, spetniajac‘funkcje art. XLVI facznie z art.
LIV przep. wprow. sad. prawo o pos. egzek. W
powyzszy sposob ustawodawca polski dat wyraz

spetnieniu swego publiczno-prawnego obowigzku
zapewnienia wierzycielowi realizacji swego rosz-
czenia w drodze hipoteki sadowej.

W Swietle tych rozwazan bezzasadng okazuje
sie argumentacja zaskarzonej uchwaty, jakoby
»hipoteka sgdowa“ byta na terenie ziem zachod-
nich dopuszczalng jedynie w przypadku, wy-
mienionym w art. LXI, to znaczy w razie skiero-
wania egzekucij do roszczenia o przewlaszczenie
nieruchomosci. Taka wyktadnia musiataby bo-
wiem doprowadzi¢ do stwierdzenia braku logiki
u ustawodawcy, skoro dopuszczatby on hipoteke
sgdowg w przypadku, gdy dtuznik w chwili
wszczecia egzekucji nie jest jeszcze zapisanym
wiascicielem nieruchomosci, a miatby wykluczaé
hipoteke sadowg w przypadku, gdy dtuznik jest
juz zapisanym wiascicielem. Taka konstrukcja
prawna nie miataby zyciowego uzasadnienia i w
Swietle przepiséw egzekucyjnych kpe, bylaby
sprzeczng z wyzej wytuszczong istotg hipoteki
»sadowej“, bedacej pewnego rodzaju morator-
jum dla dtuznika. Udzielenie tego moratorjum
pozostaje bowiem w synallogicznym zwiazku w
pewnego rodzaju odptata na rzecz wierzyciela,
ktéry przez wpis hipoteki sgdowej uzyskuje za-
bezpieczenie swego roszczenia na gruncie diuz-
nika oraz stopien pierwszenstwa wedtug przepi-
sOw prawa hipotecznego, w razie ewentualnego
zaspokojenia sie z tego gruntu, co jest nader wa-
znem wobec wprowadzonej przez kpe, zasady
proporcjonalnosci w zaspakajaniu sie wierzycieli
przy egzekucji z majatku ruchomego.

Wreszcie skoro art. 851 liczba 2 kpe, normu-
je zabezpieczenie roszczen pienieznych przez
wpis ostrzezenia hipotecznego na podstawie po-
stanowienia sgdowego o zabezpieczeniu powOdz-
twa, to dopuszczalno$¢ wpisu hipoteki zabezpie-
czajacej na podstawie tytutu wykonawczego jest
jedynie logicznem, oczywistem nastepstwem po-
wyzszej normy prawnej. Tytut wykonawczy
naclaje sie¢ bowiem nie tylko do postepowania za-
bezpieczajacego, lecz z natury rzeczy jest pod-
stawg, prowadzacg do zaspokojenia roszczenia,
niewatpliwie za$ nie byto zamiarem ustawodaw-
cy zmusza¢ wierzyciela do obrania drogi, pro-
wadzacej do zupetnego zaspokojenia, co réwna-
toby sie cofnieciu sie wstecz mysli prawniczej
przez odrzucenie instytucji hipoteki zabezpiecza-
jacej, jako swoistego moratorjum dla dtuznika.

Tytut wykonawczy zastepuje tedy zezwole-
nie i zgode tego, kogo wpis hipoteki sgdowej
dotyczy. Skoro za$ wpis hipoteki sgdowej nale-
zy do postepowania przed wydziatem hipotecz-
nym, nalezy stosowa¢ do niego formalne prawo
hipoteczne, a w szczegdlnosci (tak samo jak i
przy hipotece przymusowej z § 866 pc. p. Giithe
uw. 96 do § 19 ust. o ks. wiecz.), wierzyciel musi
stawi¢ pisemny wniosek 0 wpis tej hipoteki w
mys$l 88 13 i 30 ustawy o ksiegach wieczystych,
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dotgczajac do niego w mysl § 29 tejze ustawy ty-
tub wykonawczy.

Nadto przestankg do zadekretowania wpisu
jest w mysl 88§ 40 ust. 1 i 41 tejze ustawy stwier-
dzenie przez sedziego hipotecznego, ze wymie-
niony w tytule wykonawczym dtuznik jest wpi-
sany do ksiegi wieczystej, chyba, ze tytut opie-
wa przeciwko spadkodawcy, kuratorowi spadku
lub wykonawcy testamentu a tern samem jest
skuteczny przeciwko spadkobiercy.

W odniesieniu za$ do przepiséw prawa ma-
terjalnego art. LXVI przep. wprow. prawo o sad.
post. egz. stanowi, iz hipoteka sgdowa moze by¢
zapisana tylko jako hipoteka zabezpieczajgca, to
znaczy, ze majg do niej szczeg6lne zastosowanie
— poza ogolnemi przepisami o hipotece — 8§
1184 i nast. kc., przyczem kodeks cywilny (od-
miennie jak uchylone §§ 866 i 867 pc.), nie zawie-
ra ograniczen co do wysokosci sumy i obcigza-
nia tg hipotekg Kkilku gruntow, wobec czego do-
puszczalny jest wpis hipoteki sgdowej dla kaz-
dej kwoty pienieznej oraz wpis hipoteki facznej
w my$l §§ 1113 i 1132 kc. Zdarzaly sie juz w o-
kregu S. G. w Chojnicach wpisy hipoteki sgdo-
wej dla zabezpieczenia roszczenia w wysokosci
8 zk wpisy takie prowadzg zdaniem S. A. do za-
tarcia przejrzystosci ksiegi wieczystej i sg de le-
ge ferenda z punktu widzenia gospodarczo-praw-
nego niepozadane, jednakze rozwazanie tego za-
gadnienia nalezy do wiadz ustawodawczych, za-
daniem za$ sadow jest stosowanie obowigzuja-
cych ustaw. Zresztg takze niemiecka procedura
cywilna nie znala poczatkowo ograniczenia hi-
poteki ,,przymusowej“, co do wysokosci kwoty,
a dopuszczalno$¢ wpisu tej hipoteki dla zabez-
pieczenia wierzytelnosci ponad 500 marek wpro-
wadzita dopiero nowela z r. 1898 p. (Giithe uw.
105 do § 19). Wreszcie, chociaz wpisy tgcznych
hipotek sgdowych doprowadzi¢ mogg do nadu-
zy¢ ze strony wierzyciela, wobec ktérych diuz-
nik nie ma $rodka prawnego — trzeba stwierdzic,
ze wpis #acznych hipotek przymusowych byt
dopuszczalny w mys$l § 6 ust. 2 pruskiej ustawy
0 egzekucji w majatek nieruchomy z dn. 13 lip-
ca 1883 r., stanowigcego, iz wierzytelnos¢ zapi-
suje sie na kilku nieruchomosciach niepodzielnie,
o ile wierzyciel nie stawi odmiennego wniosku.

Skoro tytut, na ktéorym oparto wpis hipoteki
sadowej okaze sie ze wzgledow formalnych nie-
odpowiadajagcym wymaganiom z art. 526 i nast.
kpe, oraz jesli w chwili wpisu egzekucja z ty-
tutu wykonawczego byta orzeczeniem sgdowem
umorzona lub zawieszona, nalezy z powodu bra-
ku materjalnych podstaw, warunkujacych po-
wstanie hipoteki sgdowej, uwaza¢ jej wpis za
niewazny. Skoro za$ po wpisie egzekucja z ty-
tulu  wykonawczego zostanie umorzona wzgled-
nie zawieszona albo tytut wykonawczy zostanie
uchylony — woéwczas w mys$l § 1165 ust. 1 kc.

(na ktérym byt wzorowany § 868 pc., uwazany
za konieczng konsekwencje tego przepisu) hipo-
teka sgdowa przechodzi na wiasciciela (zwiasz-
cza, ze wedblug orzeczenia Sgdu Rzeszy tom 78,
str. 408 takze podiug starego prawa — niezalez-
nie od § 868 pc. — nalezato w tej mierze stosowaé
§ 1165 kc).

W mysl uchylonego § 867 ust. 1 zdanie 2 pc.
nieruchomos$¢ odpowiadata za koszty wpisu hi-
poteki przymusowej, obecnie za$ zdaniem S. A.
ten stan prawny nie ulegt zmianie, albowiem
wpis hipoteki sadowej ma swoiste zabarwienie
czynnosci egzekucyjnej, przy ktorej w mysl art.
525 kpc. dtuznik winien zwrdci¢ wierzycielowi
koszty niezbedne do celowego przeprowadzenia
egzekucji.

Powyzsze zapatrywanie S. A. w odniesieniu
do hipoteki sagdowej znajduje nadto oparcie w li-
teraturze fachowej przedmiotu, zwlaszcza w art.
dr. J. Stawskiego o hipotece sgdowej w b. dziel-
nicy pruskiej (Czasopismo Adwokatéw Polskich,
dziat ziem zachodnich — maj 1953), oraz dr. J.
Badury — Prawo Egzekucyjne, a wpisy hipo-
teczne (Przeglad Sadowy, Krakdw, styczen 1954).

Nadto poglady te sg wyrazem zamierzonej
przez ustawodawce unifikacji prawa, albowiem
takze w okregach S. A. w Krakowie i Lwowie
i S. 0. w Cieszynie w mysl art. XVII przep.
wprow. prawo o0 sad. post, egzek. tytut wyko-
nawczy jest podstawg uzyskania w trybie poste-
powania hipotecznego prawa zastawu na nieru-
chomosci (Nowy Proces Cywilny 1—4, str. 115
do 117 i Glos Sadowy X, 5).

W powyzszym stanie rzeczy stusznie wy-
tyka zalacy sie obraze art. XV i LXVI przep.
wprow. parwo o sad. post, egzek., oraz § 13 usta-
wy 0 ksiegach wieczystych.

Mimo to zazalenie musiato zosta¢ oddalone,
albowiem odmowa wpisania odnosnych hipotek
sagdowych znajduje uzasadnienie we wpisanym na
rzecz 0O.U. Z zakazie obcigzania nieruchomosci.

Bledne jest bowiem zapatrywanie zalgcego
sie, jakoby wpisany w dziale 11 ksiegi wieczystej
na rzecz O. U. Z. zakaz obcigzania nieruchomosci
czynit wpisy z nim sprzeczne tylko wzglednie
bezskutecznymi w stosunku wobec O. U. Z. Zgo-
dnie z ustalonem orzecznictwem Sadu Apelacyj-
nego w Poznaniu (patrz uchwatly z 27. 2. 1953
— Il b..N 97/52, oraz z 51. 8. 1933, Il. Cz. 759/35)
zakaz ten jest bezwzglednym zakazem ustawo-
wym, zamykajagcym ksiege wieczystg dla wpi-
sow z nim sprzecznych. Warunkiem waznosci
czynno$ci prawnej jest, w mysl 8§ 134—136 kc.
by tres¢ danego aktu prawnego nie sprzeciwiata
sie zakazowi ustawowemu, ktérego naruszenie
powoduje bezskuteczno$¢ danej czynnosci praw-
nej. W mysl § 134 kc. tylko 'woéwczas przekro-
czenie zakazu ustawowego nie powoduje niewaz-
nosci czynnosci prawnej, o ile to wynika z po-
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szczegblnego przepisu prawnego. Wszakze w
my$l § 155 kc. naruszenie zakazu ustawowego,
ktéry ma na celu ochrone pewnych tylko oséb,
powoduje jedynie bezskuteczno$é danej czyn-
nosci prawnej wobec tych oséb. Z brzmienia po-
wyzszych przepisow' wynika, ze ustawa nie okre-

$lita zakresu wzglednej bezskutecznosci z § 135

kc. a zatem, o ile w poszczegdlnym wypadku u-

stawa inaczej nie stanowi — sedzia winien oce-

ni¢, czy zakaz ma na celu ochrone dobra po-
wszechnego, czy tylko doébr jednostki. Zakaz,

wyrazony w art. 54 ustawy z dn. 28. 12. 1925 o

wykonaniu reformy rolnej jest bezwzglednym

zakazem ustawowym, powodujagcym niewazno$¢

wszelkich czynnosci prawnych, o ile strony w

chwili ich zdziatania nie miaty zezwolenia wia-

Sciwego Urzedu Ziemskiego. Zakaz ten ma na

celu ochrone dobra powszechnego, a w szczegol-

nosci ustroju agrarno-spolecznego i intereséw

Skarbu Panstwa. Intencjg ustawodawcy, wyra-

zong w art. | tej ustawy, byto stworzenie silnych

gospodarstw, zdolnych do intensywnej i samo-
dzielnej wytwdrczosci, przyczem grunty, na kto-
rych omawiany zakaz cigzy, nabyte zostaty od

Skarbu Panstwa za fundusze, pochodzace badz

wprost od Skarbu Panstwa, badz, tez od P. B.

R. Dopoki tedy te hipoteki z tytutu reszty ceny

kupna nie zostang sptacone, bardzo wazng jest

dla Skarbu Panstwa osoba wiasciciela tych go-
spodarstw, jak rowniez uniemozliwienie dalszego
ich obcigzania, albowiem nadmierne obcigzenie
gospodarstw pozbawitoby je zdolnosci samodziel-
nej i intensywnej wytwdrczosci, ktéra ustawo-
dawca miat na celu. Zresztg ustawodawca wy-
raznie zaznaczyt, ze wszelkie umowy, zawarte

wbrew postanowieniom art. 54 ustawy z 28. 12.

1925 sg niewazne, a powyzsza wykladnia wyka-

.Zuje, iz idzie tu o niewaznos¢ bezwzgledna. To

stanowisko prawne podziela takze nauka, do-

puszczajaca w odniesieniu do art. 54 ustawy o

wykonaniu reformy rolnej rozciggta wyktadnie

(Zoll). Wreszcie nie obcym jest réwniez powyz-

szy poglad orzecznictwu Rzeszy (cfr. orzeczenie

Sadu Rzeszy, tom 105, str. 71), wedtug ktdérego

tam, gdzie do dokonania pewnego wpisu ko-

nieczne jest zezwolenie wiasciwej wiadzy, bez
tego zezwolenia wpis nie moze mie¢ miejsca pod
rygorem niewaznosci.

(Uchwala S. A. w Poznaniu z dn. 17. 111, 1954

— 1l Cz. 131/34).

33. . Zaleganie z czescig biezacej skiadki ubez-
pieczeniowej po wezwaniu zgodnem z § 39
ustawy 0 umowie ubezpieczeniowej uza-
sadnia odmowe odszkodowania przez ubez-
pieczyciela.

Il. Prawo ubezpieczyciela odmowienia $wiad-
czenia w razie niezaptacenia skiadki rocz-
nej istnieje niezaleznie od dalszego prawa
odstgpienia z tej przyczyny od umowy.

Powdd ubezpieczyt swe budynki od pozaru
w pozwanem towarzystwie na przecigg lat 10 od
dnia 10 wrze$nia 1925 r. poczagwszy. Dnia 28-go
sierpnia 1927 r. wybucht w powyzszych budyn-
kach pozar, ktéry wyrzadzit powodowi szkode
ustalong na kwote 10508 zt. Pozwane towarzy-
stwo odmawia wyptaty powyzszego wynagrodze-
nia na tej podstawie, ze powdéd do dnia pozaru
nie wyréwnat sktadki ubezpieczeniowej za bie-
zacy rok i urzadzit bez zawiadomienia pozwa-
nej w budynkach ubezpieczonych stolarnie, co
znacznie zwiekszyto niebezpieczenstwo pozaru.
Powod uwazajgc powyzsze zarzuty pozwanego
za nieuzasadnione, domaga sie w skardze zasa-
dzenia go na zaptate 10508 zt.

S. 0. w Katowicach wyrokiem wydanym po
rozprawie z du. 19 maja 1955 r. orzekt w mysl
zadania skargi, a wniesionego od tego wyroku
przez pozwane towarzystwo odwotania S. A. w
Katowicach, ustalajac, ze pozwane towarzystwo
wezwato powoda o uiszczenie zalegtej sktadki w
kwocie 205,05 zt i ze powod kwote te (bez groszy)
do rgk komornika sadowego uiscit. Jezeli po-
zwane towarzystwo zamierzato z kwoty powyz-
szej pokry¢ nalezace mu sie odsetki i koszty
egzekucyjne, winno bylo o tern powoda zawia-
domi¢ i wezwaé go po mysli § 59 ust. 5 ust.
ubezp. o uiszczeniu reszty. Nie uczyniwszy te-
go, nie moze pozwane towarzystwo odmawiac
powodowi naleznego wynagrodzenia.  Zresztg
odmowa taka ze wzgledu na niedoplacenie przez
powoda stosunkowo drobnej kwoty (33,57 zt)
sprzeciwiatoby sie dobrym obyczajom. Urzadze-
nie przez powoda w budynkach stolarni nie
miato zadnego wplywu na powstanie pozaru,
gdyz powstat on nie w stolarni, lecz w ubikacji
sgsiedniej i dopiero poOzniej przerzucit sie na
stolarnie. Podniesiony w toku sporu zarzut po-
zwanego towarzystwa, ze pretensja powoda zo-
stata przez jego wierzycieli zajeta, nie odbiera
powodowi, ze wzgledu, Ze to zajecie nastgpito
juz w toku sporu, po mysli § 265, czynnej legi-
tymacji, lecz pocigga za sobg jedynie ten skutek,
ze pozwane tow. moze uwolni¢ sie z dtugu wobec
powoda, ptacac zajete kwoty jego wierzycielom.

W skardze rewizyjnej na powyzszy wyrok
towarzystwo zarzuca, ze prawo wierzyciela po-
liczenia uiszczonej przez dtuznika kwoty prze-
dewszystkiem na poczet odsetek i kosztow wy-
nika z S 367 uc, a pozwane towarzystwo nie
miato obowigzku zawiadomienia o tern powoda,
ze kwota 5537 zt odpowiada powaznej sumie
ubezpieczeniowej i ze nie mozna clo niej stoso-
wac przepisu § 242 uc., ze S. A. naruszyt § 25 ust.
5 ustawy o umowie ubezpieczeniowej, dochodzac
do wniosku, ze urzadzenie stolarni nie miato
wplywu na powstanie pozaru, ze wreszcie w mysl|
§ 265 ust. 5 pozwane towarzystwo moglo pod-
nies¢ zarzut braku legitymacji po stronie powo-
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da do dochodzenia spornej pretensji z powodu
zajecia jej przez wierzycieli powoda, a rzecza,
powoda byto zmieni¢ zadanie skargi o tyle, ze
pretensja ta w granicach zajecia ma by¢ przy-
sgdzong wierzycielom. Powod zmienit zadanie
skargi o tyle, ze zadatl zasadzenia pozwanej na
zaptacenie kwoty 4901,56 zt do ragk wierzycieli
powoda, ktorzy uzyskali zajecie tej kwoty, wzgl.
na zdeponowanie kwoty na rzecz powyzszych
wierzycieli.

S. N. zwazyt co nastepuje:

Nie jest spornem, ze powdd nie zaplaci! w
terminie skiadki ubezpieczeniowej na rok 1926/27
ptatnej dnia 10. 9. 1926 r. i ze zostat 0 jej zaplate
wezwany pismem pozwanej z dn. 15. 10. 1926 r.
Pismo powyzsze odpowiadato wymogom z § 59
ustawy 0 umowie ubezpieczeniowej, a w szcze-
golnosci zawierato zakreslenie 1-miesiecznego ter-
minu do uiszczenia zaptaty i pouczenie powoda
0 skutkach prawnych w razie niedotrzymania
powyzszego terminu, ze w szczeg6lnosci pozwane
towarzystwo bedzie w tym wypadku wolne od
obowigzku wyptacenia odszkodowania wj razie
wypadku, a nadto bedzie ono miatlo prawo od-
stgpi¢ od umowy, wzglednie $ciggna¢ zaleglg
sktadke w drodze przymusowej. Nie jest row-
niez spornem, ze powod w zakreSlonym mu ter-
minie zalegtej sktadki nie uiscit, ze wskutek tego
pozwane towarzystwo uzyskato przeciw niemu
sgdowy nakaz zaptaty z dn. 29. 11. 1926 r. pole-
cajacy powodowi zaptate zalegtej sktadki w tacz-
nej kwocie 20555 z+ (odpowiadajgcej sumie po-
danej w piSmie pozwanego towarzystwa z dn.
15. 10. 1926) wraz z 15% od dn. 10 wrzeé$nia 1926
i kosztami sgdowemi w kwocie 4,50 zl, a nastep-
nie wdrozyto przeciw niemu o zaptate wymienio-
nych naleznosci kroki egzekucyjne, co spowodo-
wato dalsze koszta. W toku postepowania egze-
kucyjnego zaptacit powdd do rgk komornika sa-
dowego ratami tgcznie kwote 205 zi, z ktorej to
kwoty komornik sadowy przestat pozwanemu
towarzystwu po potrgceniu kosztow egzekucyj-
nych kwote 186,90 zIl. W mys$l § 567 uc. uiszczo-
ne przez powoda wplaty nalezato w braku innej
dyspozycji ze strony powoda policzy¢ przede-

wszystkiem na odsetki i koszta, a nastepnie do-
piero na kapitat. Z rachunkiem powyzszego wy-
nika, co S. A. ustala, ze w dniu wypadku, a
mianowicie dnia 28. 8. 1927 powdd zalegat z czes-
cig biezacej skiadki ubezpieczeniowej w kwocie
55,57 zt mimo otrzymania prawidlowego wezwa-
nia o zaptate, a fakt ten uzasadnia w mys$l § 59
ustawy o0 umowie ubezpieczeniowej i § 5 ust. 2
ogolnych warunkéw ubezpieczenia od ognia od-
mowe ze strony pozwanego towarzystwa umo-
wionego S$wiadczenia. Blednem jest zapatrywa-
nie S. A, jakoby pozwane towarzystwo miato
obowigzek w my$l § 59 ust. 5 ustawy o umowie
ubezpieczeniowej chcac korzysta¢ z § 567 uc,
wzglednie chcac z otrzymanej kwoty pokry¢
przedewszystkicm odsetki i koszta, uwiadomic¢ o
tern powoda i wezwa¢ go o zaptate powyzszych
naleznosci. Cytowany przepis ustawy 0 umowie
ubezpieczeniowej odnosi sie do wypadku, gdy
idrezpieczony zaptacit calg skladke ubezpiecze-
niowa, a towarzystwo ubezpieczeniowe domaga
sie od niego dodatkowo niepoliczonych poprze-
dnio odsetek. W danej za$ sprawie powod zale-
gat, jak powyzej wykazano z czeScig rocznej
sktadki ubezpieczeniowej. Blednem jest réwniez
zapatrywanie powoda, jakoby pozwana mogto
tylko wowczas odmoéwi¢ $wiadczenia, gdyby
z powodu niezaptacenia skladki przez powoda
od umowy odstapita, nie czynigc za$ tego, a na-
wet przeciwnie $ciggajac zalegly sktadke, w dro-
dze przymusowej, prawo to utracita. Prawo to-
warzystwa ubezpieczenn odmdwienia $wiadczenia
w razie niezaptacenia skiadki rocznej istnieje
niezaleznie od dalszego prawa odstgpienia z tej
przyczyny od umowy i niekorzystanie z tego
prawa . nie pozbawia towarzystwa korzystania
Z prawa pierwszego.

Wreszcie niema zadnego uzasadnienia w sta-
nie sprawy twierdzenia S. A., jakoby kwota
55,57 zt, z ktéra powod zalegat, byta w stosunku
do kwoty 205,55 zt tak drobng, ze odmoéwienie
z powodu jej nieuiszczenia wyptaty odszkodo-
wania, sprzeciwiato sie zaufaniu i uczciwosci
i bylo niezgodne z dobremi obyczajami.

(Wyrok S. N. z d. 11 VI. 1954 — C 111 252/55).
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pisy Kodeksu Napoleona. Skorowidz. Opracowat
Adam Kon, adwokat. Warszawa 1934, stron
368. — Cena zt 6,—.
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