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Pelny zapis przebiegu posiedzenia

Komisji Infrastruktury (nr 262)

14 marca 2023 .

Komisja Infrastruktury, obradujgca pod przewodnictwem posta Pawta Olszew-
skiego (KO), przewodniczgcego Komisji, rozpatrzyta:

— informacje ministra rozwoju i technologii na temat realizacji programu
Mieszkanie+.

W posiedzeniu udzial wzieli: Kamila Krél podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
wraz ze wspolpracownikami, Jakub Pyzanowski zastepca prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci
wraz ze wspolpracownikami, Wojciech Caruk prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA wraz ze wspot-
pracownikami, Przemystaw Osuch dyrektor Departamentu Funduszy Mieszkaniowych Banku
Gospodarstwa Krajowego wraz ze wspolpracownikami, Adam Bandosz doradca techniczny w Depar-
tamencie Infrastruktury Najwyzszej Izby Kontroli, Marcin Jakubowski burmistrz Minska Mazo-
wieckiego wraz ze wspolpracownikami, Kamila Koszyk, Radostaw Koszyk, Agata Laniak, Kamil
Mielniczuk, Agnieszka Pyra i Rafal Zwolak, przedstawiciele Komitetu Spolecznego Mieszkancow
Osiedla Parkowa w Zamoésciu, Krzysztof Kluska, Patryk Malinowski i Pawel Szyszko mieszkancy
korzystajacy z programu Mieszkanie+ z Gdyni, Sandra Bialek-Pawlowska, Sylwia Ewiak, Pau-
lina Morgas, Damian Pawlowski, Dawid Wéjcik i Monika Wojcik przedstawiciele mieszkancow
korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Radomia, Edyta Jurczak, Konrad Komorek, Beata
Kus$mierczyk przedstawiciele ruchu osob pokrzywdzonych programem Mieszkanie+, Anna Berez-
nicka-Plonska, Anna Kochanowska-Kapera, Zbigniew Latosinski, Stawomir Wcislo przed-
stawiciele mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Krakowa, Maciej Bartoszewski,
Arkadiusz Beczynski, Stawomir Pycka mieszkancy korzystajacy z programu Mieszkanie+ w Swid-
niku, Karolina Chmurzynska, Margareta Skerska-Roman, Katarzyna Pawlonka przedstawi-
ciele mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Torunia, Paulina Usarz-Nico§ przed-
stawicielka mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Debicy, Katarzyna Rzechowska
dyrektor biura poselskiego Michata Krawczyka.

W posiedzeniu udzial wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Elzbieta Kessel, Jolanta Osiak, Jakub
Sidrewicz - z sekretariatu Komisji w Biurze Komisji Sejmowych.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Otwieram posiedzenie Komisji Infrastruktury.

Witam panie i panéw postow oraz zaproszonych gosci.

Informuje, ze posiedzenie Komisji zostalo zwolane na podstawie art. 198;j ust. 2 regu-
laminu Sejmu i bedzie prowadzone z wykorzystaniem §rodkéw komunikacji elektronicz-
nej umozliwiajgcych porozumiewanie sie na odleglosc.

Panie i panowie postowie doskonale znajg zasady. Prosze tych, ktorzy uczestnicza
zdalnie, o zalogowanie sie, a postow obecnych na sali o zalogowanie sie za pomocg kart.
Przystapimy do sprawdzenia kworum. Prosze o wySwietlenie pulpitu do glosowania
i naci$niecie dowolnego przycisku. Dziekuje serdecznie. Mamy kworum. Glosowac bedzie
mozna do konca posiedzenia Komisji.

Przedmiotem obrad dzisiejszego posiedzenia, zgodnie z przedstawionym porzadkiem
dziennym - pan posel moze zagltosowac do konca posiedzenia Komisji, o czym przed
chwilg powiedzialem — bedzie informacja ministra rozwoju i technologii na temat reali-
zacji programu Mieszkanie+. Czy sg uwagi do porzadku dziennego? Nie slysze. Przy-
stepujemy do jego realizacji.

Jest z nami pani podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Kamila
Krol. Niestety, biorgc pod uwage fakt, ze na posiedzenie tak licznie przybyli goScie z calej
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Polski, ubolewam, ze pani minister jest z nami zdalnie — niemniej serdecznie witam
i prosze o przedstawienie informacji.

Podsekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Kamila Kroél:
Dzien dobry.

Szanowny panie przewodniczacy, Wysoka Komisjo, Mieszkanie+ stanowi podsta-
wowy element dokumentu strategiczno-programowego, ktory okresla polityke mieszka-
niowg panstwa pod nazwa: ,,Narodowy program mieszkaniowy”. Dzialania w ramach
programu koncentruja sie na tworzeniu nowego zasobu mieszkaniowego, ktory jest
dedykowany réznym grupom beneficjentéw, po pierwsze, poprzez budowe mieszkan
na wynajem, w tym mieszkan z mozliwoscig doj$cia do wlasnosci przez najemce, adre-
sowanych do osob o umiarkowanych dochodach. To cze$¢ rynkowa programu. Po drugie,
poprzez wsparcie przedsiewzie¢ spolecznego budownictwa czynszowego realizowana jest
cze$¢ spoleczna programu. Budowa mieszkan na wynajem, w tym mieszkan z mozliwo-
Scig doj$cia do wlasnoSci przez najemce, organizowana jest przez PFR Nieruchomos$ci SA
we wspolpracy z podmiotami zainteresowanymi rynku mieszkaniowego, czyli gminami
i spotkami Skarbu Panstwa oraz podmiotami prywatnymi. Jest to realizowane na zasa-
dach stricte rynkowych, bez angazowania §rodkow budzetu panstwa.

Zadania Ministerstwa Rozwoju i Technologii obejmujg wspotprace z PFR Nierucho-
moéci SA w zakresie analiz i monitoringu stanu realizacji projektow mieszkaniowych
w zakresie rzagdowego programu mieszkaniowego. W ministerstwie jesteSmy réwniez
odpowiedzialni za przygotowywanie instrumentow, ktore majg na celu wspieranie inwe-
storow — moéwimy tu gtéwnie o gminach — w realizacji budownictwa mieszkaniowego.
Dzieki rzgdowym programom samorzady mogg dzialac lokalnie, zwiekszaé¢ dostepnosé
zasobow lokalowych na swoich terenach bez konieczno$ci posiadania duzych $rodkéw
finansowych. Pomoc samorzadom jest oferowana giéwnie w ramach rzadowego pro-
gramu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego, jak réwniez programu pre-
ferencyjnych kredytow dla inwestoréow spotecznego budownictwa czynszowego. Bez-
zwrotne wsparcie finansowe udzielane gminom na tworzenie, jak rowniez modernizacje
mieszkaniowego zasobu gmin oraz spotecznych mieszkan na wynajem ze Srodkéw fun-
duszu doptat siega nawet 80-90% kosztow przedsiewziecia, a preferencyjny kredyt SBC
(méwimy o spolecznym budownictwie czynszowym) — to jest finansowanie zwrotne dla
SIM (spotecznych inicjatyw mieszkaniowych), TBS (towarzystw budownictwa spotecz-
nego) i spotdzielni mieszkaniowych do 80% kosztow inwestycji.

Dzieki zmianom legislacyjnym, ktére zostaly wprowadzone do programéw z inicjatywy
rzadowej, w roku 2021 i 2022 do bezzwrotnego i zwrotnego finansowania zakwalifikowano
prawie 850 wniosk6w gmin i inwestoréw SBC, w ramach ktérych powstanie 24,6 tys. miesz-
kan o niskim i umiarkowanym czynszu - dla os6b o najnizszych i rednich dochodach, bez
zdolnosci kredytowej. Jesli chodzi o liczbe mieszkan zakwalifikowanych w ramach progra-
mow BSK (budownictwa socjalnego i komunalnego) i SBC, w latach 2008-2015 w ramach
programu BSK liczba mieszkan ogélem wynosita 13 215, a w ramach programu SBC -
14 391. W latach 2016-2023, jesli chodzi o program BSK, liczba mieszkan wynosila 27 412,
a SBC - 24 460.

W dtuzszej perspektywie czasowej coraz bardziej odczuwalne beda efekty realizacji
programu Mieszkanie+. Wedle stanu na koniec stycznia biezgcego roku wybudowano
ok. 20 tys. mieszkan i 359 miejsc w schroniskach dla os6b bezdomnych, noclegowniach,
ogrzewalniach oraz pomieszczeniach tymczasowych. W budowie znajduje sie ponad
30 500 mieszkan i 319 miejsc w schroniskach dla oséb bezdomnych, noclegowniach, ogrze-
walniach i pomieszczeniach tymczasowych. OczywiScie w perspektywie kilku lat te mieszka-
nia bedg stanowily istotng alternatywe dla najmu na zasadach stricte komercyjnych.

dJesli chodzi o instrument uzupelniajacy program Mieszkanie+, jest to ,,Mieszkanie
na start” — to program pomocowy ze §rodkéw budzetu panstwa pomagajacy w ponosze-
niu przez osoby fizyczne wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu miesz-
kania. Pomoc te stanowi bezzwrotne finansowe wsparcie udzielane w formie doplat
pokrywajacych czesé czynszu za najem mieszkan, wyplacane w okresie do lat 15. Dzie-
kuje bardzo.
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Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.

Otwieram dyskusje. Zgodnie z procedura, ktéra zawsze funkcjonuje u nas, na posie-
dzeniach Komisji najpierw glos zabiorg parlamentarzysci, nastepnie strona spoteczna.
Biorgc pod uwage ograniczenia czasowe ze wzgledu na sale, prositbym parlamentarzy-
stow o bardzo zwiezte wypowiedzi. Mamy na sali bardzo wielu przedstawicieli strony
spotecznej i chyba warto byloby im dac najwiecej czasu. Pierwsza zglosita sie pani poset
Pomaska, p6zniej pan posel Truskolaski, pani poset Chmiel, pani poset Gill-Piatek, pani
posel Pihowicz i pan posel Szczepanski. Prosze bardzo, pani posel. Pan posel Suchon
tez, mam go na stale na liscie.

Posel Miroslaw Suchon (Polska2050):

Dziekuje za docenienie tego trudu.

Posel Agnieszka Pomaska (KO) - spoza skladu Komisji:

Bardzo dziekuje.

Panie przewodniczacy, mysle, ze ta uwaga o tym, ze my, postowie, nie jesteSmy dzis§
glownymi bohaterami tego posiedzenia Komisji, ale sg nimi mieszkancy z catego kraju,
jest wlasciwa. Pewnie powiedzg o tym w szczegodlach, ale na pewno panstwo o tym sty-
szeli, czujg sie oni po prostu oszukani przez program Mieszkanie+ i przez tych, ktorzy
opowiadali bajki o tym programie. Przypomne, ze w czerwcu 2018 r. premier Morawiecki
grzmial z sejmowej méwnicy: ,,Program Mieszkanie+ to wielki, cywilizacyjny program.
Pilotaz udat sie znakomicie. Rozkrecamy te kule $niegowa”. Zasugerowal réwniez,
ze ta kula §niegowa przygniecie opozycje. Co sie okazalo? Ta kula §niegowa, o ktérej
mowil premier Morawiecki, przygniotta mieszkancéow. Mieszkancy z calego kraju —
Gdyni, Zamo§cia, Lublina, Radomia, Minska Mazowieckiego, Torunia — méwia gloéno:
czujemy sie oszukani, nikt nie interesuje sie tym, ze na przyktad mieszkanie 66 m?2,
ktore mialo kosztowac 500 tys. zt, obecnie kosztuje 1,5 mln zt. Ci, ktérzy wprowadzali
sie do tych wymarzonych mieszkan, mieli obietnice tego, ze bedg mogli je wykupywac
po konkurencyjnych cenach, a okazuje sie, ze na obrzezach Gdyni to 22 tys. zt za m2.

Chcialam zada¢ pani minister pytanie. W ramach wstepu nie odniosla sie pani w ogéle
do problemoéw, ktore publicznie sa podnoszone — dlaczego oszukali$cie mieszkancow. Dla-
czego z programu mieszkaniowego, ktory mial by¢ programem spotecznym, socjalnym,
ktoéry byt skierowany do rodzin z dzieémi, oséb starszych, niepelnosprawnych, ktore nie
mogg sobie pozwoli¢ na kredyt w banku, dlaczego z programu Mieszkanie+ zrobiliScie
po prostu biznes? Chcialam zapytac¢ panig minister, kto na tym biznesie zarabia. Wiemy,
kto na tym biznesie jest stratny. Na tym biznesie stratni sg mieszkancy. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Pan poset Truskolaski.

Posel Krzysztof Truskolaski (KO):

J-S.

Dziekuje, panie przewodniczacy.

Szanowni panstwo, drodzy mieszkancy, bo to z waszego powodu jest dzi§ posiedze-
nie Komisji, jako mieszkancy zaufaliScie polskiemu rzadowi, Prawu i Sprawiedliwosci —
1 zostaliScie oszukani. MieliScie mieszka¢ w mieszkaniach, ktore miaty mieé niski czynsz,
a placicie comiesiecznie horrendalne pienigdze. Mialo by¢ pieknie — wyszlo jak zwy-
kle. Pani poset Pomaska wspomniata o mieszkancach, ktorzy przyjechali z catej Polski.
Sa z nami mieszkancy Swidnika, ktorzy tez zostali oszukani przez panstwo. Zaufaliscie
rzadowi, ale was niestety oszukal. Miato by¢ tanio — wyszlo jak zwykle.

Szanowni panstwo, nie tylko to. Pani minister wspomniala, ze wybudowano
ok. 20 tys. mieszkan. Pan premier Morawiecki i pan prezes Kaczynski w swoich o§wiad-
czeniach w ramach kampanii wyborczej czy w trakcie rzagdow mowili, ze wybuduje sie
100 tys. mieszkan. Pani minister, gdzie jest te 100 tys. tanich mieszkan dla obywa-
teli? Gdzie sg te mieszkania? Mialo by¢ 100 tys. rocznie, mineto osiem lat rzagdéw PiS
ina 800 tys. mieszkan wyszto 20 tys. Gdzie sg te mieszkania, prosze mi powiedzie¢, gdzie
mieszkancy je znajda, aby z nich korzysta¢ przy tak szalejgcej drozyznie i inflacji. Ludzi
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po prostu nie sta¢ na to, aby kupi¢ mieszkanie na rynku. Mieszkancy zaufali rzadowi,
bo mysleli, ze panstwo bedzie gwarantowalo im te mieszkania i bedag po prostu tanie.
Niestety jest drozyzna+.

Jeszcze jeden watek. W 2017 r. podpisywali$cie panstwo umowy intencyjne z burmi-
strzami, prezydentami miast. Tak tez byto w wojewddztwie podlaskim. W Y.omzy podpi-
sano list intencyjny, ze program Mieszkanie+ juz niedlugo ruszy, bedzie 115 mieszkan.
Pan prezydent miasta, wiceminister infrastruktury to podpisali. Pani minister, ile z tych
115 mieszkan zostalo wybudowanych w Lomzy w wojewodztwie podlaskim? Prosze
o konkretne dane, rowniez na piSmie. Kolejne miasto to Suwatki. W 2017 r., 30 marca,
zostaly podpisane listy intencyjne. Jest nawet tam wpisany pan poset Piontkowski z PiS,
wiceminister edukacji, ktéry nie wiem, co tam robit, ale moze bedzie budowal réwniez
mieszkania. Ile mieszkan zostalo wybudowanych z programu Mieszkanie+ w Suwal-
kach w wojewddztwie podlaskim?

Na koniec, méwiliscie tez o tym, ze w Bialymstoku jest przymierzany grunt, ktory
bedzie specjalnie przygotowany pod inwestycje w ramach Mieszkania+. Bylem tam
wezoraj. Wyglada to tak - to jest rudera+, a nie mieszkanie+. Pani minister, gdzie s te
mieszkania w Bialymstoku, ktére miaty byé¢ waszg obietnicg wyborcza? Byly jednym
ze sztandarowych programow, jak pani powiedziala. Gdzie sg te mieszkania? Na tym
zdjeciu? Tu mialy by¢ wybudowane mieszkania w ramach Mieszkania+ w Bialymstoku.
Nie zbudowaliscie w Bialymstoku ani jednego mieszkania — podobno - taniego dla miesz-
kancow. Jak sie okazuje, moze i na szczeScie, ze nie wybudowaliscie ich tam, bo teraz
mieszkancy Bialegostoku mierzyliby sie z takimi samymi problemami, jakie sg w Krako-
wie, Radomiu, Minsku Mazowieckim, Swidniku, Zamos$ciu i Gdyni. Ci mieszkancy wam
zaufali, a wy ich po prostu oszukaliScie. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie.
Glos ma pani poset Chmiel.

Posel Malgorzata Chmiel (KO):

Dziekuje bardzo. Szanowni panstwo, Mieszkanie+, jak powiedzieli moi przedmoéwecy,
to kompletna klapa. Przyznal to juz tworca tego programu, pan Barszcz, éwczesny
prezes BGK Nieruchomoéci, ktory powiedzial, ze to okazalo sie pomyltks i klapg. Sam
to przyznal. Byla mowa o pilotazu. Szanowni panstwo, juz w 2021 r. bylo to wiadomo.
Pytanie do pani minister — dlaczego nie wstrzymali$cie wtedy tego programu i nie prze-
staliscie juz wtedy oszukiwac¢ ludzi? Jarocin, pilotazowa inwestycja Mieszkania+. Oka-
zalo sie, ze wynajem 50 m? mieszkania bedzie wynosit 1300 zt, czyli tyle ile komercyjnie.
To bylo juz wtedy. Odniose sie do Gdyni, poniewaz jest to miasto mi bliskie, bo jestem
z Gdanska. Szanowni panstwo, znalaztam materialy, ktore byly wysytane panstwu, kto-
rzy chcieli angazowac sie w Mieszkanie+ i warunki. Wyraznie jest tu napisane - zaloze-
nia programu: mieszkanie na wynajem 10-20 zt za m?, z mozliwo$cig nabycia 12-24 z1
za m?. Nie chce przytaczaé innych cen, ktore sg teraz nieprawdziwe i ktére sg dowodem
na to, jak ten rzad potrafi oktamywacé ludzi. Pamietacie huczne wkopanie topaty? I przez
dwa lata nic, tylko wszyscy grzmieli w mediach publicznych, jaki to Swietny program
mieszkaniowy ma PiS, ze wreszcie ludzie bedg mieli mieszkania. I co? Oszukaliscie,
oklamaliscie. Najgorsze jest to, ze zawierzyli wam mtodzi ludzie, ktérzy cheg zakladaé
rodziny i nie maja takiej mozliwosci. Zamkneli§cie programy, ktére dobrze funkcjono-
waly, jeszcze z czasow rzagdow PO-PSL, tylko dlatego, ze to nie byly wasze rzady - i otwo-
rzyliScie nowe, ktore okazaly sie kompletna klapa.

Szanowni panstwo, chcialam przed oddaniem panstwu glosu wyliczy¢, ze do Rady
Ministréw napisali oburzeni mieszkahcy Mieszkania+ z Katowic, Krakowa, Gdyni,
Debicy, Torunia, Swidnika, Lowicza, Radomia, Nowego Targu, Minska Mazowieckiego,
ZamoScia, Biatej Podlaskiej. To nie wszystko, bo juz nastepni piszg pisma. OczywiScie
teraz rzad pod wplywem duzych protestow zamrozit czynsze przy mieszkaniach na wyna-
jem, ale nie zamrozit ich w opcji doj$cia do wlasnosci. Szanowni panstwo, wszyscy wiedza,
ze byly dwie mozliwoéci. (Jeszcze jedno zdanie). Mieszkanie, ktére ma 66 m2, w Kaczych
Bukach w Gdyni kosztuje 1,2 mln zt. Apartament o tej samej powierzchni w centrum
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Gdyni - przy ul. Wladystawa IV w Srédmiesciu — 1,4 mln zt. Pani minister, to sa tanie
mieszkania dla ludzi mniej zamoznych? To sg najdrozsze mieszkania. Do czego doprowa-
dziliScie? Najgorsze jest to, ze ludzie zostali oszukani. Wprowadzili sie c¢i mniej zamozni
i teraz nie moga sobie poradzic z optatami, ktoére narzucacie. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Gtlos ma pani poset Gill-Piatek.

Posel Hanna Gill-Pigtek (niez.):

Szanowna Komisjo, szanowni panstwo, szanowna pani minister, nie bede powtarzala
tych argumentéw, ktore padly juz na tej sali. Chcialam zwrocié uwage, ze moze to nie
pani minister, ale pan premier powinien by¢ tu i odpowiadaé na nasze pytania, albo przy-
najmniej pan minister Buda, cho¢ tu tez karuzela stanowisk byta doé¢ spora. Pan mini-
ster Sasin nadzoruje spétki Skarbu Panstwa, ktére torpedowaly od poczatku program
Mieszkanie+. Przyktadowo Poczta Polska sprzedala deweloperowi dziatke na Woli, gdzie
mialy powsta¢ takie mieszkania. WiaSciwie nie ma tu oséb, ktére sg odpowiedzialne
za te piekng katastrofe. Chcialam zwroci¢ tez uwage, ze przez wiele lat zarzucaliémy
rzadowi to, ze mieszkania w tym programie nie powstajg. Patrzac na sytuacje lokatoréw
tych mieszkan, moze i dobrze, ze nie powstalo ich wiele. To, co panstwo urzadzili tym
ludziom, to naprawde co§, co nie powinno sie nigdy zdarzy¢. Je§li mamy program rza-
dowy, to powinien by¢ staly, mie¢ zasady, gwarancje, by¢ pewnym. Wszyscy w tej Komisji
wiemy, i pewnie osoby, ktore §ledza losy Mieszkania+, tez, ze zasady funkcjonowania
tego programu nie tylko dla lokatoréw, ale roéwniez dla inwestoréw zmienialy sie caty
czas — jak w karuzeli, jak ministrowie. To wieczna karuzela na wielu poziomach.

Przypomne panstwu o jednym fakcie. Panistwo majg wynajete te mieszkania na zasa-
dach najmu instytucjonalnego. Obecnie widac, jak chory byt to pomyst. Najem instytucjo-
nalny to taka instytucja, ktora pozbawia panstwa wszelkich praw, ktore wypracowaliSmy
w tym kraju dla ochrony lokatoréw. Przypomnijmy, ze w razie wycofania sie z umowy lub
utraty tego mieszkania panstwo po prostu ida na bruk. Musielicie zapewne podpisac
umowy, w ktorych ten najem instytucjonalny zaakceptowaliScie. Mam pytanie do pani
minister - ile 0séb w tej chwili, ktére wynajmowaty w ramach najmu instytucjonalnego
swoje mieszkania w programie Mieszkanie+, w ramach tej nieludzkiej procedury najmu,
ktora obowigzuje lokatorow tego programu, znalazlo sie w trudnej sytuacji, ma ktopoty
z kontynuowaniem ptatnosci? Ile osob jest zagrozonych bezpardonowa, nieludzka eks-
misjg iile oséb juz z tego programu wypadlo na takich wlasnie warunkach? Dziekuje
bardzo.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Gtos ma pani poset Gasiuk-Pihowicz.

Posel Kamila Gasiuk-Pihowicz (KO) - spoza skladu Komisji:

J-S.

Dzien dobry. Bardzo dziekuje za udzielenie mi glosu.

Jestem tu dzi$ jako przedstawicielka os6b poszkodowanych programem Mieszka-
nie+ z Minska Mazowieckiego. Jak sie co§ obiecuje, to trzeba bra¢ odpowiedzialnosé
za swoje slowa. Politycy PiS najwyraZzniej mieli tylko jezdzi¢ po konferencjach, chwalié
sie, obiecywac, a gdy przyszlo do realizacji programu, zabraklo usmiechéw i tej werwy,
jaka widzieliémy na konferencjach prasowych. Moze przywolam stowa, ktére mamity
nie tylko mieszkancow Minska Mazowieckiego, ale tez wielu polskich miast. W 2018 r.
Jarostaw Kaczynski napisal do Polakéw: ,,W ramach programu Mieszkanie+ chcieliby-
$my wybudowac w najblizszych latach od 2,5 mln do 3 mln tanich mieszkan. To §mialy
cel, ale wykonalny”. Premier Morawiecki mu wtérowat: ,,Prawo i Sprawiedliwo$¢ tworzy
i organizuje na nowo rzeczywisto§¢ gospodarcza i spoteczng”. W lipcu 2019 r. na stronie
glownej PFR Nieruchomosci widnial jeszcze jeden piekny cytat Jerzego Kwiecinskiego
(ministra inwestycji i rozwoju): ,,Program Mieszkanie+ tworzy dla rynku mieszkanio-
wego w Polsce unikalng szanse na pozytywne zmiany”.
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Dzi$§ juz nie ma zadnego z tych cytatow na stronie, tak jak nie ma 3 mln tanich miesz-
kan Kaczynskiego, nowej rzeczywistoSci Morawieckiego i pozytywnej zmiany obiecy-
wanej przez Kwiecinskiego. Nie ma nawet nazwy Mieszkanie+. Jest za to zloé¢, zal,
bezradno§¢ wszystkich mieszkancow i mieszkanek tych osiedli, w tym takze Minska
Mazowieckiego. Mieszkancy po prostu czujg sie oszukani i majg prawo sie tak czué. Byta
mowa o tym, ze mieszkania maja by¢ dla osob, ktérych nie staé¢ na kredyt. Mamy drogie
mieszkania dla osob, ktorych nie sta¢ na mieszkanie w nich. Czerwiec 2016 r., tym razem
Beata Szydio moéwila: ,,Program Mieszkanie+ umozliwi wynajecie mieszkania, gdzie
koszt czynszu wyniesie od 10 zt do 20 zt za m?i bedzie umozliwiat doj$cie do wtasnoéci”.
To jest kwintesencja tego klamstwa. Kto z panstwa ptaci 10 zl za wynajem metra? Kto
placi 20 z1 na tej sali? Tez nie. Czy na tej sali sg ludzie, ktérzy majg w reku akty wiasno-
Sci tych mieszkan? Klamstwo, klamstwo, ktamstwo.

Najpierw czynsze mialy by¢ ok. 20-30% nizsze od stawek komercyjnych. Te w Min-
sku mialy by¢ nizsze nawet 0 40%. W 2020 r. na stronie PFR Nieruchomosci w zakladce:
,Czynsze” mozna bylo przeczytac: ,,Czynsze sg co do zasady rynkowe, cho¢ w praktyce
mogg by¢ nizsze od stawek obowigzujacych w danym momencie na rynku”. W praktyce
te czynsze sa obecnie takie same jak na rynku albo wyzsze. Dochodzi do tego jeszcze kosz-
towna koniecznosc — przy szalejacej inflacji — wykonczenia mieszkania i oplata kaucyjna.
Mam tu calg liste ogloszen najmu z Minska Mazowieckiego. To wczorajsze ogloszenia.
W petni umeblowane mieszkania w bardzo dobrym standardzie, od 40 do 60 m? w cenach
od 1650 zt do 2500 z1. To jak w mieszkaniach+, a w przewazajacej wiekszo§ci nawet tanie;j.

Co wiecej, mieszkancy Minska Mazowieckiego skarzg sie na dodatkowe rzeczy —
zawilgocenie, pleSn w mieszkaniach i calkowity brak reakcji spotki na ten problem
od pot roku. Skad taka opieszalo§¢ w tych remontach? PFR Nieruchomosci obiecywal,
ze po uplywie dwoch lat rozpocznie sie program dojscia do wlasnoSei, czyli systemo-
wego wykupywania mieszkan na dobrych, preferencyjnych warunkach. Dlaczego zatem
w Minsku Mazowieckim ludzie dostaja do podpisania absolutnie typowe umowy najmu
bez zadnej opcji doj$cia do wiasnoéci tego mieszkania? Gdzie jest jakakolwiek informacja
o zasadach doj$cia do wlasnosci tych mieszkan? Dlaczego ze strony zniknely wszystkie
komunikaty na ten temat? Problem jest absolutnie systemowy. Tam, gdzie wybudowano
mieszkania z tego programu, wszedzie pojawiajg sie dokladnie takie same problemy.
Moze cale szczescie, ze ten program nie wypalil, bo mieliby§my 100 tys. oszukanych
rodzin w calej Polsce.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie.
Pan posel Szczepanski. Prositbym o zwiezte wypowiedzi. Co chwila zglasza sie jakis
posel, a bardziej zalezy nam na wystuchaniu os6b pokrzywdzonych. Prosze o krotkie
wypowiedzi, aby wszyscy chetni mogli sie wypowiedziec.

Posel Wieslaw Szczepanski (Lewica):

Panie przewodniczacy, szanowni panstwo, zgodnie z art. 75 konstytucji: ,Wladze
publiczne prowadzg polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych”. Zgod-
nie z art. 4 ustawy o prawach lokatorow zadaniem gmin jest zaspokojenie potrzeb miesz-
kaniowych wspdlnot mieszkaniowych. Nawet w PRL, za moich czaséw, panstwo wie-
dzialo, ze nie bedzie budowa¢ mieszkan, bo tego problemu nie rozwigze. Tu mamy taka
sytuacje, ze panstwo zaczeto budowaé mieszkania przez spoétke w jaki§ sposob od niej
zalezng. Przypominam pani minister, od czego wszystko sie zaczelo. Najpierw zabrali
panstwo resort budownictwa z ministerstwa infrastruktury do ministerstwa rozwoju.
Po drodze utworzyliscie drugi podmiot — Krajowy Zasob Nieruchomoéci — ktory zaczatl
konkurowaé¢ z PFR. PFR, budujac obecnie mieszkania, opiera sie giéwnie o grunty
kupione komercyjnie. Trudno sie dziwié, ze takie sg ceny.

Wziglem sobie do reki panstwa umowe. Wydawalo mi sie, ze jestem czlowiekiem inte-
ligentnym i madrym. Widze, ze spotka, dbajac o swoje interesy, zatrudnila kancelarie
prawna taka, ze ta umowa jest tak sporzadzona, ze kto§ moze powiedzieé: bez pot litra
jej nie rozbierzesz. Jest tak sformulowana przez prawnikow, ze to jest najem instytu-
cjonalny, ktory stawia wynajmujacego w korzystniejszych warunkach od najemcy. Pan-
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stwo, czytajac te umowe, musieliby wzigc¢ prawnika, ktory by siedzial i kazdy artykut
tlumaczy! na jezyk polski. By¢ moze po przeczytaniu byScie tej umowy nie podpisali.
W zwigzku z tym powiem krétko — zwroce sie do Urzedu Ochrony Konkurencji i Kon-
sumentow, czy w tej umowie nie ma zapiséw, ktore nie sg zgodne z prawem badz sta-
wiajg jedng strone w pozycji uprzywilejowanej, a druga w nieuprzywilejowanej. Nawet
tej umowy za bardzo rozwiazac nie idzie. Rodzi sie pytanie o koszty, ktore znalazly sie
w tych zapisach - czy panstwo w kosztach czynszu majg réwniez koszty nietrafionych
inwestycji? Przeciez panstwo, dokonujgc analizy gruntéw, ktére macie, wydajecie olbrzy-
mie pienigdze na znakomite kancelarie prawne. Potem analiza pokazuje, ze ten grunt
jednak nie nadaje sie do zakupienia. Analiza za kilkaset tysiecy zlotych idzie na potke.
Chcialem zapytac, czy nie obcigzaja wtedy panstwo mieszkancow kosztami, bo przeciez
panstwo dla swoich inwestycji tworzycie oddzielng spotke dla kazdego podmiotu. Czy
ta spotka nie jest obcigzana w czynszu kosztami inwestycji nietrafionych, ktére musza
zaplaci¢ pozostali lokatorzy? Waloryzacja cen za rok 2024, 2025, 2026, jak panstwo
moéwicie, to juz rzeczy zaszle, a czes¢ z tych budynkoéw zostala wybudowana w poprzed-
nim okresie. Pienigdze wspotwlasciciela, podmiotu finansujgcego nie wymagaty wery-
fikacji kosztow na tym poziome. By¢ moze warto zweryfikowac centralne ogrzewanie
czy gaz, ale nie splate kredytu czy czeSci inwestycyjnej. Zaktadam, ze zabezpieczyliScie
sie panstwo tak znakomicie, ze najemcy stali sie niewolnikami wlasnego mieszkania
i panstwa jako spotki. Nawet rozwigzanie tej umowy jest niezmiernie trudne. Mysle,
ze czeS¢ z panstwa chcialoby wyjsé z tego mieszkania i szukac¢ innego rozwigzania, ale
dzi$ panstwo sg po prostu uwigzani umowsa. Gratuluje PFR, bo ma znakomitych praw-
nikéw i trudno bedzie z nimi wygrac. Uwazam, ze niektore zapisy, ktore tam sa, nie
sg dozwolone i stawiaja jedng strone w bardzo uprzywilejowanej sytuacji.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.

Glos ma pan posel Suchon, a p6ézniej postowie: Miszalski, Frysztak, Sterczewski,
Krajewski — i na tym definitywnie zamykam liste parlamentarzystow. Prosze ponownie
o zwiezlo$¢ wypowiedzi.

Posel Mirostaw Suchon (Polska2050):

J-S.

OczywiScie.

Panie przewodniczacy, Wysoka Komisjo, szanowni panstwo uczestniczacy w obra-
dach, pani minister, mysle, ze wszyscy mamy poczucie, ze program Mieszkanie+ to taka
soczysta kwintesencja rzgdow Prawa i Sprawiedliwosci. Nie dosy¢, ze jest kiepsko, to jest
jeszcze drogo. To juz wygladato tak na dzien dobry. Jesli przypomnimy sobie, jak star-
towal ten program, to zalozenia zostaly skrytykowane przez ekspertow rzgdowych.
Pomimo tego ustawa przeszla. Pozniej tempo budowy bylo na poziomie dwoch miesz-
kan miesiecznie. Mniej wiecej tak to wygladalo przez pierwsze trzy lata. Jak powiedzial
kto§ wczesniej, chyba dzi§ wypada sie cieszy¢, ze tak wolno byly budowane te mieszka-
nia, bo moment, w ktorym dokonujemy pewnej reasumpcji, jest jednocze$nie momen-
tem bardzo smutnych wnioskéw. Czynsze w Krakowie za 70 m? sg na poziomie 3600 zi,
w Nowym Targu za 44 m? placi sie 2350 zt. To nie sg ceny, ktore bytyby dostepne nawet
dla érednio zamoznych Polek i Polakow. Raczej s to ceny z wyzszych potek w tych mia-
stach. Jesli popatrzymy na czynsze w odniesieniu do zarobkow, to pewnie 60%, a moze
wiecej dochodéw rodziny muszg przeznaczac¢ na oplaty za czynsz.

Pomijajac kwestie tego, ze jest kiepsko i drogo, jest jeszcze jeden bardzo wazny
aspekt, ktory — mam wrazenie — nie wybrzmial. Program Mieszkanie+ po raz kolejny
podwaza zaufanie do panstwa jako kreatora polityki mieszkaniowej. To trzeba wyraznie
powiedzieé, ze to obietnice pisane palcem na wodzie. Poprosze teraz panstwa, ktorzy
sa z nami obecni, aby powiedzieli, kto czuje sie oszukany — prosze podnie$¢ reke. Pani
minister, prosze zobaczy¢ ten obrazek. Wszyscy, ktorzy tu sa, czuja sie oszukani. Mili
panstwo, naprawde bylo osiem lat na to, aby dokonaé rewolucji mieszkaniowej, a doko-
nali panstwo catkowitego zburzenia zaufania do panstwa. Zostawiacie po sobie zgliszcza.
Pani minister dzi$§ odpowiada, ale nie ma pana ministra, co jest zadziwiajace, biorac pod
uwage sprawy, o ktorych rozmawiamy.
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Chce powiedzieé jeszcze o drugim aspekcie — nie dosc, ze jest drogo, to jeszcze kiep-
sko. Przyklady z naszego wojewodztwa §Slaskiego: z Katowic — niesprawna wentylacja,
kiepskiej jakoSci okna, to jest jaki$ koszmar. Panstwowa firma, ktérg obowigzuja pewne
rygory, je§li chodzi o budownictwo, powinna przestrzega¢ najwyzszych standardéw,
a dostarcza na rynek co§, czego powstydzitby sie najstabszy deweloper. To nieprawdo-
podobne - staba jako§¢ montazu instalacji wewnetrznej, zalewanie mieszkan. Musze
powiedziec, ze uznaje za wysoce bezczelne, pani minister — i prosze to przyja¢ do wiado-
moéci - jak panstwo traktujg osoby, ktére tam mieszkaja. Probujecie wmawia¢ mieszkan-
com, ze zle uzytkujg mieszkania. Zalewa lazienke z powodu zlego montazu, a w pismach
piszecie, ze to wina uzytkowania. To jest bezczelne i chce bardzo wyraznie powiedziec,
ze tak nie mozna traktowa¢ ludzi.

Bardzo prosze paniag minister o odpowiedz na te trzy, cztery pytania — zaréwno tu, jak
i na piSmie, bardzo konkretnie: jaki jest Sredni czas usuwania usterek i czy to w ogole
jest monitorowane? Na jakich zasadach wybierano wykonawcow, czy byly jakiekolwiek
przetargi i w jaki sposob byly rozstrzygane? Czy inwestycje byly objete tarczg antyko-
rupcyjng? Troche przypomina mi to sytuacje z lat 70., gdy wielkie spotdzielnie budowaty
mieszkania. Owszem, te mieszkania zostaly zbudowane, ale przy okazji powstato jesz-
cze wiele roznych osiedli wokoél. Za to zaplacili tez spoldzielcy. Pytanie, czy mieszkancy
tych nieruchomosci nie placg dzi§ za to, ze powstaly te domy. Czy to bylo objete tarcza
antykorupcyjna?

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Pan poset Miszalski.

Posel Aleksander Miszalski (KO) - spoza skladu Komisji:

10

Panie przewodniczacy, pani minister, szanowna Komisjo, przepraszam za spdZnienie,
ale niestety polskie koleje dzialajg bardzo podobnie jak Mieszkanie+. Pociag, ktory miat
jecha¢ 2 godziny i 20 minut spdoznit sie 45 minut. Tak bywa.

Wracajac do Mieszkania+ — obiecywaliScie 100 tys. mieszkan, powstalo ledwo ponad
15 tys. ObiecywaliScie, ze to bedg mieszkania tanie, na ktore bedzie stac osoby, ktore
niekoniecznie dostang kredyt. W Krakowie na Klinach Borkowskich - to lokalizacja bez
szatu — 3600 zI za 60 m? to ten supertani czynsz, 2600 zt za 40 m2. ObiecywaliScie réw-
niez, ze nie bedzie podwyzek — i od razu walneliscie dwie. Teraz, po naszej interwencji,
laskawie zamroziliScie je, ale rowniez zwaloryzowali$cie kaucje, o czym w ogole nie byto
wczesniej mowy, wrecz jest to wbrew prawu. Programu ,, Mieszkania na start” nie walo-
ryzujecie, mimo ze inflacja dotyczy obu. Jesli chodzi o koszty, rozliczenia mediow, ludzie
w Krakowie mowig, ze dostajg je awansem, czyli nie dostaja rozliczen mediéw, ale wyso-
kie optaty — i nie mogg sie doprosi¢ informacji dlaczego. Otrzymali informacje, ze ptaca
awansem za potencjalne podwyzki. To jest jakie§ zdzierstwo i oszustwo. Je§li moéwicie
o tym, ze jest rynkowa cze$¢ programu, to tak to wyglada, ale PFR chyba nie jest od tego,
aby zarabia¢ na Mieszkaniu+. Mamy nieodparte wrazenie, ze wlasnie to robicie.

ObiecywaliScie rowniez wysoki standard. Ten wysoki standard w Krakowie wyglada
tak, ze garaze do tej pory nie sg oddane, poniewaz sg zalane wodg. W wielu mieszkaniach
jest grzyb. Spadaja framugi, jest wilgo¢, mieszkancy nie majg nawet kluczy do budynku
i jakby wysiadl prad, nie majg jak wejs¢, nie majg miejsc parkingowych, z administrato-
rem nie da sie skontaktowaé, nie odpisuje, nie odpowiada, nie usuwa usterek. Obiecy-
waliScie tez droge dojscia do wiasnosci. Najpierw byt komunikat w Krakowie na stronie
PFR, ze jest ta droga dojScia do wlasnoéci, a pézniej tajemniczo komunikat sie zmienit,
zniknal i okazalo sie, ze to bedzie zalezalo od tajemniczego inwestora. Ci ludzie byli
jednak mamieni informacja, ze ta droga doj$cia do wlasno$ci bedzie, i nigjednokrotnie
zainwestowali duzg czes¢ swoich oszczednosci — paredziesiat tysiecy — ze wzgledu na to,
ze w sposob preferencyjny beda mogli to mieszkanie naby¢, wykupi¢. Teraz oczywiScie
pod presja zmienia sie te komunikaty, ale chciatbym zapyta¢, na jakich warunkach i zasa-
dach bedzie ta droga do wtasnosci. Jesli to ma byé tak jak w Gdyni, ze mieszkanie 60 m?
ma kosztowac 1200 tys. zI czy 1400 tys. zt — to gorzej niz rynkowo. Konkretnie powiedz-
cie mieszkancom, na jakich zasadach beda mogli doj$¢ do wlasnosci, co z waloryzacja
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,Mieszkania na start” oraz jak bedziecie pracowali nad tym, aby wasi administratorzy
usuwali usterki normalnie, jak to sie dzieje na warunkach rynkowych, a nie jak w tej
wasze] fuszerce. Prawda jest taka, ze wychodza wam jedynie programy willa+ dla swoich
wlasnych, ale jak trzeba co$ zrobi¢ dla mieszkancow, to niestety nie wychodzi. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Pan poset Frysztak.

Posel Konrad Frysztak (KO) - spoza skladu Komisji:

Dziekuje.

Panie przewodniczacy, pani minister, szanowni panstwo, spotkaliémy sie dzi§ z pan-
stwem — trzeba nazwac rzeczy po imieniu — poniewaz oszukali$cie Polki i Polakéw. Obie-
cywaliScie tanie mieszkania dla ludzi, ktérych nie sta¢ na kredyt, a sg drogie mieszkania
dla ludzi, ktérych nie sta¢, by w nich mieszka¢. Na konkretnych przykiadach za chwile
postaram sie to panstwu nakreslié. Sa ze mng mieszkancy z Radomia, z ul. Tytoniowe;j
—jednego z pierwszych MDR. Szanowni panstwo, to MDR, ktory powstal wrecz przykta-
dowo, w samym centrum miasta, byl dobrze skomunikowany — miat by¢ tanim mieszka-
niem. Dzi$ piecioosobowa rodzina za to mieszkanie, za 60 m?, ptaci 3 tys. zl. Analogicz-
nie, w tej samej dzielnicy, dostownie kilkaset metrow obok, mozna wynajaé mieszkanie
o powierzchni 62 m? z garazem podziemnym, dziatajagcg windg (nie jak na Tytoniowej
w Radomiu), z dzialajgca wentylacja, od$niezaniem, gdzie wszystko dziala, z pradem,
telewizja i internetem za te same pienigdze. Co taczy te dwa adresy? To, ze tam tez nikt
nie dojdzie do wlasnosci, tak jak w przypadku Mieszkania+. Oszukiwali$cie mieszkan-
cOw mowigc im, ze za niewielkie optaty bedg mogli naby¢ mieszkanie na wtasnosc.

Pojawiala sie wielokrotnie informacja, ze miato tych mieszkan powsta¢ 100 tys.
A powstalo 19 tys. Powiem panstwu, gdzie sg grzechy tego programu. Pierwszy —
na Radzie Miejskiej w Radomiu pojawili sie wasi przedstawiciele. Mam prosbe do pan-
stwa z PFR, by stuchali. Pojawit sie cztowiek, ktory powiedzial: jak panstwu nie pasuje,
mozecie rozwigza¢ umowe. Przeciez to jest skandal. To jest wlasnie szacunek ludzi
Prawa i Sprawiedliwosci, instytucji zarzadzanych przez ten rzad do Polek i Polakow.
Nazwijmy rzeczy po imieniu. Z programu spolecznego zrobiliScie dojarke pieniedzy. Dla-
czego? Bo do kazdego bloku powotaliscie spotke celowa, ktora miala zrealizowaé inwe-
stycje. Ta spétka celowa to zarzad, rada nadzorcza — pienigdze, ktore realnie muszg
pOjs¢ na jej obstuge i obstuge PFR, bo ten tez si¢ musi wyzywi¢. Gdynia - spétka celowa,
Swidnik — spotka celowa, Radom - spotka celowa.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Jesli bedziemy tak wymieniali sp6tki, to nasi goscie nie zabiora glosu.

Posel Konrad Frysztak (KO) - spoza skladu Komisji:

J-S.

Szanowni panstwo, uwaga! Stowem ostrzezenia tych, ktorzy Sledzg badz zaufajg kolej-
nemu programowi Prawa i Sprawiedliwo$ci - teraz majg by¢ spoleczne inicjatywy miesz-
kancow, ktore ma realizowaé KZN. Juz jest 30 spotek celowych, a w nich republikanie,
ludzie powigzani z Adamem Bielanem. To s3 dojarki pieniedzy. Chcialbym zwrocié sie
do mieszkancow Mieszkania+. Placicie drogo, bo musicie placi¢ im wynagrodzenia.
To nie jest normalne. Nie moze byc¢ tak, ze dopiero po tym, gdy postowie Koalicji Obywa-
telskiej i Lewicy rozpoczeli kontrole w PFR, komunikatem prasowym poinformowaliscie,
ze zamrazacie stawki. Na jakim poziomie? Na tym po podwyzce 20%. Przeciez to jest
skandal. Mowitem o tym na sesji w Radomiu i powtorze jeszcze raz — cena najmu nie-
ruchomosci to nie tyle, ile wy chcecie zarobié, ale tyle, ile kto$ chce za to zaptacic i jakie
ceny dyktuje rynek. Rynek w Radomiu dyktuje zdecydowanie nizsze ceny za duzo lepszy
standard i na tych samych zasadach, bez dojScia do wlasnosci. Dzi§ oczekuje od panstwa,
ze pani minister i przedstawiciele PFR powiedzg jasno, jakie stawki mieszkancy bloku
w Radomiu przy ul. Tytoniowej beda mieli za doj$cie do wlasnoSci, kiedy wycofacie sie
z podwyzek i kiedy realnie zaczniecie obstugiwac nieruchomosc.

Chciatbym panstwu powiedziec jeszcze jedno zdanie - juz ostatnie, obiecuje. Jest
PFR, ma spoétke celowg MDR Radom. Pod MDR Radom jest zarzadca nieruchomosci
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z Warszawy, ktéry ma zarzadce nieruchomos$ci w Radomiu. Kazdy na posérednictwie
musi swoje zarobi¢. Przestancie okradaé Polki i Polakow.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie.
Pan poset Krajewski

Posel Stefan Krajewski (KP):

Szanowny panie przewodniczacy, Wysoka Komisjo, przeciez uzupetnieniem Mieszkania+
miata by¢ jeszcze spétka Polskie Domy Drewniane. To dwie inwestycje, ktore powstaly
w Lodzi — domy przy ul. Pszennej i w Choroszezy przy al. Jabloniowej. To miaty by¢
mieszkania i to wszystko firmowat 6wczesny minister srodowiska — pan Henryk Kowal-
czyk, ktory dzis uzdrawia juz polskg wies. Juz mieszkan nie buduje. Teraz ma pomysty
dla polskich rolnikow. Miata by¢ na Slasku prowadzona duza inwestycja. OczywiScie
ta inwestycja ze strony Polskich Doméw Drewnianych zupelnie zgineta. Zostaly te dwie
i w Choroszezy zaden z doméw do dnia dzisiejszego sie nie sprzedal. Miato by¢ 3 tys. zt
za metr, jest 6 tys., miala by¢é mozliwo§é zakupu, dojScie do wlasnoSci — to nic nie dziata,
kolejny walek, 50 mln z1 poszlo na to wszystko, a teraz zarzad i rady nadzorcze sa tylko
z tego wynagradzane. Kolejne rodziny, gdyby byly stworzone normalne warunki, mogtyby
zamieszka¢ w gotowych inwestycjach, ktore dzi§ stojg i niszczejg. Tak to wyglada dzis
w pigulce. Po drodze styszeliSmy juz o SIM, SAN etc. — aby tylko powolywa¢ rady nad-
zorcze i znalazly sie kolejne miejsca dla swoich. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie.
Szanowni panstwo, te wszystkie glosy potwierdzaja, ze jest to systemowe okradanie
Polakow i to nie tylko z oszczednoSci, ale przede wszystkim z marzen. Pani poset Poma-
ska powiedziala, kto na tym stracit. Pytanie — kto na tym zyskal. Pewnie dlugo bedziemy
szukali tych przystowiowych handlarzy respiratorami. Teraz oddaje glos stronie spolecz-
nej. Kto chciatby sie wypowiedziec¢? Prosze bardzo, pani pierwsza sie zglosita.

Przedstawicielka mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Torunia
Katarzyna Pawlonka:
Chciatabym bardzo podziekowac wszystkim postom, ktorzy jasno przedstawili temat.
Katarzyna Pawlonka — Mieszkanie+ z Torunia przy ul. Okélne;j.

To wszystko, co panie i panowie podnosili, to prawda. Z mojego punktu widzenia, gdy
probuje dojsc do tego, kto nami zarzadza, to wyglada na jaka$ piramide finansowg. Nie
boje sie uzy¢ tego stwierdzenia. Tak naprawde nie wiadomo. To mieszkania zarzadzane
przez PFR. Od kilku miesiecy ta lampa, ktora zostala zawigzana tasma, zagraza zyciu
i bezpieczenstwu mieszkancow. Kolejny przyktad zarzadzania przez PFR - spotki cen-
tralnie zarzadzanej, akcyjnej, z ktora nie ma kontaktu — to Smietniki. Obok jest wiata
$mietnikowa, ale od poczatku funkcjonowania naszego osiedla jest zamknieta, wlaSciwie
nie wiemy dlaczego. Moze bedzie nowa. Kolejne przyklady — mamy tak mate rowerownie,
ze niektorzy z nas muszg zostawia¢ rowery na zewngtrz na zime, bo tak zostato to skro-
jone na ludzi, ktorzy przyszli tu mieszkaé z dzie¢mi. Sg osoby niepelnosprawne i star-
sze. Nie mozna sie doczeka¢ jakiejkolwiek informacji o tym, jaka jest nasza przyszlo§c.
Zgadzam sie z panem postem, ktory mowil o ustawie najmu instytucjonalnego. To jest
do catkowitej zmiany. Jako lokatorzy nie mamy zadnych praw. Mieszkania socjalne maja
swoje prawa. Mieszkania komunalne mozna wykupic, a tego nie. Ceny sg tak zaporowe,
aby nie mozna bylo tego zrobic. To jest dobry biznes dla PFR. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje.
Pan, ktory siedzi obok pani poset Pomaskie;j.
Mieszkaniec korzystajacy z programu Mieszkanie+ z Gdyni Patryk Malinowski:
Dziekuje bardzo. Szanowna Komisjo, szanowni panstwo, nazywam sie Marcin Malinow-

ski - jestem jednym z trzech przedstawicieli programu Mieszkanie+ przy ul. Puszczyka
w Gdyni.
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Na poczatku chcialbym przytoczy¢ slowa, ktore zostaly wypowiedziane przez pana
Mateusza Morawieckiego. W kwietniu 2018 r. zarzekal sie, ze wybuduje 100 tys. miesz-
kan, po ktérych budowie prosi nas o rozliczenie. JesteSmy tu, panie premierze, i roz-
liczamy. Pragne zwrdci¢ uwage, ze Mieszkanie+ to najwazniejszy pakiet rozwigzan
,Narodowego programu mieszkaniowego”, ktorego celem jest zwiekszenie liczby miesz-
kan dostepnych dla oséb o niskich i umiarkowanych dochodach dzieki wykorzystaniu
nieruchomosci Skarbu Panstwa. Program Mieszkanie+ mial gwarantowaé wynajem
na preferencyjnych warunkach z mozliwoScig dojScia do wlasnosci dla os6b, ktorych nie
sta¢ na kredyt i jednocze$nie niemogacych zakwalifikowaé sie do uzyskania mieszkania
komunalnego.

Zacznijmy od roku 2020, kiedy to po przejSciu wstepnej weryfikacji przez firme PFR
Nieruchomosci panstwo ,,szczesliwey”, ktorzy podpisali umowy najmu byli zapewnieni
przez pracownikow PFR Nieruchomosci o zagwarantowanych stawkach najmu oraz
najmu z dojSciem do wlasnoSci, ktore byly woéwczas prezentowane i na podstawie kto-
rych wszyscy podejmowali$my najwazniejsze decyzje w naszym zyciu. Wedtug tych sta-
wek, ktore pokazuje teraz kolega, przyktadowe mieszkanie w dzielnicy Kaczych Bukéw
w Gdyni o powierzchni 66 m2, w ktérym mieszka piecioosobowa rodzina, z czego dwie
osoby to dzieci niepelnosprawne, PFR Nieruchomog$ci wycenil na kwote 548 tys. zi,
co jest bardzo uczciwa ceng. Warto podkresli¢, ze mieszkanie w ramach tego programu
polega na tym, ze przez okres 30 lat nie staniemy sie ich wlascicielami. Nalezy zazna-
czy¢, ze interes panstwa i firmy PFR jest tu totalnie zabezpieczony. Niestety przyszedt
rok 2023, a z nim nowe wyliczenia stawek PFR Nieruchomosci. Zostaly tu przedsta-
wione dwie tabelki — jedna z nich to najem instytucjonalny, a druga to dojScie do wia-
snoéci. Jasno z nich wynika, ze to samo mieszkanie, ktére PFR na poczatku wycenit
na kwote 548 tys. z1, na chwile obecng — zdementuje tu stowa panstwa postow — jest
wyliczone na kwote 2 mln zl. To sg najswiezsze informacje, ktore PFR Nieruchomosci
nam przekazal. Zasada zostaje ta sama. PFR nadal czuje sie bezpieczny i zabezpieczone
sg interesy firmy.

Jako najemcy niestety nie mamy zbyt wielu praw, za to wiele obowigzkow i ograni-
czen, przez okres 30 lat. ZgodzilibySmy sie na to, gdyby to byly normalne ceny, jak byto
w zalozeniach, ze majg to by¢ mieszkania na preferencyjnych warunkach. Naszym zda-
niem nie zostaly spetnione zalozenia programu, a mianowicie stawki czynszow sg ksztal-
towanie dobrowolnie, wedlug PFR Nieruchomosci, bez rozporzadzen okreslajacych
maksymalng stawke czynszu. Przygotowano umowy, ktore chronig wylgcznie interes
panstwa, stawiajac jednocze$nie lokatoréw w pozycji podporzadkowanej. Mieszkancy nie
znaja kryteriow dochodowych, ktérymi kieruje sie PFR Nieruchomosci, co stwarza pole
do naduzyc¢ i wolnej interpretacji przez te firme. Chodzi tez o warunki najmu dla senio-
réw, osob niepelnosprawnych i rodzin wielodzietnych, ktore nie czujg bezpieczenstwa,
jesli chodzi o dalsze uczestnictwo w panstwa programie.

Czego sie domagamy? Zmiany regulacji ustawowej poprzez wprowadzenie rozporza-
dzenia z maksymalnymi stawkami czynszu. Obecnie nie ma takiego, wobec powyzszego
PFR moze ustala¢ sobie, jakiekolwiek stawki chce. Domagamy sie takze przywroce-
nia zapewnianych nam stawek z 2020 r. w zakresie czynszu, najmu i najmu z dojSciem
do wlasnosci - to przedstawiona przez nas tabelka, ktora byla wystawiona na stronie
Mieszkania+ Gdynia. OczywiScie w kolejnych latach zniknela. Domagamy sie réw-
niez realizacji programu Mieszkanie+ we wszystkich miastach objetych programem
z czynszem uwzgledniajacym uwarunkowania lokalne. Domagamy sie jasnych zasad
uczestnictwa w programie, ktore zostang przedstawione przez kompetentnych pracow-
nikow firmy PFR Nieruchomosci, oraz przejrzystych warunkéw zawierania umoéw najmu
rowniez na czas nieokres§lony, bez koniecznosci okresowej weryfikacji czynszowe;j.

Swoje slowa chciatbym skierowaé do prezesa firmy PFR Nieruchomosci i odnie$é
sie do zamrozenia stawek czynszu. Bardzo za to dziekujemy, jest pan bardzo hojny, ale
domagamy sie przywrocenia stawek z 2020 r. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Prosze, pan burmistrz Minska Mazowieckiego.
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Burmistrz Minska Mazowieckiego Marcin Jakubowski:

Szanowni panstwo, Marcin Jakubowski — burmistrz Minska Mazowieckiego.

Chcialem powiedzieé, ze dla samorzadu problem mieszkaniowy jest jednym z najbar-
dziej palgcych. W samym Minsku Mazowieckim, ktory jest czterdziestotysiecznym mia-
stem, mamy ponad p6! tysigca rodzin, ktore nie sg w stanie sobie poradzi¢ samodzielnie
na rynku mieszkaniowym i oczekujg jakiego§ wsparcia. Jak tylko pojawily sie wzmianki
na temat programu Mieszkanie+ bylem zywo nim zainteresowany. Pisalem nawet listy
do pana premiera, wczesniej jeszcze ministra, aby ten program mogt pojawic sie w Min-
sku Mazowieckim. Tuz przed wyborami parlamentarnymi ten program sie pojawit, dosé
zaskakujaco, w Minsku Mazowieckim. Zostalem zaproszony na pierwsze spotkania, a poz-
niej na whicie pierwszej lopaty. Jak powiedzialem, bylem do tego entuzjastycznie nasta-
wiony. Zaangazowalem samorzad w to, aby jak najlepiej wypelnit swoje funkcje, ktore
w tym programie musieliémy spetnié. Bylo to uchwalenie zasad pierwszenstwa najmu,
wysokosci kaucji. Wszystko to zrobiliSmy. Przeprowadziliémy nabér, w ktérym zglosito
sie ponad 650 rodzin na 140 mieszkan, ktore byly budowane. To rzeczywiscie bylo dla
nas ogromnym plusem - tak, jak to miato by¢, Mieszkanie+. MyéleliSmy, ze w koncu uda
nam sie w jaki§ sposob zaspokoi¢ te potrzeby mieszkaniowe. Dodam, ze w Minsku w jed-
nej kadencji samorzad jest w stanie wybudowacé ok. 30-40 mieszkan socjalnych. Tak byto
dotychczas, takie byly nasze mozliwosci. Nie jestesmy jakim§ bardzo biednym samorzg-
dem, staramy sie, jak mozemy, i tak to sie dotychczas udawalo. Te 140 mieszkan to bylo
co$ wielkiego. W naszych zasadach pierwszenstwa okresliliSmy, ze priorytet bedg mieli
mieszkancy mieszkan socjalnych i komunalnych. Jak sie p6zniej okazato, to byt komplet-
nie absurdalny warunek z naszej strony. Gdy poszediem na odbiér tych mieszkan, gdy byty
wyszykowane, okazalo sie, jakie faktycznie beda wysokosci czynszu. OczywiScie natych-
miast napisalem pisma do naszej spotki, ktéra sie tym zajmowatla, i do PFR, informujac,
ze taka wysoko§¢ czynszu to nieporozumienie i zaprzecza wszystkim celom, dla ktérych
program byt stworzony. Niestety nie uzyskatem zadnej odpowiedzi.

Dzi$ jestem tu z panstwem, bo czuje sie jako samorzgdowiec odpowiedzialny, bo bra-
tem w tym udzial. Czuje sie odpowiedzialny, bo kilkadziesiagt rodzin w Minsku Mazowiec-
kim zostalo w tym programie po prostu oszukanych i oczekujg dzi§ wsparcia rowniez
z naszej strony. Chyba nie ucze sie na bledach, bo jako miasto przystapiliSmy tez do pro-
gramu ,,Spolecznych inicjatyw mieszkaniowych” i liczymy na to, ze zostanie w ramach
tego programu wybudowane kolejne kilkaset mieszkan w Minsku Mazowieckim. Tak
jak powiedzialem, inaczej nie jesteSmy w stanie realizowaé potrzeb mieszkaniowych, niz
liczac na wsparcie rzadu. Myéle, ze musimy znalez¢ szybkie rozwigzanie, w jaki sposob
ulzy¢ sytuacji mieszkancow w mieszkaniach 500+... Przepraszam, mylg mi sie te pro-
gramy z plusami. Moim zdaniem dobrym pomystem byloby — warto to rozwazyc — aby
wnie$¢ nieruchomoéci, ktére sg w ramach programu, do spétek SIM, w ktérych samo-
rzady maja jakikolwiek nadzor nad tymi spotkami. Mamy dwoch przedstawicieli w radzie
nadzorczej SIM, a wiec jaki§ wplyw na polityke tej spotki mamy. Gdyby te nieruchomosei
zostaly wniesione do tych spélek, mielibySmy jaki§ wplyw na zarzgdzanie nimi i moze
okazaloby sie, ze dzieki pracy samorzadéw udaloby sie w jaki§ sposob ulzy¢ tym, kto-
rzy w mieszkaniach+ mieszkajg. Dodam tylko, ze naprawde mocno sie¢ angazowali$my.
Nawet dostalem taki tytul: samorzadowy lider programu Mieszkanie+, ale nie znajda go
panstwo na $cianie u mnie w gabinecie, bo nie jest to dzi§ — bardzo nad tym ubolewam
- powdd do dumy. Dziekuje serdecznie.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Prosze bardzo.

Przedstawicielka mieszkancéw korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Radomia
Sandra Bialek-Pawlowska:
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Sandra Pawlowska — Radom, ul. Tytoniowa. Wszystko, co dzi§ wybrzmiato, co powiedzieli
zarowno postowie, jak i mieszkancy wszystkich mieszkan wybudowanych w ramach pro-
gramu Mieszkanie+, bylo prawda. Chcialam od nas doda¢, ze mialy by¢ mieszkania+,
a sg niestety mieszkania z kartonu, ktore sie rozpadajg. W ostatnim tygodniu w Radomiu
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bylo zgloszenie zawalajacej sie Sciany. Jak sie okazalo, generalny wykonawca nie zrobit
zbrojenia. To pierwsza, podstawowa rzecz — mieszkania sg w stanie fatalnym. W Rado-
miu mieszkamy od maja, wiec niespetna osiem miesiecy od oddania. Miaty by¢ mieszkania
bez wkladu wlasnego, ale niestety takie nie sa. Jak juz niektorzy zauwazyli, aby wejsé
1 mieszkag¢, trzeba bylo zainwestowac. Czesc ludzi z Gdyni dostala totalnie gote mieszkania
1 musiala je wyremontowac, zaczynajac od paneli, ptytek. W Radomiu mieliSmy tzw. miesz-
kania pod klucz, ale bez elementow statych, jak na przyklad kuchnia, AGD. Aby to zobra-
zowacé, w Radomiu przecietna rodzina na wprowadzenie wydala od 20 do 50 tys. zt. Czesé
z tych rodzin musiala sie dokredytowac, a wiec dodatkowo zadtuzyc, aby wejs¢ i mieszkac.
Jaka byla narracja, jesli chodzi o przedstawianie nam tego programu? Co rozumiatl szary
Kowalski? Nie ministrowie, przedstawiciele spotki PFR, ktorzy mowia: przeciez wiedza
panstwo, co panstwo podpisywali i na takie stawki sie zgodzili. Prosze panstwa, podpisujac
te umowy, wierzyliSmy w wasze zapewnienia, ze to bedg nasze mieszkania, ze bedzie tak,
jak mowili przedstawiciele Prawa i Sprawiedliwosci, ze to bedzie wlasny kat, szansa dla
rodzin z dzie¢mi. Naprawde w to uwierzyliSmy.

W tym momencie chce mi sie naprawde plakaé, bo nie wiem, co bedzie za kilka lat.
Jestem osobg chorg, niepelnosprawna. M6j maz jest po udarze. Je§li mnie zabraknie,
to maz sie z dzie¢mi jeszcze utrzyma. Jesli zabraknie mojego meza, nie bedzie mnie stac
na to, aby mieszka¢ i zy¢ w tym mieszkaniu. Obecnie za 70 m? mieszkanie bez doptat —
nie méwmy o doplatach, bo nie wszyscy je dostaja — kosztuje 3200 z1, z doptatg 2700 zi.
Jesli opcja dojécia do wiasnoSci bedzie na takich samych zasadach jak w Gdyni, to moje
mieszkanie bedzie kosztowalo prawie 5 tys. zl. To bedzie duzo wiecej niz moja pensja.
Mialy to by¢ mieszkania, ktore zapewnig nam stabilizacje. My tej stabilizacji nie mamy.
Nie wiemy, czy dzi§, po dwoch latach, okaze sie — jak w Gdyni - ze czes¢ z nas nie prze-
szla weryfikacji czynszowej i nie mozemy mieé dojScia do wlasnosci i musimy zostaé
w tych mieszkaniach na najmie - trzydziestoletnim lub dtuzszym. Nasze dzieci nie majg
prawa dziedziczenia tych lokali, je§li nie sa zapisane w umowach jako najemcy lokalu.
Prosze panstwa, mam wpisa¢ moje dziecko, ktéremu bede blokowata przez kilkanaScie
lat mozliwosc¢ zakupu wlasnego mieszkania? Chyba nie tak mial wygladac ten program.

Powiem jeszcze jedno. Przedstawiciele sp6tki PFR moéwili, ze jest dziewie¢ osob chet-
nych na lokal, ze program cieszy! sie ogromnym zainteresowaniem. To prawda, prosze
panstwa, bo wszyscy liczyliSmy na uczciwe warunki dojscia do wlasnoéci, a nie na lichwe
i panstwowg deweloperke. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie. Prosze bardzo.

Reprezentant ruchu oséb pokrzywdzonych programem Mieszkanie+ Edyta Jurczak:
Dzien dobry. Edyta Jurczak — jestem mieszkanka osiedla Mieszkania+ w Minsku Mazo-
wieckim.

Problemy u nas sie powtarzaja takie jak we wszystkich miastach, wiec o tym nie bede
moéwila. Mam tylko pytanie odnos$nie do PFR. W sierpniu 2022 r. na fanpage’u PFR poja-
wila sie oferta wynajmu mieszkania stworzonego w ramach programu Mieszkanie+
w Bialej Podlaskiej, gdzie koszt samego czynszu, bez optat eksploatacyjnych, wynosit
700 z1, za mieszkanie o powierzchni 44 m?. Po waloryzacji, ktéra byta na poczatku tego
roku, koszt ten jest na poziomie 800-820 z1. Dowiedziatam sie, ze w Minsku mieszkanie
o tym metrazu kosztuje 1600 zt, w Radomiu podobnie. Zadalam to pytanie na naszej ogél-
nopolskiej grupie po§wieconej programowi i dowiedzialam sie, ze te kwoty sg od 1600 zt
do 2000 z! za mieszkanie o powierzchni 44 m2. Je§li w Bialej Podlaskiej mozna w ramach
tego programu zaoferowac ludziom takie stawki, dlaczego w pozostalych miastach tego
nie mozna zrobic¢? Licze na to, ze mozna — i bardzo o to prosimy.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie.
Nie widze innych zgloszen. Przepraszam, sg jeszcze zgloszenia. Zglaszala sie jaka$
kobieta, prosze w pierwszej kolejnosci.

j-s- 15




PELNY ZAPIS PRZEBIEGU POSIEDZENIA:
KomisJl INFRASTRUKTURY (NR 262)

Przedstawicielka mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Krakowa
Anna Bereznicka-Plonska:

Anna Bereznicka-Plonska, reprezentuje Krakow.

Szanowni panstwo, tez nie chcialabym powtarzacé tego, co juz powiedziano, ale chcia-
tabym podkresli¢, ze PFR Nieruchomos$ci méwi nam teraz, ze wzieliémy udzial w ryn-
kowej czesci programu Mieszkanie+. Teraz jest taka narracja. Wezeséniej styszeliSmy,
ze to jest program spoleczny. Dlaczego tak uznaliSmy? Bo do udzialu w tym programie
byly zachecane rodziny wielodzietne, osoby niepelnosprawne, osoby po 60. roku zycia.
Te osoby dostawaly punkty, aby méc dostac te mieszkania. Stad moje pytanie, pani mini-
ster — czy to osoby, ktore sta¢ na rynkowe czynsze? Czy takie osoby powinno sie zachecaé
do udzialu w tym programie?

Chciatabym jeszcze odnieSc sie do tego, co juz powiedziano, ze ,panstwo widzieliScie,
co podpisywaliScie”. Chee powiedzie¢, w imieniu swoim i innych mieszkancow, ze podpisanie
umowy nie bylo przystapieniem do programu, ale jego finalem. Do programu przystepowa-
lismy wtedy, gdy skladaliSmy wnioski, ze chcemy wzia¢ w nim udzial. Umowe dostalismy
na kilka dni przed podpisaniem i jak pan posel powiedzial, trzeba byloby naprawde dobrego
prawnika, aby te umowe zrozumie¢. My jestesmy zwyklymi mieszkancami, wiec nie byli-
$my w stanie tego nawet dobrze zrozumiec. Chce tez powiedziec, jak wyglada to w Krakowie.
Nie mam takich pieknych zdje¢ jak moje poprzedniczki. Jesli wejdzie sie na osiedle, ktos,
kto przyjdzie pierwszy raz, moze powiedzie¢: tadne bloki, fadnie to wyglada. Rzeczywiscie,
z zewnatrz to tadnie wyglada. Problem zaczyna sie juz wtedy, kiedy chcemy wyrzuci¢ $§mieci.
To jest XXI w. Na 481 mieszkan mamy cztery wiaty Smietnikowe, czyli jedng na ok. 120
mieszkan. Gdyby pokaza¢ to na zdjeciach, to po prostu $mieci sie z nich wysypuja. Na calym
naszym osiedlu nie mamy ani jednego wolnostojacego kosza na §mieci ani na psie odchody.
Mowily panie, ze wiaty rowerowe sg male — nie mamy nawet p6t wiaty, ani jednego stojaka
na rowery. Swoje rowery trzymamy na balkonach. Jesli kto§ mieszka na pierwszym pietrze,
jak ja, to jeszcze da rade to wnies¢, ale prosze wnie$¢ go na trzecie pietro — a my nie mamy
windy. Nasze bloki sg bez wind. Tak wyglada ten wspanialy standard, ktory mamy. Jest moze
jeszcze drobna ucigzliwo$¢ — gasngce swiatlo na osiedlu. Dzi§ wyjezdzalismy bardzo weze-
$nie — 0 5:00 rano. Swiatlo sie jeszcze palilo, ale 0 5.18 $wiatla gasng, a zimg o godzinie 6:00,
gdy jest kompletnie ciemno. Kto§, kto wychodzi z bloku, ma sobie latarka przy$wiecac¢? Tak
to wyglada.

Prosze panstwa, chcialabym zadaé jeszcze jedno pytanie, mysle, ze bardzo wazne.
Wezoraj pan minister Buda goS§cit w Programie 3 Polskiego Radia. Rozmawial z panig
Beatg Michniewicz. Zapisalam sobie stowa, ktore powiedzial, i chcialabym, aby panstwo
z ministerstwa sie do tego odniesli. Pan minister powiedziat tak: ,,Podwyzki, ktore byly
od stycznia, z mocg wsteczng zamrozimy i nie bedzie podwyzek”. Rozumiem, ze pan-
stwo juz podjeli decyzje, ze tych podwyzek nie bedzie i mamy czekac na zwrot pieniedzy.
W takim razie czekamy na ten zwrot od stycznia. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.

Wezesniej zglaszal sie pan, a nastepnie pani. Prosze o zwiezlo§¢é wypowiedzi, bo jest
z nami pan prezes PFR Nieruchomosci, ktory bedzie miatl nietatwe zadanie odpowiedzie¢
na te pytania. Chcialbym, aby mial takg mozliwo§é. Bylo do pana prezesa wiele pytan,
wiec pani minister pewnie bedzie zadowolona, ze pan prezes odpowie. Prosze bardzo.

Przedstawiciel Komitetu Spolecznego Mieszkancow Osiedla Parkowa w Zamos$ciu
Kamil Mielniczuk:
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Dzien dobry. Kamil Mielniczuk — Zamos¢, ul. Parkowa.

Moi przedmoéwcy mowili juz o wszystkim, ale chciatbym dodaé, ze w 2019 r. Rada
Miasta Zamo$é, aportujgc dziatke, podata kwote najmu na poziomie 7 zt za m? z doj-
$ciem do wtasnoéci — 10 zt za m2. Rozumiem, byla pandemia, teraz wojna, ale to daleko
odbiega od obecnych stawek. Pani minister, czy bedg jakies interwencje w tym kierunku,
aby zmniejszyc¢ czynsz? Czy dzisiejsza konferencja jest, bo jest? PrzyjechaliSmy 300 km
z ZamoScia, aby kto§ nas zauwazyl, ale nie wiem, czy to dojdzie do skutku. Dwa tygo-
dnie temu rozmawialiSmy z delegacja PFR. Zawitala na posiedzenie rady miasta. Miasto
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na fanpage’u pokazalo, ze nasz obecny wlodarz Andrzej Wnuk byt w PFR w Warszawie,
wypil kawe, ale nie poinformowal mieszkancéw Parkowej, ze przybedzie delegacja PFR
na posiedzenie rady miasta. DowiedzieliSmy sie o tym w ostatniej chwili, w niedziele
0 21:00, a delegacja przyjechala w poniedzialek. ZjawiliSmy sie na radzie miasta, zacze-
liSmy rozmawiac z PFR, ktory byl w ogdle nieprzygotowany do odpowiedzi na wszystkie
nasze pytania. Nie wiedzieli, co ile kosztowalo, czy byly uszkodzenia, plesn na $cianach,
czy pekajace rury. Byli kompletnie nieprzygotowani — to piecioosobowa delegacja, ktéra
w ogole nie byla przygotowana. Pézniej spotkaliSmy sie z nimi w cztery oczy i zacze-
liSmy im wszystko opowiadac. Zaczeli nas zapewnia¢, ze wszystko od pani minister
i ministréow zalezy, ze oni tak naprawde nic nie moga, przekazg te wiedze i minister
sie wypowie - i finalnie na tym ta nasza rozmowa sie zakonczyta. Dodam, ze zapyta-
tem o dojécie do wlasnoSci i powiedzieli nam, ze w przyszlym roku, w drugim kwartale
mniej wiecej, nam przeliczg dojscie do wlasnoSci. Gdy zapytalem, ile lat musimy ptacic
najem do dojscia do wlasnoSci, powiedzieli, ze 30 lat. Czyli jak kto§ ma 45 lat, to w wieku
75 lat dojdzie do wtasnosci. To jest zart. Mam 33 lata, to bede mial 63 lata. Ale jak kto$
ma 45 lat? Po 30 latach moze nie dozy¢. Kto to wymyslit? Nie wiem, co to za prawnicy,
ale wezeéniej posel zwrdcil uwage, ze podl litra trzeba przy tym wypié, moze nawet i litr,
zalezy, kto ma jaka glowe. Ja na przyklad po litrze moze bym to zrozumiat.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Prosze bardzo.

Przedstawicielka mieszkancéw korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Torunia
Karolina Chmurzynska:

Szanowni panstwo, Karolina Chmurzynska — Torun.

Chciatam powiedzie¢ o usterkach, ktére mam w swoim mieszkaniu. Czekatam osiem
miesiecy na wymiane wkladki w drzwiach wejSciowych. Mam ciag wsteczny w wentylacji
i czekam na naprawe juz cztery miesigce. Nie wiem, kiedy sie doczekam. Wieje mi z kon-
taktu i rury kanalizacyjnej. Co ciekawe, jak wlacze okap, wieje bardziej. To zagadka.
Jak otworze okno, wieje mniej. Przyjechali tu tez panowie z Poznania i stwierdzili,
ze te wszystkie ciagi wentylacyjne powinny by¢ ocieplone. Niestety nie sg. Nie wiem,
jak ta sprawa bedzie rozwigzana. Przyjechali do mnie tez przedstawiciele z Gdanska,
zarzadcy. Mieszkam na koncu korytarza i jak wychodze z mieszkania, nie zapala mi sie
swiatlto. Otrzymalam odpowiedz, ze taki byt zamyst projektanta, aby to §wiatto na koncu
korytarza sie nie zapalalo. Zapytalam: a co sie stanie, jesli sie przewroce? Uzyskalam
odpowiedz, ze nikt nie zaklada, ze pani sie przewréci. Tak to wyglada. Ptace 360 zt
oplaty eksploatacyjnej i nie wiem, na co idg te pienigdze. Nie otrzymalam do tej pory
zadnych faktur na od$niezanie, pielegnacje ogrodu, nie wiem, czy to bedzie rozliczone,
czy nie. Nie mam pojecia, na co idg te pienigdze.

Jesli chodzi o to, ze spétka PFR chwali sie tym, ze czynsze sg nizsze o 30% od stawek
rynkowych — w zeszlym roku jeszcze wynajmowalam mieszkanie za 2100 z1 z wszystkimi
oplatami. Obecnie place 2400 zl, wiec nie wiem, gdzie jest ta obnizka. Troche nie bardzo
to wyglada. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Wedle kolejnosci zgloszen, jak pamietam, prosze, teraz pan.

Mieszkaniec korzystajacy z programu Mieszkanie+ z Gdyni Patryk Malinowski:

J-S.

Patryk Malinowski — Mieszkanie+ Gdynia.

Mam jeszcze jedno pytanie do pana prezesa PFR Nieruchomosci. Podpisujac umowe
najmu instytucjonalnego, wybralem mieszkanie w stanie deweloperskim. Oznacza to,
ze w mieszkanie zainwestowalem ok. 60 tys. zl. Czy pan prezes mégltby mi odpowiedziec,
co bedzie, jesli nie zgodze sie na najem z doj$ciem do wlasnosci na przedstawionych
przez panstwa stawkach, a nie chce wynajmowac tego mieszkania? Co z wyposazeniem
tego mieszkania i zainwestowanymi przeze mnie pieniedzmi? Dziekuje bardzo.
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Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Prosze bardzo.

Przedstawiciel mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Krakowa
Stawomir Wcisto:

Stawomir Wcisto z Krakowa.

Mam takie pytanie do pana prezesa: ostatnio na Radzie Miasta Krakowa przyjechat
do nas prezes i wiele bylo pytan i potem pan sie wypowiadal. Pokazalem strone interne-
towg MDR Krakow, na ktorej bylo dostepnych 27 mieszkan. ZobaczyliSmy, ze mieszkanie
o powierzchni 45 m?, ktére jeszcze bylo dostepne, kosztowalo 42 zi za m?. Pan prezes
ustyszal to i zobaczyl. Gdy skoniczylem wypowiedz, nie mineto 15 min, nagle strona prze-
stala istnie¢ i mieszkan nie bylo, a bylo 21 lub 27 mieszkan. Jak to jest mozliwe? Poka-
zalem to na telefonie i zrobilem screenshot. Pan prezes dostal informacje i strona znik-
neta, nagle nie ma zadnych dostepnych mieszkan. Przypominam, to byto 42 zt za m?,
czyli za 45 m? sam czynsz wychodzil 2100 z1. Do tego trzeba doliczyé media i wszystko
inne. Ile to mieszkanie bedzie kosztowalo w rzeczywistosci? Po 15 min strona znika.
Jak to mozliwe? Analizowatem strone MDR Krakow, non stop, dzien w dzien. Dziennie
potrafilo by¢ na niej 30-40 wpisow. Glupie slowo, wystarczylo zmienié interpretacje —
i juz byto co innego. Tak dziata MDR Nieruchomoéci.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie. Moze takie bylo zainteresowanie tymi niskimi kwotami.
Prosze bardzo, pan.

Mieszkaniec korzystajacy z programu Mieszkanie+ ze Swidnika Arkadiusz Beczynski:

Dzien dobry. Mieszkanie+ Swidnik sie ktania — Arkadiusz Beczynski.

Chcialbym poruszy¢ jedng, ale wazng dla nas wszystkich kwestie. Chodzi o czynsz.
Czesto PFR czy tez czlonkowie rzadu méwig nam o stawce czynszu, jakby to miata by¢
stawka catoSciowych oplat za mieszkanie. Nie jest to calosciowa stawka najmu MDR
Swidnik. To tzw. oplata za samo uzytkowanie lokalu. Do tego trzeba doliczyé oplate
eksploatacyjng za czesci wspolne, ubezpieczenie OC, oplaty za wywoz Smieci, wode,
podgrzanie wody, Scieki, centralne ogrzewanie i zaliczki. Na dzien dzisiejszy w Swid-
niku za mieszkanie o powierzchni 52 m? zamieszkate przez cztery osoby trzeba zaplacié
2700 zt wszystkich oplat, aby moc je wynajgc, dodajac do tego oczywiscie optate za ener-
gie elektryczng oraz inne, za telewizje, internet itd. Na rynku komercyjnym w Swid-
niku takie samo mieszkanie, lecz umeblowane, z piwnicg, czesto miejscem postojowym,
mozna wynajac juz za 2000 zi. To 700 zl réznicy. Glownym celem ,,Narodowego pro-
gramu mieszkaniowego” - zacytuje — bylo: ,,zwiekszenie dostepu do mieszkan dla oséb
o0 dochodach uniemozliwiajgcych nabycie lub wynajecie mieszkania na zasadach komer-
cyjnych”. Prosze panstwa, czy ten cel zostal osiagniety? Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.
Prosze, pani i prosze sie przedstawiac.

Przedstawicielka mieszkancéw korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Debicy
Paulina Usarz-Nicos:
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Dzien dobry. Paulina Usarz-Nico§ — Mieszkanie+ Debica.

Mam pytanie dotyczace osob, ktorym bedzie sie konczyta umowa. Gdy skladaliSmy
umowy, badano nam zdolnosc¢ czynszowa. Niektorzy ledwo jg przeszli, weisneli sie o zlo-
towki. Teraz, gdy optaty poszly do gory, gdy odstepne, czyli czynsz, znacznie wzrosto,
a wyplaty nie — co z tymi ludzmi? Ci ludzie wzieli kredyty, aby tam sie wprowadzi¢,
zakupili sprzet. Jesli nie przejda weryfikacji, aby podpisa¢ nowa umowe, majg 30 dni
na wyprowadzenie sie i doprowadzenie mieszkania do stanu takiego jak poprzednio.
Pytanie - za co, co z tymi ludzmi, gdzie majg sie podziac i co z kredytami, ktére pobrali
na te mieszkania? Nie jest tak, ze sie wyprowadzg i kredyty znikng, ale zostang z nimi
przez lata. To trudna dla nich sprawa. Boja sie o przyszlg umowe, czy jg dostana, czy
maja sie juz powoli zbieraé i wyprowadzac, czy nie.
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Jesli chodzi o wykup i dojscie do wlasnoéci, dlaczego to strefa podzielona na odstepne
i wykup? Dlaczego to nie moze by¢ jedna rata, ktora nie jest waloryzowana rok do roku
o stopien inflacji? Przeciez nawet banki nie robig tak, ze co roku podnosza o stopien
inflacji rate kredytu. To jest niepowazne. Przez 30 lat to ogromne sumy. Nie wiemy,
co bedzie za rok lub dwa. Mamy taka sytuacje geopolityczng, jakg mamy. Nie wiemy, czy
inflacja bedzie spadala, czy nie. Pandemia i wojna na Ukrainie nam pokazaly, ze w zasa-
dzie z dnia na dzien moze wydarzy¢ sie wszystko. To troche niepowazne. Dlaczego to jest
tak liczone? Czy kredyt zawierany na nasze mieszkania tez dziala na takich warun-
kach? O co chodzi? Jakie byly ceny budowy? Nasze mieszkania byly budowane w 2020 r.,
wiec dlaczego nie mamy placié za to, za co wybudowal nasze mieszkania PFR, tylko
co roku mamy doptaca¢ 10-14%, moze potem 20%, bo nie wiemy, co bedzie. Nie wiemy,
jaka bedzie inflacja. Nie mamy do tego ubezpieczen. Jesli komu$ w rodzinie, jednemu
z malzonkéw co$ sie przydarzy, drugie zostaje z niczym. Nie jesteSmy ubezpieczeni, jak
w banku, gdy bank wymaga ubezpieczenia kredytu. Gdy co$ sie dzieje z osoba w rodzinie,
jest albo pomoc od ubezpieczyciela, albo sptata kredytu, gdy dzieci zostajg same. Tu cze-
gos takiego nie ma. Kto potem podejmie sie za nas oplat, gdy nas zabraknie i zostang nie-
pelnoletnie dzieci? Takie kwestie sg w ogole niedopracowane. To przekresla wszystko,
bo nie wiemy, co bedzie jutro. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje.
Dwa ostatnie glosy, aby nie powtarzac sie, ale da¢ szanse stronie rzgdowej. Prosze,
pani z Torunia i pan, ktéry jeszcze nie zabierat glosu.

Przedstawicielka mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Torunia
Katarzyna Pawlonka:

Wréce jeszcze do tych kosztow, o ktorych pani mowita. Nie mamy zadnej wiedzy o tym, ile
kosztowalo wybudowanie naszych mieszkan, oprocz tego, ze dostaliSmy jaka$ wyliczona
— to tez chyba byla tajemnica — umowe miedzy miastem a spotka i stawke czynszu. Nie
wiemy, z czego ona wynika, dlaczego w kazdym miescie sg inne stawki, dlaczego koszty
eksploatacji sg takie same. Podniesione zostaly nam wszystkim o zlotowke, do 6 z1 50 gr.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Nie przerywajmy sobie i méwmy do mikrofonu.

Przedstawicielka mieszkancow korzystajacych z programu Mieszkanie+ z Torunia
Katarzyna Pawlonka:

Wszyscy uwaznie §ledzimy, jak czesto zmieniajg sie informacje na stronach PFR. Sg dla
nas niewiarygodne. Zmieniajg sie tak czesto, ze trudno za tym nadazy¢. Tak naprawde
nie wiemy, z czym startowalo PFR i jakie sig ich dalsze zamierzenia. Czy Torun i inne
miasta beda mialy te forme doj$cia do wlasnosci, czy nie? Kiedy zostang one przedsta-
wione i na jakich warunkach? To pytania, ktére wciaz zostajg bez odpowiedzi, a widac,
ze PFR rakiem wycofuje sie z dojScia do wlasnosci. ZainwestowaliSmy powazne pienig-
dze — kazdy z nas — aby umeblowac mieszkania. Byly puste. Nie bylto ani jednej zarowki
w mieszkaniu. To tyle. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Prosze bardzo, ktorys z panéw juz zabieral glos, ale nie pamietam ktéry. Prosze o zabra-
nie glosu kolege z broda.

Mieszkaniec korzystajacy z programu Mieszkanie+ z Gdyni Krzysztof Kluska:

J-S.

Dzien dobry. Nazywam sie Krzysztof Kluska i jestem tym ,,szcze§liwcem”, ktory mieszka
w Mieszkaniu+ w Gdyni na Kaczych Bukach.

Chcialbym przedstawi¢, jak wyglada sytuacja — i uklon ze strony PFR w postaci
zwrotu jednomiesiecznej kaucji. W dniu 28 lutego podpisalem nowy aneks, gdyz kon-
czyla mi sie umowa, i po raz pierwszy w tym aneksie zostala zwaloryzowana kaucja.
Po waloryzacji tej kaucji mam do doptaty 700 zt. Pewnie za pare tygodni to otrzymam,
jak PFR obiecal. Kogo tu probujecie robié¢ na szaro? Czy my§licie, ze jesteSmy jacy$ malo
inteligentni? Dziekuje bardzo.
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Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Dziekuje serdecznie.

Doszlismy do momentu, w ktorym ciezki obowiazek musi wzig¢ na siebie prezes
zarzadu PFR Nieruchomosci. Panie prezesie, wiele watkéw byto wspd6lnych, wiec prosit-
bym odnosi¢ sie do tych pytan i zastrzezen kategoriami.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Glos z sali:

Panie przewodniczacy, panie i panowie postowie, szanowni zebrani, rzeczywiScie nie
wysluchuje sie tego w sposob przyjemny. Chcialem powiedzieé, ze nie omijamy panstwa
i tam, gdzie takie spotkania sa, staramy sie w sposob rzetelny i uczciwy odpowiadaé pan-
stwu na pytania. Zdaje sobie sprawe z tego, ze nie kazda odpowiedz przypadnie panstwu
do gustu i mogg ja panstwo zaakceptowac, ale wydaje sie, ze trzeba to powiedzieé i roz-
mawiacC w ten sposob. Bardzo ciezko jest znalezc¢ te wspolng plaszczyzne miedzy oczeki-
waniami i tym, co mozemy zrealizowac. Postaram sie odpowiada¢ po kolei. Ostatniego
pytania nie zdgzylem zapisa¢, a pisalem przez caly czas. Pozwolg panstwo, ze zaczne
od poczatku i jesli nie wymienie kogos, to dlatego, ze nie bylem w stanie zapisac tego.

Pierwsze pytanie dotyczylo Gdyni, pojawily sie tu koszty 22 tys. zt za m2. Oczywiscie
jestem sklonny rozmawiac o liczbach, ale mam goracg prosbe. Gdy bierzemy kredyt
na mieszkanie, pamietajmy, ze mamy cene mieszkania i pienigdza. Jesli chcemy porow-
nywac obie te rzeczy, wolalbym, aby$my moéwili, ze jest jaki§ koszt pieniadza, ktory
w przypadku dzialalnoéci komercyjnej wynosi 1,5-2,5% tej ceny pierwotnej mieszka-
nia w zaleznoéci od dlugosSci kredytu i jak jest oprocentowany. Prositbym, aby§my nie
mieszali tego. Pomijam to, ze dojScie do wlasnosSci nie jest formg kredytu. W dojsciu
do wlasnos$ci sg zupelnie inne ryzyka, zdecydowanie mniejsze niz w przypadku kredytu
komercyjnego.

Chyba nie w tym przypadku.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Prosze da¢ panu prezesowi sie wypowiedziec.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Postaram sie panstwu odpowiedzie¢. Jesli chodzi o wyttumaczenie dlaczego, pierwszy
powdd jest taki, ze w przypadku kredytu nie mogg panstwo w prosty sposéb z niego
wyj§c. Ponosicie pelne konsekwencje. Tu jasno powiedziano, co sie zdarzy, jesli zdolnosc
sie pogorszy. Zapis w doj$ciu do wlasnosci mowi, ze jesli komus§ istotnie sie pogorszag
warunki zycia...

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Panie posle Frysztak, mam prosbe, niech pan prezes kontynuuje swoja mysl, nikt nikomu
weczesniej nie przerywal, wiec niech pan prezes wypowie sie swobodnie.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
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Jesli chodzi o dojécie do wlasnosci, w przypadku polepszenia lub pogorszenia sytuacji
materialnej, osoba moze z takiej umowy po prostu wyjs¢, dostac¢ zwrot tych pieniedzy
i to jeszcze oprocentowany. Tak to wyglada. Odpowiadam na pytanie najlepiej, jak potrafie.

Kolejna kwestia — Jarocin i 1300 z1, gmina. Mamy dwa rozwigzania, ktore nazywamy:
aktywna gmina i aktywny fundusz. W niektérych projektach gmina jest odpowiedzialna
za komercjalizacje calego procesu najmu i wynajmuje to pozniej i tez ustala ceny. Jesli
chodzi o Jarocin, tu mamy sytuacje, w ktorej fundusz nie realizowat tego w taki sposéb,
ze pozostawal wlaScicielem tego. Pytanie o stawki nie powinno by¢ skierowane do nas.
Sa projekty w programie aktywna gmina i aktywny fundusz. W panstwa przypadkach
to wszystko projekty aktywny fundusz, gdzie zajmujemy sie zasiedleniem i p6zniej
utrzymaniem tych obiektow.

Jesli chodzi o zamrozenie czynszu, 16 lutego, jesli dobrze pamietam, odbyta sie kon-
ferencja, na ktorej wspolnie z prezesem PFR mialem przyjemno§é wystepowac, i zostata
zlozona obietnica bedaca pewng reakcjg na to zapotrzebowanie, aby te czynsze w tej
trudnej sytuacji po prostu zamrozié na ten okres do konca 2025 r., aby zadziataé szybko
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i zwrocié te jedng kaucje. Wydaje sie, ze to dzialanie majace na celu ochrone przed zmia-
nami. Pamietajmy, jak wielokrotnie zostalo powiedziane, przez panig minister i kilka
innych osob, ze PFR NieruchomoS§ci dziala w sposob rynkowy — inaczej dziataé nie moze.
Jesli panstwo pozwola...

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Jeszcze raz apeluje — nikt nie przeszkadzal nikomu w pierwszej i drugiej czesci i prosit-
bym nie przeszkadzaé¢ réwniez panu prezesowi. Niech swobodnie sformuluje swoje mysli.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Chcialem o tym wspomnieé¢. Dzialajac w sposob rynkowy, uzyskanie pewnych oczeki-
wan jest niezwykle trudne. Pojawialy sie pytania o to, jakie jest dyskonto. To dyskonto
w stosunku do cen rynkowych jest rézne w réznych miastach. W jednych, tych duzych,
gdzie rynek budowlany, deweloperski i wynajmu jest rozwiniety, mozliwo$¢ uzyskania
dyskonta — przy naprawde ciezkiej pracy zespolu PFR Nieruchomosci - jest mozliwe.
W mniejszych miastach, powiedzmy uczciwie, fundusze komercyjne w ogéle nie dzialaja,
nie wchodza, bo uznaja, ze ryzyko dla ich dzialalnoéci na tych rynkach jest zbyt duze,
w zwigzku z tym to dyskonto jest trudniejsze do uzyskania. W niektérych przypadkach
rzeczywiscie dochodzimy do cen rynkowych. Tak to wyglada. Te dane, ktore zostaly pan-
stwu przedstawione, majg pewne usrednienie. Odniose sie w dalszej czesSci wypowiedzi
do tego, co uwazam za rynkowe, co uwazam za cene rzeczywista.

Padly poréwnania, ze odnosimy sie wylgcznie do czynszu. Robimy to, aby mozna
byto to poréwnac. Jesli dotozymy do tego te sktadniki, o ktorych panstwo mowili, sg one
rézne dla réznych projektéw w roéznych miejscowosciach. Powiem o tym pdzniej. Wtedy
to wszystko bedzie nieporéwnywalne. Dokladaja do tego panstwo jeszcze eksploatacje,
czyli zuzycie mediéw. U kazdego moze byc inne. Jesli powiecie: ja place 3 tys. zt za miesz-
kanie, nie jestem w stanie sie do tego ustosunkowac i powiedzie¢, czy to rynkowe, czy
nie, bo to trzy elementy — oplaty eksploatacyjne, czynsz i realne zuzycie w mieszkaniu.

Przechodzac dalej, zadali panstwo wiele pytan, ale postaram sie odpowiedzie¢ najle-
piej, jak potrafie.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Pani prezes, pan posel sobie wszystko zapisal. Naprawde, prosze umozliwi¢ wypowiedz.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

J-S.

Dobrze, jesli moge, pojawilo sie tu sformutowanie, ze najem instytucjonalny to jest nie-
pewnosé, jest to nieludzkie. Powiem tylko, ze kazdy ma swoja optyke i moze podejsc
do tego bardzo indywidualnie. Kazdy z panstwa moze oceni¢, czy najem od osoby pry-
watnej jest bezpieczny dla panstwa, czy nie, czy najem od funduszu w najmie instytu-
cjonalnym jest niekomfortowy dla osoby. Twierdze, ze jest pewna rownowaga. To jest
moja opinia. Zdaje sobie sprawe, ze by¢ moze wiekszo§¢ na tej sali sie z nig nie zgodzi.
OsobiScie uwazam tak nie dlatego, ze bronie swojej dzialalnoSci, ale jest to jakiej$ forma,
w ktorej strony sie umawiaja, ze jezeli place i nie czynie szk6d na majgtku, to mam sta-
bilny najem. To co$, co do rynku najmu instytucjonalnego ludzi sktania. Wida¢, ze zapo-
trzebowanie jest na poziomie, ktory realizujemy, ale tez realizowane na tym poziomie
przez inne jednostki prywatne i fundusze. Nie chcialbym w to wchodzic. Bardzo cenne
i stuszne bylo sformutowanie pani minister, ze program Mieszkanie+ ma rézne war-
stwy — jest budownictwo komunalne, budownictwo spoleczne i komercyjne. Wszystkie
sa adresowane do pewnych kategorii odbiorcow.

Ile 0s6b nie ptaci i wypadlo z programu? Jesli panstwo pozwola, podam liczby, bo lepiej
bedzie o nich rozmawiaé. W 2020 r. z programu zrezygnowalo 4%. W 2021 r. — 3%.
W 2022 r. - 2%. W 2023 r. mamy 0,02%. Generalnie rzecz biorgc, méwimy o wolumenie
rzedu 3 tys. mieszkan. To znaczy, ze w 2023 r. zrezygnowalo malo oséb. Przepraszam,
szanowni panstwo, ale prosilem pana przewodniczacego, aby dal wypowiedziec sie pani
minister, bo wiele pytan dotyczylo calego programu. Ja odnosze sie wylgcznie do czesci
komercyjne;j.
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Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Pani posel, po raz kolejny zwracam pani uwage. Panie poéle Frysztak, prosze daé sie
wypowiedzie¢ panu prezesowi, a do pani minister wrocimy. Pan prezes powiedzial,
ze czeS¢ pytan — z czym sie zgadzam — bylo skierowanych do pani minister. Dajmy panu
prezesowi szanse odpowiedzie¢ na pytania, na ktore zna odpowiedz, a reszta pytan
bedzie skierowana do pani minister. Prosze, nie przerywajmy sobie, bo nikt z tego nic
nie zrozumie.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Szanowni panstwo, przedstawiam informacje, ktore mam z PFR Nieruchomosci. To czesc¢
komercyjna tego programu. Odnosze sie do tego, co robi PFR Nieruchomosci w zakresie
Funduszu Mieszkan dla Rozwoju. Ten fundusz ma obecnie 3500 mieszkan oddanych,
ok. 1500 mieszkan w budowie i 2700 mieszkan w projektowaniu. Mysle, ze odpowiedzia-
tem w miare precyzyjnie.

Jesli chodzi o pytanie, ktore pojawilo sie w trakcie mojej wypowiedzi - ile to jest,
to je§li mowimy o 0,02% w tym roku, to jest sze§¢ osob.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Prosze pana prezesa o kontynuowanie, a panig posel upominam — dajmy odpowiedzie¢
na zadane pytania.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Jesli bylo zadane pytanie, staram sie odpowiedziec.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Pani minister rowniez bedzie miata okazje.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Odpowiedz jest bardzo prosta — bardzo niewiele 0os6b u nas rezygnuje z umowy.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Upominam panig posel drugi raz.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Odpowiadam. Jesli chodzi o zaleganie na dzien dzisiejszy, nasi mieszkancy — uklony
i szacunek - ptacg bardzo dobrze, nie ma zalegloéci. Pytanie byto o zaleglosci, wiec pro-
sze, aby panstwo nie interpretowali tego.

Odpowiem w sprawie interpretacji z Radomia. Nie bylem w Radomiu, ale stuchalem.
Odniose sie do wyciecia pewnego fragmentu. Odpowiadajgc panstwu, nie widzimy istot-
nych zaleglosci w platnoéciach.

Kolejna sprawa to ceny w Minsku Mazowieckim i ze jest drogo. Pozwola panstwo,
ze wroce do tego, co méwiliSmy weze$niej. Jesli bedziemy porownywali czynsz, a nie
koszty eksploatacji, to od razu odpowiem, bo takie badania robimy. Realizuje je nie
tylko dzial analityczny PFR Nieruchomoésci, ale tez zewnetrzne agencje praktycznie
o miedzynarodowym znaczeniu. W Minsku Mazowieckim stawka czynszu w pewnym
usrednieniu - bo mozemy mowié o poszczegélnych mieszkaniach — wynosi 33 zt 70 gr,
a stawka na rynku 38 zI 58 gr.

Posel Kamila Gasiuk-Pihowicz (KO) - spoza skladu Komisji:
Nieprawda — 44 z1. Wlagnie obliczone, ze strony PFR. Prosze.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Bardzo pani dziekuje. Powiem, skad sie to bierze. Prosze nie zarzuca¢ mi ktamstwa.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Prosze kontynuowac, panie prezesie.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Jesli chodzi o to, co zostalo tu pokazane, rzeczywiScie jest tak — moze to sie pojawic
tez w innych projektach — ze nastepuje tzw. wtorna komercjalizacja. Mamy tu wynajety
z listy spolecznej lokal i ta lista sie konczy, nie ma juz z niej chetnych po weryfikacji
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czynszowej. To rzadki przypadek. Wtedy takie mieszkanie wystawiamy na rynek z ceng
rynkowg. Gdy te mieszkania sg puste, wystawiamy je z ceng rynkowa.

Mam goraca prosbe, nie jestem przeciwko panstwu. Nie jest tak, ze jestem z pan-
stwem skonfliktowany i postanowitem z panstwem walczy¢ na argumenty. Mam goracag
prosbe... PFR pomogt uchodZcom wojennym z Ukrainy, byto 80 mieszkan i sg one teraz
od$§wiezane — to dlatego stoja puste i nie sg wynajete. Nie méwmy, ze stojg puste, ale
sg odSwiezane. Ten proces trwa kilka miesiecy. Nie ma innej mozliwosci. Prosze nie
wyrywac tego z kontekstu i nie pokazywaé ceny rynkowej, ktora jest wystawiona dla
0sob, ktore poza programem sg gotowe wynajaé to na rynku komercyjnym. Jesli rynek
jest na tym poziomie, to cena jest zblizona do tego poziomu.

Przejdzmy do kolejnych tematow. Zapisatem sobie zawilgocenia w Minsku i kata-
strofe. Sg panstwo z Minska i wiedza, jak to wyglada. Nie jestem w stanie na kazde
pytanie odpowiedzie¢ natychmiast i powiedzie¢, gdzie byla usterka. Wedle informacji
i wiedzy, ktorymi dysponuje, w Minsku Mazowieckim byly zawilgocone Sciany w gara-
zach i komoérkach lokatorskich. Zwigzane jest to z wentylacjg. Nie potrafie panstwu
powiedziec, jak to w tej chwili wyglada. W mieszkaniach nie ma grzyba. Jest w jednym,
w lazience, i moge poda¢ numer. Prosze mi uwierzyé, czasami mam wiedze na temat
tego, co tam sie dzieje. W jednym mieszkaniu w lazience jest zawilgocenie. Je§li majg
panstwo inng wiedze, bardzo prosze podaé przyktady.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Szanowni panstwo, rozumiem emocje i je podzielam, ale byly zadane pytania i bardzo trudno
jest udzieli¢ odpowiedzi na nie, gdy sie przeszkadza. Je§li pan prezes nie bedzie wiedzial,
to powie, ze nie wie, nie zna odpowiedzi. Wowczas odniesiemy sie do pani minister.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Zaciek jest w WC, w lok. 8/53. Nie wiem, czy wyczerpalem ten temat, ale to w jednej
toalecie.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Idzmy dalej.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Jesli chodzi o umowe najmu i doj$cia do wlasnosci, standardowym naszym podejSciem
jest podpisanie na poczatku umowy dwuletniej. W tym okresie przygotowujemy rozli-
czenia inwestycji. Jeszcze raz chcialem panstwu powiedzieé, ze te inwestycje, ktore sie
wczesniej skonczyly, majg troche inng historie. Ostatnie inwestycje byly realizowane
w bardzo trudnych czasach. Ich rozliczenie tez nie jest latwe. Wykonawcy niejednokrot-
nie zadali oplat, bo ceny rosty w oczach, jesli chodzi o robocizne, materiaty budowlane
i calg reszte. Do tego caly proces tez wymaga przygotowania. Najdluzsze w tym procesie
jest wyodrebnienie ksigg wieczystych. To kilkadziesiat czynnoSci, ktére trzeba zrobic,
dlatego dajemy okres dwuletni na przygotowanie. Pytali panstwo o Minsk Mazowiecki.
Z tego co widze, w 2024 r. startuje proces, po wygasnieciu umoéw najmu.

Przechodze do kolejnych pytan. Czesc z nich jest skierowanych do ministerstwa, wiec
nie poruszam tematu KZN i konkurencji PFR Nieruchomosci. Moge powiedziec, jak powie-
dzialem na wstepie, ze jest tu pewna réznorodnosc, bo jesteSmy w nieco innych obszarach.

Bylo takie stwierdzenie — czy koszty czynszu pokrywaja nietrafione inwestycje.
To, ze spotki powstaja do kazdego projektu, jest typowe w dziatalnosci gospodarcze;j.
To odizolowanie ryzyka projektu od projektu, zeby nie bylo sytuacji, ze jesli jeden pro-
jekt cierpi, to to cierpienie przechodzi na drugi. Mozna powiedzie¢ od razu: nie, zadne
koszty nietrafionych inwestycji nie sg przenoszone na jakiekolwiek SPV czy spoiki, ktore
realizujg te projekty. To sg koszty funduszu.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):

Niech pan prezes odpowie, potem ministerstwo i wrocimy do pytan. Mamy ograniczony czas.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

J-S.

Mam piec stron pytan i postaram sie na nie odpowiedziec.
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Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Przepraszam, nikt nikomu nie przerywal, gdy byly zadawane pytania. Teraz oczekuje,
ze pan prezes na kazde pytanie odpowie najwnikliwiej, jak potrafi.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Kolejna sprawa - czynsz w Krakowie na poziomie 3600 z! miesiecznie. Zakladam,
ze to ta czesc¢ skladajgca sie z trzech elementéw — oplaty eksploatacyjnej, rzeczywi-
stego zuzycia mediow. Moja wiedza jest taka — w Krakowie nasze najwieksze mieszka-
nie ma lekko powyzej 70 m? i najwyzszy czynsz tego najwiekszego mieszkania wynosi
2200 z1. Tyle.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Najmocniej przepraszam, bedziemy to weryfikowali. Dajmy wypowiedzie¢ sie panu pre-
ZESOWI.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Jesli chodzi o Katowice, nie jest tak, ze tych usterek nie ma i ze ich nie widzimy i nie
reagujemy na to. Prosze, by panstwo zwrocili uwage, ze wszystkie nasze projekty
sa w okresie piecioletniej gwarancji lub rekojmi. Na tym etapie najczeSciej jest tak,
ze zglaszamy to gwarantowi czy deweloperowi, od ktorego kupiliSmy na przykiad w Kra-
kowie ten projekt, czy generalnemu wykonawcy, ktory to wykonywal, jak w Toruniu —
tam jest Pekabex. Zglaszamy te usterki, ktore panstwo zglaszaja. Nie ukrywam, ze tempo
usuwania tych usterek w poszczegélnych projektach jest rozne. Bardzo czesto panstwa
glebokie niezadowolenie — nad czym caly czas sie pochylamy i stuchamy tego, bo rados§ci
z tego nie ma — powodujg usterki, ktore zostaly odrzucone przez gwaranta. Gwarant
uznal, ze nie przyjmuje jakiej$ usterki, bo uznaje, ze to kwestia eksploatacji. Mogg to by¢
zapchane nawietrzaki, uszkodzony mechanicznie element. Wtedy to odrzuca. Méwia
panstwo wtedy tak — czekamy na to p6! roku lub rok i nie jest to jeszcze usuniete. Zdaje
sobie sprawe z tego, ze moga by¢ takie sytuacje, ale poki mamy to w gwarancji, nawet
gdybySmy chcieli to naprawiaé i uznaliby$my, ze panstwo majg racje, zglaszajagc taka
usterke, a gwarant nie, to w pierwszej kolejnosci utracilibySmy gwarancje, naruszajac
ten okres, gdybySmy sami wchodzili na naprawe.
Kolejny temat to bezczelne traktowanie ludzi. Naprawde nie wyobrazam sobie,
ze mogtbym klientéw, przepraszam, mieszkancow...

Glos z sali:

Jestesmy klientami?

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Szanowni panstwo, bardzo prosze o nieprzerywanie.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Szanowni panstwo, nie tapcie za stowa. Moze to taka przypadtos¢, ze pracowalem w tym
sektorze tak diugo i tak mowie, ale sg panstwo mieszkancami, nad ktérymi staramy sie
pochylac. To, ze jesteSmy w tym gronie, nie §wiadczy chyba o bezczelnym traktowaniu.

Posel Konrad Frysztak (KO) - spoza skladu Komisji:
Pan ma obowiazek sie stawic.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Panie posle, wie pan doskonale, ze czesto ministrowie sie nie pojawiajg. Jesli moge, pro-
sze o nieprzerywanie, bo zaraz poprosze o udzielenie odpowiedzi na piSmie. Jesli mamy
dyskutowaé w takiej kakofonii, to naprawde nie ma sensu. Prosze kontynuowac, panie
prezesie.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Nie chcialbym tlumaczyé pewnych sytuacji. Sg projekty, jak ten w Katowicach, gdzie
niestety generalny wykonawca oglosil upadto§é. To powoduje wiecej probleméw w usu-
waniu usterek w sposéb zamienny niz w normalnej sytuacji. Nie zmienia to postaci
rzeczy. Naprawde odwiedzilem wszystkie projekty — w trakcie budowy, oddawania ich
do uzytku. Bardzo czesto w przestrzeni medialnej pojawiajg sie te elementy. Absolutnie
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J-S.

sie nie odcinam. Rozumiem, ze jesli jest jakie§ zawilgocenie, bo byly zawilgocenia w Toru-
niu, przecieki z instalacji wodnej, ktore zostaly usuniete... Ale przekaz medialny jest,
ze mamy jeden wielki grzyb. Nie ma go. Mowie to zupelnie odpowiedzialnie, bo bylem.
Ten Krakow to rzeczywiScie byl jeden naroznik na czwartym pietrze w jednym miesz-
kaniu. Wezeéniej bylo kilkanascie przeciekow, ktore zostaly usuniete. Z powodu jednego
na 480 mieszkan zarzucac to calosci? Ciezko to sie argumentuje. Sg takie projekty, ktore
mi sie naprawde podobajg. Uwazam Minsk za bardzo dobry projekt pod wzgledem jako-
Sciowym. Niezaleznie od tego, ze jest zawilgocenie w jednej toalecie, jest to projekt bardzo
wysokiej jakosci, co wida¢ wewnatrz i na zewnatrz. Opowiem tez o innych elementach.

Kolejna sprawa to rozliczenie mediéw — zdzierstwo i oszustwo. Takie sformutowania
padly na tej sali. Je§li panstwo pozwola, rozumiem, ze chodzi o czesci wspélne, bo rozli-
czenie mediéw indywidualnych to zupelnie inna czes¢. Moge tylko powiedzieé, ze optata
eksploatacyjna jest zalgcznikiem do umowy najmu. Sg w niej wyszczegdlnione grupy
kosztowe, ktore méwia o czesci eksploatacyjnej. Jest tam napisane literalnie, ze placi
sie za wode, Scieki i CO. Energia elektryczna jest drugg grupa. Utrzymanie nierucho-
mosci, czyli wynagrodzenie zarzadcy, koszty utrzymania biura, sprzatania na zewnatrz
i wewnatrz, to trzecia grupa kosztowa. Przeglady i konserwacje to tez element utrzy-
mania czeSci wspolnej, podobnie przeglady roczne i piecioletnie. Ta oplata eksploata-
cyjna jest wymieniona literalnie w tych umowach. Czesto pojawialo sie pytanie, dlaczego
to drozeje. Woda — tez prosze mnie nie tapaé, bo nie mam tych danych rok do roku —
w roku 2022 to rzad ok. 20%, CO - 35%, energia elektryczna — ok. 20%. Bardzo czesto
rosng tez koszty zarzadcy nieruchomosci. Bylo tez takie pytanie, czy oplata jest taka
sama. Nie jest. W niektorych projektach, gdzie mozna pozyskac tansze sily, jest rzedu
4,5 zt. Tam, gdzie ceny sg wyzsze, to ok. 7 zl. To nie jest tak, ze oplata jest rowna 6,5 zt.

Jesli chodzi o rozliczenia, pytali panstwo, skad sie to bierze. Mamy do$wiadczenie,
bo wynajmujemy ponad 3 tys. nieruchomosci w jednym funduszu i ponad 2 tys. nieru-
chomoéci w drugim. Baza danych z ostatnich lat jest naprawde bogata. Nawet gdyby$my
sie mylili, obserwujac 5 tys. mieszkan i réznych projektow, ktéore mamy, w pierwszym
roku jest pewne zalozenie, a kolejny rok jest po rzeczywistych poniesionych cenach.
Z tego punktu widzenia to bylo pytanie — czy mozemy sie pomyli¢. Niespecjalnie mozemy
sie pomylic¢, bo mamy te wiedze, a nawet gdyby$my jej nie mieli, to po roku jest weryfi-
kacja na rzeczywistych kosztach. To moja odpowiedz, jesli chodzi o cze§é eksploatacyjna.
Przedstawiona jest tez odpowiedz, ze do konca kwietnia te rozliczenia sa z poprzedniego
roku. Nie jest tak, ze sg ukrywane. Majg panstwo do tego dostep.

Ide dalej. Opowiedziatem o rozliczeniach mediow. Krakow, wilgo¢, zalania, brak kon-
taktu, nie bedzie DDW i garaze sg zalane. Odpowiadam na czes$¢ krakowska. W Krako-
wie bylo kilkana$cie zawilgocen $cian, ktore zostaly usuniete. Nie potrafie powiedziec,
czy to jedyne, ktore bylo medialne, zostalo usuniete, ale bylo jedno na 480 lokali. Jesli
chodzi o kontakt, mamy bardzo rozbudowana mozliwos¢. Takie jest moje zdanie. Jesli
moéwig panstwo, ze jest problem, na pewno pochylimy sie nad tym jeszcze raz. Pamie-
tajmy, ze mamy administratora, do ktérego w godzinach jego pracy moga panstwo dzwo-
ni¢, jest dostepny jego telefon komoérkowy, jest call center, ktore pracuje w godzinach
pracy. Administratorzy sa zobowigzani, aby bylo takie call center 24/7. Jeéli sa awarie,
to sg zglaszane i administrator jest wzywany poprzez wewnetrzne call center w firmie.
Jesli jest zagrozenie zdrowia, zycia i mienia, moze sie to zdarzy¢ i musi by¢ ta reakcja.
To jest. Z tego punktu widzenia, je§li majg panstwo glebokie przekonanie, ze z tym jest
problem, pomimo iz jest ten caly mechanizm, to na pewno jeszcze raz sie temu przyj-
rzymy, dlaczego maja panstwo taka opinie. Jesli uda sie wprowadzi¢ skuteczniejsze roz-
wigzanie, to z calg pewnoscig to zrobimy.

Kolejna sprawa to dojscie do wiasnoSci. Bylo nie tylko komunikowane, ale mowitem
o tym, ze to dojScie do wlasno§ci w Krakowie po prostu bedzie. Projekty, ktére majg
dojécie do wlasnosci, zostaly skomunikowane. Wiele pism, ktére powinny do panstwa
dotrzeé, sam osobiScie podpisalem.

Kolejna rzecz — MDR Radom. Znéw jest kwestia 60 m? i3 tys. zt. Nie bardzo potra-
fie sie do tego odnies¢. Méwiac o Radomiu, érednia stawka wynajmu jest na poziomie
27 z1 90 gr. Stawka rynkowa czynszu wedle mojej najlepszej wiedzy, wedle ostatnich badan
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to 44 zt 87 gr. Tyle, jesli chodzi o Radom. Je§li majg panstwo inng wiedze, ze stawka czyn-
szu w Radomiu przy poréwnywalnym produkcie, ktory nie ma kuchni i AGD, ale jest w tym
samym standardzie, tak samo zlokalizowanym... Panie poSle, méwie o badaniach firmy
zewnetrznej, do ktorej mam zaufanie, nie podajac juz jej nazwy.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Panie po§le Frysztak, naprawde.

Posel Konrad Frysztak (KO) - spoza skladu Komisji:
Ale nic nie moéwie.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Pan poset Frysztak, nawet jak mowi szeptem, to stychaé, jakby méwit normalnie. Prosze
kontynuowac.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:

Jesli chodzi o stwierdzenie pana posta —bo to pojawilo sie w przestrzeni prasowe] — ze jak pan-
stwu nie pasuje, to mozna rozwigza¢ umowe, chcialem powiedzie¢, ze ogladalem to i wiem,
jaki byt kontekst tej uwagi. Na pewno nie zostalo stwierdzone, ze jak sie nie podoba, to mozna
rozwigza¢ umowe. Chodzilo tu o nieusuwanie usterek i odrzucanie ich - co by bylo, jesli firma
postanowitaby nie usuwac usterki i nie mozna bytoby w tym mieszkaniu z tego powodu
mieszka¢. Takie stwierdzenie nie padlo. Kropka. Zachecam panstwa, nagranie jest zrobione
i mogg panstwo to zobaczy¢. Ogladatem to i stwierdzam...

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dobrze. Moze warto to zweryfikowaé i obejrzec jeszcze raz nagranie. Prosze kontynu-
owac, panie prezesie, i odnosi¢ sie do konkretnych pytan, chyba ze ma pan poczucie,
ze odpowiedzial pan na wszystkie.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Tych pytan bylo multum. Bylo pytanie o SPV. Sg one po to, aby wyizolowa¢ ryzyko.
To absolutnie powszechne dzialanie po to, aby nie bylo przeplywéw pomiedzy projek-
tami. To z mojej strony tyle i nic wiecej tu nie moge dodac.

Nastepne pytanie dotyczylo piramidy w Radomiu i poczucia piramidalno§ci. Moja
wiedza jest taka, ze mamy siedem regionéw i w kazdym mamy jedng firme powolang
do zarzadzania nieruchomoscig. To tylko tyle moge dodaé. Z tego punktu widzenia
trudno wnioskowag, ze to piramidalne rozwigzanie. Kazda SPV musi mie¢ swdj zarzad.
Rad nadzorczych tam nie ma, tak na marginesie.

Torun - pani Katarzyna Pawlonka — $émietnik i wiata. Rzeczywiscie, $mietnik wyko-
namy na wiosne. Widzimy, ze jest pewien niedomiar infrastruktury zewnetrznej, czyli tej
malej architektury, i bedziemy te elementy po prostu wykonywac. Jesli chodzi o latarnie,
ktora zostala pokazana, zostala uszkodzona przez samochdd dostawczy. Zostata odcieta
od zasilania oraz zabezpieczona i zostala zamowiona nowa. Jesli chcemy w ten sposob,
to staram sie odpowiada¢ mozliwie najrzetelniej na tak postawiony zarzut, ze to niewla-
§ciwe dzialanie z naszej strony. Nie wiem co miatbym jeszcze zrobic.

Stawki czynszu sg ksztaltowane dobrowolnie — nie, nie sg. To sg stawki stale, ktore
sg waloryzowane zgodnie z zasadami i zapisami umowy. Waloryzacja nastepuje o wskaz-
nik inflacji GUS. W wielu projektach, tak jak zostalo powiedziane, ta waloryzacja nie jest
pierwsza, bo byla juz wezeéniej, rok temu, na poziomie 5%. Teraz jest 14,4%. To nie jest
nic nowego ani odkrywczego. Zdaje sobie sprawe, ze to bardzo bolesne dla wielu ludzi,
ktorzy tych pienigzkéw nie maja. Pani minister nie miala mozliwo§ci wypowiedzi, ale
sg programy, ktére byly ostatnio zaproponowane. Oprocz tego, ze PFR podjal dzialania,
ktore majg na celu zamrozenie i danie spokoju, gwarancji, zwrocenie kaucji jak najszybciej,
to sg decyzje na poziomie rzadowym, ktore pozwalajg zminimalizowac ten element, o kto-
rym mowimy. Pamietajmy tez o tym, ze 63% naszych najemcow korzysta z zewnetrznych
doplat. Nas jako funduszu nikt nie subsydiuje. To sg zewnetrzne doplaty.

Nastepna kwestia — Biata Podlaska. Rozumiem, ze pojawila sie w kontekscie tzw.
nieréwnego traktowania. Moja odpowiedz jest bardzo prosta — nie ma takiej mozliwoSci,
aby miala takie same ceny, bo w Bialej Podlaskiej, w odréznieniu od innych projektow,
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byly one przekazywane w stanie deweloperskim i ludzie caltkowicie musieli wykonczy¢
mieszkania. Tam, gdzie jest stan deweloperski, i tam, gdzie jest stan bez mebli kuchen-
nych i AGD, bo reszta jest przygotowana, ceny z natury musza by¢ inne. Te koszty
sg pomniejszane.

Pytanie, czy mozemy zaproponowac stawki nierynkowe, bylo pod katem Minska. Nie
mozemy. W Minsku Mazowieckim kupiliSmy to od firmy Progres — zewnetrznego dewe-
lopera. To bardzo dobry projekt. PFR Nieruchomosci kupuje nieruchomosei po cenach
rynkowych, zleca prace projektowe po cenach rynkowych, buduje po cenach rynkowych
i kupuje po cenach rynkowych, jesli ten proces odbywa sie od razu, aby przyspieszy¢
calosc, czyli kupuje gotowy projekt od dewelopera tez po cenach rynkowych. Oczeki-
wanie, ze bedzie cena znaczaco odbiegajaca od cen rynkowych, jest niewlasciwe i nie
potrafie da¢ na to odpowiedzi.

Tytoniowa - pani Sandra Pawlowska — mieszkania z kartonu, zawalajaca sie Sciana,
bo GW nie dat zbrojenia. Prosze panstwa, mamy ryse w szachcie wentylacyjnym. Mozemy
mowic, ze nie ma zbrojenia i zwalil sie budynek, ale to jest rysa w szachcie wentylacyj-
nym. To moja wiedza na temat tego elementu.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Panie prezesie, przepraszam, ze tym razem ja przerywam, ale widze, ze wiele os6b
opuscilo sale, a to sg pytania na tyle szczegdlowe, wiec prosze o udzielenie odpowiedzi
na piSmie na te, na ktére odpowiedzi nie udzielono. Bylbym zobowigzany.
Prosze panig minister o zabranie glosu w obszarze, o ktéry byla pytana.

Prezes zarzadu PFR Nieruchomosci SA Wojciech Caruk:
Nie zdazylem panstwu przekazaé wielu istotnych informacji, ale rozumiem. Pani mini-
ster ma glos, oczywiScie, jak najbardziej.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Poprosimy o przestanie odpowiedzi na pytania, na ktére nie udzielil pan odpowiedzi,
do sekretariatu Komisji.
Prosze bardzo, pani minister.

Podsekretarz stanu w MRiT Kamila Krol:
Bardzo dziekuje, szanowny panie przewodniczacy.

Wysoka Komisjo, pytan padlo bardzo wiele i na cze$¢ z nich juz odpowiedziano.
Mamy ograniczony czas, wiec na inne pytania szczegotowe odpowiedz zostanie udzielona
niezwlocznie na piSémie. Chcialabym sie odnie§¢ do kwestii 100 tys. mieszkan. Moni-
torujac, obserwujac trendy z ostatnich trzech lat, wybudowanych i w budowie mamy
50 tys. mieszkan. W statystykach nie mamy SIM, wiec prezes KZN bedzie mogt taka
informacje jeszcze nam przekazac. Biorac pod uwage ,Narodowy program mieszka-
niowy”, cele realizujemy bez probleméw. Cel pierwszy zaklada osiagniecie wskaznika
liczby mieszkan na 1 tys. mieszkancéow w 2030 r. na poziomie 435. Na koniec stycznia
2023 r. widzmy, ze liczba mieszkan na 1 tys. mieszkancow wyniosla juz ok. 413. Oznacza
to, ze cel ten jest wypelniany ijuz zostal zrealizowany w 69%. Prosilabym jeszcze pre-
zesa KZN o uszczegolowienie informacji dotyczacej SIM, a na reszte pytan odpowiemy
na piSmie.

Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie.

Czy pan prezes ma w glowie doktadng strukture budowanych i wybudowanych? Jesli
nie, to poprosimy o odpowiedz na piSmie, aby moc sie do tego ewentualnie ustosunko-
wac. Dziekuje serdecznie.

Jeszcze pani posel ze Zjednoczonej Prawicy.

Posel Maria Kurowska (PiS):
Szanowny panie przewodniczacy, szanowni panstwo, przysztam postuchac, o co chodzi
w tym temacie. Zupelnie nie miatam wiedzy, ze zaproszg panstwo czynnik spoteczny.
Musze powiedziec, jakie sg moje refleksje po dzisiejszym posiedzeniu. Najpierw wypo-
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wiadali sie postowie i bylam zdumiona, bo dalej nie wiedzialam, o co chodzi. Tylko
slyszalam, ze oszukali$cie, oklamaliScie i kazdy z postow opozycji méwil w tym stylu.
To byly wypowiedzi polityczne, a nie merytoryczne. Dziekuje panstwu, mieszkancom,
ktorzy przyszli i wyjasnili, w czym rzecz. Moja ocena sytuacji jest taka — ze jest problem,
dostrzegam go po panstwa wypowiedziach. Ustosunkowal sie do niego pan prezes PFR
1 pani minister, ale trzeba sie nad problemem mieszkancéw pochyli¢ glebiej, bo panstwo
wyraznie sygnalizuja, ze co innego bylo méwione na poczatku. Rzeczywiscie, byl ten
wielki entuzjazm. Widziatam ten entuzjazm rzadu, ktérego nie posgdzamy o to, ze chciat
panstwa oszukac. Chcieli wybudowac ile§ mieszkan dla tej specyficznej grupy osob, kto-
rzy sg za bogaci na mieszkania komunalne i za biedni na wykup. Chciano uzupelnié¢
te luke. To byta bardzo dobra inicjatywa. W miedzyczasie nastgpito co§, o czym prawie
nikt nie powiedzial — kryzys pandemiczny, wojna. Mysle, ze to mialo wplyw na zaburze-
nie tego programu, ze stal sie programem komercyjnym, a panstwo nie tego oczekiwali
i nie na taki program sie pisali, co powoduje wasze rozczarowanie. Gdy odlozymy to,
ze sg niedorébki — bo z budowlancami czasem tak jest, trzeba to uzupelnic, gwarancja
jest piecioletnia — zaréwno PFR i rzad muszg zajaé sie tymi z panstwa, ktérzy wynajeli
je w dobrej wierze, ze bedzie taniej itd. Teraz zderzacie sie z tg inng sytuacja. Nie wiem,
jak sobie poradzi rzad i PRF.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
To juz w pani rekach.

Posel Maria Kurowska (PiS):
Tym tematem trzeba sie zajaé. Bardzo dziekuje za bardzo merytoryczne podejScie
mieszkancow i przedstawienie tego programu i zycze powodzenia, aby mogli panstwo
sie doczekac tej sprawiedliwosci spolecznej, ktorej jak wyczuwam, chcecie, aby wam sie
dobrze mieszkalo w tych domach. Mieszkanie to przeciez absolutnie niezbedny element
naszego szczescia osobistego i rodzinnego. Dziekuje.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje serdecznie. Dziekuje pani posel, ze dostrzegla pani, ze ten program ma cha-
rakter komercyjny, a nie spoleczny, jak pan premier Morawiecki zapewnial wszystkich.
Zamykam posiedzenie Komisji. Dziekuje serdecznie.

Posel Hanna Gill-Pigtek (niez.):
Jedno zdanie. Nie moge pozostawié¢ tego bez komentarza. Pani minister, ktéra zajmuje
sie programami przemystowymi, moze tego nie wiedzie¢. Nie moge pozostawi¢ bez
komentarza tego, co padlo z jej ust. Ten wskaznik, ktérym pani minister sie chwali,
ze zwiekszamy liczbe mieszkan na tysigc mieszkancéw, nie wynika z dziatan rzadu, ale
z dziatan rynku prywatnego.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Pani posel, gdyby pani sluchala, wiedzialaby pani, ze poprositem pana prezesa, aby
te strukture przygotowanych i wybudowanych mieszkan przygotowatl na piémie. Wtedy
to podsumowanie nie byloby potrzebne.

Posel Hanna Gill-Pigtek (niez.):
Nie musimy mie¢ tego na piSmie, my to wiemy.
Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Musimy mieé na piSmie.
Posel Hanna Gill-Pigtek (niez.):
Panie przewodniczacy, nie mozemy takich rzeczy pozostawiac bez komentarza.

Przewodniczacy posel Pawel Olszewski (KO):
Dziekuje.
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