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Pelny zapis przebiegu posiedzenia
Komisji Polityki Spotecznej i Rodziny

— podkomisji statej do spraw rodziny (nr 9)

14 czerwca 2023 r.

Podkomisja stata do spraw rodziny, obradujgca pod przewodnictwem poset Ewy
Kozaneckiej (PiS), przewodniczgcej podkomisji, zrealizowata nastepujacy porza-
dek dzienny:

— zapoznanie si¢ z informacjg na temat zasad nowego rzadowego programu
mieszkaniowego dla ludzi mtodych, ktérzy mierzg sie z zakupem pierw-
szego mieszkania — Program ,,Pierwsze Mieszkanie”.

W posiedzeniu udzial wzieli: Piotr UScinski sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
wraz ze wspolpracownikami oraz Piotr Golebiewski dyrektor Biura Pelnomocnika Rzgdu do spraw
Polityki Demograficznej Ministerstwa Rodziny i Polityki Spotecznej wraz ze wspélpracownikami.

W posiedzeniu wzigl udzial pracownik Kancelarii Sejmu Dariusz Lipski - z sekretariatu Komisji
w Biurze Komisji Sejmowych.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):

Dzien dobry. Bardzo serdecznie witam wszystkich zebranych na kolejnym posiedzeniu
podkomisji stalej do spraw rodziny. Witam serdecznie przedstawicieli Ministerstwa Roz-
woju i Technologii — pana sekretarza stanu Piotra Uscinskiego; panig Anne Szydiowska,
zastepce dyrektora Departamentu Mieszkalnictwa; pana Stanistawa Kudronia, radce
ministra w Departamencie Mieszkalnictwa; panig Pauline Nowak, gtéwnego specjali-
ste w Departamencie Mieszkalnictwa oraz pana Krzysztofa Bosaka, asystenta sekreta-
rza stanu Piotra Uscinskiego. Witam bardzo serdecznie przedstawicieli Ministerstwa
Rodziny i Polityki Spotecznej: panig Agnieszke Matloke, zastepce dyrektora w Biurze
Pelnomocnika Rzgadu do spraw Polityki Demograficznej oraz pana Mateusza f.akomego,
eksperta w Biurze Pelnomocnika Rzadu do spraw Polityki Demograficznej. Witam pan-
stwa przedstawicieli Komisji.

Porzadek dzisiejszego posiedzenia zostal panstwu doreczony. Czy sa uwagi
do porzadku? Nie stysze. Stwierdzam zatem, ze podkomisja przyjeta porzadek dzisiej-
szego posiedzenia.

Przechodzimy do jego realizacji. Przypomne, ze tematem dzisiejszego spotkania jest
zapoznanie sie z informacjg na temat zasad nowego rzagdowego programu mieszkanio-
wego dla ludzi mlodych, ktorzy mierza sie z zakupem pierwszego mieszkania — Program
,Pierwsze Mieszkanie”. Bardzo prosze pana sekretarza stanu w Ministerstwie Rozwoju
i Technologii Piotra Uscinskiego o zreferowanie tego tematu.

Sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Piotr Uscinski:

Dziekuje pani przewodniczacej oraz calej podkomisji za zaproszenie i mozliwo§¢ przed-
stawienia tej informacji. Zaczne od tego, ze prezydent podpisal ustawe ilada dzien
powinna ona zosta¢ opublikowana. Wobec tego nie ma zagrozenia — ustawa wejdzie
w zycie. Z tego, co wiemy, banki sg juz gotowe. W pierwszy poniedzialek lipca, czyli
3 lipca br., oferta bedzie juz przynajmniej w kilku bankach. O ile sie nie myle, mamy
na razie informacje z 4 bankéw. MyS$le jednak, ze kolejne banki bedg do nich dotgczaly
w najblizszych tygodniach. Ustawa lada moment bedzie opublikowana i wejdzie w zycie.
Mysle, ze pozostale banki, ktére jeszcze sie przygotowuja, udostepnia wtedy oferte.
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Szanowni panstwo, nasza ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy panstwa w oszcze-
dzaniu na cele mieszkaniowe wprowadza dwa rozwigzania. Jedno to bezpieczny kredyt
2%, a drugie to konto mieszkaniowe. Jakie sg zasady? Bezpieczny kredyt 2% jest udzie-
lany osobom do 45 roku zycia, ktére nie posiadajg i nie posiadaly mieszkania. To ozna-
cza, ze kredyt jest udzielany na pierwsze mieszkanie. Nie jest przeznaczony dla tych,
ktorzy majg mieszkanie lub juz je mieli, tylko dla tych, dla ktérych ma byé to faktycznie
pierwsze mieszkanie. Maksymalna wysoko$¢ kredytu to 500 tys. zt w przypadku samot-
nej osoby i 600 tys. w przypadku rodzin, czyli malzenstw lub rodzicow co najmniej jed-
nego wspolnego dziecka. Jest to wiec wyzsza kwota. W przypadku kredytu na dokon-
czenie rozpoczetej budowy domu jednorodzinnego suma wartoSci dziatki, wykonanych
prac budowlanych i kwoty kredytu nie moze przekroczy¢ 1 mln zt. Maksymalna kwota
kredytu w takim wypadku wynosi 100 tys. zt dla singla i 150 tys. zI dla rodziny. Maksy-
malny wklad wlasny to 200 tys. zl.

Zsumujmy to: jesli rodzina moze wzig¢ 600 tys. zt kredytu plus wklad wlasny w mak-
symalnej wysokosci 200 tys. zl, to méwimy o nieruchomosci 0 maksymalnej warto§ci
800 tys. zt. Kredyt zostanie udzielony na nabycie mieszkania na rynku pierwotnym lub
wtéornym. Nie bedzie obowigzywal zaden limit ceny 1 m? mieszkania. Doplata do rat
kredytu, stanowiaca réznice miedzy stopa procentowg udzielang w oparciu o §rednie
oprocentowanie kredytow o stalej stopie pomniejszone o marze w bankach kredytuja-
cych a oprocentowaniem kredytu zgodnie ze stopa 2%, bedzie przystugiwacé przez 10 lat.
Panstwo przez 10 lat bedzie doptacalo do tego kredytu, tak aby pokry¢ réznice miedzy
faktycznym oprocentowaniem obowigzujagcym w ofertach bankow, a oprocentowaniem
2% plus marza banku. Istnieje réwniez mozliwo§¢ skorzystania z instrumentu przy row-
noczesnym udziale w programie ,,Mieszkanie bez wktadu wlasnego”. Osoby czy rodziny,
ktoére cheg kupié mieszkanie, a nie nazbieraly na wktad wlasny, tez bedg mogly skorzy-
sta¢ z kredytu w polaczeniu z oferta, ktérag mamy od ponad roku — programem , Miesz-
kanie bez wkladu wlasnego” z gwarancja BGK. Mozna wiec kupi¢ mieszkanie o wartosci
powiedzmy 500-600 tys. ztotych i zamiast wkiadu wlasnego uzyskaé poreczenie BGK.

Drugie rozwigzanie jest moim zdaniem rownie wazne. Media mniej o nim moéwia,
chociaz przeciez to rowniez jest dobre rozwigzanie. Chodzi o konto mieszkaniowe. Jest
to mozliwo§¢ oszczedzana pieniedzy przeznaczonych na zakup pierwszego mieszkania
w sposob bezpieczny dla oszczedzajacego. Takie konto mieszkaniowe moga zatozy¢ osoby
do 45 roku zycia, ktore nie posiadajg i nie posiadaly mieszkania. Jest to wiec ten sam
warunek, ktory obowigzuje przy kredycie 2%, aczkolwiek mamy tutaj wyjatki. Wyjatek
stanowig rodziny z wiecej niz dwojgiem dzieci. Takie rodziny, jesli chca np. kupié¢ sobie
wieksze mieszkanie, réwniez mogg wzia¢ ten kredyt. Konto bedzie mozna zalozy¢ takze
maloletniej osobie do 13 roku zycia, co daje rodzicom szanse na odkladanie pieniedzy
z myS$la o przyszlych potrzebach mieszkaniowych swojego dziecka. To oznacza, ze nawet
rodzina, ktora ma mieszkanie, moze otworzy¢ takie konto swojemu niepetnoletniemu
dziecku, jesli nie jest jeszcze ono wlaScicielem zadnego mieszkania. Dla tego dziecka
mozna odklada¢ pienigdze na koncie mieszkaniowym, zeby w dorostym zyciu mialo juz
odlozone jakie$ pieniadze na zakup mieszkania czy na wklad wlasny do kredytu na jego
zakup. Postuguje sie caly czas pojeciem ,,mieszkanie”, ale prosze mie¢ na wzgledzie,
ze to moze rowniez by¢ zakup lub budowa domu jednorodzinnego.

Oszczedzanie ma trwaé od 3 do 10 lat. Minimalna wplata miesieczna to 500 z1,
a maksymalna - 2 tys. z1. To znaczy, ze minimum to 6 tys. z1, a tak naprawde 5,5 tys. zi,
bo zakladamy, ze raz na rok mozna nie zapltacic tej raty i zrobic sobie wakacje. To cza-
sami moze by¢ potrzebne. Wazne jest jednak, ze chcemy, zeby to byly stale wptaty. Chodzi
o to, by rodziny, ktore odkladaja, w pewnym sensie przyzwyczajaly sie juz do rat. Kiedy
odloza na wktad wlasny i kupig mieszkanie, bedg jeszcze przeciez musialy sptacac raty
kredytu. Chcemy wiec, zeby te pienigdze byly juz uwzglednione w budzecie domowym.
Rocznie mozna wiec na tym koncie odlozy¢ od 5,5 tys. do 24 tys. ztotych. Tak jak powie-
dzialem, w kazdym roku przewidziany bedzie ewentualny miesigc wakacji od oszczedza-
nia. Systematyczne oszczedzanie da gwarancje uzyskania premii mieszkaniowej.

Oszczednosci beda oprocentowane zgodnie z ofertg banku — tak jak lokata lub konto
oszczednosciowe. Odsetki, ktore uzyska posiadacz konta, beda zwolnione z podatku
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Belki. Bedzie jeszcze wsparcie w postaci premii doplacanej z budzetu panstwa do zaosz-
czedzonych pieniedzy. Ta premia bedzie albo w wysokosci inflacji w danym roku, albo —
jezeli to bedzie bardziej korzystne dla oszczedzajacego — w wysokos$ci wskaznika wzrostu
warto$ci ceny 1 m?. Jezeli w danym roku wskaznik wartosci ceny 1 m? mieszkan bedzie
wyzszy niz wskaznik inflacji, to wlasnie on bedzie brany pod uwage. Jezeli natomiast
okaze sie, ze mieszkania nie drozejg tak, jak wzrasta inflacja, to bedzie brany pod uwage
wskaznik inflacji. Wobec tego osoba, ktéra oszczedza pienigdze, bedzie miata premie,
czyli warto§¢ inflacji lub wzrostu cen nieruchomosci, oraz oprocentowanie oferowane
przez bank dla lokaty. Przy takim zalozeniu mamy pewno$c, ze pieniadze nie beda tra-
cily na wartosci. Jezeli odlozone w jednym roku pienigdze — powiedzmy, ze wysokoSci
kilku tysiecy zlotych — wystarcza na zakup kilku metréw kwadratowych, to kiedy beda
wyplacane po 10 latach oszczedzania, bedzie mozna za nie kupic tyle samo, albo i wie-
cej metrow kwadratowych powierzchni. Méwie o 10 latach, chociaz pézniej jest jeszcze
kilka lat na wydanie pieniedzy. Nie ma wiec takiego ryzyka, ze oszczedzamy pienigdze,
oszczedzamy, a nigdy nie zaoszczedzimy, bo bedzie je zzerala inflacja lub mieszkania
beda drozaly. Takie bezpieczne oszczedzanie spowoduje, ze ci, ktorzy nie musza kupié
mieszkania jeszcze w tej chwili, a bedg go potrzebowali w przysztosci, beda do tego przy-
gotowani kapitalowo, bedg mieli wktad wiasny do kredytu. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):

Bardzo dziekuje. Zatem otwieram dyskusje. Czy sg pytania? Nie widze.

Zatem, jesli moge, to ja mam pytanie, panie ministrze. To sg rzeczywiScie dosy¢ cie-
kawe propozycje. Moje pierwsze pytanie dotyczy tego, czy okreslone sg jakie§ warunki,
jakie musi by¢ to mieszkanie. Czy to musi by¢ nowe mieszkanie, czy moze by¢ uzywane?

Drugie moje pytanie jest takie: czy w ramach tego pierwszego rozwigzania, czyli kre-
dytu na pierwsze mieszkanie, rowniez jest przewidziana jakas forma wakacji kredytowych?

Mam tez pytanie, ktore nurtuje mtodych. To pytanie odnosi sie do sptaty rat i ewen-
tualnej zmiany oprocentowania. Czy tutaj tez sg przewidziane jakie$ specjalne rozwig-
zania w razie szczegdlnych sytuacji, takich jak inflacja. Wiemy, ze teraz sytuacja inflacji
jest zupelnie niespotykana, nadzwyczajna. Nikt jej nie przewidzial, bo wiadomo, wojna
na Ukrainie, zwigzane z nig wzrosty... Czy sg natomiast przewidziane jakie§ mechani-
zmy, ktore maja chronié przed takimi nadzwyczajnymi sytuacjami? Dziekuje.

Sekretarz stanu w MRiT Piotr UsScinski:

Pani przewodniczaca, pierwsze pytanie dotyczylo tego, jakie mozna kupi¢ mieszkanie.

Mozna kupi¢ kazde mieszkanie, czy to na rynku pierwotnym, czy na rynku wtérnym.
Mozna kupi¢ dom jednorodzinny czy segment. Mozna takze wybudowaé¢ dom we wlasnym
zakresie lub wynaja¢ do tego firme. Jak juz zostalo podkre§lone, mozna réwniez uzyskaé
nowy lokal poprzez rozbudowe domu jednorodzinnego, np. nadbudowe, w wyniku ktorej
powstanie nowy, dodatkowy lokal mieszkalny.

Drugie pytane dotyczy bezpieczenstwa zwigzanego z udzielonym kredytem. Zaktla-
damy, ze przez 10 lat duza czesé kapitalu zostanie sptacona, bo to beda tzw. raty male-
jace. Miesiecznie bedzie splacana stala rata kapitalowa plus odsetki od aktualnej wartoSci
pozyczonego kapitalu. One beda naliczane co miesigc i bedg malaly z kazdg rata. Zabez-
pieczeniem kredytu przed r6znymi trudnosciami i zawirowaniami bedzie to, ze obowia-
zywac bedzie stala stopa procentowa. Przez 10 lat stopa procentowa bedzie niezmienna.
Zamiast dostepnego obecnie w ofertach kredytowych wskaznika WIBOR bedzie oferta
2% plus marza banku. To bedzie oprocentowane stale i malejgce. Przez 10 lat, niezalez-
nie od inflacji i tego, co bedzie sie dzialo na §wiecie, mamy pewno§¢, ze raty nie wzrosna
i bedg malejgce. Natomiast po 10 latach dalsze splacanie kredytu bedzie mogto juz by¢
rozlozone przez kredytobiorce na rowne raty. Z przeprowadzonych przez nas symulacji
wynika, ze je§li stopy procentowe bylyby w przyszlo§ci bardzo podobne do obecnych,
to nawet po zakonczeniu przewidzianego na 10 lat wsparcia panstwa i sptaceniu bardzo
istotnej czeSci kapitatu rata nie wzroénie, a nawet mozliwy jest lekki spadek w stosunku
do tej, ktéra obowigzywala na poczatku brania kredytu.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):

k.k.
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Chcialabym tez zapytac przedstawicieli Ministerstwa Rodziny i Polityki Spolecznej,
jak oceniajg panstwo te rozwigzania w kontekscie rodzin.

Dyrektor Biura Pelnomocnika Rzgdu do spraw Polityki Demograficznej Ministerstwa

Rodziny i Polityki Spolecznej Piotr Golebiewski:
Dziekuje. Piotr Gotebiewski, dyrektor Biura Pelnomocnika Rzgdu do spraw Polityki
Demograficznej MRiPS. Nasza ocena tego projektu jest pozytywna. W strategii demo-
graficznej przyjetej przez rzad w listopadzie 2022 r. brak dostepu do mieszkan dla mto-
dych ludzi byt wskazywany jako jedna z glownych barier wzrostu dzietnosci w Polsce.
Z tego wzgledu ministerstwo rodziny przyjmuje z radoScia wszelkie ulatwienia dostepu
do mieszkan dla ludzi mlodych. Program ten cieszy sie wiec poparciem réwniez naszego
ministerstwa. Dziekuje.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):
Bardzo dziekuje.
Rozumiem, ze program rusza. Panie ministrze, po jakim czasie bedziemy mogli doko-
naé oceny tego, jak program sie sprawdza i ilu mamy chetnych wsréd mlodych? Jaki
moze by¢ przedzial czasowy, po ktérym bedziemy mogli dokona¢ takiego podsumowania?

Sekretarz stanu w MRiT Piotr Uscinski:
Niezwykle trudno jest oszacowac, ilu chetnych zglosi sie w kolejnych przedziatach cza-
sowych - pierwszych dniach, tygodniach czy miesigcach. Zakladamy wiec, ze wszyscy,
ktorzy zglosza sie w tym roku, na pewno otrzymajg kredyt.
Budzetowo zaplanowali$my to w ten sposob, ze doplaty do kredytéw udzielanych
w tym roku beda przekazywane bankom dopiero w pierwszym kwartale przysztego roku.
Bedzie tak niezaleznie od tego, ile kredytow zostanie wdrozonych w zycie jeszcze w tym
roku i kiedy to sie stanie. Wobec tego nie ma na pewno problemu, ktéry probowala wymy-
slaé opozycja, czyli ze nie bedziemy miec pieniedzy. Mamy pienigdze. W przyszlym roku
w budzecie bedzie zarezerwowana wystarczajaca kwota. W zaleznoSci od tego, co bedzie
sie dzialo w tym roku, bedziemy mieli czas na reakcje. Zakladamy jednak, ze $rednio
rocznie bedziemy udziela¢ ok. 30-40 tys. takich kredytow. Skad te zalozenia? Znamy
przeszloé¢. Mozemy na podstawie danych z przeszlosci oszacowaé, jakie jest zapotrze-
bowanie. Wiemy, ile rodzin kupowalo swoje pierwsze mieszkanie na kredyt w latach
ubieglych, czyli w latach poprzedzajacych kryzys COVID i kryzys wojenno-ekonomiczny.
Wiemy, ile mlodych rodzin niemajacych mieszkania potrzebuje co roku kupic¢ pierw-
sze mieszkanie na kredyt. To jest mniej wiecej taki rzad liczbowy, stad tez szacujemy,
ze takie bedzie zapotrzebowanie.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):
Dziekuje. Moze dopytamy jeszcze o formalnosci. Jak to wyglada czasowo i jakie warunki
muszg spelni¢ mlodzi, aby otrzymacé taki kredyt?

Sekretarz stanu w MRIiT Piotr Uscinski:

FormalnoSci sg zwigzane z procedurami rynkowymi. Okreslamy ustawa, jakie majg by¢
warunki kredytow i w jaki sposob bedziemy do nich doptacac¢. Natomiast proces spraw-
dzenia zdolnos$ci kredytowej i czas, jaki jest potrzebny na przejScie procedury i udzielenie
kredytu, jest juz zalezny od oferty banku. Nie okre§lamy tego ustawa. Bedg o tym decy-
dowaty banki. Jest jedna wazna rzecz — z naszych rozméw z KNF na etapie tworzenia
ustawy i p6zniejszych dzialan wiemy, ze zdolno§é kredytowa bedzie liczona inaczej niz
do tej pory. Bedzie po prostu latwiej. Osoby, ktére na obecnych warunkach z wysokimi
stopami procentowymi nie majg zdolnosci kredytowej, ale miatyby ja jeszcze powiedzmy
3 lata temu przy nizszych stopach, mogg liczy¢ na to, ze teraz tez bedg miaty zdolnosé
kredytowa. Bedzie ona po prostu lagodniej liczona przy tym kredycie ze wzgledu na niz-
szg niz ogoblnie dostepna na rynku stope procentowa.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):
Bardzo dziekuje.
Czy sa jeszcze jakie§ pytania? Prosze bardzo.
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Sekretarz stanu w MRiT Piotr Uscinski:
Pani przewodniczgca, moze jeszcze na koniec zachece panstwa poslow do zapoznania sie
z broszurkg ,,Zamieszkaj na swoim”. Ona jest dostepna nawet tutaj w Sejmie, mozna
sobie ja wziaé. Przy szatni jest wystawa koncepcji architektonicznych budynkéw wielo-
rodzinnych o lepszych parametrach energetycznych. Jutro bedziemy ja oficjalnie otwie-
rali z panem ministrem Budg. Przy tej wystawie mozna wlasnie pobra¢ broszurke. Jest
tam opis dostepnych w tej chwili rozwigzan w zakresie mieszkalnictwa. Dziekuje bardzo.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):
Dziekuje. Dopytam, o ktorej bedzie otwarcie tej wystawy. Wiemy?

Sekretarz stanu w MRIiT Piotr Uscinski:
Przepraszam bardzo, nie mam przed sobg tej informacji. Trzeba to sprawdzic.

Przewodniczaca posel Ewa Kozanecka (PiS):
Dobrze, to sprawdzimy. Bardzo dziekuje.
Zatem jezeli nie ma pytan... Nie widze. Zamykam dyskusje. Bardzo dziekuje wszyst-
kim panstwu za przybycie i merytoryczng dyskusje. Bardzo dziekuje. Do widzenia.
Zamykam posiedzenie.
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