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Podkomisja stata do spraw rozwoju gospodarczego, obradujgca pod przewodnic-
twem posta Wiestawa Buza (Lewica), przewodniczgcego podkomisji, wystuchata:

— informacji Ministra Rozwoju i Technologii o udziale spétdzielczosci miesz-
kaniowej w realizacji budownictwa mieszkaniowego i o wspieraniu sektora
spoldzielczosci mieszkaniowej przez programy rzadowe.

W posiedzeniu udzial wzieli: Piotr UScinski sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
wraz ze wspolpracownikami, Mirostawa Wnuk doradca ekonomiczny w Najwyzszej Izbie Kontroli,
Mieczystaw Grodzki prezes zarzadu Krajowej Rady Spotdzielczej, Jerzy Jankowski prezes zarzadu
Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP wraz ze wspélpracownikami, Grzegorz Zajdel
radca prawny Porozumienia Spétdzielni Mieszkaniowych, Wiestaw Szeliga zastepca prezesa do spraw
ekonomicznych Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

W posiedzeniu udziat wzieli pracownicy Kancelarii Sejmu: Katarzyna Gadecka i Ziemowit Uzdzicki
- z sekretariatu Komisji w Biurze Komisji Sejmowych.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Otwieram posiedzenie podkomis;ji stalej do spraw rozwoju gospodarczego.

Witam serdecznie czlonkéw podkomisji oraz zebranych gosci. Witam szczegdlnie
pana Piotra UScinskiego, sekretarza stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii wraz
ze wspolpracownikami — witam, panie ministrze. Witam pana Mieczystawa Grodzkiego,
prezesa Krajowej Rady Spoétdzielczej — witam. Jest z nami pan Jerzy Jankowski, pre-
zes Zwigzku Rewizyjnego Spoltdzielni Mieszkaniowych RP — witamy serdecznie. Witam
pana Wieslawa Szelige, zastepce prezesa do spraw ekonomicznych w Rzeszowskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej — przyjechal pan kawal drogi, dziekuje za obecnos¢. Witam pana
Grzegorza Zajdla, radce prawnego w Porozumieniu Spotdzielni Mieszkaniowych. Witam
serdecznie pana Piotra Patke, eksperta w Zwigzku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkanio-
wych RP. Witam panéw poslow, juz to uczynitem wezeéniej. Dojda do nas jeszcze kole-
dzy postowie, bo majg komisje, tak? Posiedzenia dwoch komisji, obiecali, ze zagladna,
bo sg rowniez zainteresowani zagadnieniem.

Szanowni panstwo, porzadek dzienny posiedzenia brzmi: informacja ministra roz-
woju i technologii o udziale spoétdzielczo$ci mieszkaniowej w realizacji budownictwa
mieszkaniowego i o wspieraniu sektora spoldzielczoSci mieszkaniowej przez programy
rzadowe. Czy sg uwagi do porzadku? Nie ma, dziekuje bardzo.

Stwierdzam, ze podkomisja przyjeta porzadek dzienny, wiec przystepujemy do jego
realizacji. Zanim oddam panu ministrowi glos, chcialem, szanowni panstwo, powiedziec¢
moze kilka zdan komentarza albo wprowadzenia. Pozwolitem sobie zaproponowaé taki
temat posiedzenia, jako ze uczestniczgc w miare aktywnie w obradach naszego parla-
mentu, uczestniczgc tez we wspoéldzialaniu ze spotdzielniami mieszkaniowymi, z kto-
rych sie w jaki§ sposob wywodze, bylem tam... Jestem czlonkiem, pelnitem tam funkcje
wiceprzewodniczacego rady nadzorczej przez kilka kadencji, w zwigzku z tym i dos§wiad-
czenie, i praktyka, i bezposredni kontakt ze spétdzielczoScia, wskazujg na to, ze chcia-
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tem zdecydowanie zwréci¢ uwage i zeby to wybrzmialo...na spétdzielczo§é mieszka-
niowa, ze jako podmiot - jest, funkcjonuje, ma sie dobrze, ma swoja historie, ma swoje
doéwiadczenia. Przede wszystkim ma swdj dorobek, w mieszkalnictwie i w budownic-
twie, i w zarzadzaniu, i w administrowaniu. A pozwolilem sobie zauwazy¢, procedujac
ustawy, ,,Mieszkanie plus”, czy uczestniczac w tym procedowaniu, czy inne programy,
chociazby SIM, ze tam nie ma zapisanej spoldzielczosci. Owszem, traktuje sie jg bardzo
pozytywnie, ze ona jest, powinna funkcjonowaé, nie ma ataku na spétdzielczosé, jako
podmiot jest akceptowana, natomiast w proponowanych rozwigzaniach ustawowych
jakby tego podmiotu nie bylo. W zwigzku z tym dzisiaj chciatem, zeby pan minister wla-
$nie w tej sprawie nam..., zgodnie z tematyka posiedzenia, dal wprowadzenie, dal opis
sytuacji, jak w temacie posiedzenia, a p6zniej, sadze, podyskutujemy, jak my to z naszej
pozycji wspélnie widzimy na przysztosc.
Panie ministrze, bardzo prosze o zabranie glosu.

Sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii Piotr Uscinski:
Szanowny panie przewodniczacy, Wysoka Komisjo, przekazaliSmy rozszerzony material mini-
stra rozwoju i technologii w temacie, o ktéry pan przewodniczacy poprosit. Ja tylko w skrécie
omowie... Mam nadzieje, ze ta dyskusja bedzie taka dosy¢ zwiezla, bo za chwile bede miat...
Moze nie za chwile, ale za... 0 15.00 przewidywana... By¢ moze bedzie chwila opdznienia, ale
mam dwa projekty ustaw na drugim czytaniu na sali plenarne;.

Szanowni panstwo, w ramach informacji przedstawie informacje przede wszystkim
o rzgdowym programie popierania budownictwa mieszkaniowego w kontekscie wlasnie
spotdzielczosci mieszkaniowej oraz o programie TERMO i roli spétdzielni mieszkanio-
wych w tym programie. W rozszerzonym materiale sg rowniez dane liczbowe, ktore
mySle, ze panstwa zainteresuja.

Jednym z kluczowych programéw w zakresie mieszkalnictwa, przeznaczonym dla
0s6b wymagajacych wsparcia w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, jest wlagnie
rzadowy program popierania budownictwa mieszkaniowego. W ramach tego programu,
oprosz Spolecznych Inicjatyw Mieszkaniowych i spoélek gminnych, rowniez spéldzielnie
mieszkaniowe moga ubiegac sie o finansowanie zwrotne na preferencyjnych warunkach
na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych
na wynajem lub lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spoétdzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego.

W ramach SBC kredytobiorcy mogg ubiegac sie o finansowanie zwrotne pokrywajace
do 80% kosztow przedsiewziecia. Finansowanie to jest udzielane przez Bank Gospodar-
stwa Krajowego. Funkcjonujgcy model finansowania polega na udzieleniu przez BGK
kredytéw z wlasnych §rodkow, oferowanych na preferencyjnych warunkach. W trakcie
calego programu, przez 10 lat, BGK przeznaczy na ten cel ok. 4,5 mld zi. Natomiast
z budzetu panstwa bankowi jest przekazana doptata do oprocentowania, pokrywajaca
roznice miedzy oprocentowaniem nominalnym, a preferencyjnym udzielonego wspar-
cia... Czyli to preferencyjne jest w tej chwili na poziomie WIBOR 9M. Wyniesie gcznie
prawie 750 mln zI. W ramach dotychczasowych edycji programu SBC sp6ldzielnie miesz-
kaniowe zlozyly 20 pozytywnie zakwalifikowanych wnioskow, obejmujacych budowe
5153 mieszkan.

W zakresie programu THERMO dostepne sg instrumenty wsparcia inwestycji pole-
gajacych na termomodernizacji, remontach oraz instalacji odnawialnych Zrodel energii
w budynkach wielorodzinnych, w tym réwniez zarzadzanych przez spétdzielnie miesz-
kaniowe. Wlasciciel lub zarzgdca budynku moze otrzymac wsparcie w postaci premii
termomodernizacyjnej na realizacje wlasnie przedsiewziecia termomodernizacyjnego,
w wyniku ktérego nastgpilo zmniejszenie zapotrzebowania na energie dostarczang
na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania do budynkow
mieszkalnych. Mozliwe jest dofinansowanie m.in. ocieplenia budynkéw, wymiany okien
i drzwi, podlgczenia do sieci cieplowniczej itp. Wysoko§¢ premii termomodernizacyjnej
wynosi co do zasady 26% kosztéw przedsiewziecia termomodernizacyjnego. Moze zostaé
jednak powiekszona do 31% w przypadku jednoczesnego zakupu, montazu, budowy lub
modernizacji instalacji OZE. Mozliwe jest rowniez otrzymanie dodatkowej premii w wyso-
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kosci 50% kosztow zaprojektowania, zakupu i montazu kotew metalowych, stuzacych
do wzmocnienia polgczen plyt w budynku wykonanym w technologii wielkoplytowej.
Natomiast grant termomodernizacyjny ze Srodkéw KPO pozwala zwiekszy¢ dofinan-
sowanie o kolejnych 10% kosztow przedsiewziecia termomodernizacyjnego. Wskazatem
tutaj na Srodki KPO, ale powiem panstwu, ze to juz funkcjonuje, jest prefinansowane
ijuz mozna ubiega¢ sie o te §rodki, mimo ze jeszcze tych pieniedzy z KPO nie mamy.
Ponadto spéldzielnia mieszkaniowa moze otrzymac premie remontowa na realizacje
przedsiewziecia remontowego, polegajacego na wymianie w budynku wielorodzinnym
okien lub remoncie balkonow, przebudowie budynku wielorodzinnego, w wyniku ktore;j
nastepuje jego ulepszenie, wyposazenie budynku wielorodzinnego w instalacje i urza-
dzenia wymagane dla oddawanych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych, zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi.

Mamy rowniez od 1 lutego 2023 roku... Spétdzielnie moga sktada¢ wnioski o grant
OZE, czyli odnawialne Zrdodla energii, realizowany rowniez ze srodkéw KPO, ale to row-
niez jest prefinansowanie. Wsparcie obejmuje inwestycje polegajace na zakupie, mon-
tazu, budowie lub termomodernizacji instalacji OZE w budynku, w wyniku ktérej zain-
stalowana moc instalacji wzro$nie o co najmniej 25%. Wysokos$¢ grantu OZE wynosi
50% kosztu inwestycji bez VAT.

To tak z grubsza przedstawilem sposoby, w ktorych wspieramy spéldzielczosc. Tak
jak powiedzialem, ta rozszerzona informacja przekazana jest panstwu na pismie. Jesli
sa jakie§ pytania, to ja jestem, jest pan dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa, mozemy
odpowiedzie¢ na pytania.

Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Dziekuje bardzo, panie ministrze.

Bardzo prosze, moze w pierwsze]j kolejnoSci panowie postowie majg jakie$ pytania,
uzupelniajgce stwierdzenia, dotyczace przedstawionego projektu...znaczy informacji?
BadzZ inne zagadnienia? Bardzo prosze.

Poset Kwiatkowski, bardzo prosze.

Posel Robert Kwiatkowski (LD) - spoza skladu podkomisji:

Dzien dobry.

Pytanie, ktére pewnie grzeszy ogélnoscia, ale jak patrze na te procenty, czy wlasciwie
promile z informacji pana ministra — promile ilustrujace udzial sp6ldzielni w progra-
mie, czy udzial w realizacji budownictwa mieszkaniowego, no to cinie sie na usta takie
pytanie, co zrobi¢, zeby te proporcje sie zwiekszyly i czy w ogéle taki jest cel i taka jest
intencja rzadu? Czy rzad preferuje te forme budownictwa mieszkaniowego, czy tez raczej
uznaje, ze jest to dziatalnosc¢, ktora wlaSciwie jest marginalna? I tym samym chce zmie-
nia¢ do§é radykalnie strukture zasobéw mieszkaniowych, bo, jak wiemy, istotna cze§é
krajowego zasobu mieszkaniowego, to sg wla$nie mieszkania spotdzielcze, zwlaszcza
mieszkania wlasnosciowe.

Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Dziekuje.
To bardzo prosze moze od razu o te odpowiedz.

Sekretarz stanu w MRiT Piotr UsScinski:
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My rozwijamy rozne formy... Wspieramy rézne formy zaspokojenia potrzeb mieszka-
niowych Polakéw i m.in. przedstawilem, na jakie wsparcie mogg liczy¢ sp6tdzielnie. To,
ze one buduja... Kto$ moze powiedziec, ze to jest duzo, kto§ moze powiedziec, ze to jest
malo, no, ale kilka tysiecy mieszkan oddawanych jest rocznie, 1,5 tys., np. 2 tys. w 2021
roku, to jest moze duzo, moze mato - tyle jest po prostu. Spotdzielnie mieszkaniowe
nie s3... Nie wiem, skarb panstwa nie ma w nich udzialu, one funkcjonujg na wiadomo
jakich zasadach i my ani nie rugujemy, ani nic innego nie robimy z tym, po prostu tak
to wyglada. Jednoczesnie faktycznie wspieramy rézne formy zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, nie tylko spéldzielni, ale mamy... Te programy sg adresowane réwniez
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do innych... Innej formy wspétmieszkania w budownictwie wielorodzinnym. Wspieramy
zakladanie nowych SIM, wspieramy budownictwo komunalne, socjalne, ktore realizujg
gminy. Wspieramy Polakow, ktérzy chcg budowaé swdj wlasny dom, chociazby przez
deregulacje prawa budowlanego, ktore juz weszly w zycie i za chwile wchodzg. Mamy
propozycje dla tych, ktorzy chcieliby sami tez wybudowac... Forme spétdzielni, no, do tej
pory kazdy moze to zrobié¢. Kazdy, kto chce... Polacy majg takg wolno$¢, moga zaktadac
nowe spoldzielnie. I te nowe spéldzielnie powstajg, chociaz nie jest to jakas masowa
skala, ale jest taka mozliwo§¢, ludzie z tego korzystaja. Ale jezeli kto§ chce w bardziej
uproszczonej formie, tez taka forme wprowadzilismy — kooperatywy mieszkaniowe;j. I tez
sobie zdajemy sprawe, ze kooperatywy mieszkaniowe to nie jest jaki§ game changer,
ktory zmieni nam sytuacje na rynku, ale dajemy taki rozny wachlarz mozliwosci, zeby
w zaleznoSci od tego, jak biorg Polacy... Jak beda chcieli swoje potrzeby mieszkaniowe
zaspokajac, zeby mogli z tego skorzystac. Te programy, ktore adresujemy do budownic-
twa, i jednorodzinnego, wielorodzinnego, do Polakow, te programy, ktore wspieraja, czy
oszczedzanie na mieszkanie, czy kredytobiorcow, to tez sg programy, z ktorych Polacy
mogg korzysta¢ w calym tym wachlarzu rozwigzan. I moga wykorzystaé¢ budujac swoj
wlasny dom, i korzystajac z SIM, i ze spoldzielni mieszkaniowe;.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Dziekuje bardzo.

Sekretarz stanu w MRiT Piotr Uscinski:
Panie przewodniczacy, gdyby jeszcze byly do mnie jakie§ pytania, to ja mogltbym
w miare... Nie wiem, na jeszcze jedno, czy dwa pytania odpowiedzieé, ale juz dostaliSmy
informacje, ze mam i§¢ na sale obrad, na drugie czytanie, wiec je§li panstwo pozwola,
to zostawilbym tutaj pana dyrektora, ktory mogltby poglebi¢ odpowiedzi.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Pozwoli pan, ze ewentualnie powtorze czes¢ dzisiejszego pytania klubowego, ktore
mialem przyjemnos$¢ m.in. panu zadac, ale tak w skroconej formule i zwracajac uwage
na wazng sprawe.

Zauwazam, ze brak jest dzialan w zakresie, je§li chodzi o skierowanie... I to powta-
rzam, jestem przekonany, ze tak jest, mimo ze tak duzo pan wskazywal na mozliwosci
wspolpracy, skorzystania. Ale je§li chodzi o skierowany program, do sp6tdzielni miesz-
kaniowych, ktére majg rzeczywiscie dlugg historie budowy i zarzadzania mieszka-
niami, uwazam, ze zostaly calkowicie pominiete w dopuszczeniu do ulatwien, powta-
rzam, w realizacji spoldzielczego, mieszkaniowego budownictwa lokatorskiego, za czym
my tutaj jednoznacznie sie opowiadamy. Uwazam, ze takie rozwigzanie mogloby znacz-
nie zwiekszy¢ dostepnos¢ mieszkan dla oséb o niskich dochodach. Czy rzad rozwaza
mozliwo$¢ nowelizacji przepisow ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomogci, tak aby
umozliwi¢ spotdzielniom mieszkaniowym pozyskiwanie nieruchomosci skarbu panstwa
pod budownictwo mieszkaniowe lokatorskie bgdz na wynajem? Spétdzielnia ma tu swoje
do$wiadczenie, ma swoje praktyki i wiem, ze brak wykorzystania potencjalu spétdzielni
mieszkaniowych oraz brak mozliwoSci korzystania przez istniejace spotdzielnie z nieru-
chomosci skarbu panstwa, ktore sg obecnie w gestii Krajowego Zasobu NieruchomoSci,
stanowi istotng przyczyne niewystarczajacej skutecznosci realizacji polityki mieszkanio-
wej. Dlaczego panstwo, rzad nie chce z tego skorzystaé?

Sekretarz stanu w MRIiT Piotr UsScinski:

Szanowny panie przewodniczacy, podobne pytanie zadawal pan na sali plenarnej, moze
sprobuje jako$ inaczej odpowiedzieé.

Mamy taka oto sytuacje, ze sg r6zne mozliwosci, np. wspierania budownictwa...
Bo panstwo zasadniczo dofinansowuje budownictwo raczej to, ktore jest przeznaczone
dla 0s6b o umiarkowanych dochodach, osob, ktore nie majg jeszcze wlasnego miesz-
kania itd. Chodzi o to, ze to jest pomoc, ktora trafia przede wszystkim do tych najbar-
dziej potrzebujacych. Nie sg to przewaznie rozwigzania powszechne. I tak samo tutaj
proponujemy, sg rozwigzania, z ktérych mogltyby korzystac¢ spéldzielnie mieszkaniowe,
gdyby chcialy budowa¢ mieszkania dla oséb nizej sytuowanych, dla os6b z kryterium
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dochodowym, gdyby chcialy budowaé¢ np. mieszkania komunalne. Pytanie jest takie,
czy mozemy ich bardziej do tego zachecac, bo sg narzedzia, tylko my... One nie sg roz-
powszechnione. Jednak wiekszo§¢ z tych narzedzi nie korzysta. Ale jesteSmy tez otwarci
na dyskusje. Jezeli sg jakie§... Bylyby jakie$ pomysly, jak ich do tego zachecié, bo...
to jesteémy otwarci.

Jesli chodzi o KZN, ktory pan wspomnial, tak jak moéwilem panu weze$niej, odpowia-
dajac na sali plenarnej, KZN poki co nie ma ustawowych mozliwosci, aby przekazywaé
grunty spoéldzielniom mieszkaniowym na budownictwo typowo spéldzielcze. Gdyby byta
mowa o tym, ze to jest budownictwo komunalne, prowadzone we wspdlpracy z gmina,
to tam byloby mozna szuka¢ jakich$ rozwigzan.

Bardzo przepraszam, panie przewodniczacy, jestem w trudnej sytuacji, bo powinie-
nem by¢ z panstwem tutaj, ale na sali plenarnej tez musze by¢, bo jest drugie czytanie
projektu, wiec przepraszam, zostawiam tutaj dyrektora i pozostaje w dyspozycji do dal-
szej wspolpracy.

Posel Krystyna Skowronska (KO):
Ale jeszcze jedno pytanie. Mozna?

Sekretarz stanu w MRIiT Piotr Uscinski:
Panie przewodniczacy, ale kilka minut temu dostalem informacje, ze mam juz isé. I jak
nie pdjde, to co? No, powinienem... Nie zacznie sie drugie czytanie beze mnie, tak
Ze musze.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
To moze tak szybciutko pani posetl Skowronska.

Sekretarz stanu w MRIiT Piotr Uscinski:
Minister juz odpowiada na pytania, ja juz musze i$¢, bo za chwile jest nastepny punkt.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Dziekuje panie ministrze, sgdze, ze jeszcze...

Posel Krystyna Skowronska (KO):
Daj Boze. Zawsze pan nas lekcewazy. Dobra. Dobra, tak jak byto w Komisji. No, dobra.

Sekretarz stanu w MRIiT Piotr UsScinski:
Ale prosze tak nie mowic, bo pani sie sp6znila. Ja tutaj bylem przed czasem.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Dziekuje panie ministrze...

Posel Krystyna Skowronska (KO):
Dobra, dam do protokotu.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
...sifa wyzsza. Bardzo prosze, sg przedstawiciele ministerstwa.
Prosze bardzo, pani poset Krystyna Skowronska.

Posel Krystyna Skowronska (KO):

Po pierwsze... Aha, to jest jeden przedstawiciel, tak? Jeden. Bardzo serdecznie popro-
silabym o rozmawianie ze spétdzielniami... To znaczy, to co pan posel Buz zapropono-
wal - sprawe budownictwa spéldzielczego. Tak jak spoéldzielnie mieszkaniowe i tego
zasobu jest... Wybudowano w przeszlosci ile§ mieszkan, potem dano szanse na spry-
watyzowanie, na pelng wlasnoéé¢ — spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. A teraz
chcialam zapyta¢, skoro minister powiedzial, ze nie ma mozliwo§ci przekazywania grun-
tow, to chciatabym zapytac, czy i kiedy odbyla sie z inicjatywy pana ministra rozmowa
z przedstawicielami reprezentujagcymi spétdzielczo§¢é mieszkaniowg? Bo to jest istotna
rzecz, zeby powiedzie¢ o okre§lonym segmencie rynku.

Druga sprawa, to pewnie panstwu powinno wiecej zaleze¢ na tym spotkaniu, jezeli
moéwimy o zabezpieczeniu prawa wieczystego uzytkowania albo jakiejs innej formy, zeby
mozna bylo méwié o zasobie gruntowym dla spétdzielni. To jest druga sprawa.
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Trzecia sprawa, gdyby panstwo rzeczywiScie chcieli rozmawiaé ze spotdzielniami
mieszkaniowymi, tymi budujgcymi, to panstwo doskonale wiedzieliby, ze obiekty towa-
rzyszace... Czy do panstwa dotarta informacja, ze wszelkiego rodzaju inwestycje, te
w otoczeniu, nie samo mieszkanie, zeby byly zwolnione z podatku VAT albo obnizona
stawka podatku VAT? To sg przynajmniej trzy istotne postulaty.

Panstwo doskonale wiedzg, minister byl i prositabym pana dyrektora o w miare rze-
telne przekazanie, jesli bedzie potrzeba, to posiedzenie jest nagrywane, zeby zaintere-
sowac sie tym jako segmentem, czyli wlasno$ciowe — kupujemy, to co substancje w zaso-
bach komunalnych, to co robig miasta i spétdzielnie. Dlaczego méwie o spotdzielniach,
a nie o rynku kupowania od dewelopera? Bo sg to dwa rézne interesy. Potem utrzymy-
wania tej substancji mieszkaniowej, okreslonego zarzadzania ta substancja, ale i kre-
owania jeszcze jednej rzeczy — kosztu nabycia, czy kosztu takiego mieszkania. Jezeli
bedzie to robil nie deweloper, a spétdzielnia i jesli bedzie konkurencja na tym rynku,
to moze sie okazac, ze wybudowanie mieszkania bedzie tansze. Ja nie mowie, ze zawsze,
ale tak sie moze okazaé. I bardzo prositabym pana dyrektora o przekazanie, ale takze
udzielenie odpowiedzi na piSmie, bo dzisiaj jesteémy na powaznym spotkaniu podkomi-
sji, zeby o tych rzeczach rozmawiac. I zeby w tym zakresie porozmawiaé, tak naprawde,
o pomysltach z przedstawicielami spéldzielczoSci mieszkaniowej, Krajowej Rady Spot-
dzielczej, bo rozumiem, ze jako okre§lone segmenty spotdzielczosci panstwo majg duzo
doéwiadczenia, duzo pomystéw i zeby mogly sie one w tym wzajemnie zmierzyc. A jesli
nie, to zrobmy taka debate. Bo mysle, ze dzisiejsze spotkanie, za co dziekuje panu prze-
wodniczgcemu podkomisji, panu Wiestawowi Buzowi i mam nadzieje, ze rozmowa na ten
temat bedzie z duzg troska o mozliwos$c poprawy rowniez iloSci zabezpieczen, ale i pota-
nienia kosztow wybudowania mieszkan. Bo wiemy, jaka jest w tym zakresie, po stronie...
Przeswiadczenie naszych mieszkancow albo mtodych, kupujacych mieszkania, ze jest
to rodzaj lokaty i ze nie mozemy sie réwnac¢ do rynkéw zachodnich, gdzie buduje sie
mieszkania na wynajem.

Dziekuje.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Dziekuje bardzo.
To co? Pan dyrektor? Czy moze jeszcze goscie, a pdzniej pan dyrektor?

Dyrektor Departamentu Mieszkalnictwa Ministerstwa Rozwoju i Technologii Janusz
Tetzlaff:
Jak panstwo wola.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
To bardzo prosze, tak zeby bylo plynnie.

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:
Szanowna Komisjo, szanowna pani posel, jesli chodzi o spotkania ze spétdzielniami,
to organizujemy takie spotkania. JesteSmy i w roboczych kontaktach ze spotdzielniami,
i sam tez uczestniczylem w kilku takich spotkaniach, i tutaj, z Krajowg Rada Sp6t-
dzielczg byliSmy nawet zapraszani na spotkania. Moze nie w ostatnich miesigcach, ale
w momentach, kiedy rozmawialiSmy o réznych formach wsparcia. Odbywaly sie spo-
tkania z przedstawicielami poszczegélnych spoldzielni, tak ze czesto sie spotykaliSmy.
Z tych wszystkich spotkan, ktére odbywaliSmy, plynely postulaty, rézne, przy czym...
Musze wyjaéni¢ jedng rzecz. Jezeli dajemy, jako panstwo...udzielamy jakiej§ formy
wsparcia na budownictwo, to o czym mowil tez pan minister, ono musi by¢ powigzane
ze $wiadczeniem pewnego rodzaju ustugi publicznej. Jezeli inwestor ma dostaé pienig-
dze od panstwa, grunt od panstwa, czy cokolwiek od panstwa, to musi by¢ powigzane
w pewien sposob z ustuga, ktora jest dla tego panstwa, czy dla samorzadu w tym panstwie
§wiadczona. Tak jak robig to Spoleczne Inicjatywy Mieszkaniowe, czy TBS, tak samo
i sp6ldzielnie majg tego mozliwosé, mogg korzystaé ze wsparcia, ktoére powoduje i kre-
dyt preferencyjny, jak rowniez wsparcie w postaci grantéw, pod warunkiem, ze powsta-
jacy lokal jest udostepniany osobom o ograniczonych dochodach. Kryterium dochodowe,
ktoére kwalifikuje do lokatorskiego, w przypadku spétdzielni, prawa do lokalu. Poniewaz
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pomoc publiczna musi by¢ rozliczona w formie rekompensaty. To nie sg przepisy pol-
skie, to sg przepisy ogblnounijne., ktére od nas tego wymagajg i tak to musi byé skon-
struowane, bo spoldzielnia, traktowana jako przedsiebiorca, musi swojg pomoc rozliczy¢
w formie §wiadczonej ustugi publicznej. Jest pytanie do sp6tdzielni, czy one sg zainte-
resowane budowg lokali, ktore p6zniej udostepniajg w formie najmu, bagdz w formie
lokatorskiego prawa, osobom o dochodach nizszych. Czy tez wola na rynku to prawo
lokatorskie udostepniaé, bgdz wynajmowagé, nie bedac zwigzanym pézniej ograniczong,
stawka czynszu przy takim lokalu? Spotdzielnie z ostatnich...

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:

Przepraszam, panie dyrektorze, w spotdzielni nie ma pojecia czynszu.

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:
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Czynszu, jezeli bedg budowa¢ na wynajem. Przeciez spoldzielnie mogg takze tworzyé
lokale na wynajem. Przy lokatorskim prawie muszg wtedy réwniez wskazywac na loka-
toréw o nizszych dochodach. Jezeli takiego zainteresowania... Sg spotdzielnie, ktore
takie wnioski zlozyly. Nie jest ich wiele. W 2021 roku byly bodajze dwie takie spoi-
dzielnie w programie, czyli bylo zainteresowanie... Mozliwo$é byla dostrzezona. Bylo
kilka wniosk6w odrzuconych ze wzgledu na brak zdolno$ci kredytowe;j i brak podstawy
do tego, zeby wniosek przyjac, bo byé moze byl zZle skonstruowany. Tu nie znam szcze-
g6tow, bo wnioski rozpatruje BGK. Natomiast prawda jest taka, ze taka mozliwo§¢ ist-
nieje. To, ze spoldzielnie po prostu wola oferowac lokale w systemie zwyklym, no, dla
ludzi, ktoérzy do nich sie zglaszaja, o r6znych dochodach, czesto lepiej zarabiajacych, czyli
nie wymagajacych wsparcia, jest ich decyzjg. My zachecamy do tego, zeby wiaczaly sie
W nasze programy, ale decyzje podejmujg cztonkowie spotdzielni — czlonkowie na wal-
nych zgromadzeniach. I to jest ich decyzja. W te decyzje réwniez nie chcemy ingero-
wac. Tworzymy programy wsparcia dedykowane poprawie stanu tkanki mieszkanio-
wej w spoldzielniach mieszkaniowych. Ostatnio uruchomiony, wlasnie o ktérym mowit
pan minister, program TERMO i dofinansowania do fotowoltaiki na dachach, ktéry jest
adresowany co prawda w ogéle do budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, ale
z wnioskow, ktore wplywaja, wiemy, ze korzystaja z niego gtownie spotdzielnie. W pierw-
szej kolejnosci, jest to glowny beneficjent tego rozwigzania — premii remontowych, pre-
mii termomodernizacyjnych, z ktéorych mogg korzystaé i poprawia¢ swoj zasob. Jesli
chodzi o budowe nowych budynkéw, moge powiedzieé z tych informacji, ktére wynikaly
wlasnie ze spotkan ze spétdzielniami, ze to czlonkowie tych spéldzielni nie chcag podej-
mowac takich decyzji, chociazby z tego wzgledu, ze nie chca, zeby przestrzen, ktora dzi-
siaj... Np. teren, ktory dzisiaj jest w dyspozycji spotdzielni, byl przeznaczony na nowy
budynek i zawieral przestrzenie wspdlne do zamieszkiwania, wiec problemy, prosze pan-
stwa, ktore dotycza tego, ze spoldzielnie nie buduja, nie lezg tylko po stronie programoéow
rzadowych i wsparcia takich inwestycji, a tak naprawde lezg tez w postrzeganiu tego,
jak wlasciciele... Bo cztonkowie spotdzielni...nalezy to rozumiec jako wlaSciciele, pod-
chodza do tego, czy chcg budowaé nowe budynki na swoich osiedlach. Zainteresowanie
naszymi programami, jezeli juz moge tak mowié, najwieksze — wykazujg spéldzielnie
nowe, ktore chcg dopiero powstac i zatozy¢, i pozyskaé wsparcie na swoj pierwszy zasob.
Te spéldzielnie, ktore majg wieksze doSwiadczenie, znaczy, wiekszy zasob — ich czlonko-
wie, najprawdopodobniej, ja tez to rozumiem, bo jest to ich decyzja, nie muszg myslec
o tym, ze ma powstac kolejny budynek, do ktérego bedg kolejni lokatorzy, korzystajacy
zapewne z tych samych przestrzeni i podejmuja decyzje, by¢ moze takie, ze tych inwe-
stycji rozpoczynaé nie chea. Tak wiec, je§li méwimy o wsparciu, jezeli chodzi o grunty
Krajowego Zasobu Nieruchomogci, nie jest to moje... Nie jestem z resortu, ktory nadzo-
ruje Krajowy Zasob Nieruchomosci, wiec nie moge powiedzieé, jakie beda decyzje tego
resortu. Tu, mowa ministra byla o tym, jak wyglada stan dzisiejszy. Jeéli ewentualnie
rozwiazanie, polegajace na udostepnieniu gruntéw tym spéldzielniom mieszkaniowym
byloby mozliwe, by¢ moze tak. Zwroce uwage, ze spoldzielnie w swoich inwestycjach
realizujg takze inwestycje, takze budowane budynki przeznaczaja na sklepy, powiedzmy,
ktorym wynajmujg powierzchnie, czyli na dzialalno§¢ komercyjng, a wiec to tez trzeba
by rozstrzygnac, czy udostepnienie gruntu...




PELNY ZAPIS PRZEBIEGU POSIEDZENIA:
PODKOMISJI STALEJ DO SPRAW ROZWOJU GOSPODARCZEGO (NR 8)

Posel Krystyna Skowronska (KO):

Trzeba tak osiedle urzadzic...

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:

Ale méwimy o gruntach publicznych, ktore sa przekazywane jako pomoc, czy jako wspar-
cie publiczne. Rozliczenie tego musi by¢ w formie ustugi publicznej, a wiec i§¢ na usluge
publiczng. Nie jest nig otworzenie, na terenie udostepnionym przez...za darmo,
np. przez...

Posel Krystyna Skowronska (KO):

Strach sie baé.

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:

Musza tez panstwo wiedzieé, ze jezeli chodzi o grunty udostepniane z zasobu KZN, one
nie sg udostepniane za darmo, jak to moze brzmieé, ale w zamian za objecie udzialtu
w spolce. Spéldzielnia niespecjalnie jest w stanie zaoferowac¢ taki model rozwigzania,
poniewaz nie ma udzialow, ktorymi moze sie podzieli¢. Stworzona spélka... Zeby poka-
za¢ mechanizm udostepniania gruntéw przez KZN, polega on na tym, ze grunt skarbu
panstwa wnoszony jest do tej spolki nieodplatnie, bo nie ma gotéwki, a obejmowany
jest udzial, wiec skarb panstwa nie traci na tym jakby swojego majatku, bo zamienia
po prostu grunt na udzialy i staje sie udzialowcem spotki. W spotdzielni mieszkaniowej
taki mechanizm nie zadziala, poniewaz spdldzielnia mieszkaniowa nie ma udzialow.
Do oddania ma prawa czlonkowskie, skarb panstwa nie stanie sie czlonkiem spoétdzielni,
bo jest to konstrukcja dosc abstrakcyjna. To tyle, wyja$niajac tylko warunki i argumenty
wsparcia.

Powiem szczerze, nie dostalem w ministerstwie... Nie dostaliSmy postulatow, ktore
wskazywalyby konkretne przyczyny i postulaty méwiace... Po stronie spétdzielni, czy
innych organizacji, méwigce, ze ich wprowadzenie i uruchomienie spowoduje, ze zacznie
sie wieksza liczba inwestycji. Najczesciej, tak jak mowie, spotykamy sie z przedstawicie-
lami nowotworzonych spéldzielni, ktore pytaja nas o warunki wsparcia. Kiedy je dostaja,
to czasem skladajg wnioski o..., a czasem wybierajg inng forme rozwigzania. Zawsze
tutaj, przy tym wsparciu udzielanym w ramach naszych programoéw, kluczowg rzecza
jest nawigzanie wspotpracy z samorzadem lokalnym, bo to jego potrzeby sa realizowane
na bazie naszych programéw rzadowych i na bazie publicznego wsparcia. Zatem cze-
sto... I tu tez takie glosy styszalem, nawigzanie wspo6tpracy z samorzadem réznych miast
jest problemem, aby spéldzielnia mogta o wsparcie wystepowac, bo po prostu gmina nie
chce z taka...czy miasto, nie chce ze sp6ldzielnig wspélpracowac, badz tez ta spbtdzielnia
nie chce w takg wspotprace wchodzic.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Dziekuje bardzo.
Panie prezesie, prosze bardzo. Pan Jerzy Jankowski, bardzo prosze.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
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Dziekuje.

Stuchajac tego, o czym pan dyrektor méwi, jestem lekko zaskoczony albo zdumiony.
Mowi sie o budowaniu mieszkan, to powiem panu dyrektorowi. OddaliSmy ponad
5 tys. mieszkan lokatorskich. Z mieszkaniem lokatorskim wiaze sie wklad mieszkaniowy,
a wklad mieszkaniowy jest to réznica miedzy wybudowaniem mieszkania, a pomocg
publiczng. Nie ma tej pomocy publicznej, wiec nie ma mieszkan lokatorskich. Podsta-
wowa sprawa.

Po drugie, o czym pan minister...dyrektor nie wspomnial, cena metra kwadratowego
oddawanego w spoldzielni lokatorskiej w oparciu o kredyty zaciagane w BGK, o czym
pan dyrektor nie wspomnial, powiem panu - to jest 3,4-3,6 tys. z1, a nie 15 tys. zi. Tym
sie rézni, ze nie mozemy budowaé na wynajem, bo pan doskonale wie, ze sp6ldzielnie
mieszkaniowe pracujg bezwynikowo. Jak pracujg bezwynikowo, to za co majg wybudo-
wac budynek? Za co? Nie mozemy tego zrobic. Realizacja ustawy, ktéra weszta do obrotu
prawnego, o czym pan nie wspomnial, ze mozna dzisiaj zalozy¢ spoldzielnie bez udzia-
t6w 1 wpisowych, czyli powstaje wydmuszka bez kapitalu. Kto wydmuszce bez kapitatu
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pozyczy jakiekolwiek pienigdze? Nikt. W momencie, kiedy budujemy na odrebng wla-
snos¢, to spotdzielnia staje sie producentem wspélnot. Wybudujemy budynek, ludzie
zalozg wspolnote i wychodza, a my mamy zaciggnaé¢ kredyt zabezpieczony na majatku
spoldzielczym?

I wreszcie to, co pan byt uprzejmy powiedzie¢. Jest Krajowy Zasob Nieruchomosci
i nie do konca sie z panem zgadzam. My wielokrotnie wystepowali$émy o to, zeby rozwa-
zy¢ dopuszczenie nas do korzystania z gruntéw skarbu panstwa i méwiliSmy wprost —
zadnej wlasnoéci, wieczyste uzytkowanie. Dlaczego? Bo mieszkanie lokatorskie nie pod-
lega dziedziczeniu, nie moze by¢ zbyte, ono funkcjonuje. Bo méwimy o jakiej$ polityce
mieszkaniowej. A polityka mieszkaniowa, o ktérej méwimy polega na tym - budujemy
i sprzedajemy. To jaka to jest polityka mieszkaniowa? Zadna polityka mieszkaniowa.
Bo ja rozumiem, ze méwimy o budynkach komunalnych, ktéore w kazdym kraju sie
buduje, powinny by¢ budowane ze Srodkéw publicznych i nie wmawia¢ ludziom, prze-
praszam za kolokwializm, kitu, ze oni to kupig. Najlepiej rozwiazang sytuacje ma Wie-
deni — 250 tys. mieszkan komunalnych. I nikt tym ludziom nie mowi, ze mozemy kupié
te mieszkania. Czyli co, kupujemy za dwa, na rynku wtéornym sprzedajemy po piec,
nawet zaden bank takich rozwigzan nie proponuje. Z pieniedzy publicznych. Przypomne
panu, ze te wszystkie propozycje w Niemczech konczg sie marnie. W wypadku, kiedy
byly wybory kanclerza Niemiec, w Niemczech odbylo sie referendum. Zna pan wynik
tego referendum? 58% obywateli i mieszkancow Berlina przeglosowalo, ze wszystkie
prywatne §rodki... Fundusze inwestycyjne, ktére wykupily mieszkania, maja podle-
ga¢ nacjonalizacji. Panstwo ma je wykupic, bo ludzie nie sg w stanie optaci¢ czynszu.
I co§, co jest bliskie obecnej sytuacji. W Wielkiej Brytanii w 1979 roku brakuje mieszkan
komunalnych, prawie 10 mln, podjeto uchwale, kiedy rzadzita pani Thatcher, ze nalezy
wszystkie mieszkania komunalne sprywatyzowac. Wie pan, zeby kupili. I co§, co jest
w Polsce charakterystyczne — 40% mieszkan kupil minister budownictwa. Sprywatyzo-
wal. Nie wykupili ci ludzie, ktérzy dzisiaj funkcjonujg w tym systemie mieszkan komu-
nalnych. Byly osoby trzecie i dzisiaj jest ustawa nacjonalizujgca, bo ludzie tego nie moga
utrzymag.

My méwimy o mieszkaniach spétdzielczych lokatorskich, o ktérych mowimy, ze maja
prostg sytuacje. Proponujemy jedng rzecz. Udostepnijcie... ProsilibySmy o rozwazenie
udostepnienia gruntow z Krajowego Zasobu Nieruchomo§ci na wieczyste uzytkowa-
nie, czyli ten, kto nam da wieczyste uzytkowanie, bedziemy placi¢ mu, pienigdze beda
do niego wracaly — nikt za darmo niczego nie chce. Te mieszkania, trzeba jasno powie-
dzie¢, nie robi¢ ludziom zludzen, ze kto$ nie ma zdolnosci kredytowej i naraz mowimy,
to my wybudujemy na wynajem z doj$ciem do wlasnosci. Jak ja mam zdolno§é kredy-
towa, to nie jest mi potrzebna zadna pomoc do czegokolwiek. Ide do banku, biore kredyt,
kupuje palac. A on nie ma zadnej zdolnosci kredytowe;j... Potem sg audycje w telewizji.
Nie sta¢ nas na 1500 z1 czynszu, ale chcemy mieé wlasnos¢. Widziat pan faceta, ktorego
nie sta¢ na mercedesa, a chce go miec? Ja tez chcialbym. To sie nie da, wiec przestanmy
sie tudzi¢. Trzeba powiedzie¢ — to jest jeden sektor i ten sektor nie podlega zadnemu
wykupieniu, to jest sektor komunalny, zabezpiecza ludzi najbiedniejszych. Na drugim
konicu tego stotu sg ludzie, ktérym trzeba zrobié... I tu panstwo powinno naszym zda-
niem zainterweniowac. Znalez¢ Srodki na przymuszenie wrecz gmin do zrobienia planu
zagospodarowania przestrzennego. Dosyc¢ tych WZ, raz sg wieze, raz sg inne budynki,
bo jak nie bedzie to opisane w planie... Jezeli bedzie plan zagospodarowania, ja bede miat
pieniadze, zdolno§é kredytowa, nie potrzebuje niczyjej pomocy. Pdjde do banku, wezme
kredyt, wybuduje sobie palac albo nie wiem, apartament albo wieze. I §rodek to jest
spotdzielczosé mieszkaniowa. I trzeba jasno powiedzie¢, my sie nie upieramy, z nikim nie
chcemy konkurowac. My chcemy robic¢ mieszkania lokatorskie, ktore nie bedg podlegaty
dziedziczeniu, nie mozna ich nigdy wykupi¢, a jak sie komu$ poprawi sytuacja mate-
rialna, to p6jdzie sobie do dewelopera. I teraz jest pytanie, jak rozliczyc tego cztowieka,
ktory mieszka w mieszkaniu lokatorskim, panie dyrektorze? Tak, jak dzisiaj. W 2000
roku ustawa juz obowigzuje. Ja musze rozliczyc... Ja — spotdzielnia musi rozliczy¢ wkiad
w cenach zbycia...oddania mieszkania, czyli jezeli dzisiaj jest cena metra kwadratowego
np. 5 tys., to 5 tys. razy 50 metréow kwadratowych, oddaje peing warto§¢ rynkowa miesz-
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kania. Nie ma zadnej krzywdy, ze komukolwiek... Kogo$ oszukalem. Wtedy mamy jeden
problem... Likwidujemy spekulacyjny obrét mieszkan na rynku wtérnym. Bo dostane
250 tys., pojde do dewelopera, na reszte wezme kredyt. I wtedy ten system sie domyka.

Dzisiaj mowi pan o tym, ze kooperatywy mieszkaniowe. No, ciesze sie, bo to jest
chyba jedyna lektura, ktorg kto§ przeczytal. To przypomina mi ,Ziemie Obiecang”:
Ja nie mam nic, ty nie masz nic, on nie ma nic i razem wybudujemy fabryke. Wie pan,
czym to sie skonczylo? Fabryka sie spalila. Bo tak sie to skonczylo, tak? I teraz, jezeli
przyjmiemy te forme, o ktérej pan mowi, to my jesteSmy gotowi podjacé sie realizacji
tego programu w oparciu o kredyt BGK, w takich warunkach jakie sg, tylko popro-
simy o jedno - zeby powiedzie¢, ze jezeli zaciggam kredyt na wybudowanie mieszkania,
to kredyt powinien by¢ zabezpieczony na tej nieruchomoéci, a nie na calym majatku
spoldzielczym. Bo jak my wystgpimy na walnym zgromadzeniu i jest 500 ludzi na tym
zebraniu, a buduje 100 mieszkan, to oni méwia, no, zaraz, zaraz, ale jak nie beda spla-
cac¢, to my wszyscy poniesiemy konsekwencje finansowe niewywigzania sie z kredytu,
wiec jezeli przyjelibySmy rozwigzanie: Buduje 100 mieszkan, na tej nieruchomosci zacig-
gam kredyt i ten kredyt zabezpieczony jest tylko na tej nieruchomosci, to dotyczy tych
100 ludzi, tych rodzin, ktére te mieszkania dostaty. Nikogo innego nie obcigza. I wtedy
logicznym jest, ze nie potrzeba uchwaly walnego zgromadzenia, moze by¢ uchwala rady,
czy zarzadu, bo to dotyczy tych konkretnych ludzi. I drugi warunek, ci ludzie musza
zostac czlonkami spéldzielni. A spokojnie, w wyniku réznych inicjatyw, juz nie powiem
czyich, zlikwidowano pojecie czlonkow oczekujacych. Przeciez to jest najglupsze roz-
wigzanie pod stoncem. Mowie to z pelng odpowiedzialnoScia. Jezeli kto$ jest czlonkiem
oczekujacym i teraz patrze na panig posel, a mowita o tym jeszcze 8 lat temu, czy 7 lat,
nie pamietam, ze jak jestem czlonkiem spoétdzielni, to moge skorzystac¢ z art. 8 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Musza mi pokaza¢ kazda umowe, kazda fak-
ture, wszystko moge kontrolowac. A jak jestem osobg z zewnatrz, to nie mam zadnych
praw, nawet nie moge by¢ wybrany do rady nadzorczej ani brac¢ udzialu w zebraniu, wiec
jezeli juz, to przywroémy to czlonkostwo. Mowimy w formule budowy kosztowej. Prze-
ciez my nie mozemy... Jezeli robimy to, co pan moéwié, ze spétdzielnia... To tez trzeba
mowic prawde. Realizuje inwestycje w systemie deweloperskim, to ja sie pytam — musi
mie¢ rachunek powierniczy. A skad ma mie¢ pienigdze na tym rachunku, skoro pracuje
bezwynikowo? Ludzie placa tyle, ile kosztuje utrzymanie mieszkania. Czyli pienigdze
wypracowane przez spoldzielnie powinny obnizy¢ optate eksploatacyjng za mieszkanie,
a nie tworzy¢ jaki$ fundusz przyszlym ludziom. To w ogéle jest postawione na glowie.
I méwie to z pelng odpowiedzialnoScig, panie ministrze, bo dzisiaj mamy juz Siemiano-
wice Slgskie i pewne miasta, ktore... ZnalezliSmy demokracje, wprowadziliSmy pelno-
mocnictwo na walnych zgromadzeniach. Jest banda ludzi, ktérzy jezdza, kupuja po 50 z1
te pelnomocnictwa od starszych oséb i przychodzg na walne, i robig — pierwsze, zbycie
nieruchomosci, wejScie do kasy. I w Chrzanowie wpadli do budynku, rozwalili firme, zde-
molowali biuro prawne, tak? I to jest efekt tych dziatan, wiec jezeli chcemy to naprawde
uregulowac, to ja prositbym tylko o trzy rzeczy. Gdyby umozliwiono nam korzystanie,
jeszcze raz powtarzam, z gruntow Krajowego Zasobu Nieruchomosci... Chcecie mieé¢
kontrole - a, prosze bardzo, nie sprzedawajcie, dajcie nam w wieczyste uzytkowanie.
My mamy budowaé mieszkania lokatorskie, ktore nigdy nie beda sprzedawalne. Za wie-
czyste uzytkowanie bedziemy zwracali temu, kto jest wlascicielem gruntu, bedziemy
budowali taniej, szybciej, a ludziom, ktorzy beda zarabiali, oby jak najwiecej, to pdjda
sobie poza spéldzielnie. I wszystko na ten temat. I jeszcze raz panu powtarzam, 3400 zt
metr kwadratowy w Jaworze, 3200 zI w Bielawie, 3800 zI pod Poznaniem. Gdzie kto$
buduje za takg cene? A my budujemy. Mozna? Mozna, tylko trzeba chcieé.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Dziekuje bardzo panu prezesowi za wypowiedz i za podpowiedzi.
Panie dyrektorze, moze do tej wypowiedzi bedzie pan uprzejmy sie jeszcze odniesé?

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:
W tej wypowiedzi duzo watkéw bylo poruszonych, bo bylo i planowanie przestrzenne,
i lokale komunalne, i kwestie dotyczgce spotdzielni, i lokatorskich praw, w ktére moim
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zdaniem mozna wstapi¢, moze nie jest to dziedziczenie, ale mozna po $mierci czlonka
wstapi¢ w prawo. Ale jezeli chodzi o kwestie, ktore tutaj zostaly poruszone...

Szanowni panstwo, jest tez, jezeli chodzi o budowe... Musimy pamietaé o tym, ze...
Rozstrzygnieciem tego, czy panstwo ma pomagac i doktadaé do danej budowy jest to, kto
w tym lokalu zamieszka. Jesli mowimy o ludziach, ktorzy moga byc¢... Bo spotdzielnie
nie musza weale by¢ ograniczone pod katem tego, kto dostaje to prawo i kto z niego
korzysta. Niestety, nie ma kryteriéw dochodowych dostepu do spétdzielni, moga to by¢
osoby bogate. Tam, gdzie spotdzielnia decyduje sie na to, zeby takie ograniczenie wpro-
wadzi¢, tam, jak mowilem, jest mozliwo§é skorzystania z naszych programéw. I nie jest
tez prawda, ze w przypadku kredytu udzielanego przez BGK trzeba porecza¢ calym zaso-
bem. Natomiast trzeba porecza¢ wartoscia, ktéra odpowiada kwocie kredytu. Trudno
oczekiwa¢ od Banku Gospodarstwa Krajowego, ktory, mimo ze pelni pewng role, jest
bankiem zobowiazanym do udzielania pozyczek i §wiadczenia ustug bankowych. Jezeli
kredyt udzielany jest na 100 mln zl, to zabezpieczeniem nie moze by¢ sama dzialka,
warta 5 mln zi. Natomiast...

Posel Krystyna Skowronska (KO):

Ale wyplata jest w transzach.

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
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Tak, jest w transzach. Natomiast Bank Gospodarstwa Krajowego, jesteSmy w kontakcie
iz tego co wiem, w kazdym przypadku zdejmuje zabezpieczenie zaraz po zakonczeniu
inwestycji, wybudowaniu lokali. Moze pomoéc gmina i czesto gminy...same te rzeczy
buduja, z tego samego programu korzystaja TBS i spotki gminne, ktére na podstawie
tego samego programu buduja rocznie co najmniej 7-8 tys. mieszkan, a jest ich, jak spot-
dzielni mamy 3200 w Polsce, tak tych TBS mamy 200. A buduja tych mieszkan i korzy-
stajg z tych programéw bardzo szeroko i z powodzeniem, wiec to wszystko mozliwe jest
do potaczenia. I do uzyskania wsparcia, do skorzystania z tych programéw konieczna
jest, tak jak mowie, dobra wspolpraca z samorzadem, ktory tych lokatorow, czy to na zasa-
dach najmu oferowanego przez TBS, czy spéldzielnie przeciez moga tez na wynajem two-
rzy¢, czy tez do spotdzielczego prawa lokatorskiego, bedzie wskazywac i bedzie méwic...
Bo to jest zadanie... Laczymy to z zadaniem gminy, ktére wynika z ustawy o samorza-
dzie gminnym. Gmina ma obowigzek prowadzenia zadan z zakresu mieszkalnictwa dla
swojej wspolnoty samorzadowej. Na podstawie tego zadania, my jako panstwo, mozemy
tworzy¢ programy, ktore mowia, ze §wiadczenie ustugi publicznej w tym interesie moze
by¢ dofinansowane, czy objete pomocg w postaci gruntu, wniesienia dofinansowania, czy
udzielenia preferencyjnego kredytu. Jesli ten element sie nie pojawia, bedziemy mieli
po prostu pomoc publiczna, tak jak dla przedsiebiorcy, czyli objeta wszystkimi wymogami
de minimis i innymi elementami, ktore sie z tym wigza. Mozemy pomagac lokatorom
i mozemy pomagac ludziom, ktérzy m.in. do spotdzielni chcieliby, na bazie lokatorskich
praw, czy tez na zasadzie wspolpracy...mieszkan w spéldzielni, chcieliby zabezpieczac
swoje potrzeby mieszkaniowe. Program , Pierwsze Mieszkanie”, ustawa o pierwszym
mieszkaniu, wprowadza pomoc w postaci kont mieszkaniowych, ktére bedzie mozna
przeznaczyc¢ takze na wklad mieszkaniowy w spotdzielni mieszkaniowej. Bedzie mozna
z kredytem 2% kupi¢, no, dojs¢ w systemie tego wktadu budowlanego, kiedy spotdzielnia
realizuje nowg inwestycje i oferuje budowe mieszkania, wiec tutaj dla lokatoréow, ktorzy
spelniajag warunki nieposiadania pierwszego mieszkania, pomoc jest adresowana tak
samo, jak do wszystkich 0sob i uczestniczgcych na rynku w systemie deweloperskim,
czy wlasnym, ktérzy buduja wlasnymi §rodkami mieszkania, czy tez na zasadzie najmu
w SIM. Tak, ze tutaj te wszystkie elementy sg zawsze adresowane tak samo.

Powiem tak, sa spéldzielnie, ktore inwestycje realizuja i sg takie, ktére od lat nie
rozpoczely budowy. Porzadek prawny obowigzuje je w takim samym zakresie. Jako mini-
sterstwo dostajemy tez liczne... Bo rozpatrujemy skargi, kierowane przez lokatoréw,
na spéldzielnie. I nie mamy mozliwoSci rozstrzygania tych skarg, natomiast w niekto-
rych przypadkach, tych uzasadnionych, kierujemy wnioski o lustracje. I tak, patrzac
w tych sytuacjach, o ktorych mowil pan prezes, kiedy lokatorzy, czy mieszkancy spot-
dzielni postepowali niewlasciwie na zebraniach. Mamy tez... Sg tez przypadki w druga
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strone, kiedy to spéldzielnia jednak narusza...porzadek prawny i postepowania z loka-
torem, wiec nie wskazywalbym tutaj, ze jest to jaka$ jednolitai... Po prostu zawsze zda-
rzajg sie w tak duzych zasobach... Zdarzajg sie przypadki, ktore nie sg godne pochwaty,
CZy S3 Wrecz sprzeczne z prawem.

Tak jak powiedzialem, przy mozliwosciach korzystania z programow i tych postula-
tow dotyczacych chociazby tez udostepniania gruntu... ByliSmy tez dzisiaj przy pytaniu,
mieliSmy spotkanie z przedstawicielami Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalne;j.
Te postulaty przekazemy dalej, bo dzi§ nie ma pani dyrektor z tego resortu. My wsp6t-
pracujemy, wiec przekaze, czy ewentualnie rozwazg mozliwos¢ wspoltworzenia jakiego$
wsparcia z gruntu w KZN, chociaz, tak jak méwie, problemem bedzie rozliczenie tego
gruntu, poniewaz wszyscy nie mozemy go rozliczy¢ za objecie udzialow, a nie dajemy
tej spotce go za darmo, tylko po prostu jest on z tego rozliczany udziatem, ktorego spot-
dzielnia mieszkaniowa nie ma, czy nie moze go da¢. Musialaby za to zaplacié¢ preferen-
cyjng cene, co, jak przypuszczam, bedzie juz blokada do tego, zeby z tego instrumentu
skorzystac.

Co do tego wsparcia, powiem tak, dzisiaj my tez koncentrujemy sie... I tak jak widzimy
tez oczekiwania od spoétdzielni w tym, zeby istniejgce zasoby zabezpieczy¢ i poprawié ich
stan techniczny, i tkanke mieszkaniowa, ktora sie w nich utworzyta, zapewni¢ lokatorom
dobre warunki zycia, bo z tym tez spotykamy sie, ze jest problem. Stad, jak mowitem,
to wsparcie dla inwestycji dotyczacych energooszczednosci, odnawialnych Zrodel ener-
gii, z ktorych, mam nadzieje, bedg panstwo korzysta¢ w jak najwiekszym wymiarze,
bo dobrze, zeby to adresowac, zwlaszcza przy juz poruszanym na dzisiejszym posiedze-
niu Sejmu wzroscie cen energii. Instalowanie odnawialnych zrodel energii z pokryciem
kosztow 50% moze w jakiej$ perspektywie zabezpieczy¢ przed wzrostami cen i po prostu
uniezaleznié¢ spéldzielnie od ceny energii, co bytoby chyba ze wszech miar pozadane.

Jesli chodzi tez o remonty, o wszystkie inne elementy, tutaj, tak jak mowie, wprowa-
dzane sg te instrumenty. Natomiast przy tworzeniu nowych mieszkan, tak jak panstwu
powiedziatem, instrumenty sg — zainteresowanie jest nieduze. A z kolei w tych przy-
padkach...tam, gdzie to zainteresowanie sie pojawia, inwestycje sa realizowane, czyli
z jednej strony mamy instrument, ktory... Mamy dowody na to, ze on dziala i da sie
zastosowac. Z drugiej strony nie przychodzi po niego wcale jaka$ duza liczba... Jest mata
liczba chetnych. Po prostu oceniajg, ze lepsze sg dla nich... Niewchodzenie w program
mieszkaniowy dla 0s6b o nizszych dochodach i realizowanie go po prostu bez ograniczen,
ktore sie z tym programem wigza, czyli stosowanie swoich stawek, bez kryteriéw naboru,
lokatorom, ktérym chcg wskazac¢ mieszkania, bez narzucania ich np. przez gmine.

Dziekuje.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Dziekuje, jeszcze raz pan prezes. I jeszcze tylko tak zapytam porzadkowo...

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
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Panie dyrektorze, ja rozumiem, zZe celem tego spotkania jest proba odpowiedzi, jak
zabezpieczy¢ ludziom dach nad glowa, a nie wlasno$c¢ mieszkania. Bo w Polsce przewija
sie taka dyskusja, czy mieszkanie to prawo, czy towar. I towar, i prawo. Bo jak towar,
to skorzystanie z towaru zawsze sie pokrywa z kosztem jego funkcjonowania. A prawo,
to jest zabezpieczenie dachu nad glowa. To jest zawsze moralny dylemat, ktory stoi
przed ludzmi. Ja rozumiem, ze my rozmawiamy o takich sytuacjach, w ktérych chcemy
zrobi¢ wszystko, zeby te mieszkania, zarowno w sensie zabezpieczenia dachu nad glowa,
jak i ekonomicznym, byly tansze.

I stucham tego, co pan mowi — jezeli sie przekazuje grunty skarbu panstwa do spotki,
to ja zaktadam spoétke po to, zebym na niej zarabial, a nie tracil, wiec jak przekazujemy
grunty do spélki, to ta spétka buduje te mieszkania. Ja rozumiem, ze cena tego gruntu
wliczana jest cene metra, ja za to place ergo, moje obcigzenie roénie, place coraz wiecej
za mieszkanie, bo ja jestem udzialowcem spotki, chce miec z tego zysk. Sami panstwo
pokazujg w programach telewizyjnych, ze Poczta Polska nie chciala. Wy chcieliScie mie¢
pienigdze za to. Jezeli méwimy o milionach, a takie informacje sg zawarte w programach
telewizyjnych, to te miliony sie na co przekladajg, panie dyrektorze? Na cene metra.
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Na cene metra, no, bo ktos to musi zrobié. A my o czym mowimy? Bo ja tak zrozumialem
to spotkanie - jakie dzialania wspdlnie mozemy podjac, zeby stworzyé ludziom przede
wszystkim dach nad glowg po przystepnych cenach. I prosze nie tgczyé TBS ze spotdziel-
nia, bo my, w odréznieniu od TBS, jak ludzie placa kredyt, jest osobna pozycja, kazdy
czlonek spéldzielni, przychodzac do spétdzielni doskonale wie, ze sptacit 20%, 30%, 40%
kredytu, bo jest to osobno ksiegowane na jego nazwisko. W TBS tego nie ma. Pan to wie
i ja to wiem. Jak sie zwalnia mieszkanie w TBS, to sie rozlicza, tylko co? Kaucje. A nie
te sptacong cze§é kredytu. I to jest ta réznica. Nasz wniosek jest moralnie i etycznie
bardziej uzasadniony. Racjonalny ekonomicznie i sprawiedliwy spoltecznie, bo splacony
kredyt oddajemy ludziom. W TBS tego nie ma, wiec my mowimy o takim rozwigzaniu,
panie dyrektorze. My, jak budujemy mieszkania lokatorskie, nie przyszliémy po grunty
do skarbu panstwa, tylko poszliémy na zebranie i przekonaliSmy ludzi, ze np. w Bielawie
wybudowaliémy 120 mieszkan lokatorskich i ludzie sie zgodzili na walnym zgromadze-
niu, ze ten grunt dali za darmo. A placili za wieczyste uzytkowanie 15-20 lat, bo to byt
grunt spoétdzielni. Bo zrozumieli, ze kto$ nie ma dachu nad gtowa i chcieliby mieszkaé jak
ludzie. A my méwimy tak — chcemy zrobic system, w ktorym ludziom trzeba ulzy¢, bo nie
majg zdolnoSci kredytowej, ale majg sie rozmnazac, majg zyc godnie. A z drugiej strony
moéwimy, no to sprzedamy do spotki, zatozymy spotke, spotka z definicji ma wypracowy-
wac zysk. I na koncu to wszystko ma by¢ taniej. Nie bardzo to rozumiem.

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:
Sprostuje tylko, ze spotki, ktore korzystajg z zasobu nieruchomosci KZN, to sg Spoteczne
Inicjatywy Mieszkaniowe i TBS, a wiec spolki, ktore nie wypracowujg zysku dla swojego
udziatowca.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
A prosze mi powiedzie¢, jezeli zwalnia sie mieszkanie w TBS, to jakie pienigdze mi odda-
dzg? Splacong czesé kredytu, czy nie?

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
Nie dostanie pan splaty czeSci kredytu...

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
Dziekuje.

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
...bo to nie pan go splaca.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
A kto?

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:
TBS, ktoéry zaciggnat kredyt.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
TBS. A w miesiecznym cyklu, kto oddaje ten kredyt?

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:
No, ale tam w tym kredycie jest tez pomoc panstwa, udzial gminy, ktéry obnizyl wartosc
mieszkania...

Posel Wieslaw Szczepanski (Lewica):
Panie dyrektorze, ale ten kredyt sptacam w czynszu. Dlatego, ze stawka czynszu po pro-
stu obejmuje rowniez stawke kredytu.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
OczywiScie.

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
Przy takim rozumieniu kazdy czlowiek, ktéry wynajal mieszkanie kupione z kredytu,
splaca mieszkanie z czynszu, ktory ptaci mu nawet najemca komercyjny. Czy to jest...?
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Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:

Panie dyrektorze, przypomne, ze w wypadku spoidzielni, co oczywiScie potem Trybunat
Konstytucyjny uznatl za forme niekonstytucyjng, kiedy przeksztalcaliSmy mieszkania
wlasno$ciowe w odrebng wlasnosé tez byta pomoc publiczna, ona siegata 50%, 40%, 30%
- w ciezar budzetu panstwa. I zeby uzyskaé odrebng wlasno$¢ musieliémy splacic czesc
kredytu do banku, a to, co pomoglo panstwo, musieliSmy odda¢ do budzetu panstwa,
wiec tutaj jest podobnie. Dlaczego sie méwi ,,w czynszu”... Ale w czynszu ten kredyt
splacaja ludzie, ktorzy mieszkajg w tych mieszkaniach TBS. No, kto je sptaca? Przeciez
nie inni. I to jest ta réznica, wiec my méwimy, panie szanowny, dyrektorze, ze nasz sys-
tem jest bardziej transparentny. Przychodzi pan Iks do spéldzielni i wie — 20% wktadu,
wplaca co miesigc splate kredytu i on co miesiac wie, ile tych pieniedzy juz splacil. Jak
oddaje mieszkanie, to my mu musimy odda¢, pierwszy wkitad i sptacong czesc kredytu,
wniesiong do spétdzielni, zwaloryzowang w dacie zwolnienia mieszkania. Czy to nie jest
sprawiedliwe?

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:

Nie moéwie, ze jest sprawiedliwe, natomiast muszg panstwo zrozumiec¢, ze jest pewna roz-
nica miedzy tymi dwoma podmiotami. Z jednej strony mamy spétdzielnie, czyli podmiot,
w ktorym, w skrocie, grupa ludzi, chcacych wspélpracowaé razem zrzesza sie¢ w formie
spotdzielni i na swoja rzecz podejmuje rézne dzialania. Zaciagaja jako zrzeszenie, czyli
ta spotdzielnia, kredyt, z tego kredytu budujg mieszkanie. Kiedy rozliczg kredyt, to moga
przeksztalcic to sobie na wlasnosc i stajg sie wlascicielami, czlonkami spéldzielni, tego
podmiotu. System, w ktérym mamy do czynienia z inwestorem w postaci spotki, powo-
tanej do celu tworzenia mieszkania na wynajem, polega na tym, ze sg to dwa podmioty,
ktére taczy umowa. Nie sg jedni czlonkami drugiego podmiotu, tylko mamy podmiot,
ktory jest inwestorem i ten podmiot, na zasadach pewnej wspélpracy z tym...partycy-
pacji, ktorg wnosi lokator udostepnia mu lokal w formie najmu, z ograniczonym, niskim
czynszem, czyli na do$¢ preferencyjnych warunkach. Ten lokator ma umowe zawierang
na czas nieoznaczony, czyli taka na dtugi okresi w tym funkcjonuje. To czlowiek wybiera,
W pewien sposob powinien decydowaé, mie¢ mozliwos$¢ wyboru, ktéra opcje wybiera. Czy
jest mozliwo$¢ zrzeszenia sie z wiekszg grupa, czy przystgpienia do spotdzielni mieszka-
niowej, czy TBS. Nie moge powiedzieé, ktore z tych rozwigzan jest bardziej sprawiedliwe.
Moge powiedzie¢ natomiast, ze w przypadku TBS, czy SIM, pewnego rodzaju wyroz-
nikiem jest to, ze ci... Osoby, ktére moga dosta¢ tam mieszkanie, sta¢ sie najemcami,
z mocy ustawy muszg spelnia¢ kryterium dochodowe, natomiast cztonkiem spéidzielni
mogg zostac teoretycznie nawet osoby zarabiajace miliony ztotych, bo nic nie zabrania im
tworzy¢ spotdzielni, w tym momencie i by¢ ich czlonkami. My mozemy oferowac pomoc
publiczng tylko w przypadku, kiedy ten inwestor, czy to bedzie spétdzielnia mieszka-
niowa, czy TBS, czy ktokolwiek inny, jakikolwiek inny podmiot, chcgcy budowac miesz-
kania, oferuje te mieszkania konkretnej grupie ludzi, czyli tej, ktéra ma ograniczone
dochody. No, bo dawanie gruntéw publicznych, czy dawanie pomocy, po to, zeby zostaty
w tej, czy w innej formie mieszkania udostepnione osobom bogatym, przyznaja panstwo,
nie jest rozwigzaniem kierunkowym. Rozwigzania, ktore sg wprowadzane, sg mozliwe
do zastosowania i przez sp6ldzielnie, i przez TBS, no, moze poza tymi gruntami z KZN,
ale jezeli chodzi o kredyty, sa mozliwe do zastosowania i 0 pomoc przy wsparciu. Nato-
miast prawda jest taka, ze spoldzielnie nie podejmujg w tym momencie powszechnie,
poza nielicznymi wyjatkami, wnioskow o to, zeby mieszkania budowac i ograniczaé¢ tym
samym lokatorow, ktorzy mieliby tam trafi¢, w kryteriach dochodowych.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
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Dziekuje bardzo.

Panie dyrektorze... Juz, tylko... Bo o cel posiedzenia itematyke posiedzenia...
My chcemy dzisiaj osiggnaé nastepujace wyjasnienie, ewentualnie skonfrontowanie
roznych systeméw wsparcia budownictwa mieszkaniowego i mieszkalnictwa w Polsce.
I oczekiwaliSmy informacji pana ministra o udziale spéldzielczosci oraz przede wszyst-
kim, o mozliwo§ciach wsparcia sektora spotdzielczoSci mieszkaniowe]j przez programy
rzadowe. I bardzo duzo dzisiaj tutaj dowiedzieliSmy sie w tej kwestii, ale rowniez chodzi
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o to, zeby zwréci¢ uwage na mozliwosc takiego ustanowienia prawa, czy takich prawnych
rozwigzan, zeby naprawde skorzystac z mozliwosci funkcjonujacego na rynku podmiotu
pod nazwg ,,spoldzielnie mieszkaniowe”. I tutaj jakby... Zwracam uwage, méwilem
o tym. Ja §ledze te wszystkie poczynania i tak tworzg sie nowe inicjatywy, nowe mozli-
wosci, ale tak naprawde w zadnej nie szuka sie mozliwosci stworzenia takich warunkow,
w ktorych istniejace spotdzielnie mieszkaniowe ze swoim, mowie, tym kapitatem, dorob-
kiem, mogly wejsc¢ i skorzystac. Po co? Po to, zeby poméc po prostu ozywié rynek miesz-
kaniowy i nie na sprzedaz, tylko wlasnie lokatorski, ewentualnie na wynajem. Jesli nie
ma takich mozliwoSci, to czy nie nalezaloby popracowac nad tym, zeby takie mozliwosci
formalno-prawne stworzy¢? Stad dzisiaj w pewnym sensie kontrola i utwierdzam sie
w przekonaniu, ze taka rozmowa jest potrzebna, bo, naprawde, na rynku polskim szu-
kamy nowych rozwigzan, a mamy dobrze funkcjonujacy, do§wiadczony podmiot, tylko
trzeba by od strony formalnej popracowac.

I tak przy okazji jeszcze, jak jestem...skoro jestem przy glosie. Zagladatem na strone
Ministerstwa Rozwoju i Technologii. RzeczywiScie mamy tam opisany Narodowy Pro-
gram Mieszkaniowy. Przygotowujac sie do posiedzenia podkomisji popatrzylem na mate-
rialy tam zawarte. Rzeczywiscie jest opisany tam program, ze do 2030 roku ma sie zaspo-
koi¢, czy mamy zaspokoi¢ potrzeby wszystkich grup spolecznych, jesli chodzi o miesz-
kania. Te mieszkania majg miec¢ jakby wszyscy. Tak, ze mamy juz 2023 rok, za 7 lat nie
jestem przekonany, ze przy takim rozdrobnieniu, czy rozczlonowaniu, réznorodnosci,
jaka jest w tej chwili..., a praktycznie zadna sie nam nie spina i nie sprawdza. W zyciu
nie bede w to wchodzil. Ale pod literka... Tam jest... Te gléwne programy rozwoju mamy
opisane pod literkami, jest ich tam chyba 9. I po literkg ,,c”, nie myle sie, jest zapisany
i opisuje ,,Rozwdj spotdzielczosci mieszkaniowej”. Koniec, kropka. Szukatem, gdzie...
To dzisiaj sie dowiedzialem bardzo duzo, ze...gdzie reke wyciagacie, jakie mozliwo§ci
kredytowe, inwestycyjne itd, ale tam tego opisu rozwoju skierowanego ro spéldzielczosci
mieszkaniowej bardzo mi brakuje i bardzo prositbym zwréci¢ na to uwage, czy nie nale-
zaloby chociazby tego, co pan minister wczesniej i pan dyrektor powiedzieli, nie opisac,
zeby bylto widaé, ze panstwo wycigga pomocng reke pomocng réwniez do spotdzielczosci
mieszkaniowej. Bo tak, to jest takie puste, zapis jest, haslo i nic za nim wiecej nie ma,
chyba ze po prostu stabo szukalem. Ale jako ministerstwo, ktére... Macie tez w jakis
sposob nadzorowaé funkcjonowanie spétdzielczosci od strony formalno-prawnej, totez
nalezaloby w tym Narodowym Programie Mieszkaniowym to opisac. I taki, mowie, byt
cel dzisiejszego posiedzenia.

Jestem przekonany, ze jest koniecznos¢ dalszej rozmowy. W najblizszym czasie bylo
sygnalizowane spotkanie z udziatem spétdzielcow, by¢ moze wpiszemy sie, jako czlon-
kowie podkomisji, je§li beda poslowie zainteresowani do udzialu w tym spotkaniu.
A na pewno, panie prezesie, panowie przedstawiciele spotdzielczosci mieszkaniowe;j,
sprobujemy wroci¢ do rozmowy, aby ozywic¢ ewentualnie, jesliby tam nie wyszlo, powo-
taé¢ spotkanie w ramach Parlamentarnego Zespotu do spraw Spétdzielczosci Mieszkanio-
wej. My go powolaliSmy na poczatku kadencji, bo widzieliSmy, ze... Tu, wspdlnie, kilku
postéw z tego zespolu, stwierdziliSémy, ze jest taka potrzeba. ByliSmy w kontakcie, ale
panstwo nie wyrazali jak gdyby checi takiego spotkania. My to konsultowalisémy. Ale
okazuje sie, ze jest 0 czym rozmawiac, jest potrzeba, zeby o tym rozmawiac, bez wzgledu
na sytuacje i kto skad pochodzi. Bo jest do zalatwienia temat spéldzielczosci, ona musi
by¢, uwazam, bardziej aktywna, teraz to zauwazam ze swojej strony, ta pasywno§¢ musi
by¢ schowana, bo nic ztego nie robi — robi, uwazam, samo dobro i chce budowaé, przede
wszystkim. Bo mam sygnaly chociazby z jednej spéldzielni z Rzeszowa, ze wybudowali
kilka, kilkana$cie blokéw, a obok sg obszary w ramach skarbu panstwa, Krajowego
Zasobu Nieruchomosci. Az sie prosi, zeby tylko skierowa¢ projektowanie i w tym obsza-
rze po prostu kontynuowaé budownictwo mieszkaniowe, tylko trzeba by teraz ustawowo
i prawnie uregulowaé kwestie, zeby spotdzielnia mogta z tych zasobéw skorzystaé. Dla-
tego i dzisiaj zadalem pytanie. Mam dzisiaj taki troche dzien spétdzielczy. Zadatem pyta-
nie i z trybuny sejmowej w tej sprawie, i interpelacje wystosowalem w tej sprawie. Bede
panstwa informowal p6Zniej o efektach tej pracy.
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Jeszcze Krystyna Skowronska, pani postanka. Czy kto§ jeszcze chcialby...? Jeszcze
pan. Bardzo prosze, te dwa glosy.

Posel Krystyna Skowronska (KO):

Ciesze sie, panie dyrektorze, za udzielenie odpowiedzi, ale ja jestem osoba, ktéra bardzo
rzetelnie stara sie przypilnowaé sprawy. Mam nadzieje, ze po tym spotkaniu to, o czym
powiedzial pan prezes, o czym powiedzial pan dyrektor... Do takiego spotkania dojdzie,
aby mozna bylo wypracowac... Wiem i z trybuny widze, jak panstwo, resort, czy panski
minister, chwali sie, ile wybudowano mieszkan, ale to sg mieszkania, ktérych panstwo
nie budowali albo nie wlozyli ani ztotéwki. A zatem, jezeli méwimy i doskonale znamy,
jezeli moze nie pan, to panscy rodzice doskonale znajg spotdzielczo$é i jak wtedy wygla-
dal rynek. Albo ile na tym rynku jest dodatkowej wartosci, bo SIM wam sie niekoniecznie
udat. I namawiam ogromnie albo np. bede pytac...bede pytac jedng strone, jak i druga
strone, ktora... Zeby byla rozmowa takze o takim segmencie.

To, o czym powiedzial pan posel Buz... Pomystow jest ile§ po naszej stronie. Ale
co z tego? Zawsze, jak mamy pomysty, to panstwo méwig pas, pas, pas. W brydza nie
gramy, no, po trzech pas, to jak? Tak, ze sami wezZmiemy sprawy w swoje rece, ale w tej
chwili méwimy o obecnej sytuacjii o obecnym komponencie, bo jezeli méwicie, ze dajecie
kredyt na 2%... Akurat ja jestem bankowcem. I akurat sposob finansowania wszystkich
podmiotow na tym rynku, tgcznie z tym nowym projektem, dotyczacym kredytu 2%, czy
inne, znam §wietnie. A zatem mozna byloby, przy checiach, stworzy¢, znalezé taki modus
vivendi, dodatkowo osiagnaé wspolny cel. I recze, ze wtedy, jezeli czionkowie sg §wietnie
zorganizowani, byloby to nawet taniej niz komercja, ale zostawiam rynek komercyjny.

Ale jeszcze o jednej rzeczy, skoro jest pan przewodniczacy Komisji Administracji
i Spraw Wewnetrznych, jest i pan posel, szef podkomisji. O jeszcze jedng rzecz zapytam
ijesli to mozliwe, zeby nie pisac interpelacji, poprosze uprzejmie powiedzie¢ o pomy-
§le i rozwigzaniu sprawy SIM. Bo te bardzo wysokie czynsze i narzekanie oséb, ktore
zamieszkujg i spos6b wykonczenia tych ich mieszkan i méwienie... Dzisiaj o czynszach,
ktore miaty by¢ 1500 z1, a sg 3500 zt i wyzsze — koszty utrzymania. I mowienie przez
was, przez rzadzacych, przez ministra, ze damy i wykupimy, i przekazemy... Jak? Za ile?
I to pokazuje, ze sa rzeczy... Zdarza sie, we wszystkim, ze sg rzeczy, ktore nie wychodza.
My rozumiemy, tu, przynajmniej na tej Komisji, staramy sie zawrze¢ jaki§ kompromis
i rozmawiac rzetelnie o mozliwych rozwigzaniach, o mozliwych docelowych propozy-
cjach panstwa, tam gdzie nie wyszto i mozliwym uzupetnieniu rynku, ktoéry bytby... No,
rozwigzaniu problemu - to, o czym mowimy. Jezeli samorzady bedg chcialy... Przeciez
pan dyrektor wie §wietnie, ze samorzady nawet dzisiaj, gdyby chcialy, w bardzo wielu
projektach nie moga partycypowac, z uwagi na sytuacje ich zadluzenia i brak srodkéw
wlasnych. Sprawa zabezpieczenia tego na okre§lonym gruncie, wyplacania kredytu,
zabezpieczenia, przeciez tak sie dzieje caly czas, jezeli podejmowane sg jakiekolwiek
dzialania zwigzane z udzielaniem kredytow. Tak, ze uwazam, ze takie spotkanie, czasem
sobie trzeba powiedziec, co jest trudnego, zeby doprowadzi¢ do rozmowy i takiej udanej
rozmowy zycze. Jesli bede zaproszona, to postaram sie spotkac. Z ministrem akurat pra-
cowalam ile§ lat w Komisji Finanséw Publicznych, tak ze jesli sie w czyms§ przydam albo
jesli urodzi sie jaki$ pomysl, to jak ojciec chrzestny, to tak juz bedzie... Bardzo serdecznie
zycze... Do tego zyczylabym jeszcze duzo serca.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Dziekuje bardzo.
I jeszcze pan prezes chcial zabrac glos. I to bedzie juz ostatni glos dzisiaj. Znaczy,
pana dyrektora jeszcze poprosimy ewentualnie o podsumowanie.

Dyrektor departamentu MRIiT Janusz Tetzlaff:

Pytanie bylo, po prostu chciatbym odpowiedzieé.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
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Dobrze, dobrze. Moze po tym glosie, dobrze? Chyba, ze pani poset juz wychodzi...? Nie,
zostaje. To prosze bardzo, panie prezesie i juz pan dyrektor podsumuje tutaj calosc.
Prosze bardzo.
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Prezes zarzadu Krajowej Rady Spoldzielczej Mieczystaw Grodzki:
Mieczystaw Grodzki, Krajowa Rada Spéldzielcza.

Wiasnie wracam z zebrania przedstawicieli Banku Spoétdzielczego w Siedlcach. Tam
byly zebrania grup czlonkowskich, cztonkowie przyszli, wybrali delegatow. Delegaci
na zebraniu zgodnie, Igcznie od godziny 10.00 do godziny 13.00, potrafili przyjac wszyst-
kie sprawozdania, podzieli¢ wynik finansowy, zresztg ponad 11 mln zl, zrobi¢ zmiany
statutowe z udzialem notariusza i sie zakonczylo. To przeciez wy zlikwidowaliScie zebra-
nia grup czlonkowskich spotdzielczosci mieszkaniowej. Wtedy cztonek musial uczestni-
czy¢ osobiScie, a w tej chwili pelnomocnik. I w skrajnych przypadkach dochodzi do tego,
ze pelnomocnicy nie bedacy cztonkami, nie majgcy nic wspolnego ze spotdzielnig, decy-
dujg o majatku spéldzielcow. Czy to jest wlasciwe? Nie wiem. Ja, jeszcze dalej...

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
Nie, to nie jest wlaSciwe.

Prezes zarzadu Krajowej Rady Spoldzielczej Mieczystaw Grodzki:
Panie dyrektorze, jeszcze jedno. To pan kieruje do mnie te wszystkie wystapienia
- patologie, o ktorych pan mowi i nie oszukujmy sie, tych patologii to pan skierowat
14 w roku 2022. Jak na 3,5 tys. spéldzielni to niewiele. Ale i ma pan trzy u siebie, gdzie
ja nie moge przeprowadzic¢ tej lustracji, a wpisaliscie sobie w ustawe, ze jezeli Krajowa
Rada Spéldzielcza tego nie zrobi i Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych —
to resort to zrobi. No i czekam, kiedy pan te lustracje przeprowadzi, bo tez chcialbym
zobaczyC protokol z prowadzonej lustracji, bo ja podejmuje dzialania w ciggu 30 dni
i wszystkie protokoly panu przekazuje, z wnioskami polustracyjnymi. Chyba pan tu nie
ma zastrzezen, bo nie ma spraw, ktore trzymamy gdzie§ tam — na boku. Dlatego, panie
dyrektorze, chetnie zobacze pana protokoél — pana, przez resort wykonany o lustracji,
spoldzielni mieszkaniowej, jak wy te patologie wyjasnicie, bo my potrafimy to wyjasniac,
jak pan widzi. Realizujemy te pana wnioski i wszystkie, tak ze pelnomocnictwo jest to zty
wymysl i myéle, ze w najblizszym czasie powinno sie do tego podej$¢ z pelng premedy-
tacjg albo przynajmniej zapisaé, ze pelnomocnikiem musi byé¢ cztonek tej samej spot-
dzielni, wtedy oczywiScie — to jest ta sama spoldzielnia, a w tej chwili dowolnosc. I jak sie
to dzieje z tymi grupami, autobusami, to my wszystko wiemy, Iacznie z przylaczeniem
malej spoldzielni do duzej spotdzielni przez pelnomocnikéw. Bo taka jest prawda. Tak,
ze panie dyrektorze, ja panu zawsze odpowiadam.
Dziekuje.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):
Dziekuje bardzo.
Jeszcze pan prezes Jerzy Jankowski i...

Prezes Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
Panie dyrektorze, to nie jest... Znaczy, nie do konica mozna podzieli¢ poglad, ze to pano-
wie wymyslili ten zapis. Nie, nie. Autorem tego zapisu jest wybitny ekspert prawa spot-
dzielczego, pani senator Staron. Ona wymyslila pelnomocnictwo. To nie byl pomyst
rzadowy.

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
Sejm to przeglosowal.

Prezes Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:
No, to wiekszo$c¢ tutaj wszystko glosuje. I ja mam tylko jedno pytanie, panie dyrektorze.
Jezeli powaznie traktujemy to, o czym rozmawiamy i chcemy podej§é do rozwiazania,
czy zlozyc¢ jakas oferte, czy ona bedzie kupiona, zgadzam sie z panem, nie zawsze ryba
bierze, nie? Mozemy siedziec, ale nie zawsze sie udaje. Czy nie warto byloby sie zasta-
nowic, panie dyrektorze, nad dwoma rzeczami? Bo my jesteSmy epatowani w mediach,
tak? Tym, ile kosztuje metr itd. Pan wie, ja wiem. Jak wysoka jest rentowno§¢ dewelo-
perow — 27%, 28%. 1 przebieglosc deweloperéw nie zna granic. Przeciez wprowadziliscie
panstwo ustawe — i dobrze, o rachunkach powierniczych, tak? To oni podpisuja jakie§
umowy rezerwacyjne, partycypacyjne, byle tylko bra¢ od ludzi pieniadze i ryzyko eko-
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nomiczne ponosi deweloper. A moze uméwmy sie, panie dyrektorze, i zastanéwmy sie.
Deweloper chce by¢ biznesmenem - a, prosze uprzejmie. Zaciaga kredyt, buduje miesz-
kanie do konca, a ja przyjde — albo kupie, albo nie kupie. Jak kupie, to zarobi, a jak nie
kupie, to strzeli sobie w teb. Oba rozwigzania akceptuje. Kolega mowi, ze nie akceptuje.

I druga rzecz, panie dyrektorze, jezeli méwimy o TBS, zgadzam sie z panem, prosze
zwroci¢ uwage, w ,,Rzeczpospolitej” co moéwig ludzie z TBS? Oni cheg wykupi¢ mieszka-
nia na preferencyjnych warunkach. To znaczy, na jakich? Na jakich? Umorzenie 80%?
90%? Niestety, z przykroécig stwierdzam, ze nauczyliSmy ludzi systemu tapéwkarsko
-protekcyjnego. Przeksztalcanie wieczystego uzytkowania gruntu we wtasnos¢. Gminy
mogly da¢ 50% i panstwo moglo da¢ 50%, gminy mogly da¢ nawet wiecej. Natychmiast
nowelizacja, jak gminy daty 90%, panstwo tez daje 90%. Zaczynamy robi¢ wyScig, kto
komus co$ da. I teraz prosze zobaczy¢, panie dyrektorze...

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Panie prezesie, bo musimy sale opusScic...

Prezes Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:

Juz koncze. I zastanéwmy sie nad jedng rzecza. Jezeli robimy mieszkania lokatorskie,
moze by¢ pelna zgoda. Zgadzam sie, zeby pan powiedzial, o jakim poziomie dochodéw
beda ludzie kwalifikowani. Pelna zgoda. Nie potrzebuje do tego gminy. Po drugie, pro-
sze okre§li¢ cene metra. Jezeli nie wybuduje drozej niz 6 tys. zl, to dostane pieniadze,
a jak nie, to won. I to jest m6j problem, jak ja znajde tego wykonawce za 6 tys. zl. Prosze
bardzo, ja sie zgadzam i pan ma racje, zeby nie szale¢ z tymi cenami, bo ja nie bardzo
rozumiem, panie dyrektorze, dlaczego w jednym miescie mozna wybudowac za 4 tys. z1,
a w drugim za 12 tys. zl. Co, ten murarz w Warszawie zarabia 400% wiecej niz murarz
w Jaworze?

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

Panie prezesie, bardzo prosze.

Prezes Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:

Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy poset Wiestaw Buz (Lewica):

Slicznie dziekuje. Dziekuje bardzo.
Prosze bardzo, panie dyrektorze. To juz bedzie ostatni glos dzisiaj, podczas posiedze-
nia, prosze bardzo.

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:
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Dziekuje za te wszystkie glosy, ktore panstwo tu zglaszali.

Jeszcze odnoénie do pytania pani posel o SIM i o caly ten program ,Mieszkanie
Plus”. Musze tylko uporzadkowac. Te watki, ktore sie ostatnio w zakresie lokatoréw
,Mieszkania Plus” — to nie sg SIM, to sg mieszkania rynkowe, PFR Nieruchomosci. SIM
to sg spotki, dawne TBS, to ten sam system, to sg gminne spotki, w SIM nie wszystkie,
czes¢ — ta ktora wzieta grunt z KZN - skarb panstwa ma po prostu udzial. Ale to sa...
Jezeli chodzi o forme prawna, jest to spotka i tu moge powiedzie¢, ze jest to model sto-
sowany, budownictwa, ktory inkorporowaliSmy w latach dziewiecdziesigtych jeszcze,
z Francji — to zostalo zastosowane na Zachodzie, wiec... I w tym obszarze, moge powie-
dzie¢, te inwestycje sie rozwijajg. My wspolpracujemy z samorzgdem, bardzo dobrze
uktada sie wspoélpraca i z tymi spétkami TBS, nawet starymi, i z SIM - lokatorzy... Tam
tez sie pojawiaja w tym obszarze problemy, bo czynsze tez rosng, mimo ze sg ograni-
czone — podwyzki pojawiajg sie wszedzie. Ten czynsz ros$nie, np. w Warszawie ro$nie
z 28 zt do 29 z1 za metr. Dla lokatora to jest duza podwyzka, on na rynku zaptacitby trzy
razy wiecej, ale wiadomo, ze on tez to odczuwa i mierzymy sie z tym w calym mieszkal-
nictwie. Jesli chodzi o pomysly, zeby spétdzielnie wigczyc, jestem... OrganizowaliSmy
takie spotkania i spotykaliémy sie... Specjalnie nawet pisywaliémy do tych spéidzielni,
ktore buduja i zapraszaliSmy je na takie spotkania. One dzielily sie z nami r6znymi prze-
mys$leniami i to wszystko powstawalo, ale tez, to, co moge powiedzie¢ tez wprost, zeby
powszechnie uruchomic taka... Zeby te 3200 spétdzielni budowalo, a nie tylko 50 z nich,
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nawet mniejsza liczba, rozpoczynalo nowe inwestycje. Czesto dostawaliSmy wprost infor-
macje, ze ich zarzady i prezesi nie sg po prostu tym zainteresowani. A nie sg zaintere-
sowani i tym samym nie pokazujg swoim lokatorom i tym czlonkom takich informacji,
ze mozna by to zbudowacé — nie staraja sie.

Jednag z inicjatyw, ktére podejmowaliSmy w tym roku, jako resort, byla zmiana ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra miala wprowadzi¢ kadencyjnos¢ prezeséow spol-
dzielni i ich powszechny wybor przez cztonkéw. No, nie zostala przeprowadzona i nie
zakonczy! sie proces legislacyjny. Tu stanowisko panstwa bylo negatywne w tym zakre-
sie, z tego co pamietam. Natomiast byl to jeden ze sposobéw do tego, zeby przez presje
od tych wyborcow w jaki§ sposéb wymusic¢ zaangazowanie, chociazby w inwestowanie
w zasob, czy rozwoj spoldzielni. Jaka bedzie przysztosc tej ustawy, tego...

Prezes Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP Jerzy Jankowski:

Dwie kadencje tak, tylko trzeciej nie.

Dyrektor departamentu MRiT Janusz Tetzlaff:

Ale kadencyjnosc nie byla wprowadzona w tym projekcie, ze to mialy by¢ dwie kadencje
i zakonczenie, tylko po prostu mialy by¢ kadencje, mozna bylto tym prezesem zostawac
co kolejng kadencje, nie ograniczato to liczby kadencji, natomiast wprowadzalo obowig-
zek powielania tego wyboru co jakis$ czas, bo dzi§ spoldzielnia moze wybrac prezesa i on
jest nim do momentu az ustapi, bo trudno zebraé czlonkow do jego odwolania. Ale to tak
na marginesie, wiec tu te problemy sg zlozone i trzeba by tak naprawde zaczac... Zna-
czy, zaczgc... Trzeba oczywiScie rozmawiac, my jesteSmy, jako resort do tego gotowi,
zapewniam tez, ze w zakresie strony internetowej, tu, tych postulatéw — takze zglosze
do mojego biura komunikacji, aby te zaktadke uzupetnic o to, co jest dedykowane do spot-
dzielni. Tu pewnie problem polega na tym, ze niektore instrumenty sg dedykowane
wprost do mieszkalnictwa wielorodzinnego, a spéotdzielnie mieszkaniowe sg po prostu
jednym z gtéwnych jego beneficjentow. Ale nie jest to napisane, ze spétdzielnia mieszka-
niowa sklada wniosek, tylko wniosek skiada sie na budynek mieszkalny wielorodzinny,
a wtedy spoldzielnie pierwsze ustawiajg sie kolejce, jak wlasnie przy programie TERMO,
ktory mamy.
Tak, ze to w ramach odpowiedzi i wyja$nien na panstwa ostatnie zadane pytania.

Przewodniczacy posel Wiestaw Buz (Lewica):

j-9-

Dziekuje bardzo.

Szanowni panstwo, wyczerpaliémy porzadek obrad. Bardzo dziekuje panu ministrowi
i panu dyrektorowi za zlozenie informacji i udzielenie odpowiedzi na zadane pytania.
Bardzo dziekuje kolezance i kolegom postom za przybycie. Serdecznie dziekuje panstwu
zaproszonym gos$ciom, ze zechcieliScie znalez¢ czas i podzieli¢ sie z nami waszymi spo-
strzezeniami w przedmiocie dzisiejszego posiedzenia podkomis;ji stalej.

Dziekuje bardzo. Zamykam posiedzenie komisji.




