Cena numeru 30 gr. Optata pocztowa uiszczona ryczaitem.

Nr 1. Warszawa, Luty 1938 r. Rok 1.

NIERUCHOMOSC
MIEJSKA

W SWIETLE PRAWA i ORZECZNICTWA

Biblioteka Jagiellonska

MIESIECZNIK

pod redakcja 1003123006

Adwokata Dr Stefana Cypina

TRESC NUMERU:

Adw. Dr S. Cypin — Uwagi o lokalach nie podlegajacych ustawie o ochro-
nie lokatorow. ® Obserwator — Na marginesie odrzucenia projektu
likwidacji ochrony lokatoréow. © Ustawa w sprawie obnizenia komornego. ©
A. Bojko mgr. praw — Nowa ustawa o ulgach w sptacie wierzytelnosci
hipotecznych. © Ustawa o sptacie niektérych wierzytelnoSci hipotecz-
nych i o ulatwieniach w zacieganiu pozyczek w listach zastawnych. O
N. — Odpisanie na amortyzacje budynkéw. O ab. — Orzeczenie
N. K. R. o dozorcach domowych. ® Z orzecznictwa sedowego O Kronika.

Prenumerata roczna ztotych 3.

Redakcja: ul. Kr. Alberta | Nr 6, tel. 336-53.
Administracja: ul. Krolewska 25, tel. 239-18.
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Gazownia Miejska m.st. Warszawy

wykonuje tanio, szybko i solidnie
INSTALACIE GAZOWE.

Informacyj i porad fachowych udziela bezptatnie wydziat
Instalacji Kredytowa 3, tel. 6-25-20 i 6-42-52 oraz
Pogotowia: Marszatkowska 36, tel. 8-80-18 i 8-80-05.
Zamenhofa 28, tel. 11-00-06, Zamoyskiego 43, tel. 10-27-72.

Aparaty gazowe sprzedaje na dogodnych warunkach Sklep
Giowny Gazowni, Kredytowa 3, tel. 6-00-01 i Sklepy Pogotowi.

Kazde nowoczesne gospodar- * A 711

Do opalania kottow centralnego ogrzewania oraz piecow
stato-palnych najlepiej stosowa¢ KOKS GAZOWNICZY

Sprzedaz hurtowa: Woydziat handlowy, Kredytowa 3, tel. 6-94-51.
Sprzedaz detaliczna: Fabryka Gazu, Dworska 25, tel. 5-33-09.

CO POWINIEN WIEDZIEC KAZDY

MIESZKANIEC STOLICY
O SWEJ

(NAITJTWIEKSZEJ w POLSCE)

T7 17 ZX MIASTA ST.
IX. i<, Z warszawy I RAUGUTTA 5

BIELRNSKR 8 THRGOWR 65 BRGRTELH 14:

Wkiady w 1937 r. wzrosty o sume zt. 28.C00.000
Stan wkiadow na 31.XII. 1937 wynosit . . 145.500.000
Obroét roczny przekroczyit..........cceveeenee, » 1.300.000.000

Plynnoéé aktywow I-go stopnia — ok. 100°, ponad norme.
Wkiady sg korzystnie oprocentowane za kazdy dzien lokaty.
Odsetki sg doliczone do kapitatu dwukrotnie w ciggu roku.
Dopisywanie odsetek do ksigzeczek trwa juz od dih 3.1. 1938.
Ksigzeczki oszczedn. Kasy sgw wiekszych miastach i uzdrowiskach
honorowane przez tamtejsze KKO.

SWOIM STALYM WKLADCOM KASA |ZAPEWNIA
PIERWSZENSTWO w OTRZYMYWANIU POZYCZEK.



SLOWO WSTEPNE

Wiasnos¢ nieruchoma miejska jest przedmiotem nie-
zmiernie bogatego zespotu norm prawnych. ObfitoS¢C mate-
riatlu ustawowego, jak rowniez jego zmiennosC jest powo-
dem, ze czesto doktadne zorientowanie sie w danej kwestii
zwigzane jest z powaznymi trudnosciami nawet dla prawni-
ka, zwitaszcza, ze w gre wchodzg przepisy prawne roznego
rodzaju, ze dla prawidtowego potraktowania zagadnienia
niezbedne jest nieraz uwzglednienie w rownej mierze pra-
wa cywilnego, jak i publicznego (samorzgdowego, podatko-
wego i t. p.). Trudnosci powieksza fakt, ze orzeczenia Sadu
Najwyzszego i Najwyzszego Trybunatu Administracyjnego,
wyjasniajace poszczeglOlne przepisy prawne rozrzucone sg
po roznych wydawnictwach.

Jesli, jak zaznaczyliSmy, trudnosci istnieja nawet dla
prawnika, to tym wieksze istniejg dla witascicieli i admini-
stratorow domow.

Powyzsze przestanki skitonity nas do zainicjowania ni-
niejszego wydawnictwa, majacego na celu wszechstronne
I zrodtowe informowanie czytelnikow o wszelkich zagadnie-
niach prawnych, interesujacych wiasnos¢ nieruchoma miej-
skg. W tym zakresie zamierzamy dawacC czytelnikom mozli-
wie liajkompletniejsze i aktualne zrdédito informacyjne, za-
wierajgce obok tekstow ustaw, rozporzadzen i okodlnikow
ministerialnych analize tychze, jak rowniez orzecznictwo sa-
dowe.



Majac na uwadze, ze czasopismo nasze ma stuzycC inte-
resom najszerszego ogotu wiascicieli 1 administratorow do-
mow, staraC sie bedziemy o najprzystepniejsza 1 najpopular-
niejszg forme bez obnizenia przy tym poziomu wywodow.

Poza wspomnianym materiatem informacyjno-prawnym
czasopismo nasze omawia¢ bedzie wszelkie bolgczki wiasno-
sci nieruchomej, naswietlaC ze stanowiska ekonomicznego
problematy, zwigzane z tym powaznym odtamem zycia go-
spodarczego, analizowa¢ braki i luki dotychczasowego, obo-
wigzujacego ustawodawstwa, jak rowniez odnosne projek-
ty rzgdowe oraz izb ustawodawczych, wreszcie zamieszczaé
sprawozdania ze zjazdow, zajmujacych sie aktualnymi za-
gadnieniami z dziedziny miejskiej wiasnosci nieruchome;.

Pragnac utrzymac bliski kontakt z czytelnikami i1 utat-
wiC Im rozstrzyganie konkretnych, indywidualnych watpli-
wosci, czasopismo nasze zawieraC bedzie, jako osobny dziat,
poradnie prawng, w ramach ktérej drukowane beda odpo-
wiedzi specjalistbw na piSmienne zapytania czytelnikow. Do
dyspozycji czytelnikdbw bedzie nadto poradnia techniczna,
kierowana przez inzynierow - specjalistow.

Oddajgc w rece czytelnikOw niniejszy pierwszy nu-
mer czasopisma, pozwalamy sobie wyrazi¢ nadzieje, ze spot-
ka sie ono z poparciem, ktore stanowi¢ dla nas bedzie za-
chete do wzmozenia wysitkow celem jak najlepszego wypet-
nienia podjetego zadania.

Redakcja.



Dr STEFAN CYPIN
Adwokat

UWAGI O NIEKTORYCH LOKALACH NIE

PODLEGAJACYCH USTAWIE O OCHRONIE
LOKATOROW.

Odrzucenie przez izby ustawodawcze rzadowego pro-
jektu stopniowej likwidacji ustawy o0 ochronie lokatorow
spowodowato, iz zakres lokali zwolnionych od ochrony na
czas nieokreslony ograniczony zostat do tych kategorii, ktore
wyliczone sg w art. 2 ustawy, obecnie obowiagzujacej.

Na tym miejscu zajmiemy sie blizszg analizg tych po-
stanowien, wchodzacych w skitad wspomnianego art. 2 usta-
wy, ktoére wprowadzone zostaly dekretem Prezydenta Rze-
czypospolitej z 14 listopada 1935 r.

W ciggu 2 przeszto lat mocy obowigzujacej tych prze-
pisow doznaty wyjasnienia niektore tylko z watpliwosci,
wigzacych sie z zastosowaniem wspomnianych postanowien
w zyciu praktycznym, inne za$ pozostalty nadal kwestiami
otwartymi, oczekujacymi autorytatywnego oswietlenia przez
najwyzsza instancje sgdowa. Nalezy przy tym zaznaczyc, ze
moc obowigzujgca — w znaczeniu realnym — jednego z tych
przepisOdw, a mianowicie art. 2 ust. ,,n“ ustawy o ochr. lok. za-
czeta sie dopiero w dniu 1 stycznia 1938, przeto stanowi on
z natury rzeczy — do pewnego stopnia — biatg, niezapisang
karte.

Powazne watpliwosci w praktyce wywotat przede
wszystkim art. 2 ust. ,,m*, gloszacy, ze nie podlegajg ustawie
o ochr. lok. lokale przedsiebiorstw handlowych i przemysto-
wych z wyjatkiem lokali zajetych przez przedsiebiorstwa,
ktore w mysl ustawy o panstwowym podatku przemystowym
zostaty zaliczone na rok 1935 do przedsiebiorstw przemysto-
wych VII i VIII kategorii lub przedsiebiorstw handlowych
I\VV kategorii. Otdéz powstata kwestia, ktora wywotata dys-
kusje w fachowej prasie prawniczej, jak rowniez byta przed-



miotem rozbieznej praktyki sadowej, czy nalezy traktowac,
jako przedsiebiorstwa handlowe |1Il kategorii wzglednie
przemystowe VI Kkategorii, przedsiebiorstwa, wykupujace
t. zw. ulgowe swiadectwa przemystowe IV wzglednie VII ka-
tegorii — na podstawie corocznie wydawanych przez Mini-
sterstwo Skarbu okolnikéw o ulgach w nabywaniu Swiadectw
przemystowych. Zwolennicy pogladu, iz tego rodzaju przed-
siebiorstwa, zaliczone do IV kategorii ulgowej (a Il t. zw.
ustawowej) wzglednie VII ulgowej (a VI t. zw. ustawowej),
nie podlegajg ustawie o ochr. lok. na uzasadnienie swego za-
patrywania przytaczaja, ze okolniki Ministerstwa Skarbu,
zezwalajgce niektorym kategoriom ptatnikdw na wykupy-
wanie ulgowych, tanszych patentow, oparte sg na art. 39
ustawy o0 panstwowym podatku przemystowym. Artykut ten
przewiduje zas, iz w gospodarczo uzasadnionych lub zastugu-
jacych na szczego6lne uwzglednienie wypadkach Ministrowi
Skarbu przystuguje prawo catkowitego Ilub czeSciowego
zwalniania od podatku, odraczania i rozkiadania na raty,
jako tez czesSciowego lub catkowitego umarzania zalegtych
kwot podatku i t. p. Z powyzszego jasno wynika, ze zmiana
kategorii podatkowej ptatnika nie nalezy do kompetencji Mi-
nistra Skarbu, przewidzianych w powotanym wyzej art. 39
ustawy o0 pod. przemyst., ze zatem zezwolenie na wykupienie
tanszego Swiadectwa przemystowego jest jedynie czesciowym
zwolnieniem od podatku, darowaniem niejako przez Skarb
Panstwa czesci naleznego podatku. W tych warunkach od-
nosnie do charakteru prawnego danego przedsiebiorstwa de-
cydowacC winna jedynie kategoria ustawowa, w mys$l zas za-
tacznika do art. 23 ustawy o pod. przemyst, do kategorii trze-
ciej zaliczona jest m. in. drobna sprzedaz towarow wytgcznie
spozywcom z zaktaddéw, skiadajacych sie z jednego pokoju,
natomiast do kategorii czwartej — drobna sprzedaz towarow
z niewielkich pomieszczen, nieposiadajgcych ani wygladu,
ani charakteru pokoju (np. stragany, kioski i t. p.). Prze-
ciwnicy przedstawianego pogladu powotujg sie na to, ze,
skoro okolnik Ministerstwa Skarbu oparty jest na ustawie,
to kategoria patentu, na mocy okodlnika ustalona, réwniez
jest kategorig ustawowsg, ze zatem w tego rodzaju wypadkach
lokale podlegaja przepisom ustawy o ochronie lok., a co z tym
sie wigze — korzystajg ze znizek 10% komornego i nie mogg
by¢ przedmiotem wypowiedzenia przez wynajmujgcego. Brak



w tym wzgledzie orzecznictwa Sadu Najwyzszego nie po-
zwala na stanowcze rozstrzygniecie praktyczne tego zagad-
nienia, w kazdym jednak razie zaznaczyC nalezy, ze wiek-
szo$¢ sadow wypowiedziata sie w swych wyrokach na ko-
rzys¢ zapatrywania pierwszego, co jest zresztg zgodne
I z praktyka wiadz skarbowych, ktére rowniez przeprowa-
dzajg rozrdznienie miedzy pojeciami kategorii ustawowej
i ulgowej i np. ulgi, przewidzane w rzeczonych okdlnikach
Ministerstwa Skarbu, stosujg jedynie w zakresie Swiadectwa
przemystowego, nie stosujg natomiast w innych dziedzinach
podatkowych.

Druga kwestig na tle art. 2 ust. ,,m* jest, czy podlegaja
ustawie o ochr. lok. lokale, w ktérych prowadzone sa przed-
siebiorstwa bez patentu (mimo ustawowego obowigzku wy-
kupienia patentu), a nastepnie, czy korzystajg z ochrony
przedsiebiorstwa zwolnione od obowigzku wykupienia Swia-
dectwa przemystowego na mocy szczegOlnego przepisu usta-
wy .lub rozporzadzenia. | w tej dziedzinie panuje w prak-
tyce rozbieznosC. Zdaniem naszym, nalezy jednak te
kwestie rozstrzygngC w sensie zwolnienia od ochrony lokato-
row, albowiem zasadniczo zwolnione zostaty od: ochrony
wszystkie przedsiebiorstwa handlowe i przemystowe z wy-
jatkami, wyraznie w ustawie podanymi, wyjatki te nie moga
za$S podlegacC interpretacji rozszerzajacej.

Wreszcie w sensie wytaczenia z pod ochrony lokatorow
rozstrzygngé rowniez nalezy wypadki, gdy dane przedsie-
biorstwo zajeto lokal po roku 1935, cho¢by na rok 1936 zali-
czone zostato np. do IV kategorii handlowej, albowiem usta-
wa wyraznie wspomina o0 zaliczeniu na rok 1935, jako uza-
sadaniajacym wyjatek od ogolnej reguty — wyjecia z pod
ochrony wszystkich przedsiebiorstw handlowych i przemy-
stowych.

Mniejsze bez porownania watpliwosci wywotat przepis
art. 2 ust. ,1* gtoszacy, iz zwolnione od ochrony sg miesz-
kania, ztozone z 6 pokojow i wieksze oraz mieszkania mniej-
sze, powstate z przebudowy tych mieszkan, dokonanej po
dniu 1 grudnia 1935 r. Na pytanie, jakie ubikacje wlicza sie
do ilosci pokojéw, odpowiedz daje art. 4 ustawy o ochr, lok.,
stanowiacy, ze nie zalicza sig¢ pomieszczen pobocznych, jak:
przedpokoje, korytarze, werandy, tazienki, kuchnie, alkowy
i pokoje dla stuzby. Na tym miejscu zaznaczyC jeszcze nale-



zy, ze w wypadku, gdy lokal mieszkalny 6-pokojowy ulega
przebudowie na mieszkania mniejsze, ustawa bynajmniej nie
wymaga, aby taka przebudowa byta gruntowna, wystarcza
przeto, aby byta to przerdbka, powodujgca faktyczne usamo-
dzielnienie lokali.

Wreszcie przejdziemy do przepisu art. 2 ust. ,,n“ sta-
nowigcego, ze nie podlegajg ochronie budynki lub ich czesci,
ktorych najem konczy sie po dniu 31 grudnia 1937 r. Na
uwage przede wszystkim zastuguje, ze ustawa positkuje sie
tu terminem ,,budynki lub ich czeSci“ zamiast uzywanych
w innych miejscach tejze ustawy terminow ,,lokale®, ,,miesz-
kania“, ,,pomieszczenia”™ i t. p. Powstaje w zwigzku z tym
zagadnienie, czy ustawodawca nie rozumiat pod pojeciem
,Lbudynki lub ich czesSci“ kompleksu pomieszczen, a nie po-
szczegolnych lokali. Zdaniem naszym, na pytanie to nalezy
jednak odpowiedzie¢ przeczgco. Nie ulega watpliwosci, ze
w Swietle analizy logicznej poszczegolny lokal jest bez-
sprzecznie czescig budynkdéw; uzycie tego terminu przez
ustawodawce wyttumaczyC zaS mozna checig objecia wszel-
kiego rodzaju lokali, niezaleznie od ich przeznaczenia. Wa-
runkiem zwolnienia tych obiektéw od ochrony jest, aby na-
jem skonczyt sie po 31 grudnia 1937 r. Z powyzszego wynika,
ze momentem miarodajnym dla ustalenia terminu jest za-
konczenie najmu, a nie rozpoczecie nowego najmu, ze zatem,
jesli np. najem skonczyt sie przed 31 grudnia 1937 r., nastep-
nie lokal byt prozny, a wynajety zostat w styczniu 1938 r.,
lokal taki bedzie podlegat przepisom ustawy o ochr. lok.

Powyzsze uwagi nie wyczerpujg — rzecz jasna—wszyst-
kich problematdéw, zwigzanych z omawianym przedmiotem.
Zywié nalezy nadzieje, ze zarowno kwestie, podniesione
w niniejszym artykule, jak i inne zagadnienia znajdg nalezyte
wyjasnienie w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego.



NA MARGINESIE ODRZUCENIA PROJEKTU
LIKWIDACJI OCHRONY LOKATOROW«

Gorgcg dyskusje w catym spoteczenstwie wywotat
projekt rzadowy stopniowej likwidacji ustawy o ochronie
lokatorow. Projekt ten, oparty na doktadnym zbadaniu obec-
nego stanu kwestii mieszkaniowej, zawierat konsekwentnie
pomyslany program, zmierzajagcy do uregulowania' stosun-
kow w dziedzinie mieszkaniowej przez zniesienie prawa wy-
jatkowego, jakim jest ustawodawstwo ochronne. Celem spo-
teczno-ekonomicznym projektu miato by¢ usuniecie niezdro-
wej anomalii, a mianowicie duzej rozpietosci czynszow ko-
mornianych w domach starych i nowych i zwalczenie wybit-
nie ujemnego spotecznie zjawiska, jakim jest t. zw. ,,odstep-
ne“, bedace przede wszystkim kapitalizacja wspomnianej
roznicy komornego w lokalach podlegajacych i niepodlegaja-
cych ochronie lokatorow. Niezaleznie od tego chodzito
0 stworzenie jeszcze pomyslniejszych warunkéw budownic-
twa nowych domoéw, a to przez restytucje silnie ograniczo-
nego przez czas dtugi prawa wiasnosci, nie ulega bowiem
kwestii, ze podwazenie prawa wiasnosci podziatato odstra-
Szajaco na inicjatywe prywatnag.

Projekt rzadowy ulegt wydatnemu przeksztatceniu na
terenie Sejmu, ktory w pierwszym rzedzie wylgczyt z pod
likwidacji ochrony lokale mate (jedno i dwupokojowe), jak
rowniez wprowadzit istotnie ograniczenia, jesli chodzi o lo-
kale trzypokojowe. Zasadniczy zrgb projektu rzgdowego,
podstawowe jako idee zostaty wszelako zachowane.

Dzieta kompletnego przekreSlenia programu rzagdowego
‘dokonat wszakze Senat, ktory usunat caty rozdziat projektu,
dotyczacy stopniowej likwidacji ochrony, przy czym nie
oszczedzit nadto przepiséw o charakterze gtOownie procedu-
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ralnym, odnoszacych sie do bezrobotnych. W rezultacie
z ustawy pozostaty jedynie trzy artykuty: pierwszy przewi-
duje przedtuzenie 10 wzglednie 15% obnizki komornego na
czas do 31 grudnia 1938 oraz stopniowg zwyzke komornego
od 1 stycznia 1939 r. po 2j/2% kwartalnie, az do osiagniecia
100% komornego podstawowego; artykuty 2 i 3 zas zawierajg
przepisy, dotyczace ograniczonej mocy obowigzujgcej ustawy
na obszarze wojewodztwa Slaskiego oraz wykonania ustawy.
W ten sposob, jak stusznie podkreslano w toku dys-
kusji sejmowej, unicestwiono program rzadowy, nie dajgc
jednak na jego miejsce niczego innego. Odrzucenie projektu
rzgdowego nie jest — rzecz jasna — zatatwieniem tego nie-
zmiernie powaznego problematu spoteczno-gospodarczego.
Ochrona lokatorow zniesiona juz zostata w olbrzymiej
wiekszosci krajow europejskich, ze wymienimy na tym miej-
scu Szwecje, Norwegie, Finlandie, Szwajcarie, Wiochy, Ju-
gostawie, Rumunie, Estonie, Grecje, Wegry, Belgie, Danie,
a przeciez jasnym jest, ze panstwa te nie uczynity tego, by
zrobi¢ prezent wiasnosci nieruchomej, lecz w imie doniostych
interesOw ekonomicznych, o znaczeniu ogo6lno-panstwowym.
Dlatego tez uwazamy, ze wczeSniej czy pOzniej, pod
naporem rzeczywisto$ci gospodarczej, zagadnienie stopnio-
wej likwidacji ochrony lokatorow wyptynie u nas na nowo
— z pomyslniejszym zapewne skutkiem, niz utrgcony na

obecnej sesji ustawodawczej projekt rzgdowy.
Obserwator.

USTAWA W SPRAWIE OBNIZENIA KOMORNEGO.

Art. 1.

1) Obnizenie komornego, przyznane art. 1 i 2 dekretu Prezy-
denta Rzeczypospolitej z dnia 14 listopada 1935 r. w sprawie obnizenia
komornego oraz zmiany ustawy o ochronie lokatorow (Dz. Ust. R. P.
Nr 82, poz. 504) przedtuza sie na czas od 1 grudnia 1937 r. do dnia

31 grudnia 1938 r.

*) Tekst ustawy—wobec tego, ze nie zostata ona jeszcze ogtoszona w Dzien.
Ustaw —podajemy narazie na zasadzie materialdw otrzymanych z Biura Sejmu.
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2) Poczagwszy od dnia 1 stycznia 1939 r. wysoko$¢ komornego

wzrasta¢ bedzie co kwartat 0 2 % podstawowego komornego.
Art. 2.

Wykonanie ustawy niniejszej porucza sie Ministrom Sprawiedli-
wosci i Spraw Wewnetrznych, a takze innym wasciwym ministrom,
o ile chodzi o wysoko$¢ komornego w budynkach, niepodlegajgcych
ochronie lokatorow, a nalezacych do Skarbu Panstwa, bankdéw pan-
stwowych, zwigzkow samorzadu terytorialnego, oraz innych instytucyj
prawa publicznego.

Art. 3.

1) Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem jej ogtoszenia.

2) Przepisy jej obowiazuja na obszarze woj. Slaskiego tylko je-
zeli chodzi o wysokos¢ komornego w budynkach nie podlegajacych
ochronie lokatorow, a nalezacych do Skarbu Panstwa, bankéw panstwo-
wych, zwigzkow samorzadu terytorialnego i innych instytucji prawa
publicznego.

A BOJIKO
Magister praw

NOWA USTAWA O ULGACH W SPLACIE
WIERZYTELNOSCI HIPOTECZNYCH.

Ustawa z 29 marca 1933 r. zapewnita dtugom hipotecz-
nym t. zw. moratorium ido dnia 1 stycznia 1938 r. Z dniem
1 stycznia 1938 r. zatem musiataby nastgpi¢ natychmiastowa
sptata dtugow hipotecznych, co niewatpliwie mogtoby wy-
wotaC wielki wstrzas na rynku gospodarczym i doprowadzi-
toby do tego, ze caly szereg nieruchomosci mogtby by¢ wy-
stawiony na licytacje.

Dla unikniecia niepozadanego wstrzasu w sytuacji fi-
nansowej diuznikdéw-wiascicieli nieruchomosci, obecnie obra-
dujacy Sejm uchwalit dwie ustawy, ktore majg wielka do-
niostos¢ dla zagadnien kredytu wiasnosci nieruchomej.

Pierwsza ustawa ,0 sptacie niektorych wierzytelnosSci
hipotecznych® stanowi nowele do ustawy z 29 marca 1933 r.
0 ulgach w zakresie oprocentowania i terminow sptaty wie-
rzytelnosci hipotecznych (Dz. U. 25 poz. 213).

Ustawa dotyczy wierzytelnosSci hipotecznych, w sto-
sunku do ktorych z dniem 1 stycznia 1938 r. moratorium
wygasto. Art. 2 ustawy przedtuza moratorium hipoteczne
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0 dalsze 5 miesiecy, t. j. do dnia 1 czerwca 1938 r., a zatem
egzekucja kapitatu wierzytelnosci hipotecznych do tego ter-
minu jest niedopuszczalna. Dalej przewiduje ustawa w art. 3
t. zw. ,moratorium sedziowskie#4, t. j. moznos¢ odroczenia
terminu zaptaty i roztozenia dtugu na raty przez sad. Odro-
czenie terminu zaptaty moze nastgpi¢ najdalej do dnia 31
grudnia 1939 r., a ratalna sptata kapitatu — do dnia 31 grud-
nia 1943 roku. O przyznaniu ulg decyduje sad po uwzgled-
nieniu stosunkdéw gospodarczych zaréwno dtuznika, jak i wie-
rzyciela. Dtuznik nie ma prawa do ulg, o ile: 1) zdolno$¢ ptat-
nicza i mozliwosci gospodarcze pozwalajg mu na zaptacenie
ditugu, 2) jezeli ztoSliwie uchyla sie od ptacenia lub jezeli
czynem swoim zmniejszyt wartosSC zabezpieczenia i 3) jezeli
wierzytelnos¢ ulegta przerachowaniu na podstawie rozporza-
dzenia waloryzacyjnego z 1924 r. nie nizej 100%.

Inowacjg ustawy jest umozliwienie konwersji wierzy-
telnosci hipotecznych na kredyt diugoterminowy w listach
zastawnych. Art. 4 ustawy d:aje diuznikowi prawo sptaty
kapitatu wszelkich wierzytelnosci hipotecznych (takze i ban-
kowych oraz wyrazonych w walutach zagranicznych) — li-
stami zastawnymi. Dtuznik ma jedniak prawo do spilaty
listami tylko wtedy, gdy wierzyciel zazgda zaptaty diugu
przed dniem 31 grudnia 1939 roku. Prawo powyzsze nie stu-
zy diuznikowi w nastepujacych wypadkach: 1) gdy wierzy-
ciel ogranicza swe zadanie tylko do zaptaty odsetek, 2) je-
zeli sad roztozyt juz sptate dtugu na raty, 3) jezeli dtug nie
byt oprocentowany i 4) jezeli dtuznik nabyt nieruchomosc
po dniu 1 lipca 1932 r.,, t. j. w okresie kryzysu i najniz-
szych cen.

Sad ma prawo uchyli¢ sptate listami zastawnymi, jezeli
chodzi o wierzytelnos¢ przedwojenng, ktéra raz juz z powodu
przerachowania ulegta dewaluacji, gdy uzna, ze diuznik jest
w stanie zaptaci¢ ditug w gotéwce.

Warunki i zasady sptaty listami zastawnymi ustali Mi-
nister Skarbu w drodze rozporzadzen, a w szczegolnosci Mi-
nister Skarbu okresli, po jakim kursie wierzyciele beda obo-
wigzani przyjmowac te listy.

Ten ostatni przepis, uzalezniajgcy wysokos$¢ kursu od
rozporzadzen Ministra Skarbu, zdaniem naszym, moze wpro-
wadzi¢ moment niepewnosci w obrocie oraz wptyngc¢ na zniz-
kowe ksztattowanie sie kursu papierow wartosciowych.
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Niemniej jednak powyzszg inowacje ustawy powitac
nalezy z uznaniem. Wspomniana konwersja przyczyni sie
niewatpliwie do poprawy sytuacji licznych rzesz dtuznikow
przez utatwienie im spiaty dtugow hipotecznych, z drugiej
zas strony doprowadzi do uzdrowienia kredytu hipotecznego,
podwazonego w silnym stopniu przez dotychczasowe ulgi ge-
neralne dla -dtuznikow.

Druga ustawa ,,0 utatwieniach w zacigganiu pozyczek
w listach zastawnych" pozostaje w Scistym zwigzku z pierw-
szg ustawg I — jak sama jej] nazwa wskazuje — ma na celu
umozliwienie konwersji dtugéw hipotecznych, o ktérej mo-
wa byta wyzej.

Ustawa w art. 1 zapewnia pozyczkom instytucji kredy-
tu dtugoterminowego, udzielonym w listach zastawnych
w celu sptacenia dtugu hipotecznego ten sam stopien pierw-
szenstwa hipotecznego, co sptaconego diugu.

Art. 2 wprowadza zmiane do Dekretu Prez. Rzplitej
z dnia 3 grudnia 1935 r. w sprawie wierzytelnosci hipotecz-
nych i listobw zastawnych towarzystw kredytowych miej-
skich (Dz. U. Nr 88, poz. 543). Wspomniany Dekret skrocit
0 2J/2 roku okresy umorzenia pozyczek, zabezpieczajacych
listy zastawne. Poniewaz w praktyce skrdcenie tego terminu
okazato sie wprost techniczng niemozliwoscig, ustawa w art.
2 przedtuza te okresy z powrotem o 2 p2 roku. Wreszcie ustep
4 tegoz artykutu upowaznia Ministra Skarbu do zmiany
w drodze rozporzgdzenia w czasie do dnia 1 stycznia 1939 r.
terytorialnego zakresu dziatania poszczegolnych Towarzystw
Kredytowych Miejskich. Przepis ten ma, oczywiscie, na celu
umozliwienie pokrycia kraju siecig Towarzystw Kred. Miej-
skich, co jest konieczne do prawidiowego wykonania posta-
nowien ustawy.

USTAWA O SPLACIE NIEKTORYCH WIERZYTELNOSCI

HIPOTECZNYCH
Art. 1.

(1) Przepisy ustawy niniejszej dotycza wierzytelnosci hipotecz-
nych, objetych ustawg z dnia 29 marca 1933 r. o ulgach w zakresie
oprocentowania i termindw splaty wierzytelnosci hipotecznych (Dz.
U. R. P. Nr 25, poz. 213), w stosunku do ktérych z dniem 1 stycznia
1938 r. uptywa termin odroczenia zaptaty w tej ustawie okreslony.

*) por. uwage na str. 10.
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(2) Przepisy ustawy niniejszej nie dotyczg diugéw rolniczych
W rozumieniu art. 1 rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
24 pazdziernika 1934 r. o konwersji i uporzadkowaniu dtugéw rolni-
czych (Dz. U. R. P. z 1936 r. Nr 5 poz. 59). Rozporzadzenie Rady
Ministrow moze jednak okresli¢ zakres dziatania przepiséw ustawy
niniejszej w stosunku do dtugéw rolniczych, objetych ustawg z dnia
29 marca 1933 r., powotang W ustepie poprzedzajgcym.

Art. 2.
Egzekucja kapitatu wierzytelnosci hipotecznych jest niedopusz-
czalna do dnia 1 czerwca 1938 r.

Art. 3.

(1) W sprawach o zaptate wierzytelnosci hipotecznych sad na
wniosek diuznika moze udzieli¢ w sptacie ditugu ulg przez odroczenie
terminu zaptaty dtugu w catosci na okres nie dtuzszy niz do dnia 31
grudnia 1939 r. lub z roztozeniem na raty na okres nie diuzszy niz do
dnia 31 grudnia 1943 r.

(2) Orzekajac o przyznaniu ulgi, sad uwzgledni stosunki gospo-
darcze dtuznika i wierzyciela, w szczegdlnosci sgd odmowi przyznania
ulgi, jezeli zdolno$¢ ptatnicza i mozliwosci gospodarcze diuznika po-
zwalajg mu na zaptacenie dtugu. Sad moze réwniez odmoéwic ulgi, je-
zeli stwierdzi, ze dtuznik w sposéb ztosSliwy uchylat sie od wykonania
swoich zobowigzan, lub jezeli czynem swoim spowodowatl zmniejszenie
sie wartosSci zabezpieczenia rzeczowego; albo tez gdy wierzytelnosc
ulegta przerachowaniu na podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rze-
czypospolitej z dnia 14 maja 1924 r. o przerachowaniu wierzytelnosci
prywatno-prawnych (Dz. U. R. P. Nr 42, poz. 441).

(3) Orzeczenie co do odroczenia terminu zaptaty wierzytelnosci
I roztozenia jej na raty wydaje sad w trybie postepowania niespornego
(incydentalnego) jezeli dla tej wierzytelnosci istnieje juz tytut egze-
kucyjny. Na obszarze mocy obowigzujgcej ustawy z dnia 17 maja
1898 r. w sprawach sgdownictwa niespornego (Dz. U. Rzeszy z 1898 r.,
str. 339—771) przeciw orzeczeniu wydanemu w tych sprawach stuzy
zazalenie natychmiastowo. W postepowaniu niespornym (incydental-
nym) nie ma S$rodka odwotawczego do Sadu Najwyzszego.

Art. 4,

(1) Jezeli wierzyciel przed dniem 31 grudnia 1939 r. zazada za-
ptaty dtugu, stuzy dituznikowi prawo sptaty kapitatu wierzytelnosci hi-
potecznej — nie wytaczajac wierzytelnosci w walutach zagranicznych —
listami zastawnymi. Prawo sptaty listami zastawnymi wygasa, jezeli
sptata nie nastgpi do dnia 31 grudnia 1939 r.
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(2) Prawo powyzsze nie stuzy diuznikowi, jezeli:

a) sad roziozyt sptate dtugu na raty,

b) ditug nie byt oprocentowany,

c) diuznik nabyt nieruchomos$¢ w drodze kupna po dniu 1 lipca
1932 .

(3) W przypadku, gdy wierzytelnos¢ ulegta przerachowaniu na
podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 14 maja
1924 r. o przerachowaniu wierzytelnosci prywatno-prawnych (Dz. U.
R. P. Nr 42, poz. 441), prawo sptaty dtugu hipotecznego listami zastaw-
nymi moze by¢ uchylone przez sad na wniosek wierzyciela, jezeli sad
uzna, ze zdolnos¢ ptatnicza i mozliwosci gospodarcze diuznika pozwa-
laja mu uisci¢ dtug gotowizng. Art. 3 ust. (3) ma odpowiednie zasto-
sowanie.

(4) Warunki i zasady sptaty listami zastawnymi ustali Minister
Skarbu w drodze rozporzadzen. Rozporzgdzenia te ustalg w szczegol-
nosci, jakimi listami zastawnymi bedzie mozna dokonywac spiat, oraz
po jakim kursie wierzyciele beda obowigzani przyjmowac listy za-
stawne. Kurs ten jednak nie moze by¢ ustalony tak, aby strata kur-
sowa wierzyciela przekroczyta 25% sptaconej wierzytelnosci.

Art. 5.

(1) W razie trzymiesiecznej zwioki diuznika w uiszczaniu od-
setek, natozonych po dniu 1 stycznia 1938 r., dtuznik traci prawo do ulg,
przewidzianych niniejszg ustawa.

(2) Sad, rozkiadajac dtug na raty, moze zarazem orzec rygory
na przypadek nieuiszczenia rat w oznaczonych terminach.

Art. 6.

Z ulg przewidzianych ustawag niniejsza korzystaja rowniez diuz-

nicy osobiscie odpowiedzialni za wierzytelno$S¢ hipoteczna.
Art. 1.

Wykonanie ustawy ninigjszej porucza sie Ministrom Sprawiedli-

wosci i Skarbu, kazdemu we wiasciwym zakresie dziatania.
Art. 8.
Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

USTAWA O ULATWIENIACH W ZACIAGANIU
POZYCZEK W LISTACH ZASTAWNYCH

Art. 1.
(1) Pozyczce instytucji kredytu diugoterminowego, udzielonej
w listach zastawnych celem sptacenia wierzytelnosci hipotecznej, stuzy
do wysokosci ujawnionego w ksiedze hipotecznej (wieczystej) zabez-
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pieczenie wierzytelnosci, ktéra moze byC¢ sptacona, ten sam stopien
pierwszenstwa hipotecznego, co wierzytelnosci sptaconej. Jezeli hipo-
teka, zabezpieczajgca powyzszg wierzytelnosé, jest wyrazona w walu-
cie zagranicznej, wowczas hipoteke te przerachowuje sie na walute
polska wedtug zasad, ustalonych w rozdziale | rozporzadzenia Prezy-
denta Rzeczypospolitej z dnia 12 czerwca 1934 r. o wierzytelnosciach
w walutach zagranicznych (Dz. U. R. P. Nr 59, poz. 509), po kursie
z dnia poprzedzajacego dzien przyznania pozyczki przez instytucje kre-
dytu diugoterminowego.

(2) Ujawnienie wierzytelnosci instytucji kredytu diugotermino-
wego w ksiedze hipotecznej (wieczystej) nastgpi bez zgody nizszych
wierzycieli hipotecznych. Zgoda za$ wierzyciela hipotecznego, ktoérego
wierzytelnos¢ ma by¢ sptacona z pozyczki, jest zbyteczna, jezeli wy-
kazane bedzie, ze calkowita sptata jego wierzytelnosci jest zabezpie-
czona. : | I ri «

(3) Przepisy artykutu niniejszego nie naruszajg dalej idacych
uprawnien statutowych instytucji kredytu diugoterminowego.

(4) Upowaznia sie Ministra Sprawiedliwosci do wydania w dro-
dze rozporzadzenia szczegotowych przepiséw celem wykonania prze-
pisow artykutu niniejszego z uwzglednieniem roznic istniejgcych na po-
szczegoblnych obszarach ze wzgledu na obowigzujgce tam ustawodaw-
stwo, rozporzadzenie to moze réwniez okre$li¢, w jaki sposéb ma byc¢
zabezpieczona sptata wierzyciela hipotecznego, przewidziana w ust. (2).

Art. 2.
Wprowadza sie do dekretu Prezydenta Rzplitej z dnia 3 grudnia
1935 r. w sprawie wierzytelnosci hipotecznych i listbw zastawnych

towarzystw kredytowych miejskich (Dz. U. R. P. Nr 88, poz. 543) zmia-
Ny nastepujace:

1) w art. 1 ust. (1) dodaje sie zdanie drugie o brzmieniu:

»Przedtuza sie o lat dwa i pot okresy umorzenia pozyczek, za-
bezpieczajacych listy zastawne',

2) art. 1 ust. (2) skresla sie:

3) art. 1 ust. (3) staje sie ust. (2) i otrzymuje brzmienie:

.,»Listy zastawne towarzystw kredytowych miejskich wypuszczo-
ne na podstawie wierzytelnosci wymienionych w ust. (1), ulegajg umo-
rzeniu na zasadach odpowiadajgcych okresom umorzenia i wstrzymania
sptaty kapitatu tych wierzytelnosci. Listy zastawne z oznaczonymi ter-
minami umorzenia powinny by¢ ostemplowane z zaznaczeniem na nich
przedtuzenia okresu umorzenia o dwa i po6t lat".

4) do art. 5 dodaje sie nowy ust. (2) nastepujacej tresci:

.Upowaznia sie Ministra Skarbu do zmiany w czasie od dnia



1 stycznia 1939 r. terytorialnego zakresu dziatania poszczegolnych towa-
rzystw kredytowych miejskich w drodze tozporzadzenia
Art. 3.
Wykonanie ustawy niniejszej porucza sie Ministrom Sprawiedli-
wosci i Skarbu, kazdemu we wilasciwym zakresie dziatania.
Art. 4.
Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

ODPISANIE NA AMORTYZACJE BUDYNKOW PRZY
WYMIARZE PODATKU DOCHODOWEGO.

Art. 6 ustawy o podatku dochodowym przewiduje pra-
wo ptatnika do corocznego prawidtowego odpisania na zuzy-
cie budynkoéw, przy czym, jak wynika z rozporzadzenia wy-
konawczego do tejze ustawy, odpisania te powinny odpowia-
da¢ rzeczywistemu zmniejszeniu sie wartosci, jakiemu ulegty
budynki w okresie, miarodajnym do wymiaru podatku.
Wspomniane rozporzadzenie Ministra Skarbu stanowi ponad-
to, iz zuzycie budynkdow ustala sie w stosunku procentowym
do kosztéw nabycia lub wytworzenia przedmiotu, ze w ra-
zie trudnosci w ustaleniu tej wartosci wiladza wymiarowa
winna positkowac¢ sie inng zblizong wartoscig, jak suma sza-
cunku ubezpieczenia od ognia z dodatkiem 10% za funda-
menty, w ostatecznym zas razie szacunkiem ustalonym przez
biegtych. Ponadto rozporzadzenie przewiduje, ze raz przyjeta
lub ustalona wartos¢ przedmiotu jest podstawg odpisan z ty-
tutu amortyzacji w latach nastepnych.

Przez szereg lat wiadze wymiarowe stosowaty przepis
art. 6 ustawy o podatku dochodowym w ten sposob, ze odli-
czaty na amortyzacje 1% od ostatniego, aktualnego szacun-
ku ubezpieczeniowego budynkow, podwyzszonego o 10%
tytutem réwnowartosci fundamentow.

Zasadnicze zmiany w tej dziedzinie wprowadzit okodlnik
Ministra Skarbu z dnia 18 listopada 1936 r. L. D. V.
24674/2/36, ktory, interpretujgc cytowane wyzej postanowie-
nia ustawy i rozporzadzenia wykonawczego, spowodowat ra-
dykalny zwrot w praktyce witadzy wymiarowej. Okolnik ten
wyjasnia, iz zasadniczo podstawe amortyzacji stanowi cena



nabycia lub koszt wytworzenia amortyzowanego budynku,
przy czym., jezeli cena nabycia, poniesiona przez obecnego
wiasciciela, wyrazona jest w walutach b. panstw zaborczych
lub w markach polskich, nalezy zaptacong cene kupna prze-
liczy¢ na ztote wedtug relacji miarodajnej dla przerachowa-
nia zobowigzan prywatno-prawnych, a podanej w 8§ 2 roz-
porzadzenia Prezydenta z dn. 14 maja 1924 r. (t. zw. ,lex
Zoll*). W wypadku, gdy nieruchomos¢ nabyta zostata nie
drogg kupna — sprzedazy, lecz spodkobrania, miarodajny dla
obliczenia amortyzacji jest szacunek, ustalony przy wymiarze
podatku spadkowego. Wreszcie, gdy ustalenie wartosci nie-
ruchomosci nie da sie ustalic jednym ze sposoboéw wyzej
przedstawionych, w gre wchodzi ubezpieczenie od ognia
(z dodatkiem — 10% na fundamenty), a mianowicie: pier-
wsze oszacowanie budynkow po ich postawieniu, w wypadku
za$ gdy budynki postawione zostaty przed rokiem 1924 —
szacunek ubezpieczeniowy z r. 1924. W ostatecznym razie,
gdy i tg droga ustalenie szacunku jest niemozliwe lub nie-
wskazane, nalezy ustali¢ warto$¢ budynkéw przy udziale
biegtych, ktorzy winni wyprowadzi¢ warto$¢ obiektu na pod-
stawie danych z okresu jego nabycia Ilub wytworzenia.
Wreszcie okolnik zawiera znamienne postanowienie, ze nie
nalezy kwestionowa¢ podstawy amortyzacji, ktora byta
uwzgledniana dotychczas przy poprzednich wymiarach po-
datku dochodowego, jezeli wysokos¢ tej podstawy nie odbie-
ga w sposob zbyt razacy od zasad ustalonych w okolniku.
Zastosowane w realnych przypadkach postanowienia
powotanego okodlnika Ministra Skarbu, okazaty sie niestusz-
nymi i krzywdzacymi ptatnika. Dotyczy to w pierwszym
rzedzie przerachowania na ztote wedtug relacji, podanej
w ,lex Zoll**, cen nabycia w markach polskich, ktére to sza-
cunki umowne okazaty sie znikome w poréwnaniu z rzeczy-
wistg wartoscia w dacie nabycia przy uwzglednieniu
owczesnej koniunktury oraz sity nabywczej pienigdza, z dru-
giej strony nierealnymi i niewspotmiernymi z wartoscig
obiektéw okazaty sie i szacunki ubezpieczeniowe od ognia
z roku 1924, albowiem w roku tym szacunki byty niezmier-
nie niskie, oparte przy tym tna relacji 1 rb. = 1 zt.
Przestanki te sktonity Ministerstwo Skarbu do wyda-
nia nowego okolnika z dnia 15 lipca 1937 r. L. D. V.
22116/2/37 (Dz. Urzed. Min. Skarbu Nr 19 poz. 664), ktory
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wprowadzit zmiany, idagce w dwodch kierunkach: i tak, prze-
rachowanie na ztote wedtug relacji ,,lex Zoll* dotyczy jedy-
nie szacunkéw umownych wyrazonych w walutach b. panstw
zaborczych, a nie w markach polskich, nastepnie, szacunek
ubezpieczeniowy od ognia z r. 1924 réwniez nie jest miarodaj-
ny w wypadkach, gdy nieruchomos¢ nabyta zostata w mar-
kach polskich. Oszacowanie budynkow w przytoczonych
przypadkach winno nastgpiC¢ za posrednictwem biegtych, sza-
cunek ubezpieczeniowy od ognia jest zasS miarodajny jedy-
nie, gdy jest to pierwsze oszacowanie po wybudowaniu.

Wspomniany okolnik Ministerstwa Skarbu rozbudowat
znakomicie instytucje- biegtych i stworzyt warunki, umozli-
wiajgce objektywne, zgodne 2z koniunkturg gospodarczg
z okresu nabycia nieruchomosci, w szczegoélnosci za$ z real-
nymi stosunkami ekonomicznymi na rynku nieruchomosci,
szacowanie budynkow.

Niestety, dotychczasowa, do$¢ krotka zreszta, praktyka
w tej dziedzinie nie usprawiedliwita dostatecznie poktada-
nych w instytucji biegtych nadziei. Nie ulega watpliwosci,
ze opinia biegltych w interesujacej nas dziedzinie winna bycC
wszechstronnie i1 zrodtowo uzasadniona i nawigzana, zarOw-
no do szacunku technicznego, jak wartosci rynkowej, jak
wreszcie do przychodu z nieruchomosci. Tymczasem, z re-
guty opinie te pozbawione sg w ogole uzasadnienia, a nado-
miar ztego ogledziny obiektu dokonywane sg w nieobecno-
sci ptatnika, ktory tym samym pozbawiony jest moznoSci
udzielenia jakichkolwiek wyjasnien.

Pewnego rodzaju obrong, stuzacg w tego rodzaju przy-
padkach ptatnikowi jest, przewidziane w art. 67 § 1 Ordyna-
cji Podatkowej, prawo zadania przestuchania biegtego pod
przysiega w sadzie grodzkim, przy czym w czasie takiego
sgdowego przestuchania ptatnik ma prawo stawiania bie-
gtemu pytan, uzyskujac tg drogg kontrole nad zasadnoscig
jego opinii.

Konczac uwagi w przedmiocie odliczenia na amor-
tyzacje budynkow w swietle ostatnich wyjasnien Ministerstwa
Skarbu, stwierdzi¢ nalezy, ze nadal istniejg w tej materii na-
der powazne watpliwosci, ze w szczegolnosci pod znakiem
zapytania jest praktyka wiadz skarbowych, szacujacych
z osobna i wedtug odmiennych zasad poszczegdlne czesci nie-
ruchomosci (np. jedng czes¢ na podstawie ceny nabycia
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w rublach, drugg na podstawie szacunku spadkowego, trze-
cig za$ na mocy opinii biegtych, przy czym wszystkie te sza-
cunki bardzo wydatnie od siebie sie roznig), ze przeto nie-
zbedna jest dalsza ingerencja Ministerstwa Skarbu celem
ujednolicenia rozbieznej praktyki urzedow skarbowych i usta-
bilizowania stosunkéw w tej dziedzinie.

Nie moze podlega¢ najmniejszej watpliwosci, ze wspom-
niane wyzej okolniki wiadzy centralnej miaty na celu jedy-
nie uporzadkowanie stosunkdéw w przedmiocie odliczen na
amortyzacje, nie mogg wiec sta¢ sie powodem do sztucznego
powiekszenia dochodu, podlegajgcego opodatkowaniu, przez

wydatne zmniejszenie odpisania na zuzycie.
N.

ORZECZENIE NADZW. KOM. ROZJEMCZEJ
DLA DOZORCOW NA R. 1937/38.

Od 1 lipca 1937 r. obowigzuje w Warszawie nowe orze-
czenie Nadzwyczajnej Komisji Rozjemczej dla dozorcéow do-
mowych. TreSC tego orzeczenia jest zapewne o0goOlnie znana.
Tu pragniemy tylko zwrdéci¢ uwage naszym czytelnikom na
wazniejsze zmiany, jakie wprowadzito nowe orzeczenie
w poroéwnaniu z orzeczeniem na r. 1936/37 i orzeczeniami po-
przednimi.

Przede wszystkim uderza nas w 8 1 orzeczenia brak
wzmianki o ,,dozorcach placow*, o ktérych mowity dawniej-
sze orzeczenia, a zatem nowe orzeczenie obejmuje tylko do-
zorcow domowych w Scistym tego stowa znaczeniu.

Dalej pominieto przepis, zamieszczany zwykle w do-
tychczasowych orzeczeniach N. K. R., ze zawarcie umowy
z dozorcg moze nastgpi¢ nie tylko ustnie lub na pismie, lecz
takze przez ,,dopuszczenie w charakterze dozorcy domu
do pracy w ciggu 7 dinii*. Przepis ten bywat w prak-
tyce rdoznie interpretowany, stajac sie zrodtem czestych nie-
porozumien miedzy wiascicielami domow a dozorcami. To tez
dobrze sie stato, ze zostat on z obecnego orzeczenia usuniety.
Zresztg, zdaniem naszym, byt on zupetnie zbedny, gdyz w ma-
terii zawierania umofw winny obowigzywaC ogolne zasady
prawa cywilnego.

Do istotniejszych zmian wprowadzonych przez nowe
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orzeczenie nalezy przedtuzenie okresu ,,probnego# do 1 mie-
sigca, podczas gdy wedtug dotychczasowych orzeczen mogt
wynosi¢ najdalej 2 tygodnie. Wprowadzenie diuzszego okre-
su ,,probnego” jest niewatpliwie korzystng dla wiascicieli
domow inowacja, jednakze jeszcze nie dostateczng, okres
probny wymaga bowiem dalszego przedtuzenia.

W nowym orzeczeniu nhie znajdujemy postanowienia
§ 8 daw. orzeczenia z r. 1936/37, wedtug ktérego wiasciciel
domu przy wynagrodzeniu dozorcy do 50 zt. miesiecznie po-
krywat cato$¢ Swiadczen na ubezpieczalnie spoteczng i po-
datek dochodowy, przy wynagrodzeniu od 50 do 100 zi. —
potowe tych sSwiadczen, zas ponad 100 zt. — wedtug ogol-
nych przepisdw, w tej mierze obowigzujacych. Zatem obec-
nie optacanie sSwiadczen za dozorce odbywa sie wedtug ogol-
nych przepisow, bez wzgledu na wysokos$¢ pobieranego wy-
nagrodzenia ¥

W dotychczasowych orzeczeniach N. K. R. figurowat
przepis, stanowiacy, ze ,,indywidualne umowy pracy, zawie-
rajagce warunki mniej korzystne dla pracownika, niz prze-
widuje orzeczenie, ulegajg na zadanie dozorcy domowego
zastgpieniu przez warunki, ustalone przez to rzeczenie !
(zob. § 3 orzeczenia na r. 1936/37). Obecnie obowigzujgce orze-
czenie przepisu tego nie zawiera, natomiast § 11 tegoz orze-
czenia miedzy innymi stanowi: ,,Nizsze wynagrodzenia wy-
ptacane dotgd na zasadzie indywidualnych umow ulegajg
podwyzce do wysokosci ustalonej w niniejszym orzeczeniu
w ciggu 10-ciu miesiecy, poczawszy od dnia 1 lipca. 1937 r.
0 1/10 czes¢ tej roznicy w kazdym miesigcu tak, aby na dzien
1 kwietnia 1938 roku wynagrodzenia wynosity petng stawke,
okre$long w niniejszym orzeczeniui.

Z zestawienia obecnego orzeczenia z dawnymi wynika
pogorszenie sytuacji wiascicieli nieruchomosci na korzysc¢
dozorcow. Dotychczas zmiana warunkoéw mniej korzystnych
na warunki ustalone w orzeczeniu N. K. R. mogta nastgpic
tylko na zagdanie dozorcy, przy czym zmiana taka mogta
obowigzywaé tylko na przyszio$¢, tj. od czasu zgtoszenia
zagdania, nie zasS wstecz za czas przed zgtoszeniem zagdania.

*) Zob. art. 219 i 220 Ustawy z 28 marca 1933 r. o ubezpieczeniu
spotecznym (Dz. U. 51/33 r. poz. 396) i art. 43 ustawy o podatku do-
chodowym (Dz. U. 2/36 poz. 6).
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Obecnie warunki ustalone w orzeczeniu N. K. R. zyskuja
moc obowigzujagcg z samego prawa od 1 lipca 1937 r. bez
uprzedniego zagdania dozorcy, skierowanego do wiasciciela
domu. Wszelkie zatem umowy co do wysokosci wynagrodze-
nia sg niewazne i dozorca w kazdej chwili moze domagac sie
od wiasciciela podwyzki zgodnie z zasadg § 11 cyt. orzecze-
nia. Jedyny wyjatek zachodzi, jezeli chodzi o umowy indy-
widualne, przewidujgce co najmniej 300 zi. miesiecznego
wynagrodzenia. Umowy takie sg wazne pod warunkiem jed-
nak, ze bedag zawarte na piSmie. ab.
(Dalszy ciag w nastepnym numerze).

Z ORZECZNICTWA SADOWEGO.

Zaleganie z odsetkami a uchylenie moratorium hipotecznego.

Jezeli odsetki ptatne sg miesiecznie, warunkiem dopusz-
czalnosci wypowiedzenia kapitatu na podstawie przepisu art.
8 ustawy z dnia 29 marca 1933 r. o ulgach w zakresie opro-
centowania 1 termindw sptaty wierzytelnosci hipotecznych
(Dz. U. poz. 213) jest zaleganie chocby z jedng ratg miesiecz-
ng odsetek ponad 3 miesigce, nie za$ zaleganie z zaptatg odse-
tek co najmniej za 3 miesiace.

(S. N. 27.X1.36. C. Ill. 1908/36) Zb. Urz. 366/37.

Z uzasadnienia:

Art. 8 wyraznie stanowi, ze przedterminowe wypowiedze-
nie kapitatu jest dopuszczalne, jezeli dtuznik zalega z zaptatg
odsetek, naleznych za czas od dn. 1 kwietnia 1933 r. diuzej niz
3 miesigce, innymi stowy, jezeli dtuzej niz 3 miesigce jest w zwio-
ce z zaptata odsetek, naleznych po dn. 1 kwietnia 1933 r. Jezeli
wiec odsetki sg ptatne w ratach kwartalnych, to wierzyciel moze
wypowiedzie¢ kapitat przedterminowo dopiero wtedy, gdy diuz-
nik w ciggu trzech miesiecy po terminie ptatnosci nie uisci zapa-
diej za czas po dn. 1 kwietnia 1933 r. raty. — Gdy raty odsetek sg
ptatne miesiecznie, wierzyciel nie mogtby wypowiedzie¢ kapitatu
z powodu niezaptacenia jednej, dwoch, a nawet trzech rat.

Dozorca domu.
a) Przepis art. 476 k. z., ze nabywca zaktadu pracy
mocag samego prawa wstepuje w stosunki, wynikajgce z umow
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0 prace, ma zastosowanie takze do dozorcow domowych w ra-
zie zbycia domu.

b) Uregulowanie stosunku pracy przez orzeczenia
Nadzwyczajnych Komisyj Rozjemczych do zatatwiania zatar-
gow zbiorowych pomiedzy wiascicielami nieruchomosci miej-
skich a dozorcami domowymi lub przez umowy zbiorowe wy-
tacza — podobnie jak ustawa szczegdlna — stosowanie prze-
pisdbw k. z. o umowie o0 piace w przedmiotach, uregulowanych
tymi orzeczeniami lub umowami zbiorowymi.

(S. N. 12.XI11.1936 C. Il. 1751/36). Zb. Urz. Nr 258/37,
zesz. VI11/37, str. 639.

Charakter prawny umowy z administratorem domu.

1) Umowa, mocg ktorej wiasciciel realnosci miejskiej po-
rucza komus zarzad tej realnosci, chociaz za wynagrodzeniem,
ptatnym periodycznie, nie jest umowag 0 prace, lecz umowg

zlecenia.

Z uzasadnienia:

Stosunek pracy zachodzi w razie umownego zobowigza-
nia sie do odptatnego Swiadczenia oznaczonej ilosci pracy. Na-
bytg stad ilosScig pracy pracodawca moze swobodnie dysponowac
w granicach umowy i ustawy, za$ pracownik podlega tej dy-
spozycji, jako zalezny od pracodawcy co do pracy, jakga od-
ptatnie pozbyt (art. 441 k. z.). Ta cecha istotnie rézni umowe
pracy od zlecenia, ktorego przedmiotem jest dokonanie okres-
lonej czynnosci, nie za$ praca sama, jako taka (art. 448 k. z.).
Miesieczne wynagrodzenie powoda nie dowodzi umowy 0 prace,
gdyz takze zlecenie moze byC odptatne (art. 500 k. z.).

(4.1.1937. C. 1l 2073/36). Zb. Urz. Nr. 296/37, zesz.
VII/37, str. 726.

2) Administrator domu nie podlega obowigzkowi ubez-
pieczenia w mysSl rozp. Prez. Rzplitej z 24.X1.1927 r. (poz. 911
Dz. Ust.), jezeli praca jego opiera sie tylko na umowie
zlecenia.

(N. T. A. 27.X.1936, 1 rej. 6419/35). O. P. A. 1715/37.
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Odpowiedzialnos¢ wspotwiascicieli za podatek od nie-
ruchomaosci.

Ustawa o0 panstwowym podatku od nieruchomosci nie
przewiduje solidarnej odpowiedzialnosci wspotwiascicieli o-
podatkowanej nieruchomos$ci za caty podatek, nalezny od
tej nieruchomosci.

Z uzasadnienia:

Skoro zas w mys$l § 889 ust. cyw. poza przypadkami w usta-
wie podanymi odpowiada kazdy sposrod kilku wspotdtuznikow
rzeczy podzielnej tylko za swoj udziat, brak przepisu o solidar-
nej odpowiedzialno$ci wspotdiuznikbw podatku od nierucho-
mosci musi mieC ten skutek prawny, iz kazdy ze wspotwiascicieli
odpowiada tylko za te cze$¢ podatku, jaka przypada na niego
w stosunku do jego udziatu we wilasnosci.

Kwestia ewentualnej odpowiedzialnosci rzeczowej z ob-
cigzonej podatkiem nieruchomosci nie wchodzi w niniejszej spra-
wie w gre, egzekucja skierowana byta bowiem nie na te nieru-
chomosé, lecz na osobisty majgtek skarzgcego.

Zaskarzona decyzja tedy, o ile nig odmoéwiono skarzacemu
ograniczenia egzekucji do czesSci podatku, przypadajacej na
niego w stosunku do jego udziatlu we wiasnosci, jest niezgodna
Z ustawa.

(N. T. A. 13.V.1936, 1 rej. 3882/33). Zb. Wyr. 1936
r. Nr 1198 dziat S.

Odpisanie na zuzycie nieruchomosci.

W celu obliczenia odpisania na zuzycie nalezy za war-
tos¢ pieniezng domu uwazac¢ koszt jego wybudowania, a jesli
nie zostat on wybudowany przez ptatnika, faktyczny koszt
nabycia przez ptatnika.

(N. T. A. 28.X.1936, 1. rej. 3136/34). O. P. A. 1813/37.

Podstawe odpisan na zuzycie przedmiotow u oséb, ktore
nabyty je w drodze spadkobrania, stanowi ich wartosc
w chwili otwarcia spadku.

(Wyr. N. T. A. z 30/IVv 1937, 1 rej. 5261/35) Gtos Sa-
downictwa Nr. 1/38.
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Dzierzawcy nie stuzy prawo do odpisan na zuzycie dzier-
zawionych przedmiotow.

Z uzasadnienia:

Dla dzierzawcy zroditem dochodu sg prawa dzierzawne,
przystugujace mu na wiasnosci osob trzecich — wchodzace wiec
w skiad tej wiasnosci budynki sa czescig zrédia dochodu wy-
dzierzawiajacego, a nie dzierzawcy. Z tego powodu przepis § 30
rozp. wykon, (poz. 298/21 Dz. ¥st.) wyklucza potragcenie od-
pisbw na zuzycie tych przedmiotéw, ktore nie sg wiasnosciag
dzierzawcy, od dochodu dzierzawcy.

(N. T. A. 2V.1935, 1 rej. 2631/32). O. P. A. 6/37,
poz. 1803, str. 408.

KRONI K A

Zmiana przepiséw o ulgach dla nowych budowili.

Rzad opracowat projekt zmiany ustawy o ulgach dla nowowzno-
szonych budowli. Projekt przewiduje ograniczenie tych ulg w tym Kie-
runku, aby obejmowaty one tylko domy o mieszkaniach mniejszych
do 3-ch izb. Budowa wiekszych domow nie bedzie na przysztos¢ ko-
rzysta¢ z ulg. Kredyty na budowe matych mieszkan nie bedg mniej-
sze w r. b. od zesztorocznych, wyniosg one okoto 23 mil. zi.

Podwyzka sktadek ubezpieczeniowych.

Z dniem 1 stycznia 1938 r. wygasty: Dekret Prez. Rzplitej z 14
stycznia 1936 r. o czasowym obnizeniu skiadek emerytalnych dla ro-
botnikdbw i pracownikéw umystowych oraz Rozp. Min. Opieki Spot.
z 24 stycznia 1936 r. o obnizeniu skiadek na ubezpieczenie od wypad-
kéw w zatrudnieniu i od choréb zawodowych. Poczynajac wiec od dnia
1 stycznia 1938 r., sktadki obnizone powyzszymi rozporzadzeniami wra-
cajg do dawnej normy.

Zalegtosci podatkowe.

Z dniem 31 marca 1938 r. uptywa termin odroczenia zalegtosci
podatkowych, objetych ulgami na podstawie Rozp. Min. Skarbu z 15
kwietnia 1935 r. (Dz. U. 29 poz. 225 z pdézn. zmianami). Po uptywie
tego terminu urzedy skarbowe przystgpia do przymusowego Sciaga-
nia tych spos$réd odroczonych zalegtosci, ktére nie zostaty zlikwidowane
w okresie odroczenia.

*) § 28 ust. 2 p. 6 rozp. wykon, poz. 301/36 Dz. Ust.
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Usuwanie nieczystosci.

Rada .Ministrow uchwalita opracowany przez Min. Spraw Wewn
projekt zmiany Rozp. Prez. Rzplitej z 16 marca 1928 r. o usuwaniu nie-
czystosci i wod opadowych. Projekt przewiduje nadanie gminom pra-
wa wylgcznosci na usuwanie nieczystosci statych, t. j. wywdz Smieci.
Jak wiadomo, obowigzujgce Rozporzadzenie zapewnito gminom prawo
wyitagcznosci tylko na budowe i eksploatacje sieci kanalizacyjnych.
Wedtug projektu, Srodkdw pienieznych na inwestycje, potrzebne do
wywozu $mieci, majg dostarczy¢ optaty, nakladane przez gminy na
wiascicieli nieruchomosci. Projekt zawiera niebezpieczenstwo zmono-
polizowania wywozu sSmieci w rekach gmin miejskich i znacznego pod-
wyzszenia kosztow tego wywozu.

Projekt zmiany ustawy drogowej.

Zwigzek Miast Polskich opracowat projekt zmiany ustawy dro-
gowej z 1920 r. i ustawy o tymczss. uregul. finansobw komun, z 1923 r
Projekt przewiduje, ze miasta, wydzielone z powiatow, miatyby prawo
wprowadzenia specjalnych optat drogowych (na budowe i utrzymy-
wanie ulic i placow) w wysokosci 50% dotychczas dopuszczalnego ob-
cigzenia z tytutlu dodatkow komunalnych do podatkéw: gruntowego,
przemystowego oraz od nieruchomosci, przy czym podlegatyby im
takze nieruchomosci wolne od podatku na podstawie ustawy 0 roz-
budowie miast.

Zmiana ustawy o wykupie gruntdw przez dzierzawcow.

Sejm uchwalit zmiane ustawy z 1933 r. 0 wykupie przez dzier-
zawcOw gruntow zajetych pod budynki oraz gruntéw czynszowych
w miastach i miasteczkach. Nowela przewiduje bonifikate dla dzier-
zawcy w wysokosci 2%  za kazdy rok posiadania gruntu, na ktorym
wzniesione sg budynki. Bonifikata ta nie moze byc¢ jednak wieksza,
jak 70% ceny wykupu, ustalonej badZz umownie, badZz wyrokiem sa-
dowym. Ponadto nowela przedtuzyta termin sptaty do 14 lat i obni-
zyta oprocentowanie reszty niezaptaconej ceny wykupu z 5% na 3%.

Zmiany ustawy o optatach stemplowych.

Sejm uchwalit ustawe o optatach stemplowych i sadowych,
zwigzanych z przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci. W poréwnaniu
z przepisami dotychczasowymi w pierwszym rzedzie na podkreslenie
zastuguje obnizenie optat stemplowych z 4% na 1% oraz optat hipo-
tecznych. Ustawa, jak wynika z uzasadnienia projektu rzadowego
i dyskusji sejmowej, ma na celu utatwianie zawierania odnosnie do
nieruchomosci tranzakcji w formie notarialnej, jedynie waznej — zgod-
nie z art. 82 Prawa o0 notariacie.
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Ograniczenie opodatkowania na rzecz samorzadu.

Minister Spraw Wewnetrznych w okdélniku do wojewodow, sta-
rostow i prezydentdw miast ustalit zasady polityki budzetowej samo-
rzadu terytorialnego na okres 1938—39, wyjasniajac jednocze$nie, ze
nie powinny, mimo pewnego poprawienia sie sytuacji ekonomicznej,
ulec podwyzszeniu samoistne daniny komunalne. Rownoczes$nie okolnik
ten zapowiada wniesienie do Sejmu projektu ustawy o specjalnych
optatach drogowych w miastach wydzielonych z powiatu. Optaty te
maja byC¢ przede wszystkim pobierane od nowych budowli.

Zebrania w Towarzystwach Kredytowych.

Dnia 8 lutego r. b. odbedzie sie zwyczajne zebranie petnomoc-
nikdbw Towarzystwa Kredytowego m. Warszawy. Na porzadku dzien-
nym poza uchwaleniem preliminarza dochodow i wydatkéw na r. 1938
oraz wyborem cztonkéw Komitetu Nadzorczego znajduje sie sprawa
zmian statutu Towarzystwa.

W Towarzystwie Kredytowym m. todzi odbyly sie w dniach
9 i 16 stycznia wybory petnomocnikéw.

Urzadzenia kanalizacyjne w todzi.

Koszty budowy urzadzen kanalizacyjnych w +todzi do dnia
1 kwietnia 1937 r. wyniosty zt 34.392.498. Na te date na terenie tego
miasta ogodlna ilos¢ skanalizowanych nieruchomosci wynosita 1.811.

Od Wydawnictwa.

Wydawnictwo nasze prowadzi¢ bedzie nastepujaee dzialy
ogtoszeniowe, a mianowicie:

1) Kupno-sprzedaz nieruchomosci.
2) Materiaty budowlane i remontowe.
3) Administracja domu (posady poszukiwane i zaofiaro-

wane).

Kupno-sprzedaz Administracja.
Poszukujemy dla zagranicznych Diugoletni administrator po-
reflektantow — domow, willi, szukuje dodatkowo administra-
placow, majatkdw ziemskich. cji. Oferty pod ,,Rutyna”

Zgtoszenia ,,Merkurius” telefon
3-49-33 Nowy-Swiat 27—22.



Latarki policyjne, tablice hipoteczne oraz numerka
mieszkaniowe i t.p. emaliowane, mosiezne, malowane.
Stemple meldunkowe, datowniki komorniane
(sam miesigc i rok w jednej catosci do kwitdw komornian.)

Wszelkie roboty drukarskie, stalografia, miedziodruk
poleca

WL CYPEL, junior Warszawa,Krak.-Przedm. 17, tel. 661-18
Art. Zaklad Drukarsko - Grawersko - Stemplarski

10% rabatu za okazaniem niniejszej reklamy.
Przyjmujemy zamodwienia rowniez telefonicznie.

Przepisowa Zatwierdzona

8 80. Rozporzadzenia Wykonawczego do Ordynacji Podatko-
wej przewiduje prowadzenie przez wiascicieli domoéw uproszczonych
ksigg gospodarczych. Taka ksiegag jest

zawierajgca nowe wzory w/g nowych wymogow podatkowych

Ksiega Gospodarcza ' Wiasciciell
Nieruchomosci Budynkowych

opracowana i wydana przez Zwigzek Ksiegowych w Polsce,
zatwierdzona przez Ministerstwo Skarbu

dla doméw o 50 lokalach zt. 8.—
. 15 » ' 10.—

» 100 5 v 12—

125 » | Wiecej » 14.-

za przesytke dolicza sie 1 zt. Za zaliczeniem nie wysyta sieg.
Wohptaca¢ na konto w P. K. O. N° 5626.

Zwigzek ksiegowych w Polsce

Warszawa, ul. Ziota 6, tel. 266 00.
(zaznaczy¢ cel wptaty)

GWARANTUJ NIEPODLEGLOSCI PANSTWA
JEST SILNA ARMIA i FLOTA.
POPIERAJ FUNDUSZ OBRONY MORSKIEJ.



Stanistaw Grochowicz

Architekt
Warszawa, Mokotowska 45, tel. 850=04.

Nnaprawiasz dacii bez pomocy fachowej

Informacje i referencje
ZAKLADY PRZEMYStLOWE

~FELZYTYN I TROCAL"

CENTRALA:
Warszawa, Kredytowa 18

Tel. 518-48.

., TROCALEM*“ wykonano izolacje przeciwwodne B.G.K. w War-

szawie, Hotelu ,Patria” Jana Kiepury, Sejmu
w Katowicach i wielu in. Odbiorcami ,,Trocalu(
sq Dyrekcje Kolejowe, P. Z L., Skoda i t. d.

NOWO POWSTALA PLACOWKA HANDLOWA

MERKURIOS

Towarzystwo dla kontaktowania wspolnoty interesow

handlowo-przemystowych, Spoétka firmowa w Warszawie,
ul. Nowy Swiat 27—22, tel. 3.49-33.

DZIALE HA N D £tOWY

Kupno — sprzedaz—dzierzawa — pozyczki hipoteczne. Kon-
taktowanie nieruchomosci, placéw, terenéw eksploatacyjnych,
gorniczych, wszelkich obiektéw przemystowych, rolniczych,
warsztatow przemystowych, magazynow, sklepow itd.
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I PACEK
Posrednlctwo oy KUPNIe-sprzedazy

nieruchomosci miejskich | ziemskich
Warszawa, ul. Koszykowa 45/6, tel. 710-13 i 713-75.

FIRMA chrzescijanska,

,Pogotowie Szklarskie"

Warszawa, AL Jerozolimskie 27 (wpodw.) tel.7-16-51

WYTWORNIA LUSTER—OPRAWA OBRAZOW — RAMY
wszelkie roboty wchodzace w zakres szklarstwa
Pracownia na miejscu.

Specjalny dziat wykonania precezyjnych robét szklarskich.

STOLARNIA POLSKA

tanistawa INSKIEGO

Warszawa, 6-go Sierpnia Nr. 21, tel. 8.71-82

Przyjmuje wszelkie roboty w zakres stolarstwa wchodzace oraz
specjalny dziatram iarstwa i kompletna oprawa obrazdéw.
Po cenach konkurencyjnych.

Malowanie-Tapetowanie

oraz catkowite remonty lokali
wykonuje po cenach najnizszych

St BRYLE W SK|

Warszawa, Sienna 75, tel. 6.21-16.



Komunikat.

Niezaleznie od ,,Kodeksu®, ktory jako zbior ustaw,
rozporzadzen i okolnikéw stanowi fachowag encyklopedie
tej dziedziny prawa — wyjdzie wkroétce z druku:

Poradnik Prawny dla wiascicieli | ad-
ministratorow nieruchomosci miejskie]

przeznaczony, tak ze wzgledu na swe praktyczne na-
stawienie jak i przystepng cene, dla szerokiego ogotu.
Dzieki poradnikowi wiasciciel i administrator bedg mogli
zorientowacC sie w przystugujacych im prawach i obowigz-
kach, nie poswiecajac przy tym wiele czasu na wgitebianie
sie w liczne przepisy, co czesto wymaga przygotowania
prawniczego.

Wydawnictwo to rézni¢ sie bedzie od wydanego
przez nas ,Kodeksu nieruchomosci miejskiej”, przede
wszystkim tym, ze nie bedzie zawiera¢ tekstow ustaw
| rozporzadzen, ani orzecznictwa i ogranicza sie do popular-
nego opracowania zagadnien, zwigzanych z nieruchomoscig
miejska. Znajdg w nim czytelnicy szczegotowe wskazowki
I rady co do dobrego administrowania nieruchomoscia,
liczne wzory umow, pism i podan oraz taryfy optat sgdo-
wych, stemplowych i wiele innych praktycznych informacji.

Prospekt na zadanie bezptatnie nadeSle wydawnictwo
HAWU, Warszawa, Krolewska 25, tel. 239-18.

Tadeusz WerSZWOWSki, inz-elektr.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE.
SWIATLO. SIEA. SYGNALIZACJA.

BUDOW A—K O N SER W AC J A.
Warszawa, Zelazna 47. — Telefon 5.88-96,



.Kodeks Nieruchomosci Miejskiej"

Kazdy wiasciciel domu i administrator odczuwa brak wy-
dawnictwa, ktore by obejmowato catoksztalt przepisow o nie-
ruchomosci miejskiej. Praktyka codzienna i administrowanie nie-
ruchomosciag wymaga znajomosci obowigzujgcych przepisow,
ktore sg liczne i skomplikowane.

Majac powyzsze na uwadze wydawnictwo HAWU wydato
wszechstronnny informator o tej dziedzinie prawa pt.:

KODEKS NIERUCHOMOSCI MIEJSKIEJ opracowany
przez m-grow Praw A. Bojko i W. Monka.

Kodeks zawiera poza doktadnymi wyjasnieniami autorow,
ustawy, rozporzadzenia, okolniki ministerialne oraz obfite o-
rzecznictwo Sadu Najwyzszego i Najwyzszego Trybunatu Admi-
nistracyjnego, odnoszace sie do nastepujacych dziatow: 1) Na-
jem lokali w nieruchomosci miejskiej, 2) Osoby zatrudnione w
nieruchomosci miejskiej, 3) Zastaw i dzierzawa nieruchomosci
miejskiej 4) Place zajete pod budynki miejskie, 5) Nadzor wiadz
nad utrzymaniem nieruchomosci, 6) Odpowiedzialno$¢ cywilna
wiasciciela nieruchomosci miejskiej, 7) Obcigzenia podatkowe,
8) Koszty utrzymania i zabezpieczenia nieruchomosci miejskiej,
9) Kredyt nieruchomosci miejskiej.

Ponadto ,,Kodeks“ zawiera wzory pism, podan i uméw w
roznego rodzaju sprawach, z ktérymi stykaja sie w praktyce
wiasciciel i administrator domu.

Obszet.iy materiat zawarty w Kodeksie uswiadomi grun-
townie wiasciciela i administratora domu o jego prawach i obo-
wigzkach tak w stosunku z lokatorami jak i z wiadzami, a dzie-
ki Scistym informacjom umozliwia nawet samodzielne zatatwianie
drobniejszych spraw w sadach i urzedach bez pomocy adwokata.

Cena ksigzki wynosi zt. 20, ptatnych w dogodnych ratach.
Do nabycia w wydawnictwie HAWU Warszawa, Krolewska 25
tel. 239-18 oraz we wszystkich ksiegarniach.

Redaktor odpowiedzialny — S. Cypin. Wydawca — H. Wajner.

Ceny ogtoszen: Cata strona (wymiai’ 170 mm. X 100 mm) 200 zi.
12 strony — 110 z., % str. — 60 zt., 1/s str. — 35 zk*

Drukarnia ,,SILA*, Warszawa, Towarowa 2/4, tel.: 3-34-86 i 3-34-87.



