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Zaleganie z odsetkami a uchylenie ulg w sptacie
wierzytelnosci hipotecznych

Ogtoszona w dniu 15 lutego 1938 r. ustawa
0 spfacie niektérych wierzytelnosci hipotecznych
stata sie przedmiotem bardzo licznych kontrower-
sji, posiadajgcych kolosalne znaczenie praktyczne.

Watpliwosci, nader istotne, zwigzane ze
wzmiankowang ustawg sg wyptywem — z jednej
strony olbrzymiej ztozonosci zagadnienia t. zw. mo-
ratorium hipotecznego, z drugiej za$ strony nie-
po$lednie znaczenie ma okolicznos¢, iz ustawa z
dnia 15 lutego r. b. w wielu miejscach zredagowa-
na jest dos¢ mgliscie i w sposob niezupetnie Scisty.
Na szczegdlne podkreslenie zastuguje przede wszy-
stkim fakt, iz nowa ustawa nie zostata ustosunko-
wana w sposéb wyrazny do poprzedniej ustawy z
dnia 29 marca 1933 r. o ulgach w zakresie oprocen-
towania i termindéw sptaty wierzytelnosci hipo-
tecznych, co przyczynia sie do niejasnosci oraz roz-
bieznosci pogladow, jesli chodzi o niektore, fun-
damentalne zagadnienia z omawianej przez nas,
dziedziny.

W artykule niniejszym ograniczymy sie d

rozwazenia jednego z szeregu problematéw, pow-
statych na tle nowej ustawy, a mianowicie: analizy
skutkéw prawnych nieptacenia odsetek przez dtuz-
nika hipotecznego, korzystajacego w zasadzie z mo-
ratorium.

W tym wzgledzie wspomnie¢ przede wszyst-
kim nalezy o art. 5 ust. 1 nowej ustawy, ktory sta-
nowi, iz w razie trzymiesiecznej zwioki dtuznika
W uiszczeniu odsetek, naleznych po dniu 1 stycznia
1938 r., dtuznik traci prawo do ulg, przewidzia-
nych tg ustawa, a mianowicie: wstrzymania egze-
kucji kapitatu do 1 czerwca 1938 r., odroczenia
terminu zaptaty diugu na raty na okres do dnia
31 grudnia 1939 r. wzglednie roztozenia dtugu na
raty na okres do dnia 31 grudnia 1943 roku ¥
(art. 3) oraz sptaty kapitatu listami zastawnymi
(w wypadku, gdy wierzyciel zazada zaptaty diu-
gu przed dn. 31 grudnia 1939 r. — art. 4 ust. 1i 4.

Jesli zestawimy ten przepis z poprzednig u-

*) Prawo do odroczenia wzglednie roztozenia diugu
na raty jest fakultatywne, Sad moze bowiem, ale nie mu-
udzieli¢ tej ulgi.
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stawg z dnia 29 marca 1933 r. (art. 8), stwierdzi-
my, ze pomiedzy obydwiema ustawami zachodzg
bardzo powazne réznice. O ile ustawa z r. 1933
przewiduje w wypadku zalegania przez dtuznika
z odsetkami prawo przedterminowego wypowiedze-
nia kapitatu, o tyle nowa ustawa pozbawia dtuz-
nika ulg automatycznie, bez potrzeby jakiegokol-
wiek wypowiedzenia ze strony wierzyciela. Na-
stepnie, stara ustawa stanowita, iz podstawg wy-
powiedzenia jest zaleganie z odsetkami na czas od
1 kwietnia 1933 r. dtuzej niz 3 miesigce, podczas
gdy wedtug brzmienia nowej ustawy do uchyle-
nia ulg wystarcza zwtoka trzymiesieczna. Wreszcie
ustawa z r. 1933 moéwita o zaleganiu z odsetkami
za czas od dnia 1 kwietnia 1933 r., nowa za$ trak-
tuje o odsetkach naleznych po dniu 1 stycznia
1938 r., z czego nalezatoby wyprowadzi¢ wniosek,
ze chodzi tu o termin pfatnosci, przypadajacy po
1 stycznia 1938 r., chocby odsetki nalezaty sie nie
za rok 1938, lecz zdotu za rok 1937.

Bardzo powazne watpliwosci budzi zagadnie-
nie, jakie sg skutki prawne nieptacenia odsetek,
ktorych termin ptatnosci przypadat przed 1 stycz-
nia 1938 r.

Przy rozwazaniu tego problematu nalezy roz-
rozni¢ dwie ewentualnosci: pierwsza z nich za-
chodzi, gdy wierzyciel przed 1 stycznia 1938 r. z
powodu zalegania z odsetkami wypowiedziat dtuz-
nikowi kapitat ,druga za$ ewentualno$¢ ma miej-
sce, gdy mimo zalegania z procentami wierzyciel
wypowiedzenia tego nie dokonat.

Nie powinno podlega¢ kwestii, ze gdy wie-
rzyciel wypowiedziat przedterminowo kapitat, wy-
powiedzenie takie jest wazne i skuteczne, zaczym
w konsekwencji dtuznik nie korzysta w ogéle z ulg,
przewidzianych ustawg z dnia 5 lutego 1938 r. Za-
patrywanie to jest uzasadnione przepisem art. 1
ust. 1 nowej ustawy, ktéry stanowi, ze przepisy
tej ustawy dotyczg wierzytelnosci hipotecznych,
objetych ustawg z dnia 29 marca 1933 r. w sto-
sunku do ktérych z dniem 1 stycznia 1938 r. u-
ptynat termin odroczenia zapfaty, poniewaz za$
w wypadku wypowiedzeina z powodu nieptacenia
odsetek termin zaptaty uptynat w momencie wy-
powiedzenia, przeto tego rodzaju wypadek w ogéle
nie podpada pod przepisy nowej ustawy.

Jak natomiast wyglada sprawa, gdy wierzy-
ciel nie dokonat wypowiedzenia kapitatu?

W pierwszym rzedzie zaznaczy¢ nalezy, ze
ustawa z dn. 5 lutego 1938 r. nie zawiera przepisu,
uchylajacego moc obowigzujaca poprzedniej usta-
wy z dn. 29 marca 1933 r. Z powyzszej okolicznos-
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ci, jak rowniez z tego, ze jak wynika z uzasadnie-
nia projektu rzagdowego, celem ustawodawcy byto
w zasadzie polepszenie sytuacji wierzyciela i stop-
niowa likwidacja moratorium hipotecznego, usi-
tujg niektorzy wyprowadzi¢ wniosek, ze art. 8
poprzedniej ustawy nie stracit mocy obowigzuja-
cej, ze zatem wierzyciel ma mozno$¢ i obecnie
wypowiedzie¢ kapitat na mocy tegoz art. 8 z powo-
du zalegania z odsetkami za r. 1937.

Poglad ten jest jednak niewatpliwie biedny.
Z tekstu art. 8 poprzedniej ustawy, jak réwniez z
obfitego orzecznictwa Sadu Najwyzszego w tej ma-
terii, bezspornie wynika, ze do wypowiedzenia ka-
pitatu potrzeba byto oswiadczenia woli ze strony
wierzyciela (choéby tym oswiadczeniem woli w
przedmiocie przedterminowej zaptaty kapitatu
byto np. wytoczenie powodztwa).

Skoro za$ takiego oSwiadczenia woli nie by-
fo, a przedterminowa zaptata kapitatu nie nastepo-
wata automatycznie w wyniku nieptacenia odse-
tek, to uzna¢ nalezy, ze co do wierzytelnosci tego
rodzaju termin uptynat z dniem 1 stycznia 1938
r., a zatem do wierzytelnosci tych mimo zalegania
w % % zar. 1937 majg petne zastosowanie wszel-
kie ulgi, przewidziane nowg ustawg, oczywiscie
pod warunkiem pfacenia odsetek naleznych po
1 stycznia 1938 r.

ZaznaczyC przy tym nalezy, ze opieranie sie
obecnie na art. 8 poprzedniej ustawy jest niedo-
puszczalne, albowiem mimo braku w nowej usta-
wie przepisu o uchyleniu starej,w my$l ogdlnych
zasad prawa, ustawa pdzniejsza w zakresie materii
przez siebie uregulowanej uchyla moc obowigzu-
jaca prawa wczesniejszego.

Nie zawsze wszakze ulgi z nowej ustawy
przystugiwa¢ bedg dtuznikowi, zalegajagcemu z
odsetkami,ktorych termin ptatnosci uptynat przed
1 stycznia 1938 r.

W mysl art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 5 lutego
1938 r. Sad moze odmoéwic ulgi, jezeli dtuznik w
sposéb ztodliwy uchylat sie od wykonania swoich
zobowigzan, pod pojecie uchylania si¢ od wykona-
nia zobowigzan podpadnie za$ m. in. niepfacenie
odsetek.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze nie kazde za-
leganie z odsetkami pociggnie za sobg wymienio-
ne skutki,lecz,ze musi to by¢ uchylanie sie ztos-
liwe, nastepnie, ze uchylenie ulgi nie jest obliga-
toryjne, lecz zalezy od uznania Sadu, wreszcie, ze
uchylenie ulgi dotyczy jedynie odroczenia termi-
nu zaptaty oraz roztozenia na raty, lecz nie zaptaty
kapitatu listami zastawnymi.
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Prawa i obowigzki wzajemne wspotwtascicieli nieruchomosci

Okreslenie praw i obowigzkéw wspétwiasci-
cieli nieruchomosci stanowi jedno z trudniejszych
zagadnien polskiego prawa prywatnego, z uwa-
gi na to, ze instytucja wspotwiasnosci w ogole
nie zostata dotychczas unormowana w ustawach
cywilnych, t. j. ani w obowigzujacym na terenie
b. Krolestwa Polskiego w dziedzinie prawa rze-
czowego — Kodeksie Cyw. Napoleona, ani tez
w powojennym cywilnym ustawodawstwie pol-
skim. Z natury rzeczy zatem ta wazna instytu-
cja wspotczesnego zycia gospodarczego, a W szcze-
golnosci — wspdtwiasnosé nieruchoma — musia-
fa by¢ unormowana orzecznictwem sgdowych in-
stancyj kasacyjnych. W artykule niniejszym zo-
stang wiec omowione w zarysie, w $wietle orzecz-
nictwa, niektdre zagadnienia z dziedziny wspot-
wiasnosci, a mianowicie w kolejnosci nastepuja-
cej: 1) prawo do zarzadu nieruchomoscia, 2) pra-
wo 'dlo dochoddéw, 3) ochrona posiadania, 4) zmia-
na przeznaczenia wspolnej nieruchomosci, 5) ko-
rzystanie z lokalu we wsp6lnej nieruchomosci, 6)
stosunek do zarzadcy i pracownikéw i 7) sytua-
cja w procesie.

Ad 1. Wbrew utartemu u niektérych wspot-
wiascicieli pogladowi, ze wspdlny dom jest swo-
jego rodzaju spotka, juz jedno z dawniejszych
orzeczen wyraznie te dwa pojecia rozroznito.
Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze wedtug Kodeksu
Napoleona (obowigzujacego w zasadzie odnosnie
do spotek cywilnych, powstatych przed 1.VII.
1934 r. — art. 1859 p. 1) — w spotce kazhly ze
wspolnikébw ma prawo do zarzgdzania spotka
(oczywiscie cywilng, bo o takiej jest mowa, a nie
handlowg) i jego czynnosci obowigzujg innych.
Otéz, wedlug orzecznictwa, domniemanie, iz
wspohwiaciciele upowaznili sie wzajemnie do za-
rzadu, nie odpowiada potozeniu i mogtoby pro-
wadzi¢ do zawiklan. Totez sad do pomocy ana-
logii stosunkoéw miedzy wspolnikami i wspotwia-
Scicielami uciec sie! moze dopiero, gdy nabierze
przekonania o tozsamosci lub bliskim podobien-
stwie faktycznego potozenia obu tych stosunkéw
(orzecz. Sabiu Najw. 26/1921). Faktyczne potoze-
nie spoltki i wspotwiasnosci jest zasadniczo roz-
ne i dlatego tez jedno z orzeczen pdzniejszych (S.
N. 116/23) ustala, ze upowaznienie do zarzadzania
miedzy wspotwiascicielami nie domniemywa sie;
kazdy z nich moze dziata¢ za innych tylko na
podstawie uzyskanego upowaznienia, chociazby
zresztg milczaco udzielonego (a wiec np. gdy inni
wspotwiasciciele przez pewien czas godzg sie na
to, ze jeden z nich sprawuje zarzgdl).

Z powyzszych orzeczen wynika, ze do zarza-
dzania wspdlng (nieruchomoscig potrzebna jest
zgoda wyrazna lub domniemana wszystkich bez
wyjatku wspdtwiascicieli, w przeciwnym bowiem
razie kazdy z nich moze zarzadza¢ tylko swa
czescia.

Ad 2. Kazdy ze wspdtwiascicieli ma prawo
pobierania przypadajgcej mu odpowiedniej do
wspotwiasnosci czesci przychodow (S. N. 106/27,
150/31). W zwiagzku z tym przytoczy¢ nalezy
niezmiernej wagi orzeczenie, regulujgce stosunek
wspotwitasciciela do lokatorow wspoélnej nieru-
chomosci: wspdtwiasciciel niepoklzielnej nieru-
chomosci, nie bedacy ani administratorem ani
faktycznym jego zarzadca, ktéremu lokator nie
ptaci odpowiedniej czesci komornego, ma prawo
sam we wiasnym imieniu wystapi¢ 0. rozwigzanie
umowy najmu i eksmisjel, pomimo tego, ze inni
wspotwiasciciele tej nieruchomosci, ktorzy przy-
padajace im od lokatora czeSci komornego otrzy-
muja, rozwigzania umowy nie chcg (S. N. 415/31).
Z orzecznictwa tego wynika sytuacja odwrotna:
0 czynsz nalezny wszystkim wspotwiascicielom
powinni wystgpi¢ oni wszyscy; dlatego tez pozew
o cato$¢ komornego powinien byC podpisany
przez nich wszystkich, a nie, co sie czasem zda-
rza, tylko przez jednego lub niektérych z nich.

Ad 3. W wypadkach, gdy wspdlna nieru-
chomos$¢ zostata zagrozona dziataniem osoby trze-
ciej, wowczas kazdy ze wspotwiascicieli upraw-
niony jest (w obronie swych praw, opartych na
prawie wiasnosci-posiadania co do kazdej czesci
wspolnego majatku) ZzadaC opieki sadowej prze-
ciwko kazdemu trzeciemu, naruszajgcemu te
prawa w catosci lub w czesci mienia wspolnego
(S. N. 90/1926).

Ad 4. Zmiana przeznaczenia wspolnej nie-
ruchomosci w catosci lub w czesci (np. przero-
bienie jakiego$ lokalu mieszkaniowego na han-
dlowy) wymaga jednomysinej zgody wszystkich
wspotwiasciciell.

Ad 5. Wspbhwiasciciel nieruchomosci, w niej
zamieszkaty, powinien wptaca¢ innym wspot-
wiascicielom z tytutu uzytkowania lokalu nad-
wyzke wartosci uzytkowej lokalu, przewyzszaja-
cq jego udziat w ogbélnym dochodzie nierucho-
mosci (S. N. 825/36). Dopuszczalnym jest zawie-
ranie przez wspélnikbw umowy najmu co do ko-
rzystania przez jednego lub Kilku z nich z czesci
nieruchomosci, przewyzszajacej jego, czy ich
udziat; za przedmiot najmu wéwczas nalezy uwa-
za¢ wiasnie te czeS¢ lokalu, ktorej odpowiada
nadwyzka wartosci uzytkowej (S. N. 3007/35).

Ad 6. UstanawiaC zarzadce (administrato-
ra) ma catej wspdlnej nieruchomosci moga wspdl-
nie wszyscy wspoOtwiasciciele. To samo dotyczy
przyjmowania pracownikow wspdélnej nierucho-
mosci (np. dozorcy). Jezeli administrator lub ja-
kikolwiek pracownik zostat przyjety do pracy
bez zgody jakiegokolwiek wspotwiasciciela albo
mu nie odpowiada, woéwczas moze mu ten wymo-
wiC prace jedynie co do swego udziatu (S. N.
465/36).
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Ad 7. W sprawach o eksmisje, wytoczo-
ng przez wszystkich wspotwiascicieli, kazdy z
nich moze dalej prowadzi¢ sprawe we wszystkich
instancjach ze skutkiem dla nich wszystkich (art.
70 § 2 Kod. Post. Cyw.). W razie np. wniesienia
apelacji od wyroku w takiej sprawie przez jednego
ze wspotwiascicieli, winni by¢ wezwani na rozpra-
we apelacyjng takze i ci wspotwtasciciele, ktdrzy
nie wniesli skargi apelacyjnej; zaniechanie ich
wezwania powoduije niewaznos¢ postepowania sa-

A. BOJKO
Magister Praw
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dowego, ktérg Sad Najwyzszy bierze pod rozwa-
ge z urzedu, t. j. bez wniosku stron (1728/36).

Omowione powyzej zagadnienia z dziedziny
wspdotwiasnosci nie wyczerpujg, oczywiscie, te-
matu niniejszego artykutu, a majg raczej charak-
ter przyktadowy. Odrebnego omowienia wyma-
ga ponadto sytuacja wspotwiasciciela nierucho-
mosci w dziedzinie publiczno-prawnej, t. j., sy-
tuacja wspotwiasciciela wobec wiadz i instytucyj
skarbowych i administracyjnych.

O dobrowolnych umowach z lokatorami w przedmiocie remontu

Przedmiotem niniejszego artykutu jest za-
gadnienie, czy dopuszczalna jest umowa, mocg
ktérej remont lokalu obcigzy¢ ma wylkgcznie lo-
katora?

Aby odpowiedzie¢ na powyzsze pytanie, na-
lezy przede wszystkim odrozni¢ lokale, podlega-
jace ustawie o ochronie lokatoréw od lokali tej
ustawie niepodlegajacych.

Jezeli chodzi o lokale, ktére nie korzystajg
z ochrony lokatoréw (art. 2 ustawy o ochr, lok.),
podlegajg one wylgcznie przepisom kodeksu zo-
bowigzan 0 najmie. Z mocy art. 273 tegoz
kodeksu, wynajmujgcy jest obowigzany wy-
da¢ najemcy rzecz w terminie uméwionym w sta-
nie do umowionego uzytku zdatnym i utrzymy-
wac jg w takim stanie przez czas trwania najmu;
drobne tylko naprawy i wydatki, potgczone ze
zwyktym uzywaniem rzeczy, obcigzajg najemce’.
Jak z tego przepisu wynika, prawo nakfada na
wiasciciela domu obowiazek zaréwno wydania lo-
kalu w stanie zdatnym do umodwionego uzytku,
jak i utrzymywania go w takim' stanie przez ca-
ty czas trwania najmu, a zatem i obowigzek do-
konywania remontow z wyjatkiem napraw drob-
nych, ktére zawsze obcigzajg lokatora. Powstaje
kwestia, czy przepis art. 373 k. z. zabrania zawie-
rania umow z lokatorami, nakladajacych caty
ciezar utrzymywania lokalu w stanie zdathym
do uzytku na lokatoréw. Ot6z przepisy kodeksu
zobowigzan o najmie, j-ak zresztg przepisy calej
szczegllnej czesci tego kodeksu  (tytut VI —
XVII) majg charakter przepisow dyspozytyw-
nych, t. j. wchodzg w zastosowanie tylko w wy-
padku, gdy strony nie zawarlty umowy. Zgodnie
za$ z art. 55 kod. zob., strony, zawierajgce umo-
we, moga stosunek swoj utozy¢ wedtug swego
uznania, byleby tres¢ i cel umowy nie sprzeciwia-
ty sie porzadkowi publicznemu, ustawie, ani do-
brym obyczajom. Umowa dobrowolna z lokato-
rem, nakladajgca na lokatora obowigzek dokony-
wania wszelkich remontéw tak w chwili wyda-
nia lokalu, jak w czasie trwania najmu, nie sprze-
ciwia sie ani porzadkowi publicznemu, ani usta-
wie lub dobrym obyczajom; nie ma wiec zadnych
przeszkdd prawnych ze stanowiska kodeksu zo-

bowigzan, aby umowy tego rotélzaju uzna¢ za do-
puszczalne.

Zachodzi w zwigzku z tym pytanie, czy wia-
Sciciel -domu ma prawo po zakoriczeniu najmu za-
trzymac na wiasno$¢ dokonane przez lokatora i na
swoj koszt inwestycje. OdpowiedZ na to pytanie
daje art. 396 kodeksu zobowigzan, ktéry stano-
wi, ze jezeli najemca rzecz ulepszyt, wynajmuja-
cy ma prawo albo zatrzymac ulepszenia za za-
ptata sumy, odpowiadajacej ich wartosci w chwili
zwrotu, albo zadaé, aby najemca je usunat. Jed-
nak wazna bedzie umowa, przewidujgca prawo
wiasciciela domu do zatrzymania na wiasnos¢
dokonanych przez lokatora inwestycyj, bez ja-
kiegokolwiek ekwiwalentu.

Z kolei przejdziemy dlo rozwazenia kwestii,
fliak sie przedstawia poruszone przez nas zagad-
nienie na tle ustawy o ochronie lokatorow? Tu
kwestia ta nastrecza pewne watpliwosci, a to w
zwigzku z art. 18 ustawy o ochronie lokatorow
(w dawnej redakcji art. 28), ktéry stanowi, ze
wiasciciel domu obowigzany jest utrzymywac
przedmiot najmu w stanie zdatnym do uzytku
I wykonywac wiasciwe zarzadzenia wiadzy poli-
cyjno-budowtanej. Poniewaz ustawa o ochronie
lokatorow posiada w przewazajacej swej czesci
cechy prawa publicznego, powstaje kwestia, czy
przepis art. 18 ma charakter bezwzglednie obo-
wigzujacy, czy tez moze by¢é uchylony droga
umowy, innymi stowy, czy wiasciciel domu mo-
ze sie zwolni¢ od obowigzku przewidzianego w art.
18 ustawy o ochr, lokatoréw i przerzuci¢ na lo-
katora ciezar dokonania remontu lokalu, podle-
gajacego ochronie lokatoréw. Orzecznictwo Sadu
Najwyzszego w tym przedmiocie nie jest jednoli-
te. Niektdre orzeczenia stojg na stanowisku, ze
tego rodzaju umowy nie sg dopuszczalne, gdyz za-
wierajg w sobie ukrytg podwyzke komornego.
Jednak w przewazajacej 1losci orzeczen, Sad Naj-
wyzszy uznal, ze umowy takie sg dopuszczalne
i to zar¢lwno umowy dotyczace remontu w chwili
wydania lokalu (Zb. Urz. Nr 256/35 Gtos Sad.
1935, str. 594), jak i w czasie trwania najmu (Zb.
Urz. Nr 216/35, 206/35 i in.). Sad Najwyzszy wy-
chodzi ze stusznego zatozenia, ze przepis art. 18
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ustawy o ochronie lokatorow, naktadajacy na wias-
ciciela domu obowigzek utrzymywania przedmiotu
najmu w stanie zdatnym do uzytku, reguluje sto-
sunek stron jedynie na wypadek milczenia w tej
materii umowy najmu i nie pozbawia stron moz-
nosci w inny sposéb swych praw i obowigzkéw
unormowac.
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Reasumujac, nalezy doj$¢ do wniosku, ze —
zarbwno ze stanowiska kodeksu zobowigzan, jak
i ustawy o ochronie loktorbw oraz zgodnie
z orzecznictwem— umowy, mocg ktérych remont
lokalu ma obcigza¢ catkowicie lokatora, sg dopu-
szczalne.

PUSTAWA

z dnia 1 lutego 1938 r.

0 przedtuzeniu obnizenia komornego.
(Dz. Ustaw Nr 8 poz. 45).

Art. 1. (1) Obnizenie komornego, przyznane art. 11 2
dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 14 listopada
1935 r. w sprawie obnizenia komornego oraz zmiany u-
stawy o ochronie lokatoréw (Dz. U. R. P. Nr 82, poz. 504),
przedtuza sie na czas od dnia 1 grudnia 1937 r. do dnia 31
grudnia 1938 r.

(2) Poczawszy od dnia 1 stycznia 1939 r. wysoko$¢
komornego wzrasta¢ bedzie co kwartat 0 2)a% podsta-
wowego komornego az do osiggniecia wysokosci petnego
podstawowego komornego.

Art. 2. Wykonanie ustawy niniejszej porucza sie¢ Mi-
nistrom Sprawiedliwosci i Spraw Wewnetrznych, a takze
innym wiasciwym ministrom, o ile chodzi o wysoko$¢ ko-

mornego w budynkach, nie podlegajacych ochronie loka-
toréw, a nalezacych do Skarbu Panstwa, bankéw panstwo-
wych, zwigzkéw samorzadu terytorialnego, zaktadéw ubez-
pieczen spotecznych oraz innych instytucyj prawa pu-
blicznego.

Art. 3. (1) Ustawa niniejsza wchodzi w zycic z dniem
ogtoszenia.

(2) Przepisy jej obowigzujg na obszarze wojewddz-
twa $laskiego tylko, jezeli chodzi o wysoko$¢ komornego
w budynkach, nie podlegajacych ochronie lokatoréw, a
nalezacych do Skarbu Panstwa, bankéw panstwowych,
zwigzkéw samorzadu terytorialnego, zaktaddw ubezpieczen
spotecznych oraz innych instytucyj prawa publicznego.

USTAW A )

z dnia 5 lutego 1938 r.

0 spfacie niektorych wierzytelnosci hipotecznych
(Dz. Ustaw Nr 9 poz. 54)

Art. 1. (1) Przepisy ustawy niniejszej dotyczg wie-
rzytelnosci hipotecznyeh, objetych ustawg z dnia 29 mar-
ca 1933 r. o0 ulgach w zakresie oprocentowania i terminéw
sptaty wierzytelnosci hipotecznych (Dz. U. R. P. Nr 25,
poz. 213), w stosunku do ktorych z dniem 1 stycznia 1938 r.
uptynat termin odroczenia zaptaty w tej ustawie okreslony.

(2) Przepisy ustawy niniejszej nie dotycza diugéw
rolniczych w rozumieniu art. 1 rozporzadzenia Prezyden-
ta Rzeczypospolitej z dnia 24 pazdziernika 1934 r. o kon-
wersji i uporzadkowaniu dtugéw rolniczych (Dz. U. R P.
z 193fi r. Nr 5, poz. 59). Rozporzadzenie Rady Ministrow
moze jednak okresli¢ zakres dziatania przepiséw ustawy
niniejszej w stosunku do dtugéw rolniczych, objetych u-
stawg z dnia 29 marca 1933 r., powotang w ustepie po-
przedzajacym.

Art. 2. Egzekucja kapitatu wierzytelnosci hipotecz-
nych jest niedopuszczalna do dnia 1 czerwca 1938 r.

Art. 3. (1) W sprawach o zaptate wierzytelnosci hi-
potecznych sad na wniosek dtuznika moze udzieli¢ ulgi
w splacie diugu przez odroczenie terminu zaptaty diugu
w catosci na okres nie dluzszy niz do dnia 31 grudnia

*) Ustawe podajemy raz jeszcze in extenso, gdyz
do tekstu zamieszczonego w Nr 1 naszego czasopisma
(przed ogtoszeniem ustawy w Dzienniku Ustaw) wkra-
dly sie pewne omyiki drukarskie.

1939 r,, lub z roztozeniem na raty na okres nie dtuzszy niz
do dnia 31 grudnia 1943 r.

(2) Orzekajagc o przyznaniu ulgi, sad uwzgledni sto-
sunki gospodarcze dtuznika i wierzyciela, w szczeg6Inosci
sad odmoéwi przyznania ulgi, jezeli zdolno$¢ platnicza i
mozliwosci gospodarcze dtuznika pozwalaja mu na zapta-
cenie dhugu. Sad moze réwniez odmoéwic ulgi, jezeli stwier-
dzi, ze dtuznik w sposéb ztosliwy uchylat sie od wykona-
nia swoich zobowiazan, lub jezeli czynem swoim spowodo-
wat zmniejszenie sie wartosci zabezpieczenia rzeczowego,
albo tez gdy wierzytelnos¢ ulegta przerachowaniu na pod-
stawie rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
14 maja 1924 r. o przerachowaniu zobowigzan prywatno-
prawnych (Dz. U. R. P. z 1925 r. Nr 30, poz. 213) w skali
nizszej od 100%.

(3) Orzeczenie co do odroczenia terminu zaptaty
wierzytelnosci i roztozenia jej na raty wydaje sad w try-
bie postepowania niespornego (incydentalnego), jezeli dla
tej wierzytelnosci istnieje juz tytut egzekucyjny. Na ob-
szarze mocy obowigzujacej ustawy z dnia 17 maja 1898 r.
w sprawach sgdownictwa niespornego (Dz. U. Rzeszy z
1898 r., str. 339, 771) przeciw orzeczeniu wydanemu w tych
sprawach stuzy zazalenie natychmiastowe. W postepowa-
niu niespornym (incydentalnym) nie ma $rodka odwotaw-
czego do Sadu Najwyzszego.

Art. 4. (1) Jezeli wierzyciel przed dniem 31 grudnia
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1939 r. zazgda zaptaty dtugu, stuzy dtuznikowi prawo spta-
ty kapitatu wierzytelnosci hipotecznej — nie wytaczajac
wierzytelnoéci w walutach zagranicznych — listami za-
stawnymi. Prawo sptaty listami zastawnymi wygasa, jezeli
sptata nie nastgpi do dnia 31 grudnia 1939 r.

(2) Prawo powyzsze nie stuzy dtuznikowi, jezeli:

a) sad roztozyt sptate diugu na raty,

b) diug nie byt oprocentowany,

¢) dtuznik nabyt nieruchomo$¢ w drodze kupna
po 1 lipc?. 1932 r.

(3) W przypadku, gdy wierzytelno$¢ ulegta przera-
chowaniu na podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rze-
czypospolitej z dnia 14 maja 1924 r. o przerachowaniu zo-
bowigzan prywatno-prawnych (Dz. U. R. P. z 1925 r. Nr 30,
poz. 213) w skali nizszej od 100%, prawo sptaty dtugu hi-
potecznego listami zastawnymi moze by¢ uchylone przez
sad na wniosek wierzyciela, jezeli sagd uwzgledniajac po-
tozenie majatkowe zaréwno dtuznika, jak i wierzyciela,
uzna, ze zdolno$¢ ptatnicza i mozliwosci gospodarcze diuz-
nika pozwalajg mu uisci¢ dtug gotowizng. Art. 3 ust. (3)
ma odpowiednie zastosowanie.

Warunki i zasady sptaty listami zastawnymi ustali
Minister Skarbu w drodze rozporzadzen. Rozporza-
dzenia te ustalg w szczegolnosci, jakimi listami zastawnymi

NIERUCHOMOSC MIEJSKA Nr. 2

bedzie mozna dokonywa¢ sptat oraz po jakim kursie wie-
rzyciele beda obowigzani przyjmowac listy zastawne.
Kurs ten jednak nie moze by¢ ustalony tak, aby strata
kursowa wierzyciela przekroczyta 25% sptacanej wierzy-
telnosci.

Art. 5. (1) W razie trzymiesiecznej zwioki dtuznika
w uiszczaniu odsetek, naleznych po dniu 1 stycznia 1938 r.,
dtuznik traci prawo do ulg, przewidzianych niniejszg
ustawa.

(2) Sad, rozkitadajgc dtug na raty, moze zarazem
orzec rygory na przypadek nieuiszczenia rat w oznaczo-
nych terminach.

Art. 6. Z ulg, przewidzianych ustawg niniejszg, ko-
rzystajg réwniez dtuznicy osobiscie odpowiedzialni za wie-
rzytelnos$¢ hipoteczna.

Art. 7. Cudzoziemcy korzystajg z dobrodziejstwa u-
stawy niniejszej, jezeli w odnosnym panstwie obcym oby-
watele polscy sa pod tym wzgledem postawieni na réwni
z obywatelami wiasnymi.

Art. 8. Wykonanie ustawy niniejszej porucza sie Mi-
nistrom Sprawiedliwosci i Skarbu, kazdemu we wiasci-
wym zakresie dziatania.

Art. 9. Ustawa niniejsza wchodzi w Zzycie z dniem
ogtoszenia.

Ulgi podatkowe dla nowowznoszonych budowli

Przepisy o ulgach podatkowych dla nowo-
wznoszonych budowli zawarte sg w nastepujacych
aktach ustawodawczych: w ustawie z dnia 22
wrzednia 1922 r. (Dz. U. Nr 88, poz. 786), rozpo-
rzadzeniu Prez. Rzplitej z dnia 22 kwietnia 1927 r.
(Dz. U. Nr 42, poz. 372) iz dnia 12 wrze$nia 1930 r.
(Dz. U. Nr 64, poz. 508) oraz ustawie z dnia 24
marca 1933 r. (Dz. U. Nr 22, poz. 173) i rozporza-
dzeniu Min. Skarbu z dnia 7 czerwca 1934 r. (Dz.
U. Nr 55, poz. 494).

Poniewaz najbardziej aktualnym w chwili o-
becnej jest ubieganie sie o ulgi podatkowe dla bu-
dowli ukonczonych po dniu 31 marca 1933 r., ogra-
niczymy sie do oméwienia tylko ustawy z dnia 24
marca 1933 r., kt6ra normuje ulgi dla budowli
ukonczonych w okresie czasu od dnia 1 kwietnia
1933 r. do dnia 31 grudnia 1940 r. Nadmieniamy,
ze wszelkie inne budowle, wzniesione do dnia 31
marca 1933 r., korzystajg z ulg podatkowych, prze-
widzianych w poprzednio obowigzujacych przepi-
sach z tym, ze przyznanie ulg nastepuje w trybie
ustawy z dnia 24 marca 1933 r. oraz rozporzadze-
nia wykonawczego do tejze ustawy z dnia 7
czerwca 1934 r.

Jak juz wspomnieliSmy, ustawa z 24 marca
1933 r. o ulgach dla nowowznoszonych budowli
przyznaje ulgi podatkowe budynkom, ktérych bu-
dowa zostanie ukonczona w okresie od dnia 1
kwietnia 1933 r. do dnia 31 grudnia 1940 r.

Jezeli chodzi o zakres ulg, przewidzianych w
omawianej ustawie, nalezy wymieni¢ ulgi, udzie-
lane w zakresie podatku od nieruchomosci oraz w
zakresie podatku dochodowego.

Ulgi w zakresie podatku od nieruchomosci.

Art. 1 ustawy zwalnia od ponstwowego po-
datku od nieruchomosci wszelkiego rodzaju no-
we budynki tak mieszkalne, jak i przeznaczone na
cele przemystowe, handlowe lub inne, wybudo-
wane do konca 1940 r. — na przeciag lat 15, po-
czynajac od daty chociazby tylko czesciowego u-
zytkowania nowego budynku. Ze zwolnienia ko-
rzystajg rowniez wszelkie nadbudéwki i przybu-
dowki oraz przebudowy budynku, o ile przez to
powstalty nowe pietra lub nowe czesci bu-
dynku (8 2 rozp. wykonawczego). Przebudowane
budynki lub ich czesci, zgodnie z orzecznictwem
Najwyzszego Trybunatu Administracyiego, z ulg
nie korzystajg, chociazby budynek niemieszkalny
zostat przebudowany na budynek mieszkalny, np.
budynek mieszkalny przebudowany ze sktadu to-
warowego (N. T. A. z 9.1V.1935, 1 rej. 10010/32),
przebudowa budynku przeznaczonego do celow
przemystowych na mieszkalny (N. T. A. z 27.X.
1937, 1 rej. 5065/35, O. P. A. 1/38, Nr 2075), prze-
budowa hotelu na czynszowy dom mieszkalny (N.
T. Az 16.X.1937, 1 rej 6716/35, O. P. A. 1/38 Nr
2074). Warunkiem uzyskania wiec ulg z art. 1 u-
stawy jest, aby budynek byt albo nowy, t. j. wznie-
siony od fundamentoéw, albo azeby przebudowa
byta tego rodzaju, ,,by po jej dokonaniu budowla
catkowicie sie zatracita pod wzgledem techincznym
i aby budynek po przebudowie stanowit budynek
nowy w zwyczajnym tego stowa znaczeniu“ cyt.
wyzej orzeczenie N. T. A., L rej. 10010/32).

Ulgi podatkowe z art. 1 ustawy, jak zresztg
wszelkie ulgi dla nowowzniesionych budowli nie
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sg udzielane z urzedu, lecz jedynie na skutek in-
dywidualnych podan wiascicieli nowych budyn-
kow.

Tryb skfadania tych podan i przyznawania ulg
normuje § 3 rozporzadzenia wykonawczego, w mysl
ktérego odpowiednie podanie nalezy ztozy¢ do u-
rzedu skarbowego, wihasciwego do wymiaru pan-
stwowego podatku od nieruchomosci (t. j. na ob-
szarze ktérego wzniesiona zostata dana budowla).
Podanie winno by¢ wniesione w ciggu 60 dni od
dnia rozpoczecia chocby czeSciowego uzytkowania
budynku. W mysl § 4 ust. 2 rozp. wykonawczego
przekroczenie tego terminu pocigga za sobg ten
skutek, ze ulga udzielona zostaje poczynajac od
nastepnego kwartatu po wniesieniu podania, na
pozostaty czas 15-letniego okresu ulgowego. Okol-
nikiem z dnia 6 listopada 1936 r. Nr LD. V.
32554/3/36 (Dz. Urz. Min. Sk. 30/36 r., poz. 918)
Ministerstwo Skarbu upowaznito Dyrektorow Izb
Skarbowych do darowania na wniesione podania,
skutkow zaniedbania powyzszego terminu 60-dnio-
wego oraz do uchylania decyzji urzedéw skarbo-
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wych i postanowien wzglednie orzeczen Izb Skar-
bowych, wydanych na podstawie wspomnianego
przepisu § 4 ust. 2 rozp. wykonawczego.

Do podania o przyznanie ulg w podatku od
nieruchomosci nalezy zatgczy¢ nastepujgce doku-
menty (83 ust. rozp. wykon.):

a) zezwolenie na budowe,

b) zatwierdzony plan budowy,

c) zaSwiadczenie wiadzy budowlanej stwier-
dzajace, ze budowla jest nowg badz nadbu-
dowg lub przybudowsa,

d) zezwolenie na uzytkowanie budynku i

e) zaSwiadczenie, stwierdzajace dzien rozpo-
czecia uzytkowania.

Zaswiadczenia, wymienione pod lit. ), d) i e),

moga by¢ objete jednym dokumentem.

Podania w przedmiocie przyznania ulg sg wol-
ne od optat stemplowych.

Ulgl w zakresie podatku dochodowego beda
przedmiotem oddzielnego artykutu w numerze na-
stepnym naszego czasopisma.

t 4 N.

Orzeczenie N. K. R. o dozorcach domowych
(Dokonczenie).

Wysoko$¢ stawek wedtug nowego orzeczenia
jest na og6t ta sama, co w dotychczasowych orze-
czeniach. Stawki wynoszg od 1 zt. 15 gr. do 2 zk
za izbg, przy czym minimum stanowi 50 zt. mie-
siecznie. Nadmieni¢ nalezy, ze stawka 1 zt. 15 gr.
ma obecnie zastosowanie takze do domow, stano-
wigcych wihasno$¢ spotdzielni mieszkaniowych, co
stanci)]wi warunek korzystny dla doméw spotdziel-
czych.

W kwestii rozwigzania umowy na skutek
wymowienia, Orzeczenie, zachowujac nadal 3-mie-
sieczny termin wymowienia umowy, wprowadza
jednak dwie istotne zmiany: a) wymoOwienie mu-
si by¢ dokonane na piSmie, czego poprzednio nie
byto, a co ma ten skutek, ze w razie sporu nie
mozna dowodzi¢ wymowienia $wiadkami, b) wy-
mowienie moze by¢ dokonane dwa razy do ro-
ku, a mianowicie: do 31 grudnia 1937 r. na dzien
31 marca 1938 r. i do 31 marca 1938 r. na dzien
30 czerwca 1938 r. Ta ostatnia zmiana jest nie-
watpliwie korzystna dla wiascicieli nieruchomo-
$ci, gdyz poprzednie orzeczenia przewidywaty tyl-
ko 1 termin wyméwienia — 31 marca na 30
czerwca.

Charakterystycznym jest § 15 Orzeczenia,
ktéry podobnie, jak i poprzednie orzeczenia N.
K. R. przewiduje przy zwolnieniu dozorcy na
skutek wymowienia prawo do otrzymania jed-
norazowej odprawy, pomimo, ze Sad Najwyzszy
w orzeczeniu Nr 245 z 1932 r. ustalit zasade praw-
ng ktora brzmi: ,Nadzw. Komisja Rozjemcza, po-

wotana na zasadzie ustawy z 16 maja 1922 r. nie
jest uprawniona do przyznania dozorcy domowemu
w przypadku rozwigzania stosunku stuzbowego
przez wiasciciela nieruchomosci bez winy dozorcy
odszkodowania za kazdy przepracowany rok*.
Wprawdzie orzeczenie na r. 1937/38 zmodyfiko-
wato warunki i wysoko$¢ odprawy (odprawa na-
lezy sie obecnie po przepracowaniu 3-ch lat w da-
nej nieruchomos$ci, a wiec dopiero w czwartym
roku), to jednak, wobec wyraznego brzmienia cyt.
orzeczenia Sadu Najwyzszego, postanowienie § 15
nie ma dla stron zadnych skutkow prawnych, jako
sprzeczne z ustawa.

Na zakoriczenie dodamy, ze zachowany zostat
wzorem orzeczenia z ubiegtego roku przepis, ze
pienigdze pobrane od dozorcy domu przez wihasci-
ciela lub jego zastepce pod jakimkolwiek badZ po-
zorem uwazane by¢ winny za kaucje, ktore pod-
legajg w catosci przepisom Rozporzadzenia Prezy-
denta z 18 maja 1927 r. o kaucjach skfadanych
w zwigzku z umowg o prace (Dz. U. Nr 46/27 r.
poz. 409). W mys$l powyzszego Rozporzadze-
nia kaucja winna by¢ ztozona na imie pracownika
w Banku Polskim albo w instytucji kredytowej
panstwowej lub samorzadowej w gotéwce, papie-
rach procentowych itp. 1 stuzy¢ moze jedynie na
zabezpieczenie szkod i strat, poniesionych przez
pracodawce z winy pracownika. Podkresli¢ nalezy,
ze powyzsze Rozporzadzenie nie dotyczy kaucyj,
przekraczajgcych 5.000 zt. oraz kaucyj hipotecz-
nych. ab.

Czytaj i rozpowszechniaj czasopismo ,NIERUCHOMOSC MIEJSKA w $wietle ma i orzecznictwa”
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Z ORZECZNICTWA SADOWEGO

Najem.

1. Jezeli w ugodzie sgdowej, dotyczacej roz-
wigzania umowy najmu, zastrzezono, ze lokator
oprozni¢ ma mieszkanie na kazde zadanie wynaj-
mujgcego, wynajmujacy moze z wnioskiem egze-
kucyjnym o eksmisje wystapic i, po uptywie czasu
dtuzszego, chociazby w tym czasie przyjmowat
od lokatora komorne biezace.

(S. N. 17.VH1.1937. C. Il. 447/37) Gaz. Sad.
Warsz. 7/38.

2. Wiasciciel domu, przystepujac do nadbudo-
wy, winien na czas jej trwania dostarczy¢ odpo-
wiednich zastepczych lokali tym lokatorom, kt6rzy
wskutek nadbudowy nie moga spokojnie korzystac
ze swych lokali, i zarazem wiasciciel winien doko-
na¢ w lokalach, zniszczonych wskutek nadbudowy,
wszelkich napraw, nieodzownych do korzystania
z nich w celu, na jaki zostaty wynajete.

(S. N. 4—18.X1.1936. C. 1. 3021/35) Zb. Urz.
396/37.

3. Pobudki, dla ktérych dom zostat kupiony
nie moga stanowi¢ waznej przyczyny rozwigzania
umowy najmu.

Z uzasadnienia:

.. Powodka podata jako przyczyne wypowie-
dzenia umowy najmu, ze wspdtwiasciciel powodo-
wej firmy nie ma mieszkania we wiasnym domu
i mieszka, jako lokator, ze sporna nieruchomos$é
zostata wiasnie w tym celu kupiona, by umozliwié¢
wspomnianemu wprowadzenie sie do tego domu.

To twierdzenie nie stanowi przyczyny rozwig-

. zania umowy najmu, gdyz z brzmienia powotanej

ustawy nie wynika, by lokator miat w kazdym
wypadku odstapi¢ wiascicielowi domu mieszkanie
do jego uzytku. Powddztwo mogtoby tylko wtedy
by¢ uzasadnione, gdyby powodka wykazata, ze
istniejg jakie$ wazne i specjalne okolicznosci, kto-
reby wskazywaly na to, ze zamieszkanie wspolnika
firmy w domu spoitki jest konieczne.

(S. N. 11.X11.1936. C. Ill. 1321/35) Zb. Urz.
415/37.

4. Nabycie przez lokatora w toku procesu o
jego eksmisje prawa wiasnosci czy wspotwiasnosci
nieruchomosci, w ktorej zajmuje on lokal, bedacy
przedmiotem sporu, jest przeszkodg dla uwzgled-
nienia zgdania eksmisji.

Z uzasadnienia:

...Wspotwiasciciel jest uprawniony do posia-
dania w pewnej czeSci wspolnej nieruchomosci
wraz ze wszystkimi innymi wspohwiascicielami,
ktérzy wskutek tego nie moggq domaga¢ sie jego
wyrugowania i moga tylko zada¢ dopuszczenia ich
do wspdlnego z nim jej posiadania, jesli material-

nie jest to mozliwe, zalezne od natury przedmiotu

wspohwitasnosci.

(S. N. 2.1Vv.1937. C. 1. 1801/36). O. S. P. zesz.
10—11/37, poz. 549.

5. Przeprowadzenie w mieszkaniu instalacji
elektrycznej i powiekszenie pieca nie sg remontem,
lecz ulepszeniami, do dokonania ktérych wypu-
szczajgcy W najem nie jest w mysl art. 1720 K.
C. obowigzany.

(S. N. 5V.1937. C. I. 2097/36). O. S. P. zesz.
10—11/37, poz. 570.

6. W sprawach o0 rozwigzanie umowy najmu,
warto$¢ przedmiotu sporu stanowi czynsz najmu,
przypadajacy za czas, potrzebny w danym przy-
padku do wypowiedzenia. Nie stanowi réznicy, czy
lokal, ktorego spdr dotyczy, podpada lub nie pod-
pada pod ochrone lokatoréw.

(S. N. 22.X11.1936. C. Il. 2762/36). O. S. P. zesz.
10—11/37, poz. 603, podobne orzeczenia: 13.111.1937.
C. Il. 2765/36, 16.111.1937. C. Il. 2826/36 i 22.XII.
1936. C. 11. 2912/36.

7. Przy ustalaniu podstawowego komornego
nie moze by¢ uwzgledniony procent zuzycia miesz-
kania w czasie po czerwcu 1914 r.

Z uzasadnienia:

.. Przy ustaleniu podstawowego komornego
nie moze by¢ uwzgledniony zaden procent zuzycia
mieszkania za czas po czerwcu 1914 r., skoro pod-
stawowym komornem jest cena przecietna miesz-
kania z czerwca 1914 r.
(S. N. 19.11.1937. C.

417/37.

1. 2567/36). Zb. Urz.

8. Umowiony termin najmu lokalu, podlegaja-
cego ustawie o ochronie lokatoréw, wigze najemce,
0 ile nie zachodzg przyczyny do przedterminowego
rozwigzania umo

(S. N. 29.XII. 36. C. I 1623/36). Zb. Urz.
456/37.

Moratorium hipoteczne.

1. Powddztwo o sume hipoteczna, podpadajgca
pod przepisy ustawy moratoryjnej z dn. 29.11I.
1933 r., wytoczone juz po wejsciu w zycie tej usta-
wy, podlega oddaleniu jako przedwczesne.
Z uzasadnienia:
.. Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 29.lII.
1933 r. przed terminem, w tym artykule wskaza-
nym, nie moze by¢ wymagana sptata kapitatu wie-
rzytelnosci, zabezpieczonej hipotekg umowna, a
wiec réwniez nie moze by¢ taka wierzytelno$¢ po-
szukiwana w drodze sadowej, i gdy powodka juz
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po wejsciu w zycie ustawy z dnia 29 marca 1933 r.

wytoczyla powddztwo o wierzytelnos¢, podpadaja-

cg pod przepisy tej ustawy, Sad stusznie oddalit

powddztwo, jako przedwczesne.

(S. N. 8.X.1937 C. I. 2476/36) Gaz. Sad. Warsz.
Nr 7/38.

2. Ustawa z dnia 29 marca 1933 r. o ulgach w
zakresie oprocentowania i terminéw splaty wierzy-
telnosci hipotecznych ma zastosowanie do wierzy-
telnosci powstatych przed dniem 1 lipca 1932 r.,
chociazby ich zabezpieczenie hipoteczne nastgpito
po dniu 1 lipca 1932 r., byleby przed dniem wej-
Scia w zycie powotanej ustawy, t. j. przed dniem
10 kwietnia 1933 r.

(Uchwata S. N. w skfadzie 7 sedziow z dn.
4.1X.37. C. Il. 1863/36) Zb. Urz. 429/37.

3. Dalsze prowadzenie egzekucji, wszczetej
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 29.111.1933 r.
0 ulgach w zakresie oprocent. i terminéw sptaty
wierz, hip., po jej wejsciu w zycie jest rowno-
znaczne z przedterminowym wypowiedzeniem ka-
pitatu wierzytelnosci.

(S. N. 3.11.1937 r. C. Il. 2350/36)
470/317.

Zh. Urz.

Wykreslenie ostrzezenia hipotecznego.

Ostrzezenie, zabezpieczajgce powodztwo, Kto-
re prawomocnie zostato oddalone, moze ulec wy-
kresleniu w trybie postepowania hipotecznego.

(S. N. 1.X.1937 C. I. 2090/36) Gaz. Sad. Warsz.
Nr 6/38.

Przerachowanie zobowigzan.

1. Miara przerachowania pozyczki, uzytej na
kupno placu bez budynkéw, nie moze by¢ uzalez-
niona od zmiany wartosci budynkdw, lecz tylko
od wartosci samego placu, w nim bowiem tylko
tkwig pienigdze wierzyciela.

?S. N. 9°X.1936. C. I. 3041/35). Zb. Urz. 390/37.

KRO

Z Towarzystwa Kredytowego m. Warszawy.

Odbyte niedawno ogolne zebranie reprezentantow
Towarzystwa Kredytowego m. Warszawy daje asumpt do
wypowiedzenia kilku uwag o dziatalnosci tej starej i bar-
dzo zastuzonej, jesli chodzi o budownictwo stolicy, in-
stytucji.

Ogtoszone drukiem sprawozdanie Dyrekcji za rok 1937
wykazuje, ze Towarzystwo Kredytowe opiera si¢ na moc-
nych i trwatych podstawach, ugruntowanych przy tym
rozwazng i przewidujgcg politykag wiadz Towarzystwa:
Dyrekcji i Komitetu Nadzorczego.

Na podkreslenie zastuguje niezmiernie obiektywny, po-
zytywny stosunek wiadz tej instytucji do wiasnosci nie-
ruchomej miejskiej, do jej bolaczek, zazebiajgcych sie o za-
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2. Z faktu zaciggniecia pozyczki na budowe
domu ptynie domniemanie, ze pozyczone pienigdze
zostaty w samej rzeczy zuzyte na budowe, i wobec
tego obowigzkiem dtuznika jest obali¢ to domnie-
manie.

Sama okoliczno$¢, ze pozyczka zostata zaciag-
nieta, gdy budowa byta juz na ukonczeniu, jeszcze
nie wyfacza moznosci uznania, iz pozyczka zostata
zuzyta na budowe, poniewaz mogt z niej dtuznik
pokry¢ przedstawione mu rachunki za dokonane
roboty budowlane.

(S. N. 20.X1.1936. C. I. 482/36). Zb.
402/37.

Urz.

Optaty za wode i kanaly.

1. W gminach, posiadajgcych urzadzenia wo-
dociggowe i kanalizacyjne, oplaty za korzystanie
z nich, cigzace na nieruchomosciach, przytgczonych
do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
majg charakter naleznosci publiczno-prawnych,

odpadajacych pod przepisy art. 41 U. hip.
P IO(S. IJ\lq 2>§.IV.p1936PC. P 2){76/35). Zb. Urz? 84/37.

2. Z samej istoty optat za korzystanie z gmin-
nych urzadzen kanalizacyjnych w mysl art. 410 p.
9 rozporzadzenia Prezydenta Rzplitej z 16 lutego
1928 o prawie budowlanym poz. 202 Dz. Ust., wy-
nika, ze nie mogg one by¢ pobierane w dowolnej
WySoKosci.

Z uzasadnienia:

Skoro sg to optaty za korzystanie z urzadzen,
to ich wysokos¢ sama przez sie ma zakre$long gra-
nice gorna, ktérg stanowi suma kosztéw utrzyma-
nia tychze urzadzen tacznie z oprocentowaniem ka-
pitatu zakfadowego i stosunkowym odpisaniem na
zuzycie. Opfaty bowiem za korzystanie z gminnych
urzadzen dobra publicznego nie moga mie¢ cech
podatkdw.

(N. T. A. 4.X1.1936, 1 rej. 4595/35). O. P. A.
Nr 1/37, poz. 1680.

I K A

gadnienia: likwidacji ustawy o ochronie lokatoréw, mora-
torium hipotecznego i t. p.

Wazka i owocna byfa inicjatywa Towarzystwa odnos-
nie do koncepcji sptacania dtugéw moratoryjnych listami
zastawnymi, ktéra to koncepcja urzeczywistniona zostata
w ustawie niedawno ogtoszonej.

Donioste znaczenie miata akcja Towarzystwa, zmierza-
jacego do umiejetnego wykorzystania koniunktury i usta-
bilizowania kursu listbw zastawnych na wzglednie wyso-
kim poziomie, co z kolei przyczynito sie do potanienia kre-
dytu dtugoterminowego.

Natomiast na minus Towarzystwa zapisa¢ nalezy zbyt-
nig juz ostrozno$¢, przejawiajaca sie w tym, ze mimo uzy-
skania zezwolenia Ministra Skarbu na nowg emisje w kwo-
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cie 10 miliondw ziotych, wykorzystano to zezwolenie je-
dynie do wysokosci ca 4 miliony zt. Jasng jest rzecza, ze
tak nikla w stosunku do potrzeb wiasnosci nieruchomej
stolicy kwota nie .mogta odegra¢ powazniejszej roli na ryn-
ku kredytowym.

Wydaje sie przeto rzeczg pozadang odpowiednie roz-
budowanie kredytu dla wikasnosci nieruchomej i nawig-
zanie w ten sposoéb do dobrych tradycji tej instytucji w
okresie przedwojennym.

Zmiana przepisow o ulgach dla nowych budowli.

Projekt zmiany ustawy o ulgach podatkowych dla no-
wych budowli, przewidujagcy — jak wiadomo — daleko
idace ograniczenia dotychczas obowigzujacych ulg, wywo-
tat w sferach gospodarczych duze zainteresowanie.
W zwigzku z tym ,,Codzienna Gazeta Handlowa" pisze:
»Zachodzi obawa, iz zniesienie ulg podatkowych w odnie-
sieniu do budowy kamienic wielkomieszkaniowych, jak
réwniez powazne ograniczenie tych ulg w odniesieniu do
kamienic matomieszkaniowych, wywota¢ moze wptyw, ha-
mujacy na dotychczasowy rozwoj budownictwa, ktéry zna-
lazt tak zywy impuls wobowigzujacych do tej pory ulgach
podatkowych. Juz obecnie odzywajg sie gtosy powaznego
zaniepokojenia ze strony przedsiebiorstw budowlanych,
ktére notujg pewne do$¢ powazne zmniejszenie sie pracy,
jak réwniez notujg spadek obiektéw, oddawanych do bu-
dowy. Dlatego tez rewizja ustawodawstwa w sprawie ulg
podatkowych na poparcie budownictwa powinna by¢ pod-
dana bardzo doktadnemu badaniu i sumiennej Kkrytyce,

PORADNIA
1. P. T. Administracja Domu w Warszawie
ul. N-ie.
W wypadku, gdy lokal handlowy lub prze-

mystowy zwolniony zostaje z pod ochrony lokato-
row, nie ma zadnej podstawy prawnej do ustala-
nia wysokosci podstawowego komornego przez Sad
(przy ewentualnym udziale biegtych). Ustalenie
przez Sad komornego na podstawie przecietnych
cen z czerwca 1914 roku dotyczy jedynie lokali,
podlegajacych ochronie lokatorow. Natomiast w
wypadku W.P. — zgodnie z art. 2 ust. 6 Dekretu
Prezydenta z 29.1X.1936 r. o odroczeniu eksmisji
z lokali handlowych i przemystowych — do czasu
eksmisji najemcy obowigzywa¢ bedzie komorne z
grudnia 1935 (bez znizki 10%). Przepis ten nie
dotyczy — rzecz jasna — wypadku, gdy zawarta
zostaje z lokatorem umowa co do wysokosci ko-
mornego.

2. WP. H. B. Wilno.

Bezrobotny lokator, ktory odmowit przepro-
wadzenia sie do innego, tanszego lokalu w tejze

*) Uprasza sie P. T. Czytelnikbw o mozliwie naj-
zwiezlejsze formutowanie interesujacych Ich zagadnien.
Listy z pytaniami kierowa¢ nalezy pod adresem Redakcji
— Warszawa ul. Alberta 1-go Nr 6 m. 19.
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azeby przez zbyt daleko idace ograniczenie ulg podatko-
wych nie wywota¢ skutkéw szkodliwych nie tylko dla
samego ruchu budowlanego, ale tez i zwigzanych z nim
licznych dziatow przemystowych, co nie pozostatoby bez
ujemnych wptywow na rozwdj gospodarczy kraju'.

Sktadki na ubezpieczenia spoteczne.

W ,,Kronice" z numeru poprzedniego pisalismy o wy-
gasnieciu z dniem 1 stycznia 1938 r. dotychczasowych prze-
piséw, wprowadzajacych czasowg obnizke sktadek emery-
talnych. Obecnie dowiadujemy sie, ze do Sejmu zostat
zgtoszony projekt ustawy, przewidujagcy dalszg obnizke
sktadek emerytalnych na okres do dnia 31 marca 1939 r.
Projekt ten niewatpliwie bedzie rozpatrywany jeszcze na
obecnej sesji sejmowe;.

KALENDARZ PODATKOWY.
na marzec 1938 r.

DO 1 MARCA 1938 r. — przedptata na podatek1do-
chodowy na rok 1938 w potowie wysokosci, jaka przy-
pada od zeznanego dochodu przez osoby fizyczne i spadki
nieobjete, obowigzane do sktadania zeznan o dochodzie, a
nieprowadzace prawidtowych ksigg gospodarczych badz
prowadzace ksiegi.

DO 7 MARCA 1938 r. — podatek dochodowy od upo-
sazen stuzbowych, emerytur i wynagrodzen za najemng
prace, wyptacanych przez stuzbodawce w lutym 1938 r.

PRAWNA

nier_uchomoéci, traci prawo do morator_iu_m miesz-
kaniowego. O uchylenie moratorium winien zwro-
ci¢ sie wiasciciel domu do Sadu.

3. WP. A. C. Warszawa.

Wypowiedzenie dozorcy domowemu pracy nie
jest potrzebne, gdy z jego strony zachodzi wazny
powod do niezwlocznego rozwigzania umowy. Za
tego rodzaju wazny powdd niewatpliwie uznac¢ na-
lezy urzadzenie w mieszkaniu stuzbowym t. zw.
»,meliny”, t. j. schronienia dla przestepcow. Oko-
liczno$c te najlepiej ustali¢, powotujac w charakte-
rze Swiadka organy policyjne (t. zw. przodowni-
ka 1 dzielnicowego i t. p.), lokatorow i t. d.
O eksmisje dozorcy wystagpi¢ nalezy do Sadu
Pracy.

4, WP. Prenumerator.

Lokator, ktory po grudniu 1935 r. ptacit petne
komorne, bez odliczenia znizki 10%, nie moze
obecnie zada¢ zwrotu owych 10% lub zaliczenia
na komorne biezace, jesli wiedzial, ze nie jest
obowigzany do ptacenia 100% komornego (art.
131 ust. 3 Kod. Zob.). Jesli zatem lokator dobro-
wolnie umowit sie co do niekorzystania ze znizki,
pragnac unikng¢ wyzszego oszacowania komorne-
go przez Sad, zwrotu znizki zada¢ nie moze.
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5. Czytelnik J. M. w Biatymstoku.

a) Ustalenie komornegp podstawowego na
podstawie przecietnych cen z r. 1914 ma miejsce,
jesli nie ma dowodéw co do rzeczywistej wyso-
kosci komornego w czerwcu 1914 r. Jesli zatem
lokator zajmuje mieszkanie od r. 1910 i posiada
przy tym kwity komorniane z okresu przedwojen-
nego, komorne winno by¢ ustalone we wspomnia-
nej wysokosci.

b) W braku kwitow komornianych (wzgled-
nie rownolegle z kwitami) wysoko$¢ komornego
z czerwca 1914 roku moze by¢ ustalona dowodem
ze Swiadkow, a nawet z przestuchania stron.

c) Jesli w lokalu spornym miaty miejsce
istotne zmiany (np. zainstalowanie wodociggu
i kanalizacji), mozna zgda¢ ustalenia komornego
przy udziale biegtych, mimo, iz ustalone jest ko-
morne z okresu, poprzedzajacego te zmiany.
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WPan A. P. w Warszawie.

Poruszona przez W. Pana kwestia jest sporna,
albowiem zaroéwno Sad Najwyzszy, jak Najw. Try-
bunat Administracyjny rozwazaty zagadnienie cha-
rakteru prawnego umowy z administratorem do-
mu, badz pod katem widzenia obowigzku ubezpie-
czeniowego, badz tez skutkdw cywilnych we wza-
jemnym stosunku z wiascicielem domu. Konse-
kwentnie rozumujac, nalezatoby doj$¢ do wniosku,
ze zarobki administratora, wynikajgce z umowy
zlecenia, podlegaja opodatkowaniu wedtug dziatu
| ustawy o0 pod. doch., jako dochéd z zaje¢ zawo-
dowych (art. 3 ust. 3 lit. b). Musimy jednak za-
znaczy¢, ze zgodnie z praktykg urzedow skarbo-
wych z reguty opodatkowuje sie zarobki admini-
stratorbw na mocy art. 20 ustawy t. j. wedtug
dziatu 1.

Adw. S. C.

,Kodeks Nieruchomosci Miejskiej"

Kazdy wiasciciel domu i administrator odczuwa brak wydawnictwa, ktére by obej-
mowato catoksztatt przepisow o nieruchomosci miejskiej. Praktyka codzienna i admi-
nistrowanie nieruchomoscig wymaga znajomosci obowigzujgcych przepisow, ktore sg

liczne i skoplikowane.

Majac powyzsze na uwadze wydawnictwo HAWU wydato wszechstronny informa-

tor o tej dziedzinie prawa pt.:

KODEKS NIERUCHOMOSCI MIEJSKIEJ opracowany przez m-grow Praw A.

Bojko i W. Monka.

Kodeks zawiera poza doktadnymi wyjasnieniami autoréw, ustawy, rozporzadzenia,
okolIniki ministerialne oraz obfite orzecznictwo Sadu Najwyzszego i Najwyzszego Try-

bunatu Administracyjnego, odnoszace sie do nastepujacych dziatow:

1) Najem lokali

w nieruchomosci miejskiej, 2) Osoby zatrudnione w nieruchomosci miejskiej, 3) Zastaw

i dzierzawa nieruchomosci miejskiej, 4) Place zajete pod budynki miejskie,

5) Nadzor

wiadz nad utrzymaniem nieruchomosci, 6) Odpowiedzialno$¢ cywilna wiasciciela nieru-
chomosci miejskiej, 7) Obcigzenia podatkowe, 8) Koszty utrzymania i zabezpieczenia nie-
ruchomosci miejskiej, 9) Kredyt nieruchomosci miejskiej.

Ponadto ,,Kodeks* zawiera wzory pism, podan i uméw w réznego rodzaju sprawach,
z ktorymi stykajg sie w praktyce wiasciciel i administrator domu.

Obszerny materiat zawarty w Kodeksie uswiadomi gruntownie wiasciciela i admini-
stratora domu o jego prawach i obowigzkach tak w stosunku z lokatorami jak i z wiadza-
mi, a dzieki Scistym informacjom umozliwia nawet samodzielne zatatwianie drobniejszych
spraw w sgdach 1 urzedach bez pomocy adwokata.

Cena ksigzki wynosi zt. 20, ptatnych w dogodnych ratach. Do nabycia w wydaw-
nictwie HAWU Warszawa, Krolewska 25, tel. 239-18 oraz we wszystkich ksiegarniach.

Gt OS

PRASY

O KODEKSIE NIERUCHOMOSCI MIEJSKIEJ

Przeglad Prawa Handlowego — Warszawa — Nr 1
z 1938 r.:

Oddawna odczuwat sie na rynku wydawnictw
prawniczych brak wydawnictwa obejmujacego cato-
ksztatt przepisdw prawnych, dotyczacych wiasnosci
nieruchomej. Przepisy, normujgce zagadnienia zwig-
zane z nieruchomoscig miejskg sg bardzo liczne
i roznorodne i wkraczajg w rozne dziedziny prawa
jak np. prawa cywilnego, skarbowego i administra-

cyjnego. Sa one rozrzucone po roznych dziennikach
ustaw, dziennikach urzedowych lub innych wydaw-
nictwach, przez co utrudniajg ogromnie ich znale-
zienie i stosowanie w praktyce. To tez z uznaniem
powita¢ nalezy fakt ukazania sie ,,Kodeksu nieru-
chomosci miejskiej”, ktory stanowi bezsprzecznie
pierwszg niejako kodyfikacje w tej dziedzinie praw-
nej. Autorzy ,,Kodeksu" zadali sobie trud zebrania
i skomentowania wszystkich najwazniejszych prze-
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piséw prawnych oraz orzecznictwa, uwzgledniajac
przytem ustawodawstwo, obowigzujace na catym
obszarze Panstwa. Ksigzka odznacza sie nadzwyczaj
systematycznym i przejrzystym uktadem. Materiat
caly podzielony zostat na 10 wielkich dziatéw, po-
$rod ktdérych: najem, osoby zatrudnione w nieru-
chomosci, zastaw i dzierzawa nieruchomosci, wykup
gruntéw, zajetych pod budynki, nadzor wiadz ad-
ministracyjnych nad utrzymywaniem nieruchomosci,
kredyt nieruchomosci miejskiej i t. p.

Na specjalng uwage zastuguje dziat VII, poswie-
cony obcigzeniom podatkowym nieruchomosci miej-
skiej. Autorzy uwzglednili w nim wszystkie podatki
panstwowe i komunalne oraz inne opfaty, obcigza-
jace wiasnos¢ nieruchomg miejskag. W dziale tym
znajdujemy: dekret Prezydenta o podatku od nie-
ruchomosci, ustawe o podatku dochodowym, ordy-
nacje podatkowg wraz z rozporzadzeniami wyko-
nawczymi, ustawe o tymczasowym uregulowaniu
finanséw komunalnych, art. 174 prawa budowlanego
(naktadajacy na wit. nieruchomosci optaty z tytutu
przetozenia kosztéw pierwszego urzadzenia ulicy lub
ulepszenia nawierzchni), ustawe o $wiadczeniach w
naturze, wreszcie cate ustawodawstwo, dotyczace
ulg dla nowowznoszonych budowli oraz ulg w spta-
cie zalegtosci podatkowych. Ponadto dziat ten za-
wiera okoélniki ministerialne oraz bogate orzeczni-
ctwo S. N. i N. T. A. Catos¢ jest starannie i sumien-
nie opracowana. ,,Kodeks" zaopatrzony jest wzorami
pism i uméw oraz szczegdtowym skorowidzem przed-
miotowym i chronologicznym ustaw, ktére utatwiajg
znalezienie poszczegolnych kwestii. ,,Kodeks Nieru-
chomosci Miejskiej" jako praca pozyteczna, niewat-
pliwie odda wielkie ustugi nie tylko prawnikom,
lecz takze licznym rzeszom wiascicieli i administra-
toréw nieruchomosci miejskich w ich codziennej
praktyce.

Palestra — Warszawa — Nr 1 z 1938 r..

Brak systematycznego opracowania catoksztattu
przepisoéw, dotyczacych miejskiej nieruchomosci wy-
petniony zostat catkowicie niniejszg praca.

Praca ta w zasadzie przeznaczona dla wiascicieli
i administratorow domoéw, odda¢ moze powazne
ustugi adwokatom, uwalnia bowiem od szukania
przepisow zawartych w poszczeg6lnych rozporzadze-
niach, zarzadzeniach i okolnikach, zebrano w niej
réwniez orzeczenia Sadu Najwyzszego i NTA. w da-
nym zakresie.

... Szczeg6towe  skorowidze, przedmiotowy
i chronologiczny, utatwiajg znalezienie rozwigzan inr
teresujacych zagadnien z obszernej dziedziny wias-
nosci nieruchomej miejskiej.

Przeglad Sadowy — Krakéw — Nr 2 z 1938 r.

... Zbior, jak zaznaczajg Autorzy na wstepie, ma
nStuzy¢ przede wszystkim celom praktycznym, a
mianowicie ma udostepni¢ szerokiemu ogoétowi po-
znanie najwazniejszych zagadnien zwigzanych z nie-
ruchomoscig miejskg i zorientowanie sie w ogrom-
nym materiale ustawodawstwa i orzecznictwa sg-
dow".
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.. »Kodeks Nieruchomosci Miejskiej" jest pra-
cg pozyteczng nie tylko dla praktykujgcych praw-
nikéw, ale takze dla wiascicieli i zarzadcow nieru-
chomosci  miejskich.

Glos Sadownictwa — Warszawa — Nr 1 z 1938 r.
Na naszym rynku prawniczym dawata sie od-
czuwaé potrzeba wydawnictwa obejmujacego cato-
ksztatt licznych i réznorodnych przepiséw, normu-
jacych wiasnos¢ nieruchoma w miastach. Tej aktu-
alnej potrzebie w znacznym stopniu zado$¢ uczyni
opracowany przez m-grow praw A. Bojko i W.
Monke — ,,Kodeks Nieruchomosci Miejskiej"...

... Jezeli chodzi o o0g6lng ocene omawianego
»Kodeksu", to stwierdzi¢ nalezy, iz niewatpliwie
speini on z pozytkiem swe zadanie w tym zakresie,
jaki sobie wytkneli autorowie, t. j. jako praktyczny
podrecznik dla wiascicieli i administratorow nie-
ruchomosci miejskich, a niejednokrotnie przydac sie
moze réwniez prawnikom, utatwiajac im odszukanie
odnosnych przepiséw (i orzecznictwa), rozproszo-
nych na przestrzeni kilkunastu lat w réznych zrod-
fach.

Kilka drobnych usterek, jakie zauwazyliSmy
przy pobieznym z koniecznosci przegladaniu tak
obszernej ksigzki... — nie umniejsza warto$ci oma-
wianego ,,Kodeksu Nieruchomosci Miejskiej" w kto-
rego opracowanie autorzy wiozyli wiele trudu jak
réwniez dbatosci o forme zewnetrzna.

Gazeta Sagdowa Warszawska — Warszawa — Nr 49
z 6 grudnia 1937 r.
Magistrowie praw pp. Bojko i Monka wydali
pod powyzszym tytutem ustawy, rozporzadzenia i
okolniki wraz z orzecznictwem i komentarzem, do-
tyczace przepisow prawnych, odnoszacych sie do nie-
ruchomosci miejskiej. Obszerna ta ksigzka (przeszio
780 stron) przeznaczona jest dla wiascicieli nieru-
chomosci miejskich i administratoréw doméw w mia-
stach. Zebrano w niej przepisy z zakresu prawa cy-
wilnego, karnego i w szczegdlnosci skarbowego i
administracyjnego, obowigzujgce w kwietniu 1937 r.
— Do tejze daty doprowadzono przytoczone w zbio-
rze orzecznictwo, zebrane zarébwno ze zbioru urze-
dowego, jako tez i wydawnictw i czasopism prywat-
nych. Szczegélny nacisk potozono na dziat podatko-
wy i optat publicznych, obcigzajacych nieruchomos-
ci miejskie oraz na dziat o kosztach utrzymania i
zabezpieczenia nieruchomosci miejskiej. Poszczegdl-
ne dzialy poprzedzono wyjasnieniami praktycznymi.
Przeglad Notarialny — Warszawa — Nr 1 z 1938 r.:
... Kompletny zbiér przepisow prawnych, do-
tyczacych -nieruchomosci miejskich.
Nasz Przeglad — Warszawa — z 7 grudnia 1937 r.
Autorzy opracowania postawili sobie za cel ze-
branie przepiséw prawnych normujacych zagadnie-
nia zwiazane z nieruchomoscig miejskg oraz opraco-
wanie komentarza do tych przepiséw opartego na
orzecznictwie i okolnikach. ..
.. . Bogactwo tresci, trafny uktad i dokfadnos¢
opracowania jest dla ksigzki rekojmig powodzenia.
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Kurier Polski — Warszawa — z 19 grudnia 1937 r.
Ukazat sie nakfadem wydawnictwa Hawu w
Warszawie ,,Kodeks Nieruchomosci -Miejskiej" za-
wierajgcy przepisy prawne, normujgce zagadnienia
zwigzane z nieruchomoscig miejska. Rozliczne i r6z-
norodne te przepisy rozrzucone w dziennikach ustaw
i dziennikach urzedowych na przestrzeni wielu lat
niedostepne i trudne byty do opanowania szerszemu
ogotowi. Zorientowanie sie w zawitych paragrafach
wymaga w wielu wypadkach znajomosci prawa; od-
czuwat to ogdt wihascicieli nieruchomosci i admini-
stratorow domow...

... Opracowany przez fachowcéw i specjalistow-
prawnikoéw ,,Kodeks nieruchomosci miejskiej” jest
cennym informatorem nietylko dla wiascicieli do-
mow, ale i ksigzkg podreczng dla adwokatéw, zaj-
mujacych sie sprawami mieszkaniowymi i wiasnosci
nieruchomej.

Chwila Poranna — Lwow — z 12 lutego 1938 r.:

Kazdy wiasciciel realnosci i administrator od-
czuwa brak wydawnictwa, ktore by obejmowato ca-
toksztatt przepisow o nieruchomosci miejskiej. Prak-
tyka codzienna i administrowanie nieruchomoscig
wymaga znajomosci obowigzujacych przepisow, kto-
re sg liczne i skomplikowane. Majgc powyzsze na
uwadze wydawnictwo Hawu, Warszawa wydato
wszechstronny informator w tej dziedzinie prawa
pt. Kodeks Nieruchomosci Miegjskiej..

Wiek Nowy — Lwow — z dnia 12 lutego 1938 r.

Kazdy wiasciciel realnosci i administrator wie,
ze administrowanie nieruchomos$cig wymaga znajo-
mosci obowigzujacych przepisow, ktére sg liczne i
skomplikowane. Majac powyzsze na uwadze, wy-
dawnictwo Hawu Warszawa, wydato wszechstron-
ny informator w tej dziedzinie prawa pt. ,,Kodeks
Nieruchomosci Miejskiej".

Miasto Polskie — Warszawa — Nr 8 z 20 lutego
1938 r.:

Ukazanie sie tego dzieta byto zapowiedziane juz
przed pot rokiem, kiedy wydano jego pierwsza czesc,
zatytutowang ,,Najem lokali w nieruchomosci miej-
skiej". Juz wtedy w recenzji naszej wyraziliSmy
rado$¢, ze wreszcie wiasciciele domoéw otrzymaja
ksigzke, zawierajgcg wszystkie wazniejsze wiadomos-
ci prawne w zakresie miejskiej wiasnosci nieru-
chomej.

Rzeczywiscie, autorzy ,,Kodeksu" nie oszczedzi-
li sobie trudu, by praca ich objeta maximum ma-
teriatu informacyjnego, ktéry moze okaza¢ sie po-
trzebny przy administracji nieruchomosci miejskiej:
rzec mozna, ze z wyjatkiem specjalnie skomplikowa-
nych zagadnien lub tez przypadkéw szczeg6lnie rzad-
kich znajdziemy w ,,Kodeksie" rozstrzygniecie kaz-
dej nasteczajacej sie w praktyce kwestii.

Uktad przyjety w ,,Kodeksie", wydaje sie racjo-
nalny i celowy. Opiera sie on niby na szkielecie, na
tekstach ustawodawczych, przytoczonych w brzmie-
niu dostownym. Teksty te uzupetnione sg wazniej-
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szymi okoélnikami ministerialnymi, ktorych znacze-
nie — jak wiadomo — w praktyce jest olbrzymie.
Oczywiscie nie bylo mozliwe zamieszczanie przepi-
sow lokalnych, jednak dla zorientowania czytelnikéw
w charakterze takich przepiséw podano niektore z
nich obowigzujgce w Warszawie, jak np. orzeczenie
N. K. R. dla dozorcéw domowych dla m. st. Warsza-
wy, taryfy oplat za wode i kanalizacje, taryfe ko-
miniarskg, statut T. K. M. itd.

Obficie cytowane orzecznictwo utatwia rozwig-
zywanie kwestii watpliwych, na ktére ustawy nie
dajg wyraznej odpowiedzi.

Wreszcie — na wstepie kazdego dziatu — miesz-
czg sie zredagowane przez autoréw w sposob jasny
i przystepny ,wyjasnienia ogolne", wielce pomocne
zwhaszcza dla os6b mato obytych w terminologii
prawniczej, stosowanej przy stylizacji tekstow urze-
dowych.

Wydaje sie, ze taki wihasnie uktad bardziej od-
powiada wymaganiom praktyki, niz zamieszczanie
obszernych gloss i komentarzy autorskich, ktére mo-
ga przedstawia¢ warto$¢ tylko dla wytrawnych praw-
nikow i to, jezeli sg opracowane przez wybitnych
specjalistow, pozostajg za$ bezuzyteczne dla szer-
szych rzesz, korzystajacych z danego wydawnictwa.

Podziat ,,Kodeksu" na 9 dziatéw, z ktérych kaz-
dy obejmuje catoksztatt zagadnien pewnej materii,
cho¢ z natury rzeczy musi wydawac sie nieco sztucz-
ny, jednak ma te zalete, ze umozliwia szybkie wy-
szukiwanie interesujgcych nas w pewnej chwili
przepiséw, do czego stuzy ponadto starannie i szcze-
gotowo utozony skorowidz przedmiotowy, znajdu-
jacy sie na koncu obszernego tomu.

Dziat X zawiera wzory pism, podan i umow,
ktéorych — jak wszelkich tego rodzaju wzoréw —
nalezy uzywa¢ w przypadkach najprostszych, gdyz
najlepiej nawet opracowany schemat nie zastagpi
wspotpracy prawnika, zwilaszcza gdy idzie o sprawy
powazniejsze, lub skomplikowane.

Jako pierwsze dzielo tego typu, stanowigce
prawdziwe ,,Vade mecum" wiasciciela domu, ,,Ko-
deks Nieruchomosci Miejskiej" dzieki swym nie-
zaprzeczonym zaletom zastuguje na poparcie i sze-
rokie rozpowszechnienie.

Specjalna wdzieczno$¢ nalezy sie autorom ,,Ko-
deksu™ od tych wszystkich, ktérzy zmuszeni codzien-
nie do opiniowania i rozstrzygania najréznorodniej-
szych kwestii, zwigzanych z zarzagdem nieruchomos-
cig (adwokaci, administratorzy, a przede wszystkim
wiasciciele domu i stowarzyszenia) narazeni byli
stale na przerzucanie dziesigtkdw wydawnictw urze-
dowych, by odnalez¢ wiasciwy przepis, okélnik lub
orzeczenie. Oszczedno$¢ czasu i pracy jakag w tym
zakresie wypetnia posiadanie ,,kodeksu”, pokryje z
nadwyzka — jak sie zdaje wydatek na kupno tej
obszernej, bo liczacej bezmata 800 stron ksigzki.

Pod wzgledem graficznym , Kodeks" wydano
starannie, przejrzyscie i estetycznie.
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Glos Adwokatow — Krakéw — Zeszyt 1 ze stycz-
nia 1938 r.:

Chaos panujacy w dziedzinie naszej nierucho-
mosci miejskiej juz od diuzszego czasu dotkliwie
i to powszechnie dawat sie odczuwa¢ w naszym
zyciu prawnym szczegdlnie na tym odcinku. Nad-
miar ustaw, labirynt rozporzadzen i okdlnikéw mi-
niaturowo rozsianych po réznorakich publikacjach,
a tak samo niezebrana i nieskoordynowana judy-
katura przedmiotu dezorientowaly nawet facho-
wego prawnika, w kazdym razie utrudniaty znajo-
mos$¢ i stosowanie danego prawa i przepisow zwigz-
kowych. Totez szcze$liwg i na czasie byta mysl wy-
dawnictwa Hawu opublikowania niniejszego dziefa.
Zgodnie z zatozeniem Autorzy wywigzali sie za-
szczytnie z podjetego zadania. W konkretnym dzie-
le skomasowali i uporzadkowali wszystkie niemal
bez wyjatku przepisy prawne odnoszace sie do nie-
ruchomosci miejskiej na catym obszarze panstwo-
wym bez wzgledu na b. dzielnice, obejmujgc w ten
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sposdb cato$¢ zagadnienia tak chronologicznie jak
systematycznie.

Przedmiot ujeli Autorzy w 10 rozdziatach, tra-
ktujac kolejno o najmie lokali w nieruchomosci
miejskiej, o osobach w niej zatrudnionych, o za-
stawie i dzierzawie, o placach zajetych pod budyn-
ki miejskie, o nadzorze wiadz, odpowiedzialnosci
cywilnej wiasciciela, obcigzeniach podatkowych.
W osobnym dziale X podali Autorzy trafnie przez
siebie utozone wzory podan, pism i umow.

Na czoto tej pracy wysuwa sie jednak sam
komentarz. Wykfadnia Autoréw jest zwiezia i tres-
ciwa a przy tym wystarczajgca. Orzecznictwo, umie-
jetnie dobrane za czas od roku 1917 do 1937, odnosi
sie niemal do wszelkich kwestii watpliwych i czy-
ni zado$¢ potrzebie kontroli wyktadczej. Tak wiec
dzieto to jest nader praktyczne i celowe zaréwno
dla prawnika jak i dla najszerszych warstw zain-
teresowanych w problemach nieruchomosci miej-
skiej.

DROBNE OGLOSZENIA.

Kupno * sprzedaz

Zamienie wille murowang (5-pokojowa)
w Falenicy na plac w Warszawie, ewentualnie
doptace gotdwka. Zgtoszenia do Administracji
pod ,B. C.”

Administracja

Energiczny, rutynowany administrator
obejmie zarzad nieruchomosci; gotow jest za-

niezng wedtug porozumienia.
ministracji pod ,,Prawnik”.

Oferty do Ad-

Wykwalifikowany administrator ztozy
zabezpieczenie hipoteczne lub poreczenia
powaznych osob. Oferty do Administracji
pod ,M. L.”

Poszukuje administracji domu, ewentual-

pisa¢ kaucje hipoteczng na nieruchomosci
warszawskiej i

nie ztoze wiekszg kaucje. Oferty do

ponadto ztozy¢ kaucje pie- nistracji pod ,,5000".

KOMUNIKAT
0 Suplemencie do ,,Kodeksu Nieruchomosci Miejskiej"

,»Kodeks Nieruchomosci Miejskiejd zawiera przepisy prawne i orzecznictwo sgdo-
we, ogtoszone do dnia 1 kwietnia 1937 r. Od tego czasu wydano szereg nowych ustaw
i rozporzadzen, tudziez bogatg ilos¢ orzeczen Sadu Najwyzszego i Najwyzszego Trybu-
natu Administracyjnego, majacych donioste znaczenie dla zagadnie miejskiej wtasnosci
nieruchomej.

W celu uzupetnienia ,,Kodeksu# wyjdzie wkrétce z druku ,,Suplement¥, ktéry za-
wiera¢ bedzie ustawodawstwo i orzecznictwo, ogtoszone od 1 kwietnia 1937 r. do 1 stycz-
nia 1938 r.

»ouplement# niniejszy wraz ze stale wychodzacym czasopismem p. n. ,,Nierucho-
mo$¢ Miejska w Swietle Prawa i Orzecznictwal zapewniajg ,,Kodeksowil statg aktual-

nos¢- Wydawnictwo ,,HAWU", Warszawa

Admi-
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KOMUNIKAT

Niezaleznie od ,,Kodeksu", ktory jako zbiér ustaw, rozporzadzen i okoélnikéw sta-
nowi fachowg encyklopedie tej dziedziny prawa — wyjdzie wkroétce z druku:

Poradnik Prawny dla wiascicieli i administratorow
nieruchomosci miejskiej

przeznaczony, tak ze wzgledu na swe praktyczne nastawienie jak i przystepng cene, dla
szerokiego ogotu. Dzieki poradnikowi wiasciciel i administrator bedg mogli zorientowac sie
w przystugujacych im prawach i obowigzkach, nie poswiecajac przy tym wiele czasu na
wgtebianie sie w liczne przepisy, co czesto wymaga przygotowania prawniczego.

Wydawnictwo to réznic¢ sie bedzie od wydanego przez nas ,,Kodeksu nieruchomosci
miejskiej"”, przede wszystkim tym, Ze nie bedzie zawieiaC tekstébw ustaw i rozporzadzen,
ani orzecznictwa i ograniczy sie do popularnego opracowania zagadnien, zwigzanych z nie-
ruchomoscig miejska. Znajdg w nim czytelnicy szczegétowe wskazowki i rady co do dob-
rego administrowania nieruchomoscig, liczne wzory umoéw, pism i podan oraz taryfy optat
sagdowych, stemplowych i wiele innych praktycznych informaciji.

Prospekt na zadanie bezptatnie nadesle wydawn. HAWU, Warszawa, Krélewska 25, tel. 239-18

ZAKELAD KRAWIECKI

pod kierownictwem

S. Brawermana

(dtugoletniego pracownika firm zagranicznych)
poleca najnowszy styl krawiectwa meskiego. Wykonuje
roboty dla najlepszej klienteli Warszawy, dla prowincji
zaocznie na podstawie przystanej miary na wzér firm
londynskich i berlinskich.  Ceny b. umiarkowane.

Stuze referencjami od klientow
eleganckiej i bogatej Warszawy.

Stale na skiadzie angielskie i bielskie materiaty.

ADRES:

S. BRAWERMAN
Warszawa, Leszno 12. Tel. 11-54-16.

Malowanie —Tapetowanie

oraz catkowite remonty lokali
wykonuje po cenach najnizszych

St BRYLEWSKI

Warszawa, Sienna 75, tel. 6.21-16.

stanistaw Grochowicz
Architekt
Warszawa, Mokotowska 45, tel. 850-04.



Biblioteka podreczna dziet
PRAWNICZYCH

Zarys polskiego prawa wekslowego — uzgod-
nione z prawem z dn. 28/1V 1936 r.

Zarzuty przeciwko wekslowemu nakazowi
zaptaty w postepowaniu nakazowym ze wste-
pem 0 obrocie wekslowym oraz dodatkiem, za-
wierajacym wzory weksli, pozwéw i zarzutéw
przeciwko nakazowi zaptaty. H. Warman

Ustawa o optatach stemplowych z orzecznic-
twem 1936 r. opraé. Thaler

w oprawie

Kodeks Nieruchomosci Miejskiej
(objetos¢ ok. 800 str.)
Cena ksigzki na dogodnych ratach

Najem lokali w nieruchomosci miejskiej
zawiera: ustawy, orzecznictwa S. N., rozporza-
dzenia, dekrety, ze wstepem komentarzowym,
z dodaniem nowej ustawy o ochronie lokatoréw,
uchwalonej przez Sejm w styczniu 1938 r.

Cena wraz z dodatkiem

Kodeks zobowigzan (rok wyd. 1937)
Kodeks handlowy (rok wyd. 1938)

Podreczna Encyklopedia Handlowa. Wydaw-
nictwo zbiorowe pod redakcjg D-ra Stanistawa
yt/aschki przy wspétudziale Komitetu Redakcyj-
nego: Dyr. Fr. Maciejewskiego i D-ra J Hry-
niewieckiego. D-ra 5- Kruszelnickiego. Dzieto to
wydane zostato na. dobrym bezdrzewnym papie-
rze w 3 ozdobnie opraw, tomach, cena catosci

Ksiegi Handlowe weditug Kodeksu Handlowego,
ordynacji podatkowej rok 1935 . ,

Prawo przemystowe wraz z rozporzadzeniem
wykonawczym (rok wyd. 1937)

Prawo przemystowe z objasnieniami i przepisa-
mi zwigzkowemi 1935

szravﬁe prjcierﬁej
Kodeks Postepowania Cywilnego. Postepowa-
nie sporne, egzekucyjne i zabezpieczajace (cz. |
i I K.P.C.) z przepisami wprowadzajgcymi obie
czesci K.P.C.), opracowali L. Lewandowski i M.

Snperson sedziowie S. O. Wyd. 'V z 1937 r.
w oprawie ptdciennej

postepowania cywilnego

Zarys polskiego
(proces)
Kodeks postepowania cywilnego z orzecznict-
wem (ponad 1.400 orzeczen) cena egz. W Opr.

Zarys polskiego postepowania karnego (r. 1933)
Kodeks Karny z 11 Lipca 1932 r. (rok wyd. 1937)

Kodeks postepowania karnego (Rozp. Prez.
Rzplitej z dn. 24.X. 1934)

Przewodnik sedziego polubownego

Prawo Pracy. Przepisy ustawodawstwa pracy oraz
poradnik praktyczny (rok wyd. 1937) ,

Ustréj samorzadu terytorialnego. Ustawa z dn.
23-go Marca 1933 r. (rok wyd. 1937)

Zbiér ustaw administracyjnych — w 2 tomach,
zebrat Mgr. St, Borkiewicz (rok wyd. 1938)

Postepowanie administracyjne. Postepowanie
karno-administracyjne. Postepowanie przymusowe
w administracji (rok wyd. 1937)

2.20

20 zh

1.60
2.50

30.-

3.50

6.—
7.50

2,40

22—
3—

2.50

HANDLOWYCH

Prawo o Stowarzyszeniach (Rozp. Prez. Rzp.
z 27.X. 1932 Dz. U. R. P. Nr. 94 poz. 808) i Usta-
wa 0 zgromadzeniach z dn. 11.11l. 1932 (I). U,
R. P. Nr. 48 poz. 450) rok wyd. 1938

Prawo o spotkach z ograniczong odpowie-
dzialnoscig z dn. 27.X 1933 r. obowmz od I-go

Stycznin 1934 r. 2.30
Nowa taksa za czynnosci komornikéw -.50
Prawo upadtosciowe wraz z przepisami wpro-

wadzajagcymi prawo upadtosciowe i prawo o po-

stepowaniu uktadowym IV. Gawlas sedzia grodzki

i V. Janosik sedzia okregowy. Cena w pt. opr. g -
Odpowiedzialno$¢ podatkowa w swietle prze-

pisbw podatkowych, przepiséw prawa powszech-

nego i judykatury. Opracowat IV. Kubiak 2.50
Ordynacja podatkowa z orzecznictwem cprac.

Thaler (r. 1934) . . 3.50

w opraW|e piomennej 4.50
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 23/1v

1935 r. (komentarz z uwzglednieniem ordynacyj

wyborczych) - - = = = 2,
Prawo oddtuzeniowe rolne, opraé. H. Swiat-

kowski — — — — — — 5.50
Reforma rolna, Dodatkowe ustawy rolne, orzecz-

nictwo, objasnienia (rok 1937) 7.—
Przepisy o kosztach sgdowych — w oprawie 3.20
Prawo o lichwie - - - - = 2,-
Jak sporzadzi¢ testament — Wactaw Janosik

sedzia okregowy . . 20—
Ustawa o ubezpleczenlu spo’recznem Wprzed-

mowie—organizacja Ubezpieczalh Spotecznych,

Swiadczenia sktadki. W tekscie odsytacze do

rozporzadzen wykonawczych. Wydanie drugie 1-60
Biuro wzorowe — Organizacja pracy biurowej

cena w oprawie 10.-
Rewizja bilanséw i spotek akcyjnych 3—
Zasady techniki badania bilansu’ — T. Seifert 3.60
Nowoczesny list sprzedazowy (str. 257) 6,—
Raport kasowy (Lista dziennej sprzedazy). Przy-

chéd i rozchdd. 50 podwdjnych list, cena w okt 4.—
Uproszczona ksiega rachunkowa dla wiascicieli

czynszowych — K. Hamankiewicz 7.50
Komis i Hjentura pod wzgledem podatkowym
i buchalteryjnym . - - = 5—
Podstawy zarzadzenia przdsiebiorstwem

pg. red. J.I11"itowskiego cena wopr. 12—
Polska Korespondencja Handlowa dla Wszyst-

kich—12. Rytewskiego z objasnieniami tranzakcji

handlowych i techniki korespondencji, oraz ze

zbiorem podan do wiadz i urzedow 3—
Buchalteria bez buchaltera — Ni Maskilejsona 3.—
WHRSZHWH — Przewodnik-Informator tury-

styczno-handlowy, zawiera: wykaz instytucyj

panstwowych, samorzadowych, uzytecznosci
publicznej, hoteli, restauracyj, cukiern oraz
instrukcje: jak nalezy przejs¢ ulice w Warszawie,
rozktad jazdy tramwajoéw i autobuséw miejskich  1.50
a —.60

Plan Wielkiej Warszawy ze spisem ulic

w Ksiegarni ,,HAWU" Warszawa. KrolewsKa25 Tel. 239-18

Ceny ogtoszen: Cata str. (wym. 250X160 mm)—.300 zt.;

Redaktor odpowiedzialny — S. Cypin.

Druk. ,,SILA*™, Warszawa, Towarowa 2/4, tel.

1/2 str.—160 zi,;

str.—85 zt.; Vs str—45 zi;

str.—25 zt.

Wydawca — H. Wajner

3.34-86 i 3.34-87.



