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O wygasnieciu praw z wyroku eksmisyjnego

P. sedzia Tomasz Kedzierski zamieScit | z uwagi na milczace zrzeczenie sie przez wynajmu-
na tamach ,,Gazety Sadowej Warszawskiejll ¥ ar- jacego praw z tych wyrokdw wynikajacych.
tykut, analizujgcy sytuacje prawng lokatora, pozo- Poruszone zagadnienie posiada tak wielkie
stawionego w lokalu przez wynajmujacego po uzy- znaczenie praktyczne, ze uznaliSmy za potrzebne
skaniu wyroku eksmisyjnego, przy czym w wyniku zajac sie nim blizej na tym miejscu, aby sprosto-
swych wywodow dochodzi do konkluzji, ze odnos- | wac niestuszne — zdaniem naszym — wnioski p.
ne przepisy prawne winny ulec noweljzacji w tym sedziego Kedzierskiego.

sensie, ze uzyskany przez wiasciciela nieruchomos-
ci wyrok eksmisyjny musi by¢ skierowany do egze-
kucji w terminie 3-miesiecznym; w przeciwnym
razie poprzednia umowa najmu uznana zostaje za
przedtuzong na czas nieoznaczony. Z drugiej stro-
ny autor dowodzi, ze nawet przy obecnym stanie
ustawodawstwa nalezatoby drogg wiasciwej wy-
k¥adni dochodzi¢ do wniosku, iz w wypadkach, gdy
wynajmujacy pobiera nadal komorne od lokatora mysl zasad stusznosci i uczciwego obrotu uzna¢ na-
i nie zastrzegt sobie praw z wyroku, lecz nie zrze- lezy za domniemane zrzeczenie sie wyroku (art.
ka sig ich takze, a nawet w wypadkach, gdy wias- 29 i 107 K. Z.). Ponadto w gre ma tu wchodzi¢
ciciel domu czyni na kwitach komornianych wy- przepis Kod. Zob., zakazujacy naduzycia prawa
razne zastrzezenie, iz wyrok pozostaje w mocy, tj. wykonywania prawa w sposb, wykraczajacy

Zanim przejdziemy do przedstawienia wiasne-
go zapatrywania na rozwazang kwestie, musimy
zaznaczy(, iz wspomniany przez nas autor na uza-
sadnienie swego pogladu przytacza okolicznos¢, iz
nieegzekwowany wyrok eksmisyjny znieksztatca
sie w Srodek presji i grozby, a czestokro¢ wyzysku
w stosunku do lokatora, ze w tych warunkach po-
zostawienie lokatora w mieszkaniu po wyroku w

wyroki tego rodzaju nie moga by¢ egzekwowane, poza granice, zakreslone przez dobra wiare lub cel
*) ,Gazeta Sadowa Warszawskall Nr 11 z dn. 14 danego prawa (art. 135 K. Z.). Wreszcie, jesli cho-
marca 1938.

dzi o, stuzace lokatorowi, Srodki procesowe celem
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zniweczenia skutkéw wyroku eksmisyjnego, wysu-
niety zostat poglad, iz najemca moze wystapi¢ o
umorzenie egzekucji (art. 566 KPC), zalgczajac w
charakterze dokumentu kwity komorniane, choéby
zawieraty one klauzule o utrzymaniu wyroku w
mocy, wzglednie wystapi¢ przeciw wiascicielowi
domu o ustalenie stosunku prawnego (iz zawarta
zostata nowa umowa najmu na czas nieoznaczo-
ny — w trybie art. 3 K. P. C.).

W pierwszym rzedzie zajmierny sie rozwaze-
niem problematu, czy w ptaszczyznie prawa obo-
wigzujacego zasadne sg wywody wyzej przedsta-
wiane, nastepnie za$ zastanowimy sie, czy pozada-
ne i celowe sg jakiekolwiek zmiany prawodaw-
cze.

Przede wszystkim podkresli¢ nalezy z catym

naciskiem, iz samo pobieranie od lokatora komor-
nego po wyroku eksmisyjnym nie moze rodzi¢ dla
wynajmujacego (wiasciciela nieruchomosci) abso-
lutnie zadnych konsekwencji ujemnych. Nikt nie
ma prawa korzysta¢ bezptatnie z cudzego mienia;
jesli zatem lokator po wyroku eksmisyjnym nadal
w lokalu mieszka obowigzany jest za caty czas rze-
czywistego zajmowania pomieszczenia uiszczac ek-
wiwalent pieniezny, obowigzek za$ lokatora w tym
wzgledzie wynika, chocby z przepiséw prawnych
0 wydaniu niestusznego zbogacenia.
- Dotyczy to — rzecz jasna — pobierania przez
wiasciciela komornego za czas rzeczywistego zaj-
mowania lokalu przez najemce. Natomiast ina-
czej przedstawiaé sie bedzie sprawa z przyjeciem
czynszu za pewien czas z gory, albowiem w takim
wypadku niewatpliwie zawarta zostata umowa co
do nieegzekwowania wyroku w ciggu okresu czasu,
za ktory z gory zaptacono.

Charakteru stosunku prawnego nie zmienia
okolicznosé, iz wynajmujacy dopuscit sie w kon-
kretnym przypadku w stosunku do lokatora wy-
zysku, albowiem najemcy przystuguje z mocy art.
42 Kod. Zob. prawo zgdania zmniejszenia wysokos-
ci swego Swiadczenia (o ile, w wyniku wykorzy-
stania przymusowego potozenia lokatora, wiasci-
ciel zada $wiadczenia razaco wysokiego w stosun-
ku do Swiadczenia wzajemnego), nie ma jednak
absolutnie zadnych podstaw do uznania samego
wyroku za niewazny, tymbardziej za$ — do do-
patrywania sie zrzeczenia sie tego wyroku.

Nie moze byC tego rodzaju domniemanie o
zrzeczeniu sie wyroku wyprowadzone z art. 29
Kod. Zob., stanowigcego, ze wole o$wiadczyé moz-
na ,takim zachowaniem sie, ktore w danych oko-
liczno$ciach nie budzi watpliwosci co do tresci o-
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$wiadczenia“, albowiem w danym wypadku wobec
wyraznego zastrzezenia wierzyciela o utrzymaniu
w mocy wyroku, bytoby absurdem twierdzenie, iz
nie budzi watpliwosci okoliczno$¢, ze wiasciciel
nieruchomosci zrzekt sie wyroku. Nie zmienia row-
niez sytuacji art. 107 Kod. Zob., stanowiacy, iz
o$wiadczenie woli nalezy tak ttumaczy¢, jak tego
wymagajg dobra wiara i zwyczaje uczciwego obro-
tu, albowiem przytoczona reguta tlumaczenia o-
Swiadczen woli nie pozwala zadng miarg na ,,gwat-
cenie” drogg interpretacji zupetnie jasnych i wy-
raznych oswiadczen.

Nie stanowi réwniez przekonywujgcego argu-
mentu powotanie sie na art. 135 Kod. Zob., doty-
czacy skutkdéw naduzycia prawa, gdyz, z jednej
strony trudno uzna¢ za wykroczenie poza granice,
zakre$lone przez dobra wiare i cel prawa, niewyko-
nywanie wyroku bez pogorszenia potozenia na-
jemcy (np. podwyzszenia komornego), z drugiej
za$ strony przepis ten przewiduje, jako sankcje, je-
dynie naprawienie szkody, lecz nie niewazno$¢ sa-
mego prawa (w danym wypadku wyroku eksmi-
syjnego).

Prawidtowe postawienie kwestii wymaga od-
powiedzi na pytanie, czy umowa w przedmiocie
czasowego (w ciagu czasokresu oznaczonego lub
nieoznaczonego) niewykonywania wyroku sprzeci-
wia sie porzadkowi publicznemu, ustawie lub do-
brym obyczajom. Jesli bowiem umowa taka sprze-
ciwia sie porzadkowi publicznemu, ustawie lub do-
brym obyczajom, jest ona niewazna w mysl wyraz-
nego przepisu Kod. Zob. (art. 56 § 1 K. Z.).

Zdaje sie jednak nie ulegaC¢ watpliwosci, ze
odpowiedz na powyzsze pytanie musi wypas¢ prze-
czaco, ile ze wykonanie wyroku cywilnego jest pra-
wem a nie obowigzkiem wierzyciela, ktore to pra-
wo przedawnia sie na ogolnych zasadach po latach
20 (art. 281 K. Z.). Zadna ustawa nie nakazuje
przy tym niezwiocznego wykonywania wyrokow,
wreszcie nie moze by¢ uznane za sprzeczne z po-
rzadkiem publicznym lub dobrymi obyczajami po-
rozumienie, mocg ktérego wierzyciel na prosbe
dtuznika, nie posiadajgcego innego mieszkania, po-
zostawia go czasowo na tych samych warunkach
w dotychczasowym pomieszczeniu.

Jesli zatem chodzi o0 przyjmowanie komornego
Z wyraznym zastrzezeniem, iz wyrok pozostaje w
mocy, nie ma miejsca na jakiejkolwiek zasadne
domniemanie, iz wierzyciel zrzekt sie wyroku, nie
ma réwniez podstaw do uznania porozumienia
stron co do czasowego niewykonywania wyroku za
niewazne. (Dokonczenie nastapi).
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Odpowiedzialnos¢ wspotwiasciciela nieruchomosci

wobec wiadz skarbowych |

W artykule niniejszym zostanie omdwiona w
zarysie sytuacja prawna wspohwitasciciela nieru-
chomosci wobec' wtadz skarbowych i adlministra-
cyjnych na tle obowigzujacego ustawodawstw-a,
z uwzglednieniem najwazniejszych w tej dziedzi-
nie prawa przepiséw, a mianowicie: 1) w zakresie
podatku od nieruchomosci, 2) podatku dochodo-
wego, 3) podatku spadkowego i od darowizn, 4) po-
stepowania podatkowego i 5) postepowania admi-
nistracyjnego.

Ad. 1. Wedtug art. 3 dekretu o pod. od nie-
ruchom. (D. U. Nr 3 z 1936 r. poz. 14) — nierucho-
mo$¢, w gminie miejskiej, nalezaca do kilku osob
w czesciach utamkowych, lecz nie przedzielong
ulicg, placem lub cudza wiasnoscia, uwaza sie za
oddzielng jednostke podatkowa. Grunt, na ktérym
stoi budynek oraz podworze, przynalezne do bu-
dynku, stanowig wraz z budynkiem jedng jedno-
stke podatkowa, nawet gdy budynek zostat wznie-
siony na cudzym gruncie.

Zgodnie z rozporzadzeniem wykonawczym do
powyzszego dekretu przez ,,czesci ukamkowe™ nie-
ruchomosci rozumie sie czesci idealne, a wiec nie
posiadajace okreslonych granic, np. wasnos¢ 5/7
budynku. i

Z powyzszych okreslen wynika, ze nierucho-
mos$¢, nalezacg do Kilku oséb niepodzielnie, w za-
kresie podatku od nieruchomosci nalezy trakto-
waé jako jeden obiekt podatkowy, co powoduje
szereg dalszych nastepstw natury prawnej a m. in.,
ze wymiar podatku i postepowanie odwotawcze od
tego wymiaru moze dotyczy¢ jedynie catej nieru-
chomosci, a nie poszczegdlnej jego czesci.

Okolicznos¢, ze budynek i grunt, na ktorym
budynek stoi, nalezacy do réznych osdb, stanowi
jedng cato$¢ podatkows skutkuje koniecznos¢ jed-
nolitego traktowania tej wspotzaleznosci w razie
rozbieznosci norm co do poszczegolnych czesci tej
nieruchomosci — budynku i gruntu przy czym
obowigzujg przepisy bardziej korzystne dla ptat-
nikéw: np., gdy znajdujgce sie na gruncie budynki
wolne sg od pod. od nieruchomos$ci jako nowo
wzniesione, woéwczas grunt rowniez wolny jest od
podatku (8 3 cyt. rozp. wyk.).

Ad. 2. Przy podatku dochodowym (art. 12
ust. z d. 14.XI1.1935 r.), inaczej, niz przy podat-

administracyjnych.

ku od nieruchom., dochody z udziatéw we wspol-
nej wiasnosci, wspolnym posiadaniu lub uzytko-
waniu opodatkowuje sie osobno dla kazdego
uczestnika w stosunku db jego udziatu. Przy
udziatach, ktoérych wysokosci nie mozna okresli¢,
uczestnictwo przyjmuje sile w réwnych czesciach.

Wedtug rozp. wykon, do ust. o pod. doch.
(8 19 ust. 1 rozp. z d. 27.1V.1936 r.), dochody ze
zrodet, bedacych wspdtwiasnoscig czy tez beda-
cych we wspolnym posiadaniu lub uzytkowaniu
wiecej 0sOb, ustala sie tgcznie i tak ustalony do-
chéd dzieli sie w stosunku do udziatu kazdego
uczestnika lub wspolnika. Ustalony w ten sposéb
udziat w dochodzie podlega opodatkowaniu u
kazdego uczestnika lub wspélnika (wspotwiasci-
ciela) z osobna.

W przypadkach, kiedy wysokosci udziatow
nie mozna ustali¢, dochod dzieli sie w réwnych
czesciach pomiedzy uczestnikow lub wspdlnikow
(wspotwiascicieli).

Ustalony w powyzszy sposéb dtochod wspot-
wiasciciela we wspdlnej nieruchomosci, podlega
doliczeniu do jego dochoddw z innych zrodet (o ile
je posiada), z przedsiebiorstwa handlowego, prze-
mystowego, wolnego zawodu i t. d.

W przypadku, gdy zostanie ustalone, ze nie-
ruchomos¢, bedaca wspotwiasnoscia, czy tez beda-
ca we wspllnym posiadaniu lub uzytkowaniu, za-
miast dochodtu przynosi straty, straty te dzien sie
wedtug tych samych zasad jak dochody (p. wy-
zej) pomiedzy wspotwitascicieli.

Straty te sg potrgcalne przy ustalaniu ogol-
nego dochodu wspotwiasciciela (8 19 ust. 2 cyt.
rozp. wyk.)

Ad. 3. Nieruchomo$¢, ktéra przechodzi do
kilku oséb w drodze spadku lub darowizny, po-
dlega opodatkowaniu z tego tytutu, na mocy art.
10 rozp. z dn. 4.V.1923 r. 0 opodatkowaniu spad-
kéw i darowizn na obszarze b. dzielnicy rosyj-
skiej w ten sposob, ze oblicza sie ten podatek co
do kazdego z nabywcow t. j. spadkobiercéw lub
obdarowanych osobno, wedtug czystej wartosci
czeSci majatku, jemu przypadtej.

Poza tym, gdy przedmiot przypadt niepo-
dzielnie (w czedciach idealnych) dwu lub wiecej
nabywcom, co wiasnie ma zazwyczaj miejsce przy
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dziedziczeniu lub obalarowaniu nieruchomoscia,
to kazdy z sukcesorow lub obdarowanych, procz
podatku, przypadajacego od jego czesci, obowig-
zany jest solidarnie ze wspo6tnabywcami do za-
ptacenia podatku, przypadajagcego na nich z po-
wodu nabycia tego przedmiotu. taczna suma,
ktdrej wiadza skarbowa moze zadaé od jednego ze
wspbtnabywcow nie moze jedinak wynosi¢ wiecej,
niz czysta warto$¢ majatku, przezen nabytego (art.
18 cyt. rozp.).

Ad. 4. Z Ordynacji Podatkowej nalezy przy-

toczy¢ przepis o odpowiedzialnoSci podatkowej
spadkobiercow.
Wspdtwiasciciele nieruchomosci, ktorzy te

nieruchomos$¢ otrzymali w spadku, procz podatku
spadkowego, o czym byta mowa powyzej, odpo-
wiadajg réwniez za niesciggniete naleznosci po-
datkowe — w zakresie podatku dochodowego i od
nieruchomos$ci — spadkodawcy i masy spodko-
wej, jak za zobowigzania, oparte na tytutach
prywatno - prawnych, wedtug przepisbw prawa
spadkowego (art. 127 Ord. Pod.).

Wedtug za$ prawa spadkowego, obowigzu-
jacego na terenie b. Krélestwa Polskiego, (art. 870
Kod. Cyw. Nap.), wspotspadkobiercy przyktada-
ja sie pomiedzy sobg do ptacenia dtugéw i cieza-
row spadku, kazdy w stosunku do tego, co ze
spadku bierze.

A. BOJKO, Mgr. Praw
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Ad. 5. W zakresie postepowania administra-
cyjnego uzna¢ nalezy, ze kazdy ze wspotwiasci-
cieli nieruchomosci jest strong w rozumieniu art..
9 ust. 2 rozp. o postepowaniu administracyjnym
z d. 22.111.1928 r., gdyz jest osobg, do ktérej czyn-
no$¢ wiadzy sie odnosi lub tez czyjej interesu
czynno$¢ wiadzy dotyczy i ktétra uczestniczy w
sprawie na podstawie roszczenia prawnego luh»
prawnie chronionego interesu (art. 9 cyt. rozp.).

Zasada ta powinna mie¢ zastosowanie we
wszystkich dziedzinach prawa administracyjnego,,
a wiec prawa budowlanego, przepiséw sanitar-
nych i innych.

Jako strona, wspotwiasciciel nieruchomosci
moze bra¢ samodzielnie udziat na wszystkich
czynnosciach  postepowania administracyjnego”
jak przegladanie akt oraz wnoszenie odwotan
i skarg.

Czynnos¢, wykonang przez jednego ze
wspdtwiascicieli nalezy uwazac za skuteczng row-
niez i wobec pozostatych wspotwiascicieli, w bra-
ku sprzeciwu z ich strony.

W podobny sposéb okresli¢ nalezy sytuacje
wspotwiasciciela nieruchomosci w postepowaniu
przymusowym w administracji, przewidzianym
rozporzadzeniem z d. 22.111.1928 r.

Ulgi podatkowe dla nowowznoszonych budowli
Ulgi w zakresie podatku dochodowego.

Ulgi w zakresie podatku dochodowego nale-
zy podzieli¢ na dwie kategorie: a) ulgi przedmio-
towe i b) ulgi podmiotowe.

Ulgi przedmiotowe przewidziane sg w art. 2
ustawy z 24 marca 1933 r. o ulgach dla nowowzno-
szonych budowli. Polegajg cne na tym, ze docho-
dy. ptynace z nowowybudowanego domu miesz-
kalnego, o ile budowa wykonczona bedzie do kon-
ca 1940 r., zwolnione sg od podatku dochodowego
dé konca pietnastego roku podatkowego od chwili
ukonczenia budowy. 15-letni okres ulgowy rozpo-
czyna' sie o<dl roku podatkowego, ktory nastepuje
po roku gospodarczym, w ktérym ukonczono bu-
dowe. Powyzsza ulga jest ulgg przedmiotows, t..
zwigzang z nowowzniesdonym obiektem i trwa
przez caty okres ulgowy az do chwili jego wy-
gasniecia. Przystuguje ona kazdej osobie, obo-
wigzanej zasadniczo w mysl ustawy do uiszczania
podatku dochodowego z dochodéw danego domu.

W razie zmiany wiasciciela domu, przechodzi ona
automatycznie na nowonabywce. Nalezy podkre-
$li¢, ze ulgi te przystugujg jedynie nowym domom,
wzniesionym w gminach miejskich, natomiast no-
wowzniesiotne budynki w gminach wiejskich z ulg
tych nie korzystaja.

Osoba, ubiegajaca sie o ulge w podatku do-
chodowym na podstawie art. 2 ustawy, tj. o ulge-
przedmiotowg winna ztozy¢ odpowiednie podanie”
do urzedu skarbowego wiasciwego dla wymiaru
podatku dochodowego przed uprawomocnieniem-,
sie wymiaru tego podatku na rok podatkowy bez-
posrednio nastepujacy po roku gospodarczym, w
ktérym ukonczono budowe (8 9 ust. 1 rozp. wyko-
nawczego). Nadmieni¢ nalezy, ze uprawomocnie—
nienie sie wymiaru podatku dochodowego naste--
puje po 30 dniach od daty otrzymania nakazu-
ptatniczego lub — o ile wniesiono odwotanie —
po 30 dniach od daty otrzymania orzeczenia wia-
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dzy odlwotawczej. W razie, gdyby podanie o ulge
whniesione zostato po terminie, wskazanym wyzej,
przyznaje sie ulge na pozostate lata podatkowe
15-letndego okresu, o ile wymiar podatku docho-
dowego za te lata nie jest jeszcze prawomocny.
Np. budowe domu ukonczono w 1934 r., podanie
e ulge wniesiono w 1936 r. przed uprawomocnie-
niem sie wymiaru za rok podatkowy 1936. Gdyby
podanie o ulge wniesiono w terminie, tj. przed
uprawomocnieniem sie wymiaru podatku docho-
dowego za rok podatkowy 1935, nastepujacy bez-
posrednio po roku gospodarczym 1934, w ktorym
ukonczono budowe, to okres ulgowy rozpoczatby
sie od 1935 roku podatkowego i trwatby do r.
1949, lecz wobec przekroczenia tego terminu, ul-
ga przystugiwac bedzie dopiero od 1936 roku po-
datkowego i trwac bedzie rowniez do 1949 roku
podatkowego, a zatem w danym przypadku wia-
Sciciel nowej budowli utracitby prawo do ulg
za 1935 rok podatkowy.

Podanie ztozone po terminie w zasadlzie po-
zostawia sie bez rozpoznania. Jezeli jednak prze-
kroczenie terminu nastapito z waznych i uzasad-
nionych powoddéw, osoba ubiegajgca sie o ulgi
moze wnie$¢ podanie o przywrdcenie terminu
do Izby skarbowej za posrednictwem wiasciwego
urzedu skarbowego. Przeciwko odmownemu za-
fatwieniu podania o ulgi z powodu przekroczenia
terminu nie przystuguje zaden $rodek prawny.

Celem uzyskama ulg przedmiotowych w po-
datku dochodowym nalezy do podlania zatgczyé
zaSwiadczenie, stwierdzajace: a) date ukoncze-
nia budowy, b) ogdlng ilos¢ mieszkan, c) ogdlng
ilo$¢ lokali przeznaczonych na cele niemieszkal-
ne, d) ogolng kubature uzytkowag budynku oraz
e) kubature uzytkowa czesci mieszkalnej budyn-
ku (8 10 p. 1 rozp. wykonawczego).

Ulgi z art. 2 ustawy przyznaje sie przez wyla-
czenie z podstaw wymiaru podatku dochodowego
dochoddéw, ptyngcych z nowowzniesionego domu.

Ulgi podmiotowe w zakresie podatku docho-
dowego przewiduje art. 3 ustawy z 24 marca 1933
r. Przystugujg one wytacznie osobie, ktéra nowy
dom wybudowata i to nawet wtedy, gdy dom ten
przejdzie w rece 0sob trzecich (np. w drodze sprze-
dazy, darowizny itp.). Nowonabywca z ulg tych
nie korzysta. Z ulg tych korzysta¢c mogg osoby fi-
zyczne, prawne i cztonkowie spotdzielni mieszka-
niowych, bez wzgledu na to, czy nowowzniesiony
budynek zostat wybudowany na obszarze gminy
miejskiej, czy tez na obszarze gminy wiejskiej, by-
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leby tylko ukonczenie budowy nastapito w okresie
czasu od dnia 1 kwietnia 1933 r. do kornca 1940 r.
Ulgi te sg udzielane w zakresie podatku dochodo-
wego zaréwno z dziatu | (podatku od dochodu
0golnego) jak i z dziatu Il (podatku od uposazen
stuzbowych, emerytur i wynagrodzen za najemng
prace) ustawy o podatku dochodowym i polegajg
na potraceniu z ogo6lnego dochodu, podlegajacego
opodatkowaniu sum, bedacych czescig tego docho-
du, a zuzytych na budowe. Potrgceniu podlegajg
tylko sumy, zuzyte na budowe z dochodu miaro-
dajnego roku operacyjnego. Nie podlegajg zatem
potrgceniu koszty budowy pokryte z funduszéw
wiasnych, nie bedacych czescig dochodu danego
roku (np. z oszczedno$ci) oraz sumy uzyskane z
pozyczek (8 7 p. 2 rozp. wykonawczego).

Osoba, ubiegajgca sie o ulge podmiotowg z
dziatu | ustawy o podatku dochodowym powinna
ztozy¢ odpowiednie podanie do urzedu skarbowe-
go, whasciwego dla wymiaru podatku dochodowe-
go w terminie przed uprawomocnieniem sie wy-
miaru tego podatku na rok podatkowy, bezposred-
nio nastepujacy po roku gospodarczym, w ktorym
ukonczono budowe. Do podania tego nalezy dota-
czy¢ poza zaSwiadczeniem, o ktorym byla mowa
wyzej przy ubieganiu sie o ulgi przedmiotowe, wy-
kaz sum poniesionych na budowe kosztow z wy-
mienieniem kwoty zuzytej na budowe z dochodu,
miarodajnego roku operacyjnego. O ile budowa do-
mu trwata w ciggu dwoch lub wiecej lat gospodar-
czych, nalezy w wykazie wymieni¢ z osobna koszty
budowy, poniesione w kazdym poszczegolnym ro-
ku gospodarczym oraz poda¢ kwoty dochodu zu-
zyte na budowe w kazdym roku z osobna. Nalezy
rowniez w wykazie poda¢ sumy zuzyte na budowe
z funduszéw wiasnych, nie bedacych czescig do-
chodu oraz sumy uzyskane z pozyczek na cele bu-
dowy (np. pozyczki udzielane przez B. G. K.).

Osoba, ubiegajgca sie o ulge podmiotowg z
dziatu Il ustawy o podatku dochodowym powinna
ponadto dotgczy¢ do podania zestawienie osiggnie-
tych w ciggu poszczeg6lnych lat budowy wyna-
grodzen oraz potrgconego od tych wynagrodzen
podatku dochodowego, ze wskazaniem urzedu
skarbowego, do ktérego stuzbodawca uiscit poda-
tek (8 10 p. 2 rozp. wykonawczego). Nadmienia-
my, ze dla uzyskania ulgi podmiotowej z dziatu 11
nalezy ztozy¢ odpowiednie podanie (wraz z doku-
mentami) do urzedu skarbowego, w ktorego okre-
gu ma sie miejsce zamieszkania, w terminie do
dnia 1 kwietnia roku nastepnego bezpos$rednio po
roku, w ktérym ukonczono budowe.
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Ulgi podmiotowe przyznaje sie za kazdy rok
podatkowy z osobna, w miare zuzycia sum z do-
chodu poszczegdlnego roku operacyjnego na koszty
budowy. Przyznanie ulg z dziatlu | ustawy o po-
datku dochodowym nastepuje w ten sposéb, ze
wylgcza sie z podstaw wymiaru podatku sumy zu-
zyte z dochodéw danego roku na budowe, przy
czym jezeli na skutek przyznania ulg powstata
nadptata w podatku dochodowym, zalicza sie ja
wowczas na inne zalegtosci podatkowe platnika
lub o ile ptatnik nie ma zalegtosci, zwraca sie ja
w gotdowce.

Ulge z dziatu Il ustawy o podatku dochodo-
wym przyznaje sie przez zwrot w gotéwce potra-
conego i juz uiszczonego do kas skarbowych przez
stuzbodawce podatku dochodowego od uposazen
stuzbowych.

NIERUCHOMOSC MIEJSKA Nr 5

Na zakonczenie dodamy, ze zaréwno ulgi
przedmiotowe jak i podmiotowe w zakresie po-
datku dochodowego dotyczg-jedynie nowowznie-
sionych budynkéw' mieszkalnych, a zatem'
nie odnoszg sie do budynkéw handlowych, prze--
myslowych oraz innych, nie przeznaczonych na
cele mieszkalne. Jednak przejsciowe tylko uzytko-
wanie budynku w zasadzie mieszkalnego ha inne
cele, niz mieszkalne, nie pozbawia prawa do ulg.
Jezeli nowowybudowany dom przeznaczony jest
czesciowo tylko na cele mieszkalne, ulgi udziela-
ne sg w stosunku do czesci mieszkalnych budynku,
przy czym za cze$¢ mieszkalng budynku uwaza sie
rowniez kuchnie., nisze, alkowy, oraz inne pomiesz-
czenia, zwigzane z mieszkaniami (§ 8 rozp. wyko-
nawczego) .

Nowe rozporzgadzenie o korzystaniu z wodociggow i usuwaniu
nieczystosci

W dzienniku Ustaw Nr 11 z 1938 r. zostato
ogtoszone ,,Rozporzadzenie Min. Spraw Wewnetrz-
nych i Min. Opieki Spotecznej o Kkorzystaniu z
urzadzen wodociggowych oraz urzadzen do usu-
wania nhieczystoscl i wod opadowych".

Na zasadzie § 1 tego rozporzadzenia wszystkie
urzadzenia wodociggowe oraz urzadzenia do usu-
wania nieczystosci I wod opadowych, znajdujgce
sie na terenie nieruchomosci powinny by¢ utrzy-
mywane w stanie zdatnym do uzytku. § 2 rozpo-
rzadzenia zabrania rozbidrki i usuwania wspom-
nianych urzadzen oraz utrudniania korzystania
z nich, zas § 3 wymienia wypadki, w ktérych doz-
wolone jest zamykanie doptywu wody do nieru-
chomosci, przy czym nakfada na wiasciciela lub
zarzad nieruchomosci obowigzek niezwiocznego
zawiadomienia 0 zamierzonym zamknieciu dopty-
wu wody wszystkich lokatorow domu.

Ponizej zamieszczamy peiny tekst omawiane-
go rozporzadzenia, przy czym nadmieniamy, ze
sankcje karne za przekroczenie tych przepiséw
przewidziane sg w art. 16 rozp. Prez. R. P. z 1&
marca 1928 r. o zaopatrywaniu ludnosci w wode
(Dz. U. Nr 32 poz. 310) oraz w art. 12 rozp. Prez.
R. P. z tej samej daty o usuwaniu nieczystosci i
wod opadowych (Dz. U. Nr. 32 poz. 311), a mia-
nowicie kara grzywny do 1000 zt. i aresztu do 6
tygodni. Kary te wymierzajg powiatowe wiladze
administracji ogdlnej (starostwa). Skazany moze
w ciggu 7 dni od doreczenia orzeczenia wnie$¢ na
rece tej wladzy, ktora orzeczenie wydata, zadanie
przekazania sprawy wiasciwemu Sadowi Okrego-
wemu, Ktory rozstrzyga prawomocnie. Zadanie
przekazania sprawy Sadowi nie wstrzymuje jed-
nak $ciaggniecia grzywny. A

ab.

Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Opieki Spotecznej
z dnia 8 stycznia 1938 r.
(Dziennik Ustaw Nr 11/38, poz. 76).

0 korzystaniu z urzadzen wodociggowych oraz urzadzen do usuwania nieczystosci i wod opadowych

Na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Pre-
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 marca 1928 r. o zaopa-
trywaniu ludnosci w wode (Dz. U. R. P. Nr 32, poz. 310),
art. 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospo-
litej z dnia 16 marca 1928 r. o usuwaniu nieczystosci i wod
opadowych (Dz. U. R. P. Nr 32, poz. 311), art. 2 rozporza-
dzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 21 maja 1932 r.
w sprawie zniesienia urzedu Ministra Rob6t Publicznych
(Dz. U. R. P. Nr 51, poz. 479) oraz art. 1 rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 21 czerwca 1932 r. o
przekazaniu zakresu dziatania Ministra Spraw Wewnetrz-

nych w sprawach zdrowia publicznego Ministrowi Pracy
i Opieki Spotecznej (Dz. U. R. P. Nr 52, poz. 493) zarzadza
sie co nastepuje:

§ 1. Wszystkie urzadzenia wodociggowe oraz urza-
dzenia do usuwania nieczystosci i wod opadowych, znajdu-
jace sie na nieruchomosciach zabudowanych budynkami,
przeznaczonymi na pobyt ludzi lub na stajnie, obory, chle-
wy i wytwornie (przetwornie) artykutéw spozywczych,
oraz na garaze, powinny by¢ utrzymywane w stanie zdat-
nym do uzytku.

§ 2. Zabrania sie:
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a) wytaczania urzadzen, doprowadzajgcych wode do
nieruchomosci, -okreslonych w § 1, poza przypad-
kami, o ktérych mowa w § 3,

b) rozbiérki i usuwania w catosci lub w czesci urza-
dzen wodociggowych oraz urzadzen do usuwania
nieczystosci i wod opadowych na nieruchomosciach,
okreslonych w § 1,

¢) utrudniania w jakiejkolwiek innej formie korzy-
stania z urzadzen, wymienionych pod lit. b).

§ 3. Dozwolone jest zamykanie doptywu wody do
nieruchomosci przez zarzad miejski lub kierownictwo za-
ktadu wodociggowego jedynie w przypadkach:

*a) braku wody,

b) stwierdzenia w instalacji domowej brakéw, groza-

cych niebezpieczenstwem,

c) stwierdzenia, ze woda w wodociggu jest zanieczy-
szczona w spos6b dla zdrowia szkodliwy,

d) pozaru i potrzeby zwiekszenia doptywu wody do
hydrantéw pozarowych,

e) potrzeby przeprowadzenia napraw urzgdzen wodo-
ciggowych,

f) nieuiszczenia naleznosci za wode, o ile wzgledy
zdrowia publicznego nie stojg na przeszkodzie —
jezeli dopetniono warunkéw, okreslonych w §§ 4,
5i 6.

§ 4. W przypadkach, okreslonych w § 3 lit. f), zam-
kniecie doptywu wody do nieruchomosci, zabudowanej bu-
dynkami, przeznaczonymi na mieszkania, jest dozwolone,
jezeli:

a) upomnienie, doreczone wiascicielowi lub zarzado-
wi nieruchomosci najpézniej na 14 dni przed za-
mierzonym zamknieciem doptywu wody, nie od-
niosto skutku; upomnienie zawiera¢ powinno za-
grozenie zamkniecia doptywu wody;

b) uptyneto co najmniej 90 dni od daty doreczenia
mrachunku do dnia doreczenia upomnienia;

¢) mieszkancy nieruchomosci majg moznos¢ korzysta-
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nia ze zdrojow (kranéw) ulicznych, znajdujacych
sie w odlegtosci nie wiekszej niz 55 metréw od gra-
nicy nieruchomosci;

powiatowa wiadza administracji ogélnej wyrazita
zgode na zamkniecie doptywu wody; brak odpo-
wiedzi wiadzy w ciggu 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zamierzonym zamknieciu dopty-
wu wody jest réwnoznaczny z wyrazeniem na to
jej zgody.

§ 5. Zamkniecie doptywu wody do innych nierucho-
mosci, poza wymienionymi w § 4, w przypadkach, okreslo-
nych w § 3 lit. f), jest dozwolone po uprzednim bezsku-
tecznym upomnieniu (8 4 lit. a), jezeli uptyneto co naj-
mniej 60 dni od daty doreczenia rachunku do dnia dorecze-
nia tego upomnienia.

§ 6. Wiasciciel lub zarzad nieruchomosci w przypad-
kach przewidzianych w § 4 obowigzany jest zawiadomic
niezwiocznie o zamierzonym zamknieciu doptywu wody
wszystkich mieszkancow nieruchomosci (lokatorow domu).

§ 7. Powiatowa wiadza administracji ogolnej ze
wzgledu na zdrowie publiczne moze:

a) zabroni¢ zamkniecia doptywu wody,

b) zarzadzi¢ zatozenie przez zarzad wodociagéw zdro-

jow (krandw) ulicznych,

c) zarzadzi¢ otwarcie zamknietego doptywu wody.

§ 8. Przekroczenie przepis6w niniejszego rozporza-
dzenia podlega karze, stosownie do art. 16 rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 marca 1928 r. o za-
opatrywaniu ludnosci w wode (Dz. U. R. P. Nr 32, poz.
310) lub art. 12 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospo-
litej z dnia 16 marca 1928 r. o usuwaniu nieczystosci i wod
opadowych (Dz. U. R. P. Nr 32, poz. 311).

§ 9. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zycie z
dniem ogtoszeniaj i obowigzuje na catym obszarze Rze-
czypospolitej, z wyjatkiem wojewddztwa $laskiego.

d

~

*) tj. z dniem 21 lutego 1938 r.

PRZEGLA D PRASY.

Zagadnienie przyspieszenia postepowania w spra-
wach cywilnych.

W artykule pod powyzszym tytutem zamiesz-
czonymw Nr 3 ,,G losu Sgdownictwa"
p. Stanistaw Godlewski poruszyt
niezmiernie donioste pod wzgledem praktycznym
zagadnienie przyspieszenia postepowania w spra-
wach cywilnych. Autor stusznie podkresla, ze wy-
miar sprawiedliwosci ,,jezeli ma zado$¢ uczynié
poczuciu prawnemu spoteczenstwa oraz intencji
ustawodawcy i je$li ma by¢ zupeiny, powinien
by¢ prawidtowy, a jednoczesnie szybki. Spetnia on
wowczas swoje zadanie i cel, jakiemu stuzy: nor-
muje stan prawny, strzeze fadu spotecznego i pra-
worzgdnosci. Przys$pieszenie postepowania w spra-
wach cywilnych, jako dotyczace jednego z ele-
mentdw nalezytego wymiaru sprawiedliwosci, jest
wiec zagadnieniem pierwszorzednej wagi".

Autor zwraca uwage na przepisy art. 222 i 223
K. P. C. do$¢ rzadko stosowane w praktyce, ktore
mogg sie znakomicie przyczyni¢ do szybszego za-
tatwienia sporu. Chodzi o odpowiednie przygoto-

wanie rozprawy, a mianowicie o wydanie jeszcze
przed rozprawa postanowien lub zarzadzen, doty-
czacych osobistego stawienia sie przez strony,
przedstawienia dokumentow, przedmiotow ogle-
dzin, ksigg, planéw i t. d., zazadania od wiadz
i urzedow, znajdujgcych sie u nich dowodoéw, je-
Zetli Strona sama tych dowodéw otrzymac nie moze
it op.

Uwagi p. Godlewskiego sg o tyle stuszne, ze
niewatpliwie niezawsze korzystajg sady z tych
wszystkich mozliwosci przysSpieszenia procesu, ja-
kie daje obowigzujacy K. P. C. Autor pomija jed-
nak najwazniejsza bodaj przyczyne przewlektosci
postepowania, a mianowicie niedostateczng ilos¢
sedziow w stosunku do liczby spyciw.

Jesli chodzi specjalnie o sprawy o nakazanie
eksmisji lokatora z powodu zalegania z komor-
nym, powstaje przy tym kwestia, czy nie naleza-
toby odpowiednio znowelizowa¢ K. P. C., aby
sprawy tego typu, w zasadzie wszak nader proste
i jasne, poddac¢ postepowaniu nakazowemu wzgled-
nie— upominawczemu.
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Kwestia zwrotu nadptaty komornego.

,Gazeta Sgdowa W arszawska“
z dnia 28 lutego 1938 r. porusza zagadnienie, jak
wyglada sprawa z komornym za grudzien 1937 r.
i styczen 1938 r., pobranym przez wielu wiasci-
cieli nieruchomosci w wysokosci 100% (t. j. bez
znizki 10 wzglednie 15%).

Wobec tego, ze ustawa z 1 lutego 1938 r.,
przewidujgca przedtuzenie obnizki komornego do
31 grudnia 1938 r., dziata wstecz od 1 grudnia
1937 r., przeto na zadanie lokatora wiasciciel nie-
ruchomosci obowigzany jest do zwrotu nadptaco-
nej przez najemce sumy, a to z mocy art. 128 i n.
Kod. Zob., traktujgcego o obowigzku zwrotu nie-
naleznego $wiadczenia.

Ze swej strony musimy nadmienic¢, ze powyz-
szy przepis bedzie miat dos¢ rzadkie zastosowanie,
ile ze wiekszo$¢ wiascicieli domow, liczac sie z
prawdopodobienstwem, a nawet pewnoscig uchwa-
lenia przez Sejm przedtuzenia obnizki komornego,
przyjmowata komorne w wysokosci obnizonej.

O podstawie wymiaru podatku od nieruchomosci.

W artykule p. t. ,,0 podatku od nie-
ruchomosci i podstawie jego wy-
miar u“, zamieszczonym na tamach ,,Miasta
Polskiego” z dnia 20 marca r. b. poruszyt p.
inz L. Wolski interesujgcg kwestie, czy stusz-
nie wiadza skarbowa wigcza do podstawy wymia-
ru optate za wode.

Autor zaznacza, iz ,w kazdej posesji znaj-
duje sie jeden wodomierz, z ktérego korzystajg
wszyscy lokatorzy; whasciciel korzysta z wody tyl-
ko ze wzgledéw sanitarnych do ogdlnego ustepu,
dostepnego dla wszystkich przechodniow i zmywa-
nia podworza hib ulicy. Nalezno$¢ za wode jednak
optaca wiasciciel..., przy czym koszt wody obli-
czony jest na 67 gr. za 1 m3, w ktérym jest juz
wliczony podatek skarbowy i komunalny*. Autor
dochodzi do wniosku, ze woda, juz raz opodatko-
wana, ni.-, powinna by¢ powtérnie obcigzona 19%
podatkiem od nieruchomosci i stusznym bytoby,
by koszt wody odliczy¢ od podstawy wymiaru,
zwihaszcza, ze wiasciciel domu jest jedynie bezptat-
nym inkasentem dla Magistratu.

NIERUCHOMOSC MIEJSKA Nr 3

Wywody p. Wolskiego sg niewatpliwie stusz-
ne, kwestia jest jednak bardzo skomplikowana ze
stanowiska ustaw obowigzujgcych oraz orzecznic-
twa N. T. A. Do zagadnienia tego jeszcze powrdci-
my w_jednym z najblizszych numerdw naszego
czasopisma.

Samorzad stoteczny a whasno$¢ nieruchoma.

W artykule pod tym tytutem p. radny Sey-
denbeutel poruszyt na tamach czasopisma
~WiHasno§¢ Nieruchoma“ (Nr 1—3) po-
lityke podatkowg Zarzgdu Miejskiego w Warsza-
wie w stosunku do wiasnosci nieruchomej, wy-
kazujgc w bardzo interesujgcych zestawieniach
cyfrowych olbrzymi wzrost obcigzen wiasnosci
nieruchomej daninami komunalnymi w okresie
ostatnich kilku lat.

W konkluzji Autor wypowiada poglad, ze:
..przecigzenie wiascicieli starych doméw Swiadcze-
niami na rzecz miasta odbija sie¢ wysoce ujemnie,
na ich wyptacalnos¢ w innych podatkach, opta-
tach i Swiadczeniach, przyczyni sie do dalszej de-
wastacji doméw mieszkalnych, a tym samym do
zwiekszenia bezdomnos$ci i zmniejszy dochody
przemystu budowlanego o wiele miljonow zi.
roeznie®,

O likwidacji moratorium hipotecznego.

»,Gtos Miast* z dn. 15 marca r. b. podaje
streszczenie referatu senatora K. Terlikow-
skiego o likwidacji moratorium hipotecznego.
Po analizie przepisbw odnosnych ustaw p. Terli-
kowski zwrécit uwage na czesto nienalezycie doce-
niang jeszcze istotng konsekwencje wydanych ak-
tow prawnych, a mianowicie — uaktywnienie dzia-
falnosci towarzystw kredytowych miejskich, kté-
rym powierzona zostata szczegblnie wazna rola,
jesli chodzi o umozliwienie dtuznikom sptaty wie-
rzytelnosci hipotecznych. Obecnie stan rzeczy jest
taki, ze z 14 istniejgcych towarzystw kredytowych
zaledwie kilka pracuje regularnie. Ustawa o utat-
wieniach w zacigganiu pozyczek w listach za-
stawnych przyczyni sie zas do normalizacji stosun-
kéw w tej dziedzinie.

Lector.

Z ORZECZNICTWA SADOWEGO

Moratorium hipoteczne.

Wazna jest umowa, zawarta po wejsciu w zy-
cie ustawy z 29.111.1933 r. o moratorium hipotecz-
nym, w przedmiocie okreslenia stopy odsetek ist-
niejacej w momencie wejscia w zycie tej ustawy
wierzytelno$ci hipotecznej w wysokosci ponad 6
od sta.

(S. N. 2.1v.1937. C. I. 1246/36). O. S. P. 10—
11/37, poz. 559.

Dzierzawa a ubezpieczenie nieruchomosci.

Dzierzawca nieruchomosci, ktéry zawart
umowe ubezpieczenia z towarzystwem, w ktorego
ogdblnych warunkach ubezpieczen miesci sie prze-
pis, iz do ubezpieczajgcego cudze mienie nalezy
rozporzadzenie ubezpieczeniem i jego sumg, ma

prawo dokonania likwidacji straty z towarzy-
stwem i ustalenia wysokosci odszkodowania pogo-
rzelowego, a w przypadku, gdy uczynit na polisie
przekaz odszkodowania na rzecz wiasciciela nie-
ruchomosci, nie moze tylko zada¢ wyptaty odszko-
dowania do rak swoich.

(S. N. 16.1v.1937. C. I. 1148/36). O. S. P. zesz.
10—11/37, poz. 562.

Zwrot odstepnego.

Lokator, ktory w ciagu szesciu miesiecy nie
dochodzit zwrotu zaptaconego przez sie odstepne-
go, nie- moze nastepnie potrgcaC to odstepne
Z czynszu biezgcego.

(S. N. 16.11.1937. U. Il. 2507/36). O. S. P.
zesz. 12/37, poz. 727
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Dozorcy domow.

1. Nabywce domu wigze umowa zawarta
przez dozoice domu z poprzednim wiascicielem co
do czasu trwania stosunku pracy.

Z uzasadnienia:

... Ustalono, ze powodowie nabyli wtasno$¢ do-
mu w styczniu 193G, a pozwana w my$l umowy z po-
przednimi wiascicielami miata petni¢ dozér domu
przez trzy lata po dzien 1 kwietnia 1937 r.

Art. 476 § 1 k. z. stanowi, ze w razie przejscia
zaktadu pracy na inng osobe, nabywca wstepuje mo-
cg samego prawa w stosunki, wynikajace z umoéw
pracy. Przepis ten nie zawiera zadnych ograniczen
co do znaczenia stow ,,zaklad pracy”. Jest wiec nim
kazdy obiekt gospodarczy, gdzie w mys$l umowy na-
lezy prace petni¢. Dla dozorcy domu zaktadem pracy
jest wiec dom, w ktérym ma petni¢ dozér. Chodzi
tu zresztg nie tylko o dozorcow domu, lecz takze o
wszelkich innych pracownikéw, jak chtopcéw od
windy, osoby zajete przy dcmowych centralach
ogrzewania i $wiatta, stolarzy, murarzy i tp., ktérzy
w mys$l umowy pracujg wytacznie w tym domu, be-
dacym przez to dla nich zaktadem pracy. Powodo-
wie, nabywajagc dom w 1936 r. wstgpili zatem z mo-
cy samego prawa w stosunki, wynikajgce z umowy
0 dozér domu, zawartej przez pozwang z poprzed-
nimi wiascicielami, wigze ich czas trwania tej umo-
wy po dzien 1 kwietnia 1937, a wypowiedzenie pra-
cy na koniec sierpnia 1936, sprzeczne z wiezgcy
strony umowa na czas 0znaczony, narusza przepisy
art. 466/1 i 469/1 k. z.

Obojetny jest tez czas, kiedy powodowie dowie-
dzieli sie 0 umowie pozwanej z poprzednimi wiasci-
cielami, gdyz umowa ta wigze powodow, chocby o
niej nie wiedzieli. Art. 476'1 k. z.

(S. N. 15.1Vv. 1937. C. Il. 3228/36). Nowy Kod.
Zob. 41/37, str. 135.

2. Do terminéw wypowiedzenia dozorcy domu
uUmowy 0 prace majg zastopowanie przepisy orze-
czenia Nadzwyczajnej Komisji Rozjemczej, a nie
przepisy kodeksu zobowigzan.

(S. N. 18.XI1.1936. C. II. 1778/36). O. S. P.
10—11/37, poz. 597, identyczne orzeczenia z 12.XII.
1936. C. 1I. 1751/36, z 29.1V.1937. C. II. 3002/36,
3018/36 i 3218/36.3

3. a) Ustalenie, ze zatatwienie zatargu zbioro-
wego pomiedzy wiascicielami nieruchomosci a do-
zorcami domowymi w trybie, przewidzianym przez
ustawe z dnia 23.1.1920 r. (Dz. U. poz. 53), okazato
sie niemozliwym, nie jest pozostawione catkowicie
swobocinemu uznaniu wiadzy orzekajacej, a to ze
wzgledu na istote tego ustalenia i wobec tego usta-
lenie powyzsze podlega kontroli w postepowaniu
kasacyjnym, oczywiscie tylko co do tego, czy nie
byto ono dowolne.

b) Z postanowien wymienionej powyzej usta-
wy z dnia 23.1.1920 r. (Dz. U. poz. 53), wzglednie
ustawy z dnia 1.VIII.1919 r. o zalatwianiu zatar-
gbw zbiorowych pomiedzy pracodawcami a pra-
cownikami rolnymi (Dz. U. poz. 394), bynajmniej
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nie wynika ograniczenie zwigzkOow i organizacyj
zawodowych w tym kierunku, by te zwigzki i orga-
nizacje mogly, jako delegatow do komisji polu-
bownej, wyznacza¢ tylko osoby, bezposrednio za-
interesowane w sposobie zatatwienia danego kon-
kretnego zatargu zbiorowego, t. j. wytgcznie dozor-
cow domowych, wzlednie zamiataczy ulic objetego
zatargiem miasta.

(N. T. AL 22.VI.1937, 1 rej. 10716/34). Praca
i Opieka Spot. zesz. 3/37, poz. 800.

Ulgi podatkowe dla nowych doméw.

1. Pod pojecie ,,doméw mieszkalnychil w rozu-
mieniu art. 33 p. 3 rozp. Prez. z 22.1VV.1927 o rozbu-
dowie miast poz. 372 Dz. Ust. podpadajg takze do-
my, przeznaczone na hotele i pensjonaty.

(N. T. AL 16.X.1937, 1 rej. 936/35). O. P. A.
1/38, poz. 2073. o

2. Przebudowa hotelu na czynszowy dom
mieszkalny nie moze by¢ uznana za przebudowe
W rozumieniu ustawy z 24 marca 1933 poz. 173
Dz. Ust.

(N. T. A. 16.X.1937, 1. rej. 6716/35). O. P. A.
1/38, poz. 2074.

3. Pod pojecie budynku wykonczonego z art.
9 p. b) ustawy z 24 marca 1933 o ulgach dla nowo-
wznoszonych budowli poz. 173 Dz. Ust. nie pod-
pada budynek mieszkalny, przebudowany z bu-

dynku przeznaczonego do celéw przemystowych.
Z uzasadnienia:

Ustawa z 24 marca 1933 poz. 173 Dz. Ust. do-
tyczy, jak widoczne z jej zatytulowania, ulg dla
nowo v/znoszonych budowli. Usta-
wa ta stawia pod wzgledem ulg w art. 9 na réwni
budynki mieszkalne i przeznaczone do ce-
Ibw przemystowwych i handlowych. Sa-
ma przemiana budynku przeznaczonego do celdw
przemystowych na mieszkalny nie stwarza wobec
tego nowego obiektu ulg w tej ustawie przewidzia-
nych. O takim obiekcie mogtaby by¢ mowa, gdyby
dawny budynek ulegt unicestwieniu jako budowla,
co w rozpatrywanym wypadku, w ktérym pozo-
staty fundamenty (umocnione tylko przy przerob-
ce) i Sciany zewnetrzne (pogrubione przy przebu-
dowie — od wewnatrz), oczywiscie nie zachodzi.
(N. T. A. 27.X.1937, 1. rej. 5065/35). O. P. A.

1/38, poz. 2075, str. 27.

Podatek dochodowy od budynku zajetego przez
wiasciciela.

Dochodem z budynku mieszkalnego, zajmo-
wanego przez wiasciciela, jest jego warto$¢ uzyt-
kowa, jakg budynek przedstawia dla wiasciciela.

Z uzasadnienia:

.. . budynek mieszkalny ma charakter docho-
dowego budynku nie tylko wtedy, gdy jest wynaj-
mowany za czynszem, lecz takze i wtedy, gdy zaj-
muje go sam wiasciciel, oszczedzajac sobie w ten
sposob wydatku na najem innego mieszkania.
(N. T. A. 13.111.1935, 1. rej. 9086/32). P. P. A.

im. E. Tilla Nr 1/37, str. 116.
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Z orzecznictwa Najwyzszego Trybunatu Administracyjnego

1. Warunki zaliczenia kosztéw budowy wyto-
zonych przez sprzedawce na niewykonczony w bu-
dowie dom przy wymiarze podatku dochodowego.

Warunkiem takiego zaliczenia jest uznanie
kupna niewykonczonej budowy za akt celowej
dziatalnosci gospodarczej nabywcy, skierowanej
na budowe nowego domu. Charakter taki bedzie
kupno posiadato wtedy, gdy w rzeczywistosci
z uwagi na zachodzace warunki, a w szczeg6lnosci
na stan budowy, rozmiar pozostatych jeszcze do
wykonczenia robét budowlanych oraz ich tech-
niczny charakter, bedzie ono widocznym wyrazem
woli uzycia poniesionych $rodk¢lw na wybudowa-
nie domu mieszkalnego, a nie zwyktego ulokowania
kapitatu w wartosciach nietruchomych.

(N. T. A. 1 rej. 6588/34 i 3819/36 — ten ostatni
wyrok z d. 26 stycznia 1938 r.).

2. Warunki, jakim winno odpowiada¢ za-
Swiadczenie wiadzy budowlanej, jako srodek do-
wodowy, w postepowaniu dotyczacym ulg podat-
kowych dla nowowzniesionych budowli.

Zadwiadczenie takie winno zawieraC przede
wszystkim  stwierdzenie faktéw, dotyczacych
przeprowadzenia budowy. Natomiast ocena, czy
fakty te stanowig wzniesienie nowej budowli
(oczywiscie z uwzglednieniem momentoéw gospo-
darczego i technicznego) nalezy do wiaizy po-
datkowej, aczkolwiek winna figurowa¢ réwniez
w zaswiadczeniu w charakterze niewigzacej jed-
nak opinii.

(N. T. A, L rej. 1807/32 i 6774/35 i mast. z d.
28 stycznia 1938 r.).

3. Kioski winny by¢ zabezpieczone od wilgoci
i mie¢ zapewniony wystarczajacy doptyw Swiatta
(art. 241 prawa budowlanego).

Kioski wobec przeznaczenia ich na pomiesz-
czenie zapasow towardw i 0s6b sprzedawcow, trak-
towa¢ wypada, jako lokale handlowe, a takie lokale
przepis art. 241 prawa budowlanego wymienia
m. in. jako objete jego postanowieniami. Z zesta-
wienia poszczegdlnych przepisow prawa budowla-
nego wynika, iz pojecie budynku wzglednie lokalu
przeznaczonego na pobyt luafei jest szerszym' od po-
Jecia budynku wzglednie lokalu mieszkalnego.
O takich za$ wihasnie lokalach (przeznaczonych na
pobyt ludzi) wspomina cytowany przepis.

(N. T. A, L rej. 4226/36 z d. 22 grudnia 1937 r.)

4, Czy uzasadnione jest odpisanie na strate
przy wymiarze podatku od dochodu przedsiebior-
stwa niezamortyzowanej wartosci drewnianego ma-
gazynu zastgpionego na zadanie wiladzy nowym
budynkiem murowanym?

Woprawdzie howy murowany magazyn stanowi
ulepszenie Zrédka dochodu, jednak poniesiona
skutkiem zburzenia budynku starego nie catko-
wicie zamortyzowanego strata jest potracalna (art.
6 ustawy o pod. doch.). Podobnie bytoby z zasta-
pieniem stropu drewnianego zelaznym. Widocznie
jest to zakres nalezytej konserwacji istniejgcego
Zrédfa dochodu — nie za$ tworzeniem nowego
wzglednie inwestycja ulepszajagcg w rozumieniu
art. 6-go ust. o pod. doch.

(N.T.A., L rej. 10528/34 z d. 26 stycznia 1938 r.)

*) podat i opracowat adw. Jerzy Koenigstein; po-
wyzsze orzeczenia sg publikowane po raz pierwszy.

Nowe ksigzki i czasopisma.

Sptata dtugéw hipotecznych (moratorium hi-
poteczne — likwidacja moratorium). Opracowat
Dr J6zef Stawski, Adwokat. Warszawa 1938.
str. 94.

Naktadem ksiegarni F. Hoesicka ukazata sie
praca adwokata Dr J. Stawskiego, zawierajgca
teksty ustaw t. zw. moratoryjnych (z r. 1933 oraz
z r. 1938), jak réwniez ustaw I rozporzadzen zwigz-
kowych, a mianowicie — dekretu Prezyd. z 3 grud-
nia 1935 w sprawie wierzytelnosci hipotecznych
i listbw zastawnych Towarzystw Kredytowych
Miejskich, ustawy z 5/11 1938 r. o utatwieniach
W zacigganiu pozyczek w listach zastawnych i t. p.
Teksty przepisow wyzej wymienionych objasnione
zostaty w spos6b nader wyczerpujacy orzecznic-
twem Sadu Najwyzszego (jesli chodzi o ustawe
Z e. 1933) oraz wiasnymi, wszechstronnymi komen-
tarzami autora. Na szczeg6lne podkre$lenie zastu-
guje komentarz autora do nowej ustawy z dn. 5
lutego 1938 r. o sptacie niektérych wierzytelnosci
hipotecznych, ktora to ustawa z uwagi na charakter
uregulowanej materii, jak rowniez na wiasciwosci
redakcyjne tego aktu prawodawczego, budzi caty
szereg watpliwosci 0 pierwszorzednym znaczeniu

praktycznym. Watpliwosci te rozstrzygniete zostaty
przez adw. Stawskiego na og6t w sposéb nie tylko
trafny, ale i jasny.

Pracag adw. J. Stawskiego zainteresujg sie nie-
watpliwie nie tylko prawnicy, ale i liczne rzesze
wierzycieli i dtuznikow hipotecznych.

Prasa Prawnicza — Przeglgd miesieczny usta-
wodawstwa, piSmiennictwa prawniczego, orzecz-
nictwa sagdowego oraz bibliografii, pod redakcjg A.
D. Szczygielskiego, Asystenta Uniwersyte-
tu J. P.

Asystent Uniw. J. P. p. A. D. Szczygielski pod-
jat niezmiernie pozyteczng inicjatywe wydawania
periodycznego czasopisma, zawierajacego streszcze-
nia artykutow, umieszczonych w roznego rodzaju
wydawnictwach prawniczych, jak rowniez tezy z
orzeczen instancyj kasacyjnych.

Czasopismo to, operujgce materiatem kilku-
dziesieciu wydawnictw, pozwala zorientowac sie
w dorobku piSmienniczym prawniczym z danego
miesigca bez potrzeby siegania do niezmiernie licz-
nych, a przy tym nie dla kazdego dostepnych ze
wzgledow po prostu finansowych, Zrddet.
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Postugiwanie sie materiatem ufatwia przej-
rzysty i nader zreczny uktad tresci. Pod tym wzgle-
dem, zestawiajac ze sobg 2 numery ,,Prasy Praw-
niczej“, jakie sie dotychczas ukazaty, zaobserwo-
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Optaty za czyszczenie ulic.

Od 1 kwietnia 1938 r. bedzie obowigzywa¢ na te-
renie m. st. Warszawy nowy statut optat za utrzymanie
przez gmine porzadku i czystosci na ulicach i placach.
Nowy statut przewiduje zrézniczkowang taryfe optat,
ustalajgc 3 klasy oczyszczania. Koszt oczyszczania ulic na-
lezacych do I-ej i li-ej klasy (gtowne arterie komunika-
cyjne i handlowe, ulice w $rédmiesciu) na ogét przewyz-
szajg optaty dotychczas pobierane przez Z. O. M. Statut
przewiduje jednak taryfe ulgowa dla wiascicieli nieru-
chomosci o malej dochodowosci, np. wiascicieli placow,
potozonych przy ulicach, dla ktérych nie opracowano jesz-
cze prawomocnych planéw zabudowy. Do uiszczenia optat
obowigzany jest solidarnie wiasciciel i uzytkownik nie-
ruchomosci ,przylegajacej do ulic i placéw oczyszczanych
przez Z. O. M.

Przymus wodociggowo-kanalizacyjny.

Jak wiadomo od 1 wrze$nia 1936 r. obowigzujg na
terenie m. st. Warszawy ,,przepisy miejscowe o zaopatry-
waniu ludnosci w wode i usuwaniu nieczystosci i wod
opadowych". Przepisy te naktadajg na wiascicieli nieru-
chomosci obowigzek potgczenia nieruchomosci z wodo-
ciggiem i kanatem miejskim. Przymus wodociggowy i ka-
nalizacyjny ma na wzgledzie gtéwnie poprawe warunkow
sanitarnych stolicy. Dla zrealizowania tego przymusu
Warszawa zostata podzielona na 4 rejony, dla ktérych
ustanowiono ostateczne terminy dobrowolnego potgcze-
nia sie z wodociggiem i kanatem miejskim. Dla rejonu
I ($r6dmiescie) termin ten ustalono do dnia 1 pazdzier-
nika 1938 r. Po tym terminie nastgpi potaczenie przymuso-
we na koszt wiascicieli nieruchomosci. Pozostate rejony
bedg realizowane w latach 1939, 1940 i 1941.

Obnizka skiadek na ubezpieczenia spoteczne.

Senat uchwalit przedtuzenie obnizki sktadek eme-
rytalnych. Bedzie ona znéw obowigzywaé¢ od 1 kwietnia
1938 r. po trzymiesiecznej przerwie spowodowanej wygas-
nieciem jej z dniem 1 stycznia 1938 r.

Projekt ustawy o ulgach podatkowych dla nowych budowli.

Rzad przedtozyt Sejmowi projekt nowej ustawy o
ulgach podatkowych dla budownictwa mieszkaniowego
i garazy. Wedtug tego projektu nowe budowle ukorczo-
ne przed rokiem 1943 beda korzystaty ze zwolnienia przez
lat 10 (w Gdyni przez lat 15) od podatku od nieruchomo-
$ci, pobieranego na rzecz Panstwa i samorzadéw oraz od
wszelkich danin publicznych z wyjatkiem optat drogo-
wych. Nowe budowle zawierajgce wytgcznie 1 lub 2-izbo-
we mieszkania korzysta¢ bedg ze zwolnienia od podatkéw
przez lat 15 (w Gdyni przez lat 25). Ponadto przewiduje
projekt zwolnienie lokali w nowych domach przez lat 10
od podatku lokalowego. Projekt przyznaje réwniez o0so-
bom, ktére do konca 1942 r. wybudujg domy mieszkalne
lub garaze, prawo potracenia od dochodu, podlegajacego
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wac¢ mozna dazno$¢ Redakcji do doskonalenia cza-
sopisma.
Dr S. Cypin.

I K A

podatkowi dochodowemu, sum zuzytych na budowe, jed-
nak nie wiecej, jak 15000 zi. za pierwszy lokal i po 5000
zt. za kazdy lokal nastepny. Koszt budowy doméw mie-
szkalnych w' Centralnym Okregu Przemystowym i w Gdy-
ni oraz koszt budowy garazy bedzie potrgcany od dochodu
w catosci.

Sptlata zalegtosci podatkowych obligacjami pozyczkowymi.

Niektére urzedy skarbowe, interpretujgc niewtasci-
wie przepisy o ulgach w sptacie zalegtosci podatkowych,
powstatych do dnia 1 kwietnia 1934 r., czynity ptatnikom
trudnosci przy przyjmowaniu na poczet tych zalegtosci
obligacyj pozyczek panstwowych. W zwigzku z tym Mi-
nisterstwo Skarbu wyjasnito, ze praktyka taka jest nie-
stuszna i ze zalegtoSci te moga by¢ pokryte obligacjami
6% Pozyczki Narodowej i 5% Pozyczki Konwersyjnej
z 1924 r. Jak wiadomo sptata zalegtosci podatkowych po-
zyczkami dotyczy naleznosci odroczonych do dnia 31 mar-
ca 1938 r.

Okolnik Prezesa Rady Ministréw o honorowaniu orzeczen
N. T. A

Pan Premier gen. Stawoj - Sktadkowski wydat okdl-
nik, w ktérym stwierdza, ze w wielu wypadkach wyroki
N. T. A, uchylajgce zaskarzone decyzje wiadz admini-
stracyjnych nie sg w nalezyty sposéb honorowane. Wia-
dze bowiem niekiedy nie przestrzegajg miesiecznego ter-
minu do wydania nowej decyzji, przy wydawaniu za$;
nowej decyzji wtadze nie stosujg sie do uzasadnienia orze-
czenia N. T. A., co powoduje, ze w identycznych spra-
wach wptywajg do N. T. A. nowe skargi. Pan Premier
zwraca sie do poszczeg6lnych ministrow z proshg o wy-
danie odpowiednich zarzadzen i o zwrdcenie uwagi, aby
uchylone decyzje byty odpowiednio zatatwione zgodnie
z orzeczeniem N. T. A. oraz aby w wypadkach uchwalenia
przez N. T. A, ponownej decyzji byty sktadane pp, mini-
strom specjalne sprawozdania, a to w celu umozliwienia
przeprowadzenia w kazdej poszczeg6lnej sprawie dochodzen
urzedowych.

KALENDARZ PODATKOWY
na kwiecien 1938 r.

DO 1 KWIETNIA 1938 r. — przedptata na podatek
dochodowy na rok podatkowy 1938 w potowie wysokosci,
jaka przypada od zeznanego dochodu przez osoby fizycz-
ne i spadki wakujgce prowadzgce ksiegi handlowe lub
ksiegi gospodarcze — o ile uzyskaty odroczenie terminu
do ztozenia zeznania do dnia 1 kwietnia 1938 r.

DO 7 KWIETNIA 1938 r. — podatek dochodowy od
uposazen stuzbowych, emerytur i wynagrodzen za na-
jemng prace, wyptaconych przez stuzbodawce w marcu
1938 r.

Nadto ptatne sg zalegtosci odroczone lub roztozone na
raty z terminami ptatnosci w kwietniu 1938 r. oraz podat-
ki, na ktére ptatnicy otrzymali nakazy ptatnicze z termi-
nem pihatnosci w kwietniu 1938 r.
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PORADNIA PRAWNA

1. WPan F. Trubowicz w todzi.

Ulgi w dziedzinie podatku od nieruchomosci
mw sensife umorzenia czesci podatku, przypadajacej
mod niezainkasowanego komornego, sg dwojakiego
rodzaju: jedne wynikajg z ustawodawstwa spec-
jalnego, a mianowicie dekretu Prezyd. o podatku
od nieruchomosci, drugie za§ — z Ordynacji Po-
datkowej.

Dekret o podatku od nieruchomosci przewi-
duje: a) zwolnienie od podatku nieruchomosci
z powodu ztego stanu niezamieszkanych i ani tez
nieuzytkowanych w inny sposéb (art. 2 ust. 6)
i b) umorzenie na indywidualne podania czesci po-
datku ptatnikom, ktérzy w roku, poprzedzajgcym
rok podatkowy poniesli co najmniej 10% ubytku
w przychodzie wskutek zalegtosci komornego,
przypadajgcych od lokatoréw, podlegajgcych mo-
ratorium mieszkaniowemu (art. 11).

Z powyzszego wynika, ze dekret o pod. od nier.
nie przewiduje umorzenia odnosnej czesci podatku
w wypadkach préznostania lokali, niespowodowa-
nego ztym stanem takowych.

Ordynacja podatkowa (art. 123 § 1) przewi-
duje mozno$¢ umorzenia podatku ,,w gospodarczo
uzasadnionych lub zastugujacych na szczeg6lne
uwzglednienie przypadkachll Stusznie zaznacza W.
Pan w swym liscie, ze w danym wypadku roz-
strzygniecie pozostawiane jest dowolnemu uzna-
niu wiadz skarbowych.

Nie ulega watpliwosci, ze odnosne przepisy
winny ulec nowelizacji w kierunku uwzglednienia
stusznych postulatéw wiascicieli nieruchomosci, na

razie jednak nie ma poza przepisami wyzej wy-
mienionymi innych podstaw do umorzenia po-
datku.

2. WP.J. G. administrator doméw w Warsza-
wie.

a) Szacowanie wartosci placéw w zwigzku z
ustalaniem szacunku amortyzacyjnego nie moze
by¢ wynikiem dowolnego uznania wiadzy skarbo-
wej, lecz winno opierac sie na rzeczywistych, prze-
cietnych cenach placow z okresu nabycia nieru-
chomosci. Jasng jest rzecza, ze warto$C placu za-
lezna jest od jego wielkosci, potozenia, zdatnosci
do zabudowania i t. p. Przystuguje Panu prawo
zgdania ustalenia wartosci placu przy udziale
biegtego.

b) Jezeli wspotwiasciciel domu zajmuje w nim
lokal w charakterze lokatora (por. Nr 2 naszego
czasopisma), a lokal nie podlega ochronie lokato-
row, petnomocnik wszystkich wspotwiascicieli mo-
ze wypowiedzie¢ mu najem. Uzyskanie wyzszego
czynszu moze nastgpi¢ w drodze umowy z pozo-
skta}lymi wspohwiascicielami po wypowiedzeniu lo-

alu.

3. WP. A. G. w Warszawie.

Jezeli najemca prowadzit w r. 1935 przedsie-
biorstwo zaliczone do kategorii 111 handlowej, w
nastepnych za$ latach wykupuje $wiadectwo prze-
mystowe 1V Kkategorii handl., lokal nie podlega
ochronie lokatoréw, gdyz o charakterze prawnym
lokalu decyduje wylgcznie kategoria podatkowa z
r. 1935.

Adw. S. C.

DROBNE OGLOSZENIA

Adwokat Ignacy Lewin przeniost kan-
celarie w Warszawie na ul. Senatorskg 22,
tel. 6 86 34.

Kupno-sprzedaz

Zamienie wille murowang (5-pokojowa)
w Falenicy na plac w Warszawie, ewentualnie
doptace gotéwka. Zgtoszenia do Administracji
pod ,B. C.”.

Wazne dla nabywcéw ,,Kodeksu".

Administracja

Dtugoletni administrator obejmie admi-
nistracje; gotoéw jest ztozy¢ kaucje pieniezng
wedtug porozumienia. Oferty do Administracji
pod ,,Energiczny”.

Poszukuje administracji domu, ewentual-
nie ztoze wiekszg kaucje. Oferty do Admi-
nistracji pod ,,5000".

Suplement do ,,Kodeksu Nieruchomosci Miejskiej”

»Kodeks Nieruchomosci Miejskiej" zawiera przepisy prawne i orzecznictwo sgdowe,
ogtoszone do dnia ! kwietnia 1937 r. Od tego czasu wydano szereg nowych ustaw i roz-
porzadzen, tudziez bogatg ilos¢ orzeczen Sadu Najwyzszego i Najwyzszego Trybunatu
Admin., majacych donioste znaczenie dla zagadnien miejskiej wilasnosci nieruchomej.

W celu uzupetnienia ,Kodeksu" wyszedt z druku ,Suplement”, ktéry zawiera
ustawodawstwo i orzecznictwo, ogtoszone od ! kwietnia 1937 r. do 1 stycznia 1938 r.

»Suplement” niniejszy wraz ze stale wychodzacym czasopismem p. n. ,,Nierucho-
mos$¢ Miejska w Swietle Prawa i Orzecznictwa" zapewniaja ,,Kodeksowi" statg aktualnosc.
Cena ,,Suplementu” zt. 1. Do nabycia w Wydawnictwie ,,Hawu", Warszawa, Krolewska 25,

tel. 2.39-18.

Konto P. K. O. 12794, przedstawicielstwach oraz wszystkich ksiegarniach.
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KOMUNIKAT
w sprawie Poradni Techniczno-Budowlanej.

Podajemy do wiadomosci P. T. Czytelnikbw, ze poczynajagc od nastepnego
numeru, czasopismo nasze zawiera¢ bedzie Poradnie Techniczno-Budowlang pod
kierownictwem Inz. architekta I. Cwajgla.

Wspomniana Poradnia Techniczno-Budowlana podawa¢ bedzie odpowiedzi
na konkretne zapytania P. T. Czytelnikbw, dotyczace wszelkich kwestii budowlanych,
w szczegollnosci za$ budowy, nadbudowy oraz gruntownej przebudowy, zasad racjo-
nalnego wykonywania remontéw, zalatwienia formalnosci, zwigzanych ze sprawami
budowlanymi i t. p.

Listy z zapytaniami kierowa¢ nalezy pod adresem Redakciji.

Niezaleznie od Poradni Techniczno-Budowlanej czasopismo nasze zamieszczac
bedzie, opracowywane przez fachowcoOw, samodzielne artykuty, zajmujgce sie syste-
matyczng analizg poszczegolnych zagadnien techniczno-budowlanych.

Wyd. ,,Nieruchomos$¢ Miejska".

,Kodeks Nieruchomosci Miejskiej”

Kazdy wiasciciel [ odczuwa brak wydawnictwa, ktore by obej-
mowato catoksztatt przepisow o nieruchom Sci miejskiej. Praktyka codzienna i admi-
nistrowanie nieruchomoscig wymaga znajomosci obowigzujacych przepisoéw, ktore sg
liczne i skoplikowane.

Majac powyzsze na uwadze wydawnictwo HAWU wydato wszechstronny informa-
tor o tej dziedzinie prawa pt:

KODEKS NIERUCHOMOSCI MIEJSKIEJ opracowany przez m-grow Praw A.
Bojko i W, Mornka.

Kodeks zawiera poza doktadnymi wyj I$nieniami autoréw, ustawy, rozporzadzenia,
okolniki ministerialne oraz obfite orzecznic wo Sadu Najwyzszego i Najwyzszego Try-
bunatu Administracyjnego, odnoszace sie < --»'tjncveh dziatow: 1) Najem lokali
w nieruchomosci miejskiej, 2) Osoby zatn dnione w nieruchomosci miejskiej, 3) Zastaw
i dzierzawa nieruchomosci miejskiej, 4) Place zajete pod budynki miejskie, 5) Nadzor
wiadz nad utrzymaniem nieruchomosci, 6) Odpowiedzialno$¢ cywilna wiasciciela nieru-
chomosci miejskiej, 7) Obcigzenia podatkowe, 8) Koszty utrzymania i zabezpieczenia nie-
ruchomosci miejskiejj 9) Kredyt nieruchomosci miejskiej.

Ponadto ,,Kodeks" zawiera wzory pism, podan i uméw w r6znego rodzaju sprawach,
z ktorymi stykaja sie w praktyce wiasciciel i administrator domu.

Obszerny materiat zawarty w Kodeksie uswiadomi gruntownie.wfasciciela i admini-
stratora domu o jego prawach i obowigzkach tak w stosunku z lokatorami jak i z wiadza-
mi, a dzieki $cistym informacjom umozliwia nawet samodzielne zatatwianie drobniejszych
spraw w sgdach i urzedach bez pomocy adwokata.

Cena ksigzki wynosi zt. 20, ptatnych w dogodnych ratach. Do nabycia w wydaw-
nictwie HAWU Warszawa, Krolewska 25, tel. 239-18 oraz we wszystkich ksiegarniach.

Gt OS PRASY

O KODEKSIE NIERUCHOMOSCI MIEJSKIE]

cyjnego. Sa one rozrzucone po r6znych dziennikach
ustaw, dziennikach urzedowych lub innych wydaw-

Przeglad Prawa Handlowego — Warszawa — Nr 1
X 1938 r.:

Oddawna odczuwat sie na rynku wydawnictw
prawniczych brak wydawnictwa obejmujgcego cato-
ksztatt przepiséw prawnych, dotyczacych wiasnosci
nieruchomej. Przepisy, normujace (zagadnienia zwig-
zane z nieruchomoscia miejska sg bardzo liczne
i roznorodne i wkraczajg w rézne dziedziny -prawa
jak np. prawa cywilnego, skarbowego i administra-

nictwach, przez co utrudniajg ogromnie ich znale-
zienie i stosowanie w praktyce. To tez z uznaniem
powita¢ nalezy fakt ukazania sie ,,Kodeksu nieru-
chomosci miejskiej”, ktéry stanowi bezsprzecznie
pierwsza niejako kodyfikacje w tej dziedzinie praw-
nej. Autorzy ,Kodeksu" zadali sobie trud zebrania
i skomentowania wszystkich najwazniejszych prze-
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pisbw prawnych oraz orzecznictwa, uwzgledniajac
przytem ustawodawstwo, - obowigzujgce na catym
obszarze Panstwa. Ksigzka odznacza sie nadzwyczaj
systematycznym i przejrzystym Uktadem. Materiat
caly podzielony zostat na 10 wielkich dziatéw, po-
§rod ktorych: najem, osoby zatrudnione w nieru-
chomosci, zastaw i dzierzawa nieruchomosci, wykup
gruntéw, zajetych pod budynki, nadzér wiadz ad-
ministracyjnych nad utrzymywaniem nieruchomosci,
kredyt nieruchomosci miejskiej i t. p.

Na specjalng uwage zastuguje dziat VII, poswie-
cony obcigzeniom podatkowym nieruchomos$ci miej-
skiej. Autorzy uwzglednili w nim wszystkie podatki
panstwowe i komunalne oraz inne opfaty, obcigza-
jace wiasno$¢ nieruchomg miejskg. W dziale tym
znajdujemy: dekret Prezydenta o podatku od nie-
ruchomosci, ustawe o podatku dochodowym, ordy-
nacje podatkowg wraz z rozporzadzeniami wyko-
nawczymi, ustawe o tymczasowym uregulowaniu
finansow komunalnych, art. 174 prawa budowlanego
(nakfadajacy na wit. nieruchomosci optaty z tytutu
przetozenia kosztow pierwszego urzadzenia ulicy lub
ulepszenia nawierzchni), ustawe o $wiadczeniach w
naturze, wreszcie cate ustawodawstwo, dotyczace
ulg dla nowowznoszonych budowli oraz ulg w spta-
cie zalegtosci podatkowych. Ponadto dziat ten za-
wiera okdlniki ministerialne oraz bogate orzeczni-
ctwo S. N. i N. T. A. Calto$c jest starannie i sumien-
nie opracowana. ,,Kodeks" zaopatrzony jest wzorami
pism i uméw oraz szczegdtowym skorowidzem przed-
miotowym i chronologicznym ustaw, ktore utatwiajg
znalezienie poszczegolnych kwestii. ,,Kodeks Nieru-
chomosci Miejskiej" jako praca pozyteczna, niewat-
pliwie odda wielkie ustugi nie tylko prawnikom,
toréw nieruchomosci miejskich  w
praktyce.

Palestra — Warszaw- — Nr 1 z 1938 r.

Brak systematycznego opracowania catoksztattu
przepiséw, dotyczacych miejskiej nieruchomosci wy-
petniony zostat catkowicie niniejszg praca.

Praca ta w zasadzie przeznaczona dla wiascicieli
i administratorow domoéw, odda¢ moze powazne
ustugi adwokatom, uwalnia bowiem od szukania
przepiséw zawartych w poszczegoélnych rozporzadze-
niach, zarzadzeniach i okdlnikach, zebrano w niej
rowniez orzeczenia Sadu Najwyzszego i NTA. w da-
nym zakresie.

... Szczeg6towe  skorowidze, przedmiotowy
i chronologiczny, utatwiajg znalezienie rozwigzan in-
teresujagcych zagadnien z obszernej dziedziny wias-
nosci nieruchomej miejskiej.

Przeglad Sadowy — Krakéw — Nr 2 z 1938 r.

... Zbidr, jak zaznaczajg Autorzy na wstepie, ma
nstuzy¢ przede wszystkim celom praktycznym, a
mianowicie ma udostepni¢ szerokiemu ogdtowi po-
znanie najwazniejszych zagadnien zwigzanych z nie-
ruchomoscig miejska i zorientowanie sie w ogrom-
nym materiale ustawodawstwa i orzecznictwa sa-
dow". f

ich codziennej
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.. »Kodeks Nieruchomosci Miejskiej" jest pra-
cg pozyteczng nie tylko dla praktykujgcych praw-
nikéw, ale takze dla wiascicieli i zarzadcow nieru-
chomosci  miejskich.

Glos Sadownictwa — Warszawa — Nr 1 z 1938 r.:
Na naszym rynku prawniczym dawata sie od-
czuwaé potrzeba wydawnictwa obejmujacego cato-
ksztatt licznych i réznorodnych przepiséw, normu-
jacych wiasnos$¢ nieruchoma w miastach. Tej aktu-
alnej potrzebie w znacznym stopniu zado$¢ uczyni
opracowany przez m-grow praw A. Bojko i W.
Monke — ,,Kodeks Nieruchomosci Miejskiej"...

...Jezeli chodzi o o0g6lng oceng omawianego
»,Kodeksu", to stwierdzi¢ nalezy, iz niewatpliwie
spetni on z pozytkiem swe zadanie w tym zakresie,
jaki sobie wytkneli autorowie, t. j. jako praktyczny
podrecznik dla wiascicieli i administratoréw nie-
ruchomosci miejskich, a niejednokrotnie przydac sie
moze réwniez prawnikom, utatwiajagc im odszukanie
odnosnych przepiséw (i orzecznictwa), rozproszo-
nych na przestrzeni kilkunastu lat w réznych zrod-
fach.

Kilka drobnych usterek, jakie zauwazylismy
przy pobieznym z koniecznosci przegladaniu tak
obszernej ksigzki... — nie umniejsza wartosci oma-
wianego ,,Kodeksu Nieruchomosci Miejskiej" w kto-
rego opracowanie autorzy wiozyli wiele trudu jak
rowniez dbatosci p forme zewnetrzna.

Gazeta Lagdowa Warszawska — Warszawa — Nr 49
z 6 grudnia 1937 r.
Magistrowie praw pp. Bojko i Monka wydali
pod powyzszym tytulem ustawy, rozporzadzenia i
okélniki wraz z orzecznictwem i komentarzem, do-
tyczace przepiséw prawnych, odnoszacych sie do nie-
ruchomosci miejskiej. Obszerna ta ksigzka (przeszto
780 stron) przeznaczona jest dla wiascicieli nieru-
chomosci miejskich i administratoréw doméw w mia-
stach. Zebrano w niej przepisy z zakresu prawa cy-
wilnego, karnego i w szczegolnosci skarbowego i
administracyjnego, obowigzujgce w kwietniu 1937 r.
— Do tejze daty doprowadzono przytoczone w zbio-
rze orzecznictwo, zebrane zaréwno ze zbioru urze-
dowego, jako tez i wydawnictw i czasopism prywat-
nych. Szczegdlny nacisk potozono na dziat podatko-
wy i optat publicznych,, obciagzajacych nieruchomos-
ci miejskie oraz na dziat o kosztach'utrzymania i
zabezpieczenia nieruchomosci miejskiej. Poszczegol-
ne dziaty poprzedzono wyjasnieniami praktycznymi.
Przeglad Notarialny — Warszawa — Nr 1 z 1938 r.:
... Kompletny zbioér przepiséw prawnych, do-
tyczacych nieruchomosci miejskich.
Nasz Przeglagd — Warszawa — z 7 grudnia 1937 r.
Autorzy opracowania postawili sobie za cel ze-
branie przepiséw prawnych normujgcych, zagadnie-
nia zwigzane z nieruchomoscia miejska oraz opraco-
wanie komentarza do tych przepiséw opartego na
orzecznictwie i okolnikach...
... Bogactwo tresci, trafny uktad i doktadnos¢
opracowania jest dla ksigzki rekojmig powodzenia.
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Kurier Polski — Warszawa — z 19 grudnia 1937 r.
Ukazat sie naktadem wydawnictwa Hawu w
Warszawie ,,Kodeks Nieruchomosci Miejskiej” za-
wierajacy przepisy prawne, normujace zagadnienia
zwigzane z nieruchomoscig miejska. Rozliczne i r6z-
norodne te przepisy rozrzucone w dziennikach ustaw
i dziennikach urzedowych na przestrzeni wielu lat
niedostepne i trudne byty do opanowania szerszemu
ogotowi. Zorientowanie sie w zawitych paragrafach
wymaga w wielu wypadkach znajomosci prawa; od-
czuwat to ogdt wihascicieli nieruchomosci i admini-
stratorbw domow...

... Opracowany przez fachowcow i specjalistow-
prawnikéw ,,Kodeks nieruchomosci miejskiej” jest
cennym informatorem nietylko dla wiascicieli do-
mow, ale i ksigzka podreczng dla adwokatow, zaj-
mujacych sie sprawami mieszkaniowymi i wiasnosci
nieruchomej.

Chwila Poranna — Lwéw — z 12 lutego 1938 r.:

Kazdy wiasciciel realnosci i administrator od-
czuwa brak wydawnictwa, ktére by obejmowato ca-
toksztatt przepiséw o nieruchomosci miejskiej. Prak-
tyka codzienna i administrowanie nieruchomoscia
wymaga znajomosci obowigzujacych przepisoéw, kto-
re sg liczne i skomplikowane. Majac powyzsze na
uwadze wydawnictwo Hawu, Warszawa wydato
wszechstronny informator w tej dziedzinie prawa
pt. Kodeks Nieruchomosci Miejskiej..

Wiek Nowy — Lwow — z dnia 12 lutego 1938 r.

Kazdy wiasciciel realnosci i administrator wie,
ze administrowanie nieruchomosciag wymaga znajo-
mosci obowigzujacych przepisow, ktére sg liczne i
skomplikowane. Majac powyzsze na uwadze, wy-
dawnictwo Hawu Warszawa, wydato wszechstron-
ny informator w tej dziedzinie prawa pt. ,Kodeks
Nieruchomosci Miejskiej".

Miasto Polskie — Warszawa — Nr 8 z 20 lutego
1938 r.:

Ukazanie sie tego dzieta byto zapowiedziane juz
przed pot rokiem, kiedy wydano jego pierwszg czesé,
zatytutowang ,,Najem lokali w nieruchomosci miej-
skiej". Juz wtedy w recenzji naszej wyraziliSmy
rado$¢, ze wreszcie wiasciciele doméw otrzymajg
ksigzke, zawierajaca wszystkie wazniejsze wiadomos-
ci prawne w zakresie miejskiej wiasnosci nieru-
chomej.

Rzeczywiscie, autorzy ,,Kodeksu" nie oszczedzi-
li sobie trudu, by praca ich objeta maximum ma-
teriatu informacyjnego, ktéry moze okaza¢ sie po-
trzebny przy administracji nieruchomosci miejskiej:
rzec mozna, ze z wyjatkiem specjalnie skomplikowa-

kich znajdziemy w , Kodeksie" rozstrzygniecie kaz-
dej nasteczajacej sie w praktyce kwestii.

Uktad przyjety w ,,Kodeksie", wydaje sie racjo-
nalny i celowy. Opiera sie on niby na szkielecie, na
tekstach ustawodawczych, przytoczonych w brzmie-
niu dostownym. Teksty te uzupetnione sg wazniej-
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szymi okolnikami ministerialnymi, ktérych znacze-
nie — jak wiadomo — w praktyce jest olbrzymie.
Oczywiscie nie bylo mozliwe zamieszczanie przepi-
sow lokalnych, jednak dla zorientowania czytelnikoéw
w charakterze takich przepiséw podano niektore z
nich obowigzujgce w Warszawie, jak np. orzeczenie
N. K. R. dla dozorcéw domowych dla m. st. Warsza-
wy, taryfy optat za wode i kanalizacje, taryfe ko-
miniarskg, statut T. K. M. itd.

Obficie cytowane orzecznictwo utatwia rozwig-
zywanie kwestii watpliwych, na ktére ustawy nie
daja wyraznej odpowiedzi.

Wreszcie — na wstepie kazdego dziatu — miesz-
czg sie zredagowane przez autoréw w sposéb jasny
i przystepny ,wyjasnienia ogdélne", wielce pomocne
zwhaszcza dla oséb mato obytych w terminologii
prawniczej, stosowanej przy stylizacji tekstow urze-
dowych.

Wydaje sie, ze taki wihasnie uktad bardziej od-
powiada wymaganiom praktyki, niz zamieszczanie
obszernych gloss i komentarzy autorskich, ktére mo-
ga przedstawia¢ warto$¢ tylko dla wytrawnych praw-
nikéw i to, jezeli sg opracowane przez wybitnych
specjalistow, pozostajg za$ bezuzyteczne dla szer-
szych rzesz, korzystajgcych z danego wydawnictwa.

Podziat ,,Kodeksu" na 9 dziatéw, z ktérych Kaz-
dy obejmuje catoksztatt zagadnien pewnej materii,
cho¢ z natury rzeczy musi wydawac sie nieco sztucz-
ny, jednak ma te zalete, ze umozliwia szybkie wy-
szukiwanie interesujgcych nas w pewnej chwili
przepiséw, do czego stuzy ponadto starannie i szcze-
gotowo utozony skorowidz przedmiotowy, znajdu-
jacy sie na koncu obszernego tomu.

Dziat X zawiera wzory pism,' podan F umow,
ktérych — jak wszelkich tego rodzaju wzoréw —
nalezy uzywa¢ w przypadkach najprostszych, gdyz
najlepiej nawet opracowany schemat nie zastgpi
wspotpracy prawnika, zwtaszcza gdy idzie o sprawy
powazniejsze, lub skomplikowane.

Jako pierwsze dzielo tego typu, stanowigce
prawdziwe ,Vade mecum" wiasciciela domu, ,,Ko-
deks Nieruchomosci Miejskiej" dzieki swym nie-
zaprzeczonym zaletom zastuguje na poparcie i sze-
rokie rozpowszechnienie.

Specjalna wdzieczno$¢ nalezy sie autorom ,,Ko-
deksu" od tych wszystkich, ktorzy zmuszeni codzien-
nie do opiniowania i rozstrzygania najréznorodniej-
szych kwestii, zwigzanych z zarzadem nieruchomos-
cig (adwokaci, administratorzy, a przede wszystkim
wiasciciele domu i stowarzyszenia) narazeni byli
stale na przerzucanie dziesigtkéw wydawnictw urze-
dowych, by odnalez¢ wihasciwy przepis,'okolnik™ lub
orzeczenie. Oszczedno$¢ czasu i pracy Jakg w tym
zakresie wypetnia posiadanie ,,kodeksu", pokryje z
nadwyzka — jak sie zdaje wydatek na kupno tej
obszernej, bo liczacej bezmata 800 stron ksigzki.

Pod wzgledem graficznym ,,Kodeks" wydano
starannie, przejrzyscie i estetycznie.
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Glos Adwokatow — Krakéw — Zeszyt 1 ze stycz-
nia 1938 r.:

Chaos panujacy w dziedzinie naszej nierucho-
mosci miejskiej juz od dluzszego czasu dotkliwie
i to powszechnie dawat sie odczuwa¢ w naszym
zyciu prawnym szczegdlnie na tym odcinku. Nad-
miar ustaw, labirynt rozporzadzen i okdlnikéw mi-
niaturowo rozsianych po réznorakich publikacjach,
a tak samo niezebrana i nieskoordynowana judy-
katura przedmiotu dezorientowaty nawet facho-
wego prawnika, w kazdym razie utrudniaty znajo-
mos$¢ i stosowanie danego prawa i przepiséw zwigz.-
kowych. Totez szczeSliwg i na czasie byta mysl wy-
dawnictwa Hawu opublikowania niniejszego dziefa.
Zgodnie z zatozeniem Autorzy wywigzali sie za-
szczytnie z podjetego zadania. W konkretnym dzie-
le skomasowali i uporzadkowali wszystkie niemal
bez wyjatku przepisy prawne <dnoszace sie do nie-
ruchomosci miejskiej na catym obszarze panstwo-
wym bez wzgledu na b. dzielnice, obejmujgc w ten

NIERUCHOMOSC MIEJSKA

sposdb catos¢ zagadnienia tak chronologicznie jak
systematycznie.

Przedmiot ujeli Autorzy w 10 rozdziatach, tra-
ktujac kolejno o najmie lokali w nieruchomosci
miejskiej, o osobach w niej zatrudnionych, o za-
stawie i dzierzawie, o placach zajetych pod budyn-
ki miejskie, o nadzorze wiadz, odpowiedzialnosci
cywilnej wiasciciela, obcigzeniach podatkowych.
W osobnym dziale X podali Autorzy trafnie przez
siebie utozone wzory podan, pism i umoéw.

Na czoto tej pracy wysuwa sie jednak sam
komentarz. Wyk}adnia Autoréw jest zwiezta i tres-
ciwa a przy tym wystarczajgca. Orzecznictwo, umie-
jetnie dobrane za czas od roku 1917 do 1937, odnosi
sie niemal do wszelkich kwestii watpliwych i czy-
ni zado$¢ potrzebie kontroli wyktadczej. Tak wiec
dzieto to jest nader praktyczne i celowe zaréwno
dla prawnika jak i dla najszerszych warstw zain-
teresowanych w problemach nieruchomosci miej-
skiej.

Nr 3

KREDYTOWA 3

dostarcza i instaluje wszelki sprzet gazowy dla ‘gospo- !
darstwa domowego, rzemiosta i przemystu.

. Informacji i porad fachowych udzielaja: |

6.25-20 i 6.42-52

oraz Pogotowia Techniczne Gazowni Miejskiej:

. Wydziat Instalacji, ul. Kredytowa 3, tel.

Pogotowie | — ul. Kredytowa 3, tel. 6.00-52
. " II'— ul. Marszatkowska 36, , 8.80-05
i . Il —ul. Zamenhofa 28, . 11.00-06 |
: . IV — ul. Zamojskiego 43, , 10.27-72

BEZPLATNE KOSZTORYSY NA URZADZENIA GAZOWE.

Sprzedaz ratalna aparatow gazowych w Sklepie Gtéwnym, ul. Kredytowa 3, tel. 6.00-01- i
l :
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