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A. BOJKO, Mgr. Praw

Ustawa o ulgach inwestycyjnych

W N-rze 26 Dziennika Ustaw z 1938 r. ogtoszo-
na zostata ,,ustawa o ulgach inwestycyjnych", ma-
jaca donioste znaczenie dla naszego zycia gospo-
darczego w ogolnosci, a w pierwszym rzedzie dla
rozwoju przemystu oraz ruchu budowlanego kraju.

Dla zagadnien wiasnosci nieruchomej ustawa
powyzsza jest o tyle wazna, ze wprowadza ona za-
sadnicze zmiany w dotychczas obowigzujacych
przepisach o ulgach podatkowych dla nowowzno-
szonych budowli, o ktérych pisalismy obszernie w
poprzednich numerach naszego §zasopisma

Zanim jednak przejdziemy do kwestii ulg po-
datkowych dla nowych budowli, ktéra najbardziej
interesuje naszych czytelnikéw, musimy cho¢ po-
krétce omowic tres¢ i ogolng charakterystyke usta-
wy 0 ulgach inwestycyjnych.

Przede wszystkim zaznaczy¢ nalezy, ze usta-
wa ta kiadzie gtéwny nacisk na ulgi w Central-
nym Okregu Przemystowym (C. O. P.), Kktore
beda udzielane w bardzo szerokim zakresie. Bedg

*)  Zob. ,,Nieruchomo$¢ Miejska™ Nr 2 str. 6 i Nr 3
str. 4.

one przystugiwaty osobom, ktore zobowigzg sie
do zatozenia na obszarze C. O. P. przedsigbiorstw,
wymienionych w art. 2 ustawy, albo do powiek-
szenia takich przedsiebiorstw juz na tym obszarze
istniejacych, pod warunkiem, ze przedsiebiorstwa
te bedg prowadzity wytwdérczo$¢ lub dziatalnos¢
zorganizowang na sposob fabryczny i zgodnie
Z wymogami obrony Panstwa.

Ulgi te obejmujg m. in.: 1) prawo potracenia
z dochodu, podlegajgcego opodatkowaniu (wedtug
dziatu | ustawy o pod. dochod.) kosztéw: nabycia
gruntéw, wzniesienia budynkéw (z wyjatkiem
doméw mieszkalnych), kosztow dobudowy do ta-
kich budynkdéw i budowli juz istniejagcych oraz
nabycia i zainstalowania nowych maszyn i urza-
dzen; 2) przedtuzenie terminu zwolnienia nowych
budynkéw od podatku od nieruchomosci do lat
15-tu (pa innych obszarach termin ten wynosi
tylko 10 lat).

Na obszarze wojewddztw wschodnich Panstwa
przystuguja nowozatozonym przedsiebiorstwom
ulgi w podatku dochodowym (art. 9—11). Na ca-
tym obszarze Panstwa ustawa przyznaje dla po-
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szukiwawczego wiertnictwa naftowego (art. 12—
15), poszukiwan gorniczych, nowozatozonych
przedsiebiorstw hutniczych, lotniczych, pomiesz-
czen garazowych itp. (art. 16—19) ulgi inwesty-
cyjne w zakresie podatku dochodowego i optat
stemplowych. Woreszcie ustawa przewiduje ulgi
dla nabywcéw akcyj i udziatow spodtek akcyjnych
i spotek z ogr. odp., ktérych celem jest prowadze-
nie przedsiebiostw, w ustawie wymienionych. Na-
bywcom tych akcyj i udziatdw stuzy prawo potra-
cenia z dochodu, podlegajacego opodatkowaniu,
zaptaconej ceny emisyjnej akcyj lub udziatow
(art. 20).

Szeroki zakres ulg inwestycyjnych, wyzej opi-
sany, ma niewatpliwie na celu wzmozenie tempa
rozwoju przedsiebiorstw przemystowych, zwiasz-
cza waznych d,la obrony Panstwa.

Przechodzac z kolei do oméwienia ulg podat-
kowych dla nowoéwznoszonych budowli, musimy
przede wszystkim wyjasni¢ stosunek przepisow
ustawy o ulgach inwestycyjnych do dotychczas
obowigzujacych ptzepisé\v 6 ulgach dla nowo-
wznoszonych budowli, 'a zwiaszcza do ustawy
z dnia 24 marca 1933 r.

Przepisy ustawy o ulgach inwestycyjnych, od-
noszace sie do ulg dla nowowznoszonych budowli
wejda w zycie z dniem 1 stycznia 1939 r. (pozo-
state przepisy ustawy weszly juz w zycie z dniem
15 kwietnia 1938 r.) i z tym dniem ustawa z 24
marca 1933 r. 0 ulgach dla nowowznoszonych bu-
dowli traci swg moc obowigzujagca, Do domoéw
jednak, ktérych budowa lub dobudowa zostata
lub zostanie rozpoczeta przed 1 stycznia 1939 r.,
stosowa¢ sie bedzie nadal ulgi, przewidziane
w ustawie z 24 marca 1933 r. Ulgi za$ juz uzyska-
ne, jak réwniez nabyte prawa do ubiegania sie
0 ulgi na podstawie ustawy z 24 marca 1933 r.,
trwajg nadal.

Jezeli chodzi o zakres ulg dla nowowznoszo-
nych budowli, przewidzianych ustawg o ulgach
inwestycyjnych, nalezy podkresli¢, ze zakres ten
jest — jak sie nizej przekonamy — szczuplejszy
w poréwnaniu z ulgami, obowigzujagcymi wediug
ustawy z 24 marca 1933 r.

Wedtug art. 24 nowej ustawy nowowznoszone
budowle oraz czeSci dobudowane, ktérych budo-
wa lub dobudowa zostanie ukoriczona do konca
1942 r., korzysta¢ beda ze zwolnienia od podatku
od nieruchomosci lub budynkowego, pobieranego
na rzecz Panstwa i samorzadéw przez lat 10
(w Gdyni przez lat 15). Przez tenze okres zwol-
nione beda réwniez od wszelkich danin publicz-
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nych, dla ktérych podstawg wymiaru jest podatek
od nieruchomosci lub budynKowy, Z wyjatkiem
optat drogowych i szarwarkowych. Okres ulgowy
ulegt wiec skréceniu, bo, jak wiadomo, dotychczas
wynosit on 15 lat. Wyjatek stanowig nowe budo-
wle, zawierajgce lokale mieszkalne nie wieksze
niz 3-izbowe, ktore korzysta¢ bedg ze zwolnienia
przez lat 15 (w Gdyni przez lat 25), jednak tylko
w stosunku do przychodu z lokali mieszkalnych.
Ponadto lokale w nowych domach bedg zwolnione
od podatku od lokali, a to w sposéb nastepujacy:
lokale do 3-ech izb — przez 15 lat" lokale za$ po-
wyzej 3-ech izb — przez 10 lat.

Wyzej wskazane okresy ulgowe rozpoczynajg
sie cd dnia choéby tylko czeSciowego uzytkowania
budynku.

Zgodnie z art. 32 omawianej ustawy, ulgi
w podatku od nieruchomosci stuzg ,,z samego pra-
wa“ w trybie, jaki okresli rozporzadzenie Ministra
Skarbu. W razie sporu, osoba roszczaca sobie pra-
wo do tych ulg, powinna udowodni¢ okolicznosci
faktyczne, uzasadniajgce to prawo.,;Z brzmienia
powyzszego przepisu’, a W szczegélnosci ze stow
»Z samego prawal nalezy przypuszczaC, ze tego
rodzaju ulgi bedg udzielane z urzedu, a nie, jak
dotychczas, na skutek indywidualnych fpodan. De-
finitywne rozstrzygniecie jednak tej kwestii da
nam rozporzadzenie wykonawcze Ministra Skar-
bu.

W zakresie podatku dochodowego ustawa
0 ulgach inwestycyjnych, wzorem ustawy z 24
marca 1933 r., przewiduje ulgi zaréwno przedmio-
towe jak i podmiotowe, jednak w stopniu znacznie
ograniczonym.

Ulgi przedmiotowe (art. 27) przystugujg kaz-
dej osobie, obowigzanej w mysl ustawy do uisz-
czenia podatku dochodowego z dochodéw danego
domu. Polegajg one na tym, ze dochody, ptynace
z nowowybudowanego domu mieszkalnego, o ile
budowa bedzie ukonczona do korca 1942 r., sg
zwolnione od podatku dochodowego do Kkonca
dziesigtego roku podatkowego od chwili ukoncze-
nia budowy (dotychczas ulgi te stuzyly przez
okres 15-letni). Nalezy podkresli¢, ze ulgi przed-
miotowe, wedtug nowej ustawy, podobnie jak we-
diug ustawy z 24 marca 1933 r., przystuguja je-
dynie nowym domom mieszkalnym, wybudowa-
nym w gminach miejskich, nie za$ wl gminach
wiejskich. Natomiast w przeciwienstwie do daw-
nej ustawy, ktora przyznawata ulgi przedmiotowe
w podatku dochodowym bez ograniczenia co do
ilodci izb w poszczeg6linych lokalach, obecna usta-
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wa ogranicza wspomniane ulgi do domoéw, sktada-
jacych sie wytacznie z lokali jedno i dwuizbowych.
Jezeli nowowzniesiony dom sklada sie rowniez
z innych lokali niz mieszkalne, wowczas jest wol-
ny od podatku dochdd z domu w takiej czesci,
jaka odpowiada proporcjonalnie  przychodowi
z lokali mieszkalnych w stosunku do przychodu
z catego domu.

Ulgi podmiotowe (art. 25) przystugujg wytacz-
nie osobie, ktéra wybuduje nowy dom mieszkalny
(lub garaz) i to nawet wowczas, gdy dom ten
przejdzie w rece 0sob trzecich (np. w drodze sprze-
dazy, darowizny i t. p.). Z ulg tych korzysta¢ mo-
ga osoby fizyczne i prawne oraz cztonkowie spot-
dzielni mieszkaniowych lub mieszkaniowo-budo-
wlanych, bez wzgledu na to, czy nowowzniesiony
dom wybudowany zostat na obszarze gminy miej-
skiej, czy tez na obszarze gminy wiejskiej, byleby
tylko ukonczenie budowy nastgpito w okresie cd
dnia 1 stycznia 1939 r. do dnia 31 grudnia 1942 r.

Ulgi te sg udzielane w zakresie dziatu | i dzia-
tu Il ustawy o podatku dochodowym i polegajg na
potrgceniu z dochodu podlegajgcego opodatkowa-
niu sum, bedacych czescig tego dochodu a zuzy-
tych na budowe, z wyfaczeniem jednak sum, uzy-
skanych z pozyczek, udzielonych przez Panstwo-
wy Fundusz Budowlany. Prawo potracenia w po-
rowaniu z ustawg z 1933 r. jest ograniczone, nie
moze bowiem wynosi¢ wiecej niz 15.000 zt. na
pierwszy lokal mieszkalny i 5.000 zt. na kazdy na-
stepny lokal, mieszkalny. Dla m. st. Warszawy
kwoty potragcen wynoszg: 20.000 zt. na pierwszy
lokal mieszkalny i 7.000 zt. na kazdy nastepny.
Jezeli chodzi za$ o cztonkow spdtdzielni mieszka-
niowych, to kazdy z nich moze sobie potraci¢ na
kazdy lokal mieszkalny, najwyzej 5.000 z. (w War-
szawie 7.000 zt.). Ulgi te stuzg osobom prawnym
wylacznie dla jedno i dwuizbowych mieszkan. Na
obszarze za$ C. O. P. i miasta Gdyni ulgi te stuzg
bez zadnych ograniczen, tj. ani co do wysokosci
dopuszczalnych do potracen kosztow budowy, ani
co do ilosci izb w poszczegdlnych lokalach miesz-
kalnych.

Nowoscig ustawy jest wprowadzenie ulgi dla
niektérych inwestycyj w istniejgcych juz budyn-
kach. Mianowicie wiasciciele domow, ktérzy
w okresie do 1942 r. przeprowadzg w swoich do-
mach kanalizacje lub wodociagi, stuzy¢ bedzie
prawo potracenia z ogélnego dochodu, podlega-
jacego opodatkowaniu, sum wydatkowanych na
ten cel (z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez
Panstwowy Fundusz Budowlany).
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"Potracenie, 0 ktérym mowa wyzej, dokonane
bedzie w zasadzie z dochodu danego roku opera-
cyjnego, w ktérym sumy zuzyte na budowe lub
na inwestycje wydatkowano. Jezeli za$ sumaj ule-
gajaca potraceniu, przewyzszy ten dochod, nad-
wyzka bedzie potragcona z dochodu nastepnych
4-ech lat. W tym ostatnim wypadku prawo potra-
cenia stuzy przez 5 lat. Jest to koncepcja nowa,
nieznana poprzedniej ustawie z r. 1933,

Dla ubiegania sie 0 ulge podmiotowsg z dziatu |
ustawy o podatku dochodowym nie jest potrzebne
ztozenie podania. Wystarczy bowiem, ze w zezna-
niu o dochodzie, ztozonym za wihasciwy rok ope-
racyjny platnik sam potraci sume przypadajaca
do potrgcenia. Do zeznania tego nalezy tylko do-
faczy¢ wiarygodny wykaz poniesionych na budo-
we kosztow.

Ulga podmiotowa z dziatu Il ustawy o podat-
ku dochodowym bedzie przyznawana tylko na sku-
tek podania, ztozonego do urzedu skarbowego,
w, ktérego okregu petent ma miejsce zamieszka-
nia. Do podania dotgczy¢ nalezy wiarygodny wy-
kaz poniesionych na budowe kosztéw oraz zesta-
wienie wynagrodzen, otrzymanych w ciggu roku,
w ktérym budowe prowadzono i potrgconych od
tych wynagrodzen sum podatku dochodowego.

Termin wnoszenia podan i tryb przyznawania
ulg okresli rozporzadzenie wykonawcze Ministra
Skarbu.

Obok ulg w podatku dochodowym, ustawa
przewiduje nadto ulgi w specjalnym podatku od
wynagrodzen, wyptacanych z funduszéw publicz-
nych. Przy udzielaniu tych ulg stosuje sie,zasady,
przewidziane dla uly w podatku dochodowym
Z niektorymi zmianami, przewidzianymi w art. 26
ustawy. Nalezy przytern zaznaczy¢, ze ulgi te
przystugujg osobom, ktére budowe doméw miesz-
kalnych lub garazy ukonczg po dniu 15 kwietnia
1938 r., bez wzgledu na termin rozpoczecia bu-
dowy.

Ulgi w podatku dochodowym, pobierane we-
dtug dziatu | ustawy o tym podatku, oraz ulgi
w podatku specjalnym bedg udzielane w postaci
Zwrotu sumy pobranych podatkow od dochodu
Z wynagrodzen, zuzytego na budowe.

Na zakonczenie nalezy podkresli¢, ze narowni z
budowa nowych doméw, nowa ustawa traktuje
dobudowy, na skutek ktorych powstajg nowe lo-
kale mieszkalne. Natomiast ustawa nie przewiduje
zadnych ulg dla nadbudowy, ani przebudowy. Bu-
dzi za$ powazne watpliwosci kwestia, czy nadbudo-
wa daje sie podciggna¢ pod pojecie ,,dobudowy".
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W ten sposob przedstawiajg sie — w ogélnych
zarysach — ulgi inwestycyjne w ramach nowej
ustawy z dnia 9 kwietnia 1938 r. Ustawa ta wpro-
wadzita caty szereg, bardzo istotnych inowacyj,
ktére niewatpliwie wptyng na uksztattowanie sie
sytuacji ekonomicznej w dziedzinie inwestycyj-
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nej, w szczegdlnosci za$ w dziedzinie budownic-
twa mieszkaniowego.

Czy wplyw ten okaze sie dobroczynnym, czy.
tez inicjatywa inwestycyjna ulegnie w niektorych
dziatach zycia gospodarczego pewnemu zahamo-
waniu, pokaze nam najblizsza rzeczywistosc.

USTAWA

z dnia 9 kwietnia 1938 r.

o ulgach

inwestycyjnych

(Dz. Ustaw Nr 26 poz. 224).

Rozdziat VII.
Ulgi dla nowowznoszonych budowli oraz dla niektdrych inwestycyj w budynkach istniejgcych.

Art. 24. (1) Nowowznoszone budowle oraz czesci do-
budowane zwalnia sie na okres dziesiecioletni, od dnia
chociazby tylko czesciowego ich uzytkowania;

1) od podatkéw: od nieruchomosci lub budynkowych,
pobieranych na rzecz Panstwa i zwigzkéw samorzado-
wych;

2) od wszelkiego rodzaju danin publicznych, dla kto-
rych podstawg wymiaru s podatki: od nieruchomosci
lub budynkowe, z wyjatkiem optat i doptat, przewidzia-
nych w art. 19 i 23 ustawy z dnia 10 grudnia 1920 r. o bu-
dowie i utrzymaniu drég publicznych w Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. R. P. z 1921 r. Nr 6, poz. 32) oraz w art.
6 ustawy z dnia 26 marca 1935 r. o $wiadczeniach w natu-
rze na niektore cele publiczne (Dz. U. R. P. Nr 27, poz.
204),

— jezeli budowa lub dobudowa zostanie wykonczona
do konca roku 1942.

(2) Dla nowowznoszonych budowli oraz czesci dobudo-
wanych, zawierajgcych lokale mieszkalne nie wieksze niz
trzyizbowe, przewidziany w ust. (1) okres dziesiecio-
letni przedtuza sie do lat pietnastu, jednakze tylko w sto-
sunku do przychodu z lokali mieszkalnych.

(3) W stosunku do budowli, potozonych w granicach
administracyjnych miasta Gdyni, przedtuza sie przewi-
dziany w ustepach poprzedzajacych dziesiecioletni okres
zwolnienia od podatku od nieruchomosci lub od podatkéw
budynkowych do lat 15, a okres pietnastoletni do lat 25.
Przepisu powyzszego nie stosuje sie do podatkéw, pobiera-
nych na rzecz miasta Gdym.

(4) Lokale w budowlach, okreslonych w ust. (1),
wolne sg od podatku od lokali przez lat 10, za$ lokale,
okreslone w ust. (2) przez lat 15, od dnia chociazby tylko
czesciowego uzytkowania tych budowli.

Art. 25. (1) Osobom fizycznym, ktére do konca 1942 r.
wybudujg domy mieszkalne lub garaze, stuzy prawo po-
tracenia z dochodu, podlegajagcego podatkowi dochodowe-
mu (dziat | i Il), sum zuzytych na budowe, z wytgczeniem
pozyczek udzielonych przez Panstwowy Fundusz Budo-
wlany, jednak nie wiecej niz zt 15.000 na pierwszy lokal
mieszkalny i zt 5.000 na kazdy nastepny lokal mieszkalny.
Dla m. st. Warszawy kwoty powyzsze okre$la sie na
z} 20.000 i zk. 7.000. Koszt budowy garazu ulega potrgceniu
w catosci.

(2) Prawo, okreslone w ust. (1), stuzy osobom praw-
nym wytgcznie dla jedno i dwuizbowych mieszkan.

(3) Na obszarze Centralnego Okregu Przemystowego
oraz miasta Gdyni prawo okreslone w ust. (1) i (2) stuzy
osobom, w tych ustepach wymienionym, bez ograniczen
co do wysokosci dopuszczalnych do potracenia kosztow
budowy i co do ilosci izb w poszczegélnych lokalach miesz-
kalnych.

(4) Wiascicielom domoéw, zaréwno osobom fizycznym,
jak i prawnym, ktérzy przeprowadza w okresie do r. 1942
w istniejgcych budowlach kanalizacje lub wodociagi, stuzy
prawo potracenia z ogoélnego dochodu, podlegajacego po-
datkowi dochodowemu (dziat 1) sum wydatkowanych na
ten cel z wylaczeniem pozyczek, udzielonych przez Pan-
stwowy Fundusz Budowlany.

(5) Potracenie, przewidziane w ustepach poprzedzaja-
cych — jezeli chodzi o dochdd, podlegajacy opodatkowaniu
wedtug dziatu | ustawy o podatku dochodowym — bedzie
dokonane z dochodu roku operacyjnego, w ktérym sumy
zuzyte na budowe lub na inwestycje wskazane w ust. (4)
wydatkowano. Jezeli suma, ulegajgca potraceniu stosownie
do ustepéw poprzedzajacych, przewyzsza ten dochéd, nad-
wyzka bedzie potrgcona z dochodu nastepnych 4 lat. Po-
tracenie przewidziane w ust. (1), (3) i (4) — jezeli chodzi
0 wynagrodzenia podlegajgce opodatkowaniu wedtug dziatu
Il ustawy o podatku dochodowym — bedzie dokonane od
wynagrodzen otrzymanych w roku, w ktérym sumy zu-
zyte na budowe lub na inwestycje wskazane w ust. (4)
wydatkowano. Jezeli suma, ulegajaca potraceniu stosownie
do ust. (1), (3) i (4), przewyzsza wspomniane wynagro-
dzenia, nadwyzka bedzie potragcona od wynagrodzen, otrzy-
manych w ciggu nastepnych 4 lat.

(6) Prawo potrgcenia stuzy osobom, wymienionym
w ustepach poprzedzajacych, réwniez woéwczas, gdy wy-
budowane przez nie domy przejda na wiasno$¢ oséb trze-
cich.

(7) Pozostaty po potraceniu dochdd podlega opodat-
kowaniu wedtug tej stopy procentowej, jaka bedzie wikas-
ciwa dla osiggnietego dochodu bez potracen przewidzia-
nych w ustepach poprzedzajgcych.

(8) Przepisy ust. (1), (2) i (3) nie naruszajg prawa
ptatnikéw do potracen, przewidzianych w art. 6 ustawy
o0 panstwowym podatku dochodowym (Dz. U. R. P. z 1936 .
Nr 2, poz. 6), z tytulu zuzycia budynkéw, okreslonych
w powyzszych ustepach.

(9) Przepisy ust. (1), (3) oraz (5)—(7) stosuje sie
odpowiednio do oséb fizycznych, ktére sg cztonkami spot-
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dzielni mieszkaniowych lub mieszkaniowo-budowlanych,
z tg jednak roznica, ze kazda z tych oséb moze sobie po-
traci¢ z ogodlnego dochodu, podlegajacego podatkowi do-
chodowemu (Dziat I i 1) tytutem kosztow budowy kazde-
go lokalu mieszkalnego, najwyzej zt 5.000, a w m. st. War-
szawie 7.000 zt.

(10) Jezeli nowowzniesiony budynek jest przeznaczo-
ny tylko czeSciowo na cele mieszkalne lub garaze, potraca
sie jedynie takg cze$¢ sum zuzytych na budowe, jaka od-
powiada stosunkowi kubatury uzytkowej czesci mieszkal-
nej lub przeznaczonej na garaze, do kubatury uzytkowej
catego budynku.

Art. 26. (1) Prawo, okre$lone w art. 25, stuzy réw-
niez osobom, pobierajacym wynagrodzenia, podlegajace
specjalnemu podatkowi od wynagrodzen wyptacanych z
funduszow publicznych, przy czym stosuje sie odpowied-
nio przepisy powyzszego artykutu z nastepujagcymi zmia-
nami:

1) przy ustalaniu sumy podatku, przypadajgcej do
zwrotu osobom, pobierajgcym wynagrodzenia obcigzone
wylacznie podatkiem specjalnym, tgczy sie w jedng ogol-
na sume, z jednej strony wynagrodzenia otrzymane w cig-
gu roku, z drugiej — potragcony od tych wynagrodzen po-
datek i ustala sie stosunek procentowy ogdlnej sumy po-
traconego podatku do og6lnej sumy wynagrodzen; przypa-
dajaca do zwrotu kwote podatku oblicza sie przy zastoso-
waniu do sumy, podlegajgcej potrgceniu, stopy procento-
wej, ustalonej stosownie do zdania poprzedzajacego;

2) osobom, pobierajacym r6zne wynagrodzenia, z kto-
rych jedne podlegajg tylko podatkowi dochodowemu, inne
tylko podatkowi specjalnemu, badz tez, ktére podlegajg
réwnoczesnie i podatkowi dochodowemu i podatkowi spe-
cjalnemu, stuzy prawo do ulg w obu podatkach. Jednakze
koszty budowy potracone raz w catosci z wynagrodzen,
podlegajgcych tylko podatkowi dochodowemu, nie moga
by¢ po raz drugi potragcone z wynagrodzen, podlegajacych
tylko podatkowi specjalnemu (oraz odwrotnie), jezeli te
wynagrodzenia zostaty otrzymane w tym samym roku;
przy ustalaniu sumy podatku dochodowego, przypadajgcej
do zwrotu, stosuje sie przepisy art. 25, za$ przy ustalaniu
przypadajgcej do zwrotu sumy podatku specjalnego sto-
suje sie odpowiednio przepisy zawarte w pkt. 1).

(2) W przypadku, gdy ulga dotyczy podatku specjalne-
go, pobieranego na rzecz oséb prawnych, wymienionych w
art. 2 ust. (1) pkt. 3) dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 14 listopada 1935 r. (Dz. U. R. P. Nr 82, poz. 503)
W brzmieniu ustawy z dnia 30 marca 1936 r. (Dz. U. R. P.
Nr 23, poz. 187), osoby te zwracajg podatek na zarzadze-
nie wiasciwego urzedu skarbowego.

(3) Ulga w specjalnym podatku od wynagrodzen wy-
ptacanych z funduszéw publicznych, przewidziana w uste-
pach poprzedzajacych, stuzy osobom, ktére budowe doméw
mieszkalnych lub garazy ukonczg po dniu ogtoszenia usta-
wy mniejszej, bez wzgledu na termin rozpoczecia budowy.

Art. 27. Dochody, ptynace z nowowznoszonych domoéw
mieszkalnych w gminach miejskich, a sktadajacych sie
wytgcznie z lokali nie wiekszych niz dwuizbowych, sg wol-
ne od podatku dochodowego do konca dziesigtego roku
podatkowego od chwili ukonczenia budowy, jezeli budowa
tych doméw zostame wykonczona do konca roku 1942. Je-
zeli nowowzniesiony dom sktada sie réwniez z innych lo-
kali niz mieszkalne, woéwczas jest wolny od podatku do-

chéd z domu w takiej czesci, jaka odpowiada proporcjo- &
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nalnie przychodowi z lokali mieszkalnych w stosunku do
przychodu z catego. domu.

Art. 28. Dobudowy, na skutek ktérych powstajg no-
we lokale mieszkalne, traktuje sie celem zastosowania ulg
w podatku dochodowym na réwni z budowag domow.

Art. 29. Za lokale jednoizbowe w rozumieniu rozdzia-
tu mniejszego uwaza sie lokale, sktadajgce sie z kuchni,
stanowigcej zarazem izbe mieszkalng i ewentualnie z po-
mieszczen przynaleznych, jak przedpokdj, tazienka itp. Za
lokale dwuizbowe uwaza sie lokale, sktadajace s>¢ oprocz
pomieszczen przynaleznych, z jednego pokoju i kuchni.

Art. 30. (1) Dotacje, przewidziane w art. 4 pkt. 2)
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z unia 22
kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast (Dz. U. R. P. z 1936 r.
Nr 10, poz. 107) oraz umowy 0 bezptatne przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci, przewidziane w art. 9 tegoz roz-
porzadzena, sa wolne od podatku od darowizn.

(2) Wolne sg od opiat stemplowych:

1) pisma, tyczace sie nabycia nieruchomosci przez
miasta lub powiatowe zwiazki samorzadowe badZ przez
Skarb Panstwa (Panstwowy Fundusz Budowlany) stosow-
nie do przepiséw art. 9 lub 11 rozporzadzenia o0 rozouuowie
miast, powotanego w ust. (1) badZ nabycia nieruchomosci
przez instytucje ubezpieczen spotecznych celem budowy
doméw mieszkalnych;

2) pisma, stwierdzajgce umowy, ktérymi miasta badz
powiatowe zwigzki samorzadowe badz Skarb Panstwa
(Panstwowy Fundusz Budowlany) badz tez instytucje
ubezpieczen spotecznych zbywajg osobom lizycznym lub
prawnym grunty budowlane na wiasnos¢ albo na prawie
zabudowy celem budowy domoéw; jezeli przedmiotem zby-
cia me jest grunt juz zajety przez budynek zdatny do uzy-
wania, ktéry wystawit nabywca lub jego poprzednik, opta-
ta stemplowa, ktdra nalezataby sie w braku zwolnienia, ma
by¢ uiszczona w ciagu trzech lat od sporzadzenia pisma,
jesli w tym czasie nie zostata ukonczona budowa domu,
zdatnego w catosci do uzywania;

3) pismo, tyczace sie przejscia wiasnosci budynku,
posiadajacego cechy wymienione w ust. (3), ktory nie
wczesniej niz na tydzien przed sporzadzeniem pisma nie
byt jeszcze zdatny do uzywania ani w catosci ani w czesci,
jezeli pismo zostato sporzgdzone w ciggu lat czterech od
dma rozpoczec.a robot technicznych, celem potozenia fun-
damentéw; za budynek w rozumieniu przepisu niniejsze-
go uwaza sie budowle, ktéra obejmuje co najmniej fun-
damenty, zajmujgce catg powierzchnig, ktéra ma by¢ za-
budowana, oraz grunt pod tg budowla; okolicznos¢, ze
wiadza sprawujgca nadzér nad budownictwem nie wydata
jeszcze pozwolenia na uzywanie, tudziez okolicznos¢, ze
budynek nie jest uzywany, nie dowodzg same przez sie, iz
nie jest zdatny do uzywania;

4) pisma, stwierdzajgce umowe o przeniesienie wias-
nosci budynku, posiadajacego cechy wymienione w ust.
(3) jezeli ta umowa jest tytutem przejscia wiasnosci pierw-
szym po dniu, w ktérym budynek stat sie zdatny do uzy-
wania w catosci lub w czesci i zostaje sporzadzona badz w
czasie, gdy sie budynku jeszcze nie uzywa badz w ciaggu
lat dwoch od dnia, w ktérym zaczeto go uzywaé w ca-
tosci lub w czesci;

5) obligacje i innego rodzaju obligi, dotyczace pomo-
cy kredytowej, przewidzianej w rozporzadzeniu o rozbu-
dowie miast, powotanym w ust. (1) tudziez w art. 12 ust.
(1)—(.3) ustawy z dnia 8 lutego 1928 r. o Slaskim Fundu-
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szu Gospodarczym (Dz.'U. $I. z 1933 r. Nr 22, poz. 46),
w brzmieniu ustawy z dnia 15 czerwca' 1936 r. (Dz. U. $I.
Nr 13, poz. 23) oraz weksle wiasne nie na zlecenie, wy-
stawione 'w ramach kredytu budowlanego krotkotermino-
wego. przewidzianego w art. 11 pkt. 1) powotanego roz-
porzadzenia.

(3) Punkty 3) i 4) ust. (2) stosuje sie do pism, ktdre
dotycza budynkéw mieszkalnych, skiadajagcych sie wy-
tacznie z lokali jedno lub dwuizbowych (art. 29) albo bu-
dynkéw mieszkalnych, znajdujacych sie w Centralnym
Okregu Przemystowym, badz w granicach administracyj-
nych m:asta Gdyni oraz budowli ubocznych, nalezacych
do Wymienionych budynkéw mieszkalnych.

(4) Jezeli w budynku, przeznaczonym tylko czescio-
wo na cele mieszkalne, cze$¢ mieszkalna posiada cechy,
wymienione w ust (3), to zwolnienie, przewidziane w pkt
3) i 4) ust (2), nastepuje przez wylgczenie z podstawy wy-
miaru takiej czesci wartosci budynku, jaka odpowiada sto-
sunkowi kubatury uzytkowej czesci mieszkalnej do ku-
batury uzytkowej catosci.

Art. 31. Wpisy w ksiegach wieczystych oraz podania
o dokonanie tych wpisow, dotyczace badz przejscia na
gmine miejskg lub na powiatowy zwigzek samorzadowy
lub na Skarb Panstwa wikasnosci nieruchomosci, nabytych
w my'l art. 9 lub 11 rozporzadzenia z dnia 22 kwietnia
1927 r. o rozbudowie miast (Dz. U. R. P. z 1936 r. Nr 10,
poz. 107), badz pomocy kredytowej, przewidzianej w po-
wotanym rozporzadzeniu, a dotyczacej budynkéw wymie-
nionych w art. 30 ust. (3), sg wolne od optat sgdowych.

Art. 32. (1) Ulgi, przewidziane w art. 24, stuzg z sa-
mego prawa w trybie, jaki okresli rozporzadzenie Ministra
Skarbu W razie sporu, osoba roszczaca sobie prawo do tych
ulg, powinna udowodni¢ okolicznosci faktyczne, uzasadnia-
jace to prawo. Sposob udowodnienia oraz tryb postepowa-
+a w tych wypadkach okresli rozporzadzenie Ministra
Skarbu.

(2) Sume, przypadajaca do potracenia stosownie do
przepiséw art. 25, z dochodu, podlegajacego opodatkowaniu
wedtug dziatu | ustawy o podatku dochodowym, ptatnik
potragca w zeznaniu o dochodzie, ztozonym za wihasciwy rok
operacyjny (art. 25 ust. (5)). Do zeznania tego powinien
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ptatnik dotaczy¢ wiarygodny wykaz poniesionych na bu-
dowe kosztow.

(3) Ulgi w podatku dochodowym, pobieranym wedtug
dziatu Il ustawy o tym podatku (art. 25) i w podatku spe-
cjalnym bedg udzielane w postaci zwrotu sumy pobranych
podatkéw od dochodu z wynagrodzen, zuzytego na cele,
wskazane w art. 25. Ulgi te bedg przyznawane na skutek
podan, wnoszonych do urzedu skarbowego, w ktérego
okregu osoby, ubiegajgce sie o ulgi, majg miejsce zamiesz-
kania w dniu wnoszenia podania. Do podania nalezy do-
taczy¢ wiarygodny wykaz poniesionych na budowe kosztow
oraz zestawienie wynagrodzen, otrzymanych w ciagu ro-
ku, w ktéorym budowe prowadzono i potrgconych od tych
wynagrodzen sum podatku dochodowego i specjalnego.

(4) Termin wnoszenia podan i tryb przyznawania ulg
okresli rozporzadzenie Ministra Skarbu.

(5) Osoba, powotujaca sie na zwolnienie, przewidzia-
ne w art. 30 i 31 powimia udowodni¢ istnienie warunkéw
zwolnienia.

Art. 33. (1) Wiasciciele doméw, ktorzy przebudujg
lokale mieszkalne jedno lub dwuizbowe (art. 25 ust. (2))
przez potaczenie na mieszkania trzyizbowe lub wigksze,
tracag w stosunku do mieszkan przebudowanych prawo do
ulg, przewidzianych w art. 24 ust. (2). To samo stosuje sie
w przypadku usuniecia kuchni z lokali mieszkalnych, nie
wiekszych njz dwuizbowych.

(2) Utra'a prawa do ulg, przewidziana w ust. (1) na-
stepuje z pierwszym dniem miesigca nastepujacego po dniu,
w ktérym chociazby jeden lokal powiekszony oddano do
uzytku, lub w ktérym usunieto kuchnie.

(3) Ulg, przewidzianych w art. 24 ust. (3), nie stosuje
sie do lokali, powiekszonych w sposdb, okreslony w
ust. (1).

Art. 34. (1) W sprawie zwolnien od danin publicz-
nych, przewidzianych w art. 24, stosuje sie na obszarze wo-
jewodztwa Slaskiego przepisy ustaw Slaskich.

(2) Przepisy rozdziatu niniejszego stosuje sie odpo-
wiednio do lokali, ustanowionych jako przedmiot odrebnej
wiasnosci na podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rze-
czypospolitej z dnia 24 pazdziernika 1934 r. o wihasnosci lo-
kali (Dz. U. R. P. Nr 94, poz. 848).

IX.

Przepisy przejsciowe i koncowe.

Art. 43. (1) Do doméw, ktérych budowa lub dobudo-
wa zostata rozpoczeta przed dniem wejScia w zycie art.
24—34% stosuje sie nadal ulgi, przewidziane w usta-
wie z dnia 24 marca 1933 r. o ulgach dla nowowznoszonyeh
budowli (Dz. U. R. P. Nr 22. poz. 173) oraz w art. 7 roz-
porzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 1 czerwca
1927 r. o pepi-ratu rozbudowy i rozwoiu frocnodarczrgo
miasta i portu Gdyni (Dz U. R. P. z 1935 r. Nr 42, poz. 285)
w brzmieniu ustawy z dnia 29 marca 1937 r. (Dz. U. R. P.
Nr 27, poz. 190), lub w przepisach poprzednio obowigzu-
jacych: a do lokali w tych domach — ulgi przewidziane
w art. 2 pkt 4) dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
14 listopada 1935 r. o podatku od lokali (Dz. U. R. P. Nr 82,
poz 505) oraz przepisy art. 20 ust. (1) rozporzadzenia Pre-

*) tj przed dniem 1 stycznia 1939 r. — zob. art.
48 tej ustawy.

zydenta Rzeczypospolitej z dnia 24 pazdziernika 1934 r.
0 wiasnosci lokali (Dz. U. R. P. Nr 94, poz. 848).

(2) Za rozpoczecie budowy lub dobudowy w rozumie-
niu ust. (1) uwaza sie wykonanie fundamentéw pod przy-
szty dem lub czes¢ dobudowywana, badz tez, jezeli zamie-
rzono dobudowanie pieter — przystgpienie do rob6t murar-
skich.

Art. 44. Ulgi juz uzyskane, jak réwniez nabyte pra-
wa do ubiegania sie o ulgi na podstawie:

1) ustawy z dnia 24 marca 1933 r. o ulgach dla no-
wowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr 22, poz. 173)
i przep’sow przed nia obowigzujacych, art. 7 rozporzadze-
nia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 1 czerwca 1927 r.
0 popieraniu rozbudowy i rozwoju gospodarczego miasta
i portu Gdyni (Dz. U. R. P. z 1935 r. Nr 42, poz. 285)
w brzmieniu ustawy z dnia 29 marca 1937 r. (Dz. U. R. P.
Nr 27, poz. 190), art. 2 pkt. 4) dekretu Prezydenta Rze-
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czypospalitej z dnia 14 listopada 1935 r. o podatku od lo-
kali (Dz. -U. R. P. Nr 82, poz. 505) oraz art. 20 ust. (1)
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 24 paz-
dziernika 1934 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. R. P. Nr 94,
poz. 848),

2) dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 25 li-
stopada 193G r. o popieraniu ruchu inwestycyjnego na ob-
szarze wojewddztw wschodnich (Dz. U. R. P. Nr 88, poz.
614)

— trwajg nadal.

Art 46. (1) Z dniem wejScia w zycie ustawy niniegj-
szej traci moc obowigzujgcg dekret Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z dnia 25 listopada 1926 r. o popieraniu ruchu
inwestycyjnego na obszarze wojewddztw wschodnich (Dz.
U. R. P. Nr 88, poz. 614).

(2) Z dniem 1 stycznia 1939 r. tracg moc obo-
wigzujaca;

1) ustawa z dnia 24 marca 1933 r. o ulgach dla no-
wowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr 22, poz. 173);

2) art. 2 pkt. 4) dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 14 listopada 1935 r. o podatku od lokali (Dz. U. R.
P. Nr 82, poz. 505);
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3) art 20 ust. (1) rozporzadzenia Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z dnia 24 pazdziernika 1984 r. o wasnosci loka-
li (Dz. U. R. P. Nr 94, poz. 848);

4) art. 7 rozporzagdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 1 czerwca 1927 r. o0 popieraniu rozbudowy i rozwoju
gospodarczego miasta i portu Gdyni (Dz. U. R. P. z 1935 r.
Nr 42, poz. 285) w brzmieniu ustawy z dnia 29 marca 1937 r.
(Dz. U. R. P. Nr 27, poz. 190).

Art. 47. Wykonanie ustawy niniejszej porucza sie Mi-,
nistrowi Skarbu; co do rozdziatu | nadto Ministrom: Prze-
mys u i Handlu, Spraw Wojskowych, Spraw Wewnetrz-
nych, Sprawiedliwosci, Rolnictwa i Reform Rolnych oraz.
Komunikacji, a co do rozdziatu VIl nadto Ministrom: Spraw
Wewnetrznych i Sprawiedliwosci.

Art. 48 Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem
ogloszenia ¥ z wyjatkiem przepiséw art. 15 i 19, ktore
wchodza w zycie w miesigc po ogtoszeniu oraz przepisow
art. 24—34, 43 i 44 pkt. 1), ktére wchodzg w zycie z dniem
1 stycznia 1939 r.

*) tj. z dniem 15 kwietnia 1938 r.

Wiasnos¢ nieruchoma a upadtosc

Polskie prawo upadtosciowe, obowigzujace na
mocy rczp. Prezyd. Rzeczyp. z dnia 24.X.1934 r.
(Dz. Ust. Nr 93, poz. 834) z dniem 1 stycznia 1935.
na obszarze catego Panstwa Polskiego w miejsce
dotychczasowych ustaw dzielnicowych, zawiera
szereg przepisow, dotyczacych wiasnosci nierucho-
mej, a w szczegolnosci sytuacji prawnej kupca, be-
dacego jednoczesnie wiascicielem nieruchomosci.
Zgodnie z cyt. pow. rozp. na skutek ogtoszenia
upadtosci kupiec, (jak wiadomo, na zasadzie art.
2 § 1 Kodeksu Handlowego, kupcem jest, kto we
wihasnym imieniu prowadzi przedsiebiorstwo za-
robkowe), traci z samego prawa zarzad oraz moz-
nos$¢ korzystania i rozporzadzania majgtkiem nie-
ruchomym, nalezacym do niego w dniu ogtoszenia
upadtodci, jako tez nabytym w toku postepowa-
nia upadtosciowego. Majatek ten nalezy do masy
upadtosci.

Czynnos$ci prawne upadtego, dotyczace nieru-
chomosci, wchodzacej w sktad masy upadtosci, do-
konane po ogtoszeniu unadtosci, nie maja skutkow
prawnych w stosunku do masy, jednak kto wyko-
nat zawartg z/upadtym umowe, moze domagac sie
tego, czym masa unadtosci sie wzbogacita.

Na mocy art. XI § 1 przepisow wprowadzaja-
cych pr. upadto$c., zostat uchylony art. 135 Prawa
hipotecznego z r. 1818, obowigzujgcego w b. Kro-
lewstwie Polskim, ktéry to artykut rozrozniat czyn-
nosci upadtego, dokonane nod tytutem darmym
w ciggu 10 dni przed ogotszeniem upadtosci —
niewazne oraz czynnosci upadtego pod tytutem ob-
ciazliwym bezterminowe, zawierajgce cechy oszu-
stwa — uniewaznialne.

Natomiast prawo upadto$ciowe przewiduje w
art. 53, ze czynnosci prawne pod tytutem darmym,

zdziatane przez upadtego w ciagu roku przed zfo-
zeniem wniosku o ogtoszenie upadtosci, sg bezsku-
teczne w stosunku do masy upadtosci, za$ w art.
54, ze czynnosci prawne upadtego, dokonane pod
tytutem obcigzliwym w ciggu szeSciu miesiecy
przed ztozeniem takiego wniosku z matzonkiem,
krewnym lub powinowatym w linii prostej, krew-
nym lub powinowatym w linii bocznej do drugiego
stopnia wigcznie albo z przysposobionym lub przy-
sposabiajacym, sg rowniez bezskuteczne.

Poza tym do zaskarzania czynnosci prawnych
upadtego, zdziatanych ze szkodg wierzycieli, sto-
suje sie przepisy ogdlne prawa cywilnego tj. Ko-
deksu Zobowigzan.

Po ogtoszeniu upadtosci zaden wierzyciel nie
moze uzyskac¢ przeciwko upadtemu wpisu hipotecz-
nego celem zabezpieczenia wierzytelnosci, chociaz-
by powstata ona przed ogtoszeniem unadtosci. Z
drugiej za$ strony, uiszczenie, dokonane do rak
upadtego, jako wierzyciela hipotecznego, po ob-
wieszczeniu w Monitorze Polskim o ogtoszeniu
upadtosci, nie jest dla masy upadtosci obowigzu-
jace, chyba ze rownowarto$c zostata przekazana do
masy lub Uiszczajacy w czasie uiszczenia nie mogt
wiedzieC o ogtoszeniu Unadtosci; stosowanie tego,
przepisu nie moze jednak by¢ w sprzecznosci z za-
sadami prawa hipotecznego.

Whbrew og6lnemu przepisowi pr. upadtosé., ze
odsetki od wierzytelnosci. przvpadajacych od upad-
tego, nie biegng w stosunku do masy od datv ogto-
szenia upadfosci, bieg odsetek od wierzytelnosci,
zabezpieczonych hipoteka, nie ule?a zawiedzeniu,
jednak odsetki te moga byé zaspokojone tylko z
nieruchomosci, bedacej przedmiotem zabezpiecze-
nia, ale nie z innego majatku upaditego.
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Umowa najmu lub dzierzawy nieruchomosci
upadtego pozostaje w mocy, jezeli przedmiot umo-
wy tj. nieruchomo$¢ przed ogtoszeniem upadtosci
weszta w posiadanie najemcy lub dzierzawcy.

Pobranie z gory przez upadtego przed ogtosze-
niem upadto$ci czynszu najmu za czas dtuzszy, niz
3 miesigce, a czynszu dzierzawy za czas dtuzszy, niz
6 miesiecy, liczac w obu przypadkach od daty ogto-
szenia upadtosci, jak rowniez rozporzadzenie tym
czynszem, nie obowigzuje masy.

Sprzedaz nieruchomosci upadtego przez syn-
dyka w toku postepowania upadtosciowego wywo-
tuje takie same skutki w stosunku do umowy naj-
mu lub dzierzawy nieruchomosci, jak sprzedaz w
postepowaniu egzekucyjnym tj. majg tu zastoso-
wanie art. 721 (o wstapieniu nabywcy nierucho-
mosci na licytacji od dnia przybicia w prawa i obo-
wigzki dtuznika, wynikajace ze stosunku dzierza-
wy lub najmu oraz o odpowiedzialnosci dtuznika
za dotrzymanie terminu najmu lub dzierzawy) oraz
art. 722 (o rozporzadzeniu czynszem najmu lub
dzierzawy, dokonanym przez dtuznika, a nie prze-
kraczajacym kwartatu kalendarzowego, w ktorym
nastapito przybicie) Kodeksu Post. Cyw.

Co za$ dotyczy umowy najmu lub dzierzawy
nieruchomosci, zawartej przez upadtego, jako na-
jemce lub dzierzawce, to kazda ze stron moze od
niej odstapiC, jezeli w czasie ogtoszenia upadtosci
przedmiot najmu lub dzierzawy nie byt jeszcze ob-
Jety przez upadtego. Oswiadczenie o odstgpieniu
winno nastgpi¢ w ciggu 2 tygodni od daty ogtosze-
nia upadtosci. Odstgpienie od umowy nie pocigga
za sobg obowigzku odszkodowania.

Jezeli za$ przedmiot najmu lub dzierzawy w
czasie ogtoszenia upadtosci byt juz objety przez
upadtego, syndyk moze najem lub dzierzawe nie-
ruchomosci rozwigza¢ przez wypowiedzenie na 6
miesiecy z gory, gdy umowa dotyczy nieruchomo-
ci, w ktdrej prowadzone bylo przedsigbiorstwo
upadtego, w innych za$ przypadkach z zachowa-
niem ustawowego terminu wypowiedzenia. Roz-
wigzanie umowy nie moze nastgpi¢ wczesniej, niz
z uptywem czasu, za ktory czynsz z géry uiszczono.

Dr STEFAN CYPIN
Adwokat
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Syndyk obowigzany jest podja¢ odpowiednie
czynnosci, celem ujawnienia postanowienia o ogto-
szeniu upadtosci w ksiegach hipotecznych, do kté-
rych wpisany jest majgtek upadtego.

Likwidacja masy upadtosci nastepuje przez
sprzedaz ruchomosci i nieruchomosci — na licy-
tacji publicznej wedtug przepiséw Kod. Post. Cyw.
0 egzekucji, jednak za zezwoleniem rady wierzy-
cieli (organu powotywanego wedlug uznania se-
dziego-komisarza do pomocy syndykowi masy)
nieruchomo$¢ moze byC sprzedana z wolnej reki.
Z osiagnietej ceny zaspokojone beda wedtug prze-
pisow Kod. Post. Cyw. naleznosci, korzystajgce z
pierwszenstwa przed wierzytelnosciami hipotecz-
nymi, a nastepnie wierzytelnosci hipoteczne wraz
Z objetymi wpisem przy kapitale odsetkami za
ostatnie 2 lata przed licytacjg i kosztami procesu
w wysokosci, nie przewyzszajacej dziesigtej czesci
kapitatu. Pozostata reszta dotgczona bedzie do ma-
sy celem podziatu wedtug ogolnych przepiséw o
podziale funduszéw masy upadtosci.

Sprzedaz, dokonana w postepowaniu upadto-
Sciowym ma te same skutki prawne, jakie ma
sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym. Jednak
sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki nie narusza
zabezpieczonych na rzecz 0séb trzecich praw na
nieruchomosci.

Nabywca nieruchomosci, sprzedanej z wolnej
reki, odpowiada za nalezno$ci podatkowe z nieru-
chomodci, stosownie do przepiséw art. 130 Ord.
Podatk. tj. solidarnie ze zbywcg za pod. grunt, i cd
nieruchom, za czas przed jej nabyciem.

Przy podziale funduszow masy, wierzytelnos¢
hipoteczna uczestniczy w sumie, w jakiej nie zo-
stata zaspokojona z obcigzonej hipoteka nierucho-
mosci, chyba, ze wierzyciel zrzekt sie zaspokojenia
z tej nieruchomosci, a wtedy nalezy umiesci¢ jego
wierzytelno$¢ przy podziale w catkowitej wyso-
kosci.

W ten sposob przedstawiajg sie najwazniejsze
przepisy prawa upadtosciowego, odnoszace sie do
wiasnosci nieruchomey.

O wygasnieciu praw z wyroku eksmisyjnego
(Dokonczenie).

Przechodzimy .jenie do analizy prawnej sy-
tuacji, gdy wynajmujacy, przyjmujgc od najemcy
komorne po zapadnieciu wyroku eksmisyjnego, nie
zastrzega sobie wyraZznie praw z wyroku, ale i nie
zrzeka sie tych praw.

Btednym wydaje sie postawienie zagadnienia,
ze w danym wypadku zachodzi milczace zrzeczenie
sie wyroku, bedace konsekwencjg przepisu art. 29
Kod. Zob. Jesli zupetnie niestuszne jest zastosowa-
nie tego przepisu do przypadku, gdy wynajmujacy
wyraznie zastrzegt sobie waznos$¢ wyroku, gdy za-

tem miato miejsce jasne, nie budzgce watpliwosci
o$wiadczenie woli — o treSci wrecz odmienngj, to
rownie nieuzasadnione bytoby podciggniecie pod
te norme wypadku, gdy kontrahent nie zastrzega
sobie praw, ani sie ich nie zrzeka. Art. 29 Kod. Zob.
traktuje o ,takiem zachowaniu sie, ktére w da-
nych okolicznosciach nie budzi watpliwosci co do
tresci oSwiadczenia'l. Musi to wiec by¢ takie za-
chowanie sie, ktére w danych konkretnych oko-
liczno$ciach, przy uwzglednieniu zasad uczciwosci
i dobrej wiary, nie dopuszcza innej, rozsadnej wy-
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kfadni. Z zachowania sie tego musi logicznie wy-
nika¢ wola osiggniecia pewnego skutku prawnego.
(Zgodnie z tym m. in.. Longchamps de Be-
ri er — artykut pt. ,,Czynnosci prawne' w Ency-
klopedii Prawa Prywatnego t. I, s. 164; S t uben-
rau¢h — Commentar zum 6ésterreichischen allg.
B. G. t. I, s. 12 i n.). Stusznym jest przeto stano-
wisko doktryny, ze w przedmiocie wyprowadzania
wnioskow z tzw. milczacego o$wiadczenia woli na-
kazana jest najdalej idaca ostroznos¢ i powsciagli-
wos¢ (Por. np. Staudinger — Kommentar
zum B. G. B. t. I, s. 389). Zasadnie mozna wiec
dopatrywac sie u wierzyciela woli zwolnienia z dtu-
gu, gdy tenze wierzyciel w obecnosci dtuznika
niszczy zobowigzanie dtuzne, albo u kupca — woli
przyjecia oferty, gdy ten, nie przyjmujac w spo-
sob wyrazny oferty, odsprzedaje nadestany mu
przez kontrahenta towar itp.

Niema wszakze podstaw do uznania za, nie
budzace watpliwosci, zrzeczenie sie wyroku eks-
misyjnego przyjmowanie komornego, jesli nie
podlega kwestii, ze wynajmujacy bynajmniej nie
miat tego rodzaju woli, nie chciat bowiem wcale
zrzec sie praw z wyroku, o czym zupetnie jasno
zdawat sobie sprawe kontrahent (najemca).

Widzimy wiec, ze zawodne jest uzasadnienie
wygasniecia praw z wyroku przepisem art. 29
Kod. Zob.

Mimo wadliwego uzasadnienia, ostateczny
wniosek p. T. Kedzierskiego wydaje sie
stusznym, a to z uwagi na przepis art. 393 Kod.
Zob., stanowiacy, ze ,,gdy po uptywie czasu, okres-
lonego w umowie albo w wypowiedzeniu, najemca
uzywa nadal rzeczy za wyrazng lub milczacg zgoda
wynajmujgcego, uwaza sie, ze najem zostat prze-
dtuzony na czas nieoznaczonyll. Nalezy wziag¢ pod
uwage, ze, ze wzgledu na identyczng mysl usta-
wodawcy, postanowienie art. 393 K. Z. winno by¢
w drodze analogii rozciggniete na inne wypadki
korzystania przez najemce z rzeczy po wygasnie-
ciu stosunku prawnego, w pierwszym za$ rze-
dzie na wypadki odstgpienia od umowy przez wy-
najmujacego (z powodu nieptacenia komornego,
zmiany przeznaczenia lokalu itp.). Okolicznosc,
iz w gre wchodzi wyrok sagdowy nie zmienia przy
tym sytuacji, skoro wyrok jest jedynie reali-
zacjg na drodze procesowej prawa do odstgpienia
od umowy, przystugujgcego stronie.

Z powyzszego nalezy wiec — zdaniem na-
szym — wyprowadzi¢ wniosek, ze w wypadkach,
gdy wynajmujacy przyjmuje po wyroku eksmi-
syjnym komorne, nie czynigc zastrzezenia co do
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zachowania skutkow prawnych wyroku, nastepu-
je przedtuzenie najmu na czas nieoznaczony, tym
samym za$ prawa z wyroku eksmisyjnego wy-
gasaja.

Przechodzac do kwestii o charakterze proce-
duralnym, stwierdzi¢ nalezy, ze niestusznym jest
zapatrywanie, jakoby najemcy przystugiwaty do
wyboru dwie drogi, a mianowicie: bgdZ pozew o
umorzenie egzekucji (art. 566 K. P. C.), badz tez
pozew o ustalenie stosunku prawnego (iz zawarta
zostata nowa umowa najmu wzglednie, ze przed-
tuzona zostata stara umowa najmu — art. 3 K.
P. C)).

W mysl ustalonej judykatury Sadu Najwyz-
szego z powddztwem o0 umorzenie egzekucji wy-
stapi¢ mozna jedynie wtedy, gdy egzekucja trwa;
z powyzszego wynika, ze niedopuszczalny jest po-
zew z art. 566 K. P. C., gdy egzekucja jeszcze nie
zostata wszczeta, wzglednie zostata juz ukoriczona
(por. orzeczenie S. N. z 2.XI11.36. C. I. 542/36 Zb.
Urzed. 368/37).

Z drugiej strony, zadanie ustalenia stosunku
prawnego moze by¢ postawione tylko wtedy, gdy
jeszcze nie nastgpito pogwatcenie prawa i samego
sporu jeszcze nie ma (por. orze¢z. S. N. z 17.XI1.36.
C. I. 589/36 Zb. Urzed. 452/37).

Z powyzszego wynika, ze gdy wszczete zostato
postepowanie egzekucyjne w przedmiocie eksmisji,
lokatorowi stuzy jedynie pozew 0 umorzenie egze-
kucji i naodwrét — pozew o ustalenie stosunku
prawnego stuzy mu jedynie przed wszczeciem po-
stepowania egzekucyjnego w przedmiocie eksmisji.

Rozroznienie powyzsze jest o tyle wazne pod
wzgledem praktycznym, ze stosownie do art. 566
K. P. C. pczew musi by¢ udowodniony zatgczo-
nym don dokumentem, podczas gdy w przypadku
powddztwa o ustalenie stosunku prawnego dopusz-
czalne sg wszelkie $rodki dowodowe (a wiec i do-
wod ze Swiadkéw oraz przestuchania stron).

Jesli chodzi o rodzaj dokumentu, ktéry winien
by¢ dotgczony do pozwu o umorzenie egzekucji,
odrzuci¢ nalezy, jako nieuzasadniony, poglad, iz
takim dokumentem moze by¢ kwit komorniany,
chocby opatrzony wyraznym zastrzezeniem co do
zachowania skutkow wyroku eksmisyjnego, albo-
wiem w mysl art. 566 § 1 K. P. C. dokument winien
stwierdza¢ zdarzenie, wskutek ktérego zobowigza-
nie wygasto albo nie moze by¢ egzekwowane, za$
kwit, opatrzony wyraznym zastrzezeniem, stwier-
dza zdarzenie wrecz odwrotne.

Natomiast moze by¢é uznany — zdaniem na-
szym — za tego rodzaju dokument (stanowigcy
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nie tyle stwierdzenie wspomnianego wyzej zdarze-
nia, ile poczatek dowodu na piSmie — art. XI1X § 3
Przep. Wprow. K. P. C.) kwit komorniany, nie,
zawierajacy zadnych zastrzezenl).

Tak wyglada — w ogolnych zarysach — inte-
resujgca nas kwestia ze stanowiska prawa obowig-
Zujacego.

Pozostaje jeszcze do rozwazenia zagadnienie,
czy pozadane sg w tej dziedzinie zmiany prawodaw-
cze, ktéreby przewidziaty wygasniecie praw z wy-
rokéw eksmisyjnych po pewnym okresie ich nie-
wykonywania.

1) Kwestia ta budzi zresztg pewne watpliwosci, gdyz
art XIX § Przep. Wpr. KPC., Scidle rzecz biorac, dotyczy
wypadkow, gdy dowdd ze Swiadkow jest niedopuszczalny
wedtug prawa cywilnego (a wiec materialnego), natomiast

przepis dowodowy art. 566 KPC jest normg prawa for-
malnego.
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Zdaje sie nie ulega¢ watpliwosci, ze tego ro-.

I dzaju zmiany ustawodawcze spowodowatyby ko-

losalne perturbacje spoteczno-gospodarcze i oka-
zalyby sie wielkg krzywdg dla szerokich rzesz lo-
katoréw. Aby nie utraci¢ praw z wyroku i nie na-
razac sie na konieczno$¢ prowadzenia nowego-, cze-
sto przewlektego procesu, wynajmujacy byliby bo-
wiem zmuszeni do niezwlocznego wykonywania
wyrokow eksmisyjnych, powiekszajgc w ten sposob
ilo$¢ pozbawionych dachu nad gtowa.

To, co miatoby stac sie dla lokatoréw dobro-
dziejstwem, statoby sie przeto w rezultacie Zrodtem
pokrzywdzenia.

Whiosek ten jest tym bardziej uzasadniony,
ze dotychczasowe przepisy prawne w dostatecznej
mierze chronig stuszne i zgodne z prawem intere-
Sy najemcow.

Do WWP, Wiascicieli nieruchomosci!
W mys$l zyczenia Pana Premiera Gen. SEAWOJ-SKEADKOWSKI1E3O kazdy dom winien miec¢

anteny w ukfadzie zbiorowym

ktore zakladajg fachowo w starych i nowysh domach Zaklady Przemystu Radiotechnicznego

L,FONOTON

Warszawa, ul. Sienkiewicza Nr 3.

Telefon 6.25 95.

OKOLNIK

MINISTERSTWA SPRAW WEWNETRZNYCH

z dnia 29 marca 1938 r.

(Nr AP. 10-28).

w sprawie podniesienia wygladu osiedli
(Dzien. Urzed. Min. S. Wew. Nr 10/38 poz. 46).

Do
P. P. Wojewodéw, Komisarza Pzadu na
m. st. Warszawe.

Dotychczasowy rezultat prac dokonanych w dziedzi-
nie podniesienia zdrowotnosci i wygladu kraju jest wi-
doczny, jednakze w niektérych jeszcze miejscowosciach
pozostawia wiele do zyczenia.

W zwigzku z tym dla utrzymania rzeczy juz doko-
nanych oraz w celu dalszego prowadzenia bedacej w toku
akcji zarzadzam:

1. Wiasciciele nieruchomosci tak w miastach, mia-
steczkach, osadach jak i we wsiach, ktérzy ubiegtego ro-
ku nie doprowadzili lic frontowych budynkéw do przy-
zwoitego wygladu i nie uporzadkowali stanu ogrodzen,
odgraniczajacych poszczegolne nieruchomosci od drog pu-
blicznych winni bezzwtocznie czynnosci te uskutecznid,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Opieszatych w wy-
konywaniu wydanych w tym Kkierunku zarzadzen pocia-
ga¢ nalezy do odpowiedzialno$ci karno-administracyjnej.-

Kolor pomalowania zaréwno lic frontowych, jak i
ogrodzen ma harmonizowa¢ z krajobrazem oraz z kolo-
rem sgsied.iich budynkdéw i ogrodzen.

Nalezy unika¢ malowania lic frontowych budynkoéw
i ich ogrodzen na kolor jaskrawy.

2. Od wiascicieli nieruchomosci, ktérzy w roku u-
biegtym zastosowali sie¢ do zarzadzen wiadz i budynki
swe oraz ogrodzenia do nalezytego stanu doprowadzili,
nalezy w roku biezacym zada¢ dokonania tylko takich
czynnosci, ktore okaza sie potrzebne dla usuniecia bra-
kow w nalezytym wygladzie tych przedmiotow. W szcze-
golnosci nalezy zada¢ usuwania tych brakow stopniowo
z wyznaczeniem dtuzszych termindw wykonania doty-
czacych zlecen.

3 Podwodrza winny by¢ uporzadkowane, wybrukowa-
ne w czesci stuzacej do komunikacji i 8patrzone 'w Scieki
dla odprowadzania wody deszczowej, przy czym zwr6cic¢
na’ezy szczgslna uwage na to, aby ustepy byty utrzy-
mywane czysto a $mietniki szczelnie zamykane i uporzad-
kowane.
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4. Nawierzchnie podworz wv. nieruchomosciach poto-
zonych przy ulicach o nawierzchni gtadkiej w miastach
takich jak m st. Warszawa, +6dz, Katowice, Poznan, Wilno,
Lwow, Krakow, Bydgoszcz, Czestochowa, Sosnowiec, Sta-
nistawow i iniie wieksze miasta, zwkaszcza w tej czesci pod-
worz. ktére stuza do komunikacji, niaig by¢ doprowadzone
do porzadku przez zastosowanie nawierzchni gtadkiej (as-
falt, beton itn).

W m. st. Warszawie, nalezy dopilnowa¢ tych robot
przede wszystkim w tych nieruchomosciach w ktérych w
roku biezagcym nie zostaty one wykonane.

5 Z uwagi na szpecenie budynkéw mieszkalnych
licznymi antenami odbiorczymi, nalezy w oparciu sie na po-
stanowieniach art. 338 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczy-
pospol tej z dnia IG lutego 1S28 r. o prawie budowlanym
i zabudowaniu osiedli, wywrze¢ nacisk na wiascicieli bu-
dynkéw mieszkalnych i posiadaczy anten odbiorczych, aby
w budynkach gdzie znajduje sie wieej niz 10 aparatéw od-
biorczych radiowych anteny jednopromieniowe zastgpiono
antena w’elopromieniowa to jest antena o odpowiednim
stojaku, ktorej czes¢ gorna skiada sie z dwdch lub wiecej
przewoddw wielopromieniowych.

6. W zwigzku z dazeniem do podniesienia ogolnego
wygladu i stanu osiedli. P. P. Wojewodowie oraz Starosto-
wie winni dotozy¢ specjalnych staran i poprze¢ jaknajwy-
datniej inicjatywe samorzadow i mieszkancéw w dziedzi-
nie podniesienia ogolnej estetyki i urzadzen osiedli. Przede
wszystkim nalezy dotozy¢ staran w celu zaktadania i u-
trzymywanta zielencow, skwerow i alei przydroznych, u-
kwiecen’a balkonéw i okien, ustawianie tawek, nalezytego
utrzymywania i wyréwnania zywoptotéw, sadzenia drzew
przy dresach i alejach i w ogole w celu utrzymywania
wszystkich tych urzadzen, otoczenia domoéw, ulic i placéw
w nalezytej czystosci i porzadku.

P. P. Wojewodowie (P. Komisarz Rzadu na m. st.
Warszawe) winni niezwtocznie przystgpi¢ do akcji w mysl
powyzszych wytycznych.

O dotychczas wykonanych w zakresie uporzadkowa-
nia osiedli czynnosciach zechce mi P. Wojewoda (P. Komi-
sarz Rzadu na m. st. Warszawe) ztozy¢ sprawozdanie w cia-
gu jednego miesigca oraz przedtozy¢ mi swoje plany i za-
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miary co do dalszych swych w tej dziedzinie zamierzen
i terminie ich wykonania.

Zarazem zaznaczam, iz spostrzezone w czasie mych
podrozy inspekcyjnych rezultaty poczynan we wspomnia-
nym kierunku ze strony P. P. Wojewodéw (P. Komisarza
Rzadu na m. st. Warszawe) i podwiadnych Im (Mu) Sta-
rostdw, beda dla mnie jednym ze sprawdziandéw pracy
wiadz administracji ogolnej w powierzonym Panom terenie.

(—) Stawoj Skiadkowski
MINISTER.

L ESTETYCZNE

oraz sprzet do budowy anten

wykonuje

»>STAR«

ZAKEAD  INSTALACYINY
NOWOCZESNYCH ANTEN
ZBIOROWYCH

WARSZAWA |. UL. CHELODNA 27.
TELEFON 6.81-33.

Z ORZECZNICTWA SADOWEGO

Uiszczenie komornego poprzedniemu wiascicielowi
W razie sprzedazy domu.

Jezeli istnienie samej umowy najmu lokalu
nie byto sporne, a lokatorka na dowod zaptacenia
czynszu, wyptywajacego z tej umowy, ztezyta po-
kwitowanie poprzedniego wiasciciela domu, to sam
brak daty pewnej na wspomnianym pokwitowaniu
nie meze by¢ dostateczng podstawg do uznania ta-
kiego pokwitowania za nie wtazace nowego wias-
ciciela domu, do pokwitowan bowiem z wykona-
nia obowigzku umownego art. 1328 k. ¢. Nap., mo-
wigcy o aktach w znaczeniu Scislejszym, nie ma
zastosowania.

(S. N. 22.1.1937. C. I. 1044/36). Zb. Urzed.
55/38).

Ustalenie komornego podstawowego.

Takze po rozwigzaniu umowy najmu loka-
tor, zalegajacy z zaptatg komornego, moze zadac
ustalenia podstawowego komornego.

Z uzasadnienia:

... Z rozwigzaniem umowy najmu nie konczy
sie obowigzek zaptaty komornego, jezeli najemca z
nim zalega. Przepisy ustawy o ochronie lokatorow
0 wysokosci komornego sg przepisami bezwzglednie
obowigzujacymi, wiec lokator nie moze mie¢ obo-
wigzku zaptaty zalegtego komornego w wysokosci,
przewyzszajacej ustawowa granice komornego nawet
po rozwigzaniu umowy najmu. W konsekwencji tak
on, jak wynajmujacy, moga zada¢ ustalenia podsta-
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wowego komornego takze po rozwigzaniu umowy

najmu (art. 3—8 ustawy o ochr. lok.).

(S. N. 24.111.1937. C. Il. 2986/36). Zb.
Urzed. 88/38.

Termin ptacenia komornego.

Samo milczace przyjmowanie zalegtego czyn-
szu, wyptacanego w dowolnych terminach po u-
moéwionym terminie zaptaty, nie moze uchodzi¢
za wyrazenie zgody na taki sposob ptacenia czyn-
szu w przysztosci 1 zmiang pod tym wzgledem za-
wartej umowy.

(S. N. 24.111—29.1v.1937. C. Ill. 2566/36).
Zb. Urzed. 90/38.

Forma umowy przyrzeczenia kupna -
nieruchomosci.

Umowa przedwstepna z art. 62 K. Z. o za-
warcie umowy, dotyczacej przejScia, ogranicze-
nia lub obcigzenia prawa do nieruchomosci jest
tnimo niezachowania formy aktu notarialnego
wazna. Nie mozna wprawdzie na podstawie takiej
umowy wymusi¢ zawarcia umowy stanowczej —
dopuszczalne jest jednak dochodzenie odszkodo-
wania z powodu niewykonania zobowigzania za-
warcia Umowy przyrzeczonej.

(S. N. 7.VI.1937. C. Il. 268/37). Zb. Urzed.
100/38.

sprzedazy

Hipoteka prawna wierzyciela spadkodawcy.

Wierzyciel spadkodawcy nie moze uzyskaé
hipoteki prawnej na nieruchomosci spadkowej,
jezeli zgtosi swe prawa po nabyciu pozahipotecz-
nym tej nieruchomos$ci przez osobe trzecig, cho-
clazby przed zamknieciem postepowania spad-
kowego.

(S. N. 29.1.1937. C. I. 951/36). Zb. Urzed.
62/38.

Uzupetnienie wpisu hipotecznego.

Tre$¢ zaprojektowana przez obie strony i
juz wniesiona do wykazu hipotecznego nie moze
by¢ w trybie hipotecznym uzupetniona na zadanie
jednej ze stron z zasady, ze umowa, stanowigca
podstawe dla zaprojektowanego wpisu, uprawnia-
fa te strone do ujawnienia w wykazie hipotecz-
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nym warunku, nie uwzglednionego w zaprojek-
towanej tresci.

Z uzasadnienia:

... W zwigzku z zarzutami skargi kasacyjnej
rozstrzygnieciu przez Sad Najwyzszy ulega pytanie
prawne: czy w trybie postepowania hipotecznego
moze by¢ na zadanie jednej ze stron uzupetniona
tres¢, zaprojektowana przez obie strony i juz wnie-
siona do wykazu hipotecznego, jezeli umowa, na
ktérej podstawie te tres¢ wpisano, zezwala na u-
mieszczenie wzmianki o danym jej warunku, nie
uwzglednionym w zaprojektowanej tresci?

Odpowiedz na powyzsze pytanie powinna by¢
negatywna.

W mysl art. 19 u. hip. opuszczenie w zapro-
jektowanej do wykazu hipotecznego tresci pewnego
warunku zawartej umowy nie moze pozbawi¢ stro-
ny praw, z niej wyptywajacych, lecz, jak to uznat
Sad Najwyzszy w swym orzeczeniu z 1933 r. (Zb.
Orz. nr 176), nalezy woéwczas uwaza¢, ze strony
nie chciaty zamiesci¢ w wykazie hipotecznym po-
wyzszego warunku umowy i Wydziat Hipoteczny
z urzedu treéci zaprojektowanej w tym przypadku
nie uzupetnia. To samo nalezy powiedzie¢, jesli
0 uzupetnienie tresci zgtasza wniosek tylko jedna
ze stron, gdyz nawet, gdy umowa, ktdra stanowita
podstawe dla zaprojektowanego wpisu, uprawniata
te strone do ujawnienia w wykazie hipotecznym
pewnego jej warunku, nalezy uznaé, ze strony mi-
mo to nie chcialy go ujawni¢, skoro w zaprojekto-
wanej przez siebie tresci tego warunku nie u'-
miescity...

(S. N. 7.1.1937 C. I. 893/36 Zb. Urzed. Nr
22/38).

Przedawnienie na rzecz wspotwiasciciela.

Niestusznie Sgd Apelacyjny uznat, ze wspot-
wiasciciel nieruchomos$ci nie moze nabyé przez
przedawnienie wytgcznego do niej prawa wihasnos-
Ci. Z mocy bowiem art. 2219 i 2229 K. N. dla naby-
cia przez przedawnienie prawa wiasnosci do nie-
ruchomosci wymagane jest tylko jej posiadanie w
ciggu pewnego okresu czasu w sposob ciagty, nie-
przerwany, jawny, wylgczny i pod tytutem wias-
ciciela, bez wzgledu na to, czy i w jakich granicach
jest sie jej wiascicielem.

(S. N. C. | 1611/36). Przegl. Notarialny Nr
6/38 r., str. 138.

PORADNIA PRAWNA

1. WP. A. P. w Warszawie.

Ani Rozporzadzenie Prezydenta z dn. 16.111.
1928 r. o ewidencji i kontroli ruchu ludnosci, ani
tez Regulamin wprowadzajacy na terenie m. st.
Warszawy uproszczenia meldunkowe (uchwalony
przez Zarzad Miejski m. st. Warszawy dn. 26.VI.
1935 r.) nie przewidujg obowigzku prowadzacego
meldunki stwierdzania tozsamosci osoby lokatora
z fotografig.

Stosownie do art. 17 powotanego wyzej Roz-
porzadzenia w celach kontroli ruchu ludnosci mo-
ga organa wiadz administracji ogdlnej, gmin i P. P.
zada¢ od poszczegblnych oséb wylegitymowania
sie, przy czym do tego celu moga stuzy¢ wszelkie-
go rodzaju dokumenty, stwierdzajace tozsamosé
osoby w sposdb nienasuwajacy uzasadnionych wat-
pliwosci, a w braku takich dowodéw — potwier-
dzenie wiarogodnych o0s6b. Poswiadczenie tozsa-
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mosci wiasciciela fotografii zaliczy¢ nalezy do rze-
du takich ,,potwierdzen wiarogodnych osob“.

W wypadku, gdy prowadzacy meldunki nie
korzysta z prawa (o charakterze zwyczajowym)
poswiadczania fotografii, winien to uczynic na za-
danie osoby interesowanej Zarzad Migjski.

2. WP. J. Milbradt, Koto.

Praktyka wiekszosci sadow idzie w tym kie-
runku, ze o charakterze prawnym lokalu handlo-
wego lub przemystowego decyduje tzw. kategoria
ustawowa (w mysl zatgcznika do art. 23 ustawy o
pod. przemystowym), a nie tzw. kategoria ulgowa.

Jesli zatym lokator w roku 1935 wykupit

DZIAL TECHNICZNO-BUDOWLANY
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Swiadectwo przemystowe ulgowe IV kategorii (tj.
111 ustawowej), nalezy uznac, iz lokal tego rodzaju
nie podlega ustawie o ochronie lokatoréw, a co za
tym idzie, nie korzysta ze znizki 10% komornego.

Nalezy jednak nadmieni¢, ze dotychczas kwe-
stia ta orzeczeniem Sadu Najwyzszego rozstrzyg-
nieta nie zostata.

Okoliczno$¢, iz lokator podnajat pomieszcze-
nie na przedsiebiorstwo, zaliczone do 111 kategorii
handlowej, winna mie¢—zdaniem naszym—znacze-
nie istotne, gdyz ustawa nie czyni roznicy, czy
przedsiebiorstwo w danym lokalu prowadzone jest
przez samego najemce, czy tez przez inna osobe.

Adw. S. C.°

Bolaczki budownictwa mieszkaniowego
(Wywiad z P. Inz. Arch. J. Gelbardem).

W zwigzku ze zblizajacym sie sezonem
budowlanym zwracilismy sie do znanego i po-
waznego fachowca w dziedzinie budownict-
wa, Pana Inzyniera - Architekta Jerzego Gel-
barda, ktory byt taskaw udzieli¢ nam nader
interesujgcego wywiadu na temat ruchu bu-
dowlanego ze stanowiska potrzeb mieszkanio-
wych spoteczenstwa oraz na temat wielu in-
nych aktualnych zagadnien zwigzanych z bu-

downictwem., . .

W ostatnich Kkilku latach ruch budowlany w
Warszawie — rozpoczat swe ciekawe wywody
Pan Inz. Gelbard — jest ozywiony; powsta-
to bardzo wiele nowych doméw, $Smiato rzec moz-
na, ze Warszawa pod tym wzgledem zrobita duzy
krok naprzdd. Jednak jest jeszcze wiele w tej dzie-
dzinie do zrobienia. Gtownie w $rédmiesciu sto-
licy odczuwany jest nadal brak nowych domoéw.
Niewielka ilos¢ domoéw, wzniesionych w $srodmies-
ciu jest niedostateczna i nie moze zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych ludnosci, zwkaszcza jesli sie zwa-
zy, ze ceny mieszkan w tych domach sg nadal do$¢
wysokie. W kazdym jednak razie inicjatywa pry-
watna zrobita bardzo wiele, podniosta bowiem kul-
ture mieszkaniowg stolicy, ozywita przemyst i zy-
cie gospodarcze zgodnie z zasadg francuska:
»Quand le batiment va tout va“ (Wszystko idzie
jak budownictwo idzie).

Na pytanie, czy ustawa o0 ulgach inwestycyj-
nych, ograniczajgca w pewnym stopniu ulgi dla
nowowzniesionych budynkéw, moze wywrze¢
wptyw hamujacy na dalszy rozwéj budownictwa—
Pan Inzynier wyraza przekonanie, ze w sezonie
biezagcym o zadnym wptywie hamujacym tej usta-
wy mowy by¢ nie moze, gdyz ustawa ta wchodzi

w zycie (jesli chodzi o ulgi budowlane) z dniem
1 stycznia 1939 r. W zwigzku wiec z pewnymi ogra-
niczeniami w dotychczasowych ulgach, przewidzia-
nymi przez te ustawe spodziewac sie nalezy raczej
wzmozenia tempa budownictwa w biezagcym sezo-
nie, gdyz do 1 stycznia 1939 r. korzystac¢ sie bedzie
nadal z ulg dotychczasowych. Po wejsciu w zycie
nowej ustawy moze w pewnym stopniu nastgpic
zahamowanie, jezeli chodzi o domy wielkomieszka-
niowe, co jest jednak w chwili obecnej trudne do
przewidzenia.

Wypowiadajac sie w dalszym ciggu na temat
nowej ustawy o ulgach inwestycyjnych, P. Inzynier
podkresla, ze — zdaniem jego — kwoty potracen z
dochodu, przewidziane dla Warszawy tj. 20.000 zt
na pierwszy lokal i 7.000 zt na kazdy nastepny, s3
zbyt niskie i nie odpowiadajg przecietnym, rze-
czywistym kosztom budowy. Zachodzi wiec oba-
wa — o$wiadcza P. Inzynier — ze powstanie wsrdd
budujacych tendencja do ograniczania kosztow bu-
dowy do niezbednego minimum, a w szczegdlnosci
przy stosowaniu materiatbw (np. przestanie sie
stosowac licowke kamienng, glazure itp.), wypo-
sazeniu lokali (np. nie bedzie sie zaprowadzaé cen-
tralnego ogrzewania, wody goracej itp.), co moze
spowodowa¢, ze dom bedzie szwankowat pod
wzgledem praktycznosci i estetyki, a nawet tech-
niki wykonania (tandeta budowy).

Z drugiej jednak strony — twierdzi P. Inzy-
nier — nowa ustawa jest korzystna dla osdb, chca-
cych budowaé, a posiadajacych nizsze dochody.
Dla tych os6b ustawa przewiduje prawo potragca-
nia z dochodu przez okres 5 lat. Jest to inowacja
bardzo pozyteczna.



Str. 14 (78)

Zapytujemy nastepnie Pana Inzyniera, czy do-
statecznie odpowiada potrzebom ruchu budowla-
nego obstuga kredytowa (B.G.K., K.K.O. i Tow.
Kred. Miejskie). Zagadnienie to — wyjasnia P.
Inzynier — oddawna stanowi bolgczke budownic-
twa mieszkaniowego. Obstuga kredytowa nie jest
dostateczna, nalezy jg zreformowaé przez powiek-
szenie kredytow, a przede wszystkim przez upro-
szczenie procedury przy ich otrzymywaniu. Upro-
szczenie tej procedury jest nakazem chwili, nalezy
bowiem liczy¢ sie z zasadg: ,,szybko wybudowac
i szybko wynajgc!*.

W kwestii budowy doméw pod wzgledem kon-
strukcji i solidnosci o$wiadcza P. Inzynier, ze po-
mimo wielkich wysitkdw ze strony wiadz budowla-
nych, roztaczajacych troskliwg opieke nad nowo-
wznoszonymi  budowlami, obserwuje sie jednak
dos¢ niski poziom przewazajgcej wigkszosci domow
tak pod wzgledem architektonicznym, jak tech-
nicznym i estetycznym. Uderzajg tu nieraz kon-
trasty: z jednej strony nieliczne domy luksusowe,
z drugiej za$ morze tandety. Solidnie i racjonalnie
wyposazony budynek jest typem demu spotyka-
nym u nas najrzadziej. Na taki wiasnie typ posred-
ni domu spoteczenstwo czeka. Nalezy wiec przede
wszystkim zerwaé z zasadg niemiecka ,,Existenz-
minimum® budowania lokali o matych rozmiarach,
usitujgcg wttacza¢ cztowieka w nieludzkie warun-
ki. Zbankrutowaty juz dawne hasta maszynizmu
i Zle zrozumianego funkcjonalizmu, idace na reke
spekulacji, a nie zadawalniajgce mieszkancow ani
pod wzgledem fizycznym ani psychicznym. Trzeba
dazy¢ do umiejetnego potgczenia wygody z estety-
ka i zapewnienia cztowiekowi maksimum zadowo-
lenia z mieszkania. Zagadnienie to jest bardzo do-
nioste i winno byc¢ szczeg6lng troskg wiadz budo-
wlanych. Juz obecnie na terenie urzeddw inspek-
cyjno-budowlanych daje sie wyraznie odczu¢ ten-
dencja do wptywania na ulepszenie budowli pod
wzgledem estetycznym.

Poruszajac sprawe konstrukcji materiatow
uzywanych przy budowie, P. Inzynier wyjasnia, ze
0go6lnej reguty wskaza¢ nie mozna, wiasciwe uzy-
cie tych, czy innych materiatow zalezne jest od
roznych czynnikéw, np. wysokosci budynku, sze-
rokosci traktow mieszkalnych, gruntu itp. Bolacz-
ka budownictwa mieszkaniowego jest rzadkie sto-
sowanie materiatdbw antyakustycznych (np. filce,
korki). Nalezy rzuci¢ hasto: walki z hatasem w do-
mu! Zagadnienie to jest nie mniej wazne od dzi$
tak aktualnej kwestii walki z hatasem ulicznym.

Jezeli chodzi o wysokos$é budowli — podkresla
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P. Inzynier — nie ma u nas zrozumienia dla bu-
dowy wysokich doméw. Obecny plan strefowy dla
Srodmiescia j.est juz przestarzaty, przewiduje bo-
wiem zbyt malg ilcs¢ kondygnacyj. Wiadze budo-
wlane nie uwzgledniajg ,.,tendencji wzwyzIl Spra-
wa ta — zdaniem P. Inzyniera — winna by¢ zre-
widowana, gdyz niewatpliwie przyczynitaby sie do
stosunkowego zmniejszenia kosztéw budowy.

Bardzo interesujace sg uwagi P. Inzyniera na
temat modernizacji starych doméw. Zagadnienie to
jest b. donioste. Modernizacja bowiem starych do-
mow od wewnatrz jest bardzo pozadana z punktu
widzenia potrzeb mieszkancow oraz estetyki sto-
licy. Rudery winny by¢ burzone, jak to ma miej-
sce obecnie w Warszawie, gdzie wihasciciele domow,
decydujg sie'fz wihasnej inicjatywy bez przymusu
ze strony wiadz na burzenie starych ruder i wy-
stawienie nowoczesnych doméw (np. przy ul. Kre-
dytowej). Do przys$pieszenia tej modernizacji przy-
czyni¢ sie winna z jednej strony ingerencja wiadz
budowlanych, z drugiej ustawodawstwo przez
przyznanie ulg w szerszym niz dotychczas,zakresie
oraz obstuga kredytowa na te cele. RGwnocze$nie
nalezy popieraC przebudowe doméw tj. gruntowne
przerobienie budynku przez przerobienie lokali itp.
Nadbudowa natomiast — zdaniem P. Inzyniera —
bez jednoczesnej gruntownej przebudowy nizszych
kondygnacyj nie jest z punktu widzenia technicz-
nego i estetycznego wskazana.

Nastepnie oSwiadcza P. Inzynier, ze bolaczka
naszego budownictwa jest sezonowos$¢: buduje
sie u nas tylko na wiosne i latem, natomiast nikt
sie nie decyduje budowac zimg. Pod tym wzgledem
niestuszne jest zapatrywanie, ze wzgledy atmosfe-
ryczne uniemozliwiajg prowadzenie budowy w
okresie zimowym. Jest to tylko kwestia dodatko-
wych kosztow zwigzanych z umozliwieniem robot
tak wewnatrz jak i zewnatrz budynku. Jednak
koszty z tym zwigzane wielokrotnie zwrdcg sie bu-
dujgcemu przez szybsze zamortyzowanie sie kapi-
tatu i wezesniejsze oddanie domu do uzytku. Z dru-
giej strony budowa domoéw w okresie zimowym
przyczyni sie niewatpliwie do zmniejszenia bezro-
bocia w zimie. Dlatego zagadnienie to jest bardzo
mwazne nie tylko z punktu widzenia intereséw bu-
dujgcych, ale rowniez z punktu widzenia spotecz-
nego. Propagowac wiec nalezy hasto: ,,budujmy
w zimie!*.

Obok bolaczki sezonowosci — konczy swe cie-
kawe uwagi P. Inz. Gelbard — obserwujemy zja-
wisko niedostatecznego i zbyt péznego decydowa-
nia sie na budowe domu. Nalezy bowiem parnie-
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ta¢, ze solidne i planowe utozenie prac organizacyj-
nych zwigzanych zabudowa, jak np.r opracowanie
plandw, kosztoryséw itp. wptywa niewatpliwie na
potanienie kosztow budowy. Wiekszo$¢ plandéw
budowlanych wptywa u nas do urzedéw dopiero
w lecie. Dlatego wskazane jest, aby drogg ustawo-
dawstwa zacheci¢ budujgcych do wczesniejszego
skfadania planéw przez udzielanie ulg w optatach
dla csob sktadajgcych plany jesienig lub zima.
Wywiad przeprowadzit A. B.
<5 * * * )

. Zamieszczajac powyzszy wywiad z P. InZ
Arch. J. Gelbardem, za udzielenie ktérego wyra-
zamy Mu na tym miejscu gorgce podziekowanie,
nadmieniamy, ze do poruszonych tu kwestyj, po-
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siadajgcych ogromne znaczenie dla budownictwa
mieszkaniowego, powrdcimy w dalszych wywia-
dach z wybitnymi fachowcami, jak réwniez i z
przedstawicielami wiadz budowlanych.

Inzynier - Architekt

z dlugoletnia praktyka

przyjmuje wszelkie projekty
I roboty budowlane.

Telefon 6.84-57.

Poradnia Techniczno-Budowlana

1. WPan ,,wasciciel nieruchomosci'' — War-
szawa.

Przed przystgpieniem do sporzadzenia projek-
tu budowli powinien projektodawca mie¢ doktad-
ne dane o wytrzymatosci gruntu, na ktérym bu-
dynek ma stang¢- Dane te moga by¢ oparte albo na
prébnym obcigzeniu gruntu, lub na badaniu grun-
tu nrzv. mmocv dotéw prébnych, wzglednie otwo-
row wiertniczych. Badanie gruntu nalezy prowa-
dzi¢ przecie wszystkim w miejscach ewentualnego
zaktadania gtownych fundamentow, budynku.
Przecietnie 5 punktéw prébnych wystarcza, a mia-
nowicie 4 na obwodzie a 1 punkt w $rodku projek-
towanego budynku, dla obiektu za$ niewielkiego
(np. dla domu front, dtug, okoto 20 m) mogg wy-
starczy¢ i 3 miejsca probne, rozmieszczone jed-
nak nie wzdtuz jednej prostej.

Na podstawie otrzymanych w ten sposob da-
nych mozna dopiero ustali¢ dopuszczalne obcigze-
nie gruntu — a w zwigzku z tym — rodzaj funda-
mentowania danej budowli.

2. WPan K. z pod Warszawy.

Zagtebienie fundamentéw budynku murowa-
nego nie zalezy wcale, jak Pan uwaza, od ilosci
kondygnacyj nad nimi zbudowanych, ale przede
wszystkim od gtebokosci przemarzania gruntu w
naszych warunkach klimatycznych. Przy tej sa-
mej gtebokosci fundamentéw budynek moze mie¢
i wiecej kondygnacyj, byle tylko szerokosé
muru byta dostateczna pod wzgledem statycznym
a stopa fundamentowa byta odpowiednio szeroka
— by nie przekroczyé dopuszczalnego obcigzenia
na grunt. Zagtebienie za$ fundamentéw budynku
o mniej lub wiecej kondygnacjach musi przede

OD ADMINISTRACJI:

wszystkim znajdowac sie ponizej poziomu przema-
rzania gruntu, w przeciwnym bowiem razie woda,
zawarta w gruncie pod stopg fundamentows, zwie-
kszajgc przy zamarzaniu swojg objetos¢, moze wy-
wota¢ wysadzenie fundamentu, co w konsekwencji
powoduje pekniecia muréw. Zagtebienie wiec fun-
damentow z tych wzgledéw wynosi u nas minimum
1,00 m pod poziomem terenu, a w wojewddztwach
potnocnych moze dojs¢ nawet do gtebokosci 1,80
[jn ” bez wzgledu na wysoko$¢ murowanego bu-
ynku.

3. WPan ,,Administrator domu w Srodmies-

Clu

Przed przystgpieniem do opracowania projek-
tu nadbudowy powinien Pan przede, wszystkim
sam, czy przez inzyniera, zasiegng¢ informacji w
Dziale Regulacji i Pomiarow (Zelazna 95C) jaka
najwyzsza dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy i ilo$¢
kondygnacyj przewiduje prawomocny plan zabu-
dowania dla danej posesji i czy wobec tego wolno
tu w ogéle nadbudowac.

Nastepnie nalezy zbada¢ wytrzymatos¢ oraz
stan murow i filaréw nosnych, czy zdolne sg one
do przyjecia na siebie obcigzerr nowoprojektowa-
nych kondygnacyj, przyczem powinno sie spraw-
dzi¢ wytrzymatosc i stan stropu ostatniego. Wresz-
cie nalezy zbadac, czy szeroko$¢ stop fundamentow
muréw zewnetrznych i kominowych jest dosta-
teczna pod nadbudowe, by nie przekroczy¢ dopu-
szczalnego naprezenia na grunt, w przeciwnym bo-
wiem wypadku trzeba je bedzie poszerzyC przez
podmurowanie.

Inz. Archit. L Cwajgel.

Prosimy Szanownych Prenumeratorow o doktadne i wy-
razne podawanie adresow,

aby zapobiec pomytkom

W wysyice naszego czasopisma.
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Zmiana przepisw 0 usuwaniu nieczystosci.

W Dzienniku Ustaw Nr 24 z r. b. ogtoszona zostata
ustawa z 31 marca 1938 r. 0 zmianie niektorych przepisow
Rozp. Prez. Rzplitej z 16.111.1938 r. o usuwaniu nieczystosci
i wod opadowych (Dz. U. 32/28 r. poz. 311). Ustawa ta
wprowadza istotne zmiany w powotanym Rozporzadzeniu,
m. in: a) naklada na wiascicieli doméw obowigzek utrzy-
mywania porzadku i czystosci na terenie swych posesyj,
we wszystkich gminach bez wzgledu na ilo$§¢ mieszkancow
(dotychczas w gminach powyzej 10.000 mieszkancéw obo-
wigzek ten nalezat do gmin), b) wprowadza obowigzek u-
trzymyWania przez wiascicieli domoéw porzadku i czystosci
na potowie szerokosci ulicy (tj. chodnik i potowa jezdni),
wreszcie ¢) przewiduje mozno$¢ przejecia przez gminy od
whascicieli nieruchomosci cigzacych na nich obowigzkow;
gmina moze wykonywac¢ powyzsze obowigzki badz we wias-
nym zakresie, badz za posrednictwem uprawnionej przez
nig osoby fizycznej lub prawnej. Z tytutu zastepczego wy-
konywania przez gmine tych obowigzkéw moga by¢ na
whascicieli nieruchomosci nakladane optaty, ktérych wy-
sokos$¢ bedzie ustalona przez zarzad gminy. Ustawa po-
wyzsza obowigzuje od dnia 11 kwietnia 1938 r.

Przedtuzenie obnizki sktadek za ubezpieczenia spoteczne.

W N-rze 21 Dziennika Ustaw z r. b. ogtoszono ustawe
0 przedtuzeniu czasowego obnizenia sktadek za ubezpie-
czenie emerytalne robotnikéw i pracownikéw umysto-
wych. Ustawa ta przedtuza obnizke sktadek emerytalnych
na okres od dnia 1 kwietnia 1938 r. do dnia 31 marca 1939 r.

Ustalanie dochodu z nieruchomosci budynkowych.

Celem ujednostajnienia trybu postepowania przy usta-
laniu dochodéw z nieruchomosci, Ministerstwo Skarbu wy-
dato specjalny okolnik z dnia 4 kwietnia 1938 r. L. D.
8390/1/38 ogtoszony w Dzienniku Urzed. Min. Sk. Nr 10
poz. 279, zawierajacy szczegdtowe zarzadzenia dla urzedéw
skarbowych dotyczace ustalania dochodéw z nieruchomosci
budynkowych. Okélnik na wstepie zaznacza, ze w roku po-
datkowym 1938 stosowanie norm dochodowosci budynkéw
bedzie przez Min. Skarbu jeszcze bardziej ograniczone w

PRZEDSI
HANDLOW

BIORSTWO

»» T \D
-BUDOWLANE

Wszelkie materiaty budowlane i

poréwnaniu z 1937 r., wobec czego ustalanie dochodéw
z nieruchomosci budynkowych opiera¢ sie bedzie na pod-
stawie Scistego materiatu dowodowego. Okdlnik powyzszy
nie ma zastosowania do nieruchomosci, ktérych wiasciciele
prowadzg ksiegi handlowe lub ksiegi gospodarcze. Do
kwestii tej powrdcimy jeszcze w jednym z nastepnych
numerow.

Kto jest zwolniony od obowigzku skiadania zeznan
0 dochodzie?

Ministerstwo Skarbu okélnikiem z dnia 31 marca 1938 r.
L. D. V. 84421/38 (Dzien. Urzed. Min. Sk. Nr 10 poz. 278)
wyjasnia, ze przewidziane w § 63 ust. 1 lit. B rozporzadze-
nia wykonawczego do Ordynacji Podatkowej zwolnienie od
obowiazku skiadania zeznan o dochodzie dotyczy jedynie
tych oséb, ktérych dochdd ptynie wyltacznie z jednej tylko
kategorii zrodet, wymienionych w powotanym wyzej prze-
pisie, a wiec badz z nieruchomosci gruntowej, badz doméw
mieszkalnych lub przedsiebiorstwa, o ile przy tym nie prze-
kraczajg one swymi rozmiarami granic, zakres$lonych cyt.
wyzej przepisem. Skoro wiec dochdd danej osoby ptynte
z rozmaitych kategoryj zrodet, cho¢by rozmiary poszcze-
gélnych zrédet nie przekraczaty zakres$lonych granic, to
osoba taka jest obowigzana do sktadania zeznan o docho-
dzie. Np ptatnik, ktérego dochdd ptynie z przedsigbiorstwa
zaliczonego do 1V kateg. przedsiebiorstw handlowych i do-
mu mieszkalnego o 10 izbach obowigzany bedzie do zto-
zenia zeznania.

Kalendarz podatkowy na maj 1938 r.

Do 7 maja 1938 r. — podatek dochodowy od uposazen
stuzbowych, emerytur i wynagrodzen za najemng prace,
wyptaconych przez stuzbodawce w kwietniu 1938 r.

Do 1 czerwca 1938 r. — przedptata na podatek docho-
dowy na rok 1938 przez osoby prawne.

Nadto ptatne sg zalegtosci odroczone lub rozitozone na
raty z terminami ptatnosci w maju 1938 r. oraz podatki, na
ktdre ptatnicy otrzymali nakazy platnicze z terminem ptat-
nosci w maju 1938 r.

CENY NISKIE.

Ceny ogtoszen: Cata str. (wym. 250X160 mm)—300 z#
Redaktor odpowiedzialny — S. Cypin.

Drukarnia ,,SILA", Warszawa, Towarowa 2/4, tel.:

TTFLrr Tel. 11
vV W O \/ JLzf< MILANOWEK
stolarskie [-?0 gatunku.
V2 str.—160 zi.; str,—85 zt.; '/s sfr—45 zt.; 3/18 str—25 zi.

. Wydawca — H. Wajner.
3-34-86 1 3-34-87.



