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Opodatkowanie kosztéow remontu wykonanego przez najemce

W praktyce niektorych urzedow skarbowych
zastosowana zostata w roku biezacym przy wy-
miarze podatku od nieruchomosci inowacja, pole-
gajaca na doliczaniu do podstawy wymiaru kosz-
tow remontu lokalu, wykonanego przez najemce.

W ten sposdb w wielu wypadkach przychod,
bedacy podstawg opodatkowania, zostat w sposob
sztuczny wydatnie powiekszony, mimo, iz w rze-
czywistosci wynajmujgcy nie uzyskat ze swej nie-
ruchomosci  wiekszych korzysci. Przedstawiona
sytuacja jest jaskrawa zwiaszcza w tych przypad-
kach, gdy najemca, zajmujgcy lokal handlowy
lub przemystowy, uskutecznia z wiasnych fundu-
sz6w i dla swoich wyiacznie celéow handlowych
powaznych inwestycji, ktorych koszt jest nie pro-
porcjonalny do ptaconego komornego.

Wiadze skarbowe opierajg sie w omawianej
przez nas materii na przepisie § 16 Rozporzadze-
nia wykonawczego do Dekretu Prez. Rzplitej o po-
datku od nieruchomosci, ktory to przepis stanowi,
ze: ,,gdy najemca oprécz czynszu, wyrazonego w o-
kreSlonej kwocie, zobowigzat sie z tytutu najmu

lub dzierzawy jeszcze do innych $wiadczen (w go-
towce, w pracy lub w innej formie) na rzecz wy-
najmujgcego, jednorazowych lub powtarzajgcych
sie, wowczas do sumy czynszu dolicza sie wartos¢
tych Swiadczen, wykonanych w ciggu roku, po-
przedzajacego rok podatkowy!l

Jesli przytoczong wyzej norme prawng podda-
my blizszej analizie, dojdziemy jednak do wnio-
sku, ze szerokie stosowanie § 16 Rozp. wykon, po-
zbawione jest podstaw.

Jak wynika z treSci tego przepisu, warunkami
opodatkowania $wiadczen  (uiszczanych poza
czynszem) sg dwa momenty, a mianowicie: 1) na-
jemca winien sie zobowigza¢ do tych Swiadczen
i 2) Swiadczenia muszg byC zastrzezone na rzecz
wynajmujgcego.

Powyzsze zatozenia prowadzg do wnioskdw
0 pierwszorzednym znaczeniu praktycznym.

Przede wszystkim nalezy stwierdzié, ze we
wszystkich wypadkach, gdy brak jest momentu
zobowigzania sie przez lokatora do Swiadczen, od-
pada podstawa do opodatkowania. Brak za$ jest
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momentu zobowigzania sie po stronie lokatora,
gdy wykonanie lub nie wykonanie remontéw po-
zostawione zostato uznaniu lokatora (z tym je-
dynie, ze wykonywanie remontow nie jest obo-
wiazkiem wiasciciela domu).

Analogicznie przedstawia sie sprawa wtedy,
gdy umowa najmu przewiduje co prawda po
stronie lokatora obowigzek dokonywania wszel-
kich napraw w ciggu trwania najmu, jednakze
obowigzek ten nie jest sprecyzowany, zaczym
i tutaj zgodnie z wolg kontrahentow w rezultacie
chodzi jedynie o zwolnienie wynajmujgcego od
dokonywania napraw, a nie o natozenie na loka-
tora konkretnego obowigzku, bedacego warun-
kiem umowy najmu.

Jasng jest rzecza, ze tym bardziej nie moze
by¢ mowy o opodatkowaniu kosztow remontu,
gdy zostat on wykonany poza umowsg, czesto na-
wet bez wiedzy wiasciciela nieruchomosci.

Tyle o pierwszym z wymienionych wyzej wa-
runkéw koniecznych opodatkowania kosztéw re-
montu.

Przechodzac do omdwienia drugiego z wymie-
nionych warunkow, stwierdzi¢ nalezy, ze w wy-
padku, gdy wykonane przez lokatora naprawy sg
naprawami drobnymi wzglednie potgczonymi ze
zwyklym uzywaniem rzeczy, najemca wypetnia
jedynie swoj ustawowy obowigzek, przewidziany
w art. 373 K. Z. Skoro za$ nie ma tu $wiadczenia
na rzecz wynajmujgcego, nie ma podstawy do
opodatkowania

Istotne watpliwosci budzi nadto kwestia in-
westycji, wykonanych przez lokatora. Chodzi
0 to, ze w mysl art. 396 K. Z. inwestycje takie —
w braku wyraZnego zastrzezenia umownego —
bynajmniej nie przechodza na wiasno$¢ wiasci-
ciela domu, ktory jedynie ma prawo zatrzymac
ulepszenie za zaptatg sumy, odpowiadajgcej ich
warto$ci w chwili zwrotu, albo tez zadac¢, aby na-
jemca je usunat. Jezeli wiec za inwestycje musi
wynajmujacy lokatorowi zapfaci¢ ich wartos¢, to
ulepszenia tego rodzaju nie mogag by¢ uwazane za
$wiadczenia na rzecz wynajmujacego, a co za tym
idzie — inwestycje te nie mogg by¢ przedmiotem
opodatkowania.

W tych wypadkach, gdy umowa natozyta na
najemce obowigzek wykonania okreslonych re-
montow  (nie bedacych naprawami drobnymi),
zachodzg obydwa warunki, przewidziane w § 16
cytowanego Rozporzadzenia, istnieje za tym moz-
liwos¢ wigczenia wartosci tych remontéw do pod-
stawy opodatkowania.

Otwarta atoli pozostaje sprawa, jak winna
by¢ ustalona warto$¢ tych $wiadczen.
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Nie moze by¢é miarodajny Kkoszt, poniesiony
przez lokatora — z tej prostej przyczyny, ze lo-
kator mégt za wykonane roboty zaptaci¢ wiecej,
niz ich rzeczywista, rynkowa warto$¢ wynosita.

Pozostaje przeto jedynie droga szacowania
wykonanych remontéw z udzialem biegtych na
podstawie przecietnych cen rynkowych.

Wreszcie rozwazy¢ nalezy, wedtug jakiego mo-
mentu ma by¢ warto$¢ owych $wiadczen usta-
lana?

Obliczanie wartosci wedtug chwili dokonania
remontu bytoby niestuszne, gdyz w ciggu trwa-
nia najmu odnosne inwestycje moga ulec catko-
witemu niemal zuzyciu. Z drugiej strony czesto
sie zdarza, ze wykonane przez lokatora inwestycje
sg tylko zbednym balastem, nie tylko nie przy-
noszacym wynajmujacemu zadnych Kkorzysci, ale
nawet utrudniajagcym wynajecie lokalu nowemu
najemcy, po wygasnieciu poprzedniej umowy
najmu.

Z powyzszego wynika, ze jedynie miarodaj-
nym momentem moze by¢ tylko chwila wygasnie-
cia najmu i oddania lokalu do dyspozycji wikasci-
ciela domu, dopiero bowiem w tym momencie
Swiadczenie, wykonane przez lokatora, moze staé
sie jakagkolwiek realng korzyscig dla wynajmuja-
cego. Pod tym wzgledem istnieje zresztg analogia
ze sposobem ustalania wartosci ulepszen w sto-
sunku prywatno-prawnym miedzy wiascicielem
nieruchomos$ci a lokatorem, art. 396 K. Z. naka-
zuje za$ obliczanie wartosci ulepszen rowniez we-
dtug chwili zwrotu przedmiotu najmu.

Konczac powyzsze rozwazania, wyrazamy
przekonanie, ze wiadze skarbowe interpretowac
bedg § 16 Rozp. wyk. w sposoéb, zgodny z zasada-
mi stusznosci i sprawiedliwo$ci oraz przepisami
Kodeksu  Zobowigzan, uniemozliwiajgc tym
sztuczne, nie uzasadnione powigkszanie podstawy
wymiaru.

Chce zamieni¢ swoje
Nnieruchomosci

z Niemcem — Austriakiem
na podobne

w Polsce

Oferty do Administraciji
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Zagadnienie inwestycji a wymiar podatku dochodowego

Ustawa 0 podatku dochodowym zagadnieniu
inwestycji poSwieca tylko jeden przepis, a miano-
wicie art. 8 p. 1, ktory glosi, ze ,z przychodoéw
osiggnietych z poszczegdlnych zrédet, nie moga
by¢ potrgcone wydatki na powiekszenie lub ulep-
szenie zrodia dochodu”. Rozporzadzenie wyko-
nawcze za$ do powotanej ustawy w § 29 p. 4 lit. a)
stanowi, ze nie sg potracalne od przychodéw wy-
datki na budowe, przebudowe, trwate ulepszenie
i upiekszenie domu, na urzgdzenie i pielegnowa-
nie ogrodu domowego, stuzacego dla przyjemnos-
ci wihasciciela.

Wyzej cytowane przepisy nie zawierajg jed-
nak okre$lenia, co nalezy rozumie¢ przez wydatki
na inwestycje nieruchomosci. Luke te musimy
wiec wypetni¢ przez nalezyty interpretacje oraz
orzecznictwo. Otdéz w orzecznictwie Najw. Tryb.
Administracyjnego — jak zresztg i w praktyce
skarbowej — utarta sie nazwa ,,wydatki inwesty-
cyjne" dla oznaczenia kosztow niepotracalnych na
mocy art. 8 p. 1 ustawy o podatku dochodowym,
w przeciwstawieniu do tzw. ,,wydatkéw eksploa-
tacyjnych™, potragcalnych w mysl art. 6 tejze
ustawy.

N. T. A. w szeregu swych wyrokéw dat wyraz
pogladowi, ze wydatki zwigzane z nabyciem, zor-
ganizowaniem, powiekszeniem, rozszerzeniem lub
zwiekszeniem wydajnosci zrédta dochodu, stano-
wig, w mysl art. 8 p. 1 cyt. ustawy, wydatki nie-
potracalne z przychodéw (wyrok z 26.X.1934 1. rej.
1778/31, O. P. A. 1935, poz. 1229).

Dla kwalifikacji podatkowej wydatku, jako
inwestycyjnego bez znaczenia jest okolicznosc,
czy z punktu widzenia prawa handlowego efekt
powiekszenia, ulepszenia badZ usprawnienia zro-
dfa dochodu wyraza sie w zwiekszeniu majgtku
przedsiebiorstwa, nadajgcym sie do Uwidocznie-
nia w aktywach jego bilansu (wyrok z 26.X.1934,
1 rej. 1778/31 i z 16.X11.1935,1. rej. 6194/33, O.P.A.
1936, poz. 1560).

O istocie pojecia inwestycji nie decyduje —
zgodnie z orzecznictwem N. T. A. — zwiekszenie
dochodowosci na skutek dokonania danej inwe-
stycji. Nie jest réwniez koniecznym warunkiem,
aby skutki inwestycji byty widoczne odrazu, oraz
aby dokonana inwestycja miata wptyw na wydaj-
no$¢ zrodta dochodu. N. T. A. uznat, Ze nie s3 tez
potracalne wydatki, majace na celu tylko iloscio-
we powiekszenie istniejagcego stanu elementéw
Zrédfa dochodu, a zatem, ze nie podlegajg potra-
ceniu koszty wszelkiego powiekszenia Zrddta do-

chodu, nawet w wypadku, kiedy celem powiek-
szenia tego Zrdodia jest zapobiezenie pogorszeniu
przychodu, a nie wzmozenie dochodu (wyroki
z 17.X.1934, 1 rej. 1719/31, O. P. A. 1935, poz. 955
i z 30.X1.1934, 1 rej. 10326/31, O. P. A. 1935, poz.
276).

Z powyzszych orzeczen N. T. A. wynikatoby,
ze gdy np. wiasciciel domu dobuduje do nierucho-
mosci garaz, bez ktérego wynajecie stato sie nie-
mozliwe, koszty takiej budowy nie beda podlegac
potraceniu, mimo, ze inwestycja ta nie ma na ce-
lu powiekszenia dochodu, lecz jedynie umozliwie-
nie eksploatacji Zzrodta dochodu i utrzymania do-
chodu w dotychczasowej wysokosci.

Zagadnienie, czy dany wydatek dokonany
przez wihasciciela nieruchomosci nalezy uwazaé za
inwestycyjny, jest oczywiscie kwestig faktu.
W praktyce do wydatkéw na inwestycje nierucho-
mosci zalicza sie m. in.: koszty zaprowadzenia no-
wej instalacji wodociggowej, centralnego ogrze-
wania, koszty zwigzane z zaprowadzeniem o$wie-
tlenia schodéw w miejsce  dotychczasowego
o$wietlenia lampkami naftowymi, zainstalowanie
ogolnej pralni dla lokatoréw itp. Natomiast kosz-
ty naprawy i utrzymania budynkéw w dobrym
stanie, jak np. wywo6z S$mieci, o$wietlenie scho-
déw, utrzymanie instalacji gazowej, wodociggo-
wej i kanalizacyjnej, nalezg do tzw. ,wydatkow
eksploatacyjnych”, potragcalnych w mysl art. 6
ustawy o podatku dochodowym.

W kwestii, czy do inwestycyjnych wydatkéw
nalezg koszty remontu domu, N. T. A. zajgt sta-
nowisko, ze potracalno$¢ kosztow ,,generalnego
remontu” zalezy od tego, czy chodzi o wydatek
na powigkszenie lub ulepszenie Zrédta dochodu,
czy tez o utrzymanie tylko jego sprawnosci na
dawnym poziomie, ze zatem samo okreslenie wy-
datku jako kosztow ,,generalnego remontu™ nie
przesadza jeszcze o charakterze wydatku jako in-
westycyjnego (wyroki z 21.V1.1934, 1 rej. 3649/30,
O. P. A 1934, poz. 833 i z 25.XI1.1933, 1L rej.
2346/33, O. P. A. 1933, poz. 503).

Jezeli jednak dom w chwili nabycia znajdowat
sie w stanie wymagajgcym remontu, to niewatpli-
wie wydatek na remont takiego domu w celu do-
prowadzenia go do odpowiadajacego przeznacze-
niu stanu uzywalnosci, podpadaé¢ bedzie pod po-
jecie wydatku inwestycyjnego, jako wydatek na
ulepszenie Zrédta dochodu (wyrok z 1.V.1935,
1 rej. 4311/33, O. P. A. 1935, poz. 1104).
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W kwestii kwalifikacji podatkowej wydatkow
na remonty Ministerstwo Skarbu okdlnikiem
z dnia 15 lipca 1937 r. L. D. 22116/2/37 (Dz.
Urzed. Min. Sk. Nr 19/37, poz. 664) wyjasnito, iz
ustawa o podatku dochodowym nie zna pojecia
tzw. ,kapitalnego remontu™. Pojeciem tym ope-
rowaly czesto wiadze skarbowe przy doliczaniu
do dochodu sum wydatkowanych na koszty na-
praw w tych wypadkach, gdy sumy te byty sto-
sunkowo dos¢ wysokie lub gdy obejmowaty
znaczng ilo$¢ drobnych napraw, dokonywanych
zazwyczaj jednorazowo na skutek zaniedbania
normalnej konserwacji w latach ubiegtych. Mi-
nisterstwo Skarbu staneto na stusznym stanowi-
sku, iz sama wysoko$¢ wydatku na remont, ani
tez okoliczno$¢, iz jednorazowo przeprowadzono
caly szereg napraw réznego rodzaju, nie nadaje
jeszcze poniesionym z tego tytutu wydatkom
cech inwestycyj w rozumieniu art. 8 p. 1 ustawy
0 podatku dochodowym. Przepisy te — zdaniem
Min. Skarbu — wymagajg natomiast, by kazdy
wydatek z osobna byt zbadany i oceniony z punk-
tu widzenia wptywu, jaki wywiera na powieksze-
nie lub ulepszenie zrédta dochodu. Powotanym
okdlnikiem Min. Skarbu polecito urzedom skar-
bowym, aby poniesione z tytutu remontu wydat-
ki, co do ktérych nie ma zadnej watpliwosci, ze
sg kosztem potrgcalnym z art. 6 ustawy o pod. do-
chodowym — byty wytgczane z podstaw wymia-
ru w catosci, natomiast w razie watpliwosci aby
kwalifikowac je po uprzednim zasiegnieciu opinii
biegtych.

W zwigzku z zagadnieniem inwestycji nalezy
wspomnie¢ o wydatkach, poniesionych przez
wiasciciela domu na potgczenie z kanalizacjg

Wt BOJANOWSKI

NIERUCHOMOSC MIEJSKA Nr 7

i wodociggiem miejskim oraz o wydatkach na
obrone przeciwlotniczg i przeciwgazows. Pierw-
sze, jako wydaki na ulepszenie Zrodta dochodu,
nie sg potracalne, chocby potaczenie z kanalizacjg
i wodociggiem miejskim byto przymusowe (wy-
rok z 12.V1.1935, 1. rej. 6839/33). Co sie za$ tyczy
wydatkéw na dostosowanie budynkéw do wyma-
gan obrony przeciwlotniczej, to — w mysl okdlni-
ka Min. Skarbu z dnia 7 stycznia 1937 r. L. D. V.
25588/2/36 (Dz. Urz. Min. Sk. Nr 2 z 1937 r., poz.
68) — nalezy je potraci¢ z dochodu zgodnie z § 29
p. 4 e) rozp. wykonawczego do ustawy o pod. do-
chodowym.

Na zakonczenie naszych rozwazan w przed-
miocie inwestycji, nalezy rowniez poruszy¢ aktual-
ng w roku ubiegtym jak i w roku biezagcym, kwe-
stie odliczalno$ci wydatkow na asfalt, podworz. Jak
wiadomo obowigzek wykonania asfaltu w podwo-
rzach zostat natozony na wiascicieli nieruchomos-
ci w drodze przymusowej. Zarzadzenia wiadz,
oparte byty na przepisie art. 377 prawa budowla-
nego, ktory przewiduje obowigzek utrzymywania,
budynkow w stanie nalezytym. Innymi stowy brak
asfaltu, na mocy prawomocnego orzeczenia wia-
dzy bytby uchybieniem powotanego wyzej prze-
pisu prawa budowlanego. Skoro wiec wiasciciel
domu zrobit asfalt celem dostosowania stanu bu-
dynku do wymogéw policyjno-budowlanych, to
— zdaniem naszym — wydatek poniesiony na ten
cel winien podlega¢ potraceniu, jako wydatek
eksploatacyjny.

Nadmieniamy jednak, ze praktyka urzedéw
skarbowych w materii odliczalnosci wydatkéw na-
asfalt jest dotychczas niejednolita, autorytatyw-
nego za$ orzeczenia N. T. A. na razie brak.

Odliczanie odsetek od diugow przy wymiarze podatku dochod.

Ustawa o podatku dochodowym w art. 10 ust.
1 pkt. 1 stanowi, ze od ogdblnego dochodu ptatni-
ka nalezy odliczy¢ odsetki od dtugéw, przy czym
w mysl ust. 2 tegoz artykutu odliczenie tych od-
setek nastepuje tylko o tyle, o ile: 1) cigza na
Zrodtach dochodu, podlegajacego podatkowi i 2)
pozostajg w zwiazku gospodarczym z tymi Zzro-
dtami.

W praktyce spornym jest zagadnienie, czy
zwigzek gospodarczy, o ktorym mowa w ust. 2
art. 10 cyt. ustawy, powinien zachodzi¢ miedzy
diugiem a jakimkolwiek Zzrodiem do-
chodu, czy tez miedzy dlugiem a tym 2Zro-
diem, na ktorym diug ten ciagzy.

Rozporzgdzenie wykonawcze do ustawy o po-
datku dochodowym w § 17 ust. 2 glosi: ,,Odsetki
od dtugéw sa odliczalne od ogdlnego dochodu,
gdy ciazg chociazby na jednym ze zrodet docho-
du, a zaciggniecie lub ich powstanie pozostaje w
zwigzku gospodarczym z podlegajagcymi opodat-
kowaniu Zrédta dochodu™.

Interpretujac powyzszy przepis nalezy przy-
chyli¢ sie do wniosku, ze wystarczy zwigzek go-
spodarczy miedzy diugiem a jakimkolwiek Zro-
dtem dochodu.

Odmienne jednak jest stanowisko N. T. A.,
ktory w swym zasadniczym wyroku z 20.111.1933-
r., 1 rej. 7422/30 orzekt, iz zwigzek gospodarczy
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z art. 10 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym
musi istnie¢ miedzy wydatkiem a tym Zrodtem
dochodu, na ktérym wydatek ten cigzy.

Powyzszy poglad N. T. A. spotkat sie z kryty-
ka przedstawicieli nauki. Tak np. wybitny znaw-
ca skarbowosci prof. Krzyzanowski w glosie do
cyt. wyroku N. T. A. (O.P.A. 1933, poz. 500) pisze
m. in.: ,,wszelkie odsetki od dtugdéw rzeczowo ob-
cigzajacych zrédta dochodu sg potracalne od docho-
déw uzyskiwanych z tych Zrédet bez wzgledu nato,
czy s przejete, czy zaciagniete przez podatnika,
poniewaz niezaptacenie odsetek w obu przypad-
kach naraza dtuznika na zaptate odsetek za zwio-
ke ewentualnie na utrate zrodta dochodu. Wiasnie
dlatego zaptata odsetek jest w obu wypadkach
niezbednym warunkiem zachowania i zabezpie-
czenia przychodéw, a zatem takze warunkiem
osiggniecia przychodéw na przyszto$¢ przez po-
datnika”. W konkluzji swej prof. Krzyzanowski
stwierdza, iz sam fakt zaciggniecia pozyczki hipo-
tecznej uzasadnia potracalno$¢ odsetek z art. 6,
a zatem ich odliczalnos¢ z art. 10 ustawy o po-
datku dochodowym, o ile nie zostaty potrgcone.

Wspomnianego stanowiska N. T. A. nie podzie-
lito rowniez Ministerstwo Skarbu, ktére w okol-
niku z dnia 29 maja 1934 r. L. D. 20385/2/34
(DzieA. Urzed. Nr 16/34 r., poz. 204) wyjasnito,
ze stosowanie cyt. zasady wyrazonej przez N.T.A.
przez urzedy skarbowe jest niewfasciwe. Celem
ujednostajnienia postepowania wiadz skarbowych
przy kwalifikacji odsetek od dtugow przy wymia-
rze podatku dochodowego, Ministerstwo Skarbu
powotanym wyzej okdlnikiem zarzadzito, ze bez-
wzglednie nalezy odlicza¢ odsetki od diugoéw:
1) na powiekszenie wzglednie ulepszenie istnie-
jacego zrodta dochodu, 2) na sptate juz istnieja-
cych zobowiagzan, ciazacych na ktérymkolwiek ze
zrédet dochodu, 3) na konwersje pozyczek, 4) na
pokrycie poniesionych strat, 5) na splate zale-
gtosci podatkowych oraz innych naleznosci pu-
bliczno-prawnych i 6) na uregulowanie spraw,
zwigzanych z podziatem majatku.

Nie podlegajg natomiast odliczeniu — w mysl
powyzszego okolnika — odsetki, o ile pozyczka zo-
stata zuzyta w zwigzku ze Zrodtem dochodu, nie-
podlegajgcym podatkowi, np. na budowe nowego
domu, gdy dochdd z niego jest zwolniony od po-
datku z tytutu ulg dla nowych budowli. Zasade
tg wypowiedziat takze N. T. A w wyroku z 24.1V.
1936, 1 rej. 2198/34. Nie moga by¢ réwniez odli-
czone w mysl cyt. okdlnika odsetki od pozyczki,
zaciggnietej na cele, niemajgce nic wspdlnego z po-
siadanym zrédtem dochodu, a bedgce wynikiem
rozrzutnego trybu zycia itp. Okolicznosci powyzsze
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powinny jednak by¢ w kazdym poszczeg6lnym
wypadku stwierdzone w sposéb, nie budzacy zad-
nych watpliwosci.

Jezeli pozyczka zaciggnieta na hipoteke domu
zostata zuzyta na nadbudowe tego domu, to od-
setki od tej pozyczki podlegajg odliczeniu od do-
chodu, choc¢by dochdd z nadbudowy byt zwolnio-
ny od podatku na zasadzie obowigzujacych prze-
pisdw (wyrok N. T. A. z 5.X.1935, L rej. 2738/32).
»Dom skarzagcego — motywuje N. T. A. — tak w
swej czesci pierwotnej, jak i w czesci nadbudowa-
nej, bedac wiasnoscig tej samej osoby, stanowi jed-
no zrédto dochodu, a fakt zwolnienia od opodat-
kowania dochodu z czesci nadbudowanej nie upra-
whnia do wniosku, iZ w rozumieniu ustawy pow-
staty dwa zrodia dochodu, odrebne z czesci juz
istniejacej i odrebne z czesci nadbudowanej, i ze
tak pozyczka, jak i wydatek na pokrycie odsetek
od tej pozyczki obcigzajg jedynie czes¢ domu nad-
budowang, a wiec nie podlegajaca podatkowi do-
chodowemu®.

W kwestii odliczalnosci kosztéw zaciggniecia
pozyczki na sptate dtugéw hipotecznych, N. T. A.
wypowiedziat sie za potragcalnoscig tych kosztow.
W konkretnym wypadku N. T. A. uznal, ze jezeli
wiasciciel nieruchomosci zaciggnat diug w B. G. K.
na sptate dtugow hipotecznych tej samej nierucho-
mosci, to koszty zaciggniecia tej pozyczki jak np.
kwoty zaptacone B. G. K. za oszacowanie nieru-
chomosci, koszty rejentalne, wyciggu hipoteczne-
go dla B. G. K. a nawet honorarium dla adwokata
sg potrgcalne od ogo6lnego dochodu. Fakt bowiem
zaciggniecia pozyczki na sptate dtugdéw hipotecz-
nych, obcigzajacych nieruchomo$¢ ptatnika, nie
wyklucza prawa dowodzenia przez niego, ze kosz-
ty zaciggniecia tej pozyczki nalezg do wydatkow
na osiggniecie, zachowanie i zabezpieczenie docho-
du, a zatem potracalnych w mysl art. 6 ustawy o
podatku dochodowym (wyrok z 26.11.1933, 1 rej.
3457/29). Nalezy nadmieni¢, ze sama spiata po-
zyczki hipotecznej obcigzajgca nieruchomos¢ jest
wydatkiem niepotragcalnym w mysl art. 8 p. 2 po-
wotanej ustawy.

Na zakonczenie wspomnie¢ nalezy o wydatkach
zwigzanych z konwersjg dtugu hipotecznego np.
w celu obnizenia oprocentowania. Jak juz zazna-
czylismy, wydatek taki wedtug cyt. wyzej okolnika
Min. Skarbu podlega potraceniu od dochodu. Po-
glad ten podziela rowniez judykatura N. T. A. we-
diug ktérej uznaniu tego wydatku za potracalny
nie stoi na przeszkodzie okoliczno$¢, ze wyniki u-
jawnig sie czeSciowo takze dopiero w latach na-
stepnych, a nie w roku operacyjnym (wyrok z
28.1.1933, 1. rej. 9498/32).
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OKOLNIK

MINISTERSTWA SKARBU
z dnia 18 listopada 1936 r. L. D. V. 24674/2/36.

w sprawie odpisan na zuzycie w podatku flochodowym

(Dz. Urz. Min. Sk. Nr 32/36 r., poz. 976).
w brzmieniu okélnika Min. Skarbu z dnia 15 lipca 1937 r. L. D. V. 22116/2/37 (Dz. Urz. Min. Sk. Nr 19/37 r. poz. 664).

W zwigzku z szeregiem watpliwosci, nasuwajacych sie
przy ocenie prawidlowosci odpisan na zuzycie przy usta-
laniu dochodu podatkowego, Ministerstwo Skarbu wyjas-
nia co nastepuje:

I. Podmiot amortyzacji.

Pod tym wzgledem rozroznia¢ nalezy:

Pozostatych ptatnikéw podatku dochodowego, ktorzy w

kazdym wypadku majg prawo zada¢ potracenia odpisan na

zuzycie, bez wzgledu na to, czy sg obowigzani do prowa-

dzenia prawidtowych ksigg handlowych i czy odpisania na
zuzycie w ksiegach handlowych wykazali.

1. Przedmiot amortyzacji.

Stosownie do postanowien art. 6 ustawy o podatku do-
chodowym oraz § 14 rozporzadzenia wykonawczego, amor-
tyzacji podlega¢ moga maszyny, budynki i wszelkiego ro-
dzaju inwentarz martwy i urzadzenia oraz nabyte odpfat-
nie prawa terminowe. Z przytoczonych przepisow wynika
ponadto«, ze amortyzacje traktowa¢ nalezy na jednym
poziomie z kosztami uzyskania dochodu, albowiem naktad
inwestycyjny w postaci np. nabycia maszyny w przedsie-
biorstwie przemystowym nie jest w istocie niczym innym,
jak wytozonym z goéry kosztem uzyskania dochodu tych
lat, na przestrzeni ktérych nabyta maszyna jest w przed-
siebiorstwie uzywana. Konsekwencjg tej zasady jest, iz
nie moga podlega¢ odpisaniom z tytutu zuzycia przedmio-
ty dzierzawione, poniewaz koszty nabycia wzglednie wy-
tworzenia nie obcigzajg dzierzawcy.

Przepis § 14 rozporzadzenia wykonawczego stanowiacy,
iz odpisania powinny odpowiada¢ rzeczywistemu zmniej-
szeniu sie wartosci, jakiemu ulegly budynki, maszyny oraz
inwentarz martwy i urzadzenia w okresie miarodajnym do
wymiaru podatku — wyklucza ponadto dopuszczalnosé
amortyzowania takich urzadzen, ktére, przy ponoszonych
W miare potrzeby naktadach, zapewniajagcych im zdol-
nos$¢ do uzytku wedtug przeznaczenia, nie tracg stop-
niowo na wartosci i, teoretycznie, trwa¢ moga okres nie-
ograniczony. Do tego rodzaju urzadzen zaliczone zostaty
przyktadowo okoélnikiem Ministerstwa Skarbu z dnia
15.1X.1936 r. L. D. V. 23736/2/36 (Dz. Urz. Min. SK. Nr 25,
poz. 767) tory kolejowe. Oczywiscie wyzej wspomniane
naktady podlegaja zawsze potraceniu z przychodéw, o ile
poniesione zostaty celem utrzymania wartosci i sprawnosci
urzadzenia na poziomie dotychczasowym; natomiast nakta-
dy nadajace urzadzeniu wiekszg wartos¢ lub sprawnosé
stanowig pozycje doliczalng zgodnie z przepisem art. 8
pkt. 1 ustawy. Np. w razie wymiany szyn kolejowych na
nowe ciezszego typu, umozliwiajgce przelot ciezszych po-

*) Ze wzgledu na aktualng obecnie kwestie amortyzacji
podajemy tekst okdlnika Min. Skarbu w ostatecznym swym
brzmieniu, przy czym odsylamy naszych czytelnikow do
uwag zamieszczonych w N-rze 1 czasop. na str. 17.

ciggéw, podlega opodatkowaniu réznica pomiedzy wartos-
cig szyn nowych a warto$cig szyn wycofanych z uzycia.

I11. Warto$¢, bedaca podstawg amortyzacji.

1) Zasadniczo podstawe amortyzacji stanowi cena na-
bycia lub koszt wytworzenia amortyzowanego przedmiotu.
Gdy nabycie wystepuje droga spadkobrania, oblicza¢ na-
lezy odpisania na zuzycie od szacunku, przyjetego za pod-
stawe wymiaru podatku spadkowego Przy nabyciu drogg
kupna do ceny nabycia dolicza sie koszty transportu, cta
itp. koszty, zwiazane z wejsciem w posiadanie.

2) Jezeli cena nabycia, poniesiona przez obecnego wias-
ciciela, wyrazona jest w walutach b. panstw zaborczych,
a data nabycia jest wiadoma, nalezy zaptacong cene Kup-
na przeliczy¢ na ztote wedtug relacji miarodajnej dla
przerachowania zobowigzan prywatno-prawnych, a poda-
nej w § 2 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z
dnia 14 maja 1924 r. (Dz. U. R. P. z 1925 r. Nr 30,
poz. 213).

3) W wypadkach, w ktérych cena nabycia, ustalona
zgodnie z zasadami przytoczonymi w ust. 1) i 2), obej-
muje zespdt przedmiotdw majgtkowych, podlegajacych
réznym stawkom amortyzacyjnym badZz nawet zupehnie
nie podlegajagcych amortyzacji (np. nabyto za cene tgczng
majatek ziemski z budynkami, maszynami i inwentarzem,
lub dom wraz z placem) — warto$¢ poszczegélnych ro-
dzajow przedmiotow (maszyny, budynki drewniane i mu-
rowane, grunty) ustali¢ nalezy przez biegtych w granicach
tacznej ceny kupna.

4) Jezeli podstawa amortyzacji nie da sie w mysl zasad
powyzszych ustali¢, wowczas nalezy jg okresli¢ positku-
jac sie wartoscig ubezpieczenia od ognia (z dodatkiem —
przy budynkach — 10% na fundamenty), a w ostatecz-
nym dopiero razie — przez biegtych, ktorzy winni ustali¢
warto$¢ danego przedmiotu majatkowego na podstawie
danych z okresu jego nabycia lub wytworzenia. Przy usta-
laniu warto$ci budynkéw na podstawie wartosci ubezpie-
czenia od ognia nalezy sie positkowa¢ pierwszym oszaco-
waniem po wybudowaniu. O ile jednak chodzi o budynki
bedace w posiadaniu obecnego witasciciela w okresie przed
wprowadzeniem ziotego, nalezy — gdy cena nabycia nie
moze by¢ ustalona — przyjmowac¢ oszacowanie przez bieg-
tych. Oszacowanie to przyjmowac¢ nalezy réwniez wtedy,
gdy cena nabycia wyrazona jest w markach polskich.

5) U os6b prawnych, prowadzacych prawidtowe ksiegi
handlowe, oblicza sie wysoko$¢ odpisan na amortyzacje
od ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia z uwzglednie-
niem ponadto szacunku wynikajgcego z bilansu otwarcia
w ziotych (rozp. Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
25.VI1.1924 roku Dz. U. R. P. Nr. 55, poz. 542 oraz rozp.
wykonawczego z dnia 1.VI1.1924 r. Dz. U. R. P. Nr. 61,
poz. 612) oraz z bilansu na 1.VI.1928 r., sporzadzonego
na podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 22.111.1928 r. (Dz. U. R. P. Nr. 38, poz. 352)
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IV. Roczna norma odpisu i dopuszczalny okres
trwania amortyzacji.

Wysokos$¢ rocznego odpisania winna odpowiada¢ rze-
czywistemu zuzyciu w danym roku, wyrazajgcemu uby-
tek warto$ci amortyzowanego przedmiotu, spowodowany
jego uzywaniem wedtug przeznaczenia lub nawet bezczyn-
noscig, o ile wskutek bezczynnosci przedmiot podlega
zniszczeniu.

Wysokos$¢ rocznych norm zuzycia, ktore wihadze skar-
bowe przyjmowaé winny bez przeprowadzania dalszych
dochodzen, zawierajg przepisy § 14 rozporzadzenia wyko-
nawczego do ustawy o podatku dochodowym. Odpisania
obliczonego wedtug tych norm nie nalezy kwestionowac
nawet wtedy, gdy amortyzowany przedmiot nie byt czyn-
ny w przedsiebiorstwie w ciggu catego roku, np. maszyne
zakupiono i uruchomiono w potowie roku. O ile jednak
ptatnik zada wyzszych potrgcen na amortyzacje, wowczas
nalezy wysokos$¢ rzeczywistego zuzycia ustali¢ przez bie-
ghtych, ktérzy, przyjmujac pod uwage catoksztatt okolicz-
nosci $wiadczacych o stopniu zuzycia w danym roku, usta-
lajg na tej podstawie teoretyczny okres uzywalnosci.
Dzielagc wartos¢ przedmiotu przez ilos¢ lat tego okresu
utrzymujemy wysoko$¢ odpisu na dany rok.

Np. przedsiebiorstwo czynne byto w roku 1935 w ciggu
16 godzin na dobe. Biegty, powotany do okreslenia stop-
nia zuzycia maszyn, orzeka, ze gdyby maszyny te stale
pracowaty przez 16 godzin w ciggu doby, woéwczas zuzy-
toby sie w okresie 7 lat od daty nabycia. Dzielac warto$¢
maszyn, np. 70.000 zt przez 7, otrzymujemy dopuszczalny
odpis na rok 1935 w wysokosci zt 10.000.

Gdy suma odpisan w latach ubiegtych osiagnie wyso-
kos¢ rowng kwocie bedacej podstawg amortyzacji, prawo

Adw. Jerzy KOENIGSTEIN.

O przestankach ustawowych do

Gdy budynki posiadajg mury wygnite, w zna-
cznej czesci w murach zewnetrznych powybijane
dziury, okna i drzwi sprochniate i powykrzywiane,
stropy zgnite, czeSciowo zawalone, w wigkszej cze-
$ci zepsutg wiezli dachowa, pokrycie dachu znisz-
czone, przepuszczajace wode lub temu podobne —
wowczas zarzady miejskie nakazujg rozbiorke tych
budynkdéw, zaznaczajgc, ze nie moga by¢ one do-
prowadzone do stanu zgodnego z prawem budow-
lanym. W zwyklym biegu rzeczy wiadza woje-
wodzka, jako odwotawcza, zarzadzenie zaskarzone
utrzymuje w mocy — a umotywowaniem zaskar-
zonych orzeczen sg wyniki badan technicznych.

Piszacemu te stowa, jakkolwiek zwolennikowi
popierania rozwoju ruchu budowlanego wszelkimi
dostepnymi, gospodarczo uzasadnionymi $rodkami
— wydaje sie watpliwym popieranie budownictwa
w sposdb polegajagcy na tym, ze przez zbyt rygo-
rystyczne komentowanie przepisow prawa budow-
lanego powigksza sie stale ilos¢ ,,trupdw budynko-
wych* ze starych budowli przeznaczonych na za-
gtade. Nie liczymy sie przytem z tym, ze w cze$-
ciach budynkéw mieszkajg ludzie badz mieszczg
sie zaktady przemystowe, dla ktérych przeprowa-
dzka do innego budynku badz jest, jako rujnujaca,
zupetnie niemozliwa — badz tez ze wzgledéw go-
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do odpisan wygasa, nawet gdy dany przedmiot nie zostat
wycofany z uzycia.

Ministerstwo Skarbu poleca réwniez, by wiladze skar-
bowe nie kwestionowaly odpisan na amortyzacje, doko-
nywanych do dnia 31 grudnia 1940 r. z tego powodu, ze
w latach ubiegtych odpisania byty badz nieréwnomierne,
badZz tez nawet wcale nie byly dokonywane.

V. Ksiegowanie amortyzacji.

1) Z punktu widzenia podatkowego jest rzeczg obojet-
ng, czy ptatnik uwidacznia w ksiegach odpisania na zu-
zycie przez tworzenie w pasywach bilansu funduszu amor-
tyzacyjnego, nie zmniejszajac pierwotnej wartosci przed-
miotow wykazanej w aktywach, czy tez odpisuje amorty-
zacje bezposrednio z wartosci amortyzowanych obiektow.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze przy drugim sposobie
ksiegowania amortyzacji podstawg do ustalenia wysokosci
odpisu przez zastosowanie procentowych potragcen jest
zawsze jedna i ta sama warto$¢ pierwotna, a nie warto$¢
kazdoczesnie wykazana w bilansie otwarcia.

2) Obliczajac wysokos¢ straty lub zysku na skutek wy-
cofania lub sprzedazy amortyzowanego przedmiotu, na-
lezy, przyjmujac cene jego nabycia jako pozycje rozcho-
dowa, uwzgledni¢ jednoczes$nie sume dotychczasowych od-
pisan jako pozycje przychodowa.

VI. Uwagi koncowe.

Wreszcie Ministerstwo Skarbu poleca nie kwestiono-
waé podstawy amortyzacji, ktéra byta uwzgledniona do-
tychczas przy stosowaniu odpisan na zuzycie juz dokona-
nych, jezeli wysokos$¢ tej podstawy nie odbiega w sposéb
zbyt razacy od zasad ustalonych w okdélniku niniejszym,

oprozniania i rozbiorki budynkow

spodarczych w kazdym razie nad wyraz ucigzliwa,
a przepisy prawne o0 odszkodowaniu za zmiane
pomieszczenia w kazdym razie w stopniu niedo-
statecznym te krzywde im wetuja.

Ot6z wiladze budowlane zapoznajg nieraz te
podstawowg zasade przepisu art. 380 (ust. 2) pra-
wa budowlanego, stanowigcego podstawe do wy-
dawania zarzadzen rozbiorki w wypadkach uchy-
bien w utrzymywaniu budynkdéw juz istniejacych,
ze wydanie takiego zarzadzenia moze mie¢ miej-
ce tylko wowczas, gdy bezpieczenstwo publiczne
lub osobiste nie moze by¢ zapewnione w dro-
dze przerébek Ilub wuzycia Srodkéw zapobie-
gawczych. Jest wskazanym, aby osoba za-
grozona koniecznosScig zastosowania sie do zarzg-
dzenia wiadzy wzgledem rozbiorki budynku, umo-
tywowata zawsze swe stanowisko zaprzeczajace te-
mu, by wspomniane warunki zachodzity. Woéwczas
wiadza administracyjna ma w kazdym razie obo-
wigzek rozprawienia sie z jej wywodami. Gdyby
takiego uzasadnienia wiadza odwotawcza nie wzie-
ta pod rozwage, — natenczas jej stanowisko by-
toby przede wszystkim ze wzgledéw formalnych
niewfasciwe (art. 75, 78 i 94 Rozporzadzenia Pre-
zydenta 0 postepowaniu administracyjnym).

Poza tym przystuguje osobie niezadowolonej z
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zarzadzenia prawo domagania sie badania komi-
syjnego w jej obecnosci stanu budynku przezna-
czonego na rozbiorke. Wprawdzie wiadza odmé-
wi¢ moze takiemu zadaniu, gdyz od jej uznania za-
lezy, w jakich warunkach uzna postepowanie do-
wodowe za dostatecznie wyjasniajgce rzeczywisty
stan rzeczy zachodzacy w kazdej sprawie, — jed-
nak decyzja wkadzy w tym przedmiocie winna by¢
rowniez nalezycie uzasadniona, w szczeg6Inosci za$
winna wiadza umotywowac, dlaczego przyjmuje
za dostateczne badanie stanu budynku z okresu
ubiegtego, gdy za$ komisja czynnos¢ swa odbedzie
— winien byC z tej czynnosci sporzadzony odno$-
ny protokut i dotgczony do akt.

O ile przepisy prawa przemystowego i Ustawy
o0 ochronie lokatorow wiazg sie z prawem budowla-
nym — jest to rzecz specjalnych studiéw. Tu tyl-
ko pragniemy jeszcze na zakonczenie zaznaczyc, ze

Adw. Ignacy LEWIN
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wiasciciel nieruchomosci wolny jest od wyptace-
nia odszkodowania lokatorowi, ktéryby z powodu
wydania zarzadzenia o rozbidrce i usunieciu bu-
dynku byt narazony na konieczno$¢ wyprowadzki.
Tegoz rodzaju bowiem zarzadzenie wiadzy jest
niejako wypadkiem sity wyzszej, gdyz nie mozna
przewidzie¢ z gory, kiedy defektyw stanie budynku
pochodzace ze starosci, wptywow atmosfery itp. do
tego stopnia wytworzg nieprzydatno$¢ budynku
do dalszego uzywania, ze spowoduje wkroczenie
wihadzy z wydaniem przez nig zarzadzenia o roz-
bidrce. Co innego, gdyby przy niedbatym utrzy-
mywaniu przez wiasciciela budynku, lokator by
w moznosci udowodni¢, ze czyn wzglednie zanie-
chanie wynajmujacego spowodowato narazenie go
na straty. Wowczas na ogolnych zasadach przy-
stugiwataby mu akcja odszkodowawcza.

Zarzad przymusowy hieruchomoscig

Egzekucja z pozytkéw i dochoddw z nierucho-
mosci przez zarzad przymusowy zostata wprowa-
dzona na mocy art. 758 I nast. Kod. Post. Cyw.

Egzekucja tego rodzaju jest dopuszczalna tylko
w dwoch wypadkach: 1) w stosunku do nierucho-
mosci, z ktorej egzekucja przez sprzedaz jest nie
mozliwa wskutek istniejagcych ograniczen prawa
wiasnosci (ordynacje) i 2) w stosunku do nieru-
chomosci, z ktdrej czysty dochdod dwuletni wystar-
czy na zaspokojenie wierzytelnosci egzekwowane;.

We wniosku o wszczecie egzekucji wierzyciel
powinien udowodni¢ istnienie ograniczerr prawa
wiasnosci lub uprawdopodobnié, (lecz nie udowod-
ni¢) — skuteczno$¢ dwuletniej egzekucji; jezeli
za$ w toku egzekucji okaze sie, ze dochdéd dwuletni
nie wystarczy na zaspokojenie wierzytelnosci egze-
kwowanej, wowczas egzekucje przez zarzad przy-
musowy umarza sie.

Whiosek, o ktdrym mowa powyzej, wierzyciel
powinien ztozy¢ sadowi grodzkiemu, w ktorego
okregu nieruchomos¢ jest potozona.

Wskutek tego wniosku sad wzywa dtuznika,
aby zaptacit dtug w ciggu dwdch tygodni pod ry-
gorem wyznaczenia zarzadcy. Jednocze$nie sad
przesyta wiadzy hipotecznej zgdanie dokonania
wpisu 0 ustanowieniu zarzadu przymusowego we
wiasciwe] ksiedze hipotecznej, wzglednie, jezeli
nieruchomos$¢ nie ma urzadzonej ksiegi hipotecz-
nej, zarzadzi wciggniecie odpowiedniej wzmianki
do wykazu zajetych nieruchomosci niehipoteko-
wanych. Poza tym o ustanowieniu zarzadu sad za-
wiadamia wiadze i instytucje publiczne, powotane
do Sciggania danin publicznych z nieruchomosci.

W stosunku do dtuznika nieruchomos¢ jest zaje-
ta z chwilg doreczenia mu wezwania sgdowego,
a w stosunku do 0séb trzecich — z chwilg dokona-
nia wpisu w ksiedze hipotecznej, wzglednie wcigg-
niecia wzmianki do wykazu zajetych nieruchomo-
$ci niehipotekowanych.

Po zajeciu nieruchomos$ci nie mozna kierowac

egzekucji do dochodéw z nieruchomosci zajetej,
inaczej niz przez zarzad przymusowy, przy czym
nowy wierzyciel moze przytgczy¢ sie do postepo-
wanla, wszczetego wczesniej, i ma te same prawa,
o pierwszy wierzyciel.

Zajecie nieruchomos$ci obejmuje wszelkie jej
przynaleznosci, ptody i pozytki juz zebrane a znaj-
dujace sie na miejscu, jak réwniez ptody i pozytki
przyszie, czynsze najmu i dzierzawy z nierucho-
mosci zajetej, zarébwno przypadajace, jak i nalezne
w przysztosci oraz prawa z umow ubezpieczenia
przedmiotow zajetych, a ponadto naleznosci, przy-
padajace z tych umow.

Na skutek zajecia zostaje dtuznikowi odjety
zarzad i uzytkowanie zajetej nieruchomosci.

Od chwili zajecia dtuznik nie moze zbywac ani
zastawiaC rzeczy, bedacych przynaleznoscig zaje-
tej nieruchomosci ,ani tez zadnych ptodéw, pozyt-
kow, czynszéw i praw, ktore sg objete zajeciem.

Jako zarzadce sad ustanawia osobe, ktora sie
zgadza na przyjecie zarzadu i ma odpowiednie
kwalifikacje.

Zarzadcg moze by¢ ustanowiony sam dtuznik,
jezeli daje dostateczng rekojmie nalezytego wyko-
nywania zarzadu. Wowczas sad ustanowi nadzor
nad zarzadem, sprawowanym przez diuznika.

Zarzadca nieruchomosci obowigzany jest wyko-
nywac¢ czynnosci, potrzebne do podtrzymania pra-
widtowego gospodarstwa i korzystnego uzytkowa-
nia nieruchomosci, poddanej zarzadowi przymuso-
wemu. Ma on prawo do pobierania zamiast dtuz-
nika wszelkich pozytkéw i dochodéw z nierucho-
mosci oraz prowadzenia spraw, ktére przy wyko-
nywaniu zarzadu okazg sie potrzebne.

Zarzadca moze zaciggaC zobowigzanie, Ktore
moga byC zaspokojone z dochoddw i sg usprawied-
liwione zwyklym trybem gospodarowania, inne
za$ zobowigzania — za zgoda stron tj. wierzyciela
i dtuznika lub za zezwoleniem sgdu.

Zarzad przymusowy nie ma wptywu na umo-
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wy najmu lub dzierzawy, istniejgce w chwili usta-
nowienia zarzadu; umowy takie moze wypowiadac
zarzadca pod warunkami w tej mierze obowigzu-
jacymi oraz zawieraC umowy na czas, przyjety
miejscowym zwyczajem.

Zarzadca skfada sadowi w wyznaczonych ter-
minach sprawozdania ze swojej dziatalnosci; za swe
czynnosci ma prawo do wynagrodzenia, jezeli nie
jest dtuznikiem.

Nadwyzke dochodoéw, pozostatg po pokryciu
wydatkdw, potagczonych z zarzadem (na koszty
egzekucyjne, naleznosci pracownikéw nieruchomo-
$ci za ostatni rok, daniny publiczne za 2 lata, na-
leznosci za ubezpieczenie spoteczne pracownikow
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za ostatni rok itd), zarzadca powinien uzy¢ na za-
spokojenie wierzycieli; jezeli za$ nadwyzka nie
wystarczy na zaspokojenie wszystkich wierzycieli,
zarzadca winien jg ztozy¢ do depozytu sgdowego
celem podziatu.

Na zakoriczenie podkresli¢ nalezy roznice po-
miedzy zarzagdem przymusowym a instytucjami
pokrewnymi — zastawem i dzierzawg nierucho-
mosci. Te ostatnie bowiem majg charakter uméw
dobrowolnych: przy zastawie wiasciciel oddaje
nieruchomos¢ na zabezpieczenie diugu, przy dzier-
zawie — do uzytkowania za umowiony czynsz, za$
zarzad przymusowy jest jednym z rodzajow eg-
zekucji.

ROZPORZADZENIE PORZADKOWE

KOMISARZA RZADU NA M. ST. WARSZAWE
z dnia 30 maja 1938 r.

w sprawie zewnetrznych anten radiowych
(Warszawski Dz. Wojewodzki Nr 9/38 r.)

Na podstawie art. 108 pkt. 2 rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej z dn. 19 stycznia 1928 r. o organizacji
i zakresie dziatania wiadz administracji ogolnej (Dz.
U. R. P. Nr 80 z 1936 r., poz. 555) zarzadzam co nastepuje:

§ 1-

Wiasciciele budynkoéw, w ktérych znajduje sie co naj-
mniej 10 lokali mieszkalnych, winni zatozy¢ wspdlng in-
stalacje antenowg (antene zbiorowg lub centralng) dla
wszystkich lokali mieszkalnych.

O ile rozlegto$¢ i ksztatt budynku lub inne wzgledy
techniczne nie pozwalajg na zatozenie jednej wspdlnej
instalacji antenowej, ma by¢ zatozonych kilka wspdélnych
instalacyj antenowych.

W budynkach, posiadajacych wspdlng instalacje an-
tenowg, zabrania sie zaktadania pojedynczych anten ze-
whnetrznych, a istniejgce anteny winny by¢ usuniete.

§ 2

Poza obowiazkiem dostosowania urzadzen antenowych
do przepisow specjalnych o budowie anten odbiorczych,
nie wolno takze przeprowadza¢ anten ponad torami kole-
jowymi, ulicami, drogami i placami publicznymi.

§ 3.

Instalacje antenowe winny by¢ tak zbudowane, aby:

a) nie szpecity wygladu budynkéw, ulic i placéw pu-

blicznych,

b) wykazywaty we wszystkich swoich czeSciach do-

stateczng wytrzymato$¢ mechaniczng i odporno$¢
na wptywy atmosferyczne,

Anteny Centralne i Zbiorowe
wedtug przepisow instaluje
Zorel. Dziat Techniczny

Warszawa, Kroélewska 23. Tel. 570-90.

¢) nie utrudniaty dostepu do kominéw i swobodnego
poruszania sie po dachu.

ANTENY ZBIOROWE

Wykonywujg fachowo i solidnie
Zaktady elektro - radiotechniczne

K. BRZEZINSKI i S-ka

Warszawa, Krucza 49
rég Alei Jerozolimskiej

tel. 9-83-14

§ 4

Wspdlne urzadzenia antenowe winny by¢ tak zainsta-
lowane, aby zapewniaty korzystajgcym z nich nalezyty
odbidr radiowy i nie zaktocaty funkcjonowania urzadzen
radioodbiorczych w sgsiednich budynkach.

§ 5.

O rodzaju zbiorowej instalacji antenowej dla budynku
winna decydowa¢ wielko$¢ powierzchni tej czesci posesji,
nad ktdrg mogg by¢ zainstalowane anteny, wedtug naste-
pujacych zasad:

a) o ile na jeden lokal, do ktérego antena winna by¢
doprowadzona, wypada co najmniej 20 m kw. po-
wierzchni posesji, mozna zastosowaé antene cen-
tralng lub zbiorowa (réwnolegta, parasolows),

b) o ile na jeden lokal, do ktérego antena winna by¢
doprowadzona, wypada mniej niz 20 m kw. po-
wierzchni posesji, nalezy zastosowac antene cen-
tralna.
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§ 6.

Anteny zewnetrzne winny by¢ zabezpieczone od wy-
tadowan atmosferycznych za pomocg uziemnionego od-
gromnika. Przy antenach centralnych odgromnik winien
by¢ umieszczony przed wejsciem gtownego doprowadze-
nia antenowego do budynku.

ANTENY ZBIOROWE, POGOTOWIE RADIOWE,
NAPRAWA, SPRZEDAZ APARATOW RADIOWYCH

KOMIS, NAPRAWA, KONSERWACJA
MOTOCYKLI, REMONTY SAMOCHODOW.

) Na zadanie w garazu u wiascicieli )
Firma gwaraniuje solidne i tanie wykonanie.

,RADIO-MOTOR" Koszykowa 28, tel. 716-84

Mgr. Jerzy PRACZKOWSKI

Sprawa anten

Trudno nie przyklasng¢ inicjatywie i wielkiej
energii, jaka Pan Premier Gen. Skfadkowski wy-
kazuje w pracy swej nad podniesieniem stanu hi-
gienicznego i zewnetrznego wygladu naszych
osiedli.

Wiele jest na tym polu u nas, niestety, do zro-
bienia i ze szczerg radoscig trzeba wita¢ kazde no-
we tutaj posuniecie.

Ostatnio zabraty sie wiadze administracyjne
do sprawy anten odbiorczych. Ta ostatnia akcja
jednak, tak pod wzgledem prawnym, jak i tech-
nicznym, nasuwa wiele watpliwosci.

Zastrzezenia przeciw podstawie prawnej okol-
nika Ministra Spraw Wewnetrznych z dn. 29.111.38
roku zostaty wyczerpujaco oméwione w Nr. 5—6
»Nieruchomosci Miejskiej" i nie bede tu do nich
powracat.

Jako wynik tego okdlnika zostaty rozestane do
wiascicieli nieruchomos$ci nakazy zainstalowania
anten zbiorowych do dnia 1.VII1.1938 r. Nakazy
owe opierajg sie na art. 377 Rozp. Prez, z 16.11.38
r. o prawie budowlanym.

Art. ten mowi: ,,Wiasciciele budynkéw lub oso-
by w ich imieniu dziatajgce obowigzani sg utrzy-
mywac¢ budynki w stanie dobrym, czysto i po-
rzadnie i nie powinni dopuszcza¢, aby budynki
wskutek zaniedbania zagrazaly bezpieczenstwu
osobistemu lub publicznemu, oddziatywaty szko-
dliwie na zdrowie mieszkancéw lub szpecity ulice
i place publiczne". Jak wiec wida¢, nie dadza sie
absolutnie pod ten artykut podciggna¢ wypadki,
gdy istniejgce anteny sg zupetnie niewidoczne
z ulicy czy placu publicznego, lub znajdujg sie na
oficynach zastonietych od ulicy domem fronto-
wym. Co do innych wypadkéw wysuwajg sie za-
strzezenia, omowione juz we wspomnianym
Nr. 5—6 ,,Nieruchomosci Miejskiej".

Wobec zglaszajgcych sie do starostw wiasci-
cieli i admnistratorow nieruchomosci, urzednicy,
interpretowani w sprawie podstaw prawnych ca-
tej akcji, powotujg sie na Rozp. Porzadk. Kom.
Rzadu na m. st. Warszawe z dn. 30.V.1938 r.
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Konstrukcje wsporcze wspoélnych instalacji antenowych
winny by¢ uziemione za pomocg przewodu uziemiajgcego
0 przekroju co najmniej 25 mm®2.

§ 7.
Winni naruszenia przepisow niniejszego rozporzadze-
nia beda karani w drodze administracyjnej grzywng do
500 zt lub aresztem do 14, albo obu tymi karami tgcznie.

§ 8.

Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zycie z dniem
ogtoszenia, z tym, ze dotychczasowe urzadzenia anteno-
we powinny by¢ dostosowane do jego wymogoéw w termi-
nie do 1 wrzesnia 1938 r.

Wz. Komisarza Rzadu:
(—) K. Jurgielewicz
Wicekomisarz Rzadu.

zbiorowych

w sprawie zewnetrznych anten odbiorczych, ogto-
szone w Nr. 9 poz. 72 Warszawskiego Dziennika
Wojewodzkiego z dn. 7 czerwca 1938 r.

Po pierwsze jednak owo rozporzadzenie nie
jest na ogdt powotywane w rozestanych wiascicie-
lom nieruchomosci, jeszcze przed jego ogtosze-
niem, nakazach, a po drugie, sama podstawa, na
ktoérej owo rozporzadzenie sie opiera, nasuwa no-
we watpliwosci.

Podstawg prawng tego rozporzadzenia jest bo-
wiem art. 108 pkt. 2 Rozp. Prez, z 19.1.28 r. 0 or-
ganizacji i zakresie dziatania wiadz administracji
0golnej (Dz. U. Nr 80, poz. 555 z 1936 r.), ktory
upowaznia Komisarza Rzadu do wydawania roz-
porzadzen porzadkowych jedynie w celu ochrony,
bezpieczenstwa, spokoju i porzadku publicznego
w wypadkach nie unormowanych osobnymi prze-
pisami prawnymi.

Co do strony technicznej catej akcji cytowane
Rozp. Porzadk. Kom. Rzadu na m. st. Warszawe
z dn. 30.V.38 r. w 88 3, 4, 5 6 daje jedynie bar-
dzo ogolne wskazéwki, jak wyglada¢ majg nowe
anteny.

Specjalna Komisja w Stowarzyszeniu Elek-
trykow Polskich prowadzi dopiero badania nad
ustaleniem wiasciwego typu anteny zbiorowe;.
Badania te — jak mi wiadomo — bedg ukonczone
nie wczesniej niz w koncu 1939 roku.

Praktyka wykazuje, ze anteny zbiorowe dajg
odbiér — w poréwnaniu z antenami zewnetrzny-
mi, pojedynczymi — znacznie gorszy, anteny za$
centralne sg niezwykle kosztowne (od kilku do
kilkunastu tysiecy) oraz wymagajg statej, facho-
wej i rownie kosztownej obstugi technicznej.

Z powyzszego widac, ze cata akcja, przed usta-
leniem wiasciwego typu anteny i ostatecznym
wypowiedzeniem sie na ten temat sfer fachowych,
jest przedwczesna. Lokatorzy beda narzekali na
gorszy odbidr, a wiasciciele nieruchomosci zmu-
szeni do poniesienia znacznych wydatkow (koszt
anteny zbiorowej waha si¢ od kilkuset zt do dwoch
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Zbiorowe AnNte ny E R K przepisowe instaluje firma

All R Kuczbard)

WARSZAWA, ZIELNA 33 TELEFON 335-26

tysiecy), beda musieli w niedalekiej przysztosci
zmienia¢ anteny zewnetrzne ponownie, juz zgod-
nie z opracowanym przez fachowcoéw i wyprobo-
wanym w praktyce wzorem. W ten sposéb wszyst-
ko da sie jeszcze odrobi¢, ale kapitaty wydane

obecnie na montaz anten bedg stracone bezpo-
wrotnie. A w naszym gospodarstwie, gdzie jest
tyle potrzeb i tyle koniecznych, pilnych i celowych
inwestycji, takie eksperymenty nie sg najbardziej
pozadane.

Z orzecznictwa sadowego

Najem.

1. Do lokalu, zajmowanego przez przedsigbior-
stwo handlowe, ktore w mysl ustawy o panstwo-
wym podatku przemystowym podlegato zalicze-
niu do 111 kategorii, lecz w drodze ulgi zostato za-
liczone do IV kategorii, nie ma zastosowania prze-
widziany w art. 3 lit. ,m* dekretu Prezydenta
Rzp. z dn. 14.X1.1935 r., Dz. U. poz. 504, wyjatek
od przepisu tego dekretu o zwolnieniu spod ochro-
ny lokatorow lokali z przedsiebiorstw handlo-
wych i przemystowych.

Z uzasadnienia:

Beniamin Frankiel wytoczyt powddztwo prze-
ciwko Moszkowi Sieradzkiemu o eksmisje z lokalu,
wyjasniajac, ze pozwany prowadzi we wspomnia-
nym lokalu handel, na ktéry obowiazuje $wiadec-
two przemystowe 111 kat., ze wiec lokal ten w mysl
dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej Dz. U. poz.
504/35 zostat wyjety spod ochrony lokatorow. Po-
zwany wnosit 0 oddalenie powddztwa na tej pod-
stawie, ze na prowadzony przez sie handel wyku-
puje on ulgowe Swiadectwo przemystowe IV kate-
gorii oraz ze lokal handlowy (mata herbaciarnia)
jest potagczony z mieszkaniem.

Sad Grodzki powddztwo uwzglednit, lecz Sad
Okregowy wyrok ten zmienit i powodztwo oddalit.

W skardze kasacyjnej powdd wnosi o uchy-
lenie zaskarzonego wyroku.

Zgodnie z dekretem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej, Dz. Ust. poz. 504/35, zostaty zwolnione spod
ochrony lokatoréw lokale przedsigbiorstw handlo-
wych z wyjatkiem lokali, zajetych przez przedsie-
biorstwa, ktére w mysl ustawy o panstwowym po-
datku przemystowym zostaty zaliczone na rok 1935
do przedsiebiorstw IV kategorii. W jaki sposéb od-
bywa sie zaliczenie przedsiebiorstw handlowych do
odnos$nych kategorii, daje odpowiedz tres¢ art. 23
ust. 1 i 2 ustawy poz. 716/34 i tylko w specjalnych
wypadkach, przewidzianych w art. 26, daje wspom-
niana ustawa uprawnienia Ministrowi Skarbu w po-
rozumieniu z Ministrem Przemystu i Handlu do
przenoszenia poszczego6lnych miejscowosci do wyz-
szej badz nizszej klasy, z tym jednak, ze rozporza-
dzenie w tym przedmiocie winno by¢ ogtoszone
w Dzienniku Ustaw. Ponadto zgodnie z przepisem
tego artykutu Minister Skarbu jest uprawniony do
zaliczenia przedsigbiorstw do odpowiednich kate-
goryj, lecz tylko takich, kt6re nie mogty by¢ obje-

te taryfa, zalgczong do art. 23 ustawy poz. 716/34-
Wreszcie zgodnie z art. 39 (rozdziat IV zalegtosci,
zwroty i ulgi) wspomnianej ustawy Minister Skarbu
zostat uprawniony do stosowania ulg ptatnikom
finansowo stabym, lecz i w tym wypadku ustawa
stanowi, ze uprawnienia Ministra Skarbu dotyczg
tylko stosowania ulg indywidualnie, o ile za$ cho-
dzi o stosowanie powyzszego przepisu (ulgi) do za-
rzadzen o charakterze ogoélnym, zarzadzenia te wy-
daje Minister Skarbu w porozumieniu z Ministrem
Przemystu i Handlu.

Z powyzszego wynika, ze, zgodnie z ustawg poz.
716/34, Minister Skarbu nie ma uprawnien do
zmiany samodzielnie taryfy, zalgczonej do art. 23,
moze za$ tytutem indywidualnej ulgi zwolni¢ ptat-
nika z czesci badz catosci naleznosci, wyptywajacej
z tej ustawy, a tym samym moze indywidualnie
zezwoli¢ stabemu ptatnikowi tytutem ulgi na wy-
kupienie Swiadectwa przemystowego nizszej kate-
gorii.

Z przestanek zaskarzonego wyroku wynika, ze
zaliczenie przedsiebiorstwa handlowego pozwanego
do 1V kategorii ulgowej zostato oparte na reskryp-
cie Ministra Skarbu L. D. V. 31634/4/35.

Gdy wiec wspomniany reskrypt zostat wydany
przez Ministra Skarbu na podstawie art. 39 ustawy
poz. 716/34 i bez porozumienia sie z Ministrem
Przemystu i Handlu, to mogt on dotyczy¢ tylko ulg
indywidualnych i nie moégt w przypadku rodzi¢
uprawnien, przewidzianych w art. 3 lit. ,,m“ dekre-
tu Prezydenta Rzeczypospolitej Dz. U. poz. 504/35,
skoro w mys$l ustawy Dz. U. poz. 716/34 przedsie-
biorstwo pozwanego podlegato zaliczeniu na 1935 r.
do kategorii IlI.

(Orzeczenie S. N. z dnia 22.111. 1938. C. I.
857/37). Gaz. Sad. Warsz. Nr. 25/38.

2. Nie podlega przepisom ustawy o ochronie lo-
katorow lokal, w ktérym najemca obok przedsie-
biorstwa przemystowego, zaliczonego w mys| usta-
wy 0 panstwowym podatku przemystowym na
rok 1935 do kategorii, uzasadniajgcej zwolnienie
od przepisow ust. o ochr, lok., wykonuje takze
przedsiebiorstwo handlowe, zaliczone do kate-
gorii, nie uzasadniajgcej takiego zwolnienia.

Z uzasadnienia:
Zasadg zatem jest, ze lokale przedsiebiorstw
handlowych i przemystowych nie podlegaja ograni-
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SZ. LIBERMAN, Mistrz Cechowy
Najtansze zrodio wytwdrni ZBIOROWYCH ANTEN radiowych poleca wykonanie

tychze réwniez dla poszczegblnych zaktadow elektro |

radiotechnicznych.

Koncensjonowana Centrala Urzedzen Wodociegowo-Kanalizacyjnych i Centralnego Ogrzewania.

Wytwoérnia zelaznych konstrukcji. Ogrodzenia z siatek réznych typow. Bramy, furtki,
Spawanie metali, roboty kowalskie.

ochrony okienne.

Pogotowie Wodociggowo-Gazowe.

Dysponujec znakomitymi silami monterskimi, jesteSmy w moznosci wykona¢ wzorowo wszelkie udzielane nam zlecenia

w terminach najkrétszych, po cenach przystepnych.

czeniom co do wysokosci komornego i moznosci
wypowiedzenia najmu, wprowadzonych ustawg
o0 ochronie lokatoréow w drodze wyjatku od przepi-
sOw 0 najmie, a wyjatek od tej zasady zachodzi tyl-
ko co do lokali zajetych przez przedsiebiorstwa za-
liczone na rok 1935 do VII i VIII kategorii przed-
siebiorstw przemystowych, lub tez do IV kategorii
przedsiebiorstw handlowych.

...Optacanie podatku przemystowego dwojakiego
tytutu, a mianowicie od obrotu osiggnietego ze
sprzedazy towardw, w wysokosci uchylajgcej stoso-
wanie ulg przyznanych ustawg o ochronie lokato-
réw, a oprécz tego od zarobku, osiggnietego przez
wykonanie rob6t instalacyjnych, w stawce niskiej,
ktora sama przez sie uzasadniataby stosowanie tych
ulg, nie daje podstawy do takiej wyktadni ustawy
o ochronie lokatoréw, jaka chciataby zastosowac
strona pozwana, bo wdwczas przedsiebiorcy silnigj
opodatkowanemu przystugiwatyby uprawnienia, do
jakich nie mdgtby sobie rosci¢ tytutu, gdyby byt
nizej opodatkowany.

(Orzeczenie S. N. z dnia 19 kwietnia 1937 .
C. Il. 190/37). Zb. Urzed. Nr 162/38.

3. Zarzadca przymusowy nie moze dochodzi¢
zaptaty czynszu uiszczonego z gory do rgk wiasci-
ciela nieruchomosci przed wprowadzeniem zarza-
du przymusowego.

(Orzeczenie S. N. z dnia 8 maja 1937. C. Il
3298/36). Zb. Urz. Nr 173/38.

4. Jezeli dzierzawca zalega z zaptatg czynszu co
najmniej za dwa okresy ptatnosci, wydzierzawia-
jacy moze odstgpi¢ od umowy dzierzawy bez po-
trzeby wyznaczenia dzierzawcy dodatkowego ter-
minu do zaptaty zalegtosci czynszowej oraz bez
potrzeby wypowiedzenia tej umowy. OSwiadcze-
nie odstgpienia od umowy dzierzawy moze by¢
dokonane w pozwie 0 uznanie umowy dzierzawy
za rozwigzana.

Firma posiada listy pochwalne za wykonywane roboty.

Z uzasadnienia:

Przepis art. 388 K. Z., upowazniajacy wynajmu-
jacego do odstgpienia od umowy z powodu, Ze nha-
jemca zalega z zaptatg czynszu co najmniej za dwa
okresy ptatnosci, ma w mysl art. 403 K. Z. zastoso-
wanie do uméw dzierzawnych. Odstapienie od umo-
wy w tym przypadku nie jest zalezne ani od za-
kreslenia dodatkowego terminu do zaptaty zalegtos-
ci czynszowej, ani od wypowiedzenia umowy dzier-
zawy, gdyz ustawa tego w przepisie art. 388 K. Z.
nie przewiduje, a przepisy rozdziatu X czesci ogol-
nej Kodeksu Zobowigzan, w szczegélnosci przepisy
art. 250 § 1 i 252 K. Z. w danej materii nie majg
zastosowania, skoro zagadnienie to przepisami szcze-
gotowymi zostato unormowane.

(Orzeczenie S. N. z dnia 10 maja 1937. C. II.
313/37). Zb. Urz. Nr 175/38.

Obowigzek utrzymania posesji w porzadku.

1. Jezeli w danej miejscowosci obowiazuje tzw.
regulamin porzadku i czystosci, ktory naktada na
wiascicieli i administratorow obowigzek utrzymy-
wania wzdtuz realnosci czystosci i porzadku, to
obowigzek ten nie moze by¢ rozumiany w ten
sposob, ze chodnik musi by¢ stale czyszczony i po-
sypywany.

(S. N. 21.1X.1937. C. Il. 1397/37). Przegl. Pra-
wa | Admin. 1/38, str. 33, poz. 28.

2. Wihasciciel budynku—o ile na nim cigzy obo-
wigzek oczyszczania chodnika ze $niegu i lodu —
nie jest zwolniony z tego obowiazku, jezeli mie-
dzy budynkiem stanowigcym jego wiasnos¢ a jezd-
nig i chodnikiem znajduje sie pas ziemi zajety pod
zieleniec, ktéry wraz z chodnikiem i jezdnig na-
lezy do tej samej parceli gruntowej.

(S. N. 21.1X.1937. C. Il. 794/37). Przegl. Pra-
wa i Admin. 1/38, poz. 35.

......— Kodeks Nieruchomosci Miejskigj ... ......

Wszechstronny informator prawniczy dla wiascicieli domow

Cena 20 zitotych, ptatnych w 4 ratach miesiecznych

” 18 ” ”

jednorazowo

Zadajcie bezptatnego prospektu w Administracji ,Nieruchomos¢ Miejska”, W-wa, Krolewska 25
Telefon 2.39-18. Konto P. K. O. 12794 oraz w Ajencjach.
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Poradnia prawna

WP. Piotr Ramus, Sosnowiec.

Poruszana przez WPana kwestia sposobu usta-
lania odszkodowania za nieruchomosci, wywitasz-
czane przez Zarzad Miejski, uregulowana jest
w Prawie o0 postepowaniu wywlaszczeniowym
z dnia 24 wrzes$nia 1934 r. (Dziennik Ustaw Nr 86
poz. 776).

Stosownie do art. 31 tegoz Prawa wywiaszcza-
jacy winien ztozy¢ wojewodzie wniosek o ustale-
nie odszkodowania, a to w ciggu 3 miesiecy od do-
reczenia ostatecznego orzeczenia 0 wywilaszcze-
niu. Jezeli wywiaszczajacy nie zglosi w tym ter-
minie wniosku, wywtaszczony moze sam wysta-
pi¢ z zadaniem ustalenia odszkodowania.

Wojewoda wyznacza rozprawe i orzeka co do
wysokosci odszkodowania po wystuchaniu opinii
biegtych. Od orzeczenia wojewody co do odszko-
dowania nie ma $rodka prawnego w administra-
cyjnym toku instancji, jednakze strona niezado-
wolona z tego orzeczenia moze w ciggu trzech

WYROBY ZtEOTE |

miesiecy od daty doreczenia orzeczenia zazgdac
ustalenia odszkodowania przez sgd (art. 32—40).

P. T. Zarzad Stowarzyszenia Wiasc. Nieruch,
ni. Sierpca.

Praktyka urzeddéw skarbowych, pobierajacych
optate stemplowg od uméw najmu lokali, podlega-
jacych ochronie lokatoréw, w wysokosci naleznej
za czas, objety umowag, plus za 5 lat, oparta byta
na tym, ze odnosnie lokali, bedacych pod rzgdem
ustawy o ochronie lokatoréw, Umowy terminowe
sg niewazne, za$ najem po ekspiracji umowy auto-
matycznie przedtuza sie na czas nieoznaczony.

Skoro za$ w myél art. 2 lit. ,,n* ust. o ochr. lok.
lokale, ktérych najem skoriczyt sie przed 31 grud-
nia 1937 r., nie podlegajg ochronie, to w wypad-
kach zawierania nowych umoéw najmu po 1 stycz-
nia 1938 r. nie ma zadnej podstawy do wymierza-
nia opfaty dodatkowej za czas nieoznaczony
(stempel za 5 lat). Umowy takie podlegajg zatym
ostemplowaniu jedynie za czasokres, kontraktem
przewidziany. Adw. S. C.

SREBRNE

Rok zat. 1909

W. KRUPSKI

I J. MATULEWICZ warszawa, Leszczynska 12

(dom wtasny) Tel 208-77

Powisle przedituzenie ul. Oboznej

POLECA W DUZYM WYBORZE: papierosnice ztote i srebrne, pudetka do papieroséw, modne puderniczki,
grzebyczki, otdéweczki, okucia na krysztaly, cukiernice, talerze, tace, kubki, kieliszki, upominki okolicznosciowe,
nagrody sportowe oraz wszelkie przedmioty w zakres zlotnictwa wchodzeca.

Sprzedaz detaliczna na miejscu.

DZIAL TECHNICZNO-BUDOWLANY

Poradnia Techniczno-Budowlana

1. WPan Z. K. Graniczna.

Wilgo¢ muréw moze by¢ powodem albo nie-
szczelnej izolacji muréw od fundamentéw wzgled-
nie ziemi, lub zmokniecia $ciany od strony desz-
czowej albo tez niedostatecznego wyschniecia mu-
row po okresie budowy. Jezeli nie da sie usungc
tej wilgoci z muréw przez silne ogrzewanie, nale-
zy zwilgocone mury wytozy¢ izolacyjnymi pty-
tami cieptochronnymi (przewaznie patentowane
— ze sprasowanej welny drzewnej z pewnym
spoiwem) grubosci okoto 5 cm na drewnianych
listwach. Nalezy przy tym pamieta¢ o pozostawie-
niu w murach waskich szczelin wentylacyjnych,
umozliwiajgcych swobodne przewietrzanie we-
wnetrznej zwilgoconej powierzchni muréw. Do-
brze jest takze ptyty izolacyjne przed przybiciem
pokry¢ od strony muru clenkg warstwg zapra-
wy cementowej celem zabezpieczenia ich od na-
sigkniecia wilgocia; przybite ptyty wewnatrz po-
mieszczenia tynkuje sie zwyczajnie.

2. WPan St. B. — W-wa.
Jezeli to majg by¢ pomieszczenia ciepte — na

pobyt ludzi tam i w zimie, to grubos¢ Scian ce-
glanych zewnetrznych musi w naszych warun-
kach klimatycznych — ze wzgledu na przemarza-

INZYNIER-ARCHITEKT

z wieloletnig praktyka
przyjmuje
wszelkie projekty i roboty budowlane.

Telefon 6.52-69.

nia — wynosi¢ co najmniej 55 cm (2 cegly) dla
cegiet petnych, wzglednie 41 cm (U/2 cegty) dla
cegly pustakowej czyli dziurawki, przy czym
z cegly pustakowej, ze wzgledéw konstrukcyj-



Str. 14 (114)

nych, moze by¢ obecnie — w Warszawie — tylko
jedna — ostatnia kondygnacja (ostatnie pietro).

Podobnie ze wzgledow konstrukcyjnych nale-
zy w nizszych kondygnacjach co 2 pietra zwiek-
sza¢ grubos¢ Scian zewnetrznych o pot cegly,
a wiec tym samym grubos¢ zewnetrznych muréw
kondygnacyj nizszych zostaje stopniowo coraz
bardziej zwiekszana.

3. WPan S-g, ul. Zielna.

Mur domu WP., wychodzacy na sasiednig po-
sesje, niezabudowang od strony placu Pana, po-
za tym, ze jako mur ogniochronny, gdyz graniczy
z obcg posesja, w mysl przepiséw prawa budowla-

NIERUCHOMOSC MIEJSKA Nr 7

nego musi by¢ na catej swej dtugosci i wysokosci
z cegly petnej grubosci co najmniej 27 cm i wy-
prowadzony ponad dach o 30 cm, nie moze réw-
niez nigdzie posiada¢ zadnych otworéw okiennych
czy drzwiowych.

Wiadza budowlana w mysl art. 198 Prawa Bu-
dowlanego moze jednak Panu zezwoli¢ na urza-
dzenie w murze ogniochronnym otworéw Swietl-
nych, ale muszg one jednak by¢ szczelnie zamuro-
wane cegtami szklanymi (tzw. luksferami), lub
szklem drutowym (tzw. zbrojonym) — dla unie-
mozliwienia ich otwierania.

Inz. 1. Cwajgiel.

KRO NIKA

Poczynajac od niniejszego numeru, zamieszczaé
bedziemy w dziale ,,Kronika" aktualne wiado-
mosci i informacje, dotyczace réznych miast ca-
tej Polski.

W zwigzku z tym zwracamy sie do Szan. Czy-
telnikdw, jak i Stowarzyszen Wiascicieli Nierucho-
mosci na prowincji z apelem, aby we wiasnym in-
teresie zechcieli nadsyta¢ nam wszelkie dane, wia-
domosci itp. materiaty, odnoszace sig do sytuacji
i postulatow wiasnosci nieruchomej w poszcze-
golnych miastach. Wyrazamy nadzieje, ze tak po-
myslana ,,Kronika“ bedzie wiernym odzwierciedle-
niem potozenia prawnego i gospodarczego wtasno-
ci nieruchornej w catej Polsce.

REDAKCJA.

Wymiary podatku dochodowego na rok 1938.

Urzedy skarbowe dokonywujg obecnie wymiaréw po-
datku dochodowego na r. 1938. Ustalanie dochodéw z nie-
ruchomosci, ktérych wiasciciele nie prowadza ksigg han-
dlowych lub gospodarczych i zawierajagcych maksimum
12 izb, odbywa sie — w mysl okélnika Min. Skarbu
z 41V.1938 r. (patrz ,,Nier. Miejska" Nr 5—6 str. 7) na
podstawie wykazéw przychodéw i wydatkéw, ztozonych
przez wiascicieli doméw oraz dotgczonych dowodoéw, np.
kwitariuszéw komornianych itp. W przypadku, gdy wias-
ciciele prowadzg prawidtowe ksiegi handlowe lub gospo-
darcze, wymiary sg dokonywane na podstawie ksigg.

Nowe projekty ustawodawcze.

Obecna sesja nadzwyczajna Sejmu rozpatrzy miedzy
innymi szereg projektéw ustawodawczych, majacych do-
nioste znaczenie dla wiasnosci nieruchomej, jako to: pro-
jekt ustawy o poprawie finanséw zwigzkdéw samorzadu

OD ADMINISTRACJI:

razne podawanie adresow,

terytorialnego (przewidujgcy nowe opodatkowanie wias-
nosci nieruchomej w miastach), projekt ustawy o zmia-
nie Rozp. Prez. o przymusie ubezpieczenia od ognia
i0oPZUW. iin.

Pozyczki na urzadzenie terendw przeznaczonych na cele
budowlano-mieszkaniowe.

Na podstawie art. 11 ust. 2 Rozp. Prez. Rzplitej z 22.1V
1927 r. o rozbudowie miast, Minister Skarbu wydat instruk-
cje z dnia 31 maja 1938 r. ,w sprawie finansowania kosz-
téw urzadzania terendéw przeznaczonych na cele budowla-
no-mieszkaniowe". W mysl tej instrukcji B.G.K. bedzie
finansowa¢ z Panstw. Funduszu Budowlanego urzadzanie
terendw, przeznaczonych na cele budowlano-mieszkaniowe,
w miastach i ich sferze intereséw mieszkaniowych oraz
miejscowosciach klimatyczno-uzdrowiskowych, a mianowi-
cie inwestycje na tych terenach jak dojazdy, ulice, wodo-
ciagi, kanalizacje itd. przez: 1) udzielanie na ten cel krétko
i diugoterminowych pozyczek i 2) zawieranie specjalnych
uméw w sprawie wykonania tych inwestycyj. Szczegotowe
warunki udzielania tych pozyczek podane sg w ,,Monitorze
Polskim" z dnia 13.V1.1938 r. Nr 133 poz. 232.

Ulgi w taryfie notariuszy i pisarzy hip.

Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3
czerwca 1938 r. ustalono ulgowe wynagrodzenia notariu-
szy 1 pisarzy hipotecznych za sporzadzenie aktu zbycia
nieruchomos$ci oraz za sporzadzenie aktu zabezpieczenia
pozyczki, zaciggnietej celem sptacenia ceny kupna nieru-
chomosci nabytej od osoby, ktéra ztozyta zgotszenie o na-
bycie gruntéw z parcelacji. Rozporzadzenie to zostato ogto-
szone w Dzienniku Ustaw Nr 40 z 1938 r. poz. 343 i weszio
w zycie 17 czerwca r. b.

Prosimy Szanownych Prenumeratorow o dokiadne i wy-

aby zapobiec pomytkom

W wysylce naszego czasopisma.
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WARSZAWA

Umowa zbiorowa z dozorcami.

Wobec wypowiedzenia dotychczas obowigzujacej umo-
wy zbiorowej przez stowarzyszenia wiascicieli domoéw
jak i zwigzki zawodowe dozorcow domowych w Warsza-
wie zostata w dniu 15 czerwca r. b. zwotana komisja po-
lubowna z udziatem przedstawicieli obu stron pod prze-
wodnictwem Okregowego Inspektora Pracy. Poniewaz nie
doszto do porozumienia w sprawie zawarcia nowej umo-
wy zbiorowej, wzorem lat ubiegtych powotana zostata
Nadzwyczajna Komisja Rozjemcza, ktéra po dtuzszej kon-
ferencji uchwalita orzeczenie dla dozorcéw domowych
w Warszawie na rok 1938/39. Tekst nowego orzeczenia
podamy w jednym z najblizszych numeréw.

Akcja wiascicieli doméw w sprawie ostatnich zarzadzen
P. Premiera.

Ostatnie zarzadzenia P. Premiera w sprawie remontu
domow, zaktadania anten zbiorowych itp., o ktérych pisa-
liSmy w ostatnich numerach naszego czasopisma, wywo-
taly energiczne sprzeciwy zwigzkéw wiascicieli nierucho-
mosci. Akcja wiascicieli doméw, kierowana przez Zw.
Zrzeszen Wiasnosci Nieruchomej, obejmuje  wszystkie
miasta w Polsce. Uchwalono m. in. zwréci¢ sie do parla-
mentu oraz do Pana Prezydenta z protestem przeciwko
przymusowemu remontowaniu domow.

Koszt urzadzenia ulic i zamiany nawierzchni.

W N-rze 41—42 ,,Dziennika Zarzadu Wiejskiego m# st.
Warszawy" pod poz. 50 i 51 ogtoszono ,,zasady przektada-
nia na wiascicieli dziatek kosztagw pierwszego urzadzenia
ulic i placow w m. st. Warszawie" oraz ,,zasady przektada-
nia na wiascicieli dziatek kosztow zamiany nawierzchni
placéw i ulic w m. st. Warszawie". Zasady te wchodzg w
zycie z mocg obowigzujaca od dnia 1 stycznia 1938 r. Tekst
powyzszych przepiséw zamiescimy w jednym z najblizszych
numerow.

tODZ
Rozporzadzenie o nakazach karnych.

Rozporzadzeniem z dnia 31 maja 1938 r. Wojewoda
+6dzki upowaznit przetozonych gmin miejskich tj. prezy-
dentéw miast i burmistrzéw na terenie wojewodztwa todz-
kiego do naktadania kar w fermie nakazow karnych (do
2 dni aresztu i kary pienieznej do 30 zt) za niektore wy-
kroczenia, jak np. przewidziane w art. 399 i 400 prawa
budowlanego, w rozp. Prez.1 o zaopatrywaniu ludnosci
w wode i usuwaniu nieczystosci z 16.111.1928 r., w ustawie
z 13.111.1934 r. o ochronie przed pozarami itp. Przeciw
takim nakazom karnym, wydanym przez przetozonych
/gmin miejskich, stuzy prawo wniesienia w terminie
7-dniowym sprzeciwu do wk.dzy, ktora nakaz wydata,
W przeciwnym razie nakaz staje sie prawomocnym. W ra-
zie wniesienia sprzeciwu powiatowe wiadze administra-
cyjne (starostwo) przeprowadza zwyczajne postepowanie
karno - administracyjne. Wspomniane Rozporzadzenie
wchodzi w zycie z dniem 1 sierpnia 1938 r. (Lodzki Dzien.
Wojewodzki Nr 11/38 r., poz. 225).

KATOWICE
Okolnik o poniesieniu wygladu osiedli.

Wojewoda Slaski, opierajac sie na okélniku Ministra
Spraw Wewnetrznych z  29.111.1938 r.  (drukowanym
w N-rze 4 ,Nier. Miejskiej"), wydal okélnik z dnia 12
kwietnia 1938 r. Nr KP. t/5 (,Gaz. Urz. Woj. SI. Nr
14/38 r. poz. 99) w sprawie podniesienia wygladu osiedli.
Okolnik ten w niczym nie odbiega od postanowien cyt.
okolnika Ministra Spraw Wewn, poza przytoczeniem tyl-
ko podstawy prawnej zarzadzen, a mianowicie: 8§ 36, 37,
39 ust. 6, 7, 54, 88 rozp. policyjno-budowlanego z dnia
1.1Vv.1903 r. i 9.11.1919 r. — dla gémosl. czesci wojew. $la-
skiego i 8§ 76, 81 ustawy budowlanej z 2.VI1.1883 r. — dla
cieszynskiej czesci woj. $laskiego.

Nadmieni¢ nalezy, ze wspomniany okdélnik powotuje
sie jako na podstawe prawng zakladania anten zbioro-
wych na przepis art. 338 prawa budowlanego z 1928 r.,
ktérego moc obowigzujaca zostata rozciagnieta na obszar
wojew. $laskiego z dniem 1 lipca 1938 r.

Wysokos¢ optaty kanatoweyj.

Magistrat m. Katowic ogtosit wysoko$¢ optaty kana-
towej na rok budzetowy 1938/39: 10 groszy od kazdego
ztotego  wymierzonego komun, podatku budynkowego
i gruntowego oraz 70 groszy od 1 m dtugosci frontowej
gruntéw przytgczonych do kanalizacji.

GDYNIA
Podziat na rejony budowlane.

Komisarz Rzadu, m. Gdyni ustalit podziat Gdyni na
cztery rejony budowlane. Dla kazdego rejonu budowlane-
go powotana zostata specjalna komisja sanitarno-estetycz-
na, ktéra czuwaé bedzie nad przestrzeganiem przepiséw
policyjno-budowlanych i sanitarnych w danym rejonie. Do
zadan komisji nalezy¢ bedzie m. in. ustalanie: 1) jakie bu-
dynki muszg ze wzgledéw estetyczno-budowlanych ulec
rozhidrce, 2) jakie nieruchomosci winny by¢ ogrodzone,
3) na jakich nieruchomosciach lica budynkéw musza byé
pomalowane, 4) na jakich nieruchomosciach powinny by¢
podwdrza uporzadkowane, wybrukowane wzglednie wy-
asfaltowane itp.

KALENDARZ PODATKOWY NA LIPIEC 1938 r.

Do 7 linca 1938 r. — podatek dochodowy od uposazen
stuzbowych, emerytur i wynagrodzen za najemng prace,
wyptaconych przez stuzbodawce w czerwcu 1938 r.

Nadto ptatne sa zalegtosci odroczone lub roziozone na
raty z terminami ptatnosci w lipcu 1938 r. oraz podatki,
na ktére ptatnicy otrzymali nakazy ptatnicze z terminem
ptatnosci w lipcu 1938 r.
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Kupno-Sprzedaz Nieruchomosci

Dom w $rddmiesciu, naroznik, dochodu
35.000, zadtuzenie 227.000, doptata 123.000.
Oferty do Administracji  ,,Nieruchomos¢
miejska" pod ,tadny".

P6t domu s$rédmiescie, dochodu z tej
potov»y 36 500, Towarzystwa 100.000, inne
25.000, doptata 225.000. Oferty do Adm.
,.Nieruchomos¢ miejska” pod ,,Duzy dochod™.

P6t domu nowego, dochéd z tej potowy
15.000, dtug 18.000, doptata 110 000. Oferty
do Administracji ,,Nieruchomos$¢ miejska"
pod ,,Solidna budowa".

CHCESZ
naby¢, sprzedac¢, wydzierzawic¢
NIERUCHOMOSC MIEJSKA
uskutecznisz w NAJLEPIEJ w« Ogtoszenie

w czasopi$mie
.Nieruchomos¢ Miejska”

Dom nadzwyczaj luksusowy, budowa
najprzedniejsza, centralne ogrzewanie, docho-
du 45 000, cena 450.000. Oferty do ,,Admi-
nistracji ,,Nieruchomos$¢ miejska" pod ,,Luksus”.

Dom na Bielanach, dochdéd 7.200 rocznie,
BGK 72.000, doptata 35.000. Oferty do Ad-
ministracji ,,Nieruchomos¢ miejska" pod ,,Kom-
pletnie odremontowany’.

Domy, przedwojenne nowe, cale oraz
w roznych czesciach, place i administracje
domow, polecam. Oferty do Administracji
pod ,,AIM".

Zaprenumerowac¢ i naby¢ czasopismo

Reflektuje powaznie na kupno
domu czynszowego przy wptacie gotéw-
ka do 130.000, blisko srédmiescia nowy lub
przedwojenny w b. dobrym stanie 3—5
pokojowy. Oferty do Adm. pod ,,Kupige".

Chce kupi¢ na peryferiach dom, wille za
cene 50—60 tysiecy ztotych. Wptata gotoéwka
25.000. Oferty do Admin. pod ,,Gotéwka".

Mam do sprzedania kilka domow, will
placow, i sum hipotecznych. Reflektanci zech-
cg nadesta¢ swoj adres do Administracji pod
»Nabywca".

Dom w $rédmiesciu przy Ogrodzie Sas-
kim, pieknie potozony, dla instytucji spotecz-
nej, panstwowej, prywatnej, Banku, Konsulatu
itd. okazyjnie do nabycia. Cena kupna okoto
300.000. Zgtoszenia do Administracj ,,Nieru-
chomos$¢ miejska™ pod ,,Szybka decyzja".

Wieksza nieruchomos¢ miejska do_-_|
chodowa naprzeciw Dworca Gtoéwnego,
2 fronty, z powodu likwidacji powaznej
instytucji — okazyjnie do sprzedania —
wszystkie lokale i mieszkania wolne.
Cena objektu ok. 900.000 zi.

Reflektanci zechcg ztozy¢ adres,
telefon do Administracji ,,Nieruchomosci
Miejskiej”, Krolewska 25 pod ,,Korzystna
tranzakcja”.

»Nieruchomos¢ Miejska"”

mozna w naszych ajencjach:

LWOW — ,,Gazeta Mieszkaniowa" Pasaz Haus-
mana 7. Tel. 107-59.

KRAKOW — Bolestaw Wyrwicz, ul. Wielopole 10.

KATOWICE — ,,Haga“, Szczepaniak, ul. Piasto-
wa 9,

POZNAN — Ksiegarnia Jarostawa Leitgebera, ul.

_Marcinkowskiego 18.

£ODZ — Gustaw Heide, Widzew, ul. Wspdlna 29.

GDYNIA — Ksiegarnia M. Niemierkiewicza
Skwer Kosciszki 18. Tel. 17-14.

TORUN — Ksiegarnia Konrada Szmidta, ul. Wiel-
kie Garbary 21. Tel. 22-80.

Ceny ogtoszen: Cala str. (wym. 250X160 mm)—300 zi.;

Redaktor odpowiedzialny — S. Cypin.

BYDGOSZCZ — Pawet Kurnatowski, ul. Dwor-
cowa 3.

GRUDZIADZ — Ksiegarnia Wiadystawa Kuler-
skiego, ul. Rynek 13.

INOWROCELAW — Ksiegarnia Stefana Knasta, ul.
Kroél. Jadwigi 29. Tel. 391.

GNIEZNO — Ksiegarnia |. Weissa, ul. Chrobre-
go 38.

SOSNOWIEC — Ksiegarnia ,,Wiedza", ul. 3 Ma-
jas. :

BEDZIN — Ksiegarnia Adolfa Zmigroda, ul. Kot-
tataja 30. Tel. 28.

V2?2 str.—160 zt.; V4 str.—85 zt; J/s str.—45 zt; 1/16 str. 25 zt

Wydawca — H. Wajner,

Drukarnia ,,SILA", Warszawa, Towarowa 2/4, tel.: 3-34-86 i 3-34-87.



