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Na marginesie przediuzenia obnizki komornego

Ustawg z dnia 3 stycznia 1939 r. przedtuzo-
na zostata na czas od 1 stycznia 1939 r. do dnia
31 marca 1940 r. obnizka komornego o 10
wzglednie 15%, wprowadzona Rozporzadze-
niem Prezydenta z dnia 14 listopada 1935 r. po-
czatkowo na okres 2-letni, sprolongowana za$
nastepnie na dalszy okres 13-miesieczny usta-
wa z dnia 1 lutego 1938 r.

Wspomniana ustawa, przedtuzajgca obniz-
ke komornego, posiada kapitalne znaczenie dla
szerokich rzesz wiascicieli nieruchomosci, dla
ktérych oznacza dalsze pozbawienie duzej cze-
ci i tak znikomych dochodéw; z tego tegoz
wzgledu na blizsze rozwazenie zastuguje stro-
na spofeczno - gospodarcza problematu, w gre
tu wchodzacego.

W pierwszym rzedzie dla uzmystowienia
sobie praktycznych konsekwencji wspomnia-
nej obnizki nalezy wzig¢ pod uwage, ze zmniej-
szenie przychodu brutto o 10 wzglednie 15%

pogarsza sytuacje finansowg wiasciciela nie-$0Q

ruchomosci, w stopniu bardzo silnym, znacznie
przekraczajgcym odsetek, wyzej podany. Na-

lezy mie¢ na wzgledzie, ze dochodowo$¢ nieru-
chomosci, podlegajgcych ustawie o ochronie
lokatoréw, jest minimalna, a to w wyniku, z
jednej strony Scisle zafiksowanych, uniezalez-
nionych od fluktuacji rynkowych, cen komor-
nego, z drugiej za$ strony — ustawicznie wzra-
stajgcych ciezarébw podatkowych i innych.

Bardzo wymowne pod wzgledem oriento-
wania si¢ w rentownosci doméw czynszowych
sg dane ustalone w r. 1928 przez Panstwowy
Instytut Badania Koniunktur i Cen. Po nie-
zmiernie skrupulatnych badaniach Instytut ten
obliczyt, iz dochodowo$¢ doméw w Warszawie
wynosi niecate 2% w stosunku rocznym. Tak
wygladata w tym okresie rentowno$¢ nieru-
chomosci w stolicy. Nie trzeba chyba blizej u-
zasadniaC pogladu, ze stan rzeczy, o ile cho-
dzi o domy na prowincji wygladat w sposéb
jeszcze bardziej optakany. Od roku 1928 sytu-
acja zmienifa sie w dalszym ciagu na gorsze, a
to w konsekwencji podwyzszenia wysokosci
podatku od nieruchomosci, jak réwniez kolo-
salnego wzmozenia wydatkébw na remont, co



$tr. 2

stoi w zwigzku z akcjg, przedsiewzieta przez
wiadze administracyjne, w przedmiocie pod-
niesienia wygladu zewnetrznego miast i osied-
li.

Jesli zresztg zatrzymamy sie na owych
2%, wyprowadzonych pr,zez autorytatywna
instytucje panstwowa oraz przeliczymy ten od-
setek na przychdd brutto, ktéry, jak wykazuje
doswiadczenie, zawiera sie w granicach 10—
15°/o wartosci nieruchomosci, to dojdziemy do
whniosku, ze czysty dochdd stanowit przecietnie
20—30% przychodu brutto. | od tych wiasnie
20—30% odliczy¢ nalezy obnizke komornego,
aby zorientowac sieg, jakie sg skutki praktyczne
omawianej ustawy.

Znikomy dochéd z nieruchomosci, kto-
rego  wielko$¢ i tak nie  pozostawata
w zadnym stosunku do obowigzujgcej na
rynku gospodarczym stopy procentowej, zmniej
szony zostat w wyniku obnizki komornego w
najlepszym razie o potowe (!), w gorszym za$
wypadku o 75°0 (1) Cyfry te same sg dosta-
tecznie wymowne i nie wymagajg dalszych ko-
mentarzy.

Zwro6cic¢ przy tym nalezy uwage na jeszcze
jeden moment specyficzny, o duzej doniostosci
spotecznej.

Obnizka 15% komornego dotyczy jedynie
lokali mniejszych — jedno i dwupokojowych,
tego za$ rodzaju lokale stanowig przyttaczaja-
cg wiekszos¢ w domach, mieszczacych sie w
dzielnicach robotniczych, na peryferiach wiek-
szych miast i t. p. W rezultacie wiec ostrze usta-
wy, obnizajacej komorne, uderzyto w pierw-
szym rzedzie wielkie rzesze mniej zamoznych
wiascicieli domow, ktérzy w zwigzku z t. zw.
ustawowym moratorium mieszkaniowym i tak
obcigzeni zostali obowiazkiem, niestychanie
czesto wyczerpujgcym, dostarczania bezptat-
nych mieszkan bezrobotnym. Dla tej grupy
spotecznej obnizenie komornego jest z reguty
pozbawieniem wszelkich dochodéw. Jesli za$
wezmiemy pod uwage, ze wiekszo$¢ drobniej-
szych wiascicieli doméw, zwiaszcza na prowin-
cji, rekrutuje, sie z ciulaczy, bytych rzemiesini-
koéw, nizszych funkcjonariuszy panstwowych i
samorzadowych, dla ktorych ulokowanie o-
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szczednosci catego zycia w niewielkiej posesji
miato by¢é zabezpieczeniem starosci, to doj-
dziemy do wniosku, ze obecne potozenie rzeszy
prowadzi posrednio do skutkow ze stanowiska
spotecznego niewatpliwie ujemnych.

Obnizka komornego ponizej realnej ceny
rynkowej za mieszkania jest zjawiskiem ujem-
nym z innego jeszcze wzgledu. Chodzi o to, ze
istniejaca réznica miedzy komornem w domach
starych i nowych, gdzie czynsz ksztattuje sie w
spos6b swobodny, odpowiadajacy koniunktu-
rze, prowadzi do powstania wzglednie utrwale-
nia t. zw. odstepnego.

,Odstepne™ za stare mieszkania jest — w
istocie swojej — na co wielokrotnie juz zwra-
cano uwage, kapitalizacjg owej roznicy komor-
nego w domach nowych i starych. Ze instytu-
cja ,,0dstepnego” jest degeneracjg stosunkow
gospodarczych i powinna byc wszelkimi sitami
zwalczane, nie podlega, zdaje sie, zadnej kwe-
stii. Moment ten winien przeto by¢ rozwazany
przy ustalaniu wszelkich poczynah z dziedziny
ustawodawstwa mieszkaniowego.

Wreszcie pozbawianie wiascicieli nierucho-
mosci dochodéw prowadzi do uniemozliwienia
dokonywania racjonalnych remontow, do stop-
niowego niszczenia budynkéw, a co za tym
idzie — do zmniejszenia ilosci lokali, zdat-
nych do zamieszkania.

Za dtugotrwatym pozbawieniem dochodu
stoi wiec widmo gtodu mieszkaniowego, tej
wielkiej Kkleski spotecznej, ktorg doznalismy w
okresie po wojennym, a z ktorg tak energicz-
nie oraz intensywnie walczyto Panstwo i spo-
teczenstwo przez dlugi szereg lat. Akcja ta o-
statnio uwienczona zostata pewnymi pozytyw-
nymi rezultatami. Byto by wielka szkodg dla
calego organizmu panstwowego, gdyby te re-
zultaty ulegty zniweczeniu.

Przedtuzenie obnizki komornego na czas do
dnia 31 marca 1940 roku jest faktem dokona-
nym.

yZywimy jednak gleboka nadzieje, ze w imie

doniostych interesow spotecznych i gospodar-
czych ustalony termin powrotu do poprzednich
stawek komornego nie ulegnie juz dalszym
przesunieciom.

Prosimy P. T. Czytelnikbw o odnowienie prenumeraty na rok 1939



Ustawa z dnia 3 stycznia 1939 r.

0 przedtuzeniu obnizenia komornego
(Dziennik Ustaw Nr. 1/39 r., poz. 1)

ART. 1. (1) Obnizenie komornego”™ przyznane art.
1 i 2 dekretu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 14
listopada 1935 r. w sprawie obnizenia komornego oraz
zmiany ustawy o ochronie lokatorow (Dz. U. R. P.
Nr. 82, poz. 504) i przedtuzone ustawg z dnia 1 lutego
1938 . (Dz. U. R. P. Nr. 8, poz. 45), przediuza sie
na czas od dnia 1 stycznia 1939 r. do dnia 31 marca
1940 .

(2) Poczawszy od dnia 1 kwietnia 1940 r. wy-
sokos¢ komornego wzrasta¢ bedzie co kwartat o 2 i pot
proc, podstawowego lub umownego komornego az do
osiggniecia petnej jego wysokosci.

ART. 2. Ustawa niniejsza obowigzuje na obszarze
wojewodztwa $laskiego tylko w zakresie komornego

Mgr. A. BOJKO

w budynkach, nie podlegajacych ochronie lokatoréw,
a nalezacych do Skarbu Panstwa, bankéw panstwo-
wych, zwigzkéw samorzadu terytorialnego, zaktadéw
ubezpieczen spotecznych oraz innych instytucyj pra-
wa publicznego.

ART. 3. Wykonanie ustawy niniejszej porucza
sie Ministrom Sprawiedliwosci i Spraw Wewnetrz-
nych.

ART. 4. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z
dniem ¥gtoszenia.

*) Patrz ,Nier. Miejska"™ Nr. 2 z r. 1938, str. 5.
**) t. j. 5 stycznia 1939 r.

O odpowiedzialnosci cywilnej wiasciciela domu za szkody,
wyrzadzone w obrebie nieruchomosci

W praktyce bardzo czesto spotykamy sie z
zagadnieniem odpowiedzialno$ci cywilnej wia-
Sciciela domu za szkody. Poniewaz zagadnienie
to niewatpliwie zainteresuje ogdt wiascicieli
nieruchomosci, przeto nwazamy za wskazane
poruszy¢ je na tamach naszego czasopisma.

Odpowiedzialnos¢ cywilna wiasciciela do-
mu za szkody moze by¢ trojaka, moze bowiem
obejmowac: 1) odpowiedzialno$¢ za wiasne czy-
ny, 2) odpowiedzialno$¢ za czyny osob zatrud-
nionych w nieruchomosci i 3) odpowiedzial-
nos$¢ za szkody, wyrzadzone zawaleniem sie bu-
dynku lub oberwaniem sie czesci bydunk.u.

W artykule niniejszym zajmierny sie prze-
de wszystkim kwestia odpowiedzialnosci za
wiasne czyny, innymi stowy, za wszelkie szko-
dy, wyrzadzone w obrebie nieruchomosci z
wiasnej winy wiasciciela.

Odpowiedzialno$¢ ta jest unormowana
przepisami art. 134—167 kodeksu zobowigzan,
t. j. rozdziatu, zatytutowanego ,,Czyny niedo-
zwolone", w szczegblnosci przepisami art. 134—
137 k. z., méwigcymi o ,,odpowiedzialnosci za
wiasne czynyll

Zasada naczelng jest: ,,kto z winy swej
wyrzadzit drugiemu szkode, obowigzany jest
do jej naprawieniall (art. 134 k. z.). Wiasciciel
domu bedzie wiec odpowiedzialny za kazdg
szkode wyrzgdzong jakiejkolwiek osobie na
terenie jego nieruchomosci z whasnej wi-
ny, t. j. rozmysinie albo wskutek niedbalstwa.

Najczesciej wspomniana odpowiedzialnos¢
zachodzi¢ bedzie w wypadku poslizgniecia sie
lub potkniecia przechodnia na terenie posesji
wiasciciela, np. w podworzu, w bramie, na klat-
ce schodowej itp.

W kazdym poszczeg6lnym wypadku wy-
rzadzenie szkody o odpowiedzialnosci wiasci-
ciela domu decydowac bedzie — zgodnie z po-
dang wyzej zasadg art. 134 k. z. i orzecznictwem
S_aclju Najwyzszego — moment winy wiasci-
ciela.

| tak Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia
18.v.1937, C. Il. 84//37 (Nier. Miejska Nr. 12/38
r. s. 182) uznat, ze wiasciciel domu nie odpo”-
wiada za wypadek poslizgniecia sie na chodni-
ku przed domem, jezeli w dniu wypadku padat
nieustannie $nieg, chodnik jest dtugi ponad pot
kilometra, a wypadek zdarzyt sie w odlegtosci
200 metréw od bramy. Sad Najwyzszy wyszedt
ze stusznego zatozenia, ze staly i regularny
opad $niegu oraz znaczne rozmiary chodnika
zwalniajg wiasciciela od odpowiedzialnosci.

innym znéw wyroku z 26.X.1936, C. 1lI
1327/26 (Ruch Prawn. z 1937 r. str. 866) Sad
Najwyzszy orzekt, iz wiasciciel domu nie pono-
si odpowiedzialnosci za poSlizgnigcie sie prze-
chodnia w krytej sieni domu, wytozonej teraz-
zem. W uzasadnieniu za$ swego pogladu S. N.
podaje, ze wina wiasciciela domu tu nie zacho-

dzi, gdyz terazzo jest materiatem powszechnie
do takich celéw uzywanym, ze nawet korytarze
gmachéw panstwowych o duzej frekwencji pu-
blicznosci sg nim wytozone, a mimo to takiej
posadzki nie posypuje sie w zimie piaskiem.-
Odnoén-ie wypadkéw poslizgniecia sie na
schodach, wiasciciel domu odpowiada z reguty
tylko o tyle,, o ile zaniedbywa obowigzku oczy-
szczania i zamiatania klatki schodowej. W tym
duchu wypowiada sie Sad Najwyzszy w orze-
czeniu z 15.11.1937, C. 1. 2504/36 (O. S. P. XVI,
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'poz. 722)". przechodniowi, ktéry poslizgnat sie
‘na schodach, nie nalezy sie odszkodowanie, je-
zeli schody byty w dniu wypadku oczyszczone
i pozamiatanell. Nieznaczne zawilgocenie scho-
dow — zdaniem S. N. — nie uzasadnia winy
diozorcy, gdyz w porze zimowej bylo ono nie-
uniknionym nastepstwem wchodzenia na scho-
dy w obuwiu nie nalezycie oczyszczonym ze
$niegu, a niepodobna wymagac¢ od dozorcy, aze-
by caly dzien stat koto schod6éw i ustawicznie
po kazdym przechodniu je wycierat.

W tych wypadkach, gdy przepisy prawne
naktadajg na wiasciciela domu obowigzek u-
trzymywania chodnika w nalezytym porzgdku
i czystosci, uprzatania $niegu, lodu itp. wiasci-
ciel odpowiada¢ bedzie za nieszczesliwy wypa-
dek tylko wtedy, o ile do wspomnianych prze-
pisow sie nie zastosowat (por. orzeczenie S. N.
z 41Vv.1938, C. Il. 2627/37 — Ruch Prawn. z
1938 r. str. 917).

Tu nalezy wspomnie¢ o. niedawno ogtoszo-
nym orzeczeniu z 23.111.1938, C. I. 941/37 (Nowy
Kod. Zob. 49/38 r., s. 171), w ktorym Sad Naj-
wyzszy uznat odpowiedzialno$¢ wiasciciela do-
mu za skutki cywilne, zwigzane z niewykona-
niem wymogow Rozporzadzenia Komisarza
Rzadu m. st. Warszawy w sprawie zabezpie-
czenia od wypadkoéw o0s6b, majacych okna. W
danym wypadku wina wiasciciela domu pole-
gata na tym, ze wbrew wymogom wspomnia-
nego rozporzadzenia, w nieruchomosci jego nie
byto urzadzonych klamer do paséw ochron-
nych i pomimo to powierzono robotnikowi
mycie okien na wyzszych pietrach, skutkiem
czego tenze robotnik upadt i utracit zycie. Przy
czym Sad Najw. wypowiedziat poglad, iz usta-
nowienie we wspomnianym rozporzadzeniu
Komisarza Rzadu kary porzgdkowej bynaj-
mniej nie wytacza odpowiedzialnosci za skutki
cywilne, zwigzane z niewykonaniem wymogow
tego rozporzadzenia. Wina bowiem wiasciciela
domu, jako, pracodawcy, byto niestworzenie
przez niego takich warunkéw pracy, ktére by
chronity zycie i zdrowie pracownikéw w cza-
sie spetniania przez nich powierzonych im czyn
nosci.

Z kolei musimy réwniez poruszy¢ zagad-
nienie t. zw. ,,naduzycia prawall, przewidziane-
go w art. 135 k. z. Przepis ten gtosi: ,,Kto roz-
myslnie lub przez niedbalstwo wyrzadzit dru-
giemu szkode, wykonywajac swe prawo, obo-
wigzany jest do jej naprawienia, jezeli wy-
kroczyt poza granice, zakreSlone pnzez dobrg
wiare lub przez cel, ze wzgledu na ktéry pra-
wo mu stuzytoll

Kazdemu wolno wykonywaé swoje prawo,
lecz tylko w granicach, zakre$lonych przez do-
brg wiare lub przez cel, ze wzgledu na ktéry
prawo mu stuzy Innymi stowy, kazdy, kto wy-
konywa swe wiasne prawo, winien dotozy¢ sta-
rannosci, zeby w miare moznosci nie wyrza-
dzi¢ drugiemu szkody. Gdyby jednak kto$ przy
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wykonywaniu swego prawa wyrzadzit drugie-
mu szkode (rozmyslinie lub .przez niedbalstwo)
naprawienia szkody mozna zada¢ tylko wow-
czas, gdy wykonywajacy swe prawo przekro-
czyt dozwolone granice korzystania z praw.

Tak np. wiasciciel ma prawo w swej nie-
ruchomosci urzadzi¢ fabryke lub zaprowadzic
urzadzenia mechaniczne itp., powinien jednak
liczy¢ sie iz faktem, ze urzadzenia te moga za-
ktoca¢ spokdj lub grozi¢ niebezpieczenstwem
sgsiadow. Chocby wiec wiasciciel uzyskat ze-
zwolenie wiasciwych wiadz budowlanych na
wspomniane urzadzenia, powinien zastosowac
wszelkie $rodki, aby uchroni¢ sagsiadéw od nie-
pokoju i niebezpieczenstwa. Gdyby za$ tego
zaniedbat i wyrzadzit komu$ szkode, bedzie od-
powiedzialny za ,,naduzycie prawa" i obowigza-
ny do odszkodowania.

Nalezy zaznaczy¢, ze jezeli zachodzi wina
kilku wiascicieli nieruchomosci, odpowiedzial-
no$¢ jest solidarna, chyba, ze udowodni
sie, kto w jakim stopniu przyczynit sie do wy-
wotania szkody (art. 137 § 1 k. z.). Jezeli zas$ je-
den z wspdtwiascicieli, zobowiazanych solidar-
nie do odszkodowania zaptacit catkowitg war-
tos¢ szkody, ma prawo regresu do pozostatych,
t. ji. ma prawo zada¢ od kazdego z pozostatych
wspotwiascicieli zwrotu czesci, ktdrg oznaczy
sad z uwzglednieniem okolicznosci a zwiaszcza
winy kazdego (art. 137 § 2 k. z.).

Omodwiona wyzej odpowiedzialno$¢ za wias
ne czyny moze by¢ uchylona tylko w wypad-
kach, wylgczajacych wszelkg wine wiasciciela
domu, jako to w razie wyrzadzenia szkody w
stanie choroby psychicznej lub ‘innego zakto-
cenia czynnosci psychicznej (art. 138 k. z.), w
razie ,,obrony koniecznej", t. j. odpar-
cia bezposredniego bezprawnego .zamachu na
dobro wiasne lub cudze (art. 139 k. z) oraz w
,.Stanie wyzszej koniecznosci”, t. |.
wyrzgdzenia szkody w celu odwrdcenia od sie-
bie lub od innych niebezpieczenstwa, grozace-
go bezposrednio od cudzej rzeczy lub cudzego
zwierzecia (art. 140 k. z.).

Dla wyczerpania wszystkich kwestyj, zwig-
zanych z odszkodowaniem za nieszczesliwe wy-
padki w obrebie nieruchomosci, nalezy wspom-
nie¢ o szkodach, wywotanych wyrzuceniem,
wylaniem lub spadnieciem czego$ z pomieszcze-
nia. Jezeli np. stuzagca wylewa pomyje przez
okno lub dziecko przez nieostrozno$¢ tracito
doniczke z okna, ktora spadajgc trafita prze-
chodnia itp., powstaje pytanie, kto za taka
szkode bedzie odpowiedzialnym?

Zagadnienie to zostato unormowane w art.
150 k. z., ktéry stanowi, ze za szkode, wywota-
ng wyrzuceniem, wylaniem lub spadnieciem
czegos z pomieszczenia, odpowiada w zasadzie
ten, kto je zajmuje, cho¢by sam nie ponosit wi-
ny. Jezeli wiec pomieszczenie jest wynajete,
wynajmujacym je wiascicielu. Wiasciciel domu
odpowiedzialno$¢ cigzy na najemcy, a nie na
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moze by¢ odpowiedzialny za powyzsze szkody
tylko wéwczas, jezeli sam w tym pomieszcze-
niu mieszka (orzecz. S. N. z 28.1X.1936, C. II.
1001/36 — Zb. Urz. Nr. 7/38).

Z odpowiedzialnosci tej mozna jednak sie
-.uwolni¢, jezeli sie udowodni, ze wypadek na-
stgpit 1) wskutek sity wyzszej (np. doniczke
wywrocit gwattowny wiatr) albo 2) wytacznie
z winy poszkodowanego (r&p. sam stracit do-
niczke, ktéra na niego spadta) lub 3) z winy
osoby trzeciej, za ktOrg nie odpowiada i ktorej

dziataniu nie mdgt przeszkodzi¢ (np. gos¢ w
czasie nieobecnosci najemcy wyrzucit donicz-
ke). o _
ZaznaczyC nalezy, ze we wszystkich tych
wypadkach chodzi o to, aby rzecz wypadia z
pomieszczenia; nie nalezy wiec mieszac¢
tego z oderwaniem sie czesci budynku (np.
gzymsu), gdyz w tym ostatnim wypadku wia-
sciciel bedzie odpowiedzialny z innego tytutu
[[Jrﬁwlnego, 0 czym bedzie mowa w osobnym ar-
ykule.

Okodlnik Ministerstwa Spraw Wewnetrznych z dnia 15 grudnia 1938 r.

0 ulgach dla domow, ktorych budowo

(Dzien. Urzed. Min. Spr.

Do
P. P. Wojewodow, Komisarza Rzagdu na
m. st. Warszawe, Przewodniczgcych Wy-
dziatbw Powiatowych i Prezydentow

Miast.
W mysl art. 43 ustawy z dnia 9 kwietnia 1938 r.

0 ulgach inwestycyjnych (Dz. U. R. P. Nr. 26, poz.
224) domy, ktorych budowa zostanie rozpoczeta przed
dniem 1 stycznia 1939 r. korzystajg z ulg przewidzia-
nych w ustawie z dnia 24 marca 1933 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 22, poz. 173).

Za rozpoczecie budowy przepis ten uwaza wyko-
nanie fundamentéw pod przyszty dom.

Z uwagi na to. ze ulgi dla nowowznoszonych bu-
dynkoéw przewidziane w ustawie z dnia 24 marca 1933
r. sg znacznie szersze od ulg przewidzianych w usta-
wie z dnia 9 kwietnia 1938 r., daje sie zauwazy¢ znacz
ny ped do rozpoczecia rob6t budowlanych w roku bie-
zacym Scisle — do wykonania fundamentéw, by na-
by¢ prawo do ulg przewidzianych w ustawie 1933 r.

W zwigzku z tym powstaje zagadnienie zabez-
pieczenia dowodu® ze w dniu 31 grudnia 1938 r. fun-
damenty pod budowe domu byty wykonane.

Dowodem takim bedzie odpowiednie zaswiadcze-
nie wiadzy wykonywujacej nadzér nad robotami bu-
dowlanymi i tak tez te rzecz ujmuje § 83 rozporza-
dzenia wykonawczego do ustawy o ulgach inwesty-
cyjnych (Dz. U. R. P. Nr. 93, poz. 636 z 1938 }.) Na
skutek tego przepisu zglasza¢ sie bedg do wiadz bu-

*) Patrz ,,Nier. Miejska" Nr. 12 z 1938 r., str. 10.

Adw. |. LEWIN

rozpoczeto w roku 1938 (Nr. SB. 28-197)

Wewn. Nr. 37/38 r. poz. 225)

dowlanych osoby, ktére budowe doméw rozpoczety
z prosha o wydanie zaswiadczenia stwierdzajgcego, ze
w dniu 31 grudnia 1938 roku fundamenty byly wy-
konane.

Wobec powyzszego Ministerstwo Spraw We-
wnetrznych prosi o pouczenie organéw podlegtych, by
nie czynity przeszkéd w wydawaniu osobom intereso-
wanym tych zaswiadczen, a ponadto aby tez z urzedu
sporzadzity wykazy budynkoéw, ktérych fundamenty
byly w tym dniu gotowe i wykazy te zachowaly do
dyspozycji wiadz skarbowych.

Sporzadzenie tych wykazow jest takze z tego
wzgledu wazne, ze zaden przepis nie naktada obowigz-
ku zaopatrzenia sie w odpowiednie zaswiadczenie do
31 grudnia 1938 roku i osoby interesowane moga si¢
0 nie zglasza¢ rowniez w terminie pozniejszym.

Zaswiadczenia badz wykazy, o Ktorych wyzej
mowa, powinny zawiera¢: imie i nazwisko wiascicie-
la budowy, miejsce potozenia wznoszonego budynku
(miejscowos$¢, ulica i numer) oraz wyrazne stwier-
dzenie, ze w dniu 31 grudnia 1938 r. fundamenty by-
ty wykonane, t. j. wyprowadzone ponad ziemie.

Przepisy prawa budowlanego nie precyzuja bli-
zej pojecia ,,fundamentéw', wobec czego w kwestii,
czy wykonana cze$¢ budynku obejmuje fundamenty,
decyduje w kazdym poszczegélnym przypadku wia-
Sciwa wiadza wykonywujgca nadzér policyjno-budo-
wlany na podstawie istniejgcego stanu faktycznego.

(—) Podwiriski
DYREKTOR DEPARTAMENTU

Skutki niewaznej umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci

W mysl art. 82 § 1 Prawa o notariacie z dn.
27.X1933 r. umowy o0 przejscie, ograniczenie lub
obcigzenie prawa wiasnosci do nieruchomosci
powinny by¢ pod niewaznoscig samej umowy
sporzadzone w formie aktu notarialnego.

W zwigzku z tym powstaje zagadnienie, ja-
kim wymogom dla swej waznosci majg odpo-
wiada¢ umowy przedwstepne (t. zw. punkta-
cje) przejscia i t. p. prawa wiasnosci nierucho-
mosci.

Dla wazno$ci umo przedwstepnej wy-
starczy zasadniczo okreSlenie istotnych posta-
nowien majacej sie zawrze¢ umowy oraz ter-
minu, w ktérym ma by¢ zawarta (ant. 62 § 1
Kod. Zob.), przy czym umowa taka powinna
by¢ stwierdzona pismem (art. 62 § 2 K. Z.).

Ale umowy przedwstepne, dotyczace prawa
wiasnosci do nieruchomosci, dla swej waznosci
wymagajg bezwzglednie formy aktu notarial-
nego, a nie zwyktego pisma, na mocy art. 62
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§ 3 K. Z, wedblug ktérego w razie uchylenia sie
strony zobowigzanej od zawarcia; umowy, sad
moze, na zadanie drugiej strony, wyznaczy¢
zobowigzanemu termin do jej zawarcia z tym
skutkiem, ze w razie niezawarcia jej w ciggu
tego terminu, wyrok prawomocny bedzie réw-
noznaczny z zawarciem umowy, jezeli w umo-
wie przedwstepnej sg spetnione warunki, po-
trzebne do wazno$ci umowy przyrzeczonej, a
w szczegllnosci zachowana takze jej; forma.

Na tle powyzszego przepisu wyniku kwe-
stia, jakie sg skutki Swiadczen, wykonanych
przez jedng ze stron na rzecz drugiej strony
przy zawarciu umowy przedwstepnej co do
przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci,
zawartej bez zachowania formy aktu notarial-
nego, a np. zwyktym pismem.

Swiadczenia takie to zazwyczaj zaliczka na
poczet ceny kupna, ktorej reszte nalezy uiscic
przy zawarciu umowy ostatecznej.

Zaliczka ta nie stanowi jednak zadatku w
rozumieniu airt. 74 K. Z

Zadatek i odszkodowanie umowne sg $rod-
kami umocnienia zawarcia umowy, jako, dodat-
kowe zastrzezenia umowne (Rozdz. VI dziatu |
tytutu Il Kod. Zob.), wobec czego byt ich za-
lezy od istnienia waznej umowy gtdéwnej.

Z ORZECZNICTWA

1. ZALEGANIE Z ODSETKAMI A MORATORIUM
HIPOTECZNE.

W wypadku, gdy obowigzek zaptaty odse-
tek od sumy hipotecznej rublowej, ktérej wy-
soko$¢ przerachowania byla miedzy stronami
sporna, powstat dla dtuznika, zgodnie z wyjas-
nieniem Sadu Najwyzszego w orzecz. nr. 407/35,
dopiero z chwilg wydania prawomocnego (art.
892 p. 3 u. p. ¢.) wyroku Il instancji, dtuznik w
ciggu 3 miesiecy od daty wyroku moze bez
utraty prawa do moratorium odsetki te, nalez-
ne za okres czasu po 1 kwietnia 1933 r., uiscié
i dokonane przed uptywem powyzszych 3 mie-
siecy wypowiedzenie kapitatu przez wierzycie-
la jest nieskuteczne.

Z uzasadnienia:

GArt. 8 ustawy z dn. 29.111.1933 r. ma to
znaczenie, ze dtuznik bez narazenia sie na wy-
powiedzenie kapitatu przez wierzyciela moze w
ciggu 3 miesiecy zalega¢ z zaptata odsetek za
czas po 1 kwietnia 1933 r., jezeliby wiec naprz.
odsetki byty ptatne kwartalnie z dotu, nie-
zaptacenie przez dituznika odsetek za okres na-
wet 6-cio miesieczny nie dawatoby jeszcze pod-
stawy do wypowiedzenia kapitatu; zgodnie z
tym w wypadku, gdy obowigzek zaptaty odse-
tek od sumy hipotecznej rublowej, ktérej wy-
soko$¢ przerachowania byta miedzy stronami
sporna, powstat dla dtuznika, jak to wyjasnit
Sad Najwyzszy w poprzednim orzeczeniu w ni-
niejszej sprawie, dopiero z chwilg wydania pra
womocnego (art. 892 p. 3 u. p. e) wyroku Il

Niewazno$¢ tej umowy, przedwstepnej czy
stanowczej, pocigga bezskutecznos¢ zadatku i
odszkodowania umownego.

W razie niezachowania dla umowy przed-
wstepnej formy potrzebnej dla waznosci umo-
wy przyrzeczonej t. j. aktu notarialnego i uchy-
lenia sie strony zobowigzanej od zawarcia umo-
wy stanowczej, uprawnionemu stuzy odszko-
dowanie na zasadach ogolnych (art. 62 § 4 K. Z.).

Uprawniony, w razie niewaznosci umowy
gtdwnej, nie moze jednak z tytutu twierdzonego
roszczenia odszkodowawczego zatrzymywac bez-
skutecznego zadatku z powotaniem sie na art.
7481162 8§ 4 K. Z, natomiast, bedgc pozwany
0 zwrot zadatku, wladny jest w zasadzie prze-
ciwstawi¢ swg wzajemng pretensje odszkodo-
wawczg do potracenia (art. 259 § 1 K. Z.).

Na takim stanowisku stanat tez Sad Naj-
wyzszy, rozwazajgc omawiane zagadnienie
(orzecz. 1zby Cyw. S. N. z dnia 30.X11.37 r. C 1l
2242/37) ¥.

*) Cyt. tu orzeczenie ogtoszono w Ruchu Prawn.
111/38 str. 686. Por. réwniez orzeczenia S. N. z 25.X.
1937 C. II. 133/37 (Ruch Prawn. 111/38, str. 686) z
7.VI. 37. C. 1l 286/37 (Zb. Urzed. 100/38) i z 21.IV.1938-
C. Il. 2643/37 (Ruch Prawn. 1V/38, str. 916). (Przyp.
Red.).

SADOWEGO

instancji, dtuznik w ciagu 3 mie$, od daty wy-
roku mogt bez utraty prawa do moratorium
odsetki te, nalezne za okres czasu po ! kwiet-
nia 1933 r., uisci¢ i dokonane przed uptywem
powyzszych 3 miesiecy wypowiedzenie kapita-
tu przez wierzyciela byto nieskuteczne.
(Orzecz. S. N. nr. C. I. 2377/37, Gaz. Sad.
Warsz. Nr. 3/39 r.). )
2. PRAWOMOCNOSC POSTANOWIEN ZWIERZCH
NOSCI HIPOTECZNEJ.
Zwierzchno$¢ hipoteczna, jako wiadza ho-
mologacyjna, rozpoznatje zgtoszone przed nig
zadania w pewnym ograniczonym tylko zakre-
sie, wskazanym w art. 20 ust. hip., i w tym tyl-
ko zakresie postanowienie zwierzchnosci hipo-
tecznej uzyskuje prawomocnos¢ i nie ulega
wzruszeniu w drodze sporu sgdowego. Material-
no-prawny jednak stosunek stron, uczestniczg-
cych w czynnosci hipotecznej, w ogoélnej zasa-
dzie, zawsze moze by¢ przedmiotem sporu sa-
dowego.

Z uzasadnienia:

...Jesli Wydziat Hipoteczny zawiesit do cza- .
su uzyskania zgody wierzyciela kaucji hipotecz-
nej zatwierdzenie wniosku o jej wykreslenie,
zgtoszonego przez diuznika tej kaucji, upraw-
nionego w pewnych warunkach do zadania jej
wykreslenia na swéj jednostronny wniosek, to
powyzsze postanowienie nie bedzie przeszkoda
dla poszukiwania w drodze sadowej przez dtuz-
nika kaucji hipotecznej jej wykreSlenia ze
wzgledu na to, ze ziscity sie warunki, przewi-
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dziane w umowie, dotyczacej tej kaucji, ktore
powodujg rozwigzanie stosunku prawnego, wy-
nikajgcego z tej umowy, gdyz w tym przypad-
ku sad rozstrzyga niewylgczony z drogi sado-
wej (art. 2 k. p. c.) spér o prawo prywatne w
przedmiocie istnienia materialno-prawnego sto-
sunku stron i jego prawnych skutkow.

(Orzeczenie S. N. C. I. 2724/37, Przeglad
Notarialny Nr 23—24/38).

3. PRZYJECIE SPADKU SKEADAJACEGO SIE
Z NIERUCHOMOSCI HIPOTECZNEJ.

O przyjeciu spadku — nawet jesli ten spa-
dek skfada sie z mienia hipotecznego, — decy-
duja przepisy art. 778 i nast. k. c. Nap., a nie
przepisy ustawy hipotecznej.

Z uzasadnienia:

...Sad Najwyzszy w orzeczeniu nr 173 Zb.
Orz. z r. 1930 wyjasnit, ze postepowanie spad-
kowe, przewidziane w art. 125 i nast. u. hip.,
ustala tylko forme hipotecznego wylegitymo-
wania sie spadkobiercow z ich prawami w ce-
lu nadania im moznosci rozporzadzania nimi w
trybie hipotecznym, ale nie stwarza samych
praw do hipotecznego mienia spadkowego. Z
powyzszego wynika, ze przy rozstrzyganiu
kwestii, czy kto$ posiada prawa do mienia spad-
kowego, decydujace znaczenie majg przepisy
k. c. Nap., a nie ustawy hipotecznej. O przeje-
ciu zatem spadku, nawet jesli on sie skiada z
mienia hipotecznego, beda decydowaty przepi-
sy art. 778 i nast. k. c. Nap.

(Orzeczenie S. N. z dnia 13 paZdziernika
1937 r. C. I. 2806/36 r. Zb. Urzed. Nr. 424/38).

4. ZASPOKOJENIE WIERZYTELNOSCI HIPOTECZ-
NEJ W RAZIE LICYTACJI NIERUCHOMOSCI.

Wierzytelno$¢ hipoteczna, zasgdzona tylko
w potowie od jednego z dwoch  diuznikdw,
wspotwtascicieli nieruchomosci, w catosci ob-
cigzonej tg wierzytelnoscig, ulega zaspokojeniu
z catosci szacunku, osiggnietego wskutek sprze-
dazy przez licytacje nieruchomosci, a nie tylko
Z potowy tego szacunku.

Z uzasadnienia:

...Wyrazona w cz. 2 art. 47 u. hip. zasada
niepodzielnosci hipoteki oznacza nie tylko, ze
catos¢ nieruchomosci i kazda z jej czesci jest
obcigzona wierzytelnoscia, zabezpieczong na ca-
tej nieruchomosci, i ze wskutek tego z catego
szacunku, osiggnietego ze sprzedazy przez li-
cytacje nieruchomosci, ktory jest przeznaczony
na pokrycie wierzytelnosci hipotecznych, zosta-
je ona zaspokojona, ale powyzsza zasada ozna-
cza rowniez, ze cata wierzytelno$¢ hipoteczna i
kazda jej cze$¢ jest zabezpieczona na catosci
nieruchomosci;

wskutek tego obojetne jest dla okreslenia
sposobu zaspokojenia czesci wierzytelnosci hi-
potecznej z szacunku, osiggnietego ze sprzedazy
przez licytacje nieruchomosci, w catosci nig
obcigzonej, czyim diugiem jest powyzsza czesc¢
wierzytelnosci, gdyz bez wzgledu na to ulega
ona zaspokojeniu z catosci szacunku, przezna-

czonego na pokrycie wierzytelnosci hipotecz-
nych, a nie z jego czesci, odpowiadajgcej sto-
sunkowi naleznej cze$ci wierzytelnosci hipo-
tecznej do catosci tej wierzytelnosci;

z powyzszego wynika, iz wierzytelnos¢ hi-
poteczna rublowa, przerachowana na ztote i za-
sagdzona tylko w potowie od jednego z dwdch
dtuznikéw - wspotwiascicieli nieruchomosci, w
catosci obcigzonej tg wierzytelnoscia, ulega za-
spokojeniu z catosci szacunku, osiggnietego
wskutek sprzedazy przez licytacje nieruchomo-
sci, a nie jedynie tylko z potowy tego szacun-
ku.

(Orzeczenie S. N. z dnia 16 grudnia 1937 r.
C. 1. 680/37. Zb. Urzed. Nr. 454/38).

5. CHARAKTER PRAWNY MIESZKAN 6-POKO-
JOWYCH ZAJETYCH PRZEZ WOLNE ZAWODY
Mieszkania, ztozone z szeSciu pokojow i
wieksze, zajete w czesci lub w catosci na cele
wykonywania wolnego zawodu (np. ambulato-
ria, gabinety lekarskie, biura adwokackie itp),
podpadajg pod przepis art. 2 lit. I ustawy o
ochronie lokatorow w brzmieniu obwieszczenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 4 maja 1936 r.
(Dz. U. poz. 297).
Z uzasadnienia:
Ustawa z dn. 11 kwietnia 1924 r. o ochro-
nie lokatorow w brzmieniu obwieszczenia Mi-
nistra Sprawiedliwosci z dn. 4 maja 1936 r.
(Dz. U. nr. 39 poz. 297), uchylajac czesciowo
ochrone lokatoréw, postanawia w art. 2 lit. 1,
m, ze przepisom ustawy nie podlegaja ,,miesz-
kania ztozone z szesciu pokojow i wieksze oraz
mieszkania mniejsze, powstate z . przebudowy
tych mieszkan, dokonanej po dniu 1 grudnia
1935 r.* oraz ,lokale przedsiebiorstw handlo-
wych i przemystowych" (z wyjatkami poda-
nymi w ustawie). Brzmienie tego przepisu mo-
ze nasuwac watpliwosci, czy przez ,mieszka-
nie" nalezy rozunie¢ tylko mieszkanie w Scis-
tym tego wyrazu znaczeniu, to jest pomieszcze-
nie, przeznaczone wytgcznie do zamieszkiwania,
czy, przeciwnie, mieszkaniem w rozumieniu te-
go przepisu jest takze pomieszczenie, przezna-
czone w catosci lub w czesci do wykonywania
wolnego zawodu, jak np. na biura adwokackie,
gabinety lekarskie, ambulatoria itp. cele.
Analiza jednak powyzszego przepisu w
zwigzku z art. 2 i 6 p. 2 ustawy o ochronie lo-
katoréw prowadzi do wniosku, ze wyzej przy-
toczony przepis wyrazu ,,mieszkanie" uzywa w
szerszym znaczeniu, nadawanym temu wyra-
zowi w jezyku potocznym, w znaczeniu, obej-
mujacym takze pomieszczenia (lokale), prze-
znaczone w czesci do zamieszKiwania i w cze-
$ci do wykonywania wolnego zawodu, albo tez
w catosci do wykonywania zawodu.
...OdpowiedZz powyzsza nie dotyczy przy-
padku, gdy na podstawie umowy lokal zostat
podzielony na dwie doktadnie okreslone czesci,
z ktorych jedna zostata wynajeta na mieszka-
nie, druga — wytacznie na cele wykonywania
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zawodu, i dla kazdej czesci zostato umowione
osobne komorne. W tym przypadku zostaty
utworzone i wynajete dwa odrebne lokale. Je-
zeli zaden z nich nie zawiera szesciu lub wiecej
pokojéw, to lokale nie podpadaja pod przepis
art. 2 lit. 1 ustawy o ochronie lokatorow.

(Uchwata S. N. w sktadzie 7 sedziéw z dn.
21 maja 1938 r. C. Ill. 446/37. Zb. Urzed. Nr.
421/38).

6. POMIESZCZENIA POBOCZNE A ZWOLNIENIE

SPOD OCHRONY LOKATOROW.

Spod przepisow ustawy o ochronie lokato-
row sg wyjete poboczne pomieszczenia miesz-
kania, chociazby sie znajdowaty w dawniej
wzniesionym budynku, jezeli gtowne pomie-
szczenia mieszkania znajdujg sie w czesci nad-
budowanej po dniu 27 stycznia 1917 r. Pomie-
szczeniami gtdwnymi mieszkania sg pokoje, za$
kuchnia, przedpokdj, tazienka itp. stanowig po-
mieszczenia poboczne.

Z uzasadnienia:

O ile dane mieszkanie skitada sie z pomie-
szczen, czeSciag nadbudowanych po tym termi-
nie, czescig za$ z mieszczacych sie w dawniej
wzniesionym budynku, decyduje o tym, czy
mieszkanie takie zwolnione jest spod przepisow
ustawy o0 ochronie lokatoréw, ta jego cze$¢ skia-
dowa, ktora byla gtéwnym przedmiotem najmu.

Pomieszczeniami gtéwnymi  mieszkania sg
pokoje, za$ kuchnia, przedpokdj, tazienka itp.
stanowiag pomieszczenia poboczne (por. art. 4
ust. o ochr. lok.).

(Orzecz. S. N. z dnia 10 stycznia 1938, C. II.
1749/37. Zb. Urzed. Nr. 469/38).

7. ULGI DLANOWYCH BUDOWLI W RAZIE SPRZE-
DAZY DOMU PRZED UKONCZENIEM BUDOWY.

Osoba, ktéra rozpoczeta budowe nowego
domu mieszkaniowego, lecz przed ukonczeniem
budowy dom sprzedata, nie ma prawa do ulg
w podatku dochodowym z art. 3 ustawy z 24
marca 1938 poz. 173 Dz. Ust.

Z uzasadnienia:

Przepis powotany ma na wzgledzie jedynie
ten cel, aby budujacemu, bedacemu w trudnych
warunkach finansowych, utatwi¢ doprowadze-
nie budowy do konca, a nie aby tego, kto od-
stepuje od popieranego przez ustawodawce celu
gospodarczego w postaci przysporzenia domow
mieszkalnych, dla urzeczywistnienia ktérego
zostata jedynie ulga omawiana wprowadzona,
chciat ustawodawca faworyzowac dalszymi kon-
cesjami ulgowymi.

(NTA z dnia 19.X.1938, 1 rej. 2314/37).
0. P. A, 11—12/38, poz. 2442.

Przeglad nowych ksigzek

Dekret Dewizowy opracowat A. Bojko
Magister Praw, naktadem Ksiegarni Prawni-
czej w Warszawie.

Praca P. Mgr. A. Bojki zawiera tekst jed-
nolity dekretu dewizowego z dnia 7 listopada
1938, teksty rozporzadzen wykonawczych do
tegoz dekretu, m. in. bardzo aktualne obecnie
rozporzadzenie w sprawie zgtoszenia i zaofiaro-
wania do skupu mienia posiadanego za grani-
cq oraz naleznosci od zagranicy, dekret o am-
nestii dewizowej i inne przepisy zwigzkowe,
przy czym wazniejsze postanowienia dekretow

PORADNIA

1. WPan P. w Poznaniu.

a) Udzielenie lokatorowi moratorium miesz-
kaniowego w toku postepowania egzekucyjne-
go (o eksmisje) jest zawieszeniem egzekucji;
stosownie za$ do art. 564 K. P. C. przed zawie-
szeniem egzekucji nalezy wystucha¢ wierzy-
ciela i dluznika, stad tez niestusznym wydaje
sie rozstrzygniecie przez sad grodzki wniosku
w przedmiocie moratorium mieszkaniowego na
posiedzeniu niejawnym.

b) W orzeczeniu z dnia 22.11.1934 r. (C. II.
Rw. 2785/33, Zb. Urzed. Nr. 595) Sad Najwyz-
szy wyjasnit, iz ,,przyznanie przez sad mora-
torium mieszkaniowego dla bezrobotnego loka-
tora moze nastapi¢ tylko w toku postepowania

i rozporzadzen skomentowane zostaty orzecz-
nictwem sgdowym. Ukiad materialu odznacza
sie przejrzystoscig i systematycznoscig. Szata
zewnetrzna catkowicie odpowiada wymogom
estetycznym.

Zalety omawianej pracy niewatpliwie spo-
wodujg jej rozpowszechnienie wsrdd sfer zain-
teresowanych, w skfad ktérych wchodzg i licz-
ne rzesze wiascicieli oraiz administratorow nie-
ruchomosci.

Dr. S. C.

PRAWNA

egzekucyjnego o eksmisje, a nie w sporze o roz-
wigzanie lub wypowiedzenie stosunku najmu
mieszkania". Z uzasadnienia tego orzeczenia
wynika, iz ,,zastosowanie przepisu art. 23 ust.
0. ochr. lok. w brzmieniu znowelizowanym mo-
ze nastgpi¢ jedynie w postepowaniu egzekucyj-
nym. Sam spér awizacyjny dotyczy tylko spra-
Wy rozwigzania umowy najmu i istnieniu waz-
nych przyczyn wypowiedzenia i do tegO' ogra-
nicza sie zapadte w nim orzeczenie, natomiast
przepis art. 23 ma na uwadze realizacje tego
orzeczenia i niewykonanie w postepowaniu eg-
zekucyjinym eksmisji w razie, jesli istniejg wy-
mogi przewidziane w powyzszym przepisie".
Z powyzszego wynika, ze wywody te majg za-
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stosowanie do catej normy art. 23 ust. o ochr,
lok. (w dawnej red.), a ,nie tylko do zdania 2
ust. 1 tegoz art., ktéry traktowat o zawieszeniu
wykonania orzeczonej eksmisji (w odroznieniu
od zdania 1 tegoz ant. 23). Poniewaz za$ zdanie
1 ustepu 1 art. 15 (w brzmieniu znowelizowa-
nym) jest odpowiednikiem wspomnianej cze-
éci art. 23 (w dawnej redakcji), przeto teza, wy-
powiedziana odnosnie do catej normy art. 23,
winina mie¢ zastosowanie i w wypadku nas in-
teresujgcym. Innymi stowy, sad wladny jest w
toku ‘postepowania egzekucyjnego odroczy¢
termin eksmisji do szesSciu miesiecy, jesli odro-
czenie takie uzasadniajg stosunki gospodarcze
pozwanego, W szczegOlnosci pozostawanie jego
bez pracy, przy czym odroczenie takie moze na-
stapi€ i w wypadku, gdy eksmisja orzeczona zo-
stata nie z powodu nieptacenia komornego, lecz
z innej przyczyny; w przypadku, gdy eksmisje
orzeczono z powodu nieptacenia komornego,
termin odroczenia eksmisji moze by¢ przediu-
zony na dalsze sze$¢ miesiecy (art. 15 ust. 1
ustawy o ochr. lok).

2. WPan Piotr R—s w Sosnowcu.

a) Stosownie do art. 377 i 380 Prawa Bu-
dowlanego, w wypadku uchylen w utrzymy-
waniu budynkow wiadza ma prawo zawezwac
wiasciciela do dokonania robo6t, majacych na
celu doprowadzenie budynkéw do stanu nale-
zytego, o ile za$ bezpieczenstwo osobiste luib
publiczne nie moze by¢ zapewnione w drodze
przerdbek lub uzycia $rodkéw zapobiegaw-
czych — do rozebrania budynku, w catosci lub
czesci. Z powyzszego wynika, ze, gdy stan bu-
dynku nie zagraza bezpieczenstwu, a jedynie
szpeci ulice, wtadza moze jedynie wezwac do
dokonania niezbednych przerdbek, niema nato-
miast podstawy prawnej do nakazania rozebra-
nia budynku;

b) udzielone zezwolenie na budowe (za-
twierdzenie planu) stwarza prawa, ktore — w
zasadzie — nie mogg by¢ cofniete jednostronnie
przez wtadze, chyba, ze pozwolenie stracito swo-

Od wydawnictwa

ja wazno$¢ z powodu nierozpoczecia robot w
ciggu 2 lat od udzielenia pozwolenia (art. 351
Pr. Bud.);

ic) koszty urzadzenia ulicy winny by¢ roz-
tozone miedzy wszystkich wiascicieli posesji,
przylegtych do tej. ulicy; zwalnianie niektorych
wiascicieli z obowigzku partycypowania w tych
kosztach nie jest uzasadnione.

3. WPan ,,Staty Czytelnik w Warszawie".-

Lokal 6-pokojowy zajmowany przez leka-
rza, czesciowo dla celéw uprawnienia wolnego
zawodu, czesciowo za$ na mieszkanie prywatne,
ni? poldl)ega ustawie o ochronie lokatoréw (art. 2
ust. ,1“

Kwestia ta nie budzi obecnie zadnej watpli-
wosci wobec orzeczenia Sadu Najwyzszego (w
sktadzie siedmiu sedziéw) z dnia 21 maja 1938 r.
Nr. C. I1l. 446/37, ogtoszonego w niniejszym nu-
merze naszego czasopisma.

4. P. T. Stowarzyszenie Wiascicieli Domow
i Gruntébw w Gdyni.

Zdaniem naszym, stanowisko B. G. K. nie
jest uzasadnione, w zwigzku z czym ewentualna
interwencja u wiadzy nadzorczej winna by¢
uwienczona skutkiem. Nie ulega, watpliwosci,
ze 15-d.hi.owy okres ulgowy po wiasciwym ter-
minie ptatnosci raty jest terminem w rozumie-
niu Kodeksu Zobowigzan, za$ art. 199 tegoz ko-
deksu wyraznie stanowi, ze jezeli .koniec ter-
minu przypada na niedziele lub dzien ristawo-
wo uznany za Swigteczny, termin upltywa w
dniu nastepnym. Inaczej bedzie jednak, wygla-
da¢ sprawa, jezeli w umowie pozyczki wyraz-
nie przewidziano, iz dzien Swigteczny nie po-
woduje przesuniecia terminu, albowiem art.
199 w gre wchodzi jedynie wtedy, jesli strony
w umowie nie uregulowaly sprawy w sposéb
odmienny. | w tym atoli wypadku nie jest wy-
kluczona interwencja, wskazujgca na niestusz-
nos$¢ takiego ewentualnego postanowienia u-
mownego.

Adw. S. C.1

Zawiadamiamy, ze dla wygody P. T. Czytelnikow
otworzyliSmy konto rozrachunkowe dla uiszczenia
optat za prenumerate.

Whptaty przyjmuje kazdy Urzad Pocztowy na kon-
to rozrachunkowe Nr- 60 bez zadnych optat do-

datkowych.

Blankiet rozrachunkowy zatgczamy.
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Wiasciciel domu a obrona przeciwlotnicza

Rola wiasciciela domu w przygotowaniu
obrony przeciwlotniczej i przeciwgazowej jest
bandzio doniosta.

W mysl instrukcyj., wydanych na podsta -
wie Rozporzadzenia Rady Ministréw z 29. I
1937 r. (Dz. U. Nr. 10, poz. 73) na wiascicielu
domu mieszkalnego cigzy obowigzek przygoto-
nia catosci domu do potrzeb opl.

(Poniewaz wspomniane instrukcje operujg
pojeciami ,,domu", ,,bloku domoéwl i ,,domu blo-
kowego" nalezy przede wszystkim pojecia te
wyjasnic.

Przez ,,dom“ rozumie sie budynek, w kto-
rym ilos¢ mieszkancéw jest tak wielka, ze moga
oni utworzy¢ wszystkie niezbedne organy sa-
moobrony, czyli jest on samowystarczalny pod
wzgledem opl.

Tam, gdzie domy sg mate o0 nie wielkigj
ilosci mieszkancow, budynki te faczg sie w t.
zZw.. ,,bloki doméw", odpowiadajgce duzemu do-
mowi w rozumieniu opl.

Budynek za$ wchodzacy w skiad takiego
bloku nazywa sie ,,domem blokowym!l

Nie bedziemy na tym miejscu cytowac
szczeg6towych postanowienn wspomnianych in-
stytucyj, ograniczymy sie tylko do wskazania
najwazniejszych zadan i obowigzkéw wiascicie-
la domu w akcji opl.

Przede wszystkim wiasciciel domu na wnio-
sek komendanta opl domu (bloku) przystepuje
do opracowania planu prac przygotowawczych.
Jezeli plan taki przewiduje roboty budowlane,
lub przerébki kapitalne, to rzecz jasna, powi-
nien by¢ zatwierdzony przez wiasciwe wiadze
budowlane oraz komendanta opl miasta.

Ze wzgledu na to, ze roboty powyzsze po-
ciagajg znaczne nieraz koszta, prace te powin-
ny by¢ roztozone na szereg lat.

Nad realizacjg tych prac czuwa zarzad gmi-

ny.
Jezeli chodzi o pokrycie kosztow, zwigza-
nych z przygotowaniem opl, to podkres$li¢ nale-
zy, ze zarowno ustawa o oplg z 15.111.1934 r. jak
i oparte na niej rozporzadzenia wykonawcze
naktadajg na wszystkich obywateli obowigzek
Swiadfczen rzeczowych i pienieznych na rzecz
obrony przeciwlotniczej i przeciwgazowe;j.

Na wiascicielu domu cigzy przede wszyst-
kim obowigzek zakupienia lub dostarczenia w
naturze potrzebnego sprzetu i ekwipunku, sto-
wem wszystkiego, co ma. na celu zabezpieczenie
budynku lub ma stuzy¢ dla potrzeb catosci do-
mu i lokatorow. Tu nalezy: wybdr schronu
0golnego, zaopatrzenie go w urzadzenia wenty-
lacyjne i oSwietlenie, uszczelnienie, dalej na-
prawa okienn na klatce schodowej, schoddw,
uporzagdkowanie strychow itp. Zaopatrzenie
schronu ogdlnego w sprzet i materiat winno
naleze¢ w czesci do wiasciciela domu, a w
czesci do lokatorow.

Bardzo wazng jest kwestig przystosowy-
wania istniejgcych budynkéw do potrzeb opl
przy sposobnosci remontu, przebudowy itp.
Tak np. w czasie wiekszego remontu stosunko-
wo niewielkim kosztem moze by¢ przystosowa-
na piwnica jako schron. Pod tym wzgledem sta-
re domy sg w gorszym potozeniu od nowych
budynkow, gdyz te ostatnie zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Rady Min. z 29.1V.1938 r. (Dz. Ust.
Nr. 32, poz. 278) muszg by¢ zaopatrzone w schro
ny. Dlatego tez wiasciciele starych doméw w
dobrze zrozumianym interesie, winni zawczasu
zajgcC sie przystosowaniem swych budynkdéw do
potrzeb opl.

W zwigzku z tym wydany zostat okolnik
Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 8 listopa-
da 1938 r. (Dzien. Urzed. Min. Sp.r. Wewn. Nr.
33, poz. 199), w ktorym p. Minister Stawoj-
Sktadkowski wyjasnia, ze aczkolwiek obowig-
zek urzadzania schronéw przeciwlotniczych do-
tyczy tylko budynkéw nowowznoszonych, to
jednak brak tego- obowigzku w odniesieniu do
budynkow istniejgcych nie powinna hamowaé
urzadzenia schronow w tych budynkach z ini-
cjatywy wiasciciela. Zasady techniczno-budo-
wlane, dotyczgce urzadzania schronéw zostaty
okreSlone w § 40 w zwigzku z § 39 cyt. wyzej
Rozporzadzenia Rady Ministrow tylko dla bu-
dynkéw nowowznoszonych, jednak — w mysl
cyt. okélnika — w miare moznosci powinny by¢
stosowane réwniez do< budynkéw istniejacych,
zwiaszcza, gdy znajdujg oparcie w innych prze-
pisach obowigzujgcych.

Inz. St. M—ski.

Ogtaszaj sie w czasopismie “Nieruchomos$¢ Miejska«
Dociera ono do wiascicieli nieruchomosci, administratorow,
adwokatow, bankdw, instytucyj panstwowych i komunal-

nych w catym kraju,
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KONIUNKTURA BUDOWLANA W 1938 R.

Instytut Badania Koniunktur Gospodarczych
ogtosit prze?lqd koniunktury budowlanej za
pierwsze potrocze i Il kwartat 1938 r.

Z przegladu tego wynika, ze kubatura roz-
poczetych budowli mieszkaniowych w Il pot-
roczu 1938 r. byta 0 10% nizszg cd kubatury w
pierwszym poétroczu 1937 r. Te.n niski poziom
wynikat w duzej mierze z wprowadzenia w tym
czasie nowych przepiséw budowlanych, co po-
wodowato z konieczno$ci tendencje do odkia-
dania momentu rozpoczecia budowy. W 11l
kwartale 1938 r. te czynniki juz nie dzialaty i
nastapit czesciowy wzrost ruchu budowlanego.

Od siebie zas dodamy, ze ruch budowlany
w 1V kwartale 1938 r. przybrat jeszcze wigksze
- rozmiary, a to w zwigzku z uptywem terminu
ulg podatkowych w ich dotychczasowej wyso-
kosci. Termin ten uptynat, jak wiado-
mo, 31 grudnia 1938 r. a z dniem 1 stycznia
1939 r. weszta w zycie nowa ustawa 0 ulgach
inwestycyjnych, przewidujgca dla nowych bu-
dowli ulgi w zakresie szczuplejszym, niz do-
tychczas. Poniewaz za$ warunkiem korzystania
z ulg dotychczasowych — w mysl rozporzgdze-
nia wykonawczego do wspomnianej ustawy —

byty wykonane fundamenty pod nowowznoszo-
ny dom, przeto w ostatnich dniach grudnia ro-
ku ubiegtego, pomimo duzych mrozow, dato sie
zaobserwowac¢ znaczny ped do rozpoczecia ro-
bot zwigzanych z wykonaniem fundamentow
poci przyszie budynki. Z

AKCJA BUDOWLANA W LATACH 1939—1941

Komitet Ekonomiczny Ministrow uchwalit,
ze w latach 1939, 1940 i 1941 kwoty przeznaczo-
ne na akcje budowlang nie bedg nizsze od 43
mil zt. rocznie, czyli na okres 3-chlecig nie mniej
jak 129 mil. z. W r. 1939 kwota 33 mil. zi. be-
dzie zmobilizowana przez Ministerstwo Skarbu
dla Funduszu Budowlanego niezaleznie od
Srodkow, jakie zostaty przewidziane na budow-
nictwo w planie inwestycyjnym, za$ 10 mil. zt.
dostarczy z wiasnych dochodéw Fundusz Pra-
cy. Z Funduszu tego popierana bedzie przede
wszystkim budowa matych mieszkan, budow-
nictwo robotnicze i potrzeby miast C. O. P.u.
Komitet Ekonomiczny polecit réwniez opraco-
wacC zarzgdzenia, majace na celu: 1) uproszcze-
nie, przyspieszenie i potanienie procedury za-
twierdzenia planéw budowlanych i 2) przeciw-
dziatanie zwyzce cen materiatdw budowlanych

jest wykazanie, ze w dniu 31 grudnia 1938 r. i kosztow budowy. Z

Premia dla nowych Prenumeratorow!
1) Kodeks Nieruchomosci Miejskiej

zawiera przepisy prawne, orzecznictwo i okolniki w zakresie miejskiej wiasnosci nierucho-
mej, ogtoszone do dnia 1 kwietnia 1937 r. wraz z komentarzem i skorowidzami (obje-
tos¢ okoto 800 str) — Cena zi. 20.—

2) SUPLEMENT do tegoz Kodeksu

obejmuje wszelkie uzupetnienia do dnia 1 stycznia 1938 r. — Cena z. 1—

3) Rocznik 1938 Czasopisma ,,Nieruchomos¢

Miejska w Swietle prawa i 8rzecznictwa

(pod redakcjg adw. Dr Stefana Cypina)
Cena rocznika w trwalej teczce tekturowej — zt. 4.—

Caty komplet, sktadajacy sie z ,Kodeksull, ,,Suplementull i Czasopisma za r. 1938 stanowi
catoksztatt ustawodawstwa i orzecznictwa w zakresie miejskiej wiasnosci nieruchomej po
dzien 1 stycznia 1939 r. Cena kompletu zt. 25.—

Nowi Prenumeratorzy Czasopisma otrzymuja

powyzszy komplet po cenie ulgowej zt. 20 (amist 2)
WYDAWNICTWO ,HA W U" WARSZAWA, KROLEWSKA 25
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Izolacje dla budownictwa—Wtodzimierz Natorff

Warszawa, ulica Fr. Salezego 1, tel. 602-68.

ANTIHUMEX L

bez podgrzewania

ANTIHUMEX I

bez podgrzewania

Ptyn bitumiczny do konserwacji dachéw, krytych bituming i papa.

Impregnacja od wilgoci, do izolowania mostow kesondéw, fundamentéw, Scianek da-
choéw betonowych, muréw piwnicznych, studzienek kontrolnych, do usuwania wil-

goci w starych budynkach i t. p
ANTIHUMEX Ill: Do zapalenia dylataéji dachowej, wszelkich peknieé, kitowanie przy wentylacjach,

kominach, dachéwek i t. p.
Do izolacji elewacji w piaskowcu, terrazycie i cegly cementowej przeciw opadom

ANTIHUMEX IV:

i wilgoci w kolorze bezbarwnym.

ANTIHUMEX V:

Impregnacja drzewa, muréw i betondéw przeciw grzybowi.

KRYCIE DACHOW — Kosztorysy na zadanie.

KRO NIKA

Wykazy nieruchomosci.

Dnia 15 stycznia 1939 r. uptynagt termin ztozenia
wykazow nieruchomosci do wiasciwego urzedu skar-
bowego. W wykazach tych nalezato wyszczegolnic
wszystkie lokale, znajdujace sie w danej nieruchomo-
§ci z podaniem ilosci pomieszczen, charakteru ich
uzytkowania i wysokosci czynszu lub wartosci czyn-
szowej za r. 1938. W tym samym terminie wiasciciele
doméw obowigzani byli réwnoczesnie z wykazami
nieruchomosci ztozy¢ listy szczegotowe lokatorow.

Zarzadzanie majgtkami zagranicznymi.

Komisja Dewizowa wydata okoélnik z dnia
28.X1. 1938 r., w ktorym zezwolita az do odwotania
osobom, zamieszkatym w kraju, ktére dopetnity obo-
wigzku zgtoszenia mienia zagranicznego na wynaj-
mowanie i wydzierzawianie posiadanych za granica
nieruchomosci, jak réwniez na dysponowanie wptywa-
mi osiagnietymi za granicg z posiadanych tam nie-
ruchomosci — wytgcznie jednak na pokrycie podat-
kéw i wydatkéw, zwigzanych z administracjg i kon-
sterwacjg nieruchomosci oraz sptate dtugéw hipo-
tecznych. Posiadacze nieruchomosci zagranicznych
maja prawo udziela¢ cudzoziemcom petnomocnictw
do zarzadzania nimi. Przywileje te przyznawane sg
tylko pod warunkiem odsprzedania niezuzytych na
wydatki dozwolone mienia zagranicznego Bankowi
Polskiemu oraz skladania Komisji Dewizowej sprawo-
zdan za kazde potrocze z dokonanych obrotow.

Z posiedzenia sejmowej komisji budzetowej.

Na posiedzeniu z dnia 17 stycznia 1939 r. sejmo-
wa komisja budzetowa rozpatrzyta budzet Min. Opie-
ki Spofecznej. Obszerny referat wyglosit pos. Zybor-
ski, ktory m. in. zwrdécit uwage na pilng i wazng spra-
we samorzadu w dziedzinie ubezpieczeii spotecznych,
ktory zastgpitby rzady komisaryczne, nadto zaapelo-
wat do Rzadu, aby zwrdcit baczng uwage na budow-
nictwo mieszkaniowe. W toku dyskusji, jaka sie na-
stepnie wytonita, postowie wysuneli m. in. nastepuja-
ce postulaty: nowelizacji ustawy o ochronie pracy
oraz ustawy o uktadach zbiorowych, rozciggniecia na

cate Panstwo ustawy o0 przymusowym rozjemstwie,
wreszcie przedtuzenia obnizki sktadek na ubezpiecze-
nie spoteczne, ktérej termin uptywa z dniem 1 kwiet-
nia 1939 r.

WARSZAWA

Rozporzadzenie o nakazach karnych.

Wojewoda warszawski rozporzadzeniem z dnia 30
czerwca 1938 r. na podstawie art. 45 ust. 3 prawa o
postepowaniu karno - administracyjnym, upowaznit
wojtéw i burmistrzéw do naktadania kar w formie
nakazoéw karnych. Rozporzadzenie zostato ogtoszone w
Warszawskim Dzienniku Wojewoédzkim Nr. 25 z 1938
r. pod poz. 135. Tamze zamieszczono instrukcje do po-
wyzszego rozporzadzenia.

Kredyty na remont domow.

(Komunikat Zarzadu Miejskiego)

Niektorzy wiasciciele domoéw zniszczonych i za-
grazajacych bezpieczenstwu lub zdrowiu publicznemu,
nie mogg domoéw tych wyremontowa¢ i doprowadzi¢
do stanu mieszkalnego, poniewaz nie majg moznosci
uzyskania odpowiednich pozyczek na dostepnych wa-
runkach, a nie posiadajg wiasnych ptynnych fundu-
szobw na catkowite pokrycie wysokich nieraz kosztéw
remontu. Niejednokrotnie doprowadza to do przymu-
sowej rozbiérki domoéw i pozbawienia dachu licznych
czestokro¢ rodzin.

Zarzad Miejski, celem uchronienia tego rodzaju
domoéw od zupeitnego zniszczenia, przeznaczyt w bu-
dzecie miejskim kredyt, z ktérego rozpoczeto udzie-
lanie odpowiednich pozyczek na remont domoéw zni-
szczonych, przy czym wysoko$¢ udzielanej pozyczki
nie moze przekracza¢ 750/0 kosztu remontu, a hipo-
teczne jej zabezpieczenie, tgcznie z poprzednimi ob-
cigzeniami, musi sie miesci¢ w 60<>/0 szacunku nieru-
chomosci.

Na takich samych warunkach rozpoczeto réwniez
udziela¢ z tychze kredytéw pozyczek na skanalizo-
wanie nieruchomosci, ktére dotychczas nie sg potgczo-
ne z kanatem miejskim. Z pozyczek na ten cel udzie-
lanych moga korzysta¢ wiasciciele tylko nieruchomo-



Nr. | NIERUCHOMOSC MIEJSKA Sir. 13

§ci, potozonych przy ulicach, zaopatrzonych w miej-
ska sie¢ kanalizacyjna.

Do zatatwiania podan o pozyczki upowazniony
jest Stoteczny Komitet Rozbudowy, ktérego Biuro
miesci sie przy ul. Wierzbowej nr. 8.

Zabezpieczenie urzadzen wodociggowych.

Dyrekcja Wodociggéw i Kanalizacji zawiadomita
mieszkancéw stolicy, ze wobec nadchodzacej zimy na-
lezy zabezpieczy¢ przed zamarzaniem urzadzenia wo-
dociggowo - kanalizacyjne w nieruchomosciach a mia-
nowicie: pomieszczenie dla wodomierzy, zdroje po-
dworzowe, ubikacje itp. W wypadku uszkodzenia wo-
domierzy nalezy bezzwlocznie zawiadomi¢ Pogotowie
Wodociggowe Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kana-
lizacji, ul. Lipowa nr 2, tel. 626-30, ktére jest czynne
catg dobe. Wszelkie straty spowodowane zamarznie-
ciem wodomierzy, wskutek niezabezpieczenia ich
obcigzajg wiascicieli nieruchomosci.

Poswiecenie fundamentéw nowych gmachéw Tow.
Kred. Miejskiego w Warszawie.

Dnia 21 grudnia r. ub. odbyto sie uroczyscie po-
Swiecenie fundamentéw gmachéw Towarzystwa Kre-
dytowego Miejskiego w Warszawie (na polu Moko-
towskim), ktérego dokonat ks. pratat Nowakowski.
Nastepnie zabrat gtos prezes Komitetu Nadzorczego,
hr. Potocki, dziekujac licznie zebranym przedstawi-
cielom wiadz i stowarzyszonym. Po wmurowaniu aktu
erekcyjnego odbyto sie przyjecie w Tow. Kred. Miej-
skim, w ktérym wzieli udziat m. in. wiceminister Kor-
sak, prezydent miasta Starzynski i wojewoda Jaro-
szewicz.

toDZ
Z Towarzystwa Kredytowego m. todzi.

Towarzystwo Kredytowe m. Lodzi podato do wia-
domosci, ze ponownie rozpoczeto wydawanie pozyczek
pod zastaw nieruchomosci miejskich. Ogodlna suma
emitowanych listéw zastawnych Tow. wynosi okoto
70 mil. zt. W dniu 10 stycznia 1939 r. odbyto sie Nad-
zwyczajne Zebranie Petnomocnikéw Tow., na ktorym
rozpatrywano kwestie zmiany statutu Towarzystwa.

Podatek drogowy w m. todzi.

Na podstawie nowych przepisébw ustawy o tym-
czasowym uregulowaniu finanséw komunalnych Za-
rzad Miejski m. todzi uchwalit pobo6r podatku dro-
gowego w drugim potroczu roku budzetowego 1938/39
w kwocie okoto 350.000 zt.

Stawki podatku drogowego, wedtug uchwalonego
przez Zarzad Miejski statutu, sg nastepujgce: od grun-
tu podlegajacych panstw, podatkowi gruntowemu —
,37,50/0 tego podatku; od przedsiebiorstw przemysto-
wych i handlowych, istniejgcych po dniu 1.X.1938 r. —
7,50/0 catorocznej ceny Swiadectw przemystowych; od
budowli nowowzniesionych oraz z czesci nadbudowa-
nych i przebudowanych, czasowo zwolnionych od po-
datku od nieruchomosci, korzystajagcych z ulg dla no-
wych budowli — 1,750/0 podstawy idealnego wymia-
ru podatku od nieruchomosci.

Catkowicie zwolnione od podatku drogowego sa
nieruchomosci, podlegajace ustawie o ochronie loka-
torow lub niepodlegajgce tej ustawie, o ile optacajg
podatek od nieruchomosci.

Nieruchomosci obcigzone kosztami  pierwszego
urzadzenia ulic i placéw, wolne sg od podatku dro-
gowego na przecigg lat 6.

LUBLIN

Nowy regulamin Lubelskiego Tow. Kredytowego.
W zwigzku z uruchomieniem w najblizszej przy-
sztosci dziatalnosci emisyjnej Towarzystwa, wstrzy-
manej przed 6 laty, Nadzwyczajne Zebranie Petno-
mocnikéw Tow. uchwalito nowy regulamin, zawiera-
jacy przepisy dotyczace wysokosci pozyczek hipotecz-
nych oraz zasad szacowania nieruchomosci.

. VEST A"

Bank Wzajemnych Ubezpieczen w Poznaniu
Rok zatozenia 1873

Zawiera na dogodnych i korzystnych

warunkach ubezpieczenia jednostkowe

i grupowe; zaklada przy stowarzysze-

niach i zwigzkach kasy posmiertne wzgl.

przejmuje juz istniejgce. Dzieki wielomi-

lionowym rezerwom S$wiadczenia ,,Vesty“
sg absolutnie pewne.

Ubezpieczenia zawiera:

Oddziat ,,Vesty" w Bydgoszczy,
ul. Dworcowa 67, tel. 37-30

POZNAN

Uchwata Zarzadu Miejskiego w sprawie przekiadania
kosztow pierwszego urzadzenia ulic.

Zarzad Miejski m. Poznania powzigt uchwate z
dnia 7 czerwca 1938 r. w sprawie przektadania kosz-
tow pierwszego urzadzenia oraz ulepszonej nawierzch-
ni ulic i placow. Uchwata ta po zatwierdzeniu przez
wiadze nadzorczg zostata ogtoszona w Oredowniku
Zarzadu Miejskiego m. Poznania.

WEKSEL I CZEK

w obrocie i postepowaniu sadowym

Ksigzka opracowana b. przystepnie, wyjas-
nia wszystkie zawite strony tych zagadnien,
obfituje w duze ilosci wzoréw — weksli, czekdéw
i pism procesowych, Stanowi niezbedny pod-
recznik dla bankowcow, kupcow, buchalterdw,
biur porad prawnych i w ogole dla kazdego,
stykajgcego sie z obrotem wekslowym i czeko-
wym. Cena ksigzki 5 zt. Fragment tej ksigzki
p. t.: ,,Zarzuty przeciwko wekslowemu nakazo-
wi zaptaty w postepowaniu nakazowymi wy-
szedt w oddzielnej broszurze, w cenie zt. 2—
Prospekt na zadanie gratis wysyta:
WYDAWNICTWO HAWU. Warszawa, Krolewska 25.
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KATOWICE

Urzadzanie w domach skrzynek listowych.

W Dzienniku Ustaw Slaskich Nr. 20 z r. 1938 pod
poz. 41 ogtoszono Rozporzadzenie Slaskiej Rady Woje-
wodzkiej z dnia 10 listopada 1938 r. o obowigzku urza-
dzania w domach skrzynek listowych dla doreczania
mieszkancom korespondencji pocztowej. Obowigzek
ten dotyczy domdéw nowowznoszonych o wiecej niz
2-ch kondygnacjach oraz domoéw istniejacych w ra-
zie nadbudowy, powiekszenia lub  przebudowy.
Skrzynki powinny by¢ utrzymywane w stanie zdat-
nym do uzytku.

TCZEW

O jednolitg podstawe obliczania komornego
podstawowego.

Na odbytym tu zebraniu Stéow. Wiascicieli Nie-
ruchomosci powzieto m. in. rezolucje, domagajaca sie
ustalenia jednolitej podstawy przy obliczeniu komor-
nego w domach, podlegajacych ustawie o ochronie
lokatoréw. Poniewaz dotychczas w kazdej dzielnicy
Panstwa obowigzujg inne podstawy, a wiec wedtug
marki niemieckiej, rubla rosyjskiego i korony aust-
riackiej, wiasciciele nieruchomosci zadajg, aby po 20
latach istnienia Panstwa wprowadzono jednolitg pod-
stawe obliczenia dla wszystkich dzielnic na zasadzie
kwadratury lub kubatury, wedtug jakosci i potozenia
mieszkania.

NIERUCHOMOSC MIEJSKA Nr. !

KALENDARZ PODATKOWY NA STYCZEN
I LUTY 1939 R.

Do 7 stycznia — podatek dochodowy od uposa-
zen stuzbowych, emerytur i wynagrodzen za najem-
ng prace, wyptaconych przez stuzbodawce w grudniu
1938 r.

Do 7 lutego — podatek dochodowy od uposazen
stuzbowych, emerytur i wynagrodzehn za najemna pra-
ce, wyptaconych przez stuzbodawce w styczniu 1938 r.

Do 1 marca — przedptata na podatek dochodowy
na rok podatkowy 1939 w potowie wysokosci, jaka
przypada- od zeznanego dochodu, przez platnikow,
obowiagzanych do sktadania zeznan o dochodzie, a nie-
prowadzacych prawidtowych ksiag handlowych lub
gospodarczych, badz prowadzacych takie ksiegi — o ile
rozporzadzeniem Min. Skarbu termin ten nie zostanie
przesuniety.

Ponadto ptatne sg zalegtosci odroczone lub rozto-
zone na raty z terminami ptatnosci w styczniu i lu-
tym 1939 r. oraz podatki, na ktére ptatnicy otrzymali

nakazy platnicze z terminem ptatnosci w styczniu i lu-
tym 1939.

TERMIN SKEADANIA ZEZNAN O DOCHODZIE

Do dnia 1 marca 1939 r. osoby fizyczne i spadki
nieobjete winny ztozy¢é zeznania do wymiaru podat-
ku dochodowego — o ile termin ten nie zostanie roz-
porzadzeniem Ministra Skarbu przesuniety.

Zaprenumerowac i naby¢ czasopismo ,,Nieruchomos¢ Miejska

mozna w naszych ajencjach:

BORYSELAW — E. Unschuld, ul. Zielinskiego 43,
GNIEZNO — Jawarska, ul. Sto-Krzyska 6,
CHORZOW — T. Kubiak, ul. Dworcowa 1,
tOWICZ — I. Karn, ul. Zdunska 4,

LUBLIN — H. Lipinski, Krak. Przedm. 52,
CZESTOCHOWA — Strzyzewski, Aleja N. M. P. 48
GRUDZIADZ — A. Silinska, ul. Szewska 22,
RADOM — H. Lipinski, ul. Zeromskiego 30,
BRZESC — Szamszenowicz, ul. Mickiewicza 22,
SOSNOWIEC — J. Hlawski, 3-go Maja 23
TORUN — Biuro Dziennikéw ,,Kopernik",.
GRODNO — N. Bass, ul. Napoleona TI,
BIALYSTOK — S. Indycki, ul. Pitsudskiego 6.
CIESZYN — S. Bernacik, ul. Kréla.Jana Sobieskiego 5.

BYDGOSzZCZ — Wydziat Wiascicieli Nieruchomosci

Crz. Ligi Pracy, ul. Seminaryjna 8 m. 1.
Punkty sprzedazy:

1.  Antoni Karwecki, ul. Chetminska 5.

2. Agata Reetz, sktad papieru, ul. Poznanska 7,

3. Jozefa Rutkowska, gazeciarnia, ul. Leszczynskiego 2,

4. Stanistaw Jarnath, ul. Ugory 44.

5. Pawet Kurnatowski, ul. Dworcowa 3,

6. Walerian Radéw — Brdyujscie, ul. Witebska 30.

7. Marcin Bauza — Zimnewody, ul. Zwirowa 10,

POZNAN — Punkty sprzedazy:

1. Ksiegarnia Sw. Wojciecha, PI. Wolnosci 1,

2. Ksiegarnia Gebethnera i Wolffa, ul. 27 Grudnia 10.

Czytaj i rozpowszechniaj Czasopismo ,,NIERUCHOMOSC MIEJSKA
w Swietle prawa i orzecznictwa"



~Kodeks Nieruchomosci Miejskiej

Kazdy wiasciciel domu i administrator odczuwa brak wydawnictwa, ktdre by obej-
mowato catoksztatt przepisow o nieruchomosci miejskiej. Praktyka codzienna i admi-
nistrowanie nieruchomoscig wymaga znajomosci obowigzujgcych przepiséw, ktére sg
liczne i skomplikowane.

Majac powyzsze na uwadze wydawnictwo HAWU wydato wszechstronny informa-
tor o tej dziedzinie prawa pt.:

KODEKS NIERUCHOMOSCI MIEJSKIEJ opracowany przez m-gréow Praw A.
Bojko i W. Mornka.

Kodeks zawiera poza doktadnymi wyjasnieniami autoréw, ustawy, rozporzadzenia,
okdlniki ministerialne oraz obfite orzecznictwo Sadu Najwyzszego i Najwyzszego Try-
bunatu Administracyjnego, odnoszace sie do nastepujacych dziatdbw: 1) Najem lokali
w nieruchomosci miejskiej, 2) Osoby zatrudnione w nieruchomosci miejskiej, 3) Zastaw
i dzierzawa nieruchomosci miejskiej, 4) Place zajete pod budynki miejskie, 5) Nadzor
wihadz nad utrzymaniem nieruchomosci, 6) Odpowiedzialno$¢ cywilna wiasciciela nieru-
chomosci miejskiej, 7) Obcigzenia podatkowe, 8) Koszty utrzymania i zabezpieczenia nie-

ruchomosci miejskiej, 9) Kredyt nieruchom TOc miejskiej.

Ponadto ,,Kodeks" zawiera wzory pism, podan i umow w réznego rodzaju sprawach,
z ktorymi stykaja sie w praktyce wiasciciel i administrator domu.

Obszerny materiat zawarty w Kodeksie uswiadomi gruntownie wiasciciela i admini-
stratora domu o jego prawach i obowigzkach tak w stosunku z lokatorami jak i z wladza-
mi, a dzieki scistym informacjom umozliwia nawet samodzielne zatatwianie drobniejszych
spraw w sgdach i urzedach bez pomocy advokata.

Cena ksigzki wynosi zt 20, ptatnych w dogodnych ratach. Do nabycia w wydaw-
nictwie HAWU Warszawa, Kroélewska 25, tel. 239-18 oraz we wszystkich ksiegarniach.

GLELOSY PRASY

O KODEKSIE NIERUCHOMOSCI MIEJSKIEJ

Glos Adwokatow — Krakéw — Zeszyt 1 ze stycz-
nia 1938 r.:

Chaos panujacy w dziedzinie naszej nierucho-
mosci miejskiej juz od dtuzszego czasu dotkliwie
i to powszechnie dawat sie odczuwa¢ w naszym
zyciu prawnym szczeg6lnie na tym odcinku.- Nad-
miar ustaw, labirynt rozporzadzen i okélnikéw mi-
niaturowo rozsianych po réznorakich publikacjach,
a tak samo niezebrana i nieskoordynowana judy-
katura przedmiotu dezorientowat® nawet facho-
wego prawnika, w kazdym razie utrudniaty znajo-
mos$¢ i stosowanie danego prawa i przepisow zwigz-
kowych. Totez szczesliwg i na czasie byta mysl wy-
dawnictwa Hawu opublikowania niniejszego dzieta.
Zgodnie z zatozeniem Autorzy wywigzali sie za-
szczytnie z podjetego zadania. W konkretnym dzie-
le skomasowali i uporzadkowali wszystkie niemal
bez wyjatku przepisy prawne odnoszace sie do nie-
ruchomosci miejskiej na catym obszarze panstwo-
wym bez wzgledu na b. dzielnice, obejmujac w ten
sposob catos¢ zagadnienia tak chronologicznie jak
systematycznie.

Przedmiot ujeli Autorzy w 10 rozdziatach, tra-
ktujac kolejno o najmie lokali w nieruchomosci
miejskiej, o osobach w niej zatrudnionych, o za-
stawie i dzierzawie, o placach zajetych pod budyn-
ki miejskie, o nadzorze wiadz, odpowiedzialnosci
cywilnej  wilasciciela, obciazeniach podatkowych.
W osobnym dziale X podali Autorzy trafnie przez

siebie utozone wzory podan, pism i umow.

Na czoto tej pracy wysuwa sie jednak sam
komentarz. Wyktadnia Autoréw jest zwiezia i tres-
ciwa a przy tym wystarczajgca. Orzecznictwo, umie-
jetnie dobrane za czas od roku 1917 do 1937, odnosi
sie niemal do wszelkich kwestii watpliwych i czy-
ni zado$¢ potrzebie kontroli wyktadczej. Tak wiec
dzieto to jest nader praktyczne i celowe zaréwno
dla prawnika jak i dla najszerszych warstw zain-
teresowanych w problemach nieruchomosci miej-
skiej.

Przeglad Prawa Handlowego — Warszawa — Nr 1
z 1938 r.:

Oddawna odczuwat sie na rynku wydawnictw
prawniczych brak wydawnictwa obejmujacego cato-
ksztatt przepiséw prawnych, dotyczacych wiasnosci
nieruchomej. Przepisy, normujace zagadnienia zwia-
zane z nieruchomoscia miejska sa bardzo liczne
i roznorodne i wkraczajg w rézne dziedziny prawa
jak np. prawa cywilnego, skarbowego i administra-
cyjnego. Sg one rozrzucone po roéznych dziennikach
ustaw,Mdziennikach urzedowych lub innych wydaw-
nictwach, przez co utrudniajg ogromnie ich znale-
zienie i stosowanie w praktyce. To tez z uznaniem
powita¢ nalezy fakt ukazania sie ,,Kodeksu nieru-
chomosci miejskiej"”, ktory stanowi bezsprzecznie
pierwszg niejako kodyfikacje w tej dziedzinie praw-
nej. Aut®rzy , Kodeksu" zadali sobie trud zebrania
i skomentowania wszystkich najwazniejszych prze-
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Zarys polskiego prawa wekslowego — uzgod- Prawo o Stowarzyszeniach (Rozp. Prez. Rzp.
nione z prawem z dn. 28/IV 1936 r. 2.20 z 27.X. 193" Dz. U.R. P.N'r. 94 poz. 808) i Usta-
Zarzuty przeciwko wekslowemu nakazowi B Ia%roigad(z)imigg iokdn 1dl “1|9381912 ®. U, 1—
zaptaty w postgpowaniu nakazowym ze wste- P ) wy '
pem 0 obrocie wekslowym oraz dodatkiem, za- Prawo o spotkach z ograniczong odp0W|e-
wierajacym wzory weksli, pozwow i zarzutow dzialnoscig z dn. 27.X 1933 r. obownqz od 1- ga
przeciwko nakazowi zaptaty. H. Warman 8.— Stycznin 1934 r. 2.30
Ustawa o0 optatach stemplowych z orzecznic- Nowa taksa za czynnosci komornikéw . —50
twem 1936 r. oprac. Thaler ) W obrawie g': Prawo upadtosciowe wraz z przepisami wpro-
. o P ' wadzajacymi prawo upaditosciowe i prawo o po-
Kodeks Nieruchomosci Miejskiej stepowaniu uktadowym PZ Gawlas sedzia grodzki
(objetos¢ ok. 800 str.)' o i U4 Janosik sedzia okregowy. Cena w pt. opr. 8.—
) ) Cen_a ksiazki na,d_ogoqn_yCh_ '_rataCh 20 74 Odpowiedzialno$¢ podatkowa w $wietle prze-
Najem lokali w nieruchomos$ci miejskiej piséw podatkowych, przepiséw prawa powszech-
zawiera: ustawy, orzecznictwa S. N., rozporza- nego i judykatury. Opracowat W. Aubiak . 250
dzenia, dekrety, ze wstepem komentarzowym, Ord . datk ictw .
z dodaniem nowej ustawy o ochronie ‘okatoréw, I_’I_hyr:acja p1%321 owa z orzecznictwem oprac. 350
uchwalonej przez Sejm w styczniu 1938 r. aler (r. ) - = = = . ’
Cena wraz z dodatkiem 9__ w oprawie ptociennej 4.50
Kodeks zobowiazar K wvd. 1937 , Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 23/1v
a (rok wy ) 1.60 1935 r. (komentarz z uwzglednlenlem ordynacyj
Kodeks handlowy (rok wyd. 1938) . 2.50 wyborczych) . 2—
Podreczna Encyklopedia Handlowa. Wydaw- Prawo oddtuzeniowe Jrolne, opraé. H. Swiat-
nictwo zbiorowe p d redak jg D-ra Stanistawa kowski — _ _ — — — 5.50

Waschki przy wspoétudziale Komitetu Redakcyj-
nego: Dyr. Fr. Maciejewskiego i D-ra J Hry-

Reforma rolna, Dodatkowe ustawy rolne, orzecz-
niewieckiego. D-ra < Kruszelnickiego. Dzie o to :

nictwo, objasnienia (rok 1937) . ,

wydane zostato na. dobrym bezdrzewnym papie- Przepisy o kosztach sgdowych — w oprawie . 3.20
rze w 3 ozdobnie opraw, tomach, cena catosci 30,- Prawo o lichwie _ 2_
Ksiggi Handlcwe wedtug Kodeksu Handlowego, Jak sporzadzi¢ testament — Wactaw Janosik
ordyuacji podat owej lok 1935 . , 3.50 sedzia okregowy 2.
Pra vo przemystowe wraz z rozporzadzeniem Ustawa o ubezpieczeniu spo’fecznem Wprzed-
wykonawczym (rok wyd. >937) 1.20 mowie—organizacja  Ubezpieczalii  Spotecznych,
Prawo przemystowe z objasnieniami i przepisa- swiadczenia sktadki. W tekscie cdsitacze do
mi zwiazkowemi 1935 . . . 6 — rozporzadzen wykonawczych. Wydanie drugie . 1-60
w oprawie ptéciennej  7.50 Biuro wzorowe — Organizacja pracy biurowej
Kodeks Postepowania Cywilnego. Postepowa- L cena w oprawie 10.—
» sporn 8 egzekucyjne i zabezpieczajace (cz. | Rewizja bilanséw i spotek akcyjnych . .3=
i Il KPP.C) z przepisami wprowadzajacymi obie Zasady techniki badania bilansu — T. Seifert 3.60
czesci K.P.C), opracowali L. Lewandowski i M. . .
Superson sedziowie S. O. Wyd IV z 1937 r. Nowoczesny list sprzedazowy (str. 257) , 6—
w oprawie ptociennej 5— Raport kasowy (Lista dziennej sprzedazy). Przy-
Zarys polskiego postepowania Cywilnego chod i rozchod. 50 pcdwéjnych ||St, cena w ol.l. 4—
(proces) - - = = = = 2.40 Uproszczona ksiega rachunkowa dla wla:ci,ieli
Kodeks postgpowania cywilnego z orzecznict- czynszowych — A. Hamankiewicz . 7.0
wem (po '_.d 1.400 orzeczen)_ cena egz. W opr. Komis i R/entura pod Wzgledem pedatkowym
Zarys polskiego postepowania karnego (r. 1933) i buchalteryjnym ) . 5—
Kodeks Karny z 11 Lipca 1932 r. (rok wyd. 1937) Podstawy zarzadzenia przdsugblorstw-
Kodeks postepowania karnego (Rozp. Prez. pg. red. J. W itowskiego c<na wopr. 12—
Rzplitej z dn. 24.X. 1934) — — — — 250 Polska Korespondencja Handlowa éla Wszyst-
Przewodnik sedziego polubownego 3 kich—R. Rytewskiego z objasnieniami tranzal cji
K handlowych i techniki korespondencji, oraz ze
Prawo Pracy. Przepisy ustawodawstwa pracy oral zbiorem~ podan do wiadz i urzedow . 3—
poradnik praktyczny (rok wyd. 1937) , 2— . . '
. . Buchalteria bez buchaltera — N. Maskilejsona 3,—
Omtréj samorzadu terytorialnego. Ustawa z dn. .
23-go Marca 1933 r. (rok wyd. 1937) ) . 120 WRRSZRWR — Przewodnik-Informator tury-
iy . . styczno-handlowy, zawiera: wykaz ins'. tucyj
Zbior ustaw admlnlstra(_:yjnych — w 2_tomach, panstwowych,  samorzadowych, uzyerznosci
zebrat Mgr. Sr, Borkiewicz (rok wyd. 1938) . 5.- publicznej, hoteli, restauracyj, cuki-ri oraz
Postepowanie administracyjne. Postepowanie instrukcje: jak nalezy przejs¢ ulice w Wa: sz.iy. ie,
rozktad jazdy tramwajow i autobuséw miejskich  1.50

karno-administracyjne. Postepowanie przymusowe
w administracji (rok wyd. 1937) . 120 Plan Wielkiej Warszawy ze spisem ulic . —.60
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w Ksiegarni ,,HAWUU Warszawa, KrolewstU 25. Tel. 239-18.

Ceny ogtoszen: Cata str. (wym. 250X160 mm)—300 zt.; % str.—160 zt.; 1/4 str.—85 zt.; 1/8 str.—45 zt; 1/16 str._ 25 zi.
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